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UCHWALA NR LV/310/18
RADY MIEJSKIEJ W LUBSKU

z dnia 30 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obszarze dzialki o numerze ewidencyjnym 286/4,
polozonej w obrebie Gorzyn, Gmina Lubsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2017r.
poz. 1875 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
obowigzujacej Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubsko,
uchwalonej Uchwata Nr XXXII1/228/13 Rady Miejskiej w Lubsku z dnia 22 kwietnia 2013r., uchwala si¢ co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obszarze dziatki
o numerze ewidencyjnym 286/4, potozonej w obrebie Gorzyn, Gmina Lubsko, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego Uchwala zostaty oznaczone na rysunku planu.

3. Zatacznikami do niniejszej Uchwaty s3:
1) Zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cz¢$¢ Uchwaty;
2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
Infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4. Niniejsza Uchwala jest zgodna z Uchwalg Nr XLIX/254/17 Rady Miejskiej w Lubsku z dnia 27 czerwca
2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania terenu w obszarze
dziatki o numerze ewidencyjnym 286/4, potozonej w obrebie Gorzyn, Gmina Lubsko.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej Uchwaly mowa jest o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy: nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru przeznaczonego pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej naziemnej, przy czym:

a)nie dotyczy ona elementow takich jak: schody, podesty, tarasy, pochylnie oraz obiekty zwigzane
z infrastrukturg techniczng;

b) elementy takie jak: zadaszenia, okapy, fragmenty dachu, gzymsy, balkony, moga wystawac poza ta lini¢
nie wigcej niz 1m;
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2) terenie: nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczonym symbolem literowym
sposobu uzytkowania;

3) przepisach odrebnych: nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) infrastrukturze technicznej: nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowanie odpadami, przetworniki energii stonecznej wytwarzajace energi¢ elektryczng
i cieplng na potrzeby wlasne;

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny

0 réoznym przeznaczeniu lub réznych zasobach zagospodarowania

§ 3. 1. Na rysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow;

2. Pozostale niewymienione w ust. 1 elementy rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowia
ustalen planu.

§4.1. W zakresie przeznaczenia terenéw 1ilinii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony symbolem UP;
2) teren ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem UKS;

2. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Na terenie objetym niniejszym planem:
1) ustala sie:

a) nieprzekraczalng linie¢ zabudowy w odleglosci 3 m od poludniowej granicy terenu objetego
opracowaniem;

b) wprowadzenie nowej zabudowy, zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, okreslong na
rysunku planu;

2) dopuszcza sie realizacje obiektéw iurzadzen zwigzanych z obsluga ustalonego w planie przeznaczenia
terenu, jak powierzchnie jezdne, piesze, parkingi, miejsca na odpady komunalne, obiekty i urzadzenia malej
architektury, infrastruktury technicznej oraz zieleni;

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, a w szczeg6lnosci kontenerow, kioskdéw, blaszakow
itp. nie zwigzanych z funkcja terenu, z wyjatkiem tych, ktore stuzy¢ beda jako zaplecze budowy;

b) lokalizacji obiektow i urzadzen niezwiazanych z funkcja terenow;

4) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych osobom
niepelnosprawnym dostep do obiektow ogdlnodostepnych;
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2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu stalych lub czasowych obiektow o wysokosci rownej lub
wiekszej niz 50 m ponad poziomem terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalno$ci zaliczanych do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko wskazanych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

2. Zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow do gruntu;

3. Nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych i terenow
utwardzonych do gruntu, z zachowaniem retencji terenowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony wod i ziemi przed zanieczyszczeniami;

4. Nakazuje si¢ stosowanie w obiektach rozwigzan technicznych, zapewniajacych wilasciwe warunki
akustyczne dla danego typu zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5. Nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie selektywnie odpadow gospodarczych, zgodnie z regulacjami
obowigzujacymi w Gminie Lubsko;

6. Nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni o szeroko$ci minimum 5 m z nasadzeniem drzew i krzewow
wzdtuz wschodniej granicy przedmiotowej dziatki;

7. Nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu naturalnego uksztattowania terenu;

8. Nakazuje si¢ stosowanie urzadzen zabezpieczajacych przed zanieczyszczeniem gleby przez produkty
ropopochodne i inne szkodliwe substancje;

9. Nakazuje si¢ ochron¢ powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem poprzez zastosowanie
odpowiednich urzadzen w procesach technologicznych i grzewczych;

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Obszar objety planem potozony jest w chronionym ukladzie ruralistycznym i krajobrazie
kulturowym wsi Gorzyn;

2. W zwiazku z powyzszym na obszarze planu ustala sig:
1) zachowanie linii zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy na sgsiednich dziatkach;
2) dostosowanie nowej zabudowy do zabudowy istniejacej historycznej w zakresie formy, bryly i gabarytow;

3) stosowanie dachow stromych, dwuspadowych, o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych,
krytych dachowka ceramiczng lub cementowa w formie i ksztatcie zblizonym do dachéwki ceramicznej,
w kolorach naturalnych, brazowych lub grafitowym;

4) wykonczenie elewacji budynkow z materiatow naturalnych, np.: cegta, kamien, tynk, szkto, stal, drewno
itp.

5) zatlozenia harmonijnego wspoétistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej;
3. Na obszarze objetym planem zakazuje sie:

1) stosowania materiatéw do wykonczenia elewacji, niezgodnie z charakterem historycznej zabudowy, w tym:
blachy trapezowej, falistej, oktadzin typu siding, PVC itp.

2) lokalizacji na budynku masztéw i anten o wysokosci powyzej 2,0 m;

4. W przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych na przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie,
ze moze on by¢ zabytkiem obowigzujg przepisy odrgbne.

5. Dla zachowania krajobrazu kulturowego ustala sig:
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1) lokalizacje nowej zabudowy w sposob nie przestaniajacy historycznej zabudowys;
2) nawigzanie formga bryly i elewacji do istniejacego zainwestowania;

6. Nie ustanawia si¢ szczeg6lnych zasad ochrony dobr kultury wspodlczesnej, zuwagi na ich brak
wystepowania w obszarze objetym planem,;

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W planie nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP, dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa na potrzeby dziatalnoSci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) przeznaczenie uzupeiiajace — zabudowa ustug kultury ioswiaty do 100 m*> powierzchni zabudowy
i parametrach, jak dla przeznaczenia podstawowego;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,35
b) minimalna: 0,10
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 20%;

6) wysokos¢ calkowita zabudowy do 12,50 m. Dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 15,00 m dla czesci
budynku o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 12,00 m?, w przypadkach uzasadnionych wymogami
technologicznymi;

7) ilo$¢ kondygnacji — do 2 nadziemnych;
8) dachy strome dwuspadowe, o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych, o spadku od 30° do 45°;
9) dopuszczenie innego rodzaju dachu nad cz¢scig technologiczng wymieniong w ppkt. 6);

10) krycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa w formie dachowki ceramicznej w kolorze
naturalnej ceramiki lub grafitowym. Dopuszcza si¢ krycie dachu blacha ptaska w kolorach naturalnej
ceramiki lub grafitowym;

11) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow od strony drogi gminnej: do 20,00 m;

2. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UKS, dla ktorego ustala
si¢:
1) przeznaczenie: urzadzenia sportowo — rekreacyjne, np. tereny wypoczynkowe, plac zabaw dla dzieci,
sitownia plenerowa, boisko itp.;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15 %

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15

5) wysokos$¢ catkowita zabudowy: do 9,0 m

6) dach stromy dwuspadowy, o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych i spadku od 40° do 45°;
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7) krycie dachu dachowka ceramiczna, jak w pkt. 1, ppkt. 10);
8) szerokos¢ elewacji od strony drogi gminnej: do 12,00 m.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych

§ 10. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ze wzgledu na to,
Ze nie wystepuja na terenie objetym planem.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady oraz warunki scalania

i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen.
2. Nie okresla si¢ ustalen dotyczacych parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania.
§ 12. Ustala sie podzial terenu dzialki objetej niniejszym planem wedlug nastepujacych zasad:

1) szeroko$¢ frontu terenu UP od strony drogi gminnej: 25,50 m;

2) kat ustawienia linii rozgraniczajacej tereny do granicy z pasem drogowym drogi gminnej: 90°

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 13. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji i Infrastruktury technicznej

§ 14. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej dla terendw objetych planem ustala sig:
1) obstuge komunikacyjng poprzez wjazdy i zjazdy z istniejacej drogi gminnej;

2) lokalizacje drog wewnetrznych, placow i parkingdw na terenach objetych planem, zgodnie z funkcja
1 potrzebami; 3)budowe parkingéw: a)dla terenu UP — minimum 6 miejsc postojowych;b)dla terenu UKS —
minimum 4 miejsca postojowe;c)liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowsg, zgodnie z przepisami odrebnymi. 2.W zakresie uzbrojenia terenow ustala si¢: 1)zaopatrzenie
w wode zistniejacej sieci wodociagowej, zlokalizowanej w pasie drogowym drogi gminnej;
2)odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych do kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w pasie
drogowym drogi gminnej; 3)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do gruntu
w obszarze wlasnej nieruchomosci, z zachowaniem retencji terenowej oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi. 3.W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢: 1)z indywidualnych ekologicznych zrodet ciepta;
2)stosowanie paliw iurzadzen zapewniajacych minimalng ilo$¢ emisji zanieczyszczen do powietrza;
3)dopuszczenie pozyskiwania zrodet energii omocy do 40 kW, za wyjatkiem biogazowi iurzadzen
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wykorzystujacych site wiatru, zgodnie zprzepisami odrgbnymi. 4.W zakresie telekomunikacji
i zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: 1)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci
elektroenergetycznej; 2)dostepno$¢ telekomunikacyjng zistniejagcych dostepnych zrdédet, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

Rozdzial 12.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 15. 1. Na terenach, dla ktorych plan przewiduje inne niz dotychczasowe uzytkowanie, dopuszcza si¢
budowe obiektéw tymczasowych, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidlowego wykorzystania gruntu
lub obiektow, ktére moga by¢ przystosowane do przyszltego, zgodnego =z ustaleniami planu
uzytkowania.2.Dopuszcza si¢ do czasu realizacji planu: 1)utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu; 2)lokalizacj¢ parkingdw naziemnych; 3)wykorzystanie terenu pod zielen, tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe i sportowe; 3.Ustala si¢ dopuszczalny termin dla powyzej wymienionych zamierzen jako 2 lata
od daty uchwalenia niniejszego planu.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe

§ 16. Na podstawie art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. dla terenéw
objetych opracowaniem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu nieruchomosci
w wysokosci 1%.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 17. Na podstawie Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017r.
poz.1161) przeznacza si¢ na cele nierolne grunty rolne kl. R III b stanowigce wiasno$¢ Gminy Lubsko,
o powierzchni 0,1900 ha, polozone na dziatce o nr ewid. 286/4, obreb Gorzyn, zgodnie z Decyzjg Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.602.451.2017 z dnia 18 stycznia 2018r.

§ 18. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lubska.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Tomialowicz
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LV/310/18
Rady Miejskiej w Lubsku
z dnia 30 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w obszarze dzialki o nr ewid. 286/4, poloZonej w obrebie
Gorzyn, Gmina Lubsko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz w oparciu o rozstrzygniecie Burmistrza Lubska o rozpatrzeniu
uwag stwierdza si¢, ze do wymienionego wyzej projektu miejscowego planu, osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej nie wniosly uwag.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -9- Poz. 298

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LV/310/18
Rady Miejskiej w Lubsku
z dnia 30 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji, z zakresu Infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz na zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) i art. 7 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22017 r. poz. 1875 ze zm.) oraz w oparciu o sporzadzong do projektu planu Prognoze skutkow
finansowych uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu, Rada Miejska w Lubsku nie poniesie zadnych
wydatkow na realizacje¢ inwestycji, w zakresie Infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
Gminy.
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