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UCHWALA NR XXXIX.236.2018
RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE

z dnia 29 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru
Strefy Aktywnosci Gospodarczej obejmujacej czeS¢ wsi Olszowa, Zimna Wodka i Sieroniowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875 z p6zn. zm. poz. 2232) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm. poz. 1566), w zwiazku z uchwata nr XXV.136.2016
Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 28 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Strefy Aktywnosci Gospodarczej obejmujacej czesé
wsi Olszowa, Zimna Wodka i Sieroniowice uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres planu

§ 1.1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru
Strefy Aktywnosci Gospodarczej obejmujacej cze$¢ wsi Olszowa, Zimna Wdodka i Sieroniowice nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd, uchwalonego
uchwatg nr XL.226.2014 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 24 kwietnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Strefy Aktywnosci
Gospodarczej obejmujacej czgs¢ wsi Olszowa, Zimna Wodka i1 Sieroniowice, zwany dalej planem.

3. Obszar objety planem obejmuje grunty potozone w gminie Ujazd na pdinoc od autostrady A4, ktorych
granice oznaczono na zatacznikach nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwatly, w tym:

1) obszar A — czg¢$¢ gruntdw wsi Olszowa, zgodnie z zatgcznikiem nr 1;
2) obszar B — cze$¢ gruntow wsi Zimna Wodka i Sieroniowice, zgodnie z zatgcznikiem nr 2.
4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu przedstawiajacy obszar A, w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 — rysunek planu przedstawiajacy obszar B, w skali 1:2000;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

5. Zakaczniki nr 3 i 4, o ktorych mowa w ust. 4, nie stanowig ustalen planu.
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§ 2.1. Obowiazujagcymi oznaczeniami graficznymi zawartymi na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu okreslone kolorem oraz symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrod
innych terenow;

5) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny”’;

6) aleje drzew do odtworzenia;

7) zabytkowa aleja drzew objeta ochrong na podstawie zapisow planu;

8) stanowisko archeologiczne;

9) zabytek nieruchomy objety ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw;

10) granica obszaru rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa ochronna;

11) projektowany gazociag podwyzszonego Sredniego cisnienia DN500 PN 1,6 MPa;

12) istniejacy gazociag wysokiego cisnienia DN500 PN 4,0 MPa;

13) projektowana linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 2x110 kV;

14) istniejaca linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 2x110 kV;

15) strefa technologiczna od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia.
2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. Ustalenia planu zawarte w czgs$ci tekstowej i graficznej obowigzuja tacznie.
§ 4.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budowlach rolniczych — nalezy przez to rozumie¢ budowle dla potrzeb rolnictwa i przechowalnictwa
produktow rolnych, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych;

2) dzialalno$ci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows oraz produkcyjna, ktora nie
jest zaliczona do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz ktorej
funkcjonowanie nie spowoduje pogorszenia stanu Srodowiska na dziatkach sgsiednich, w tym przekroczenia
standardow emisyjnych i standardéw jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odlegltos¢
nadziemnych czegsci budynkéw, wiat i altan oraz obiektéw budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem
od krawedzi jezdni, linii rozgraniczajacych, granicy nieruchomosci lub innego obiektu, zgodnie
z ustaleniami planu;

4) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, ktore powinno przewaza¢ jednoczesnie w granicach
dziatki budowlanej, jak i terenu;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do realizacji jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i nie bedgce z nim w konflikcie,
ktore nie moze wystgpowac samodzielnie, ani przewaza¢ zarowno w granicach dziatki budowlanej, jak
i terenu;

7) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ oplatg ustalong w planie, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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8) szerokos$ci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ laczng szeroko$¢ elewacji wszystkich
bezposrednio przylegajacych do siebie budynkdéw zlokalizowanych na tej samej dzialce, w tej samej,
pierwszej linii zabudowy, mierzona od strony ulicy, z ktérej odbywa si¢ wjazd na teren;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem wyrdzniajacym go sposrdd innych terenéw, dla ktérego w planie ustalono okreslone
przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

10) terenowych urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
i elementy zagospodarowania terenu, w tym: place zabaw, silownie na wolnym powietrzu, odkryte mini
boiska i korty, tereny do mini golfa, sceny i podesty;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushtugi realizujace cele publiczne stuzace calemu
spoteczenstwu lub zbiorowosci lokalnej, z zakresu: administracji publicznej, o§wiaty i wychowania, sportu,
rekreacji, zdrowia, opieki spotecznej, kultury;

12) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek w rozumieniu przepisow odrebnych lub zespo6t budynkow
na dzialce budowlanej, a takze wiaty oraz obiekty budowlane niepotaczone trwale z gruntem, wydzielone
zZ przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkow, zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrebnych,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami, stanowigca odleglto$¢ pomiedzy najnizej
potozong powierzchnig terenu zajetego przez obiekt budowlany, a ptaszczyzng réwnolegla do tej powierzchni
ograniczajacg w pionie wysoko$¢ tego obiektu;

15) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze i garazowe towarzyszace
funkcji podstawowej, a takze wiaty, kottownie indywidualne, budynki o funkcji sanitarnej oraz socjalno-
administracyjnej o powierzchni zabudowy do 35 m?,

2. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich znaczeniem zawartym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 5.1. Linie rozgraniczajace wyznaczajg w sposob Scisty granice terendow o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania.

2. Dla poszczego6lnych terendw ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia podstawowego:
1) teren zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

2) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, ustug oraz wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych, oznaczone na rysunku planu symbolem P/UC;

3) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem P/U;
4) tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KS;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

7) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU,;

8) tereny obstugi produkciji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolem RU;

9) teren sadow i ogrodéw, oznaczony na rysunku planu symbolem RO;
10) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

11) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
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12) tereny zieleni urzagdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

13) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZlI;

14) teren drogi publicznej — autostrada, oznaczony na rysunku planu symbolem KDA;

15) tereny drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG,;

16) tereny drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

17) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

18) tereny drog wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

19) teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

20) tereny drog wewnetrznych transportu rolnego i leSnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDR,;
21) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E;
22) tereny infrastruktury technicznej gazownictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem G;
23) tereny infrastruktury technicznej wodociagdw, oznaczone na rysunku planu symbolem W,

24) tereny infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolem K.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6.1. Budowe oraz przebudowe obiektow budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie z zapisami planu oraz
obowigzujacymi przepisami odrebnymi, przy czym:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, biezacg konserwacj¢, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe
i rozbudowe istniejacej zabudowy ktora nie spelnia wymogoéw ustalonych w planie, przy czym nie moze
nastapi¢ zwigkszenie przekroczenia ustalonych wskaznikow i linii zabudowy;

2) utrzymuje si¢ istniejace budynki zlokalizowane w granicy dziatki lub w odlegto$ci mniejszej niz 4 m
od granicy, dopuszcza si¢ ich przebudowg i rozbudowe;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, jesli nie
koliduje to z planowanym przeznaczeniem podstawowym terenu i jego zagospodarowaniem.

2. Wskazniki zagospodarowania terenow oraz zasady ksztaltowania zabudowy ustalono w przepisach
szczegdlowych uchwaly.

3. Ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym:
a) od krawedzi jezdni autostrady A-4 zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w odlegtosci 10 m, 12 m i 20 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDA, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

¢) w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej tereny drogi publicznej oznaczonej symbolami KDG1 i KDG3,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) w odlegtosci 12 m, 20 m 1 25 m od linii rozgraniczajacej tereny drogi publicznej oznaczonej symbolami
KDZ1 i KDZ2 oraz w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajacej teren drogi KDZ3, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

e) w odlegtosci 6 mi 12 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD1,
f) w odlegtosci 10 m 1 12 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD3,

g) w odlegto$ci 10 m od linii rozgraniczajacej tereny drog publicznych oznaczonych symbolami: KDD4,
KDD5 i KDD6,

h) w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej tereny drég publicznych oznaczonych symbolami: KDD7 i KDDS,
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1) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej tereny dréog wewngtrznych oznaczonych symbolami: KDW3,
KDW4, KDW6, KDW7, KDWY,

j) w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDWS,
k) w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej tereny lasow oznaczone symbolami ZL1, ZL2, ZL 3 i ZL17.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 3, dotyczg sytuowania nowej zabudowy oraz
rozbudowy istniejacej.

5. Dopuszcza si¢ przekroczenie wyznaczonych linii zabudowy przez budynki stanowigce portiernie lub
wartownie o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 10 m?, zlokalizowane w sgsiedztwie wjazdu na dziatke
budowlang, ktére nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Przy lokalizacji na dziatce obiektoéw budowlanych innych niz budynki, odlegto$ci od krawedzi jezdni
regulujg przepisy odrgbne.

7. Odlegtos¢ obiektow budowlanych od terenu komunikacji kolejowej oznaczonego symbolem KK reguluja
przepisy odrgbne.

§ 7.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Jako przestrzenie publiczne na obszarze obj¢tym planem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami:
ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5 i KP, dla ktorych ustala si¢ nast¢pujgce wymagania:

1) nalezy zagospodarowal przestrzeh w sposob umozliwiajacy integracje spoteczna oraz wyposazyc
w urzadzenia i elementy zagospodarowania stuzace rekreacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych w rozumieniu przepiséw odrgbnych, obiektow ustugowych, ktore
nie mogg jednak powodowaé ograniczen w sposobie zagospodarowania wiasciwym dla przeznaczenia
podstawowego ani zmniejszaé przynaleznej minimalnej liczby miejsc parkingowych;

3) ustala si¢ zakaz wycinki drzew, za wyjatkiem sytuacji zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz cig¢
niezbednych ze wzgledow sanitarnych, przy czym w przypadku wycinki obowigzuje dokonanie nowych
nasadzen drzew w tej samej ilo$ci i na tym samym terenie, przy zastosowaniu roslinno$ci rodzimej;

4) nalezy dostosowac zagospodarowanie terenu do potrzeb 0s6b pieszych oraz niepelnosprawnych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 8.1. W celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem, na catym obszarze
objetym planem ustala sig:

1) nakaz zabezpieczenia wszelkich powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi
1 innymi substancjami szkodliwymi, w sposéb uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu oraz wod
podziemnych;

2) nakaz gromadzenia i przechowywania §rodkéw ochrony roslin, nawozow mineralnych i organicznych
w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu oraz wod podziemnych;

3) nakaz prowadzenia gospodarki scickowej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 21 ust. 1 pkt 2;

4) nakaz wstepnego podczyszczania wod opadowych i roztopowych przed ich wprowadzeniem do gruntu lub
do wdd, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ rowy, zbiorniki i studnie chtonne;

5) zakaz sktadowania odpadow.
2. W celu ochrony powietrza na obszarze planu ustala sig:
1) nakaz stosowania instalacji grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania paliw;

2) nakaz sktadowania i magazynowania materialow sypkich mogacych powodowa¢ zapylenie lub zanieczyszczenie
powietrza wylacznie w zamknigtych magazynach lub zbiornikach;

3) zakaz termicznego przeksztatcania odpadow, za wyjatkiem odpadow stanowigcych biomas¢ pochodzenia
drzewnego i rolniczego.
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3. Dopuszczalny poziom halasu w srodowisku nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:
1) na terenach oznaczonych symbolem literowym MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) na terenach oznaczonych symbolem literowym MU jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) na terenach oznaczonych symbolem literowym MW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) na terenach oznaczonych symbolem literowym ZP jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) w przypadku lokalizacji na terenach oznaczonych symbolami P/U, P/UC oraz U funkcji chronionych
akustycznie, dla ktéorych w przepisach odrebnych ustanowione zostaty dopuszczalne poziomy hatasu,
wskazniki te nalezy stosowa¢ odpowiednio jak dla funkcji chronionych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

6) w przypadku stwierdzonego wystapienia ponadnormatywnego hatasu, w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne przewidziane w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa budowlanego, ograniczajace poziom hatasu do wymaganego przepisami odrgbnymi.

4. Pozostale wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, powierzchni ziemi, ochrony przed
wibracjami i polami elektromagnetycznymi nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

5. W zakresie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, na obszarze planu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
wskazanych w planie drég oznaczonych symbolami KDA i KDG oraz obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej oraz powigzanych z nimi budowli i urzadzen tworzacych technologiczng catos¢, a takze
obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu okre$lonym w przepisach szczegétlowych uchwaly,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz lokalizacji budowli wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru, ktorych
wysoko$¢ catkowita przekracza 30 m.

6. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii.

§ 9.1. W celu ochrony przyrody i krajobrazu na obszarze objetym planem ustala sig¢:
1) zakaz likwidowania zbiornikow wodnych oraz zmniejszania retencji wod,;

2) dopuszcza si¢ zmiany rzezby terenu w zakresie niezbednym dla realizacji inwestycji, przy czym dokonane
zmiany nie moga powodowaé zalewania nieruchomosci sasiednich, w tym drdg, przez wody opadowe
i roztopowe;

3) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy powstate w zwigzku z realizacjg zabudowy i zagospodarowania
terenu nalezy zagospodarowac i przeznaczy¢ do ponownego wykorzystania;

4) wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenig.

2. Czg$¢ terenu objetego planem polozona jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Géra §w. Anny”,
dla ktorej na terenach rolniczych oznaczonych symbolami R1 i R2, w celu ochrony ekspozycji, ustala si¢ zakaz
lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia oraz elektrowni wiatrowych.

3. Obejmuje si¢ ochrong aleje drzew nalezacych do gatunku bukéw odmiany purpurowej, oznaczong
na rysunku planu. Ustala si¢ nakaz jej utrzymania i odnawiania.

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakaz odtworzenia alei drzew przydroznych oznaczonych na rysunku planu, z zastosowaniem rodzimych
gatunkow drzew;

2) zakaz budowy nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem wskazanej w planie linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 2x110 kV;
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3) pozostale zasady ksztaltowania krajobrazu zgodnie z ustaleniami dotyczacymi ksztalttowania zabudowy
i zasad zagospodarowania terendw, zawartymi w przepisach szczegétowych uchwaty.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 11.1. Wskazuje si¢ zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkéw, objety ochrong konserwatorska
na podstawie przepisow odrgbnych, ktérego lokalizacje wskazano na rysunku planu, stanowigcy budynek
gorzelni z przetomu XIX 1 XX w., murowany, nr rejestru 2124/86.

2. W odniesieniu do zabytku wskazanego w ust. 1 obowigzujg zasady ochrony okreslone w przepisach odrebnych.

3. Wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne wpisane do ewidencji prowadzonej przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkow, ktorego lokalizacje wskazano na rysunku planu, nr 1 — punkt osadniczy, pradzieje.

4. Prowadzenie robot ziemnych lub innych prac budowlanych na obszarze zabytku wskazanego w ust. 3
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 12.1. Wskazuje si¢ przebieg granicy otuliny Parku Krajobrazowego ,,Gora §w. Anny”, na obszarze ktorej
obowigzuja zasady ochrony okreslone w § 9 ust. 2.

2. Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystepowania innych terenow i obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:

1) udokumentowanych terenow gorniczych;
2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) stref ochronnych uje¢ wody.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. W planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 14.1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na 100 m — dla terendw oznaczonych symbolami: P/UC1, P/UC2, P/UC3i P/U1,
b) na 50 m — dla terendw oznaczonych symbolami: P/UC4, P/UC5, P/UCS6, P/UC7, P/UC8, P/U2, U, RU1 i RU2,
¢) na 20 m — dla terenéw oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MU1, MU2, MW1 i MW2;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) na 10000 m? — dla terenéw oznaczonych symbolami: P/UC1, P/UC2, P/UC3 i P/U1,

b) na 5000 m? — dla terenéw oznaczonych symbolami P/UC4, P/UC5, P/UC6, P/UC7, P/UCS, P/U2, U,
RU1 i RU2,

¢) na 800 m? — dla terenéw oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MU1, MU2, MW1 i MW?2;
3) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do drogi w przedziale od 80° do 100°.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -8 Poz. 473

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o mniejszej szerokosci frontu i mniejszej powierzchni oraz inny kat
nachylenia granic dziatek w stosunku do drogi, jezeli sa one przeznaczone pod komunikacje, obiekty
infrastruktury technicznej oraz zielen.

3. Na pozostatych terenach, ktore nie zostaly wymienione w ust. 1 nie okresla si¢ szczegdélowych zasad
1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ze wzgledu na brak potrzeby i koniecznos$ci ich scalania
i podziatu.

4. Scalanie i podziat dziatek przeznaczonych do uzytkowania rolniczego na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace okres§lenia sposobu i terminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 16.1. Ustala si¢ strefe technologiczng od linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 2x110 kV
o0 szerokosci:

1) 15 m, to jest po 7,5 m w kazda strong liczac od osi projektowanej linii elektroenergetycznej;
2) 30 m, to jest po 15 m w kazda strong liczac od osi istniejacej linii elektroenergetyczne;.

2. W strefie obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia
drzew. Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w przepisach szczegoétowych
uchwaly, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 17.1. Wyznacza si¢ obszar rozmieszczenia urzadzen wywarzajacych energie z odnawialnych zZrédel
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa ochronna, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wszelkie oddziatywania zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu pochodzace od zainstalowanych urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1, musza by¢ ograniczone do wyznaczonych
granic obszaru wraz ze strefg ochronna.

§ 18. Zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe powinno spelnia¢ wymogi przepiséw
odrgbnych w zakresie drog pozarowych.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19.1. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji ustala si¢ poprzez:

1) system publicznych drog, ulic i ciaggéw pieszych wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych:

a) autostrada A-4 oznaczona na rysunku planu symbolem KDA, obszar wezta autostradowego, dla ktorego
obowigzuja przepisy odrebne,

b) droga wojewddzka nr 426 relacji Zawadzkie — Kedzierzyn-Kozle, oznaczona na rysunku planu symbolami:
KDG1, KDG2 i KDGS3, dla ktorej ustala si¢ minimalne parametry jak dla drogi klasy gtownej,

¢) droga gminna oznaczona na rysunku planu symbolami: KDZ1, KDZ2 i KDZ3, dla ktdrej ustala si¢
minimalne parametry jak dla drogi klasy zbiorczej,

d) drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6,
KDD7, KDD8 i KDD9 dla ktorych ustala sie minimalne parametry jak dla drog klasy dojazdowej,

e) publiczny cigg pieszy, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

2) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5,
KDW6, KDW7, KDWS8 i KDW?9;

3) drogi wewngtrzne transportu rolnego i lesSnego, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDR1, KDR2,
KDR3, KDR4, KDR5 i KDRG;
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4) lini¢ kolejowa, przebiegajaca na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KK, dla ktérej ustala si¢
odbudowe i przebudowe do parametréw linii znaczenia miejscowego.

2. Szczegotowe zasady zagospodarowania terenow drog zawarto w ustaleniach szczegétowych uchwaty.
§ 20.1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég:

1) dopuszcza si¢ etapowa budowe nowych oraz przebudowe istniejacych drog i ulic w dotychczasowych
granicach pasa drogowego, zgodnie z warunkami technicznymi;

2) drogi i ulice publiczne oraz drogi wewnetrzne nalezy dostosowac do korzystania przez osoby niepelnosprawne,
w szczegolnosci poruszajace si¢ na wdozkach inwalidzkich;

3) wszystkie ulice, drogi oraz tereny zwiazane z komunikacjg nalezy docelowo wyposazy¢ w system kanalizacji
deszczowej;

4) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow niezwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami
ruchu, w tym sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) elementy przekroju poprzecznego oraz szerokos¢ pasa jezdni drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ wyznaczanie $Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz budowe drog dla rowerow
w liniach rozgraniczajacych drog;

7) organizacja miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nast¢pujace ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kolei:
1) linia kolejowa o przekroju jednotorowym lub dwutorowym;
2) dopuszcza si¢ bocznice kolejowe prowadzace na sgsiadujace tereny przemystowe.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21.1. Ustala si¢ obstugg terenow istniejacej i projektowanej zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej,
na nastgpujacych zasadach:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) do celow bytowych i gospodarczych, poprzez istniejaca i projektowang gminng sie¢ wodociaggowa, przy
czym dopuszcza si¢ zwykle korzystanie z wod, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych,

b) do celéw produkcyjnych, ustugowych oraz rolniczych, poprzez istniejaca i projektowang gminng sie¢
wodociagowa, z dopuszczeniem szczegdlnego korzystania z wod, o ktorym mowa w przepisach odrebnych,

¢) do celow przeciwpozarowych, z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociggowe] przy uwzglednieniu
warunku zabezpieczenia wody i dostepnosci hydrantow; przy czym na terenach oznaczonych symbolem
P/UC dodatkowo ze zbiornikéw pozarowych,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe i budoweg sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
ustaleniami szczeg6towymi uchwaty;

2) gospodarka $ciekowa:

a) odprowadzenie §ciekow komunalnych do oczyszczalni §ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

b) odprowadzenie $cieckow przemystowych, po ich podczyszczeniu do parametrow Sciekéw komunalnych,
do sieci kanalizacji sanitarnej,

c¢) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej oraz budowe¢ przepompowni §ciekow na wszystkich
terenach, w sposéb nie kolidujgcy z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem; dopuszcza si¢
wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich lokalizacji;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych docelowo do kolektora kanalizacji deszczowej, w tym:

a) wszelkie drogi, place skladowe i manewrowe, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni, nalezy
wyposazy¢ w system wewngtrznej kanalizacji deszczowej,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -10- Poz. 473

b) jako odbiornik wod z wewnetrznej kanalizacji deszczowej, po ich wstepnym oczyszczeniu, ustala sig:
kolektor kanalizacji deszczowej, studnie i rowy chlonne oraz zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
z dopuszczeniem rozprowadzenia po nieruchomosci zgodnie z lit. c,

¢) dopuszcza si¢ rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych po terenie
nieruchomosci, w sposob nie powodujacy zalewania nieruchomo$ci sgsiednich;

4) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej wedtug nastepujacych zasad:

a) utrzymuje si¢ istniejagcg napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng wysokiego napigcia 2x110 kV w jej
dotychczasowym przebiegu, dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje, ktora nie spowoduje zwigkszenia
napigcia i poszerzenia wyznaczonej w planie strefy technologiczne;,

b) ustala si¢ przebieg projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 2x110 kV
zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem prowadzenia jako linii kablowej,

¢) dopuszcza si¢ czesciowe lub catkowite skablowanie linii wysokiego napigcia 2x110 kV,
d) nowe linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia nalezy realizowac¢ wytacznie jako kablowe,

e) dopuszcza si¢ budoweg nowych stacji transformatorowych na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenéw
rolniczych oznaczonych symbolem R oraz terenéw lasoéw oznaczonych symbolem ZL,

f) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla stacji transformatorowych, przy zapewnieniu dostepu do drogi
publicznej; ustala si¢ minimalng odleglo$¢ stacji transformatorowej od granicy dziatki na 1,5 m,

g) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii;

5) zaopatrzenie w gaz — z dystrybucyjnej sieci gazowej $redniego ci$nienia, zasilanej ze stacji redukcyjno-
pomiarowej | stopnia ,,0lszowa”, na nastepujgcych zasadach:

a) utrzymuje si¢ przebieg istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 PN 4,0 MPa, dopuszcza si¢
jego przebudowe oraz zmiang cisnienia na nizsze,

b) ustala si¢ przebieg gazociagu podwyzszonego Sredniego cis$nienia DN 500 PN 1,6 MPa relacji
Zdzieszowice — Huta Katowice,

¢) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych gazociggow Sredniego cisnienia z dopuszczeniem przebudowy i modernizacji,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci dystrybucyjnej o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa
w liniach rozgraniczajacych drog oraz w granicach terenow oznaczonych symbolami: P/UC, P/U, U, KS i RU,
w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem podstawowym to jest w pasie pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

e) szerokos¢ stref kontrolowanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energie cieplng okresla sie na nastepujacych zasadach:

a) z sieci cieptowniczej lub poprzez indywidualne Zrodta ciepta, pracujace na paliwach niskoemisyjnych,
b) dopuszcza si¢ nowoczesne wysokosprawne zrodta opalane paliwem stalym, w tym pochodzenia rolniczego,
¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii;

7) telekomunikacja — wyposazenie terenu w dostep do ustug telekomunikacji, w tym sieci szerokopasmowych
okresla si¢ na nastepujacych zasadach:

a) poprzez podtaczenie do istniejacej sieci kablowe;,

b) dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowg sieci telekomunikacyjnej oraz budowe nowych odcinkow sieci
na wszystkich terenach, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym to jest w pasie
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

8) gospodarka odpadami — zagospodarowanie odpadow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
i planem gospodarki odpadami.

2. Docelowo, wszelkie liniowe elementy infrastruktury technicznej powinny by¢ umieszczone pod ziemig.
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DZIAL IIT
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 9
Tereny zabudowy uslugowej i techniczno-produkcyjnej

§ 22.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktorego
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi obstugi ludnosci i przedsigbiorstw, w tym: handlu, gastronomii, hotelarstwa, biurowe, administracyjne,
szkoleniowe, techniczne,

b) ustugi obstugi komunikacji samochodowej, w tym: stacje paliw, stacje diagnostyczne, myjnie samochodowe,
warsztaty naprawcze, parkingi;

2) uzupetniajace:
a) obiekty magazynowe,
b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Dopuszcza sie przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 15%;
3) intensywno$¢ zabudowy: 0,02+2;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;
5) liczba miejsc postojowych:

a) dla ushug obstugi ludnosci i przedsigbiorstw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a — odpowiednio
do rodzaju ustug, w tym: dla ustug handlu minimum 2 miejsca postojowe na kazde 150 m? powierzchni
handlowej, dla ustug gastronomicznych minimum 2 miejsca postojowe na kazde 50 m? powierzchni sali
konsumpcyjnej, dla ustug hotelarstwa minimum 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj stuzacy zakwaterowaniu,
dla ushug pozostalych minimum 1 miejsce postojowe na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla ustug obstugi komunikacji samochodowej, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b — minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej budynkéw, lecz nie mniej niz 4,

¢) dla wszystkich ustug nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na kazdych 5 stanowisk
pracy, lecz nie mniej niz 2,

d) dla wszystkich terendw nalezy dodatkowo wyznaczy¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych jako wyznaczone na terenie, w budynkach lub na parkingach
podziemnych.

4. Ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 18 m;
2) szeroko$¢ elewacji frontowej: maksymalnie 100 m;

3) geometria i cechy dachoéw: dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy spadziste o kacie nachylenia gléwnych
potaci do 30°.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
6. Ustala si¢ szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow:

1) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j;
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2) na cze¢$ci terenu wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przebiegu gazociggu Sredniego
podwyzszonego cisnienia DN 500 PN 1,6 MPa;

3) teren potozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Goéra $w. Anny”, dla ktorego obowigzuja
zasady ochrony okre$lone w § 9 ust. 2.

§ 23.1. Wyznacza si¢ tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw, uslug oraz
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: P/UC1, P/UC2,
P/UC3, P/UC4, P/UC5, P/UCB6, P/UC7 i P/UCS, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktadowe 1 magazynowe,

b) ustugi obstugi ludnosci i przedsiebiorstw, w tym: handlu, gastronomii, hotelarstwa, biurowe, administracyjne,
szkoleniowe, techniczne,

¢) ustugi obshugi komunikacji samochodowej, w tym: stacje paliw, stacje diagnostyczne, myjnie samochodowe,
warsztaty naprawcze, parkingi,

d) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe;
2) uzupetniajace: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Dopuszcza sie przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3. Dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wywarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW na zasadach okreslonych w § 17.

4. Dopuszcza si¢ pobor wod do celow technologicznych i gospodarczych.
5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60%;

2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;

3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1+2,4;

4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;

5) liczba miejsc postojowych:

a) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz baz — minimum 2 miejsca postojowe
na kazdych 10 stanowisk pracy, lecz nie mniej niz 10,

b) dla ustug obstugi ludnos$ci i przedsigbiorstw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b — odpowiednio
do rodzaju ustug, w tym: dla ustug handlu minimum 2 miejsca postojowe na kazde 150 m? powierzchni
handlowej, dla ustug gastronomicznych minimum 2 miejsca postojowe na kazde 50 m? powierzchni sali
konsumpcyjnej, dla ustug hotelarstwa minimum 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj stuzacy
zakwaterowaniu, dla ustug pozostalych minimum 1 miejsce postojowe na kazde 150 m? powierzchni
uzytkowej,

¢) dla ustug obstugi komunikacji samochodowej, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢ — minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw, lecz nie mniej niz 4,

d) dla wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych — minimum 1 miejsce postojowe na kazdych 100 m?
powierzchni handlowej,

e) dla wszystkich ustug nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na kazdych 5 stanowisk
pracy, lecz nie mniej niz 2,

f) dla wszystkich terenow nalezy dodatkowo wyznaczy¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc.

6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terendéw oznaczonych symbolami: P/UC1, P/UC2, P/UC3 — maksymalnie 30 m,
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b) dla terenéw oznaczonych symbolami: P/UC4, P/UCS5, P/UC6, P/UC7 i P/UC8 — maksymalnie 18 m,

c) dopuszcza sie przekroczenie wysoko$ci okreslonej w lit. a i b przez urzadzenia, instalacje i budowle
0 charakterze technologicznym, w tym: kominy, maszynownie, klimatyzatory, ta§mociagi i stupy
elektroenergetyczne, przy czym ich wysoko$¢ catkowita nie moze przekroczy¢ 45,0 m;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami: P/UC1, P/UC2, P/UC3 — maksymalnie 500 m,
b) dla terendw oznaczonych symbolami: P/UC4, P/UC5, P/UC6, P/UC7 i P/UC8 — maksymalnie 200 m;

3) geometria i cechy dachow: dachy ptlaskie, wieloptaszczyznowe przekrycia strukturalne oraz dachy
spadziste o kacie nachylenia gtownych potaci do 30°.

7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
8. Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow:
1) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

2) tereny oznaczone symbolami: P/UC1, P/UC2, P/UC5 i P/UCB6 objete sa czesciowo strefg technologiczng
od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 2x110kV, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w ktorej obowiazuja zapisy § 16;

3) na czgsci terenow oznaczonych symbolami: P/UCL, P/UC2 i P/UC4, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przebiegu gazociggu $redniego
podwyzszonego cisnienia DN 500 PN 1,6 MPa;

4) na czeSci terendw oznaczonych symbolami: P/UC1, P/UC2, P/UC4 i P/UC5 potozonych w granicach
otuliny Parku Krajobrazowego ,,Géra §w. Anny”, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obowigzuja
zasady ochrony okreslone w § 9 ust. 2.

§ 24.1. Wyznacza si¢ tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustlug, oznaczone
na rysunku planu symbolami: P/UL i P/U2, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe, obiekty przetworstwa rolno-spozywczego, chtodnie spozyweze,
b) ustugi, w tym: handlu, biurowe, szkoleniowe, techniczne,

C) ustugi obstugi komunikacji samochodowej, w tym: stacje paliw, stacje diagnostyczne, myjnie samochodowe,
warsztaty naprawcze, parkingi;

2) uzupetniajace:
a) budowle rolnicze, za wyjatkiem zbiornikéw na ptynne odchody zwierzece oraz ptyt do sktadowania obornika,
b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Dopuszcza sie przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3. Dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wywarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 KW, na zasadach okreslonych w § 17.

4. Dopuszcza si¢ pobor wod do celow technologicznych, gospodarczych, rolniczych.
5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60%;

2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;

3) intensywno$¢ zabudowy: 0,1+1,8;

4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;

5) liczba miejsc postojowych:

a) dla obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw — minimum 2 miejsca postojowe na kazdych
10 stanowisk pracy, lecz nie mniej niz 5,
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b) dla ustug — minimum 2 miejsca postojowe na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej, a w przypadku
ustug handlu minimum 1 miejsce postojowe na kazde 150 m? powierzchni handlowej, oraz dodatkowo
minimum 1 miejsce postojowe na kazdych 5 stanowisk pracy, lecz nie mniej niz 2,

¢) dla ustug obstugi komunikacji samochodowej, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢ — minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej budynkow, lecz nie mniej niz 4,

d) dla wszystkich terenéw nalezy dodatkowo wyznaczy¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc.

6. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 18 m; dopuszcza si¢ przekroczenie wysoko$ci przez urzadzenia,
instalacje i budowle o charakterze technologicznym, przy czym ich wysokos¢ catkowita nie moze
przekroczy¢ 30,0 m, a dla stupow elektroenergetycznych 45 m;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej: maksymalnie do 200 m;
3) geometria i cechy dachow:

a) dachy ptaskie, wieloptaszczyznowe przekrycia strukturalne oraz dachy spadziste o kacie nachylenia
gléwnych potaci do 30°,

b) rodzaj pokrycia dachu nalezy dostosowa¢ do jego geometrii i formy oraz funkcji budynku.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
8. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow:

1) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

2) tereny objete sg czesciowo strefa technologiczng od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 2x110 KV,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w ktorej obowiazujg zapisy § 16.

§ 25.1. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami KS1 i KS2,
dla ktérych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) na terenie KS1: parkingi, place manewrowe, garaze,

b) na terenie KS2: stacje obstugi i naprawy pojazdow, stacje diagnostyczne, myjnie samochodowe,
parkingi, place manewrowe, garaze;

2) uzupetniajace:
a) ustugi handlu i gastronomii,
b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Na terenie KS2 dopuszcza sie przedsiewzigcia moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.
3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;
3) intensywno$¢ zabudowy: 0,01+0,6;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;
5) liczba miejsc postojowych:

a) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz 4, oraz dodatkowo
minimum 1 miejsce postojowe na kazdych 5 stanowisk pracy, lecz nie mniej niz 2,

b) na terenie KS2 nalezy dodatkowo wyznaczy¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowa w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc,

¢) ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych jako wyznaczone na terenie lub w garazach.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie KS1 — maksymalnie 5 m,

b) na terenie KS2 — maksymalnie 12 m, dopuszcza si¢ przekroczenie wysokos$ci przez urzadzenia, instalacje
1 budowle o charakterze technologicznym, w tym stupy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia, przy czym ich wysokos¢ catkowita nie moze przekroczy¢ 45,0 m,

2) szeroko$¢ elewacji frontowej: maksymalnie do 50 m;

3) geometria i cechy dachow: ksztatt dachu i rodzaj pokrycia nalezy dostosowac do jego geometrii i formy
oraz funkcji budynku.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
6. Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow:
1) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

2) teren KS2 objety jest czgsciowo strefg technologiczng od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
2x110 kV, w ktorej obowiazuja zapisy § 16;

3) nakazuje si¢ wykonanie wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej oraz zabezpieczen przed sptywem
zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych na tereny przylegte.

Rozdzial 10
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 26.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: MW1 i MW?2, dla ktorych ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace:

a) ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

b) ustugi administrowania i wspierajace,

¢) ustugi opieki zdrowotne;j,

d) sieci i obiekty infrastruktury technicznej, ktére nie powoduja zaktécen w korzystaniu z nieruchomosci
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

3) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
4) dopuszcza si¢ wiaty oraz terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

5) na terenie MW2 dopuszcza si¢ zespdt garazy, przy czym liczba segmentdw garazowych nie moze
przekroczy¢ liczby lokali mieszkalnych wydzielonych w budynku wielorodzinnym zlokalizowanym na tym
samym terenie.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy — 0,2+1;
4) linia zabudowy — nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu;

5) liczba miejsc postojowych — minimalnie 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny lub ustugowy oraz
minimalnie 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete
30 lokali mieszkalnych;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych jako wyznaczone na terenie lub w przynaleznych garazach.
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3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztalttowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 15 m oraz 4 kondygnacje nadziemne;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

3) geometria i cechy dachow — dachy ptaskie lub dachy spadziste o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°.
4. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania:

1) na terenie MW?2 utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe zlokalizowang w granicy dziatki;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ drogi pozarowe.
5. Wysokos¢ stawki procentowej — 30%.

§ 27.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN1, MN2 i MN3, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowa towarzyszaca;
2) uzupetniajace — sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40%;
3) intensywnos¢ zabudowy — 0,1+0,8;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu, przy czym utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe
zlokalizowang w granicy dziatki;

5) liczba miejsc postojowych — minimalnie 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

6) ustala si¢ sposéb realizacji miejsc postojowych jako wyznaczone na terenie, wbudowane w budynek
0 przeznaczeniu podstawowym lub w garazach.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 9 m oraz 2 kondygnacije nadziemne;
2) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 15 m;

3) geometria i cechy dachow — dachy strome dwuspadowe lub czterospadowe o0 kacie nachylenia potaci
dachowych 30°+45°, kryte dachowka matowa w odcieniach czerwieni lub dachy ptaskie.

4. Wysokos¢ stawki procentowej — 30%.

§ 28.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
MUL i MU2, dla ktorych ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wraz z zabudowa towarzyszaca;
2) uzupehniajace:

a) ustugi obstugi ludnosci w zakresie: handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia, opieki, turystyki, ustugi
profesjonalne, naukowe i techniczne, ustugi administrowania i wspierajace,

b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ wiaty oraz terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy — 0,1+1,0;
4) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -17- Poz. 473

5) liczba miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla ustug — minimum 2 miejsca postojowe na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej, a w przypadku ustug
handlu minimum 2 miejsca postojowe na kazde 150 m? powierzchni handlowej, lecz nie mniej niz 2,
dodatkowo nalezy wyznaczy¢ minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych jako wyznaczone na terenie, wbudowane w budynek oraz
w garazach.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy — minimalnie 8,0 m i maksymalnie 12 m oraz od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,
przy czym dla budynkow gospodarczych i garazowych minimalnie 2,2 m i maksymalnie 5 m;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 20 m;
3) geometria i cechy dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej: dachy strome dwuspadowe lub
czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°+45°, kryte dachowka matowa lub blacha
dachowkopodobna, w odcieniach czerwieni,

b) dla budynkow garazowych: dopuszcza si¢ dachy ptaskie i spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych
10°+30°.

4. Wysokos$¢ stawki procentowej — 30%.

Rozdziat 11
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 29.1. Wyznacza si¢ tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami RU1 i RU2, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w tym:
a) budynki na potrzeby rolnictwa, budowle rolnicze i urzadzenia produkcji rolnej,
b) bazy mechanizacji rolnictwa, uslugi naprawcze sprzetu rolniczego, stacje paliw,

¢) budynki inwentarskie przeznaczone do chowu i hodowli zwierzat o maksymalnej obsadzie w wysoko$ci
do 210 DJP na terenie oznaczonym symbolem RU1 oraz do 60 DJP na terenie oznaczonym symbolem
RU2,

d) szklarnie, chtodnie spozywcze oraz sktady i magazyny produktow rolnych, pasz i nawozow,
e) obiekty przetworstwa rolno-spozywczego,
f) ustugi handlu;
2) uzupehniajace:
a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu,
b) ustugi hotelarskie i gastronomiczne,
c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla zabytku wskazanego na rysunku planu obowiazujg zapisy § 11 ust. 1i 2.

3. Dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko w zakresie
zgodnym z przeznaczeniem terenu okreslonym w ust. 1.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20%;

3) intensywno$¢ zabudowy — 0,1+1,2;
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4) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu;
5) liczba miejsc postojowych:
a) dla potrzeb rolnictwa — nie ustala sig,

b) dla ustug — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej, a w przypadku ustug
handlu minimum 2 miejsca postojowe na kazde 150 m? powierzchni handlowej, lecz nie mniej niz 2,

c¢) dodatkowo na kazdym terenie nalezy wyznaczy¢ minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych jako wyznaczone na terenie, wbudowane w budynek oraz
w garazach.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie RU1 — maksymalnie 20 m, przy czym dla zabytku zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) na terenie RU2 — maksymalnie 12 m oraz do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym dla budynkow
inwentarskich, gospodarczych i garazowych — maksymalnie 8 m,

c) dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci okreslonej w lit. a i lit. b przez budowle i instalacje rolnicze oraz
obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 150 m;
3) geometria i cechy dachow:

a) dachy strome dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°+45° kryte
dachowka matowa lub blacha dachowkopodobna, w odcieniach czerwieni,

b) dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazowych: dopuszcza si¢ dachy ptaskie i spadziste
o kacie nachylenia potaci dachowych 10°+30°.

6. Wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.

7. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania: teren oznaczony symbolem RU2 objety jest czgsciowo
strefa technologiczng od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 2x110 kV, w ktorej obowigzuja zapisy § 16.

§ 30.1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R1, R2, R3, R4, R5, R6,
R7 i R8, dla ktorych ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny upraw polowych, upraw ogrodniczych, sadéw, tak i pastwisk, drogi transportu rolnego;
2) uzupetniajace:

a) budowle rolnicze w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

C) na terenie oznaczonym symbolem R5 napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) ptyty do skladowania obornika o powierzchni przekraczajacej 100 m? oraz otwarte zbiorniki na ptynne
odchody zwierzece o pojemnoéci powyzej 100 m® nakazuje si¢ lokalizowaé w odleglosci min. 100 m
od linii rozgraniczajgcych tereny oznaczone symbolami: MN, MU, MW,

2) zakaz lokalizacji otwartych zbiornikéw na ptynne odchody zwierzece o pojemnosci powyzej 200 m3;
3) zakaz lokalizacji budowli rolniczych na terenie oznaczonym symbolem RS;
4) nakaz utrzymania istniejagcych remiz $rdédpolnych, pasow wiatrochronnych.

3. Ustala si¢ wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
na maksymalnie 45 m, z zastrzezeniem ust. 4.
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4. Na terenach rolniczych oznaczonych symbolami R1 i R2, w celu ochrony ekspozycji, ustala si¢ zakaz
lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz elektrowni wiatrowych.

5. Wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 31.1. Wyznacza si¢ teren sadéw i ogrodow oznaczony na rysunku planu symbolem RO, dla ktorego
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren sadow i ogrodow dziatkowych;
2) uzupehniajace:
a) altany dziatkowe, szklarnie o powierzchni zabudowy do 35 m?,
b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
c) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug oraz zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazowe;j.
3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 10%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70%;
3) intensywnos¢ zabudowy — 0,0+0,1;
4) linia zabudowy — nie ustala sig;
5) liczba miejsc postojowych — nie ustala sig.
4. Ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 4,5 m;
2) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

3) geometria i cechy dachow — dachy strome dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 30°+45° lub dachy ptaskie.

5. Wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 32.1. Wyznacza si¢ tereny drog transportu rolnego i leSnego, 0znaczone na rysunku planu symbolami:
KDR1, KDR2, KDR3, KDR4, KDR5, KDR6 i KDR?7, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: drogi transportu rolnego i leSnego stanowiace drogi wewnetrzne w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

2) uzupetniajace: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcych zadrzewien przydroznych wystepujacych w formie szpaleréw, alei lub
grup drzew ze wskazaniem przebudowy i uzupetnienia drzewostanu;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu, w tym wykonanie nawierzchni asfaltowej lub betonowe;j.
3. Wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

Rozdzial 12
Tereny komunikacji

§ 33.1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, w tym:

1) teren drogi klasy autostrada oznaczony na rysunku planu symbolem KDA, stanowigcy wezet
na autostradzie A4 i skrzyzowanie z droga wojewodzka nr 426;

2) tereny drogi klasy gldwnej oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG1, KDG2 i KDG3, o szeroko$ci
w liniach rozgraniczajacych 20 m, 25 m oraz 40 m zgodnie z rysunkiem planu;
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3) tereny drogi gminnej klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ1, KDZ2 i KDZ3
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25 1 40 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) drog gminnych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4, KDD5, KDD6 i KDD7 o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m, 12 m, 15 m oraz 20 m
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) drogi gminnej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD8 o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 14 mi 20 m, z lokalnym poszerzeniem do 40 m, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDA:

1) dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang z funkcjonowaniem autostrady, w tym budynek o funkcji
administracyjno-technicznej, dla ktoérego ustala sie:

a) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 10 m,
b) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

¢) geometria i cechy dachow — dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
0°+30° lub dachy ptaskie;

2) ustala si¢ wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 10%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10%,
¢) intensywno$¢ zabudowy — 0,0+0,1,

d) linia zabudowy — nie ustala sie,
e) liczba miejsc postojowych — nie ustala sie;
3) pozostate zasady zagospodarowania zgodnie z ust. 3.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenéw drog oznaczonych symbolami KDA, KDG,
KDZ, KDD:

1) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanych si¢
w liniach rozgraniczajacych drog, w tym: pompowni $ciekow, zbiornikow retencyjno-infiltracyjnych,
zbiornikoéw przeciwpozarowych, urzadzen technicznych zwigzanych z istniejagcymi gazociggami;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) wszystkie tereny zwigzane z komunikacjg nalezy docelowo wyposazy¢ w system kanalizacji deszczowej;
4) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi.

4. Wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 34.1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW1,
KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8 i KDWY, dla ktorych ustala si¢ nastepujace
parametry i zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniej niz 6,0 m, przy czym
dla czesci terenu KDW6 dopuszcza si¢ utrzymanie szerokosci 5,0 m;

2) szeroko$¢ jezdni, badz utwardzonego pasa pieszo-jezdnego nie moze by¢ mniejsza niz 5,0 m;
3) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wyznaczania jezdni;
4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.
2. Wysokos¢ stawki procentowej — 5%.
§ 35. Wyznacza sie teren ciggu pieszego, 0znaczonego na rysunku planu symbolem KP, dla ktérego ustala sie:

1) organizacj¢ nawierzchni w sposob jednoprzestrzenny, w sposob umozliwiajgcy poruszanie si¢ osobom
niepetnosprawnym,;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) wysoko$¢ stawki procentowej — 5%.
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§ 36.1. Wyznacza sie teren komunikacji kolejowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem KK, dla ktérego
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren linii kolejowej;

2) uzupelniajace: drogi wewnetrzne, $ciezki rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, sieci i obiekty infrastruktury
technicznej.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) skrzyzowania z drogami publicznymi oraz drogami transportu rolnego zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem 1 obshuga ruchu kolejowego i drogowego, kolejowych i drogowych obiektéw inzynierskich
oraz infrastruktury technicznej.

3. Wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

Rozdzial 13
Tereny infrastruktury technicznej

§ 37.1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolami: E1, E2, E3, E4, E5 i E6, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow i urzadzen elektroenergetyki;
2) utrzymuje si¢ istniejgce stacje transformatorowe z dopuszczeniem przebudowy;
3) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ stacji transformatorowej od granicy dziatki na 1,5 m;
4) teren niezabudowany i nieutwardzony nalezy zagospodarowac¢ zielenia.
2. Wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 38.1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej gazownictwa, oznaczone na rysunku planu
symbolami G1 i G2, dla ktorych ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow, urzadzen i sieci gazownictwa;
2) teren niezabudowany i nieutwardzony nalezy zagospodarowac¢ zielenig.
2. Wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 39.1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: K1 i K2, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej budowli i urzadzen kanalizacji sanitarnej,
przepompownie $ciekow;

2) teren niezabudowany i nieutwardzony nalezy zagospodarowac¢ zielenia.
2. Wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 40.1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej wodociggow, oznaczone na rysunku planu
symbolami W1 i W2, dla ktorych ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny budowli i urzadzen uj¢¢ wody;
2) teren niezabudowany i nieutwardzony nalezy zagospodarowac zielenia.
2. Wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

Rozdzial 14
Tereny zieleni

§ 41.1. Wyznacza si¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5,
ZL6,ZL7,ZL8, ZL9, ZL10, ZL 11, ZL 12, ZL 13, ZL 14, ZL15, ZL16 i ZL17.

2. Zasady zagospodarowania zgodnie z planem urzadzenia lasu.
3. Dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury technicznej jako przeznaczenia uzupehiajacego.

4. Wysokos¢ stawki procentowej — 5%.
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§ 42.1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP1, ZP2, ZP3,
ZP4 i ZP5, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny zieleni urzadzonej parkowej;
2) uzupehniajace:
a) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
b) parkingi,
c) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ ochrong istniejacego starodrzewia;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 70%;
3) teren nalezy zagospodarowac jako przestrzen publiczng zgodnie z ustaleniami § 7.
3. Wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 43.1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami: Z11, ZI12 i ZI3,
dla ktérych ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zieleni izolacyjnej;
2) uzupetniajace:
a) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
b) parkingi,
¢) zbiorniki przeciwpozarowe oraz retencyjne.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna: min. 70%;
2) teren nalezy zagospodarowac zielenig wysoka, zwarta;

3) nakazuje si¢ utrzymanie istniejagcych zadrzewien, za wyjatkiem strefy technologicznej od linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 2x110 kV.

3. Ustala si¢ wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
na maksymalnie 45 m.

4. Wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 44. Na obszarze objetym planem tracg moc:

1) uchwata nr XLIV/241/2002 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 25 lutego 2002 roku w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaréw stref aktywnosci gospodarczej w rejonie
autostrady A-4 po jej potnocnej stronie i w rejonie drogi krajowej nr 88 (E-40) po jej zachodniej stronie,
w gminie Ujazd,

2) uchwata nr XXI11/101/2004 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 6 lipca 2004 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla czg$ci terendw wsi Zimna Wodka;

3) uchwata nr XXIII/102/2004 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 6 lipca 2004 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla czgsci terendw wsi Sieroniowice;

4) uchwata nr XXIII/103/2004 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 6 lipca 2004 roku w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla czgsci terendw wsi Olszowa;

5) uchwata nr L/235/2006 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 1 sierpnia 2006 roku w sprawie uchwalenia
Zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw stref aktywnosci gospodarczej
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w rejonie autostrady A-4 po jej potnocnej stronie i w rejonie drogi krajowej nr 88 (E-40) po jej zachodniej
stronie, w gminie Ujazd;

6) uchwata nr XIV/78/2007 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 9 listopada 2007 roku w sprawie zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow stref aktywnosci gospodarczej w rejonie
autostrady A-4 po jej potnocnej stronie i w rejonie drogi krajowej nr 88 (E-40) po jej zachodniej stronie,
w gminie Ujazd,

7) uchwata nr XVIII/104/2008 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 31 stycznia 2008 roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla czesci terenow wsi Olszowa;

8) uchwata nr XXXVIII/217/09 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 3 lipca 2009 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw wsi Sieroniowice i Zimna Wodka;

9) uchwata nr XXIV.125.2012 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 30 listopada 2012 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw wsi Olszowa w rejonie
przysiotka Ksigzy Las;

10) uchwata nr XLIV.251.2014 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 11 wrzesnia 2014 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego fragmenty wsi Olszowa.

§ 45. Sprawy nieuregulowane w niniejszej uchwale rozstrzyga si¢ na podstawie przepiséw odrebnych.
§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ujazdu.

§ 47. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Ujezdzie.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Tomasz Cichon
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly nr XXXI1X.236.2018
Rady Miejskiej w Ujezdzie

z dnia 29 stycznia 2018 r.

RYSUNEK PLANU - CZESC A
SCHEMAT PODZIALU NA ARKUSZE

NA POTRZEBY PUBLIKACJI RYSUNEK PRZESKALOWANO DO 1:4000
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GMINA STRZELCE OPOLSKIE
obreb BRZEZINA
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OINACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW, UStUG
ORAZ WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW HANDLOWYCH

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJINYCH, SKLADOW | MAGAZYNOW ORAZ UStUG

TERENY OBStUGI KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLtUGOWEJ

TERENY OBStUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH
| OGRODNICZYCH

TEREN SADOW | OGRODOW

TERENY ROLNICZE

TERENY LASOW

TERENY ZIELENI URZADZONE)J

TERENY ZIELENI IZOLACYJINEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - AUTOSTRADA

TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY GtOWNEJ

TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ

18
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KDW

KP

KDR

000

OZNACZENIA INFORMACYJNE

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TEREN CIAGU PIESZEGO

TERENY DROG WEWNETRZNYCH TRANSPORTU ROLNEGO | LESNEGO
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ELEKTROENERGETYKI

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ GAZOWNICTWA

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ WODOCIAGOW

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KANALIZACJI SANITARNEJ

GRANICA OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO GORA SW. ANNY

ALEJE DRZEW DO ODTWORZENIA

ALEJA DRZEW OBJETA OCHRONA NA PODSTAWIE ZAPISOW PLANU

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

ZABYTEK NIERUCHOMY OBJETY OCHRONA KONSERWATORSKA NA PODSTAWIE WPISU
DO REJESTRU ZABYTKOW

GRANICA OBSZARU ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENRGIE

Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100kW
WRAZ ZE STREFA OCHRONNA

PROJEKTOWANY GAZOCIAG PODWYZSZONEGO SREDNIEGO CISNIENIA DN500 PN1,6MPa

ISTNIEJACY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN500 PN4,0 MPa

PROJEKTOWANA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA
LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA - ISTNIEJACA

STREFA TECHNOLOGICZINA OD LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA

STREFA KONTROLOWANA GAZOCIAGU DN500 PN1,6MPa

NIECZYNNY GAZOCIAG DO LIKWIDACIJI

STUDNIE DO ROLNICZEGO | GOSPODARCZEGO POBORU WOD

/HI
\

19
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Zakacznik nr 2

do Uchwaty nr XXXIX.236.2018
Rady Miejskiej w Ujezdzie

z dnia 29 stycznia 2018 r.

RYSUNEK PLANU - CZESC B
SCHEMAT PODZIALU NA ARKUSZE

NA POTRZEBY PUBLIKACJI RYSUNEK PRZESKALOWANO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZEST

GOSPODARCIZEJ OBEJMUJACEJ CZESC WSI

RYSUNEK PLA|
ZALACINIK NR 2 DO UCHWALY NR XX}

RZENNEGO CZESCI OBSZARU STREFY AKTYWNOSCI
OLSZOWA, ZIMNA WODKA | SIERONIOWICE

NU - czESE B

K1X.236.2018 Z DNIA 29 stycznia 2018 .

INACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

I LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEINACZENIU
E LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

XE NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

x TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW,

USEUG ORAZ WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW HANDLOWYCH

ASY
RENY ROLNICZE
TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ

- ~IERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE)

“ TEREN KOMUNIKACJ! KOLEJOWE]

~ “GRANICA OBSZARU ROZMIESTCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH
-7 L——J LENRGIE Z ODNAWIALNYCH IRODEL ENERGII O MOCY
- —__PRZEKRACZAJACE) 100kW WRAZ ZE STREFA OCHRONNA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY UJAZD.
Uchwata Rady Miejskiej w UjeZdzie
NI XL.226.2014 2 dinia 24 kwietnia 2014 1
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN

r7 7

GOSPODARCZEJ OBEJMUJACEJ CZESC WSI OLS

RYSUNEK PLANU - ¢

ZALACINIK NR 2 DO UCHWALY NR XXXIX.236
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ZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU STREFY AKTYWNOSCI

WSI OLSZOWA, ZIMNA WODKA | SIERONIOWICE

EK PLANU - CZESC B
 NR XXXIX.236.2018 Z DNIA 29 stycznia 2018 .

ZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E—
!
E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
+
P/UC

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW,

UStUG ORAZ WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW HANDLOWYCH
LASY

R B%QENY ROLNICZE

| ~ | kpz | TERENY DROGIPUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ

| . KDD——-TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ
- e ] KK TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ
N L
\ L [ —F ] “GRANICA OBSZARU ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH
N . I_,_I 'ENRGIE Z ODNAWIALNYCH 7RODEL ENERGII O MOCY

=\ PRZEKRACZAJACEJ 100kW WRAZ ZE STREFA OCHRONNA

obreb S\RON\OWICE -

o
\+

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY UJAZD
Uchwata Rady Miejskiej w Ujezdzie
Nr XL.226.2014 z dnia 24 kwietnia 2014 r.

///// o - R %
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBSZARU STREFY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ OBEJMUJACEJ
CZESC WSI OLSIOWA, ZIMNA WODKA | SIERONIOWICE
1ha Rysunek planu - czes¢ B zafgcznik nr 2
Sporzadzajacy: Burmistrz Ujazdu, 47-143 Ujazd, ul. Stawigcicka 19
. . i . i Skala:
oy Gtéwny projektant: mgr inz arch. Renata Klimek 112000
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXI1X.236.2018
Rady Migjskiej w Ujezdzie

z dnia 29 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada Miejska w Ujezdzie postanawia, co nastgpuje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obszaru Strefy Aktywnos$ci Gospodarczej obejmujacej czgs¢ wsi Olszowa, Zimna Wodka
i Sieroniowice, ztozonych w trybie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
podczas wytozenia do publicznego wgladu, oraz z rozstrzygnieciem Burmistrza Ujazdu z dnia 23 stycznia 2018 r.,
rozstrzyga o:

1) nieuwzglednieniu uwagi wpisanej na liscie nieuwzglednionych uwag pod numerem 1, dotyczacej obszaru
objetego planem, w czgséci dotyczace;j:

a) ustalenia pasow technologicznych dla linii elektroenergetycznych 15 kV oraz 0,4 kV ze wzgledu na brak
podstaw prawnych oraz faktycznych potrzeb ograniczania sposobu uzytkowania terenéw przeznaczonych
pod inne funkcje; szerokosci stref technologicznych dla linii $redniego i niskiego napigcia ustalane
sa zgodnie z branzowymi Polskimi Normami w trakcie procesu projektowania linii,

b) wprowadzenia zapisow dotyczacych stuzebnosci przesytlu, ze wzgledu na uregulowanie tych kwestii
w przepisach odrebnych,

¢) wprowadzenia zapisow nakladajacych obowigzek uzgadniania zmian w zagospodarowaniu terenu w pasie
technologicznym linii elektroenergetycznej z wiascicielem linii, ze wzgledu na brak umocowania
prawnego do naktadania w planie miejscowym obowiazku dokonania dodatkowych uzgodnien,

d) wprowadzenia zapiséw nakladajacych obowiazek dostosowania si¢ do zasad okreslonych przez wiasciciela
sieci, ze wzgledu na brak podstawy prawnej do przyznawania w planie szczegdlnego umocowania innym
podmiotom,

e) doprecyzowania rodzajow projektowanych stacji transformatorowych, ze wzgledu na brak podstawy prawnej
do precyzowania sposobu realizacji stacji transformatorowych.

§ 2. Niniejsze rozstrzygniecie nie wywotuje koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia
projekcie planu miejscowego, ani ponowienia czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wniesionych do projektu planu wraz z rozstrzygnieciem
Burmistrza zostaty zataczone do dokumentacji formalno-prawnej planu miejscowego.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr XXXI1X.236.2018
Rady Migjskiej w Ujezdzie

z dnia 29 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada Miejska w Ujezdzie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oraz rozbudowy
uktadu komunikacyjnego, nalezace do zadan wilasnych gminy, zapisane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Strefy Aktywnosci Gospodarczej obejmujacej czgs¢ wsi Olszowa,
Zimna Wdédka i Sieroniowice:

1) budowa drég dojazdowych oznaczonych symbolami: KDD5 i KDD9 wraz z niezbedna infrastruktura
techniczna;

2) urzadzenie terenéw zieleni urzadzonej ZP1.

§ 2. Koszt realizacji zadan wskazanych w § 1 bedzie zalezny od zastosowanych technologii, cen materiatow
1 ushug oraz uwarunkowan zewnetrznych zaistniatych w trakcie realizacji zadania i zostanie ustalony w drodze
przetargu publicznego na realizacj¢ inwestycji.

§ 3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wlasnych gminy badZz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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