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UCHWALA Nr XXX/703/2010
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 16 wrzesnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania ulicy Putkownika

Stanistawa Dabka i ulicy Ogodlnej w Elblagu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Dz. U.
22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r.
Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r.
Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; Dz. U. z 2007 r.
Nr 127, poz. 880; Dz. U. 22008 r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; Dz. U. z 2010 r.
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804) oraz art. 18 ust. 2pkt 5i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591; Dz. U.
z2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; Dz. U.
22003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; Dz.
22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; Dz.
22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; Dz.
22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; Dz.
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173
poz. 1218, Dz. U. 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223,
poz. 1458; Dz. U. 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241; Dz. U. z2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28,
poz. 146, Nr 106, poz. 675), wzwigzku z uchwatg
Nr IX/160/2007 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
20 wrzednia 2007 roku w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia planu stwierdzajac, ze plan jest zgodny
z ustaleniami  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag
(uchwata Nr XXXII1/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu
zdnia 26 pazdziernika 2006 roku zmieniona uchwatg
Nr  XXVI/580/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
21 stycznia 2010 roku) Rada Miejska w Elblagu uchwala,
co nastepuje:

cccc

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu skrzyzowania ulicy Putkownika
Stanistawa Dabka iulicy Ogodlnej w Elblagu, ktérego
granice przestawione sg na zataczniku graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do
projektu planu na etapie jego wytozenia do publicznego
wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zawiera zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czescia uchwaly jest zatacznik
graficzny nr 1, 1. rysunek planu w skali 1:1000.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu
sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole literowo-cyfrowe
poszczegdlnym terenom;

przyporzadkowane

4)nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow

mieszkaniowych i ustugowych;
5) strefa parkingéw podziemnych;
6) strefa lokalizacji punktowej zabudowy wysokiej;

7)maksymalna wysoko$¢ poszczegdlnych segmentow
zabudowy.

§3. 1.
mowa O:

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest

1)uchwale, planie, rysunku planu bez dodatkowych
okreslen - rozumie sie przez to odpowiednio: niniejszg
uchwate, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony niniejsza uchwatg oraz
rysunek planu stanowigcy zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty;

2)przeznaczeniu podstawowym - oznacza to takie
przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé na
danym terenie;

3)przeznaczeniu towarzyszacym - oznacza to
przeznaczenie, ktére moze wystgpi¢ dodatkowo na

okreslonych w planie zasadach, ale nie moze
powodowaé konfliktow Z przeznaczeniem
podstawowym;

4)budynku - nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt
budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych oraz posiada fundamenty i dach;

5)wysokosci budynku:

a) wyrazonej w metrach - nalezy przez to rozumieé
pionowy wymiar budynku, liczony od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do goérnej krawedzi $ciany zewnetrznej,
gzymsu lub attyki w przypadku dachow ptaskich,
badz do najwyzej potozonej krawedzi dachu
(kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych
w przypadku dachéw stromych (nie dotyczy to
w szczegoélnosci  akcentéw  architektonicznych
i masztéw),
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b) wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to
dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkéw, przy czym przez
poddasze uzytkowe rozumie sie kondygnacje
w dachu stromym Z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

6) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informac;ji
wizualnej wraz  zelementami  konstrukcyjnymi
zamocowania;

7)terenie biologicznie czynnym - rozumie sie przez to

teren z nawierzchnig ziemnag urzadzong w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 %
powierzchni tarasow i stropodachow z takg
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie;

8)pierzejach zabudowy - rozumie sie przez nie

przerwane ciagi zabudowy - stanowigce $ciany
ograniczajace przestrzen publiczng;

9)segmentach zabudowy pierzejowej - rozumie sie
przez to odrebne elementy pierzei wyposazone w co
najmniej jedng klatke schodowa;

10)linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢

regulujgcg usytuowanie zabudowy, przy czym
obowigzujgca linia zabudowy wyznacza potozenie
Sciany frontowej budynku, za$ nieprzekraczalna linia
zabudowy ogranicza teren, na ktérym zabudowa
kubaturowa moze by¢ lokalizowana, nie dotyczy to:

1) w kondygnacji przyziemnej w szczegolnosci
wiatrotapéw, gankéw o szerokosci do 2 m,

2) w wyzszych kondygnacjach w szczegolnosci
balkonéw, wykuszy, loggii, okapéw o szerokosci do
1m;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé

powierzchnig¢ terenu przeznaczong pod zabudowe,
wyznaczong przez rzut pionowy najdalej wysunietych
zewnetrznych krawedzi budynku na danej dziatce
budowlanej, posesiji, ktory jest okreslony wielkoscig
wyrazong w metrach kwadratowych. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchnie terenu
istniejacego,

b) powierzchni  elementéw drugorzednych, np.
schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych,
oswietlenia zewnetrznego;

12) funkcjach uslugowych nie zaklécajacych funkgciji

mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢
ustugowa,  ktérej  prowadzenie nie  powoduje
przekroczenia standardéw emisyjnych przewidzianych
dla zabudowy mieszkaniowej, takg jak: handel detaliczny,
restauracie i pozostate placdéwki  gastronomiczne,
indywidualna  dziatalnos¢  ustugowa,  dziatalno$é
organizacji czlonkowskich, dziatalnos¢ profesjonalna,
naukowa itechniczna, pozaszkolne formy edukaciji,
praktyka lekarska, dziatalno$¢ obiektéw kulturalnych,
posrednictwo w obrocie nieruchomosciami, dziatalnos$é
finansowa i ubezpieczeniowa;

13) standardach emisyjnych - nalezy przez to rozumie¢

standardy emisyjne w rozumieniu przepisdw Prawo
Ochrony Srodowiska;

14) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢

przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajace z prawomoc "powierzchnia
terenu biologicznie czynna";

15)wewnetrznej przestrzeni blokowej - nalezy przez to

rozumie¢ przestrzen otoczong zabudowg pierzejowa;

16) strefie przestrzeni ogolnodostepnej - nalezy przez

to rozumie¢ ogodlnodostepng przestrzen dla ruchu
pieszego, sprzyjajaca nawigzywaniu  kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jej potozenie
w sgsiedztwie  atrakcyjnych  lokali  ustugowych,
wyposazong w obiekty matej architektury i zieleni oraz
umeblowanie ulicy;

17) strefie spolecznej przestrzeni wspélnotowej - nalezy

przez to rozumie¢ obszar przeznaczony do uzytkowania
przez mieszkahcow wspolnot mieszkaniowych
obejmujacych zabudowe zlokalizowang na terenie
MWU1 i MWU2 wyposazony w urzadzenia rekreacji dla
najmtodszych i najstarszych grup wiekowych;

18) strefie zieleni rekreacyjnej - nalezy przez to

rozumie¢ przestrzen biologicznie czynng wyposazong
w szczegoélnosci w elementy architektury ogrodowe;j,
oczka wodne, fontanny, pergole;

19)wymaganiach parkingowych - nalezy przez to

rozumie¢ minimalng liczbe miejsc postojowych, ktérg
nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej
stanowigcej podmiot inwestycji lub w poblizu, na
terenie do ktérego inwestor ma tytut prawny;
miejscami parkingowymi nie sg miejsca parkingowe
w pasach drogowych ulic;

20) powierzchni sprzedazy - nalezy przez to rozumiec

powierzchni¢ lokali handlowych z wytaczeniem
powierzchni magazynowej oraz zaplecza socjalnego;

21)technicznych s$rodkach ochrony akustycznej -

nalezy przez to rozumieé¢ rozwigzania ograniczenia
hatasu w punkcie odbioru, W szczegolnosci
zastosowanie okien o odpowiedniej izolacyjnosci,
podwyzszenie izolacyjnosci akustycznej przegrod
zewnetrznych, zastosowanie rozwigzan z dziedziny
ksztattowania architektonicznego budynku.

2. W ustaleniach dotyczacych funkcji ustugowych

zastosowano  pojecia majace  swoje  okreslenie
w klasyfikacji PKD 2007.

§ 4. Ustala sie nastepujace cele polityki przestrzennej

na obszarze planu:

1)poprzez lokalizacje kulminacji wysokiej zabudowy

punktowej - stworzenie czytelnego iznaczacego
elementu struktury miasta stanowigcego tacznik -
brame miedzy terenami intensywnie

zagospodarowanymi a nowg strefg inwestycyjng na
Modrzewinie;

2)poprzez realizacje zespotu mieszkalno-ustugowego

w formie kwartatéw zabudowy pierzejowej - utworzenie
nowych, atrakcyjnych, pieszych przestrzeni
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publicznych w miejscu ksztattowania sie dzielnicowego
centrum ustugowego.

§ 5. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na
tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach
zagospodarowania izabudowy. Poszczegdlne tereny
wydzielone sg na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczone symbolami literowo-cyfrowymi.

2. Linie rozgraniczajgce terenéw o ktérych mowa w
ust. 1 nalezy wyznaczy¢ geodezyjnie w projektach
podziatu gruntéw, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1)nowe sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych komunikacji nalezy prowadzic¢
wyfacznie jako podziemne;

2)obowigzuje zakaz lokalizowania wolnostojacych
kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej;

3)szczegdtowe dziatania w zakresie infrastruktury
technicznej powinny by¢ okredlone na podstawie
projektow dla  poszczegdlnych  przedsiewziec
inwestycyjnych na obszarze planu;

4)zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna,
odprowadzanie sciekéw i wod opadowych oraz wywéz
odpadéw komunalnych nalezy realizowa¢ wylgcznie
w ramach systemow obstugujacych miasto;

5)zasilanie w ciepto nalezy realizowa¢ z sieci miejskiej,
dopuszcza sie stosowanie urzadzen grzewczych nie
powodujacych przekroczen standardéw emisyjnych
okreslonych w przepisach szczegdinych.

§ 7. W planie okresla sie:
1) przeznaczenia podstawowe i towarzyszace:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami w dolnych kondygnacjach, oznaczone
na rysunku planu symbolem MWU,

komunikacji iinfrastruktury technicznej - drogi
publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem
KD oraz klasa ulicy:

- G - ulica gtéwna,

- L - ulica-lokalna,

- D - ulica dojazdowa;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3)wymagania wynikajace z potrzeb  ksztaltowania
przestrzeni publicznych;
4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym
miedzy innymi linie zabudowy, wysokos$¢ zabudowy,
wielko$¢ udziatu powierzchni zabudowy i biologicznie
czynnej w catkowitej powierzchni terenu,
uksztattowanie dachu;

5)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji; ustalenia planu dotycza wytacznie

sposobu obstugi terenow MWUI1,

MWU 2 oraz MW,

komunikacyjnej

6)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 2 i
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§8. Ustalenia dla terenédw MWU: Teren MWU1
powierzchnia 0,38 ha Teren MWU2 - powierzchnia 1,45 ha.

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna o wysokiej intensywnosci,

b) przeznaczenie towarzyszace - funkcje ustugowe

nie zakidcajgce funkcji mieszkaniowej, o ktérych

mowa w § 3 pkt 12);

warunkiem dopuszczenia lokalizacji
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej;

ustug jest

dopuszcza  sie  parkingi  w kondygnacjach
podziemnych pod catym terenem, a takze parkingi
wielokondygnacyjne w wybranych segmentach
zabudowy;

urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
trafostacje, hydrofornie, wymienniki ciepta iinne
urzadzenia niezbedne dla funkcjonowania zabudowy
nalezy lokalizowa¢  wdolnych  kondygnacjach
zabudowy lub w czesci podziemne;.

2)Zasady ksztattowania tadu przestrzennego. Charakter
nowej zabudowy winien podkreslac lokalizacje wjazdu
na nowe tereny inwestycyjne Elblaga na Modrzewine,
zamykajac jednoczes$nie perspektywy osi ulic
Putkownika Stanistawa Dabka i Ogodlnej. Ze wzgledu
na sasiedztwo osiedla Zawada wysoko$¢ zabudowy
punktowej powinna osiggna¢ minimum 14 kondygnacji,
aby spetni¢ role znaczacej kulminacji zabudowy
w sylwecie miasta. W celu zachowania wtasciwych
proporcji bryt w sylwecie, wysokos¢ tej kulminacji nie
powinna przekracza¢ 22 kondygnacji na terenie
MWU1 oraz 18 kondygnacji na terenie MWU2.
Lokalizacja kulminacji wysokiej zabudowy zostata
oznaczona na rysunku planu. Od strony ulicy Jana
Pawta II, ulicy Ogodlnej, projektowanych ulic KDL
i KDD-1, nalezy tworzy¢ pierzeje o zréznicowanej
wysokosci poszczegdlnych segmentéw, przy czym
wysokos¢ zabudowy winna stopniowo rosngé od
krancow poétnocnego i wschodniego w kierunku ulicy
Ogodlnej i ulicy Jana Pawta Il - maksymalne wysokosci
liczone iloscig kondygnaciji poszczegdinych
segmentdw wskazane sg na rysunku planu.
Architektura poszczegdinych czesci zespotu musi
w widoczny sposob wynikaé z kompozycji catosci.
Przy projektowaniu zabudowy nalezy stosowac
nastepujace zasady:

a) koncepcja zabudowy dla terenow MWU1 oraz
MWU2 wymaga uzgodnienia z organem
wydajgacym pozwolenia na budowe;

stosowanie  dachow  ptaskich  z mozliwoscig
czesciowego zastosowania taraséw bgdz dachow
zielonych,
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C) wyrazne wyeksponowanie poszczegdlnych - wysoko$¢ punktowej zabudowy mieszkaniowej
segmentdw poprzez podzialy elewacji oraz facznie zczescig ustugowa: minimalnie 14
zréznicowanie detali, kondygnacji, maksymalnie 18 kondygnacii,
- wysokos¢é pozostatych segmentéw zabudowy
d) akcentowanie naroznikow poprzez = wyzsze mieszkaniowej facznie zczeScig ustugowg
elementy oraz zastosowanie poszczegdlnych w oznaczonych na rysunku planu granicach od
rozwigzan kompozycyjno-materiatowych, 4 do 12 kondygnaciji,
- ilos¢ miejsc postojowych realizowana w ramach
e) szerokie zastosowanie nowoczesnych rozwigzan parkingdw podziemnych powinna zabezpieczy¢
estetyczno-materiatowych dla uzyskania efektu potrzeby zgodnie ze wskaznikami:
wigkszej lekkosci bryt, -1 m.p. na 1 mieszkanie,
- 1 m.p. na 5 zatrudnionych,
f) akcentowanie kondygnacji parterowych, -1 m.p. na 50 m? powierzchni sprzedazy;
szczegolnie sgsiadujgcych z przestrzenig

publiczng w tym partii wejsciowych,

g) wyklucza sie od strony przestrzeni publicznych
lokalizacje w szczegolnosci zewnetrznych
wiatrofapéw,  gankéw,  schodéw,  balkonow
wychodzacych  poza  nieprzekraczalng linie
zabudowy,

h) w wewnetrznej przestrzeni blokowej w terenie
MWU2 nalezy wyraznie wyodrebnic:
- strefe spotecznej przestrzeni wspodlnotowej,
- strefe przestrzeni publicznej - ogélnodostepne;,
- strefe zieleni rekreacyjnej - stanowigcg naturalng
przegrode miedzy strefami przestrzeni spotecznej
i ogolnodostepnej;

3)Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni ogolnodostepnych. Przestrzenie
ogolnodostepne sa przeznaczone dla komunikacji
pieszej irowerowej oraz ciggow infrastruktury,
wyposazone W zielen ozdobna, obiekty matej
architektury i sztuki oraz urzagdzenia umeblowania ulic,
w szczegolnosci Smietniki, tawki, oswietlenie.

4)Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) Dlaterenu MWU1:

- udziat powierzchni zabudowy w powierzchni
terenu: maksymalnie 70 %,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni terenu: minimalnie 15 %,

- wysokos$¢ zabudowy ustugowej:
1-2 kondygnacije,

- wysoko$¢  punktowej  zabudowy  minimalnie
14 kondygnaciji, maksymalnie 22 kondygnacje,

- ilos¢ miejsc postojowych powinna zabezpieczac
potrzeby zgodnie ze wskaznikami:

- 1,2 m.p. na 1 mieszkanie,

- 1 m.p. na 5 zatrudnionych,

- 1m.p.na 50 m? powierzchni sprzedazy;
wskazana realizacja miejsc  postojowych
w ramach parkingu podziemnego;

b) Dla terenu MWU2:

- udziat powierzchni zabudowy o funkgcji

mieszkaniowo - ustugowej maksymalnie 55 %,

- minimalna  powierzchnia strefy  spotecznej,
ogolnodostepnej i zieleni rekreacyjnej wewnatrz
kwartatu zabudowy minimum 30 %;
udziat powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni terenu: minimalnie 20 %

- wysokos$¢ zabudowy ustugowej:

1-2 kondygnacje, wedtug rysunku planu,
wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej:
zréznicowana, pulsujaca, wedtug rysunku plan;

¢) w granicach terenow MWU wyklucza sie lokalizacje
wolnostojgcych budowli stanowigcych konstrukcje
wiezowe;

5)Tereny MWU pod wzgledem ochrony sSrodowiska

przed hatasem nalezg do terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. W miejscach  ekspono-
wanych na przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu komunikacyjnego nalezy stosowac techniczne
Srodki ochrony akustyczne;j.

§ 9. Ustalenia dla terenu MW o powierzchni 0,47 ha.

1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna o $redniej intensywnosci,

b) przeznaczenie towarzyszace - parkingi terenowe,
urzadzenia infrastruktury technicznej w tym
trafostacje, hydrofornie, wymienniki ciepta iinne
urzadzenia  niezbedne do  funkcjonowania
zabudowy, a takze urzadzenia dla bliskiej rekreacji;

2)Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania strefy:

a) udziat powierzchni  zabudowy  w catkowitej
powierzchni terenu - 30 %,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej
w catkowitej powierzchni terenu - 30 %,

c) ilos¢ miejsc  postojowych na  parkingach
terenowych oraz  w podziemnych garazach
powinna zabezpiecza¢ potrzeby w wysokosci
1 m.p. na 1 mieszkanie;

d) wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych budowli
stanowigcych konstrukcje wiezowe.

3) Teren MW pod wzgledem ochrony $rodowiska przed

hatasem nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.
W miejscach  eksponowanych na przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego
nalezy stosowa¢ techniczne $rodki  ochrony
akustyczne;j.

§ 10. Ustalenia dla terenéw KD - drég publicznych:

1)dla odcinka ulicy KDG 2/2 +T (ul. Jana Pawta Il):

a) ulica dwujezdniowa o dwoch pasach ruchu na
kazdej zjezdni, z wyjgtkiem odcinka wjazdu na
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skrzyzowanie z ul. Ogdlna, gdzie przewiduje sie
cztery pasy ruchu na kazdej z jezdni,

b) jezdnie rozdzielone torowiskiem tramwajowym
lokalizowanym na pasie rozdzielczym zieleni;

¢) wzdtuz ulicy przewidywane jest prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej;

d) prostopadle do ulicy docelowo przewiduje sie
realizacje przejScia podziemnego taczgcego
przestrzenie publiczne i zespoty parkingowe
w terenach MWU1 i MWU2;

2)dla odcinka ulicy KDL:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m; jezdnia o
szerokosci 7 m z obustronnymi chodnikami;

3)dla ulicy KDD - 1:

a) ulica KDD - 1 stanowi dojazd do terenéw MW
i MWU2; ulica powinna zapewnia¢ bezkolizyjny
w stosunku do pasazu pieszego dojazd do terenu
i obiektéw MWU2 poprzez podziemne poziomy
garazowe;

4)dla ulicy KDD - 2:
a) ulica KDD - 2stanowi dojazd do wielopozio-

mowych parkingéw podziemnych pod terenem
MWU1 od strony ul. Szarych Szeregow.

Rozdziat 3
USTALENIA KONCOWE

§ 11. Stawke procentowg stuzaca do naliczania opfaty
od wzrostu wartosci  nieruchomosci  w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pobierang na podstawie art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie na 30 %
wzrostu wartosci nieruchomosci na obszarze objetym
ustaleniami planu.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi
Miasta.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

§ 14. Zgodnie z art. 34 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, traci moc
w granicach objetych niniejszg uchwatg miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Rejonu petli
tramwajowej przy ul. Ogodlnej w Elblagu, zatwierdzony
Uchwatg Rady Miejskiej w Elblagu Nr 1X/178/2003 z dnia
4 wrzednia 2003 roku, opublikowang w Dzienniku
Urzedowym  Wojewoddztwa  Warminsko-Mazurskiego
Nr 160 z dnia 8 pazdziernika 2003 roku, poz. 1963.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Elblagu
Janusz Nowak
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXX/703/2010

Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 16 wrze$nia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego rejonu skrzyzowania
ulicy Putkownika Stanistawa Dabka i ulicy
Ogolnej w Elblagu

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu skrzyzowania ulicy Putkownika Stanistawa Dabka i ulicy Ogolnej w Elblagu na etapie wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu.

W trakcie wytoZzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania ulicy Ptk. Dabka i ulicy
Ogdlnej w Elblagu do publicznego wgladu w okresie od dnia 17 sierpnia do dnia 14 wrzes$nia 2009 roku oraz w terminie wnoszenia
uwag wyznaczonym w obwieszczeniu na dzien 28 wrzesnia 2009 roku zgodnie procedurg okreslong w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) nie wplyneto
zadne pismo z uwagg do projektu planu.

W trakcie ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w okresie od 19 lutego do 19 marca 2010 roku
oraz w terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogtoszeniu na dzien 02 kwietnia 2010 roku do projektu planu wniesiono 2 pisma z
uwagami. W wyniku rozpatrzenia, cze$¢ uwag nie zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta.

Zgtoszone uwagi, nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Elblag:
1. Wnoszacy: potencjalny Inwestor
Tres¢ uwagi:
wykresli¢ zakaz lokalizowania wolnostojgcych kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej z tresci planu,

2. Wnoszacy: potencjalny Inwestor

Tre$¢ uwagi:

1) w § 4, 7, 8, 9 dopisa¢ mozliwo$¢é zabudowy handlowo - ustugowej z towarzyszacg infrastrukturg sportowa (boisko
wielofunkcyjne) o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, z wylaczeniem asortymentu ogdélnospozywczego,

2) w § 8 ust. 1 pkt 1d) wpisa¢ dozwolone parkingi naziemne, wykresli¢ pkt 1e) i 2),

3) § 9 ust. 1 pkt 3a zmieni¢: udziat powierzchni zabudowy w catkowitej powierzchni terenu 80 % (z uwzglednieniem
parkingéw),

4) w § 10 wykresli¢ pkt 1d), 3a), 4a).

W trakcie kolejnego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w okresie od 2 do 30 sierpnia 2010 roku oraz w
terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogtoszeniu na dzieh 13 wrzesnia 2010 roku do projektu planu nie wptyneto Zadne
pismo z uwagg do projektu planu.

Rada Miejska w Elblagu po przeanalizowaniu powyzszych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania ulicy Putkownika Stanistawa Dabka i ulicy Ogoéinej w Elblagu
rozstrzyga, iz nie uwzglednia sie ich w planie.

UZASADNIENIE rozstrzygnieé zawartych z Zataczniku Nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu skrzyzowania ulicy Putkownika Stanistawa Dabka i ulicy Ogoélnej w Elblagu uzasadnia sie nastepujaco:

Ad 1.

1)Zasada realizacji urzadzen infrastruktury technicznej wylgcznie jako wbudowane w kubature obiektéw o funkciji
podstawowej, stosowana jest w Elblagu na wszystkich terenach gdzie przewiduje sie uzyskanie wysokiej intensywnosci
zabudowy. W przypadku omawianego projektu planu zabudowe stanowig wielokondygnacyjne pierzeje zabudowy
mieszkalno - ustugowej z dwiema kulminacjami o wysokosci wiekszej niz 11 kondygnacji. Dolne kondygnacje zabudowy
oraz podziemia pod catg powierzchnig terenu zajmowa¢ beda lokale ustugowe i parkingi. Szczupto$¢ terenu stanowiacego
przestrzen publiczng ogdlnodostepng oraz przestrzen spoteczng przeznaczong dla mieszkancow narzuca koniecznosc
bardzo oszczednego dysponowania terenem. Natomiast proponowana przez wnioskodawce lokalizacja trafostacji jako
obiektéw wolnostojacych wymaga zachowania normatywnych odlegtosci od pozostatej zabudowy oraz wydzielenia
odrebnych dziatek z dojazdem, co zaprzecza zasadzie intensywnego i funkcjonalnego wykorzystania terenu. W przypadku
trafostacji wbudowanej, wlasno$¢ dyspozytora sieci energetycznej ogranicza sie do wyodrebnionego lokalu w parterze
zabudowy badz w kondygnaciji podziemnej wraz z utamkowg czescig terenu proporcjonalng do powierzchni lokalu.

Ad 2.

Przyjeta przez miejskich planistow i wtadze miasta wizja stworzenia zespotu intensywnej zabudowy wraz z punktowcami o wysokosci
14-22 kondygnaciji - stanowigcego tacznik miasta z nowa dzielnica Modrzewing uniemozliwia przyjecie uwag, ktore sg sprzeczne
z podstawowymi zatozeniami projektu planu. Zgodnie z projektem planu mozliwa bedzie realizacja ustug, w tym handlu w dolnych
kondygnacjach /ewentualnie w ramach poszerzonych traktow/ ciagdw zabudowy pierzejowe;.

Lokalizacja intensywnej zabudowy mieszkaniowej wymaga organizacji wnetrz kwartatdw zabudowy w formie urzadzonej przestrzeni
spotecznej z duzym udziatem zieleni. To z kolei eliminuje mozliwos¢ realizacji funkcji terenochtonnych, a jednoczesnie ucigzliwych
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dla przysztych mieszkancow. Nalezg do nich wnioskowane przez Pana Skoczylasa wielofunkcyjne boisko, a takze centrum
handlowe o powierzchni 2000 m?.

Powierzchnie handlowg na terenie objetym planem nalezy ponadto ogranicza¢ ze wzgledu na fakt istnienia po przeciwnej
stronie ulicy centrum handlowego ,Ogrody” - przewidzianego do rozbudowy - w celu niedopuszczenia do nadmiernego wzrostu
ruchu pieszego w obrebie skrzyzowania ulic Putkownika Stanistawa Dabka - Ogdlnej, a takze w celu obnizenia wielkosci potrzeb
parkingowych.

Tworzenie wtadciwych warunkéw zamieszkania powoduje konieczno$¢ realizacji wiekszosci z niezbednych miejsc postojowych
w formie parkingéw podziemnych i wielopoziomowych.

Whiosek o wykreslenie punktu 2 okreslajacego zasady ksztattowania tadu przestrzennego - jest niezgodny z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., ktéra w art. 15 ust. 2 pkt 2 stwierdza, ze w planie
miejscowym okresla sie obowigzkowo zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Nalezy jednoczesnie stwierdzi¢, ze w przypadku omawianego planu, zasady ksztattowania zabudowy stanowig podstawowy
element kreacyjny polityki miasta a bez ich okreslenia dokument planistyczny przestaje mie¢ jakikolwiek sens.

Uwaga odnoszaca sie do terenu obecnie zabudowanego TBS, kidry nie jest przewidziany do przeksztalcenia - jest
bezprzedmiotowa.

Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XXX/703/2010

Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 16 wrze$nia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego rejonu skrzyzowania
ulicy Putkownika Stanistawa Dabka i ulicy
Ogolnej w Elblagu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu skrzyzowania ulicy Putkownika Stanistawa Dabka i ulicy Ogdlnej w Elblagu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, ze zm.), art. 7 ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zm.) Rada Miejska w Elblagu ustala, co nastepuje:

1. W projekcie planu miejscowego ustala sie realizacje zadan wtasnych z zakresu budowy i modernizacji drog publicznych
w tym:
realizacja drog publicznych wraz z chodnikami i torowiskiem tramwajowym o tgcznej powierzchni 2429 m?,
budowa pieszego przejscia podziemnego pod jezdnig KDG 2/2 +T,
budowa kanalizacji deszczowej stanowigcej odwodnienie odcinkéw drogi KDD-1 i KDL o dtugosci 347 m,
budowa linii oSwietlenia zewnetrznego ulic o dtugosci 347 m.

coow

2. Wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu budowy drég i elementéw infrastruktury technicznej (jak w pkt 1)
zawierajg sie w kwocie 21.022.600,00 zt.

3. Realizacja zadan wtasnych Miasta wymienionych w pkt 1 zostanie sfinansowana ze $rodkéw pochodzacych z budzetu
Miasta oraz wspéifinansowana ze srodkéw Unii Europejskiej.

2229

UCHWALA Nr XXX/708/2010
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 16 wrzesnia 2010 r.

w sprawie utworzenia jednostki budzetowej ,,Elblaski Park Technologiczny”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. h ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220;
Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203;
22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327; Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r.

Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142
i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675) i art. 12 ust. 1
pkt 2i ust. 2ustawy o finansach publicznych z dnia
27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. Nr 157, poz. 1240, z 2010 r.
Nr 28, poz. 146), Rada Miejska w Elblagu uchwala, co
nastepuje:



