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UCHWALA Nr XLVI/766/10

Rady Miejskiej w Moragu

z dnia 26 sierpnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag w obrebie

geodezyjnym Gubity.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, 22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1475,
22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 106,
poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492
22005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z2007 r. Nr 127,
poz. 880 oraz z2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124,
Nr 75, poz. 474 i Nr 106, poz. 676) oraz po stwierdzeniu
zgodnosci  planu  miejscowego  z ustaleniami ,Zmiany
studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Morag obszar miasta iobszary
wiejskie Rada Miejska w Moragu uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag w obrebie
geodezyjnym Gubity,

Rozdziat 1
Przepisy dotyczace catego opracowania

§1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Morag w obrebie geodezyjnym
Gubity obejmujacy obszar ow granicach okreslonych
w Uchwale Nr XXI1/361/2008 Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 31 lipca 2008 roku ograniczony jest:

- od pétnocy granice stanowig tereny rolne oraz tereny
kolejowe;

- od zachodu granice stanowi granica obrebu Zabi Rég;

- wschodnig granice stanowi granica gminy Morag

z gming tukta - obreb Kozia Géra;

- od potudnia zasigg pracowania planu zamyka brzeg

Jeziora Morag,
ma na celu: ustalenie zasad zagospodarowania i metod
ksztaltowania tadu przestrzennego obszaru w rozwoju
gminy przewidzianego dla rozwoju funkcji turystycznej
i rekreacyjnej.

§2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Morag w obrebie geodezyjnym
Gubity zwany dalej planem miejscowym skiada sie
z tekstu planu miejscowego, ktéry stanowi tres¢ uchwaty
oraz rysunku planu miejscowego, ktory stanowi zatgcznik
graficzny nr 1 w skali 1:2000, do uchwaty.

2. Do planu miejscowego Rada Miejska w Moragu

dotacza:
- stwierdzenie = zgodnosci planu miejscowego
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Morag”
stanowiagce zatacznik nr 2,

- rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Moragu o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce
zatgcznik nr 3,

- rozstrzygniecie o sposobie  realizacji  zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowiace zatgcznik nr 4.

3. Do planu miejscowego zostaty sporzgdzone
,Prognoza oddziatywania na srodowisko” oraz ,Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego”

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia
stanowigce:
1 | Przepisy dotyczace catego opracowania Rozdziat
1
2 | Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie
obszaréw:

@)przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz | Rozdziat
linii rozgraniczajacych tereny o r6znym 2
przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz dotyczace sposobow
i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow

b)przepisy dotyczace zasad ochrony Rozdziat
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad 3
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej

c)przepisy dotyczace wymagan wynikajacych Rozdziat
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, 4
dotyczace terendéw przeznaczonych do realizacji
celéw publicznych, drog i ulic

d)przepisy dotyczace granic i sposobow Rozdziat
zagospodarowania terenéw lub obiektéw 5
podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

e)przepisy dotyczace zasad przebudowy, Rozdziat
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji 6
i infrastruktury technicznej

f)przepisy dotyczace granic obszaréw Rozdziat
wymagajacych przeprowadzenia scalen 7
i podziatéw nieruchomosci, szczegétowych
zasad i warunkow scalenia i podziatu
nieruchomosci parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytéw obiektow i wskaznikow intensywnosci
zabudowy

g)przepisy dotyczace stawek procentowych na Rozdziat
podstawie ktérych ustala sie opfate z tytutu 8
wzrostu wartosci nieruchomosci

3 | przepisy koncowe Rozdziat
9
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§4. 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje

w zakresie:

ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego
planem,

ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub zasadach
zagospodarowania,
ustalonych  symbolami
podstawowych terendw,
ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
ustalonych graficznie stref ochrony konserwatorskie;.

literowymi  przeznaczen

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego

symbole literowe oznaczajg nastepujace przeznaczenia
podstawowe terenow:

1) MN tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej

2) MUT tereny zabudowy mieszkalne;j i turystyczne;j

3) MR tereny zabudowy zagrodowe;j

4) Rl tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

5)US tereny ustug sportu i rekreacji, plaze publiczne

i kgpieliska

6) Z tereny zieleni

7)ZN

tereny zieleni nieurzadzonej
w dotychczasowym uzytkowaniu

pozostawione

8)LS tereny lesne

9) R tereny upraw rolniczych

10) WS tereny waéd otwartych

11

) tereny komunikacji, w tym:

a) KP tereny placow publicznych

b) KJ tereny ciggow pieszo-jezdnych

c) KDW tereny drog (ulic dojazdowych) wewnetrznych
d) KD tereny drég publicznych

)
e) KK tereny zamkniete (kolejowe)

12) tereny infrastruktury technicznej, w tym:

0:

a) PG projektowane przepompownie sciekéw
b) IE projektowane stacje transformatorowe.

§ 5. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa
planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu
miejscowego, o ktorym mowa w § 1 uchwaty,

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
Uchwate Rady Miejskiej w Moragu,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek
planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:2000,

- przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢

takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie

wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi i obejmuje
ponad 50 % powierzchni obiektow realizowanych na tym
terenie lub ponad 50 % powierzchni terenu

uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

intensywnosci zabudowy - nalezy rozumieé stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich obiektow do
powierzchni dziatki,

powierzchnia terenu biologicznie czynna - rozumie
sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wody powierzchniowe na dzialce budowlanej, iinne
elementy zgodnie z przepisami odrebnymi,

budynku gospodarczym - rozumie sie przez to budynek
przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw,
narzedzi isprzetu stuzacych do obstugi budynku
mieszkalnego, zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci
publicznej, rekreacji indywidualnej, atakze ich
otoczenia, aw zabudowie zagrodowej réwniez do
przechowywania $rodkéw isprzetu do produkcji rolnej
oraz ptodéw rolnych,

maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to
rozumiec¢ liczbe kondygnacji nadziemnych,

przebudowy budynku - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
prace budowlane we wnetrzu ina zewnatrz budynku
zmierzajgce do poprawy standardu oraz wygladu,

terenach zieleni nieurzgdzonej - nalezy przez to
rozumie¢ tereny fak ipastwisk z zadrzewieniami
i krzewami wystepujace w formie nieurzgdzonej na
terenach niezurbanizowanych oraz tereny trawnikow
z zadrzewieniami i krzewami na terenach
zurbanizowanych,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linie, ktérej nie moze przekroczy¢ Sciana
budynku Ilub jego najdalej wysuniete elementy
w kierunku ulicy lub sasiedniego terenu oddzielonego
linig. rozgraniczajaca, z wytaczeniem elementow
wystajacych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms,
pilaster,

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢
ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, nieucigzliwego

rzemiosta ustugowego (poza warsztatami obstugi
samochodéw i  stacjami  paliw), administracji
i bezpieczehnstwa publicznego, tacznosci, informacji,

nauki i oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu
religijnego, kultury irozrywki, wypoczynku, rekreaciji
isportu, biur komercyjnych, bankéw iinnych
o0 analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu
ucigzliwosci, ktdérych normalne funkcjonowanie:

- nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow
dopuszczalnego  poziomu  szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza
zajmowanym obiektem,

nie jest zrédtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw,
nie powoduje nieodwracalnych zmian $rodowiska
przyrodniczego w obrebie zajmowanej dziatki,

ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza
warunkow uzytkowania terenéw sasiadujacych np.
przez emisje nieprzyjemnych zapachéw, dymow,
sktadowanie nieestetycznych odpaddw na otwartej
przestrzeni,

ztozonych lub skomplikowanych  warunkach
gruntowych - nalezy rozumie¢ rodzaj warunkow
gruntowych do uwzglednienia przy ustalaniu

geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw
budowlanych, w pojeciu  przepisébw odrebnych
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w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych,

- slip - jest to mata pochylnia, budowla hydrotechniczna
w postaci rowni pochytej schodzacej z ladu w gtab
wody, stuzgca do wodowania lub wyciggania na
brzeg niewielkich jednostek ptywajacych poprzez
przewozenie ich na wdzku kotowym, ktérym mozna
wjecha¢ do wody na gteboko$¢ wiekszg niz
zanurzenie jednostki. Niezbednym wyposazeniem
slipu jest wyciggarka, ponadto wieksze slipy moga
mie¢ wiasne tory idostosowane do nich wozki,
atakze urzadzenia dzwigowe. Natomiast na
mniejszych slipach wjezdza si¢ do wody np.
bezposrednio przyczepa samochodowg stuzaca do
transportu jachtu na ladzie.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu,
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow

§ 6. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone symbolami
1MN, 2MN, 3MNz podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:
obiektow mieszkalnych;
obiektéw mieszkalno-ustugowych;
obiektow gospodarczych;
garazy;
ciggoéw pieszych i pieszo-jezdnych;
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 7. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami
1MUT, 2MUT, 3MUT, 4MUT, 5MUT, 6MUT, 7MUT,
8MUT, 9MUT z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkalna, ustugowsg i turystyczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:
obiektéw mieszkalnych;
obiektéw hotelarskich;
obiektow ustugowych;
obiektoéw gospodarczych;
parkingéw; ulic dojazdowych,
i pieszo-jezdnych;
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

ciggéw pieszych

§ 8. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami
1MR z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
zagrodowq.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:
obiektéw mieszkalnych;
ustug agroturystycznych (dodatkowa baza noclegowa);
obiektéw gospodarczych i inwentarskich;
garazy;
ciggoéw pieszych i pieszo-jezdnych;
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§9. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami
1Rl z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
rekreacji indywidualne;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:
- obiektéw rekreacji indywidualnej;
obiektow gospodarczych;
garazy;
ciggow pieszych;
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 10. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami
1US, 2US, 3US z podstawowym przeznaczeniem pod
tereny urzadzenh sportowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:
- obiektéw zwigzanych z obstugg urzgdzen sportowych
np. sanitariaty, obiekty obstugi, hangary, itp.;
- urzadzen sportowych;
- parkingow.

3. Na terenach oznaczonych w planie 2US, 3US
dopuszcza sie realizacje zabudowy kubaturowej
zwigzanej zrealizacjg zadan publicznych gminy
zwigzanych ze sportem i rekreacja.

§ 11. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami
1Z, 2Z, 3Z z podstawowym przeznaczeniem pod zielen
nie urzgdzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:
- plazy, kapielisk, pomostow na terenach publicznych;
- ciagow pieszych i pieszo-jezdnych;
- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 12. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami
1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN z podstawowym
przeznaczeniem pod zielen nieurzadzong pozostawiona
w dotychczasowym uzytkowaniu.

2. 2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ wigczenia terenu 6ZN
do zadan publicznych gminy zwigzanych ze sportem
i rekreacja.

§ 13. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone symbolami
1LS, 2LS =z podstawowym przeznaczeniem pod
istniejace kompleksy lesne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:
- ciggow pieszych.

§ 14. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1R, 2R, 5R
z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne.

§ 15. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami
3R, 4R, 6R, 7R, 8R, z podstawowym przeznaczeniem
pod uprawy rolne.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:
- zabudowy zagrodowej;
- ciggow pieszych i pieszo-jezdnych;
- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 16. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami
1WS z podstawowym przeznaczeniem pod wody otwarte
(cieki, rowy, zbiorniki wodne, stawy).

§ 17. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolem 1KP
z podstawowym przeznaczeniem pod plac publiczny.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
- obiektéw matej architektury i wiaty przystankowe;.

§ 18. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami
1KJ, 2KJ, 3KJ, 4KJ, 5KJ, 6KJ, 7KJ, 8KJ z podstawowym
przeznaczeniem pod ciggi pieszo-jezdne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:

- nawierzchni  utwardzonych nie  wymagajgcych
realizacji kanalizacji deszczowej;
- o$wietlenia;

- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 19. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW  z podstawowym przeznaczeniem pod ulice
dojazdowe wewnetrzne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:
- nawierzchni utwardzonych;
- oswietlenia;
- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 20. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1KD
z podstawowym przeznaczeniem pod droge publiczng.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:
- nawierzchni utwardzonych;
- oswietlenia;
- sieci i urzadzen
pasem drogowym.

infrastruktury technicznej poza

§ 21. 1. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem
1KK z przeznaczeniem pod teren zamkniety, kolejowy.

§ 22. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami
PG z podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia
przepompowni $ciekow.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie
realizacje:
- zieleni o funkgiji izolacyjnej.

§ 23. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami IE

z podstawowym  przeznaczeniem pod urzgdzenia
elekiroenergetyczne (stacje transformatorowe).

Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej.

§24. 1. Realizacja zabudowy i przeksztatcanie
zagospodarowania  przestrzennego terendw  musi
respektowa¢ wymogi ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego.

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane bedg
poprzez:

- realizacie nowej zabudowy, ktéra musi byc
wkomponowana w istniejacy krajobraz oraz nawigzywac
do cech architektury regionalnej oraz pozytywnych
realizacji wspotczesnych (gabaryty, forma).
W elewacjach stosowa¢ materiaty naturalne, tradycyjne:
kamien, cegta, tynki o wygladzie tradycyjnych tynkow,
drewno. Dachy wysokie o nachyleniu potaci 30-45°, przy
dachach  dwuspadowych lub  wielospadowych,
w przypadku zastosowania dachéw mansardowych
nachylenie pofaci w/g indywidualnych rozwigzan, dachy
kryte dachdéwkg ceramiczng czerwong lub materiatem
dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni. Wysokos$¢
budynkéw do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze,
wysoko$¢ budynkéw od powierzchni terenu przy
gtéwnym wejsciu do budynku, do kalenicy nie moze
przekroczy¢ 9,5 m. W przypadku podpiwniczenia
budynku poziom zerowy nie moze przekroczy¢ 1,0 m
w stosunku do przylegtego terenu. Przy lokalizacji
budynku na dzialce, gdzie wystepujg réznice terenu,
ustala sie wyniesienie poziomu zerowego budynku nie
wiecej niz 1,0 m od najwyzej polozonego terenu
przylegtego do budynku. Mozliwe jest taczenie dziatek
sgsiednich by otrzymac jedng dziatke wieksza. Postuluje
sie stosowanie ogrodzen przylegtych do ciggow
komunikacyjnych z materiatdw naturalnych: drewno,
kamien, zywopfloty itp.;

- zachowanie tadu przestrzennej poprzez wydzielenie
w pierwszej kolejnosci drég dojazdowych wewnetrznych;

- wytaczenie z zabudowy terendw zieleni oznaczonej
w planie symbolem ZN zuwagi na dominujgce tu
grunty pochodzenia organicznego (torfy);

realizacje przeksztalceh terendéw z uwzglednieniem
istniejacego  zagospodarowania oraz ksztattowanie
atrakcyjnej przestrzeni, wtym przestrzeni publicznej
realizowanej w sgsiedztwie zabudowy w ciggach
komunikacyjnych, urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych
(plaze);

budynki  ustugowe igospodarcze o architekturze
nawigzujacej do budynkéw mieszkalnych. Przeznaczenie
budynkéw gospodarczych nie moze by¢ ucigzliwe dla
zabudowy mieszkalnej. Ewentualna  ucigzliwosé
wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi
miesci¢ sie w granicach posiadanej dziatki;

na terenie przeznaczonym w planie miejscowym na cele
budownictwa rekreacji indywidualnej moga byc
realizowane tylko budynki wolnostojace, nie mogg by¢
realizowane budynki szeregowe lub blizniacze.
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Intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
0,3. Dopuszcza sie taczenie dziatek w celu uzyskania oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu art. 51
jednej wiekszej dziatki. Minimalna wielko$¢ nowej ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
wydzielanej dziatki okoto 1500 m? z tolerancjg do 10 % ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
powierzchni, oraz szerokos¢ frontu dziatki min 26 m poz. 150, z pézn. zm. 1);

z tolerancjg do 10 %.
3) likwidowania i niszczenia zadrzewien
3. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,B” srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
obejmujaca zwartg zabudowe oraz uktad ruralistyczny nie  wynikaja one zpotrzeby ochrony
wsi Gubity. Na obszarze tym istniejg liczne obiekty przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpie-
historyczne oraz obiekty znajdujace sie w wojewddzkiej czehstwa ruchu drogowego lub wodnego lub

i gminnej ewidencji zabytkéw. Obiekty te, potozone sg na budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub

terenach oznaczonych w planie symbolami 6MUT, naprawy urzadzeh wodnych;

7MUT, 8MUT, 9MUT, 2MN, 1MR, Wszelkie prace winny

by¢ wuzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem 4)  wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym

Zabytkow w Olsztynie. Obiekty zabytkowe znajdujace sig torfu, oraz skamieniatosci, wtym kopalnhych

w Gminnej Ewidencji Zabytkow. szczatkdw roslin i zwierzat, atakze mineratéw

i bursztynu;
Symbol
Lp. Obiekt Adres oznaczenia 5)  wykonywania prac ziemnych trwale
terenu znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
T TBom Gubity 1 GM‘L'JV_IPIan'e prac  zwigzanych  z zabezpieczeniem
> Budynek gospodarczy | Gubity nr 1 6MUT przemwpowoc?zmwym lub przeciw osuwiskowym
3. | Dom Gubity nr 3 ZMUT lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg
4. |Dom Gubity nr 4 7MUT lub remontem urzadzen wodnych;
5. | Budynek gospodarczy | Gubity nr 4 7MUT
6. | Dom Gubity nr5/6 | 7MUT 6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezel
7. |Dom Gubity nr 7 7MUT stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
8. |Dom Gubity nr 9 7MUT zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych
9. |Dom Gubity nr 11 MR i leénych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
10. | Dom Gubity nr 12 8MUT rybacka;
11.| Dom Gubity nr 13/14 | 1MR
lg gsg;/nek gospodarczy gﬂg:g 2:12 gmm 7) Iikwidowania! natura[nych zbiornikéw v.vodnych,
14. | Dom (dawna szkota) | Gubity nr 16 9MUT starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
15. | Budynek gospodarczy | Gubity nr 16 IMUT . . . .
16. | Dom Gubity nr 17 1MR 8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie
17 | Budynek gospodarczy | Gubity nr 17 1MR szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior
i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem
4. Ze wzgledu na znajdujace sie w sasiedztwie terenu urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych
objetego planem stanowiska archeologiczne ustala sie prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
koniecznos$é przeprowadzenie powierzchniowych badan lesnej lub rybackie;j.

archeologicznych przed rozpoczgciem kazdej inwestycji.

3. Ustala sie ochrone strefy brzegowej jeziora poprzez
§ 25. 1. Ustala sie konieczno$¢ ochrony wartosci zachowanie  istniejacego  drzewostanu i roslinnoSci

przyrodniczych terenéw objetych planem poprzez
zachowanie iochrone obszaréw, zespotdow i obiektow
cennych przyrodniczo.

2. Do obszaréw, zespotow iobiektdéw cennych
przyrodniczo, o ktérych mowa w ust. 1 zalicza sig:

- Obszar objety opracowaniem planu potozony jest na
terenie Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zasieg obszaru wynika zrozporzadzenia nr 148
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z 13.11.2008 r.
w sprawie  wprowadzenia  Narienskiego  Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Nr 179 zdnia
21.11.2008 r. poz. 2633). Na obszarze chronionego
krajobrazu obowigzujg nastepujace zakazy:

1) zabijania dziko  wystepujacych  zwierzat,
niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry,
z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania Czynnosci zwigzanych z
racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka
i towiecka;

przywodnej oraz poprzez wprowadzenie 100 m strefy
ochronnej jeziora wyznaczonej nieprzekraczalna linig
zabudowy.

4. Bezwzgledne zachowanie w maksymalnym stopniu
istniejacej zieleni wysokiej.

5. Dopuszczalny poziomu hatasu dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej oraz terenéw wypoczynkowo-rekreacyjnych
poza miastem, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie wartosci
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U.
Nr 120, poz. 826 z 2007 r.).

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
dotyczace terenoéw przeznaczonych do realizacji
celow publicznych, drég i ulic.

§ 26. 1. Ustala sie nastepujace tereny przeznaczone
dla realizacji celéw publicznych:
- tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 1KJ, 2KJ, 3KJ, 4KJ, 5KJ, 6KJ, 7KJ,
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- tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami 0 wiekszej $rednicy lub zastosowanie zestawu

1US, 2US, 3US,
- tereny zieleni oznaczone
symbolami 1Z, 2Z, 3Z., 6ZN.

na rysunku planu

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych,
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 27. Na terenie objetym planem nie wystepujg
obszary zagrozone powodzia.

§ 28. Na terenie objetym planem wystepujg obszary
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 6
Przepisy dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji infrastruktury
technicznej.

§29. 1. Powigzanie obszaru opracowania
z nadrzednym uktadem drog bedzie realizowane przez
droge powiatowa nr 1223N Gubity-Zabi Rég, przez droge
powiatowg nr 1221N Zabi Rég-Florczaki z drogg
wojewddzkg nr 527 Olsztyn-Morag.

2. Z zastrzezeniem lokalnych przewezen ustalonych
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu ustala sie
nastepujgce minimalne szeroko$ci pasa terenéw
w liniach  rozgraniczajgcych drég iciagdw pieszo-
jezdnych oznaczonych na rysunku planu:

- symbolem 1KD-L - droga powiatowa nr 1223N
wymagajgca przebudowy do parametrow klasy L,
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, jedna
jezdnia szerokosci 6,0 m. W miejscowosci Gubity
zachowuje sie istniejace zjazdy indywidualne na
posesje z drogi powiatowej 1KD-L (nr 1223). Obstuga
nowej zabudowy wytgcznie przez projektowane drogi
wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne, lub w wyjatkowych
wypadkach po uzyskaniu zgody ina warunkach
zarzadcy drogi;

symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW - drogi dojazdowe wewnetrzne,
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m do
12,0 m, jedna jezdnia o szerokosci 5,0 m;

symbolem 1KJ, 2KJ, 3KJ, 4KJ, 5KJ, 6KJ, 7KJ, 8KJ -
ciagi  pieszo-jezdne,  szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 10 m do 6 m, jedna jezdnia
o szerokosci 5,0 m.

§ 30. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
Dla terenéw objetych opracowaniem przewiduje sie
wykona¢ sie¢ wodociggowg pierscieniowo-rozdzielcza
z podziatem na mniejsze obszary.

W celu dostarczenia mieszkancom wody o wiasciwych
parametrach fizyko-chemicznych i bakteriologicznych w ilosci
zapewniajgcej normatywne wymagania oraz odpowiednie
cisnienie na etapie sporzadzania dokumentacji projektowej
nalezy dokona¢ obliczen, ktére potwierdza mozliwosé
podigczenia dziatek objetych niniejszg uchwatg do istniejacej
sieci wodociagowej. W przypadku gdy obliczenia wykaza, ze
istniejaca sie¢ nie zapewni odpowiedniego cisnienia i nie jest
w stanie dostarczy¢é do odbiorcy wymaganej ilosci wody
podczas szczytowego jej zapotrzebowania zaistnieje
koniecznos¢ przebudowy istniejacego rurociggu na rurociag

hydroforowego posrednio wigczonego do wodociggu wraz ze
zbiornikiem wyréwnawczym.

Przewody gtéwnych ciggdw sieci wodociggowej przewiduje
sie utozy¢ w liniach rozgraniczajacych drég z zachowaniem
wymaganych odlegtosci od pozostatego uzbrojenia
infrastruktury technicznej. Dobdr $rednic przewoddw dla
poszczegolnych odcinkéw sieci winien zapewni¢ dostawe
wody pod wymaganym minimalnym ciSnieniem oraz
w ilosciach wynikajacych zpotrzeb  funkcjonalno-
uzytkowych poszczegdlnych terenéw zabudowy objetych
opracowaniem. Stosowany  materiat i technologia
wykonawstwa winny zapewni¢ catkowitg szczelnos¢ uktadu
wodociggowego. Na projektowanej sieci nalezy przewidzie¢
zamontowanie  armatury  (np.  zasuwy, hydranty
przeciwpozarowe)w iloSciach wynikajacych
z obowigzujgcych przepisow. Materialy stosowane do
wykonawstwa winny posiadaé wymagane przepisami
dokumenty dopuszczajace do stosowania w budownictwie
oraz atesty higieniczne.

Na obecnym etapie nie ustala sie miejsc (punktow)
wigczenia sieci rozbiorczej do przewoddéw magistralnych.

2. Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury
technicznej sga  orientacyjne  (okreslaja  zasady
uzbrojenia)i moga ulec przesunigciu  w projektach
technicznych.

§ 31. 1. W zakresie odprowadzenia Sciekéw ustala sie:
Ustala sie, ze <calos¢ zabudowy w granicach
opracowania zostanie objeta siecig kanalizacji sanitarne;j.
W tym celu uwzgledniajac konfiguracje terenu obszar
opracowania podzielono na zlewnie, w ktérych
przewiduje sie sie¢ gtéwnych kolektoréw kanalizaciji
sanitarnej opartg na grawitacyjnym i ciSnieniowym
przeptywie Sciekow. System grawitacyjnego
odprowadzania Sciekéw przewidziano przy zatozeniu
obowigzujgcych minimalnych spadkéw i maksymalnym
wykorzystaniu uksztattowania terenu.

Ponadto na terenach wymagajacych tloczenia $ciekéw do

wyzej potozonych rejonbw  nalezy  przewidzie¢
przepompownie gtéwne (PG) lub w uzasadnionym przypadku
tlocznie gtéwne.

W miejscach wigczenia kanalizacji ttocznej do kanalizacii
grawitacyjnej nalezy przewidzie¢ komory rozprezne (KR). Dla
czesci dziatek, ze wzgledu na niekorzystne potozenie
sytuacyjno-wysokosciowe, grawitacyjne podiaczenie do
systemu moze by¢ utrudnione. W takim przypadku nalezy
wykona¢ przepompownie przydomowe (indywidualne - PL).
W przypadku, gdy mozliwe iuzasadnione ekonomicznie
bedzie grawitacyjne odprowadzenie Sciekdéw z dziatek, dla
ktérych przewidywano przepompownie Ilokalne nalezy
zastosowac takie rozwigzanie.

Zrzut do kanalizacji sanitamej $ciekdw innych niz bytowo-
gospodarcze, badz o parametrach fizyko-chemicznych
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne wymagat bedzie
podczyszczenia do  parametrow  wynikajacych  z
obowigzujacych przepisow.

Kolektory przewiduje sie utozy¢é w liniach rozgraniczajacych
drég zzachowaniem wymaganych odlegtosci od granic
dziatek oraz projektowanego uzbrojenia infrastruktury
technicznej.

Dobér srednic poszczegdlnych kolektoréw winien zapewnic¢
odbior sciekow w ilosciach wynikajacych z przeznaczenia
funkcjonalno-uzytkowego terendw  zabudowy objetych
opracowaniem.

Potaczenia poszczegdlnych kolektoréw grawitacyjnych,
wigczenia, zmiany kierunku, zatamania trasy nalezy
wykonac tylko poprzez studnie potaczeniowe. Na trasie
kolektorbw w  wymaganych odlegtosciach nalezy
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przewidzie¢ studnie rewizyjne i wigczeniowe. Stosowany
materiat itechnologia wykonawstwa winny zapewnié¢
catkowitg szczelno$¢ kanalizacji sanitarnej

2. Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury
technicznej sg orientacyjne (okreslajg zasady uzbrojenia)
i na etapie projektu technicznego moga ulec zmianie.

§ 32. 1. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

- utrzymanie istniejacych Zrddet ciepta posiadajgcych
kottownie niskoemisyjne.

2. Dopuszcza sie  zaopatrzenie  w ciepto
projektowanej zabudowy =z indywidualnych kottowni
gazowych lub olejowych, réowniez ze wspomaganiem
energig odnawialng, lub innych Zrédet niskoemisyjnych.

3. Ustala sie konieczno$¢ dostosowania zrédet ciepta
spalajacych paliwa state do wymogéw aktualnych norm
ochrony srodowiska.

§ 33. 1. W zakresie elekiroenergetyki i telekomunikaciji:

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywaé sie bedzie
z istniejacych stacji transformatorowych po przystosowaniu
w miare potrzeb stacji i odgatezien LSN 15kV do przesytu
zwiekszonej mocy. W miare postepu zainwestowania
projektuje sie obrebie w Gubity budowe stacji IE
(stupowych) nie wymagajgcych wyznaczania dziatek.
Zaopatrzenie w energie elektryczng terenu odbywa sie z linii
terenowej SN 15kV relacji GPZ Morag - GPZ Matki
promieniowym  odgatezieniem napowietrzno-kablowym.
Przekroje idtugosci linii zapewniajg dostawe energii na
poziomie napiecia SN 15 kV odobrych parametrach.
Utrzymuje sie przebieg napowietrznych linii WN 110kV oraz
SN 15kV wraz ze strefami ucigzliwosci.
Dopuszcza sig korekty trasy lini SN 15kV w terenach
przeznaczonych do zabudowy, na ktorych nie ma
mozliwosci  zachowania  odlegtosci od  budynkéw
wymaganych przepisami normy. Uzyskanie warunkéw
przebudowy sieci i koszt jej przebudowy obcigza wiasciciela
terenu, przez ktdry one przebiegaja.

2. Przytaczanie odbiorcow do  wspdlnej  sieci
elektroenergetycznej na obszarze objetym opracowaniem
bedzie nastepowato na ogdlnych zasadach przytaczania
odbiorcow obowigzujacych u Zarzadey Sieci.

3. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako
podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych
na ciggi komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci

iurzadzen infrastruktury  technicznej na  terenach
przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku kolizji
projektowanych  obiektow  zistniejgcymi  urzadzeniami

telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac o dostosowac
do projektowanego zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami
przebudowy. Cato$¢ kosztow zwigzanych z przebudowg
i zabezpieczeniem istniejacych urzadzen telekomunika-
cyjnych ponosi Inwestor. Uzyskanie warunkéw technicznych
od dysponenta sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

4. Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury
technicznej sg orientacyjne (okreslajg zasady uzbrojenia)
i moga ulec przesunieciu w projektach technicznych.

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace granic obszarow wymagajacych
scalen i podziatéw nieruchomosci szczegétowych
zasad i scalania i podzialu nieruchomosci,
parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii
zabudowy, gabarytow obiektéw i wskaznikow
intensywnosci zabudowy.

§ 34. Na terenie objetym planem nie ustala sie
obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

§ 35. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi
mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy publicznej
lub publicznego ciggu pieszo-jezdnego.

§36. 1. Dla terenéw ustug oraz terenéw
mieszkaniowych ustala sie nieprzekraczalne linie
zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2. Pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
aliniami  rozgraniczajgcymi  poszczegolne  tereny
dopuszcza sie realizacje, parkingéw, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz zieleni.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala sie mozliwosc
przebudowy i uzupetien istniejacej zabudowy przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:

- uzupetnianie zabudowy moze byc¢ realizowane przy
zachowaniu istniejacych linii  zabudowy oraz
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych od ulic dojazdowych;
maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnaciji
nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;
nachylenie potaci dachowych ok. ok. 30-45°;
materiat Scian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien),
pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachéwko
podobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym;
wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m liczac
od poziomu terenu, przy gtéwnym wejsciu do
budynku, do linii kalenicy dachu, przy czym linia
oparcia gtbwnych potaci dachu na $cianach
zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz
5,0 m od poziomu terenu;
ustala sie mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych
budynkéw gospodarczych oraz garazy o architekturze
nawigzujacej do istniejacej zabudowy, dachy
dwuspadowe, kryte dachdéwka Ilub materiatem
dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni Ilub
ceglastym, materiat $cian tradycyjny;
intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢ 0,4;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé
mniejsza niz 55 %, powierzchni dziatki;

2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 2MN
zabudowa dziatek polozonych w sasiedztwie jeziora moze
by¢ realizowana w nieprzekraczalnej linii zabudowy 100 m od
linii brzegowej i po zrealizowaniu na tym terenie kanalizacji
sanitarnej umozliwiajacej wiaczenie zabudowy do systemu.

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MUT, 2MUT, 3MUT, 4MUT, 5MUT, 6MUT,
7MUT, 8MUT, 9MUT ustala sie nastepujace warunki
realizacji nowej zabudowy oraz mozliwos¢ przebudowy
i uzupetnien istniejacej zabudowy przy zachowaniu
nastepujgcych warunkéw:
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- zabudowa moze byé¢ realizowana z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od
ulic dojazdowych;

maksymalna wysokos$¢ budynku do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

materiat $cian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien),
pokrycie dachu dachowka lub materiatem dachowko
podobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym;
nachylenie potaci dachowych ok. ok. 30-45°, kalenica
gtéwna réwnolegta do drogi;

ustala sie mozliwosc¢ realizacji jednokondygnacyjnych
budynkéw gospodarczych oraz garazy o architekturze
nawigzujacej do istniejacej zabudowy, dachy
dwuspadowe, kryte dachéwka Ilub materiatem
dachoéwko podobnym w odcieniu czerwieni lub
ceglastym, materiat $cian tradycyjny;

wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9,5 m
liczac od poziomu terenu, przy gtéwnym wejsciu do
budynku, do linii kalenicy dachu, przy czym linia
oparcia gtdwnych poftaci dachu na $cianach
zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz
5,0 m od poziomu terenu,

intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé
mniejsza niz 65 %,powierzchni dziatki.

2. Na terenach oznaczonych w planie symbolami
4MUT, 6MUT zabudowa dziatek potozonych
w sgsiedztwie  jeziora moze  by¢  realizowana
w nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii brzegowej i po
zrealizowaniu na tym terenie kanalizacji sanitarnej
umozliwiajacej wigczenie zabudowy do systemu.

3. Przez tereny oznaczone w planie symbolami
1MUT, 2MUT przebiega linia WN 110kV ze strefg
ucigzliwosci, teren w strefie ucigzliwosci powinien
pozostaé terenem zieleni niskiej.

§ 39. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami1MRustala si¢ nastepujace warunki realizacji
nowej zabudowy:

- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem
istniejacych nieprzekraczalnych linii zabudowy od ulic
dojazdowych;
maksymalna wysokos$é budynku do 2 kondygnaciji
nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;
nachylenie potaci dachowych ok. 30-45° kalenica
gtéwna réwnolegta do drogi;
materiat $cian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien),
pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachéwko
podobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym;
wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m liczac
od poziomu terenu, przy gtdwnym wejsciu do
budynku, do linii kalenicy dachu, przy czym linia
oparcia gtdwnych poftaci dachu na $cianach
zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz
5,0 m od poziomu terenu;
ustala sie mozliwos$c¢ realizacji jednokondygnacyjnych
budynkéw gospodarczych i inwentarskich oraz garazy
o architekturze nawigzujacej do istniejacej zabudowy,
dachy dwuspadowe, kryte dachéwkg lub materiatem
dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni lub
ceglastym, materiat $cian tradycyjny;
dla budynkéw mieszkalnych ustala sie koniecznos¢
realizacji kalenicy gtéwnej budynku réwnolegle do
grogi a budynkéw gospodarczych réwnolegle lub
prostopadle do drogi;
ustala sie dla budynkéw realizowanych w ramach
prowadzonej dziatalnosci agroturystycznej warunki
architektoniczne jak dla zabudowy mieszkalnej;

- intensywnos¢ catej zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3;
- powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé¢
mniejsza niz 65 %, powierzchni dziatki.

§ 40. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1RI ustala si¢ nastgpujace warunki realizacji
nowej zabudowy oraz przebudowy i uzupetnien
istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych
warunkéw:

- howa zabudowa moze by¢ realizowana
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych od ulic dojazdowych;
maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;
materiat Scian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien),
pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachéwko-
podobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym;
nachylenie potaci dachowych ok. 30-45%;

- wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m liczac
od poziomu terenu, przy gtéwnym wejsciu do
budynku, do linii kalenicy dachu, przy czym linia
oparcia gtébwnych potaci dachu na $cianach
zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz
5,0 m od poziomu terenu;

ustala sie mozliwosc¢ realizacji jednokondygnacyjnych
budynkéw gospodarczych oraz garazy o architekturze
nawigzujgcej do istniejacej zabudowy, dachy
dwuspadowe, kryte dachéwka Iub materiatem
dachoéwko podobnym w odcieniu czerwieni lub
ceglastym, materiat $cian tradycyjny;

intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé
mniejsza niz 65 %, powierzchni dziatki.

§ 41. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1US, 2US, 3US ustala sie, ze sg to tereny
przestrzeni publicznej z nastgpujacymi warunkami do
realizacji nowej zabudowy:

- zabudowa zwigzana z obstugg terendw sportowo-
rekreacyjnych moze by¢ realizowana z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od
ulic dojazdowych;
maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnaciji
nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;
materiat $cian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien),
pokrycie dachu dachéwkg lub materialem dachéwko
podobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym;
nachylenie potaci dachowych ok. 30-45°;

- wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9,5 m
liczac od poziomu terenu, przy gtéwnym wejsciu do
budynku, do linii kalenicy dachu, przy czym linia
oparcia gtbwnych potaci dachu na $cianach
zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz
5,0 m od poziomu terenu;

ustala sie mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych
budynkéw gospodarczych oraz garazy o architekturze
nawigzujacej do istniejacej zabudowy, dachy
dwuspadowe, kryte dachéwka Iub materiatem
dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni Ilub
ceglastym, materiat Scian tradycyjny;

intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé
mniejsza niz 65 %, powierzchni dziatki.

ustala sie mozliwos¢ realizacji urzgdzen sportowych
o charakterze otwartym, takich jak boiska do gry,
korty tenisowe;

sanitariaty realizowane przy tych terenach muszg byé
wigczone do kanalizacji sanitarne;.
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§42. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1Z, 2Z, 3Z ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
1Z, 2Z, 3Z sa to tereny przestrzeni publicznej stanowigce
tereny otwarte, parki rekreacyjne, na ktére muszg
stanowi¢ ciagi ogolnodostepne wokoét jeziora, lub tereny
rownowazace zbyt intensywna istniejaca zabudowe
rekreacji indywidualnej. W ramach urzadzania terenow
publicznych dopuszcza sie realizowanie plazy, kapielisk
i pomostéw. Odlegto$¢ miedzy pomostami nie moze byé
mniejsza niz 200 m.

§ 43. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN ustala sie
zakaz zabudowy.

§ 44. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1LS, 2LS ustala sie zakaz zabudowy
kubaturowej. Sg to kompleksy lesne, ktére powinny byc¢
objete planem urzgdzania lasu.

2. Teren oznaczony w planie symbolem 1LS moze
by¢ wigczony do dziatek, ale wytgcznie jako teren lesny.

§ 45. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1R, 2R, 5R ustala sie zakaz zabudowy, sg to
tereny lezace w strefie ochrony jeziora.

§ 46. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3R, 4R, 6R, 7R, 8R, ustala si¢ mozliwos¢
realizacji siedliska rolniczego przy zachowaniu
nastepujgcych warunkéw:

- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od
ulic dojazdowych oraz terendw wylgczonych
z zabudowy ze wzgledu na wystepowanie gleb
organicznych oraz strefe ochrony jeziora;
potozenie przy drodze zistniejgcym uzbrojeniem
w infrastrukture techniczng z mozliwoscig wjazdu na
tq droge;
warunki geotechniczne pozwalajace na realizacje
budynku;
maksymalna wysokos$é budynku do 2 kondygnaciji
nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;
nachylenie potaci dachowych ok. 30-45° kalenica
gtéwna réwnolegta do drogi;
materiat $cian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien),
pokrycie dachu dachdéwkg lub materiatem dachoéwko-
podobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym;
wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m od
powierzchni terenu do kalenicy gtownej;
ustala sie mozliwos$¢ realizacji jednokondygnacyjnych
budynkow gospodarczych i inwentarskich
o architekturze nawigzujacej do istniejacej zabudowy,
dachy dwuspadowe, kryte dachéwka w odcieniu
czerwieni lub ceglastym, materiat $cian tradycyjny;
ustala sie dla budynkéw realizowanych w ramach
prowadzonej dziatalnosci agroturystycznej warunki
architektoniczne jak dla zabudowy mieszkalnej;
intensywno$¢ catej zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé
mniejsza niz 70 %, powierzchni dziatki.

2. Na terenie oznaczonym wplanie symbolem 8R
zabudowa dziatki potozonej w sasiedztwie jeziora moze byé
realizowana w nieprzekraczalnej linii zabudowy 100 m od linii

brzegowej ipo zrealizowaniu na tym terenie kanalizacii
sanitamej umozliwiajacej wiaczenie zabudowy do systemu.

§ 47. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami1WSustala sie zakaz zabudowy. Jest to
obszar wody powierzchniowej wraz z zielenig ochronna.

Rozdzial 8
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na
podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 48. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ ponizsze wysokosci stawek
procentowych renty planistycznej dla naliczania optat od
terenéw ujetych w Rozdziale 2.

Symbol terenu w Rozdziale 2 | Wysokos$¢ stawki w %
MUT 30 %
MR 30 %
MN 30 %
RI 30 %
us 5%
z 5%
ZN 5%
LS 5%
R 5%
WS 5%

KD Nie ma zastosowania
KDW 5%
KJ 5%
KP 5%
IK 5%
IE 5%

W zwigzku z ustaleniem, o ktérym mowa w ust. 1
w przypadkach, gdy wiasciciel zbywat bedzie nieruchomosci
Burmistrz bedzie pobierat optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci.
Rozdziat 9
Przepisy koncowe

§49. Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne
pochodzenia mineralnego Il klasy bonitacyjnej na terenie
projektowanej  zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
iustugowej wraz zniezbedng obstuga komunikacyjng
o facznej powierzchni ok. 1,3714 ha, a pozostate grunty nie
objete wnioskiem rolnym stanowig tereny przeznaczone na
zabudowe zwigzang z dziatalnoscig rolniczg oraz grunty
niskich klas bonitacyjnych inieuzytkow. Ogétem projektem
planu objete sg grunty o powierzchni ok. 72,0 ha.

§ 50. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Moraga.

§ 51. Uchwata z zalgcznikami podlega ogtoszeniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

§ 52. Uchwata obowigzuje po uptywie dni 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w  Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Marek Rackowski
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XLVI/766/10
Rady Miejskiej w Moragu

z dnia 26 sierpnia 2010 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Morag w obrebie geodezyjnym Gubity ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Morag.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza sie zgodnos¢ niniejszego planu zagospodarowania z zapisami ustalenn zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Morag.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XLVI/766/10
Rady Miejskiej w Moragu

z dnia 26 sierpnia 2010 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Morag w obrebie geodezyjnym Gubity.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 roku, Nr 80, poz. 717 z pOzniejszymi zmianami)niniejszym rozstrzyga sie, ze do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Morag wplynely uwagi w okresie przewidzianym Art. 17 pkt 11, ww.
ustawy. Nastepujace uwagi nie zostaty uwzglednione w projekcie planu:

Nazwisko i Ustalenia projektu - . Rozstrzygnigcie Rady Gminy
imie, nazwa Oznaczenie planu miejscowego Rs;ztvrﬁéggfgzrg:;?;ﬂ;::gw zatgcznik do uchwaty nr
Data jednostki Tres¢ | nieruchomosci zagospodarowania XLVI/766/10 z dnia 26. 08. 2010 r.
wplywu, | organizacyjnej . L | przestrzennego Uwagi
- 1 uwagi ktérej dotyczy ’ e
uwagi i adres uwaga nieruchomosci, uwaga uwaga uwaga uwaga
zgtaszajacego ktérej dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Marek i Sylwia T
Sadeza eren poza Terenpoza
02-954 obszarem obszarem zwartej
Warszawa Podziat zwarte] ) zabugov_vy W,
ul. Wiktorii | zgodnie 1MUT - tereny Zazgg?m] i‘gs" drrzllr?ilekjls;f
26.07.2010| \ViodenioKi] wstoonym | 1573142 nﬁg;‘if(‘;m] mniejsze niz niz 1500 m?
= ) . . 1500 m* zgodnie zgodnie
Sleoqlfﬂvgka %rgéezli(;?r i turystycznej z zalozeniami z zalozeniami
Warszawa . ) pIa’nu ) pla’nu
ul. Malego . WOngodztvya . wolgwodztvya
Franka 6/16 i studium gminy i studium gminy

Zatgcznik Nr 4

do uchwaty Nr XLVI/766/10
Rady Miejskiej w Moragu

z dnia 26 sierpnia 2010 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wtasnych Samorzadu na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gminy Morag w obrebie geodezyjnym Gubity

§ 1. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Morag w obrebie geodezyjnym
Gubity nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezg do zadan wtasnych gminy:

- sie¢ wodociggowa rozdzielcza;
- sie¢ kanalizacji grawitacyjnej;
- sie¢ kanalizacji ttocznej;
- przepompownie zbiorcze;
§ 2. Wymienione zadania finansowane bedg z budzetu Gminy Morag funduszy pozyskiwanych z Europejskiego Funduszu

Rozwoju Regionalnego, pozyczek z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz innych
dostepnych zrédet finansowania.



