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UCHWALA Nr VI/58/10

Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 9 lipca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Pasteka

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.,
22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
22006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48 poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173 poz. 1218,
22008 r. nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52 poz. 420, Nr 157, poz. 1241, zm. z 2010 r. Nr 28
poz. 142 i 146) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn.
zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
z 2008 r. nr 119, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220
poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124) po sprawdzeniu
zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Pastek, uchwalonego przez Rade Miejska w Pasteku
uchwata Nr XIV/91/09 z dnia 22.12.2009 r. uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéline.

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci Pasteka, obejmujacy
tereny potozone miedzy ul. Dworcowa, ul. Polng
i poludniowg granicag administracyjng miasta oraz grunty
w obrebach geodezyjnych Rzedy i Nowa Wies
sgsiadujace z miastem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 390,77 ha
znajdujacy sie w granicach opracowania okreslonych
uchwatg nr VIII/60/08 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia
7 listopada 2008 roku w sprawie przystgpienia do

opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci Pasteka
uwzgledniajacy jednostki urbanistyczne  wyrdznione
w "Studium":

1) jednostka VII - obszar potozony wzdtuz ulicy Bohaterow
Westerplatte, pomiedzy linig kolejowa a ul. Polng;

2)fragment jednostki VIII — Centrum Logistyczne Pastek,
strefa Pastek Zachod;

3)fragment Jednostki IX - Centrum Logistyczne Pastek,
strefa Pastek Potudnie;

4)fragment Jednostki X — obszar potozony w Nowej Wsi
przy wezle ,Pastek Potudnie”.

§ 2. 1. Integralng czescig uchwaly jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;

2)zafgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3)zalgcznik nr 3 do uchwaty zawierajgcy rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadahn wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych
rozdziatow:
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1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 - Ustalenia ogdine dotyczace catego terenu;

3)Rozdziat 3 - Ustalenia szczegotowe dla terenow
elementarnych potozonych w jednostce VII;

4)Rozdziat 4 - Ustalenia szczegotowe dla terenow
elementarnych potozonych w jednostce VIII;

5)Rozdziat 5 - Ustalenia szczegotowe dla terenow
elementarnych potozonych w jednostce IX;

6)Rozdziat 6 - Ustalenia szczegotowe dla terenow
elementarnych potozonych w jednostce X;

7)Rozdziat 7 - Ustalenia dla terendw systemu
komunikacyjnego;

8) Rozdziat 8 - Przepisy koncowe.

§

3. Na terenie objetym planem obowigzujg

nastepujace definicje termindéw uzytych w planie:

1)budynki zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to
rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego lub
statego pobytu ludzi:

a)

b)

zaspakajajgce specyficzne potrzeby mieszkaniowe
- dom dziecka, dom rencistow, dom zakonny,
internat, dom studencki,

zwigzane ze Swiadczeniem ustug turystycznych
w obiektach hotelarskich — hotel, motel, pensjonat,
dom wycieczkowy, dom wypoczynkowy,
schronisko mtodziezowe, schronisko,

inne specjalistyczne — budynek koszarowy,
budynek zakwaterowania na terenie zakladu
karnego, aresztu sledczego, zaktadu poprawczego,
schroniska dla nieletnich;

2) dostep do terenu:

a)

dostep publiczny - nalezy przez to rozumie¢ dostep
do terenu nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci
ogrodzeniami, biletami wstepu, porg doby,

dostep ogolny — nalezy przez to rozumie¢ dostep
do terenu nielimitowany Zzadnymi ograniczeniami
podmiotowymi. Wstgp na teren o dostepie
publicznym zapewniony jest kazdej osobie
spetniajacej warunki o charakterze organizacyjnym
(np. dostep tylko w ustalonych godzinach, dostep
w okreslonym celu) lub finansowym (np. bilety
wstepu, ustalone opfaty za korzystanie zterenu
czy obiektu);

3)funkcje przemystowe — rozumie sie przez to wszelkg
dziatalnos¢ polegajaca na wytworczosci i skladowaniu,
obejmujagca  zaktady przemystowe, urzadzenia
produkcji budowlanej, centra technologiczne, centra
logistyczne, bazy transportowe, sktady, magazyny,
hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym oraz
inna dziatalno$¢ prowadzona na zblizonej zasadzie do
wymienionych powyzej;

4)funkcje obstugi komunikacji — rozumie sie przez to
funkcje zwigzane z obstugg transportu samochodowego
takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy,
diagnostyka, stacje obstugi samochodow;

5) funkcje ustugowe (ustugi) — nalezy przez to rozumiec:

a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna,
wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego,
oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku
publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreaciji
i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu
wyczynowego),

b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi
turystyczne, obstugi tacznosci w  transporcie
kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim Ilub
wodnym Srodlgdowym, Swiadczenia ustug
pocztowych lub telekomunikacyjnych, obstuga
bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne
i wystawiennicze, dziatalnos¢ gospodarcza zwigzana
z wykonywaniem wolnych zawoddw, ustugi sportu
i rekreacji oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej
zasadzie do wymienionych powyzej,

c) rzemiosto o charakterze ustugowym — rozumiane
jako dziatalnos¢ ustugowa a nieprodukcyjna, jak
np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu
RTV, tapicer, itp. oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na
zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej, nie
powodujgca ponadnormatywnych zanieczyszczen
Srodowiska, jak réwniez powstawania odorow
i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen;

6)funkcje ustug turystycznych (ustugi turystyczne) —
nalezy przez to rozumiec¢:

a) ustugi hotelarskie rozumiane jako krotkotrwate,
ogdlnie dostepne wynajmowanie domoéw, mieszkan,
pokoi, miejsc noclegowych, atakze miejsc na
ustawienie namiotow lub przyczep samochodowych
oraz S$wiadczenie, w obrebie obiektu, ustug ztym
zwigzanych. Moga by¢ swiadczone:

- w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele,
pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska
miodziezowe, schroniska, pola biwakowe,
kempingi. Obiekty hotelarskie zalicza sie
do budynkéw zamieszkania  zbiorowego,
z wytgczeniem pol biwakowych i kempingéw,

- w innych obiektach, spetniajagcych wymogi
ustawy o ustugach turystycznych,

- a takze w formie wynajmowanych przez
rolnikéw pokoi i miejsc na ustawienie namiotoéw
w prowadzonych gospodarstwach rolnych (tzw.
agroturystyka), o ile spetniajg wymogi ustawy
o0 ustugach turystycznych;

b) ustugi przewodnickie oraz wszystkie inne ustugi
Swiadczone turystom lub odwiedzajacym;

7)funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) —
nalezy przez to rozumiec¢:

a) budynki jednorodzinne, to jest budynki wolnostojace
albo budynki w zabudowie blizniaczej, szeregowej
lub grupowej, stuzace zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych,

b) budynki wielorodzinne,

¢) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktérych mowa
w pkt 1, lit. a), zaspokajajace specyficzne potrzeby
mieszkaniowe,

- wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w

nich rodzin: urzadzeniami budowlanymi, ogrodami,

miejscami  postojowymi, garazami i  budynkami
gospodarczymi oraz obiektami matej architektury;

8)intensywnos$¢ zabudowy jest to stosunek powierzchni
catkowitej budynku do powierzchni dziatki;
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9) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie sie
przez to linie, poza ktorg wyklucza sie lokalizacje
zewnetrznej $Sciany budynku; zewnetrznej Sciany
budynku nie stanowig;:

- w kondygnacji parteru: ganki wejSciowe,
wiatrotapy, schody ipochylnie wejSciowe do
budynku,

- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie,
balkony i inne podobne elementy bryty budynku,

b) obowigzujaca linia zabudowy — rozumie si¢ przez
to linie, wzdtuz ktorej obowigzuje lokalizacja
zewnetrznej Sciany budynku. Zewnetrznej $ciany
budynku nie stanowig;:

- w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe,
wiatrotapy, schody ipochylnie wejsciowe do
budynku,

- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie,
balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

10)miejsce postojowe — rozumie sie przez to teren
przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce
w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

11) reklama - rozumie sie przez to nosnik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi, zamocowaniami, umieszczony w polu
widzenia uzytkownikéw drogi, niebedacy znakiem
W rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach Iub
znakiem informujgcym o obiektach uzytecznosci
publicznej ustawionym przez gmine;

a) reklama wolnostojaca - nalezy przez to rozumieé
obiekt budowlany przeznaczony do ekspozyciji
reklam, napisow i elementéw dekoracyjnych, takze
obiekt budowlany sam bedacy reklama,

b) reklama wbudowana - nalezy przez to rozumie¢
miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym,
wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw
i elementéw dekoracyjnych. Szyld o powierzchni
do 0,3 m? nie jest reklama wbudowana;

12)obiekt o duzym zatrudnieniu: obiekt o zatrudnieniu
powyzej 10 0sob;

13) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieé
sume powierzchni zabudowy budynkéw i tymczasowych
obiektéw budowlanych o terminie lokalizacji powyzej
120 dni zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

14)typ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zespot
nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na
dzialce, gabaryty, ksztatt dachu. Jezeli w ustaleniu jest
mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy
istniejacej - typ ten okresla zabudowa istniejgca
w bezposrednim sasiedztwie projektowanej;

15)wskaznik powierzchni zabudowy: stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki/terenu, wskaznik
powierzchni zabudowy ustala sie w ustaleniach
szczegotowych dla terendw elementarnych;

16)zabudowa zagrodowa - nalezy przez to rozumieé

w szczegoélnosci  budynki  mieszkalne,  budynki
gospodarcze lub inwentarskie w  rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub

ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych;

17)zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to
rozumie¢ sposéb wykorzystania i urzadzenia terenu
atakze sposdb uzytkowania obiektu inny niz
przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony
tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,
zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg
ustalenia planu.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny
elementarne, czyli wyréznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu.
Podziat obszaru objetego planem na tereny elementarne
jest spéjny iroztaczny, co oznacza, ze wszystkie czesci
obszaru objetego planem nalezg do ktdregos z terenow
elementarnych izadna cze$¢ nie nalezy rownoczesnie
do dwodch terendw elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie
i na rysunku planu numerem, gdzie okresla sie:

1) oznaczenie jednostki w ktorej jest potozony;
2) kolejny numer terenu elementarnego;
3) przeznaczenie terenu.

3. Liniami rozgraniczajgcymi wewnetrznego podziatu

wyréznia sie w planie wydzielenia wewngtrzne,
tj. fragmenty terenu elementarnego, dla ktérych
sformutowano  dodatkowe  ustalenia  szczegdtowe

dotyczace zasad zagospodarowania lub okreslono scisle
ustalony sposéb uzytkowania i zagospodarowania.
Podziat terenu elementarnego na wydzielenia wewnetrzne
nie jest spdjny ani roztgczny: mogq istnie¢ fragmenty

terenu nienalezace do zadnego z wydzielen
wewnetrznych, moga tez istnie¢ fragmenty terenu
nalezgce rownoczesnie do dwu iwiecej wydzielen
wewnetrznych.

4. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrézniony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi wewnetrznego
podziatu oznaczony jest w tekscie ina rysunku planu
numerem adresowym, na ktory sktada sie:

1)numer terenu elementarnego, w ktérym teren
wydzielenia wewnetrznego jest potozony;

2)oraz numer ustalenia szczegétowego obowigzujacego
wytacznie na tym terenie.

§ 5. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy ukfad ustalen —
ustalenia ogolne obowigzujgce na catym obszarze planu
oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow

elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego
obowigzuje suma ustaleA ogdlnych i ustalen
szczegotowych.

2. Dla terenéw elementarnych, za wyjatkiem

terendw uktadu komunikacyjnego, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi w planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu;
2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej;
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5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

6)parametry i wskazniki ksztattowania

i zagospodarowania terenu;

zabudowy

7)sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw;

8)zasady scalania i podziatu nieruchomosci;

9)szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10)ustalenia dla systeméw komunikacji, zasady ich
modernizacji i rozbudowy, obstuga komunikacyjna
terenu;

11)ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej,
zasady ich modernizaciji i rozbudowy;

12)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terendw;

13) stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tzw. optaty
planistyczne;j).

3. Dla terenéw uktadu komunikacyjnego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu;
2) parametry, wyposazenie, dostepnosg;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;

4)sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenu;

5)inne ustalenia;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tzw. opftaty
planistyczne;j).

§ 6. 1. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1
do uchwaly, zawiera nastepujace oznaczenia:

1) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

2)granica administracyjna miasta i gminy Pastek;
(tereny

3)linie rozgraniczajgce tereny elementarne
0 réznym przeznaczeniu);

4)linie rozgraniczajace tereny wydzieleh wewnetrznych
(tereny o roéznych zasadach zagospodarowania);

5)oznaczenia terenéw:
a) sposob oznaczenia terenu elementarnego,
- numer jednostki urbanistycznej ,
- numer terenu elementarnego / dla systemu
komunikacji numer drogi,
- przeznaczenie terenu elementarnego / klasa
drogi lub ulicy,
b) sposéb oznaczenia terenu wydzielenia wewnetrznego;

- numer terenu elementarnego, w ktérym jest
potozone wydzielenie wewnetrzne ,

- numer ustalenia szczegétowego obowigzujacego
wytgcznie na tym terenie,

- kolejny numer wydzielenia wewnetrznego ,

- funkcja, dla ktérej rezerwuje sie
(w zaleznosci od potrzeb);

teren

6) oznaczenie przeznaczenia terenow:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
c) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) UU - tereny zabudowy ustugowej,
e) PU - tereny funkcji przemystowych i ustugowych,
f) ZP -tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence),
g) ZL - tereny lasow,
) R - tereny rolnicze,
i) R/ZL - tereny rolnicze, lasy,
i) R/RM - tereny rolnicze z zabudowg zagrodowg
k) RM - tereny zabudowy zagrodowej,
I) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych,
m) WS - tereny wéd powierzchniowych;

7)zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
o$ widokowa;

8)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) pomnik przyrody,
b) projektowany pomnik przyrody,
c) tereny korytarzy ekologicznych,
d) tereny  powierzchni  biologicznie
z zadrzewieniami (biogrupy),
e) projektowane szpalery drzew;

czynnych

9)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej: obiekty zabytkowe;

10)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia
zabudowy;

11)szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) TZ - tereny zamkniete,

b) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania
w sgsiedztwie linii energetyczne;j,

c) strefa  ograniczen dla lokalizacji  funkciji
mieszkaniowych w sgsiedztwie drogi krajowej S 7,

d) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania
w sasiedztwie linii kolejowej;

12) ustalenia dotyczace systemu komunikacji, w tym:

a) tereny drég publicznych:

- KD.S - droga klasy S — ekspresowa,

- KD.G - droga klasy G — géwna,

- KD.Z - droga/ulica klasy Z — zbiorcza,

- KD.L - droga/ulica klasy L — lokalna,

- KD.D - droga/ulica klasy D — dojazdowa,
b) inne tereny obstugi komunikacyjnej, jak:

- KD.W - drogi/ulice wewnetrzne,

- KX - dojazdy i dojscia,

- KP - tereny parkingow i garazy,
c) lokalna trasa rowerowa;

13) ustalenia dla systemoéw infrastruktury techniczne;j:
a) tereny dla obiektéw i urzadzenh infrastruktury
technicznej:
- IT - pas infrastruktury technicznej,
- E - stacje transformatorowe,
- Ks - tereny przepompowni $ciekow,
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- W - teren ujecia wody,
- C - obiekty infrastruktury
z zaopatrzeniem w ciepto,
b) sieci infrastruktury technicznej: linia energetyczna
15 kV istniejaca.

zwigzanej

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dotyczace catego terenu.

§ 7. Przeznaczenie terenu

1. Zasady lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektow  handlowych:  dopuszcza sie lokalizacje
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych na terenach
przeznaczonych w planie dla funkcji ustugowych
oznaczonych jako UU, zgodnie z ustaleniami szczeg&towymi.

2. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

a)zainwestowanie i uzytkowanie istniejgce w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu uznaje sie za
zgodne z planem, chyba, Zze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej; niezgodne z ustaleniami planu
istniejace budynki moga byé poddawane remontom
i przebudowie bez prawa powiekszania kubatury
budynku,

b)i nie spetniajgcych ustalen niniejszego planu; ustalenie
to obowigzuje do czasu wyburzenia tych obiektéw /
zespotéw lub ich przebudowy zgodnej z ustaleniami
planu,

c) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong
w planie linig zabudowy moze by¢ poddana remontom
bez prawa rozbudowy obiektu Ilub jego czesci
usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy;

d)za zgodne z planem uznaje si¢ parametry zabudowy
i parametry  zagospodarowania terenu ustalone
w prawomocnej decyzji wydanej przed wejsciem
w zycie planu.

3. Okreslenie w planie ilosci kondygnacji nadziemnych
nie wyklucza mozliwosci realizacji kondygnacji podziemnych,
chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

4. Ustalenia dotyczace zmiany sposobu uzytkowania:
w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie
pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza sie pod
warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia)
od ulic iplacow ogoélnodostepnych i niezaleznego od
wejscia (dojscia), zktérego korzystajg mieszkancy
budynku.

5. Na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku
planu jako R i R/ZL dopuszcza sie zalesienia uzytkéw
rolnych wedtug nastepujacych zasad:

1)na terenach rolniczych potozonych w strefie osnowy
ekologicznej miasta:

a) dopuszcza sie =zalesienia wszystkich gruntéw
rolnych, za  wyjgtkiem gleb pochodzenia
organicznego - torfowych i torfowo mutowych,
ti. gruntdow, ktére sa uzytkami ekologicznymi
regulujgcymi  stosunki wodne (hydrogeniczne
zagtebienia terenu),

b) ponadto obowigzuje podejmowanie  dziatan
zmierzajgcych do rozszerzenia i wzmocnienia
powigzan przyrodniczych oraz ciggtosci
przestrzennej systemu osnowy ekologicznej,

Poz. 36
w szczegdlnoSci zachowanie i odtwarzanie
naturalnej obudowy biologicznej ciekow
i zbiornikbw  wodnych  przez  zadrzewienia,

zakrzaczenia oraz tworzenie nieprzerywanej darni
trawiastej, wdrazanie dostepnych programoéw rolno
Ssrodowiskowych;

2)na pozostatych terenach ustala

nastepujace zasady zalesien:

a) dopuszcza sie zalesienia na glebach zagrozonych
erozja, niezaleznie od klasy gleby,

b) dopuszcza sie zalesienia na glebach klas V i VI,
atakze na pozostatych gruntach zakwalifikowanych
jako kompleksy rolniczej przydatnosci gleb nr 6 —
kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) staby, nr 7
kompleks zytnio tubinowy, nr 9 kompleks zbozowo
pastewny staby,

c) dopuszcza sie zalesienia gruntéw lezacych odiogiem,
tj. gleb ktore utracity walory agroekologiczne,

d) dopuszcza sie zalesienia gruntow bezposrednio
przylegajacych do istniejacych  kompleksow
lesnych, niezaleznie od powierzchni przeznaczonej
do zalesienia,

e) dopuszcza sige zalesienia wszystkich gruntéw
w przypadku  powierzchni  przeznaczonej do
zalesienia przekraczajacej 3 ha;

f) wyklucza sie =zalesienia gleb pochodzenia
organicznego torfowych i torfowo mutowych,
tj. gruntéw regulujgcych stosunki wodne.

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania
przestrzennego oraz przestrzeni publicznych

rolniczych sie

fadu

1. Ustala sie system przestrzeni publicznych,
stanowigcych  gtdwny element kompozycji  miasta
i zaspokajajacych potrzeby mieszkancow - w szczegolnosci
potrzeby identyfikacji miejsca i identyfikacji z miejscem oraz
poprawy jakosci ich zycia a takze sprzyjajacych
nawigzywaniu kontaktow spotecznych. System przestrzeni
publicznych obejmuije:

1)dworzec kolejowy iobszar przy dworcu kolejowym,
wraz z linig kolejowa;

2)promenada miejska obejmujaca ciag przestrzeni
o charakterze rekreacyjnym, bedaca kontynuacjg idei
promenady de Juge zatozonej w 1818 roku biegnacej
wzdtuz muréw obronnych Starego Miasta wraz ze
zboczem zamkowym; na terenie objetym planem
promenada spacerowa projektowana jest jako
kontynuacja zatozenia od ulicy Polnej, poprzez tereny
w jednostce VII: 11/1.1.ZP, 11/1.2WS, ulicg
VII.10.KD.D, teren 10/1.3.ZP, ulicami VII.11.KD.D
i VI1.02.KD.D do terenu 03/1.8.ZP;

3)wnetrze krajobrazowe Potoku Zdroje z korytarzem
ekologicznym, widoczne z potudniowej obwodnicy
miasta;

4)ul. 3 Maja biegngca wzdtuz pétnocnej granicy obszaru
objetego planem.

2. Obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) w obrebie ustalonego systemu przestrzeni publicznych

obowigzuje ksztattowanie zagospodarowania
o wysokim standardzie estetycznym itworzenie
harmonijnych pierzei, w szczegdlnosci obowigzuje
wysoki standard estetyczny elewacji od strony
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przestrzeni publicznych, posadzek i nawierzchni,
elementéw matej architektury i tzw. mebla ulicznego; 2)umieszczanie wolnostojacych reklam i znakdéw

2)projekty  wszystkich  przedsiewzie¢  budowlanych
dotyczacych lokalizacji nowych budynkéw oraz
przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejacych

budynkow a takze wszelkie dziatania dotyczace formy

architektonicznej elewacji zabudowy zlokalizowanej

w pierzejach ulic i na terenach o ktérych mowa w ust. 1:

a) realizuje sie jako obiekty o0 szczegodlnych
wymaganiach budowlanych,

b) sporzadza sie wraz zanaliza ioceng wplywu
inwestycji na otaczajacy krajobraz, obejmujgca
sgsiednie budynki co najmniej po jednym z obu
stron, zlokalizowane po tej samej stronie ulicy.

3. Na terenie objetym planem wyklucza sie
zagospodarowanie  mogace  naruszy¢  historyczne
dominanty przestrzenne w Pasteku, stanowigce o jego
tozsamosci, jakimi sg wieze zabytkowych budynkoéw,
t. Zamku, kosciota p. w. Sw. Barttomieja przy
ul. B.Chrobrego, wiezy cisnien przy ul. Osinskiego.

4. Obowigzuje zachowanie niezakléconego widoku
z ciggdw widokowych i osi widokowych:

1)w ulicy 3-go Maja, sgsiadujacej z obszarem objetym
planem przebiega charakterystyczna dla miasta o$
widokowa z zamknieciem kompozycyjnym, ktérym jest
budynek dworca kolejowego z placem przed dworcem.
W pierzei zabudowy wzdtuz ulicy 3-go Maja,
na terenach VIL.O1.UU i VI.0O4.MW, wyklucza sie
zagospodarowanie naruszajgce chronione powigzania
widokowe i kompozycyjne, a przede wszystkim
mogace zastonic obiekt stanowigcy zamknigcie osi;

2)projektowana droga 0.14.KD.Z(G) stanowi
widokowy na potudniowg sylwete miasta;

a) wzdtuz drogi obowigzuje ksztaltowanie przestrzeni
uwzgledniajace niezakiécony widok z ciggu
widokowego,

b) zabudowa w jednostce VII

ciag

winna uwzgledniaé

uksztaltowanie  harmonijnej sylwety  miasta,
wynikajacej z  kolorystyki zabudowy, form
zabudowy i zasad ksztaltowania zieleni,

okreslonych w ustaleniach szczegoétowych planu;

3)linia kolejowa stanowi cigg widokowy na zespoly
zabudowy po obu jej stronach; zabudowa wzdtuz linii
kolejowej winna uwzglednia¢ uksztattowanie harmonijnej
sylwety miasta, wynikajacej z kolorystyki zabudowy, form
zabudowy izasad ksztattowania zieleni, okreslonych
w ustaleniach szczegétowych planu.

5. Zasady lokalizacji reklam:

1) zabrana sie sytuowania reklam:

a) na pomnikach iw miejscach pamieci narodowej
oraz w promieniu 20 m od nich,

b) na skwerach i w szpalerach drzew oraz na
drzewach i w odlegtosci mniejszej niz 1 m od
zasiegu ich koron,

c) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic, placéw
i skweréw (fontannach, rzezbach, latarniach),

d) w odlegtodci mniejszej niz 1 m od $ciezek i szlakdéw
rowerowych,

e) na terenach oznaczonych symbolem ZP, ZD, ZL,

- pozostate ustalenia dotyczace lokalizacji reklam

zawarte sg w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw

elementarnych;

nie moze powodowac¢ utrudnien w komunikacji
pieszej irowerowej, ograniczania widocznosci na
skrzyzowaniach oraz percepcji znakéow i sygnatéw
drogowych - dla zapewnienia bezpieczenstwa
uzytkownikom ciggéw komunikacyjnych.

6. Zagospodarowanie bez barier architektonicznych
dla niepetnosprawnych obowiagzuje:

a)w ciagach komunikacyjnych nalezgcych zaréwno do
gtébwnego uktadu drogowego jak i do wewnetrznego
uktadu drogowego,

b)na terenach oustalonym dostepie ogdéinym Ilub

publicznym.

7. Dla ogrodzen ustala sig:
1) ogrodzenie dziatki

dziatki oraz linii
w planie;

nie moze przekracza¢ granicy
rozgraniczajacej ulicy ustalonej

2)na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji
mieszkaniowych lub mieszkaniowo ustugowych oraz
ogroddéw dziatkowych:

a) wymaga sie ogrodzen azurowych co najmniej
powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

b) taczna powierzchnia przeswitow powinna wynosi¢
co najmniej 50% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia miedzy stupami,

c) wyklucza sig stosowanie ogrodzen prefabrykowanych
betonowych i petnych;

3)ogrodzenie nie moze stwarza¢ =zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i zwierzat.

8. W zakresie kolorystyki zagospodarowania
na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
MU - tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej obowigzuje:

a)dostosowanie form zabudowy do zabudowy istniejacej
w sasiedztwie, w zakresie ilosci kondygnaciji
nadziemnych, kata nachylenia potaci dachowych
i potozenia gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do ulicy,

b)wykonczenie elewacji z materiatbw o charakterze
mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno,
kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow.

§ o

i krajobrazu.

Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody

1. Na terenie objetym planem ochronie podlegajg
pomniki przyrody i drzewa o parametrach pomnikéw
przyrody:

1)pomnik przyrody: aleja przy ul. Dworcowej -
od przejazdu kolejowego do trasy Gdansk - Warszawa
141 szt. (dab szyputkowy, jesion wyniosty, lipa
drobnolistna) podstawa: Rozp. Nr 14/93 Woj.
Elblaskiego z 27.12.1993 r.;

2) proponowany pomnik przyrody: aleja wzdtuz szosy
od skrzyzowania z drogg krajowag nr 7 do wsi Krasin
(Buk, dab, lipa, jesion, klon);
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3)dla drzew bedacych pomnikami przyrody lub
o parametrach pomnika przyrody (projektowane
pomniki przyrody) ustala sie strefe ochronng okreslong
przez rzut korony drzewa, gdzie wyklucza si¢ zmiane
sposobu uzytkowania terenu mogacg prowadzi¢ do
trwatego uszkodzenia drzewa Ilub znaczgcego
pogorszenia warunkéw siedliskowych; zakazy te nie
dotyczg:
a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,
b) zadah =z zakresu obronnosci kraju w przypadku
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,
c) likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa
powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

2. Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
Srodowiska przyrodniczego i utrzymania zréznicowania
biotycznego oraz dla ksztaltowania prawidiowych,
ekologicznych warunkdéw zycia i wypoczynku wyznacza
sie obszary tworzace osnowe ekologiczng miasta, w sktad
osnowy wchodza.:

1) korytarze ekologiczne:
a) korytarz ekologiczny Potoku Zdroje,
b) korytarz ekologiczny w dolinie rzeczki Brzezinki;

2)obszary aktywne przyrodniczo wyréznione w planie na
terenach zabudowy:
a) tereny powierzchni biologicznie czynnych,
b) tereny  powierzchni biologicznie
z zadrzewieniami,
c) inne tereny aktywne przyrodniczo jak: tereny
Zieleni urzadzonej, parki;

czynnych

3) tereny pozostajgce w rolniczym lub lesnym uzytkowaniu,
oznaczone na rysunku planu jako ZL, R/ZL, R, R/RM,
ZD.

3. Wszystkie elementy systemu osnowy ekologicznej
wymagajg ochrony w sensie terytorialnym i jakosciowym.
W ich obrebie pozadane sa dziatania pielegnacyjne
(podtrzymywanie  aktualnego  stanu),  restytucyjne
(przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych)
i rewaloryzacyjne (wzbogacenie ekologiczne lub zmiana
charakteru struktur przyrodniczych).

1)na terenach zaliczonych do osnowy ekologicznej
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

a) ochrona istniejacych wartosci i powigzan
przyrodniczych;

b) zachowanie ciggtosci przestrzennej ekosysteméw
i wzmocnienie ~ osnowy  ekologicznej  przez
zmniejszanie barier antropogenicznych, nalezy
tworzy¢ ciagte systemy terenéw biologicznie
czynnych pozbawione barier, ktérymi sg przede
wszystkim obiekty osadnicze i infrastrukturowe;

c) uksztaltowanie nowych potaczen ekologicznych
przez  wprowadzenie zalesien, zadrzewien;
utrzymanie réznorodnosci $wiata zywego i nisz
ekologicznych (utrzymanie bogactwa przyrody
w sensie bogactwa gatunkéw i okreslonych

stosunkéw ilosciowych miedzy podstawowymi
grupami tworzgcymi strukture troficzng
ekosysteméw oraz utrzymanie réznorodnosci

warunkoéw siedliskowych);
d) utrzymanie ciggto$ci w czasie ekosystemdw, ochrona

przed Zniszczeniem istniejgcych wzglednie
zréwnowazonych ekosystemow, zachowanie
pozostatosci  ekosystemdéw  naturalnych  w celu

zapewnienia warunkow dla naturalnej sukcesji;

e) zapewnienie adekwatnosci ekosysteméw do
warunkow abiotycznych, zapewnienie mozliwosci
rozwoju gatunkéw i biocenoz dopasowanych do
warunkow abiotycznego srodowiska;

f) wzmocnienie struktury osnowy przez dolesienia,
zadrzewienia gtéwnie zboczy form dolinnych
i najstabszych terenéw rolniczych, wzmocnienie
i wprowadzenie obudowy biologicznej ciekow
i zbiornikéw  wodnych przez  zadrzewienia
i zakrzaczenia, co ma na celu ksztaltowanie
korzystnych warunkéw do wypetniania funkcji
hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowej;

- zasady powyzsze realizuje sie poprzez ustalenia

ogolne i szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw.

2)dla poszczegolnych rodzajow terendéw tworzgacych
osnowe ekologiczng ustala sie:

a) na terenach oznaczonych w planie jako korytarze
ekologiczne obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy,

b) pozostate tereny osnowy ekologicznej sa
obszarami przestrzeni chronionej przed nowag
zabudowa, za wyjatkiem zmian w przeznaczeniu
terendw dopuszczonych w planie,

c) na obszarach wskazanych do zabudowy zasady
zagospodarowania terendw  petnigcych  funkcje
osnowy ekologicznej okreslajg ustalenia szczegotowe
dla poszczegdinych terenéw elementarnych.

4. Ustala sie nastepujace
ksztattowania zasobu zieleni:

zasady dotyczace

1)na calym terenie obowigzuje zachowanie iochrona
wskazanego w planie zasobu zieleni, zmiany
zagospodarowania na obszarze planu uwarunkowane
sq powiekszeniem zasobu zieleni w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczegoétowych dla terenow
elementarnych, uszczuplenie zasobu zieleni wymaga
ekwiwalentnej rekompensaty, polegajace;j na
zastagpieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu
zieleni innym zasobem, ktérego sposéb oddziatywania
na srodowisko i cztowieka bedzie podobny;

2)obowigzuje ochrona i pielegnacja istniejgcych
zadrzewien wzdtuz szos iulic jako waznego
elementu krajobrazu kulturowego miasta, konieczne
sq niezbedne uzupetnienia z zachowaniem
dotychczasowego skfadu gatunkowego;

3)wzdluz nowo projektowanych ulic podstawowego
uktadu drogowego miasta nalezy wprowadzaé
zadrzewienia, jako kontynuacje dotychczasowego
sposobu ksztattowania przestrzeni publicznych miasta;

4)rewaloryzacja  historycznych  zatozen 1z zielenig
wysoka, wtym tzw. promenady miejskiej, parkéw
i cmentarzy;

5)wzbogacenie szaty roslinnej atym samym krajobrazu
poprzez wprowadzanie zadrzewien, grup drzew
i krzewow, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym,
zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi:

6)realizacja parkingdw naziemnych wiekszych niz
8 miejsc postojowych jest uwarunkowana
wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i krzewow) na
terenie parkingu, zajmujacej powierzchnie nie
mniejszg niz 20% powierzchni terenu przeznaczonego
dla miejsc postojowych;
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§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.

1. Na terenie objetym planem nie wystepujg zabytki
podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Ochronie podlegajg zabytki w  ewidencji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw:
1) wykaz obiektéw w ewidencji zabytkow:
OBIEKT LOKALIZACJA OPIS
1. |dom ul. Boh. Westerplatte 34/36 |murowany | lata 20-te
mieszkalny XX w.
2. |budynek ul. Boh. Westerplatte 34/36 | murowany okoto
gospodarczy 1920 r.
3. |dom ul. Boh. Westerplatte 38/40 |murowany | lata 20-te
mieszkalny XX w.
4. |budynek ul. Boh. Westerplatte 40 okoto
gospodarczy 1920 r.
5. |dom ul. Boh. Westerplatte 42/44 |murowany | lata 20-te
mieszkalny XX w.
6. [dom ul. Boh. Westerplatte 46 murowany | lata 20-te
mieszkalny XX w.
7. |dom ul. Boh. Westerplatte 48 murowany okoto
mieszkalny 1880 r.
i gospod.
8. |dom ul. Boh. Westerplatte 50 murowany okoto
mieszkalny 1880r.
9. |budynek ul. Boh. Westerplatte 50 murowano/ okoto
gospodarczy- drewniany 1920 r.
obora
10. |budynek ul. Boh. Westerplatte 50 murowany okoto
gospodarczy - 1900 r.
obora

2) obiekty zabytkowe wg powyzszego wykazu, podlegajg
ochronie konserwatorskiej w zakresie historycznych
cech: bryly, ksztaltu dachu, formy architektonicznej,
dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym
wielkosci i ksztattu okien oraz podziatéw stolarki
okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatow
budowlanych. Wszelkie dziatania dotyczace
zabytkowej zabudowy wymagajg  uzgodnienia
z wlasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi. W obiektach tych
dopuszcza sie zmiany zwigzane z przystosowaniem
ich do wspoiczesnych wymogoéw technicznych
i funkcjonalnych, tak by mozliwe byto uzytkowanie
obiektow zapewniajace biezgca konserwacje i ochrone
przed dewastacjg, przy zachowaniu ich w mozliwie
niezmienionym ksztatcie;

3. Na terenie objetym planem nie wystepujg dobra
kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

§ 11. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisow

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
a)tereny goérnicze,

b)obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie
mas ziemnych,

c)nie wystepujg rowniez naturalne predyspozycje do
wystepowania zjawisk osuwiskowych.

§ 12. Scalanie i podziat nieruchomosci

1. Na terenie objetym planem nie ustala sie granic
terendw objetych scalaniem i podziatem nieruchomosci.

2. Ustalenia dotyczace podziatéw geodezyjnych:

1) obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek,
terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego
do racjonalnego korzystania z budynku; wydzielenie
dziatki po obrysie budynku dopuszcza sie jedynie
w sytuacji, gdy na tak wydzielonej dzialce mozliwe jest
odtworzenie budynku z zachowaniem obowigzujgacych
przepisow;

2)obowigzuje zakaz dokonywania podziatow i wydzielania
nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizaciji
tymczasowych obiektéw budowlanych.

§ 13. Szczegdine warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Ustalenia dotyczace jakosci srodowiska:

1)dla przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie objetym
planem ustala sie: zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska
dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym
terenie, winien by¢é bezwzglednie ograniczony do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi, winny byé wyposazone w srodki techniczne
ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

2)na terenie gminy podstawowym zrodtem hatasu jest
droga krajowa nr 7; wramach prac projektowych
dotyczgcych modernizacji DK nr 7 wykonane zostato
opracowanie - Raport oddziatywania na Srodowisko,
na podstawie ktérego ustala sie, ze nowag zabudowe
mieszkaniowg mozna lokalizowa¢ w odlegtosci co
najmniej 280 m od projektowanego nowego przebiegu
drogi S-7;

3) na terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej
MW - wielorodzinnej i MN - jednorodzinnej wyklucza sig

lokalizacje dziatalnosci wywotujgcych ruch
samochoddw ciezarowych lub autobuséw;
4)w sasiedztwie napowietrznych linii energetycznych

obowiagzujg ograniczenia dla wysokosci zagospodarowania

i lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi:

a) dla linii energetycznej wysokiego napiecia 110 KV,
szerokos¢ tej strefy wnosi 40 m, tj. po 20 m na
kazda strone od osi stupdw,

b) dla linii energetycznej sredniego napigcia 15 KV,
szerokos¢ tej strefy wnosi 14 m, tj. po 7m na
kazda strone od osi stupow,

- w strefie ograniczen wysoko$¢ zagospodarowania

(obiektéw) usytuowanie pomieszczen na staty pobyt

ludzi nalezy uzgodni¢ z odpowiednim gestorem sieci

energetycznej.

2. Przez miasto Pastek przebiega linia kolejowa:

1)linia kolejowa w granicach objetych planem stanowi
teren zamkniety, oznaczony na rysunku planu
symbolem TZ;

2)w sgsiedztwie terenu kolejowego wystepuje strefa
ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania, w ktorej
obowigzujg przepisy o usytuowaniu budynkéw lub
budowli w sgsiedztwie linii kolejowe;j.

3. W przypadku przeksztatcania istniejgcej substanciji
budowli ochronnych nalezy dokona¢ uzgodnienia projektu
z wtasciwym organem Obrony Cywilne;.
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4. Wyklucza sie
przekraczajacej 100 m.

lokalizacje budowli o wysokosci

5. Obowigzuje =zakaz grodzenia nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych wod publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar.

6. Za zgodne zplanem uznaje sie parametry
zabudowy i parametry zagospodarowania terenu, w tym
bezposrednie zjazdy zdrég na dziatki, ustalone
w prawomocnej decyzji wydanej przed wejsciem w zycie
planu.

§ 14. Ustalenia dla systemoéw komunikacji, zasady ich
modernizacji i rozbudowy

1. Uktad drog publicznych tworza;

1)droga krajowa nr S7:

a) w dotychczasowym przebiegu, oznaczona jako
0.15.KD.S(Z) - droga klasy S, docelowo klasy
Z zbiorcza, po realizacji drogi S 7w nowym
przebiegu, obstugujaca tereny Centrum
Logistycznego Pastek Potudnie i Pastek Zachod;

b) w nowym przebiegu, oznaczona jako 0.01.KDS -
droga klasy S szybkiego ruchu,

2)drogi doprowadzajace ruch do wezta Pastek Potudnie:
a) potudniowa obwodnica miasta oznaczona na
rysunku planu jako 0.14.KD.Z(G) taczaca wezet
Pastek Potudnie z dotychczasowa trasg drogi
wojewoddzkiej nr 527, projektowana klasa drogi Z —
droga zbiorcza jako kontynuacja klasy drogi nr 527,
docelowo ze wzgledu na powigzanie z weziem
klasa G — droga gtéwna,
b) od potudnia droga powiatowa nr 1181, oznaczona
na rysunku planu w dotychczasowym przebiegu
jako X.01.KD.L, w proponowanym przebiegu
z obejsSciem od zachodu Nowej Wsi jako
0.25.KD.Z, tj. droga klasy Z — zbiorcza,
c) z potudniowego zachodu droga wojewddzka
nr 526, oznaczona na rysunku planu jako
0.26.KD.Z na odcinku do skrzyzowania z drogg
krajowg 0.15.KD.S(Z), na pozostatych odcinkach
Jako 0.09.KD.Zi VIII.O1.KD.L:
po realizacji wezta Pastek Potudnie droga
wojewoddzka nr 526 prowadzi¢ bedzie do wezta
Pastek Potudnie wykorzystujac fragment
dotychczasowej drogi DK nr 7,

- ulica Dworcowa oznaczona jako 0.09.KD.Z
i VII.LO1.KD.L  bedzie elementem ukfadu
drogowego miasta;

3)drogi o znaczeniu ponadlokalnym obstugujace teren

objety planem:

a) ul. Boh. Westerplatte oznaczona w planie jako
0.07.KD.Z,

b) ulice otaczajace, potozone poza obszarem objetym
planem tj.
- ul. 3-go Maja oznaczona jako 0.20.KD.L,
- ul. Polna oznaczona jako 0.21.KD.L;

4)pozostate
jednostkach:
a) uktad drog publicznych o znaczeniu lokalnym
tworzg pozostate drogi gminne w poszczegdinych
jednostkach,

drogi  wyréznione  w poszczegdlnych

b) do uktadu publicznych drég gminnych moga by¢
zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi
uchwatami Rady Miejskie;.

2. Poszczegdlne tereny elementarne obstugiwane sg
przez drogi publiczne, drogi wewnetrzne oraz dojazdy
oznaczone na rysunku planu. Zasady obstugi
komunikacyjnej poszczegdlnych terendéw elementarnych
zawierajg ustalenia szczegotowe dla tych terenow.

3. Przez obszar objety planem przebiega linia
kolejowa I-rzedna Olsztyn — Bogaczewo; linia kolejowa
w granicach objetych planem stanowi teren zamkniety,
oznaczony na rysunku planu jako TZ.

4. Dla komunikacji rowerowej ustala sie:

1)dla fragmentu lokalnej trasy rowerowej prowadzacej
turystyczny Szlak Czarny (wg koncepcji ,Szlaki
rowerowe w rejonie Kanatu Elblgskiego”) ustala sie
przebieg wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 526,
oznaczonej na rysunku planu na poszczegdlnych
odcinkach jako 0.26.KD.Z, 0.09.KD.Z, VII.01.KD.L;

2)dla fragmentu lokalnej trasy rowerowej ustala sie
przebieg wzdtuz drég oznaczonych w planie jako
0.07.KD.Z — ul. Bohateréow Westerplatte, fragmentem
drogi 0.14.KD.Z(G) przez wezet Pastek Potudnie do
drogi X.01.KD.L biegnacej przez Nowag Wies;

3)dla fragmentu lokalnej trasy rowerowej ustala sie
przebieg wzdtuz drég oznaczonych jako VII.04.KD.D,
VII.10.KD.D, przecina droge VII.OS.KD.L iprzez
wydzielenie wewnetrzne 11/1.1.ZP znajdujace sie
w terenie elementarnym VII.11.ZD.

5. Ustala sie ogdlne zasady dotyczace zapewnienia
miejsc parkingowych:

1)ustala sie minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
2 stanowiska postojowe na jeden budynek
mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie
mniej niz 1 miejsce postolowe na mieszkanie,

¢) dla innych funkgiji: nie mniej niz 1 miejsce na 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu Iub 1 miejsce
postojowe na 3 uzytkownikéw / zatrudnionych,

d) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie
dziatki zwalnia sie lokale i oblekty ustugowe
0 powierzchni uzytkowej do 50 m?

2)obowigzuje  zaspokojenie  potrzeb  parkingowych
w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku,
o ile ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenow
elementarnych nie stanowig inaczej;

3)tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach
wywotujgcych potrzeby parkingowe, a w szczegdlnosci

obiekty o funkcjach  ustugowych, podlegajg
powyzszym wymogom;
4)przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych

budynkdw, lokalizacja nowych budynkéw, a takze zmiana
sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkoéw,
wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z ustalonymi powyzej zasadami.
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§ 15. Ustalenia dla systemoéw infrastruktury
technicznej, zasady ich modernizaciji i rozbudowy

1. Ustala sie nastepujace zasady lokalizaciji
infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci i urzadzen istniejgcych:

a)liniach rozgraniczajacych drdg, ulic, dojazdéw, ciagdw
pieszych i rowerowych, po uzgodnieniu projektowanego
przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu,

b)w wyznaczonych pasach technicznych,

c)dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasach
wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy
oznaczone na rysunku planu,

d)yna innych terenach wynikajacych z lokalizaciji
uzgodnionych na etapie projektowania, po uzyskaniu
zgody wtadajgcego gruntem.

2. Ustala sie nastgpujace zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1)obowigzuje zaopatrzenie w  wode istniejacej
i projektowanej zabudowy 2z miejskiego systemu
wodociggowego miasta Pastek oraz istniejgcych
lokalnych uje¢ wody;

2)wode dla celow p.poz. zapewni sie z istniejacej
i projektowanej sieci  wodociggowej, uzbrojone;j
w hydranty;

3) gtéwne elementy modernizacji, rozbudowy i przebudowy
systemu wodociggowego:

a) teren opracowania zaopatrywany jest w wode
zujecia wraz ze stacjqg uzdatniania wody
znajdujacego sie przy ul. Sprzymierzonych poprzez
przewody magistralne oraz sie¢ rozdzielcza do
poszczegolnych odbiorcow, na terenie zakiadu
mleczarskiego zlokalizowane jest indywidualne
ujecie wody na potrzeby zaktadu,

b) dla zasilenia w wode nowej zabudowy obowigzuje
rozbudowa  istniejgcej sieci = wodociggowej
w uktadzie zapewniajagcym ciggtaq dostawe wody
odpowiedniej jakosci  wszystkim  odbiorcom
korzystajagcym z miejskiego systemu dystrybuciji
wody, zgodnie z  warunkami technicznymi
przytaczenia do sieci wodociggowej wydanymi
przez wtasciwego gestora,

c) nalezy zapewni¢ na czas realizacji nowych
inwestycji dostep do wody w odpowiedniej ilosci
oraz pod odpowiednim cisnieniem,

d) dopuszcza sie eksploatacje istniejacych
zaktadowych uje¢ wody oraz budowe nowych
indywidualnych  uje¢é wody na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

e) na pobdr wéd powierzchniowych lub podziemnych
wilosci przekraczajacej 5m® na dobe nalezy
uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne.

3. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1)wyklucza sie zrzut $ciekdow bytowo-gospodarczych,
przemystowych, technicznych iinnych zawierajgcych
substancje szkodliwe oraz szczegdlnie szkodliwe,
bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych;

2)tereny w granicach administracyjnych miasta Pasteka,
potozone sg w granicach aglomeracji Sciekowej Pastek;

3) obowigzuje petne skanalizowanie obszaréw
potozonych w granicach administracyjnych miasta
Pasteka i przeznaczonych  pod  zabudowe
z odprowadzeniem $ciekdw bytowo-gospodarczych
z tych terendéw do istniejacej miejskiej oczyszczalni
Sciekdbw w Pasteku w nieprzekraczalnym terminie do
dnia 31 grudnia 2015 r., wynikajacym z Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

4)obowigzuje petne skanalizowanie obszaréw potozonych
poza granicami  aglomeracji  Sciekowej Pastek
i przeznaczonych pod zabudowe z odprowadzeniem
Sciekow bytowo-gospodarczych do istniejacej miejskiej
oczyszczalni sciekéw w Pasteku;

5)$cieki z terenéw przemystowych przed wprowadzeniem
do  miejskiej kanalizacji ~ sanitarnej, nalezy
podczyszcza¢ na urzadzeniach wiasnych inwestora -
stosownie do wymogow obowigzujacych w tym
zakresie przepisow a takze gestora sieci kanalizacji
sanitarnej;

6)dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan
oczyszczania i odprowadzenia sciekow na terenach
przemystowych, potozonych poza granicami
aglomeracji  Sciekowej Pastek, na warunkach
wydanych przez wiasdciwe jednostki samorzgdowe;

7)wyklucza sie odprowadzania $ciekow bytowo —
gospodarczych lub/i przemystowych do kanalizaciji
deszczowej;

8)gtdwne elementy rozbudowy systemu kanalizacji

sanitarnej:

a) tereny w granicach administracyjnych miasta
Pasteka, pofozone sg w granicach aglomeracji
Sciekowej Pastek, ustanowionej przez witasciwe
organy administracji samorzgdowe;j,

b) teren opracowania jest wyposazony w sie¢
kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — cisnieniowej,
Scieki z przepompowni zlokalizowanej przy ul.
Bohateréw Westerplatte przepompowywane sg do

koncowki kanatu grawitacyjnego w potnocnej
czesci opracowania, skad trafiajg do sieci
kanalizacji sanitarnej poza granicg obszaru
objetego planem i dalej do miejskiej oczyszczalni
Sciekow,

c) istniejgca zabudowa jest wyposazona w siec
zbiorczej kanalizacji sanitarnej za wyjgtkiem

zabudowy na terenach oznaczonych jako R/RM
zlokalizowanej we wschodniej i potudniowej czesci
obszaru objetego planem,

d) projektuje sie budowe kanalizacji sanitarnej
dla nowoprojekiowanej zabudowy w systemie
grawitacyjno-pompowym z wigczeniem do istniejacej
i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, miejsca
wigczenia nalezy ustali¢ z wiasciwym gestorem sieci
kanalizacyjne;j,

e) w miejscach potozonych poza granicami
aglomeracji Sciekowej Pastek, gdzie budowa
systemdédw kanalizacji zbiorczej nie przyniostaby
korzysci dla $rodowiska Ilub powodowataby
nadmierne koszty, nalezy stosowaé systemy
indywidualne lub inne rozwigzania zapewniajace
ochrone srodowiska.
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4)Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu kanalizacji deszczowej:

1) wody opadowe iroztopowe ujete w szczelne,
otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne:

a) z powierzchni szczelnych terendw przemystowych,
sktadowych, baz transportowych, z terenow
komunikacji drogowej,

b) z powierzchni placéw utwardzonych zwigzanych
z obstugg transportu,

c) oraz z terendbw o innym uzytkowaniu
powodujacym zanieczyszczenie wéd opadowych,

- przed odprowadzeniem do gruntu iwodd

powierzchniowych wymagajg oczyszczenia

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

2) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do kanalizacji deszczowej z terendéw:
a) PU - tereny funkgcji przemystowych i ustugowych,
b) UU - tereny zabudowy ustugowe;j,
) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
) KP - tereny parkingow,
) drég publicznych: KD.S - droga klasy S -
szybkiego ruchu;

D Q0

3) wody opadowe Ilub roztopowe pochodzace
zdachéw oraz  powierzchni  innych  niz
powierzchnie, o ktérych mowa w punkcie 1) i2),
moga by¢ bezposrednio wprowadzane do wod lub

do ziemi;

4) dopuszcza sie lokalizacje  indywidualnych
systemédw  oczyszczania waod opadowych
i roztopowych; dla terendbw  wymagajacych

wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod
opadowych obowigzuje lokalizacja tych urzadzen
na dziafce inwestora;

5) gtéwne elementy rozbudowy ibudowy systemu
kanalizacji deszczowe;j:

a) w stanie istniejacym system odprowadzania
wod opadowych kolektorami deszczowymi
obejmuje: istniejaca zabudowe pomiedzy
ulicami Polng i Bohaterbw Westerplatte
w potnocnej czesci opracowania, zabudowe
wzdtuz ul. Bohateréow Westerplatte, gdzie
utozone sa gtowne kolektory deszczowe kd400
i kd600 po obu stronach drogi odprowadzajace
wode opadowsg i roztopowg do Rowu Brzezinka
poza granicg opracowania oraz odrebny uktad
kanalizacji deszczowej na terenie zakfadu
mleczarskiego, pozostata cze$¢ odwadniana
jest powierzchniowo bez podczyszczania
z odprowadzeniem wod do istniejacych rowow
melioracyjnych lub bezposrednio do Rowu
Brzezinka,

b) zastosowanie retencji iinfiltracji deszczu do
gruntu jako podstawowego rozwigzania dla
nowych terenédw budowlanych oraz przy
modernizacji istniejgcych systemow,

c) rozbudowa istniejacego systemu odprowadzenia
wod opadowych w postaci szczelnych kanatow
tylko tam, gdzie jest to koniecznie i wymagane
obowigzujgcymi przepisami,

d) wprowadzenie kanalizacji deszczowej na
wszystkich obszarach gdzie moze nastapi¢
zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych,
celem jest zapewnienie odpowiedniej jakosci
ujmowanych wadd podziemnych,

e) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni
drég wewnetrznych, ciagéw pieszych oraz
pieszo-jezdnych poprzez sptyw powierzchniowy
na pobliskie tereny zielone - wszedzie tam
gdzie jest to technicznie mozliwe i nie zaktdci
lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych,

f) budowa zbiornikéw retencyjnych w obrebie
terendw zielonych oznaczonych w planie jako
ZP oraz wpoblizu istniejgcych ciekow na
terenach oznaczonych jako WS z zapewnieniem
doplywu woéd  opadowych  wilosci  nie
przekraczajgcych mozliwosci odbiornika co do
przejecia konkretnych obcigzen ilosciowych,

g) wyklucza sie odprowadzania wod opadowych
do kanalizacji sanitarnej.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemu =zaopatrzenia w energie
elektryczna;

1) do obstugi terenu objetego planem obowigzuje :
a) rozbudowa linii energetycznych $redniego napigcia
15 kV oraz budowa stacji transformatorowych

15/0,4 kV oznaczonych na rysunku planu,
dopuszcza sie budowe nowych stacji
transformatorowych poza  wyznaczonymi

w niniejszym planie, oile bedzie to wynikato
z potrzeb odbiorcéw energii elektrycznej,

b) na terenach przewidzianych pod zabudowe
przebudowa napowietrznych linii  kolidujacych
z zagospodarowaniem ustalonym w planie,

2)obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu
energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na
catym terenie opracowania;

3) budowe sieci SN i NN realizuje sig :
a) w wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej,
b) w liniach rozgraniczajgcych ulic, dojazdéw i ciggéw
pieszych  po  uzgodnieniu  projektowanego
przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu,
¢) po innych trasach wynikajacych ze szczegotowych
uzgodnien na etapie projektowania;

6. Obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci
cieptowniczej lub z indywidualnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrédet energii cieplnej.

7. Obowigzuje utylizacja odpadéw statych poza
terenem objetym planem. Regulamin gospodarki
odpadami  komunalnymi  statymi i ptynnymi oraz
utrzymania czystosci i porzadku na terenie planu okreslajg
stosowne uchwaty Rady Miejskiej w Pasteku.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych
potozonych w jednostce VI

§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIIL.O1.UU
o powierzchni 1,35 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych;
1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych

z oswiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknietym;
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2)dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe:
a) w budynkach zamieszkania zbiorowego
zaspokajajgce specyficzne potrzeby mieszkaniowe,
b) istniejace w zabudowie mieszkaniowej,
c) jako integralnie powigzane z prowadzong,
dziatalnoscig ustugowa;

3) dopuszcza sie sktady magazyny i hurtownie;

4)ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.KP
przeznacza sie dla zespotu garazy,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.2.KX

przeznacza sie dla dojazdu, urzgdzonego w pasie
technicznym istniejacej infrastruktury,

c) teren  wydzielenia  wewnetrznego 01/1.3.E
przeznacza sie dla stacji transformatorowej,

d) dopuszcza sie sieci iobiekty infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terenéw
ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:

1)na dziatkach usytuowanych przy ulicy Polnej
0.21.KD.L  dopuszcza sie lokalizacje reklam
wolnostojacych;

2)dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych

o powierzchni nosnika do 4 m?, po jednym nosniku na
dziatce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1)na terenie wydzielenia ~wewnetrznego 01/3.1
obowigzuje utrzymanie zagospodarowania w formie
powierzchni biologicznie czynnej z zadrzewieniami;

2)obowigzuje uksztattowanie iutrzymanie szpaleru
drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym
pokroju, np.: lipa, dab itp., usytuowanych w pasie
pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi
drogi 0.21.KD.L, oznaczonego na rysunku planu
symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne
linie zabudowy:
a) wyznaczone przez istniejaca zabudowe,
b) w odlegtosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych
dojazdu 01/1.2.KX i terenu 01/1.1.KP;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;

4) zasady podziatu na dziatki: dowolne;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulic:
ul. 3-go Maja — 0.20.KD.L, ul. Polnej — 0.21.KD.L oraz
ulicy VI1.01.KD.D;

2)dla dojazdu 01/1.2.KX ustala sie:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum
5 m, jak na rysunku planu,

urzgdzenie: dopuszcza sie jako cigg pieszo jezdny,
teren 01/1.2.KX petni role pasa technicznego
infrastruktury.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z  ustaleniami  planu  dopuszcza @ sie
dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: na terenie VI1.01.UU ustalenie
stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla  gruntéw
bedacych witasnoscia Gminy Pastek lub pozostajgcych
w dotychczasowym uzytkowaniu nie ma zastosowania.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.02.MW
0 powierzchni 1,88 ha

1. Przeznaczenie terenu:
mieszkaniowej wielorodzinnej;

tereny  zabudowy

1)teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.1.MU przeznacza
sie dla zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j:

a) dopuszcza sie rozbudowe budynku o funkcje
mieszkaniowg usytuowang w kondygnacjach
powyzej parteru, integralnie powigzang
z prowadzong dziatalnoscig ustugowa,

b) wyklucza sie zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;

2) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.2.MU przeznaczony
jest dla zabudowy mieszkaniowo ustugowej:
a) wyklucza sig zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,
b) funkcja mieszkaniowa integralnie powigzana
z prowadzong dziatalnoscig ustugows;

3)teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako
02/1.3.UU przeznacza sie dla funkcji ustug
z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej dla wtascicieli lub
uzytkownikow budynku;

4)teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako
02/1.4.UU przeznacza sie dla funkcji ustugowych;

5)dla zabudowy na pozostatym terenie ustala sie:

a) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych
w formie lokali wbudowanych, usytuowanych
wytacznie w parterach budynkow,
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zamieszkania
zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe,
zabudowa mieszkaniowa w formie
wielorodzinnej;

b)

zabudowy
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2. Zasady ochrony i ksztattowania  tadu

przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:

1) na terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowo
ustugowej dopuszcza sie lokalizacje reklam
wbudowanych o powierzchni nos$nika do 4 m2;

2)na catym terenie obowigzuje zakaz umieszczania
reklam emitujgcych Swiatto mogace zaktocaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry iwskazniki
i zagospodarowania terenu:

ksztattowania zabudowy

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 6 m od ulic otaczajacych
teren VII.02.MW,
b) w terenach wydzielen wewnetrznych oznaczonych
jako 02/1.3.UU i02/1.4.UU: zgodnie z rysunkiem
planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
40%;
3)parametry  zabudowy terenie
wewnetrznego 02/1.1.MU:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dopuszcza sie
zwiekszenie wysokosci budynku i dach wielospadowy
dla pojedynczych elementéw architektonicznych jak
np. wykusz, wieza, ryzalit itp.,
dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni, pokrycie

na wydzielenia

dachu dachéwka Ilub materiatami dachowko
podobnymi, kolorystyka pokrycia dachow
ograniczona do tonacji naturalnej dachowki

ceramicznej i brazéw oraz grafitu, kalenica

réwnolegta do drogi VI1.02.KD.D;

4) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego
02/1.2.MU:

a) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m,

b) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu pofaci od 30 do 45 stopni, pokrycie
dachu dachéwka Ilub materiatami dachéwko
podobnymi, kolorystyka pokrycia dachow
ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej i brazéw oraz grafitu;

5)parametry zabudowy na terenie  wydzielenia
wewnetrznego oznaczonego jako 02/1.3.UU:

a) wysokos$¢ zabudowy do 8 m i nie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne, wtym kondygnacja
poddasza,
dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu pofaci od 30 do 45 stopni, pokrycie

b)

dachu dachowka Iub materiatami dachowko
podobnymi, kolorystyka pokrycia dachow
ograniczona do tonacji naturalnej dachowki

ceramicznej i brazow oraz grafitu;

6)parametry zabudowy na terenie  wydzielenia
wewnetrznego oznaczonego jako 02/1.4.UU:
a) wysokos¢ zabudowy do 5,5 m i nie wiecej niz jedna
kondygnacja nadziemna,
dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci od 19 do 25 stopni, pokrycie
dachu dachéwka Ilub materiatami dachowko
podobnymi, kolorystyka pokrycia dachéw
ograniczona do tonacji naturalnej dachoéwki
ceramicznej i brazow oraz grafitu;

b)

7)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy na
pozostatym terenie: wyklucza sie przebudowe
zabudowy istniejacej, skutkujacg zwiekszeniem

wysokosci zabudowy;

8) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki:
a) na terenie 02/1.1.MU dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki
z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w planie,
b) na pozostatym terenie wyklucza sie lokalizacje
zabudowy bezpos$rednio przy granicy dziatki;

9) zasady podziatu na dziatki:

a) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych na
terenie 02/1.1.MU o minimalnej powierzchni 500 m?,
na pozostatym terenie wyklucza si¢ wydzielanie
nowych dziatek budowlanych, za wyjatkiem dziatek
niezbednych dla lokalizacji obiektéw infrastruktury
techniczne;j,
dopuszcza sie zmiany (granic dziatek dla
potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntow
jako terendéw niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania istniejacych budynkéw.

b)

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na dziatkach z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng,
wyklucza sie lokalizacje garazy naziemnych ;

2)na calym terenie wyklucza sie lokalizacje
tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektéw niezbednych do urzadzenia zielehcéw

i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu
atakze zagospodarowania terenu dla ustug
sezonowych z zakresu gastronomii.

7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi

komunikacyjnej: obstuga catego terenu z ulic otaczajacych
teren VII.02.MU.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenow: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z  ustaleniami  planu  dopuszcza @ sie
dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: na terenie VI.02.MW ustalenie
stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, dla  gruntow
bedacych wtasnosciag Gminy Pastek lub pozostajgcych
w dotychczasowym uzytkowaniu nie ma zastosowania.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.03.MU
o powierzchni 6,18 ha

1. Przeznaczenie terenu:
mieszkaniowej i ustugowej;

tereny  zabudowy
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1) dla funkcji mieszkaniowych ustala sie
a) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg w formie
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) wyklucza sie zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;

2)dla funkcji ustugowych ustala sie:

a) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje ustug
publicznych zwigzanych z oswiatg i wychowaniem
a takze ochrong zdrowia w lecznictwie zamknietym,
na dziatkach usytuowanych przy drogach
publicznych 0.07.KD.Z, VII.04.KD.D i VII.02.KD.D
dopuszcza sie zabudowe ustugowsa,
na pozostatych dziatkach dopuszcza sie funkcje
ustugowe w zabudowie mieszkaniowej;

b)

c)

3)teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.MU obejmuje
istniejacq zabudowe zagrodowa, docelowo zaktada
sie zmiane sposobu uzytkowania na zabudowe
mieszkaniowo ustugowa;

4)tereny wydzielen wewnetrznych 03/1.2.ZP przeznacza
sie dla zieleni urzadzonej;

5) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.3.KD.W
przeznacza sie dla drogi wewnetrznej,

b) teren wydzielenia wewnetrznego  03/1.4.KX
przeznacza sie dla dojazdu,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.5.WS
zajmuje koryto istniejacego cieku,

d) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.6.1T
przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury,

e) teren wydzielenia wewnetrznego  03/1.7.KX

przeznacza sie dla ciggu pieszego urzadzonego
w pasie technicznym istniejacej infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam: wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1) obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw drzew
lisciastych jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np.
lipa, dab itp., usytuowanych w pasie pomiedzy linig
zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi ulic VI1.02.KD.D,
VI.04.KD.D, VI.11.KD.D i03/1.3.KD.W na odcinkach
oznaczonych na rysunku planu symbolem;

2)na terenach wydzielen wewnetrznych 03/3.1 i 03/3.2,
petigcych funkcje korytarza ekologicznego wzdiuz
cieku, obowigzuje zagospodarowanie w formie
powierzchni biologicznie czynnej;

3) na terenie wydzielenia wewnetrznego 03/3.3 obowigzuje
zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie
czynnej z zadrzewieniami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej: ochronie podlega zespot
zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu jako
wydzielenia wewnetrzne 03/1.1.MU, zakres ochrony
obejmuije:

1) zachowanie kompozycji zespotu zabudowy, zgodnie
z ustalonymi w planie liniami zabudowy;

2)zachowanie  formy  architektonicznej budynkéw
wskazanych do ochrony, oznaczonych na rysunku planu,

dopuszcza sie przebudowe bez naruszania historycznych
cech, tj.: bryly, ksztattu dachu, dyspozycji $cian, detalu
architektonicznego (w tym wielkosci i ksztattu okien oraz
podziatdw stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych
materiatbw  budowlanych; dopuszcza sie zmiany
zwigzane z przystosowaniem ich do wspétczesnych
wymogow technicznych i funkcjonalnych, tak by mozliwe
byto uzytkowanie obiektow zapewniajace biezaca
konserwacje iochrone przed dewastacja, przy
zachowaniu ich w mozliwie niezmienionym ksztalcie;
3)uzupetnienie  zabudowy z  zachowaniem
zabudowy istniejgce;j.

typu

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)ustala sie oznaczone na
nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy
0.07.KD.Z, 1j. po granicy wydzielenia
wewnetrznego 03/1.6.IT,

rysunku  planu

b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulic
VII.04.KD.D, VII.11.KD.D, VI.02.KD.D oraz
03/1.3.KD.W,

c) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych ulicy
VII.01.KD.D i dojazdéw 03/1.4.KX i 03/1.7.KX,

d) na terenie wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.MU
jak na rysunku planu,

e) po granicy terenéw wydzielen wewnetrznych

03/3.2, 03/3.2, 03/3.3;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%;

3) parametry  zabudowy na terenie  wydzielenia
wewnegtrznego 03/1.1.MU zgodnie z ustaleniami w ust. 4;

4) parametry zabudowy na pozostatym terenie:

a) wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego lub
ustugowego od 7,5 m do 9,5 m, dla garazu do 7 m,
dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci budynku dla
pojedynczych elementdéw architektonicznych jak np.
wykusz, wieza, ryzalit itp.,

b) powierzchnia zabudowy jednego budynku nie
moze przekraczaé 250 m2,
c) ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy

0 nachyleniu gtéwnych potaci od 34 do 45 stopni,

obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia
dachéw ograniczona do tonacji naturalnej
dachoéwki ceramicznej, dopuszcza sie kolor

czerwony, ceglastoczerwony, ciemny brgz;

5)zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) minimalna wielkos$¢ dziatki:

- na terenie wydzielen wewnetrznych 03/5.1
i 03/5.2 wynosi 600 m?,

- na pozostatym terenie wynosi 1000 m?

b) inne parametry dziatek budowlanych: dowolne,

c) wyklucza sie wydzielanie dojazdéw do dziatek
poza ustalonymi w planie;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) zasady lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych: 1) na catym terenie dopuszcza sie:
wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow a) lokalizacje  funkcji  ustugowych w formie
budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do lokali wbudowanych, usytuowanych wytacznie

urzadzenia zielencéw i miejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikéw terenu a takze zagospodarowania terenu
dla ustug sezonowych z zakresu gastronomii;

2)ustalenia dotyczace dostepnosci terenu: obowigzuje
zachowanie dostepu publicznego na terenie
03/1.3.KD.W;

3) na terenie wydzielenia wewnetrznego 03/1.2.ZP wskazane
jest utrzymanie istniejacego zbiornika wodnego.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wyklucza sie wjazd na teren zulicy 0.07.KD.Z,
dostep do drogi 0.07.KD.Z wytgcznie poprzez
skrzyzowania z ulicami np. VII.04.KD.D L, oraz
z dojazdem 03/1.4.KX,
obstuga terenu zulic VII.02.KD.D, VII.04.KD.D
i VII.11.KD.D bez ograniczen;

b)

2)dla ulicy 03/1.3.KD.W — droga wewnetrzna, ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min 8 m,
b) urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub
ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy
wg potrzeb wspotwiascicieli ulicy;

3)dla dojazdu 03/1.4.KX ustala sie:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: dopuszcza sie jako ciag pieszo jezdny;

4)dla dojazdu 03/1.7.KX ustala sie:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum
6 m, jak na rysunku planu,

urzadzenie: jako cigag pieszy,

teren 03/1.7.KX petni role pasa technicznego
infrastruktury.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terendw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania

tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami  planu  dopuszcza  sie
dotychczasowy Sposob uzytkowania terenu;

z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowej poza terenem wydzielenia wewnetrznego
03/1.1.MU.

9. Stawka procentowa:

1)dla gruntéw bedacych wiasnoscia Gminy Pastek lub
pozostajacych w  dotychczasowym uzytkowaniu
ustalenie stawki procentowe] stuzacej naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
ma zastosowania;

2)dla pozostatej czesci terenu VII.O3.MU ustala sie
stawke procentowa, o kitdérej mowa wart. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.04.MW
o powierzchni 2,92 ha

1. Przeznaczenie terenu:
mieszkaniowej wielorodzinnej;

tereny  zabudowy

w parterach budynkéw,

lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego
zaspakajajgcych specyficzne potrzeby mieszkaniowe,
lokalizacje ustug publicznych zwigzanych z oswiatg
i wychowaniem;

b)

c)

2)tereny wydzielen wewnetrznych 04/1.1.MU, 04/1.2.MU

i 04/1.3.MU przeznacza sie dla  zabudowy
mieszkaniowo ustugowe;j:
a) na terenach 04/1.1.MU i04/1.2.MU funkcja

mieszkaniowa w formie jednorodzinnej integralnie
powigzang z prowadzong dziatalno$cig ustugowa,

b) na terenie 04/1.3.MU funkcja mieszkaniowa
w dowolnej formie;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.4.KX,
przeznacza sie dla dojazdu,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.5.KP
przeznacza sie dla zespotu garazy,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.6.KX

przeznacza sie dla ciggu pieszego urzadzonego
w pasie technicznym istniejacej infrastruktury,

d) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.7.KD.W
przeznacza sie dla drogi wewnetrznej,

e) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.8.KX
przeznacza sie dla dojazdu,

f) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.9.KP
przeznacza sie dla zespotu garazy,

g) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.10.KX
przeznacza sie dla ciagu pieszego,

h) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.11.KP
przeznacza sie dla parkingu bez mozliwosci
lokalizacji garazy,

i) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.12.KP
przeznacza sie dla zespotu garazy,

j) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.13.IT
przeznacza sie dla pasa technicznego
infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: wyklucza sie
lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1)obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleru
drzew lisciastych w granicach dojazdu 04/1.4.KX,

2)na terenie wydzielen wewnetrznych 04/3.1 i04/3.2
obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspotczesnej:

1) ochronie podlega zesp6t zabudowy przy ul. Bohateréw
Westerplatte, oznaczony na rysunku planu jako
wydzielenia wewnetrzne 04/1.1.MU i 04/1.2.MU;

2)zakres ochrony obejmuje:

a) zasady usytuowania budynkéw na dzialce
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony
ulic idojazdéw wyznaczonymi przez istniejaca
zabudowe,
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b) historyczne cechy zabudowy, w obiektach tych
dopuszcza sie zmiany zwigzane z przystosowaniem
ich do wspétczesnych wymogow technicznych
i funkcjonalnych, tak by mozliwe byto uzytkowanie
obiektébw zapewniajgce biezgcg konserwacje
i ochrone przed dewastacja, przy zachowaniu ich
w mozliwie niezmienionym ksztatcie.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych
ulicy 0.07.KD.Z, tj. po granicy wydzielenia
wewnetrznego 04/1.13.1T,

b) na pozostatym terenie z zachowaniem przepisow
odrebnych;

2) zagospodarowania i zabudowy na terenie wydzieleh
wewnetrznych 04/1.1.MU, 04/1.2.MU i 04/1.3.MU:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,
udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
35%,
parametry  zabudowy
z ustaleniami w ust. 4,
dla pozostatej zabudowy wyklucza sie przebudowe
skutkujaca zwiekszeniem wysokosci zabudowy,
dachy strome, kolorystyka pokrycia dachow
ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej;

zabytkowej  zgodnie

3)parametry zagospodarowania i zabudowy na terenie
wydzielenia wewnetrznego 04/6.1:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,21,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum

35%,
c) wysokos¢ zabudowy do 18 m, wyklucza sie
przebudowe istniejgcej zabudowy skutkujaca

zwiekszeniem jej wysokosci,

dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtdwnych
potaci od 20 do 45 stopni, kolorystyka pokrycia
dachu w tonacji dachowki ceramicznej,
nawigzujgca do kolorystyki pokrycia dachéw
budynkéw istniejacych;

d)

4)parametry ksztattowania zabudowy na terenie
wydzielen  wewnetrznych  04/1.5.KP, 04/1.9.KP,
04/1.12.KP przeznaczonych dla parkingéw

z dopuszczeniem garazy:

a) wysokos¢ zabudowy do goérnej krawedzi elewacii
frontowej do 3 m,

dach o spadku do 30 stopni,

kolorystyka elewacji: tynk jasny (np. biaty), drzwi
do garazu w kolorze ciemnym (np. ciemny braz),
pokrycie dachu wkolorze ciemnym  (np.
grafitowym),

- w przypadku realizacji zabudowy w réznym czasie
obowigzuje realizacja kolejnego boksu garazowego
o parametrach identycznych jak w sgsiednim boksie;

b)
c)

5) parametry zagospodarowania i zabudowy na pozostatym
terenie:

wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie

zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi w planie,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,

wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych,

dachy dowolne;

6) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki z zachowaniem linii zabudowy ustalonych
w planie;

zasady podziatu na dziatki:

a) dopuszcza sie wydzielanie dziatek niezbednych dla
lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej,
w zespotach garazy dla poszczegdlnych bokséw,

b) dopuszcza sie zmiany granic dziatek dla potrzeb
uregulowania stanu prawnego gruntéw jako
terenéw niezbednych do prawidtowego

funkcjonowania istniejgcych budynkéw.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zasady lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych:
a) na terenach przeznaczonych dla  funkciji
mieszkaniowo  ustugowych  dopuszcza @ sie
lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych
dla sezonowych ustug handlu i gastronomii,
z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w planie,

b) na pozostatym terenie wyklucza sie lokalizacje
tymczasowych  obiektéw  budowlanych, za
wyjatkiem:

- obiektéw niezbednych do urzadzenia zielehcéw
i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu,

- garazy indywidualnych na dziatkach bedacych
we wtadaniu osoéb fizycznych.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) zulicy 0.07.KD.Z jak w stanie istniejacym,
b) obstuga terenu bez ograniczen z ulicy 3-go Maja
nr 0.20.KD.L, ulicy VII.01.KD.D oraz ulic i dojazdéw
na terenie VI.04.MW ustalonych w planie;

2)dla ulicy 04/1.7.KD.D ustala sie:

a) ulica klasy D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu,

c) przekroj ulicy: dopuszcza ulica jednojezdniowa,
dwupasowa, z chodnikami po obu stronach jezdni,

d) dostepnos¢: bez ograniczen,

e) zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sie;

3)dla dojazdu 04/1.4.KX ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum
8m,
b) urzadzenie: jezdnia z miejscami do parkowania;

4)dla dojazdu 04/1.6.KX ustala sie:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
rysunku planu,

urzgdzenie: dopuszcza sie jako ciag pieszo jezdny,
teren 04/1.6.KX pelni role pasa technicznego
infrastruktury.

jak na

5) dla dojazdow 03/1.7.KX, 03/1.8.KX, 03/1.10.KX ustala sie:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu,

urzgdzenie: dopuszcza sie jako ciag pieszo jezdny,
bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw,

tereny 03/1.7.KX, 03/1.8.KX, 03/1.10.KX petnig
role pasa technicznego infrastruktury.
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8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenow:

1)na terenie wydzielen wewnegtrznych 04/1.5.KP
i 04/1.12.KP do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu tj. garaze
w tymczasowych obiektach budowlanych (kontenery

i.t.p);

2)na pozostaltym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: na terenie VII.04.MW ustalenie
stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla  gruntow
bedacych wtasnoscia Gminy Pastek lub pozostajgcych
w dotychczasowym uzytkowaniu nie ma zastosowania.

§ 20. Ustalenia szczegétowe dla terenu VIIL.05.PU
o powierzchni 23,33 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych
i ustugowych;

1)teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.1. rezerwuje sie
dla bazy transportu publicznego;

2)wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych z wyjatkiem
ustug zwigzanych z  utrzymaniem  porzadku
publicznego i ochrong przeciwpozarowa;

3)dopuszcza sie funkcje obstugi komunikacji;

4)ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.2.KD.D
przeznacza sie dla gminnej drogi publicznej,
teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.3.KD.W
przeznacza sie dla drogi wewnetrznej,
teren  wydzielenia  wewnetrznego  05/1.4.Ks
przeznacza sie dla przepompowni sciekow,
dopuszcza sie sieci iobiekty infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terenow
przemystowych i ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam:

1)dopuszcza sie lokalizacje reklam po jednym nosniku
na dziatce;

2)dla reklam wolnostojacych:

a) wysokos¢ nosnika do 8 m,

b) usytuowanie: od ulicy 0.07.KD.Z w odlegtosci
minimum 10 m od linii rozgraniczajgcych, na
pozostatym terenie z zachowaniem ustalonych
w planie linii zabudowy.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje
uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw drzew lisciastych
jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np.: lipa, dab itp.,
usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi drég 0.14.KD.Z(G) i0.15.KD.Z(G),
0.07.KD.Z na odcinkach oznaczonych na rysunku planu;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
ustala sie oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne

1) linie zabudowy:

w odlegtodci minimum 20 m od linii rozgraniczajgcych
drég 0.15.KD.S(Z) i 0.14.KD.Z(G),

w odlegtosci minimum 8 m od jezdni w ulicy
0.07.KD.Z, wyznaczona przez istniejacg zabudowe,
w odlegtosci minimum 10 m od terenu kolejowego,
w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych
drog VIIL12.KD.D, 05/1.2.KD.D i 05/1.3.KD.W;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 14 m, nie dotyczy budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;

4) zasady podziatu na dziatki: parametry dziatek dowolne.

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: teren VI.05.PU
sgsiaduje  zlinig  kolejowa, w sagsiedztwie terenu
kolejowego wystepuje strefa ograniczen dla lokalizaciji
zagospodarowania, w ktérej  obowigzuja ~ przepisy
0 usytuowaniu budynkéw lub budowli w sgsiedztwie linii
kolejowe;.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wyklucza sie wjazd na teren z drég 0.15.KD.S(Z)

i0.14.KD.Z(G), za wyjatkiem istniejgcej stac;ji
benzynowej,
z drogi 07.KD.Z w potudniowej czesci terenu
VII.O5.PU  poprzez skrzyzowanie z ulicg
05/1.3.KD.W, w potnocnej czesci poprzez
skrzyzowanie z drogg 05/1.2.KD.D, w Srodkowej
czesci poprzez istniejace zjazdy;

b)

2)dla ulicy 05/1.2.KD.D ustala sie:

a) ulica klasy D — dojazdowa,

b) szerokos¢ 12 m wliniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu,

c) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa,
z chodnikami po obu stronach jezdni,

d) dostgpnos¢: bez ograniczen,

e) zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sie.

3)dla ulicy 05/1.3.KD.W — droga wewnetrzna, ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min 12 m,

zplacem do zawracania o wymiarach minimum

125mx12,5m,

urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub

ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy

wg potrzeb wspotwtascicieli ulicy.

b)

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.
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9. Stawka procentowa:

1)na terenie VIL.0O5.PU ustalenie stawki procentowej
stuzgcej naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla gruntéw bedacych wtasnoscig
Gminy Pastek, przeznaczonych na cele publiczne lub
pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu nie ma
zastosowania;

2) dla pozostatej czesci terenu VII.O5.PU ustala
sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 21. Ustalenia szczegétowe dla terenu VII.06.MU
o powierzchni 3,94 ha

1.  Przeznaczenie terenu:
mieszkaniowej i ustugowej;

tereny  zabudowy

1) dla funkcji mieszkaniowych ustala sie:
a) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg w formie
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) wyklucza sig zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

2)dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje ustug
publicznych zwigzanych z oswiatg i wychowaniem

a takze ochrong =zdrowia w lecznictwie
zamknietym,
b) na dziatkach usytuowanych przy drogach

publicznych 0.07.KD.Z, VII.05.KD.L i VII.04.KD.D
dopuszcza sie zabudowe ustugowa,

na pozostatych dziatkach dopuszcza sie funkcje
ustugowe w zabudowie mieszkaniowej;

c)

3) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.1.MU obejmuje
istniejaca zabudowe zagrodowa, docelowo zaktada sie
zmiane sposobu uzytkowania na zabudowe
mieszkaniowo ustugowsq;

4)ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 06/1.2.KD.W

i06/1.3.KD.W  przeznacza sie dla drég
wewnetrznych,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.4.1T

przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam:

1) wyklucza sig lokalizacje reklam wolnostojacych,

2)na dziatkach usytuowanych wzdtuz ulicy VII.05.KD.L
dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych
0 powierzchni nosnika do 4 m?, po jednym no$niku na
dziatce.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje
uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw drzew lisciastych
jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa, dab itp.,
usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi ulic 0.07.KD.Z, VII.05.KD.L
i VI1.04.KD.D, oznaczonych na rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej: ochronie podlega zespot
zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu jako

wydzielenia wewnetrzne 06/1.1.MU,
obejmuije:

zakres ochrony

1) zachowanie kompozycji zespotu zabudowy, zgodnie
z ustalonymi w planie liniami zabudowy;

2)zachowanie  formy  architektonicznej  budynkow
wskazanych do ochrony, oznaczonych na rysunku
planu, dopuszcza sie przebudowe bez naruszania
historycznych cech, tj.: bryly, ksztaltu dachu,
dyspozycji Scian, detalu architektonicznego (w tym

wielkosci i ksztattu okien oraz podziatdbw stolarki
okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatéw
budowlanych; dopuszcza sie zmiany zwigzane

z przystosowaniem ich do wspoétczesnych wymogow
technicznych i funkcjonalnych, tak by mozliwe byto
uzytkowanie obiektow  zapewniajgce biezaca
konserwacje i ochrone przed dewastacja, przy
zachowaniu ich w mozliwie niezmienionym ksztatcie;

3)uzupetnienie zabudowy z  zachowaniem typu
zabudowy istniejgce;j.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne
linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajgcych
ulicy 0.07.KD.Z, tj. po granicy wydzielenia
wewnetrznego 06/1.4.1T,

w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych
pozostatych ulic otaczajacych teren VI1.06.MU,

w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych
ulic 06/1.2.KD.W i 06/1.3.KD.W,

na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/1.1.MU
jak na rysunku planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%;

3)parametry  zabudowy na terenie  wydzielenia
wewnetrznego 06/1.1.MU zgodnie z ustaleniami w ust. 4;

4) parametry zabudowy na pozostatym terenie:

a) wysokos$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego lub
ustugowego od 7,5 m do 9,5 m, dla garazu do 7 m,
dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci budynku dla
pojedynczych elementéw architektonicznych jak
np. wykusz, wieza, ryzalit itp.,

b) powierzchnia zabudowy jednego budynku nie
moze przekraczaé 250 m?,
c) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy

0 nachyleniu gtéwnych potaci od 34 do 45 stopni,

obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia
dachéw ograniczona do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej, dopuszcza sie kolor

czerwony, ceglastoczerwony, ciemny braz;

5)zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna wielko$¢ dziatki wynosi 1000 m?,
b) inne parametry dziatek budowlanych: dowolne,
c) wyklucza sie wydzielanie dojazdéow do dziatek
poza ustalonymi w planie;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.
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Poz. 36

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zasady lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych:
wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw
budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do
urzadzenia zielencéw imiejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikow terenu atakze zagospodarowania
terenu dla ustug sezonowych z zakresu gastronomii;

2)ustalenia dotyczace dostepnosci terenu: obowigzuje
zachowanie dostepu publicznego na terenach
06/1.2.KD.W i 06/1.3.KD.W.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wyklucza sie wjazd na teren zulicy 0.07.KD.Z
dostep do drogi 0.07.KD.Z wylgcznie poprzez
skrzyzowania zulicami np. VIL.06.KD.L Ilub
VI1.04.KD.D,
obstuga terenu zulic VIL.05.KD.L, VII.06.KD.L
i VII.04.KD.D bez ograniczen;

b)

2)dla ulic 06/1.2.KD.W i 06/1.3.KD.W — droga wewnetrzna,
ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min 10 m,
z placem do zawracania o wymiarach minimum
12,5 mx12,5m,
urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub
ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy
wg potrzeb wspotwiascicieli ulicy.

b)

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenow: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie
dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu;
z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowej poza terenem wydzielenia wewnetrznego
06/1.1.MU.

9. Stawka procentowa:

1)dla gruntéw bedacych wtasnoscig Gminy Pastek lub
przeznaczonych na cele publiczne, ustalenie stawki
procentowej stuzacej naliczaniu opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma
zastosowania;

2)dla pozostatej czesci terenu VIL.O6.MU ustala
sie stawke procentowa, o ktorej mowa wart. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla terenu VIIL.O7.PU
o powierzchni 1,39 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych
i ustugowych;

1)wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych oraz ustug
turystycznych;

2)dopuszcza sie funkcje obstugi komunikacji;

3)dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg integralnie
powigzang z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg

w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
lokalu w budynku o innej funkcji;

1. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

4)ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.1.1T
przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury,
b) dopuszcza sie sieci i obiekty infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terenow
przemystowych i ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam: dopuszcza sie lokalizacje
reklam po jednym nosniku na dziatce; dla reklam
wolnostojgcych:

1) wysokos¢ nosnika do 8 m;

2)usytuowanie z zachowaniem ustalonych w planie linii
zabudowy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje
uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw drzew lisciastych
jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa, dab itp.,
usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi ulic VII.05.KD.L, VII.06.KD.L
i 06/1.2.KD.W, oznaczonych na rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne
linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajgcych
ulicy 0.07.KD.Z, tj. po granicy wydzielenia
wewnetrznego 07/1.1.IT,

b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych
pozostatych ulic otaczajacych teren VII.07.PU;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;

4) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielkos$¢ dziatki 0,4 ha,
b) wyklucza sie wydzielanie dojazdéow do dziatek
innych niz ustalone w planie;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
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a) wyklucza sie wjazd na teren z ulicy 0.07.KD.Z,
dostep do drogi 0.07.KD.Z wytacznie poprzez

skrzyzowania zulicami np. VIL.06.KD.L Ilub
VI1.07.KD.L,

b) obstuga terenu z ulic VII.0O5.KD.L i VII.06.KD.L bez
ograniczen;

2)obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okre$lonych w § 14 ust. 5.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu, z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowe;j
zabudowy zagrodowe;j.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu VII.07.PU
ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.08.PU
o powierzchni 3,70 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych
i ustugowych;

1)wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych oraz ustug
turystycznych;

2)dopuszcza sie funkcje obstugi komunikacji;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 08/1.1.1T
przeznacza sig dla pasa technicznego infrastruktury,
b) dopuszcza sie sieci i obiekty infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terendow
przemystowych i ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam:

1)dopuszcza sie lokalizacje reklam po jednym nosniku
na dziatce;

2)dla reklam wolnostojacych:
a) wysokos¢ nosnika do 8 m,
b) usytuowanie z zachowaniem ustalonych w planie
linii zabudowy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje
uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw drzew lisciastych
jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa, dab itp.,
usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi ulic VII.05.KD.L i VIL.L06.KD.L
oznaczonych na rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Poz. 36
1)ustala sie oznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci  minimum 8 m  od linii

rozgraniczajacych ulicy 0.07.KD.Z, tj, po granicy
wydzielenia wewnetrznego 08/1.1.1T,

w odlegtosci minimum 6 m od linii
rozgraniczajacych pozostatych ulic otaczajgcych
teren VII.08.PU;

b)

2)parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;

4)zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielkos¢ dziatki 0,9 ha,
b) wyklucza sie wydzielanie dojazdow do dziatek;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

7. Obsluga
komunikacyjnej:

komunikacyjna:  zasady  obstugi

1) wyklucza sie wjazd na teren z ulicy 0.07.KD.Z, dostep
do drogi 0.07.KD.Z wytacznie poprzez skrzyzowanie
z ulicami VII.06.KD.L i VII.07.KD.L;

2)obstuga terenu z ulic VIL.05.KD.L, VII.06.KD.L
i VI1.07.KD.L bez ograniczen.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw: na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji

zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania
terenu, z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowe;j

zabudowy zagrodowe;j.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu VII.08.PU
ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.09.PU
o powierzchni 11,13 ha

1. Przeznaczenie terenu:
przemystowych i ustugowych;

tereny funkgiji

1)na calym terenie wyklucza sie lokalizacje nowej
zabudowy atakze lokali o funkcji mieszkaniowej;
funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie wytacznie na
terenach  wydzielen  wewnetrznych  09/1.1.MU
i 09/1.2.MU, bez prawa rozbudowy z przeznaczeniem
dla funkcji mieszkaniowej;

2)wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych oraz ustug
turystycznych;

3)dopuszcza sie funkcje obstugi komunikaciji;
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4)ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne
09/1.3.KD.D przeznacza sie dla drogi publicznej,
tereny  wydzielen  wewnetrznych  09/1.4.KX
i 09/1.5.KX zajmujg istniejace dojazdy,
teren wydzielenia wewnetrznego 09/1.6.1T
przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury,
dopuszcza sie sieci i obiekty infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terendw
przemystowych i ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam:

1)dopuszcza sie lokalizacje reklam po jednym nosniku
na dziatce;

2)dla reklam wolnostojacych ustala sig:
a) wysokos¢ nosnika do 8 m,
b) usytuowanie z zachowaniem ustalonych w planie
linii zabudowy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)ustala sie oznaczone na
nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajgcych
ulicy 0.07.KD.Z, tj, po granicy wydzielenia
wewnetrznego 09/1.6.IT,
b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych
pozostatych ulic otaczajacych teren VII1.09.PU,
c) w odlegtosci minimum 6 m od ulic i dojazdéw na
terenie VI1.09.PU, zgodnie z rysunkiem planu;

rysunku  planu

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze
budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;

4)zasady podziatu na dziatki: dowolne, wyklucza sie
wydzielanie dojazdéw do dziatek poza ustalonymi
w planie;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: przez teren
przebiegajq istniejace linie elektroenergetyczne SN 15 kV,
do czasu ich przebudowy (np. skablowania lub likwidaciji)
w sasiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen dla
wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw na
staty pobyt ludzi, szeroko$¢ strefy wynosi 14 m, tj. po 7 m
na kazda strone od osi stupdéw.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wyklucza sie wjazd na teren zulicy 0.07.KD.Z
dostep do drogi 0.07.KD.Z wytacznie poprzez
skrzyzowanie z ulicg VII.07.KD.L,

b) obstuga terenu z ulic VII.07.KD.L, VII.08.KD.L bez
ograniczen;

2)dla ulicy 09/1.3.KD.D ustala sie:

a) ulica klasy D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
zgodnie z rysunkiem planu,
przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa
z chodnikami po obu stronach,
dostepnosé: bez ograniczen,
zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sieg;

10 m,

3)dla dojazdow 09/1.4.KX i 09/1.5.KX ustala sie:
a) szerokosc¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: dowolne, wg potrzeb uzytkownikow.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z  ustaleniami  planu
dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania
terenu.

9. Stawka procentowa: teren VII.09.PU pozostaje
w dotychczasowym  uzytkowaniu, ustalenie  stawki
procentowej, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma
zastosowania.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.10.MU
0 powierzchni 2,38 ha

1. Przeznaczenie  terenu:
mieszkaniowej i ustugowej;

tereny  zabudowy

1)teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.1.PU, teren
przeznaczony jest dla funkcji przemystowych
i ustugowych:

a) wyklucza sie lokalizacje budynkéw i lokali

mieszkalnych,

wyklucza sie ustugi publiczne zwigzane z oswiata,
wychowaniem, ochrong zdrowia oraz ustugi
turystyczne,

dopuszcza sig bazy, sklady, magazyny i hurtownie,
wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych
z ze zbidrka i przetwarzaniem surowcow wtornych
iodpadéw lub  wymagajacych  skladowania
materiatdw w stanie sypkim,

wyklucza sie dziatalnosci przekraczajace standardy
jakosci srodowiska dla zabudowy mieszkaniowej
poza granicami wydzielenia 10/1.1.PU,

f) dopuszcza sie lokalizacje zespotdéw garazy;

2)na terenie wydzielenia wewnetrznego 10/1.2.MW

funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie wylgcznie
w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie lokali
w budynkach o funkcji mieszkaniowej;

3)teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.3.ZP przeznacza
sie dla zieleni urzadzone;j;
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4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.4.KD.W
przeznacza sie dla drogi wewnetrznej,

b) teren  wydzielenia  wewnetrznego  10/1.6.E
przeznacza sie dla stacji transformatorowej,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 101.7.1T
przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury
projektowanej wzdtuz drogi 0.21.KD.L,

d) teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.8.Ks
przeznacza sie dla przepompowni Sciekow,

e) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego
jako 10/1.9.KP przeznacza sie dla parkingu, przy
czym nalezy zachowaé¢ mozliwosé istniejacego
dojscia do budynku.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam:

1)na terenie 10/1.1.PU dopuszcza sig Iokalizacje2 reklam
wbudowanych o powierzchni no$nika do 4 m®, jeden
nosnik na dziatce;

2) na pozostatym terenie wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1) obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw
drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym
pokroju, np. lipa, dab itp., usytuowanych w pasie
pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi
ulic  VIL.11.KD.D iVIL.03.KD.D na odcinkach
oznaczonych na rysunku planu symbolem;

2)na terenie wydzielenia wewnetrznego 10/1.1.PU,

wzdluz zachodniej granicy terenu, na obszarze
o szerokosci 15 m, oznaczonym odpowiednim
obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami, petnigcej
funkcje pasa zieleni o charakterze izolacyjnym;

3) na terenie wydzielenia wewnetrznego 10/3.1 obowigzuje
zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie
czynnej z zadrzewieniami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)ustala sie oznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wzdtuz ulicy 0.21.KD.L po granicy wydzielenia
wewnetrznego 10/1.7.IT,

b) w  odlegtosci minimum 6m od linii
rozgraniczajacych ulic VII.11.KD.D i VII.3.KD.D
oraz 10/1.4.KD.W,

c) na terenie wydzielenia wewnetrznego 10/1.1.PU
zgodnie z rysunkiem planu,

d) w odlegto$ci minimum 6 m od granicy zterenem
VI1.11.ZD;

2)dla zespotéw garazy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1
lit. f ustala sie parametry zagospodarowania i zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do gornej krawedzi elewaciji
frontowej do 4,5 m,

b) dach jednospadowy o spadku do 19-300,

c) obowigzuje jednakowa kolorystyka elewacji dla
catego zespotu garazy;

3)parametry zagospodarowania i zabudowy na terenie

10/1.1.PU:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie 0,7,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,

c) wysokos$¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze
budowli,

d) ksztatt dachu: dowolny;

4)parametry zagospodarowania i zabudowy na terenie
10/1.2.MW:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 30%,

c) wysokos¢ zabudowy:

- od 7m do 11,5 m, dopuszcza sie zwiekszenie
WYySOKoScCi budynku dla pojedynczych
elementéw architektonicznych jak np. wykusz,
wieza, ryzalit itp.,

- nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne,
w tym kondygnacja poddasza,

d) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy
o nachyleniu gtéwnych potaci od 30 do 45 stopni,
obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia
dachéw ograniczona do tonacji naturalnej
dachoéwki ceramicznej, brazow, szarosci i czerni;

5)zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 10/1.2.MW
minimalna wielko$¢ dziatki wynosi 4000 m2, inne
parametry dziatek budowlanych: dowolne,

b) wydzielenie wewnetrzne 10/1.1.PU stanowi jeden
teren inwestycyjny bez mozliwosci wydzielenia
dziatek budowlanych, z wyjatkiem sytuacji realizaciji
zespotu garazy,

c) wyklucza sie wydzielanie dojazdéw do dziatek
poza ustalonymi w planie;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki, z wyjatkiem zespotu garazy, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1 lit.f.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren przebiegaja istniejace linie elektroenergetyczne
SN 15 kV, do czasu ich przebudowy (np. skablowania
lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzuje strefa
ograniczenn  dla  wysokosci  zagospodarowania
i lokalizacji obiektéw na staty pobyt ludzi, szerokos¢
strefy wynosi 14 m, tj. po 7 m na kazda strone od osi
stupow;

2)na terenie wydzielenia wewnetrznego 10/1.3.ZP
wskazane jest urzadzenie zbiornika wodnego.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga catego terenu
z ulic otaczajacych teren VII.10.MU;

2) zapewnienie miejsc parkingowych:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego
jako 10/1.2.MW: nie mniej niz 1,2 miejsca
postojowego na mieszkanie,

b) dla pozostatego fragmentu terenu obowigzuje
zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach
okreslonych w § 14 ust. 5;
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3)dla ulicy 10/1.4.KD.W — droga wewnetrzna, ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min 8 m,

zplacem do zawracania o wymiarach minimum

12,5m x12,5 m,

urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub

ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy

wg potrzeb wspotwiascicieli ulicy.

b)

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy
sposéb uzytkowania terenu, zwykluczeniem mozliwosci
lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

9. Stawka procentowa:

1)dla gruntéw bedacych wtasnoscig Gminy Pastek lub
pozostajacych w  dotychczasowym uzytkowaniu
ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
ma zastosowania;

2)dla pozostatej czesci terenu VII.10.MU ustala sie
stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o  planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.11.ZD
o powierzchni 19,00 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny ogrodéw dziatkowych;

1) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.1.ZP przeznacza
sie dla zieleni urzgdzonej z ciggiem pieszym itrasg
rowerowg faczacym ulice Polng z ulicg VII.10.KD.D,
dopuszcza sie urzadzenie Sciezki rowerowej,
obowigzuje oznakowanie lokalnej trasy rowerowej;

2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.2.WS
zajmuje koryto istniejgcego cieku z rezerwg terenu
na zbiornik retencyjny,
teren  wydzielenia  wewnetrznego 11/1.3.IT
przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury
projektowanej wzdtuz drogi 0.21.KD.L.

b)

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)zasady lokalizacji reklam: wyklucza sie lokalizacje
reklam;

2) kolorystyka zabudowy i zagospodarowania dostosowana
do naturalnych barw $rodowiska przyrodniczego,
ograniczona do tonaciji zieleni, brgzéw i szaro$ci.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1)obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleru
drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym
pokroju, np. lipa, dab itp., usytuowanych w pasie
pomiedzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi
ulicy VII.10.KD.D;

2)obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleru
drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym
pokroju, np. lipa, dab itp., usytuowanych w pasie

pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi
ulicy VII.10.KD.D;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry iwskazniki
i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu:
a) w odleglosci minimum 8 m
rozgraniczajacych ulicy 0.21.KD.L,
w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych
ulic otaczajacych teren VII.11.ZD,
w odlegtosci minimum 6 m od granic wydzieleh
wewnetrznych 11/1.1.ZP i11/1.2WS oraz od
pozostatych granic terenu VI1.11.ZD;

ksztattowania zabudowy

od linii

b)

c)

2)parametry zagospodarowania terenu: ustala sie
maksymalng powierzchnie zabudowy na
poszczegdlnych dziatkach ogrodniczych w wysokosci
25 m?, ustalenie dotyczy sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw usytuowanych na dziatce;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: zabudowa parterowa do 5m
a przy dachach stromych ido 4 m przy dachach
ptaskich,
dach pfaski lub stromy, dwuspadowy Ilub
wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych
pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: 30°- 45°;

b)

4)zasady podziatu na dziatki: wyklucza sie podziat
dziatek;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw

budowlanych  wylacznie niepowigzanych trwale
z gruntem;
2)wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow

budowlanych na okres do 120 dni.
7. Obstuga komunikacyjna:

1) obstuga komunikacyjna z ulic 0.21.KD.D, VII.07.KD.L
i VI.09.KD.D;

2)obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
terenie VI1.16.ZD w ilosci 1 miejsce na kazde 300 m?
terenu zajetego przez ogrody dziatkowe; dopuszcza
sie uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych liczby
miejsc  postojowych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych ulicy VIL.09.KD.D na odcinku
przylegajacym do terenu VI1.11.ZD.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.

9. Stawka procentowa: na terenie VIL11.ZD dla
gruntdw bedacych wiasnoscia Gminy Pastek lub
przeznaczonych na cele publiczne lub pozostajgcych
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w dotychczasowym  uzytkowaniu, ustalenie  stawki
procentowej stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie ma zastosowania.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.12.MU
o powierzchni 4,28 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej;

1)funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
lub w formie lokali wbudowanych w budynkach o innej
funkcji, wyklucza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
b) budynki zamieszkania zbiorowego;

2)funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie odrebnych
budynkéw lub lokali w budynkach o funkgciji
mieszkaniowej z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) wyklucza sie ustugi publiczne zwigzane z oswiatg

i wychowaniem,

wyklucza sie ustugi turystyczne,

wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze

zbiorkg i przetwarzaniem surowcow wtornych

iodpadéw lub  wymagajacych  skladowania

materiatow w stanie sypkim,

wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci o ucigzliwos$ci

wynikajacej zemisji odoréw, hatasu, wibracji,

promieniowania elektromagnetycznego;

c)

3) dopuszcza sig sktady, magazyny i hurtownie;

4)ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego  12/1.1.KX
przeznacza sie dla ciggu pieszego,

b) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego
jako 12/1.2.KD.W przeznacza sie dla drogi
wewnetrznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam:

1) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych;

2)dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych
0 powierzchni nosnika do 4 m2, jeden nosnik na
dzialce;

3)wyklucza sie lokalizacje reklam mogacych zakidci¢
warunki mieszkaniowe w sgsiedztwie np. emitujgcych
Swiatto pulsujace lub dzwiek.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1) obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw
drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym
pokroju, np. lipa, dab itp., usytuowanych w pasie
pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi

ulicy VILO5.KD.L iVI.10.KD.D oznaczonych na
rysunku planu symbolem;
2)na  terenie  wydzielenia 12/3.1 obowiagzuje

zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie
czynnej z zadrzewieniami, petnigcej funkcje pasa
zieleni o charakterze izolacyjnym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)ustala sie oznaczone na

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych
drég oznaczonych jako VII.O7.KD.L, VII.10.KD.D,
12/1.2.KD.W,

b) po granicy terenu wydzielenia wewnetrznego 12/3.1,

c) w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej ciagu
pieszego 12/1.1.KX;

rysunku  planu

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5 ,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
400/0;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu: dowolny;

4)zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ dziatki 3500 m?,
b) wyklucza sie wydzielanie dojazdéw do dziatek;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sig
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: przez teren
przebiegajg istniejace linie elektroenergetyczne SN 15 kV,
do czasu ich przebudowy (np. skablowania lub likwidacji)
w sasiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen dla
wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw na
staty pobyt ludzi, szerokos¢ strefy wynosi 14 m, tj. po 7 m
na kazda strone od osi stupéw.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga catego terenu
z ulic VII.0O5.KD.L i VII.10.KD.D;

2)dla drogi wewnetrznej oznaczonej jako 12/1.2.KD.W
ustala sie:
a) szerokos$¢ 10 m w liniach rozgraniczajacych,
b) dopuszcza sie urzadzenie jako ciag pieszo jezdny.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji

zagospodarowania zgodnie z  ustaleniami  planu
dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu, z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej

zabudowy zagrodowe;.
9. Stawka procentowa:

1)dla gruntéw bedacych wiasnoscia Gminy Pastek
ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
ma zastosowania.

2)dla pozostatej czesci terenu VII.12.MU ustala sie
stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
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ustawy o planowaniu i
przestrzennym w wysokosci 30%.

zagospodarowaniu

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.13.PU
o powierzchni 6,83 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych
i ustugowych;

1)wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych oraz ustug
turystycznych;

2) dopuszcza sie funkcje obstugi komunikacji;

3)ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
dopuszcza sie sieci i obiekty infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terendéw przemystowych
i ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam:

1)dopuszcza sie lokalizacje reklam po jednym nosniku
na dziatce;

2)dla reklam wolnostojacych:
a) wysokos$¢ nosnika do 8 m,
b) usytuowanie z zachowaniem ustalonych w planie
linii zabudowy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1) obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw
drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym
pokroju, np. lipa, dab itp., usytuowanych w pasie
pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi
ulic VIL.05.KD.L i VII.07.KD.L oznaczonych na rysunku
planu symbolem;

2)na  terenie  wydzielenia 13/3.1 obowigzuje
zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie
czynnej z zadrzewieniami, petnigcej funkcje pasa
zieleni o charakterze izolacyjnym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)ustala sie oznaczone na
nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych
ulic VIL.LO7.KD.L i VII.O5.KD.L,
b) po granicy terenu wydzielenia wewnetrznego 13/3.1;

rysunku  planu

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze
budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;

4)zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielkos¢ dziatki 1,0 ha; wskazane scalenie
istniejacych dziatek o mniejszej powierzchni,
b) wyklucza sie wydzielanie dojazdow do dziatek;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przez teren
przebiega istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV,
do czasu jej przebudowy (np. skablowania lub likwidacji)
w sasiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen dla
wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw na
staly pobyt ludzi, szerokos$¢ strefy wynosi 14 m, tj. po 7 m
na kazdg strone od osi stupéw.

7. Obstuga komunikacyjna: zasady  obstugi
komunikacyjnej: obstuga catego terenu z ulic VII.07.KD.L
i VI.05.KD.L.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania
terenu, z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowe;j
zabudowy zagrodowe;j.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu VII.13.PU
ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.14.PU
o powierzchni 11,92 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych
i ustugowych;

1)wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych oraz ustug
turystycznych;

2)dopuszcza sie funkcje obstugi komunikaciji;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne
14/1.1.WS zajmuje koryto Potoku Zdroje,

b) dopuszcza sie sieci iobiekty infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terenéw
przemystowych i ustugowych,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 14/1.2.1T
przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam: dopuszcza sie lokalizacje
reklam po jednym nosniku na dziatce; dla reklam
wolnostojgcych ustala sie:

1) wysokos$¢ nosnika do 8 m;

2)usytuowanie z zachowaniem ustalonych w planie linii
zabudowy.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztattowania zasobu zieleni:
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1)na terenach wydzielen wewnetrznych 14/3.1 i 14/3.2
obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami w korytarzu
ekologicznym Potoku Zdroje,

2)obowigzuje uksztattowanie iutrzymanie szpaleréw
drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym
pokroju, np. lipa, dab itp., usytuowanych w pasie
pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi
drogi 0.14.KD.Z(G), ulic VII.07.KD.L i VI.08.KD.L
oznaczonych na rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne
linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 20 m od linii rozgraniczajgcych
drogi 0.14.KD.Z(G), wyklucza sie rozbudowe
istniejacej zabudowy usytuowanej niezgodnie
z ustalong linig zabudowy,

b) w odlegtosci minimum 15 m od linii rozgraniczajacych
ulicy 0.07.KD.Z,

¢) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych
pozostatych ulic otaczajacych teren VII.14.PU;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztalt dachu dowolny;

4) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ dziatki
scalenie istniejgcych dziatek,
b) wyklucza sie wydzielanie nowych dojazdow do
dziatek;

1,5 ha; wskazane

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: przez teren
przebiega istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV,
do czasu jej przebudowy (np. skablowania lub likwidaciji)
w sgsiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen dla
wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw na
staty pobyt ludzi, szerokosc¢ strefy wynosi 14 m, tj. po 7 m
na kazdg strone od osi stupéw.

7. Obsluga
komunikacyjnej:

komunikacyjna: zasady obstugi

1)dostep do drogi 0.14.KD.Z(G) wylacznie poprzez
skrzyzowania z istniejacymi i projektowanymi w planie
drogami;

2)wyklucza sie wjazd na teren z ulicy 0.07.KD.Z;

3) obstuga catego terenu z ulic VII.07.KD.L i VII.08.KD.L.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terendw: na catlym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji

zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji

zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu, z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej

zabudowy zagrodowe;.
9. Stawka procentowa:

1)teren wydzielenia wewnetrznego 14/9.1 pozostaje
w dotychczasowym uzytkowaniu, ustalenie stawki
procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
ma zastosowania;

2)dla pozostatej czesci terenu VII.14.PU ustala sie
stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 30. Ustalenia szczegétowe dla terenu VII.15.KP
0 powierzchni 1,67 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny parkingéw;

1)caly teren przeznaczony jest dla lokalizacji zespotow
garazy dla samochodéw osobowych;

2)ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
teren wydzielenia wewnetrznego 15/1.1.IT przeznacza
sie dla pasa technicznego infrastruktury projektowanej
wzdtuz drogi 0.21.KD.L.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam: wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1)obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleru
drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym
pokroju, np. lipa, dab itp., usytuowanych w pasie
pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi
ulicy VI.09.KD.D oraz wzdluz granic terendéw
elementarnych VII.16.ZD i VII.17.R/RM, oznaczonych
na rysunku planu symbolem;

2)na terenach przeznaczonych dla parkingéw
obowigzuje ksztaltowanie zasobu zieleni zgodnie
z zasadami zawartymi w ustaleniach ogolnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry iwskazniki
i zagospodarowania terenu:

ksztaltowania zabudowy

1)ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajgcych
ulicy 0.21.KD.L,
b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych
ulicy VI1.09.KD.D;

2) parametry zagospodarowania terenu: dowolne

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do gérnej krawedzi elewacii
frontowej do 3 m,
b) dach jednospadowy o spadku do 30 stopni,



Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 3

-115 -

Poz. 36

c) kolorystyka elewacji: tynk biaty, drzwi do garazu
w Kkolorze ciemny braz, pokrycie dachu w kolorze
grafitowym,

- w przypadku realizacji zabudowy w réznym czasie

obowigzuje realizacja kolejnego boksu garazowego

o parametrach identycznych jak w sgsiednim boksie;

4)zasady podziatu na dziatki: dopuszcza sie podziat
dziatki dla poszczegdinych bokséw garazowych;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw
budowlanych wytacznie nie powigzanych trwale
z gruntem;

2)wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych na okres do 120 dni.

7. Obstuga komunikacyjna:
1) obstuga komunikacyjna z ulicy VI1.09.KD.D;

2)dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych

0 nastepujacych parametrach:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 10 m,
zplacem do zawracania o wymiarach minimum
125mx12,5m,

b) urzadzenie: dostosowane
uzytkownikow garazy;

do potrzeb

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw: do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
uzytkowania terenu tj. garaze w tymczasowych obiektach
budowlanych (kontenery i.t.p).

9. Stawka procentowa: na terenie VIL.15.KP dla
gruntdw bedacych wiasnoscia Gminy Pastek, ustalenie
stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma zastosowania.

§ 31. Ustalenia szczegétowe dla terenu VII.16.ZD
o powierzchni 11,15 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny ogrodow dziatkowych;
ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren
wydzielenia wewnetrznego 16/1.1.WS zajmuje koryto
Potoku Zdroje.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)zasady lokalizacji reklam: wyklucza sie lokalizacje
reklam;

2) kolorystyka zabudowy i zagospodarowania dostosowana
do naturalnych barw $rodowiska przyrodniczego,
ograniczona do tonaciji zieleni, brgzéw i szarosci.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)w potudniowej czesci terenu przeptywa Potok Zdroje,
czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu

odpowiednim symbolem potozona jest w korytarzu
ekologicznym wynikajgcym z przebiegu tego cieku.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry iwskazniki
i zagospodarowania terenu:

ksztattowania zabudowy

1) parametry  zagospodarowania terenu: ustala sie
maksymalng powierzchnie zabudowy na poszczegdélnych
dziatkach ogrodniczych w wysokosci 25 m?, ustalenie
dotyczy sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw usytuowanych na dziafce;

2) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: zabudowa parterowa do 5 m
przy dachach stromych ido 4 m przy dachach
ptaskich,
dach pfaski Ilub stromy, dwuspadowy Ilub
wielospadowy o gtdwnych potaciach nachylonych
pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: 30°- 45°;

b)

3)zasady podziatu na dziatki: wyklucza sie podziat
dziatek;

4)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw
budowlanych wytgcznie nie powigzanych trwale
z gruntem;

2)wyklucza sie lokalizacjg tymczasowych obiektow
budowlanych na okres do 120 dni.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) obstuga komunikacyjna z ulic VI1.09.KD.D

i VILO7.KD.L;

2)obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
terenie VII.16.ZD w ilosci 1 miejsce na kazde 300m2
terenu zajetego przez ogrody dziatkowe; dopuszcza
sie uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych liczby
miejsc  postojowych  zlokalizowanych  w liniach
rozgraniczajgcych ulicy VI.09.KD.D na odcinku
przylegajacym do terenu VI1.16.ZD.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.

9. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
stuzgcej naliczaniu optaty, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla terenu VIL.L16.ZD nie ma zastosowania, teren
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 32. Ustalenia szczegdtowe dla terenu VII.17.R/RM
0 powierzchni 23,74 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowg
zagrodowsg;
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1)dopuszcza sie zalesienia uzytkdw rolnych
zasadach okreslonych w ustaleniach ogoélnych,

na

2)dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ zwigzanych
z retencjg wody, np. stawy, zbiorniki wodne;

3) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 17/1.1.KD.W
przeznacza sie dla drogi wewnetrznej,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 17/1.2.WS
zajmuje koryto Potoku Zdroje,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 17/1.3.WS
zajmuje koryto Potoku Rzedy,

d) tereny  wydzielen  wewnetrznych  17/1.4.1T
przeznacza sie dla paséw technicznych
infrastruktury, wynikajacych z przebiegu istniejacej
infrastruktury,

e) teren wydzielenia wewnetrznego 171507

przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury
projektowanej wzdtuz drogi 0.21.KD.L.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
w potudniowej czesci terenu przeptywajg Potok Zdroje
i Potok Rzedy, czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu
odpowiednim symbolem potozona jest w korytarzu
ekologicznym wynikajgcym z przebiegu tych ciekéw.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej: ochronie podlega zespét
zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu jako
wydzielenia wewnetrzne 17/4.1, zakres ochrony obejmuje:

1) zachowanie kompozycji zespotu zabudowy, zgodnie
z ustalonymi w planie liniami zabudowy;

2)zachowanie  formy  architektonicznej  budynkow
wskazanych do ochrony, oznaczonych na rysunku
planu, dopuszcza sie przebudowe bez naruszania
historycznych cech, ftj.: bryly, ksztaltu dachu,
dyspozycji scian, detalu architektonicznego (w tym

wielkosci i ksztattu okien oraz podziatéw stolarki
okiennej), kolorystyki istosowanych materiatdw
budowlanych; dopuszcza sie zmiany zwigzane

z przystosowaniem ich do wspdétczesnych wymogow

technicznych i funkcjonalnych, tak by mozliwe byto

uzytkowanie obiektéw  zapewniajgce biezaca

konserwacje iochrone przed dewastacja, przy

zachowaniu ich w mozliwie niezmienionym ksztatcie;
3)uzupetnienie zabudowy z  zachowaniem
zabudowy istniejgce;.

typu

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone
na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych
drogi 0.21.KD.L,

b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych
drogi 17/1.1.KD.W,

c) w odlegto$ci minimum 20 m od granicy z terenem
VII.16.ZD i minimum 30 m od granicy z terenem
VII.15.KP,

d) po granicy wydzielenia wewnetrznego 17/6.1

e) dla zespolu zabudowy na terenie wydzielenia
wewnetrznego 17/4.1 ustala sie oznaczone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

2)parametry zagospodarowania terenu terenie
z dopuszczong zabudowg zagrodowa;:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,15,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

na

3)parametry zabudowy na terenie wydzielenia
wewnetrznego 17/4.1 zgodnie z ustaleniami w ust. 4;

4)parametry zabudowy zagrodowej:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 10 m, dopuszcza sie
zwiekszenie wysokos$ci budynku dla pojedynczych
elementéw architektonicznych jak np. wykusz,
wieza, ryzalit itp., ustalenie nie dotyczy wysokosci
budowli niezbednych do produkgji rolnej,
ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy
o nachyleniu gtéwnych potaci od 29 do 41 stopni,
obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia
dachéw ograniczona do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, gtéwna kalenica dachu
rébwnolegta lub prostopadta do dojazdu z ktérego
odbywa sie wjazd na dziatke;

5)zasady podziatu na dziatki: dla zabudowy zagrodowe;j
wyklucza sie wydzielanie dziatek o powierzchni
mniejszej niz 3500 m?;

6)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki w przypadku gdy na dziatce sasiedniej taka
zabudowa jest juz zlokalizowana, w pozostatych
przypadkach wyklucza sie lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych niezbednych dla rolniczego uzytkowania
terenu;

2)ustalenia dotyczace dostepnosci terenu: obowigzuje

zachowanie dostepu publicznego na terenie
17/1.1.KD.W.
7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wyklucza sie zjazdy do drogi 0.14.KD.Z(G),
b) obstuga catego terenu zdrogi 0.21.KD.L
i 17/1.1.KD.W;
2)wyklucza sie wydzielenie drog wewnetrznych

i dojazdéw do dziatek budowlanych poza ustalonymi
w planie;

3)obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okreslonych w § 14 ust. 5;

4)dla drogi 17/1.1.KD.W — droga wewnetrzna, ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min 8 m,

z placem do zawracania o wymiarach minimum

12,5 mx12,5m,

urzadzenie: drogi o nawierzchni utwardzonej lub

ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy

wg potrzeb uzytkownikdw drogi.

b)
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8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.

9. Stawka procentowa: teren VII.17.R/RM pozostaje
w istniejacym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie ma zastosowania.

§ 33. Ustalenia szczegdtowe dla terenu VII.18.ZL
0 powierzchni 1,57 ha

1.  Przeznaczenie terenu: lasy; caly teren
przeznaczony jest do zalesienia.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania  tadu

przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
nie ustala sieg.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
obowigzuje zakaz zabudowy, ktory dotyczy obiektow
kubaturowych.

7. Obstuga komunikacyjna: zasady  obstugi
komunikacyjnej: wjazd na teren z ulicy 0.15.KD.S(2)).

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw: wyklucza sie lokalizacje zagospodarowania
tymczasowego.

9. Stawka procentowa: teren VII.18.ZL pozostaje
w istniejacym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowe;j
stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie ma zastosowania.

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu VII.19.MN
o powierzchni 1,67 ha

1.  Przeznaczenie terenu:
mieszkaniowej jednorodzinnej;

tereny  zabudowy

1)teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;

2)w zabudowie mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje
funkcji ustugowych, nie obnizajgcych standardow
Srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

3)ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren
wydzielenia wewnetrznego 19/1.1.IT przeznaczony jest
dla korytarza infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaftowania  tadu
przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: wyklucza sie
lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony przyrody, $rodowiska i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspdétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry iwskazniki
i zagospodarowania terenu:

ksztattowania zabudowy

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci minimum 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi 17/1.1.KD.W potozonej
w terenie elementarnym VII.16.R/RM,
b) na granicy wydzielenia wewnetrznego oznaczonego
jako 19/1.1.1T;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
przy czym powierzchnia zabudowy jednego
budynku nie moze przekracza¢ 250 m?,

b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej:
minimum 50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego od
7m do 9m, dla garazu do 7 m, wbudynkach
usytuowanych  w naroznikach  skrzyzowan ulic
i dojazdow dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci
budynku dla pojedynczych elementow
architektonicznych jak np.: wykusz, wieza, ryzalit itp.,
ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy
0 nachyleniu gtéwnych potaci od 29 do 41 stopni,
obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia
dachéw ograniczona do tonacji naturalnej
dachoéwki ceramicznej, gtéwna kalenica dachu
réwnolegta lub prostopadia do dojazdu z ktérego
odbywa sie wjazd na dziatke;

4)zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna wielko$¢ dziatki wynosi 1000 m?,
b) inne parametry dziatek budowlanych: dowolne,
c) wyklucza sie wydzielanie dojazdéw do dziatek
poza ustalonymi w planie;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
i ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza sig lokalizacje
tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjatkiem
obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencoéw, ogrodow
i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obstuga komunikacyjna: zasady  obstugi
komunikacyjnej: obstuga catego terenu z drogi 17/1.1.KD.W
potozonej w terenie elementarnym VI1.17.R/RM.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenu: na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania  tymczasowego, wtym  zabudowy
zagrodowej, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposdéb
uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg
stuzgcy naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.
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Rozdziat 4
Ustalenia szczego6towe dla terenéw elementarnych
potozonych w jednostce VIl

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIIL.O1.MU
o powierzchni 3,96 ha

1. Przeznaczenie  terenu:
mieszkaniowe;j i ustugowe;j;

tereny  zabudowy

1)funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie¢ w formie
integralnie powigzanej z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg, z wykluczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

2)wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych
z o$wiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknietym;

3)dopuszcza sie funkcje przemystowe z zachowaniem

nastepujgcych zasad:

a) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze
zbiorka i przetwarzaniem surowcow wtdérnych
i odpadéw lub wymagajacych sktadowania
materiatdw w stanie sypkim,

b) dopuszcza sie sklady magazyny
rzemiosto o charakterze produkcyjnym;

i hurtownie,

4)wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci o ucigzliwosci
wynikajacej z emisji odoréw, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego;

5)teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.ZP przeznacza
sie dla zieleni urzadzonej, wskazana lokalizacja zbiornika
wodnego o funkcjach retencyjnych i zwigzanych
z oczyszczaniem wod deszczowych i roztopowych;

6) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.2.KP
przeznacza sie dla parkingu, bez mozliwosci
lokalizacji garazy,
teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.3.1T
przeznacza si¢ dla pasa technicznego infrastruktury,
teren  wydzielenia wewnetrznego  01/1.4.Ks
przeznacza sie dla przepompowni sciekow
dopuszcza sie sieci iobiekty infrastruktury
technicznej niezbednej dla funkcjonowania linii
kolejowej, lub stanowigcej wyposazenie terenow
przemystowych i ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam: dopuszcza sie lokalizacje
reklam wolnostojacych o wysokosci nosnika do 8 m,
usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii
zabudowy, po jednym nosniku na dziatce.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:

a) na terenie oznaczonym jako wydzielenie
wewnetrzne 01/3.1 obowigzuje zagospodarowanie
w formie powierzchni biologicznie czynnej
z zadrzewieniami, zieleh petni funkcje izolacyjne od
linii kolejowej,
obowigzuje uksztattowanie iutrzymanie szpaleru
drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym
pokroju, np.: lipa, dab itp., usytuowanych w pasie
pomiedzy linig zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi ulicy VIII.02.KD.L, oznaczonego
na rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)ustala sie oznaczone na

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych
drogi VII1.01.KD.L,

b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych
ulicy VIII.02.KD.L,

¢) w odlegtosci minimum 10 m od terenu wydzielenia
wewnetrznego 01/3.1 i od terenu 01/1.1.ZP,

d) w odlegtosci minimum 4 m od terenu 01/1.2.KP;

rysunku  planu

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5 ,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
40%;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;

4)zasady épodzia%u na dziatki: minimalna wielko$¢ dziafki
3000 m%;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sig
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)na terenie wydzielenia wewnetrznego 01/3.1
obowigzuje zakaz zabudowy, zakaz nie dotyczy
obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

2)teren VII.LO1.MU sgsiaduje z linig kolejowa,
w sgsiedztwie terenu kolejowego wystepuje strefa
ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania, w ktorej
obowiazujg przepisy o usytuowaniu budynkéw lub
budowli w sasiedztwie linii kolejowe;.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wyklucza sie obstuge z ulicy VIII.O1.KD.L,
b) dostep do ulic VIIL.O2.KD.L iVII.O3.KD.L bez
ograniczen;

2)wyklucza sie wydzielenie drog
i dojazdow do dziatek budowlanych.

wewnetrznych

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenow:

1)w uzasadnionym przypadku zielen na terenie
wydzielenia wewnetrznego 01/3.1 moze by¢
przeznaczona na cele poszerzenia terenow linii
kolejowej w przypadku jej modernizacji i rozbudowy,
obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych
zapewniajacych ciggtos¢ powigzah przyrodniczych
wzdtuz korytarza ekologicznego zwigzanego
z przebiegiem cieku odwadniajgcego tereny
zabudowane przy ul. Boh. Westerplatte;
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2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 01/8.1, do czasu e) teren  wydzielenia  wewnetrznego  02/1.7.C
zagospodarowania  terenu zgodnie z planem, przeznacza sie dla obiektéw zwigzanych
dopuszcza sie istniejagce zagospodarowanie, na z zaopatrzeniem w ciepto,
pozostatym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji f) tereny  wydzielen  wewnetrznych  02/1.8.1T
zagospodarowania tymczasowego. i 02/1.9.IT przeznacza sie dla paséw technicznych
infrastruktury.
9. Stawka procentowa:
2. Zasady ochrony i ksztaltowania  tadu

1)dla gruntdow bedacych wiasnoscia Gminy Pastek,
ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu
optaty, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
ma zastosowania;

2)dla pozostatej czesci terenu VII.01.MU ustala sie
stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 35. Ustalenia szczegdtowe dla terenu VII.02.MU
0 powierzchni 4.65 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej;

1) tereny wydzielern wewnetrznych 02/1.1.MW i 02/1.2.MW
przeznacza sie¢ dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, dopuszcza sie funkcje ustugowe
wylacznie w parterach budynkow;

2)na pozostatym terenie funkcje mieszkaniowe
dopuszcza  si¢ jako integralnie  powigzane
Z dziatalnoscig gospodarcza, w formie lokali

w budynkach o innej funkcji lub w formie zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej;

3)wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych
z o$wiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknietym;

4)dopuszcza sie funkcje przemystowe z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze
zbiérka i przetwarzaniem surowcow wtornych
iodpadéw lub  wymagajacych  skfadowania
materiatdw w stanie sypkim,

b) dopuszcza sie sktady magazyny i hurtownie,
rzemiosto o charakterze  produkcyjnym  na
dziatkach usytuowanych przy drogach

wyréznionych w planie o normatywnej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych przewidzianej dla drogi
publicznej;

5)wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci o ucigzliwosci
wynikajacej z emisji odoréw, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego;

6) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego  02/1.3.KX
przeznaczony jest dla dojazdu,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.4.KP

przeznaczony jest dla parkingu bez mozliwosci
lokalizacji garazy,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.5.KP
przeznaczony jest dla parkingu, z dopuszczeniem
lokalizacji garazy,

d) teren  wydzielenia  wewnetrznego  02/1.6.E
przeznacza sie dla stacji transformatorowe;j,

przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
1) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych;

2)dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych
o0 powierzchni nosnika do 4 m?, po jednym nosniku na
dziatce.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1)na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/3.1
obowigzuje zagospodarowania w formie pasa zieleni
o charakterze izolacyjnym;

2)na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/3.2
obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami, wskazane
urzadzenie ogrodow dla mieszkancow zabudowy
wielorodzinnej w sgsiedztwie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry iwskazniki
i zagospodarowania terenu:

ksztattowania zabudowy

1)ustala sie  oznaczone na
nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych

ulicy VIII.01.KD.L,

w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych

ulic VIN1.02.KD.L i VII1.04.KD.L,

w odlegtosci minimum 4 m od terendw wydzielen

wewnetrznych 02/1.4.KP, 02/1.5.KP, 02/3.1i 02/3.2,

wzdiuz dojazdu 02/1.3.KX zgodnie z rysunkiem

planu;

rysunku  planu

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum

400/0;
3)parametry  zabudowy na terenie  wydzieleh
wewnetrznych 02/1.1.MW i 02/1.2.MW:

a) wysokos¢ zabudowy: wyklucza sie rozbudowe
istniejacych budynkéw skutkujacg zwiekszeniem
wysokosci zabudowy,

b) ksztatt dachu: jak w stanie istniejacym;

4)parametry zabudowy na terenie  wydzielenia
wewnetrznego  02/1.5.KP  przeznaczonego dla

parkingu z dopuszczeniem garazy:

a) wysoko$¢é zabudowy do gornej krawedzi elewac;ji
frontowej do 3 m,

b) dach jednospadowy o spadku do 30 stopni,

c) kolorystyka elewacji: tynk biaty, drzwi do garazu

w kolorze ciemny braz, pokrycie dachu w kolorze
grafitowym,
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- w przypadku realizacji zabudowy w réznym czasie
obowigzuje realizacja kolejnego boksu garazowego
o parametrach identycznych jak w sgsiednim boksie;

5) parametry zabudowy na pozostatym terenie:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztalt dachu dowolny;

6) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki:

a) na terenach przeznaczonych dla garazy dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki z zachowaniem linii zabudowy
ustalonych w planie,
na pozostatym terenie wyklucza sie lokalizacje
zabudowy bezpos$rednio przy granicy dziatki;

b)

7)zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielkos$¢ dziafki :
- na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/5.1
wynosi 1200 m?,
- na terenie wgldzielenia wewnetrznego 02/5.2
wynosi 900 m*,
- na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/5.3
wynosi 1200 m?,
b) dopuszcza sie zmiany granic dziatek dla potrzeb

uregulowania stanu prawnego gruntow jako
terenow niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania istniejagcych  budynkéw  na

dziatkach wydzielonych po obrysie budynku,
zalecane  granice  poszczegolnych  posesji
wyznaczone sg przez istniejgce granice dziatek
i linie rozgraniczajace terenéw o innym, ustalonym
w planie sposobie uzytkowania.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: zasady lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych: wyklucza sie
lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencow
i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) zulicy VIII.01.KD.L tylko dla dziatek, ktére nie majg
dostepu do ulic VII.02.KD.L, VII.03.KD.L
i VII1.04.KD.L lub dojazdu 02/1.3.KX,
b) z ulic VII.L02.KD.L, VIII.03.KD.L i VIII.04.KD.L bez
ograniczen;

2)dla dojazdu 02/1.3.KX ustala sie:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
Z rysunkiem planu,

urzadzenie jako ciag pieszo
wyodrebniania jezdni i chodnikow,
dostepnos¢: bez ograniczen,

jezdny, bez

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okreslonych w § 14 ust. 5, a dla zabudowy
na terenie wydzielen wewnetrznych 02/1.1.MW
i 02/1.2.MW jak w stanie istniejacym.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa:

1)dla gruntéw bedacych witasnoscig Gminy Pastek lub
pozostajacych w  dotychczasowym  uzytkowaniu

ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
ma zastosowania;

2)dla pozostatej czesci terenu VIII.02.MU ustala sie
stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 36. Ustalenia szczegdtowe dla terenu VII.03.R/ZL
0 powierzchni 0,89 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, lasy;

1) dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane wylacznie
z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki
piesze i rowerowe, fawki, zadaszone miejsca
odpoczynku, obiekty matej architektury;

2)ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.1T
przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.2.WS

zajmuje koryto rzeki Brzezinki.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)po granicy terenu przeptywa rzeka Brzezinka, caty
teren pofozony jest w korytarzu ekologicznym rzeki
Brzezinki;

2)na catym terenie obowigzuje zachowanie istniejacych
zadrzewien i grup krzewow;

3)ze wzgledu na urozmaicong rzezbe terenu wskazane
jest zalesienie uzytkow rolnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy, ktory
dotyczy obiektéw kubaturowych;

2)dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych niezbednych  dla  rekreacyjnego
wykorzystania terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1);

7. Obstuga komunikacyjna: zasady
komunikacyjnej: wjazd na teren z ulicy 0.09.KD.Z.

obstugi

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenow: wyklucza sie lokalizacje zagospodarowania
tymczasowego.

9. Stawka procentowa: teren VIII.O3.R/ZL pozostaje
w istniejacym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowe;j
stuzgcej naliczaniu optaty, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie ma zastosowania.
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§ 37. Ustalenia szczegdtowe dla terenu VIII.04.PU
0 powierzchni 11,05 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych
i ustugowych;

1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych
z o$wiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknietym oraz ustug turystycznych;

2)dopuszcza sie funkcje obstugi komunikacji;

3)teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.UU przeznacza
sie dla zabudowy ustugowe;j:

a) dopuszcza sie istniejacg funkcje mieszkaniowa,
wyklucza sie lokalizacje nowych budynkow
mieszkalnych,

b) dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy wytgcznie
w formie zabudowy ustugowe;j;

4)ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.2.1T
przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury,
b) dopuszcza sie sieci iobiekty infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terendow
przemystowych i ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam: dopuszcza sie lokalizacje
reklam wolnostojacych o wysokoséci nosnika do 8 m,
usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii
zabudowy, po jednym no$niku na dziatce.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztattowania zasobu zieleni: na terenie
oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 04/3.1,
tj. w korytarzu ekologicznym rzeki Brzezinki obowigzuje
zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie
czynnej z zadrzewieniami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne

linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych
drogi 0.09.KD.Z,

b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych
ulicy VII1.04.KD.L,

C) po granicy terenu wydzielenia wewnetrznego
04/3.1;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni dziatki: dowolny,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3)parametry  zabudowy terenie
wewnetrznego 04/1.1.UU:

a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m,
b) ksztatt dachu dowolny;

na wydzielenia

4)parametry zabudowy na pozostatym terenie:
a) wysokos$¢ zabudowy: do 17 m, nie dotyczy budowli,
b) ksztalt dachu dowolny;

5)zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ dziatki
na terenie wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.UU
3000 m2, na pozostatym terenie 2,5 ha;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)na terenie wydzielenia wewnetrznego 04/3.1
obowigzuje zakaz zabudowy, zakaz nie dotyczy
obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

2)przez teren przebiegajg istniejgce linie
elekiroenergetyczne SN 15 kV, do czasu ich
przebudowy (np. skablowania lub likwidacji)

w sasiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen dla
wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw na
staty pobyt ludzi, szerokos¢ strefy wynosi 14 m, tj. po
7 m na kazda strone od osi stupéw.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wyklucza sie obstuge z ulicy 0.15.KD.S(2),
b) dostep do ulicy VIII.04.KD.L bez ograniczen;

2)dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych
o nastepujacych parametrach:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m,
b) w przypadku drogi nie przelotowej plac do zawracania
o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terendw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: teren VIII.04.PU pozostaje
w istniejacym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowe;j
stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie ma zastosowania.

§ 38. Ustalenia szczegdtowe dla terenu VIII.05.PU
o powierzchni 21,73 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych
i ustugowych;

1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych
z oswiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknietym oraz ustug turystycznych;

2) dopuszcza sie funkcje obstugi komunikacji;
3)ustala sie¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

dopuszcza sie sieci i obiekty infrastruktury technicznej
niezbednej dla funkcjonowania linii kolejowej, lub

stanowiacej wyposazenie terendw przemystowych
i ustugowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza sie
lokalizacje reklam wolnostojgcych o wysokosci nosnika do
8 m, usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie
linii zabudowy, po jednym nosniku na dziatce.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni: na terenie
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oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 05/3.1 1)w uzasadnionym przypadku zielen na terenie
obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni wydzielenia wewnetrznego 05/3.1 moze by¢

biologicznie czynnej z zadrzewieniami, zieleh petni funkcje
izolacyjne od linii kolejowej;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)ustala sie oznaczone na

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 20 m od linii rozgraniczajacych
drogi 0.15.KD.S(2),

b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych
ulic VIII.O3.KD.L i VIII.04.KD.L,

c) w odlegtosci minimum 10 m od granicy terenu
wydzielenia wewnetrznego 05/3.1;

rysunku  planu

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 17 m, nie dotyczy budowli,
b) ksztalt dachu dowolny;

4)zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ dziatki
2,5 ha;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren przebiegaja istniejace linie
elektroenergetyczne SN 15 kV, do czasu ich
przebudowy (np. skablowania lub likwidacji)

w sgsiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen dla
wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na
staly pobyt ludzi, szerokos¢ strefy wynosi 14 m, j. po
7 m na kazdag strone od osi stupow;

2) teren VI11.05.PU sasiaduje z linig kolejowa, w sasiedztwie
terenu kolejowego wystepuje strefa ograniczen dla
lokalizacji zagospodarowania, w ktérej obowigzuja
przepisy o usytuowaniu budynkéw lub  budowli
w sasiedztwie linii kolejowe;.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wyklucza sie obstuge z ulicy 0.15.KD.S(Z),
b) dostep do ulicy VII1.04.KD.L bez ograniczen;

2)dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych
0 nastepujacych parametrach:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m,
b) w przypadku drogi nie przelotowej plac do zawracania
0 minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terendéw:

przeznaczona na cele poszerzenia terendow linii
kolejowej w przypadku jej modernizacji i rozbudowy;

2)na pozostatym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa:
teren VIIL.0O5.PU pozostaje w istniejagcym uzytkowaniu,
ustalenie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty,
o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma zastosowania.

§ 39. Ustalenia szczegdtowe dla terenu VIIL.06.R/ZL
0 powierzchni 0,44 ha

1. Przeznaczenie terenu: lasy; caly teren
przeznaczony jest do zalesienia, w sasiedztwie linii
kolejowej nalezy przewidzie¢ mozliwosé rozbudowy linii
kolejowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie
obowigzuje zakaz zabudowy, ktéry dotyczy obiektow
kubaturowych;

7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi
komunikacyjnej: wjazd na teren z ulicy 0.15.KD.S(2)).

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenow: wyklucza sie lokalizacje zagospodarowania
tymczasowego.

9. Stawka procentowa: teren VIIL.06.ZL pozostaje
w istniejacym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowe;j
stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie ma zastosowania.

§ 40. Ustalenia szczegdtowe dla terenu VII.07.PU
0 powierzchni 27,39 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych
i ustugowych;

1) dopuszcza sie zagospodarowanie
z przetwarzaniem odpadow;

zwigzane

2)wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych
z oswiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknietym oraz ustug turystycznych;

3) dopuszcza sie funkcje obstugi komunikacji;
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4) na terenie wydzielenia wewnetrznego 07/1.1.MU:

a) dopuszcza sie istniejacg funkcje mieszkaniowa,
wyklucza sie lokalizacje nowych budynkow
mieszkalnych,

b) dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o funkcjach
zgodnych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5)ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego
jako 07/1.2.WS zajmuje koryto rzeki Brzezinki,
teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego
jako  07/1.3.IT przeznacza sie dla pasa
technicznego infrastruktury,
teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego

b)

c)

jako 07/.4KD.D przeznacza sie dla drogi
dojazdowej,
d) dopuszcza sie sieci i obiekty infrastruktury

technicznej niezbednej dla funkcjonowania linii
kolejowej lub stanowigcej wyposazenie terendow
przemystowych i ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam: dopuszcza sie lokalizacje
reklam wolnostojacych o wysokoséci nosnika do 8 m,
usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii
zabudowy, po jednym nosniku na dziatce.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

1)na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne
07/3.1, tj. wkorytarzu ekologicznym rzeki Brzezinki
obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami;

2)obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleru
drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym
pokroju, np.: lipa, dab itp., usytuowanych w pasie
pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi
ulicy VIII.0O5.KD.L, oznaczonego na rysunku planu
symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)ustala sie oznaczone na

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 40 m od linii rozgraniczajgcych
drogi 0.01.KD.S,

b) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajgcych
drogi 0.26.KD.Z,

c) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych
ulicy VIII.0O5.KD.L,

d) w odlegtosci minimum 10 m od granicy terenu
wydzielenia wewnetrznego 07/3.1;

rysunku  planu

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 17 m, nie dotyczy budowli,
b) ksztalt dachu dowolny;

4)zasady podziatu na dziatki:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 07/5.1
minimalna wielkos¢ dziatki wynosi 2000 m2,
na pozostatym terenie minimalna wielko$¢ dziafki
2,0 ha;

b)

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)na terenie wydzielenia wewnetrznego 07/3.1
obowigzuje zakaz zabudowy, zakaz nie dotyczy
obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

2)przez teren przebiegajg istniejgce linie
elektroenergetyczne SN 15 kV, do czasu ich
przebudowy (np. skablowania lub likwidacji)

w sasiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen dla
wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw na
staty pobyt ludzi, szeroko$¢ strefy wynosi 14 m, tj. po
7m na kazda strone od osi stupow.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostgp do drogi 0.01.KD.S wytacznie poprzez
wezly,
b) wyklucza sie nowe zjazdy do drogi 0.26.KD.Z,
obstuga catego terenu zdrogi oznaczonej jako
07/1.4.KD.D oraz z projektowanej drogi VIII.05.KD.L;

2)dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych
0 nastepujacych parametrach:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m,
b) w przypadku drogi nie przelotowej plac do zawracania
o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m;

3)dla drogi dojazdowej oznaczonej jako 07/1.4.KD.D
ustala sie:
a) szerokos¢ nie mniej niz 10 m w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
b) urzadzenie: wyklucza sie urzadzenie jako ciag
pieszo-jezdny.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z  ustaleniami  planu
dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu
z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowe;j.

9. Stawka procentowa:

1)dla gruntéw bedacych wiasnoscia Gminy Pastek lub
pozostajacych w  dotychczasowym uzytkowaniu
ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
ma zastosowania;

2)dla pozostatej czesci terenu VII.O7.PU ustala
sie stawke procentowa, o ktérej mowa wart. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.08.PU
o powierzchni 20,17 ha
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1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych
i ustugowych;

1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych
z o$wiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknietym oraz ustug turystycznych;

2) dopuszcza sie funkcje obstugi komunikacji;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia  wewnetrznego  08/1.1.1T
przeznacza sie dla pasa technicznego
infrastruktury,

b) dopuszcza sie sieci iobiekty infrastruktury

technicznej niezbednej dla funkcjonowania linii
kolejowej, lub stanowigcej wyposazenie terenow
przemystowych i ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam: dopuszcza sie lokalizacje
reklam wolnostojgcych o wysokosci nosnika do 8 m,
usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii
zabudowy, po jednym nos$niku na dziatce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje
uksztattowanie i utrzymanie szpaleru drzew lisciastych
jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa, dab itp.,
usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi ulicy VIII.05.KD.L, oznaczonego na
rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)ustala sie oznaczone na
nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych
drogi 0.26.KD.Z,
b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych
ulicy VII1.05.KD.L,

rysunku  planu

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy:
a) parametry zabudowy:
b) ksztatt dachu dowolny;

4)zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ dziatki
2,0 ha;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

7. Obstuga komunikacyjna:
1)zasady obstugi komunikacyjnej: wyklucza sie nowe

zjazdy do drogi 0.26.KD.Z, obstuga catego terenu
z projektowanej drogi VI11.05.KD.L;

2)dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych
o nastepujacych parametrach:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m,
b) w przypadku drogi nie przelotowej plac do zawracania
o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu
z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowej.

9. Stawka procentowa:

1)dla gruntdw bedacych wtasnoscia Gminy Pastek lub

pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu
ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu
optaty, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
ma zastosowania;

2)dla pozostatej czesci terenu VII.08.PU ustala sie
stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 42. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.09.R/RM
0 powierzchni 28,36 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowg
zagrodowsg;

1)dopuszcza sie zalesienia uzytkdw rolnych na
zasadach okreslonych w ustaleniach ogdinych;
2)tereny wydzielen wewnetrznych 09/1.1.RM,

09/1.2.RM, 09/1.3.RM przeznacza sie dla zabudowy
zagrodowej;

3)teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne
09/1.4.IT przeznacza sie dla pasa technicznego
infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania  tadu

przestrzennego: wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1)w pasie pomiedzy linia zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi  ulicy  VIIL0O6.KD.D,  obowigzuje
uzupetnienie i utrzymanie istniejacych szpaleréw drzew
lisciastych, oznaczonych na rysunku planu symbolem;

2)na terenach rolnych obowigzuje zachowanie
istniejacych zadrzewien igrup krzewdw a takze
lokalnych oczek wodnych i podmoktosci.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej: ochronie podlega zespoét
zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu jako
wydzielenia wewnetrzne 09/1.2.RM oraz oznaczone na
rysunku planu budynki; zakres ochrony obejmuije:

1) zachowanie kompozycji zespotu zabudowy, zgodnie
z ustalonymi w planie liniami zabudowy;
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2)zachowanie formy  architektonicznej  budynkow
wskazanych do ochrony, oznaczonych na rysunku
planu, dopuszcza sie przebudowe bez naruszania
historycznych cech, tj.: bryly, ksztaltu dachu,
dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym

wielkosci i ksztattu okien oraz podziatéw stolarki
okiennej), kolorystyki istosowanych materiatow
budowlanych; dopuszcza sie zmiany zwigzane

z przystosowaniem ich do wspoétczesnych wymogoéw

technicznych i funkcjonalnych, tak by mozliwe

bytlo uzytkowanie obiektow zapewniajgce biezaca

konserwacje i ochrone przed dewastacja, przy

zachowaniu ich w mozliwie niezmienionym ksztatcie;
3)uzupetnienie zabudowy z  zachowaniem
zabudowy istniejacej.

typu

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1)ustala sie oznaczone na

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych
drogi 0.26.KD.Z,

b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych
ulicy VII.06.KD.D,

c) dla poszczegolnych zespotdow zabudowy jak na
rysunku planu;

rysunku  planu

2)parametry zagospodarowania terenu na obszarze

wydzielen wewnetrznych 09/1.1.RM, 09/1.2.RM,

09/1.3.RM:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,15,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego
09/1.2.RM zgodnie z ustaleniami w ust. 4;

4)parametry  zabudowy na terenie
wewnetrznych 09/1.1.RM, 09/1.3.RM:

a) wysokos¢ zabudowy: do 10 m, dopuszcza sie
zwiekszenie wysokosci budynku dla pojedynczych
elementéw architektonicznych jak np. wykusz,
wieza, ryzalit itp.,
ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy
o nachyleniu gtéwnych potaci od 30 do 40 stopni,
obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia
dachéw ograniczona do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, gtéwna kalenica dachu
réwnolegta lub prostopadta do dojazdu z ktérego
odbywa sie wjazd na dziatke;

wydzielen

5)zasady podziatu na dziatki: wyklucza sie wydzielanie
nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz 3500 m?;
istniejace w dniu uchwalenia planu dziatki o mniejszej
powierzchni sg zgodne z planem;

6)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki w przypadku gdy na dzialce sasiedniej taka
zabudowa jest juz zlokalizowana, w pozostatych
przypadkach wyklucza sie lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dziafki.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)poza
wewnetrzne

terenami  oznaczonymi jako
09/1.1.RM,  09/1.2.RM,

wydzielenia
09/1.3.RM

obowigzuje zakaz zabudowy, ktéry dotyczy obiektéw
kubaturowych;

2)dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych niezbednych dla rolniczego uzytkowania
terenu.

7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi
komunikacyjnej: wyklucza si¢ nowe zjazdy do drogi
0.26.KD.Z, obstuga catego terenu z projektowanej drogi
VII1.06.KD.D.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw: wyklucza sie lokalizacje zagospodarowania
tymczasowego.

9. Stawka procentowa: teren VIII.09.R/RM pozostaje
w istniejagcym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowe;j
stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie ma zastosowania.

Rozdziat 5
Ustalenia szczego6towe dla terenéw elementarnych
potozonych w jednostce IX

§ 43. Ustalenia szczegdtowe dla terenu [X.01.UU
0 powierzchni 2,48 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych;

1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych
z o$wiatg i wychowaniem atakze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknietym oraz ustug turystycznych;

2)dopuszcza sie funkcje obstugi komunikac;ji;

3)dopuszcza sie funkcje przemystowe z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze
zbiérka iprzetwarzaniem surowcow wtérnych
iodpadéw lub  wymagajacych  skladowania
materiatdw w stanie sypkim,
dopuszcza sie sktady magazyny
rzemiosto o charakterze produkcyjnym;

b) i hurtownie,

4)ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
dopuszcza sie sieci i obiekty infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terenéw ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam: dopuszcza sie lokalizacje
reklam wolnostojacych o wysokosci nosnika do 8 m,
usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii
zabudowy, po jednym no$niku na dziatce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1)na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne
01/3.1, tj. wkorytarzu ekologicznym potoku Zdroje
obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami;

2)obowigzuje uzupetnienie i utrzymanie szpaleru drzew
lisciastych z zachowaniem dotychczasowego gatunku
nasadzen przydroznych, usytuowanego w pasie
pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi
ulicy 1X.01.KD.D, oznaczonego na rysunku planu
symbolem.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)ustala sie oznaczone na
nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 20 m od linii rozgraniczajgcych
drég 0.14.KD.Z(G) i 0.15.KD.S(2),
b) w odlegtosci minimum 6
rozgraniczajacych ulicy IX.01.KD.L;

rysunku  planu

m od linii

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze
budowili,
b) ksztatt dachu dowolny;

4)zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ dziatki
1,0 ha, wskazane scalenie istniejgcych dziatek;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: przez teren
przebiegajq istniejace linie elektroenergetyczne SN 15 kV,
do czasu ich przebudowy (np. skablowania lub likwidaciji)
w sgsiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen dla
wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw na
staty pobyt ludzi, szerokos¢ strefy wynosi 14 m, tj. po 7 m
na kazdg strone od osi stupéw.

7.  Obsluga
komunikacyjnej:

komunikacyjna: zasady  obstugi

1)wyklucza sie wjazd na teren zdrog 0.15.KD.S(Z)
i 0.14.KD.Z(G);

2)wjazd na teren z drogi IX.01.KD.L.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: teren [X.01.UU pozostaje
w istniejacym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowe;j
stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie ma zastosowania.
IX.02.R

§ 44. Ustalenia szczegotowe dla terenu

o powierzchni 3,62 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze; dopuszcza sie:

1) zalesienia uzytkéw rolnych na zasadach okreslonych
w ustaleniach ogélnych,

2)realizacje przedsiewzie¢ zwigzanych z retencjg wody,
np. stawy, zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
przez teren przeptywa Potok Zdroje, potudniowa czesc¢
terenu oznaczona na rysunku planu odpowiednim
symbolem potozona jest w korytarzu ekologicznym Potoku
Zdroje.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy, ktory
dotyczy wszystkich obiektéw budowlanych;

2)wyklucza sie
budowlanych.

lokalizacje tymczasowych obiektéw

7. Obstuga komunikacyjna: poprzez drogi realizowane
w ramach budowy drogi 0.01.KD.S.

8. Sposoby i terminy
zagospodarowania terenow: wyklucza sig
zagospodarowania tymczasowego.

tymczasowego
lokalizacje

9. Stawka procentowa: dla catego terenu IX.02.R nie
ustala sie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje
w istniejacym uzytkowaniu.

§ 45. Ustalenia szczegdtowe dla terenu [X.03.UU
o powierzchni 11,69 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych
i ustugowych;

1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych
z oswiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknietym oraz ustug turystycznych;

2) dopuszcza sie funkcje obstugi komunikacji;

3)dopuszcza sie funkcje przemystowe z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze
zbiérka i przetwarzaniem surowcow wtérnych
iodpadéw lub  wymagajacych  skladowania
materiatdw w stanie sypkim,
dopuszcza sie sklady magazyny
rzemiosto o charakterze produkcyjnym,

b) i hurtownie,

4)ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.KD.D
przeznacza sie dla drogi publicznej,

b) dopuszcza sie sieci iobiekty infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terenow
ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam: dopuszcza sie lokalizacje
reklam wolnostojacych o wysokosci nosnika do 8 m,
usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii
zabudowy, po jednym nosniku na dziatce.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje
uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw drzew lisciastych
jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa, dab itp.,
usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi drogi 0.01.KD.S i ulicy 03/1.1.KD.D,
oznaczonych na rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)ustala sie oznaczone na
nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 40 m od linii rozgraniczajacych
drogi 0.01.KD.S,
b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych
ulicy 03/1.1.KD.D;

rysunku  planu

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztalt dachu dowolny;

4)zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ dziatki
1,0 ha, wskazane scalenie istniejacych dziatek;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

dostep do drogi 0.01.KD.S wytacznie poprzez
wezly,

dostep do drogi 0.15.KD.S(Z) wytacznie poprzez
skrzyzowanie,

wjazd na dziatki z drogi 03/1.1.KD.D;

2)dla ulicy 03/1.1.KD.D, ustala sie:

a) ulica klasy D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych: minimum
10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
przekrdj ulicy: ulica jednojezdniowa, z chodnikiem
€0 najmniej po jednej stronie jezdni,
dostepnos¢: bez ograniczen,
zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sie.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu
z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowe;j.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu 1X.03.UU
ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 46. Ustalenia szczegdtowe dla terenu [X.04.UU
o powierzchni 4,48 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych;

1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych
z o$wiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknietym;

2)dopuszcza sie funkcje obstugi komunikac;j;

3)dopuszcza sie funkcje przemystowe z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze
zbiorkg i przetwarzaniem surowcoéw wtdrnych
iodpadéw lub  wymagajacych  skiadowania
materiatow w stanie sypkim,
dopuszcza sie sktady magazyny
rzemiosto o charakterze produkcyjnym;

b) i hurtownie,

4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.KX
przeznacza sie dla istniejgcego dojazdu, docelowo
ciggu pieszego,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.2.WS
zajmuje koryto Potoku Zdroje,

c) teren wydzielenia wewnegtrznego 04/1.3.1T
przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury,

d) dopuszcza sie sieci iobiekty infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terendw
ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam:

1) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych;

2)dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych
0 powierzchni nosnika do 4 m?, po jednym no$niku na
dziatce.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1)na terenie wydzielen wewnetrznych 04/3.1 i04/3.2
obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej =z zadrzewieniami w korytarzu
ekologicznym Potoku Zdroje, na terenie wydzielenia
wewnetrznego 04/3.1 zaleca sie usytuowanie
zbiornika wodnego o funkcjach miedzy innymi
retencyjnych;

2)obowigzuje uksztattowanie iutrzymanie szpaleréw
drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym
pokroju, np. lipa, dab itp., usytuowanych w pasie
pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi
drog 0.14.KD.Z(G) iIX.01.KD.L, oznaczonych na
rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)ustala sie oznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 20 m od linii

rozgraniczajacych drogi 0.14.KD.Z(G),
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b) w odlegtosci minimum 6 m od linii
rozgraniczajgcych ulicy 1X.01.KD.L i dojazdu
04/1.1.KX,

C) po granicy terenu wydzielenia wewnetrznego
04/3.1;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalinie 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
40%, w tym powierzchnia terenu 04/3.1 ;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze
budowli,
b) ksztalt dachu dowolny;

4) zasady podziatu na dziatki: istniejgce dziatki sg zgodne
z planem;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezpos$rednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: przez teren
przebiegajg istniejace linie elektroenergetyczne SN 15 kV,
do czasu ich przebudowy (np. skablowania lub likwidaciji)
w sgsiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen dla
wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw na
staty pobyt ludzi, szerokos¢ strefy wynosi 14 m, tj. po 7 m
na kazdg strone od osi stupdéw.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wyklucza sie wjazd na teren z drogi 0.14.KD.Z(G),
b) wjazd na teren z drogi IX.01.KD.L;

2)dla dojazdu 04/1.1.KX ustala sie:
a) szerokosc¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: tymczasowo dojazd, docelowo -
po realizacji drég IX.02.KD.D i 06/1.1.KD.D ciag
pieszy.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenow:

1)dla terenu 04/1.1.KX ustala tymczasowy sposéb
zagospodarowania jako dojazd do dziatek, docelowo,
po realizacji drog IX.02.KD.D i 06/1.1.KD.D teren ten
bedzie petnit funkcje ciagu pieszego;

2)na pozostatym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie  z ustaleniami  planu
dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu z wykluczeniem mozliwo$ci lokalizacji nowej
zabudowy zagrodowej.

9. Stawka procentowa:

1)dla gruntdw bedacych wiasnoscia Gminy Pastek
ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu
optaty, oktérej mowa wart. 36 wust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
ma zastosowania;

2)dla pozostatej czesci terenu
stawke procentowg, o ktorej

IX.04.UU ustala sie
mowa wart. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 47. Ustalenia szczegotowe dla terenu IX.05.R

o powierzchni 17,88 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

1) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewnetrznych  05/1.1.WS
i 1.2.WS zajmuje cieki Potok Rzedy i jego doptyw,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.3 IT
przeznacza sie dla pasa technicznego
infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego: wyklucza sie lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)teren wydzielenia wewnetrznego 05/3.1 zajmuje ptat
ekologiczny, obowigzuje zachowanie réznorodno$ci
biologicznej w szczegolnosci réznorodnego pokrycia
terenu, dopuszcza sie zmiane stosunkéw wodnych
w wyniku realizacji zbiornika wodnego;

2)we wschodniej czesci terenu 1X.05.R wzdtuz Potoku
Rzedy przebiega korytarz ekologiczny, oznaczony na
rysunku planu symbolem powierzchni biologicznie
czynne;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspofczesnej: nie dotyczy.

5. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu: nie dotyczy, na calym terenie
obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych niezbednych dla rolniczego uzytkowania
terenu;

2) przez teren przebiegajg istniejace linie elektroenergetyczne
SN 15 kV, do czasu ich przebudowy (np. skablowania
lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzuje strefa
ograniczenn  dla  wysokosci  zagospodarowania
i lokalizacji obiektéw na staty pobyt ludzi, szerokos¢
strefy wynosi 14 m, tj. po 7 m na kazdg strone od osi
stupow.

7. Obstuga komunikacyjna:
- wyklucza sie zjazdy na droge 0.14.KD.Z(G), wjazd na
teren drég 0.21.KD.L, IX.02.KD.D;

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenow: wyklucza sie lokalizacje zagospodarowania
tymczasowego.

9. Stawka procentowa: teren IX.05.R pozostaje
w istniejacym uzytkowaniu, ustalenie stawki procentowe;j
stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie ma zastosowania.

§ 48. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1X.06.MU
o powierzchni 12,10 ha
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1.  Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej;

1) dla funkcji mieszkaniowych ustala sie:

a) w strefie ucigzliwosci drogi krajowej 0.01.KD.S
wyklucza sie funkcje mieszkaniowe,

b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/1.7.MU
funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie jako
towarzyszgce funkcjom ustugowym,

C) na pozostatym terenie dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowa w formie zabudowy jednorodzinnej
wolnostojace;,

d) na catym terenie wyklucza sie zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng;

2) dla funkcji ustugowych ustala sie:

a) na calym terenie wyklucza sie lokalizacje ustug
publicznych zwigzanych zoswiatg i wychowaniem
a takze ochrong zdrowia w lecznictwie zamknietym,

b) na dziatkach usytuowanych przy drogach
publicznych 1X.02.KD.D i06/1.1.KD.D dopuszcza
sie zabudowe mieszkaniowg i ustugowa,

c) na pozostatych dziatkach dopuszcza sie funkcje
ustugowe w zabudowie mieszkaniowej;

3)wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci o ucigzliwosci
wynikajacej z emisji odorow, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego;

4) ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewnetrznych 06/1.1.KD.D
i 06/1.9.KD.D przeznacza sie dla droég publicznych,

b) tereny wydzielen wewnegtrznych 06/1.2.KD.W
i06/1.3.KD.W  przeznacza sie dla drég
wewnetrznych,

c) tereny wydzielen wewnetrznych  06/1.4.KX
i 06/1.8.KX przeznacza sig¢ dla dojazdow,

d) teren  wydzielenia  wewnetrznego  06/1.5.E
przeznacza sie dla stacji transformatorowej,

e) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.6.1T
przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury,

f) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.10.Ks
przeznacza sie dla przepompowni sciekow.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam:

1) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych;

2)na dziatkach usytuowanych wzdtuz ulicy 1X.02.KD.D
oraz na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/1.7.MU
dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych
o powierzchni nosnika do 4 m°, po jednym nosniku na
dziatce.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleru
drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym
pokroju, np. lipa, dab itp., usytuowanych w pasie
pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi
ulicy IX.02.KD.D, oznaczonego na rysunku planu
symbolem;

2)wydzielenie wewnetrzne 06/3.1 jest fragmentem
korytarza ekologicznego Potoku Zdroje;

3)na terenie wydzielen wewnetrznych 06/3.1 i06/3.2
obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej;

4)na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/3.3
obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami;

5)na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/3.4
obowigzuje zagospodarowanie w formie z grupami
drzew ikrzewow petnigcych funkcje izolujace od
potudniowej obwodnicy miasta.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej: ochronie podlega zespot
zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu jako
wydzielenia wewnetrzne 06/4.1, zakres ochrony obejmuje:

1) zachowanie kompozycji zespotu zabudowy, zgodnie
z ustalonymi w planie liniami zabudowy;

2)zachowanie formy  architektonicznej  budynkow
wskazanych do ochrony, oznaczonych na rysunku
planu, dopuszcza sie przebudowe bez naruszania
historycznych cech, tj.: bryly, ksztattu dachu,
dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym
wielkosci i ksztattu okien oraz podziatow stolarki
okiennej), kolorystyki istosowanych materiatéw
budowlanych; dopuszcza sie¢ zmiany zwigzane
z przystosowaniem ich do wspoétczesnych wymogéw
technicznych i funkcjonalnych, tak by mozliwe byto
uzytkowanie  obiektéw  zapewniajace biezaca
konserwacje iochrone przed dewastacja, przy
zachowaniu ich w mozliwie niezmienionym ksztatcie;

3)uzupetnienie  zabudowy  z zachowaniem typu
zabudowy istniejgce;j.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)ustala sie oznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 20 m od linii rozgraniczajacych
drogi 0.14.KD.Z(G),

b) w odlegtosci minimum 10 m od linii rozgraniczajacych
ulicy 1X.02.KD.D,

¢) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych
ulic 1X.01.KD.D, 06/1.1.KD.D, 06/1.2.KD.W,
06/1.3.KD.W i 06/1.9.KD.D,

d) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych
ulic 1X.01.KD.D, 06/1.1.KD.D, 06/1.2.KD.W,
06/1.3.KD.W i 06/1.9.KD.D,

e) na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/1.7.MU
w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych
dojazdu 06/1.8.,

f) po granicy wydzielen wewnetrznych 06/3.1, 06/3.2,
06/3.3;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
przy czym powierzchnia zabudowy jednego
budynku nie moze przekracza¢ 250 m?,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%,;

3)parametry zabudowy na terenie  wydzielenia

wewnetrznego 06/4.1 zgodnie z ustaleniami w ust. 4,

parametry zabudowy na pozostatym terenie:

a) wysokos¢ zabudowy: od 7 m do 9 m, dopuszcza
sie  zwiekszenie  wysokosci  budynku dla
pojedynczych elementéw architektonicznych jak
np. wykusz, wieza, ryzalit itp.,
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b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy
o nachyleniu gtéwnych potaci od 30 do 40 stopni,
obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia
dachow ograniczona do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, brgzoéw, szarosci i czerni;
gtbwna kalenica dachu roéwnolegta do dojazdu
z ktérego odbywa sie wjazd na dziatke;

4)zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna wielko$¢ dziatki wynosi 1200 m? ,
b) inne parametry dziatek budowlanych: dowolne,
c) wyklucza sie wydzielanie dojazdéw do dziatek
poza ustalonymi w planie;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw
budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do
urzadzenia zielencéw, ogrodéw i miejsc rekreacyjnych
dla uzytkownikow terenu;

2) ustalenia dotyczace dostepnosci terenu:
a) obowigzuje zachowanie dostepu ogdlnego na
terenie 06/1.4.KX i 06/1.8.KX,
b) obowigzuje zachowanie dostgpu publicznego na
terenach 06/1.2.KD.W i 06/1.3.KD.W;

3) przez teren przebiegajg istniejace linie
elektroenergetyczne SN 15 kV, do czasu ich
przebudowy (np. skablowania lub likwidacji)

w sgsiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen dla
wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na
staly pobyt ludzi, szeroko$¢ strefy wynosi 14 m,
tj. po 7 m na kazdg strong od osi stupow.

7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wyklucza sie obstuge terenu z ulicy 0.15.KD.S(2),
warunki wjazdu na droge 0.14.KD.Z(G) z drogi

06/1.9.KD.D zostang okresSlone na etapie
sporzadzania projektu drogi 0.14.KD.Z(G), po
uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

b) dostegp do ulic 1X.02.KD.D, 06/1.1.KD.D
i 06/1.9.KD.D bez ograniczen;

2)na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/7.1

dopuszcza sie¢ wydzielenie drég wewnetrznych

i dojazdow do dziatek budowlanych o nastepujacych
parametrach:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min 8 m,
w przypadku ulicy nie przelotowej z placem do
zawracania o wymiarach minimum 12,5 m x12,5 m,
urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub
ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy
wg potrzeb wspodtwiascicieli ulicy;

b)

3)obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okreslonych w § 14 ust. 5,

4)dla ulic 06/1.1.KD.D i 06/1.9.KD.D ustala sie:
a) ulica klasy D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
zgodnie z rysunkiem planu,

10 m,

Poz. 36
c) przekrdj ulicy: dopuszcza sie urzadzenie bez
wyodrebniania jezdni i chodnikéw,
d) dostepnos¢: bez ograniczen,
e) zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sig;
5)dla ulic 06/1.2.KD.W i06/1.3.KDW - drogi

wewnetrzne, ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min 8 m,
z placem do zawracania o wymiarach minimum
125mx12,5m,

urzgdzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub
ulepszonej, pozostate elementy urzgdzenia ulicy
wg potrzeb wspdtwitascicieli ulicy;

b)

6) dla dojazdu 06/1.4.KX ustala sie:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: tymczasowo dojazd, docelowo — po
realizacji drog I1X.02.KD.D i06/1.1.KD.D ciag
pieszy;

7)dla dojazdu 06/1.8.KX ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
rysunku planu,
b) urzadzenie: o nawierzchnia utwardzona lub ulepszona.

jak na

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw:

1)dla terenu 06/1.4.KX ustala tymczasowy sposob
zagospodarowania jako dojazd do dziatek, docelowo,
po realizacji drog IX.02.KD.D i 06/1.1.KD.D teren ten
bedzie petnit funkcje ciagu pieszego;

2)na pozostatym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami  planu
dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej
zabudowy zagrodowe;.

9. Stawka procentowa:

1)dla gruntéw bedacych wiasnoscia Gminy Pastek lub
przeznaczonych na cele publiczne, ustalenie stawki
procentowej stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 wust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma
zastosowania;

2)dla pozostatej czesci terenu IX.06.MU ustala sig
stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 49. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1X.07.PU
o powierzchni 3,70 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych
i ustugowych;

1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych
z o$wiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknietym oraz ustug turystycznych;

2)dopuszcza sie funkcje obstugi komunikac;i;

3)dopuszcza sie funkcje przemystowe z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze

zbiérkg i przetwarzaniem surowcow wtdrnych
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iodpadéw lub  wymagajacych  skfadowania
materiatow w stanie sypkim,
b) dopuszcza sie sktady magazyny

rzemiosto o charakterze produkcyjnym;

i hurtownie,

4) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 071.1.1T
przeznacza sie dla pasa technicznego infrastruktury,
b) dopuszcza sie sieci iobiekty infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terenéw
ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam: dopuszcza sie lokalizacje
reklam wolnostojagcych o wysokosci no$nika do 8 m,
usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii
zabudowy, po jednym nos$niku na dziatce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje
uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw drzew lisciastych
jednolitego gatunku o okazatym pokroju, np. lipa, dab itp.,
usytuowanych w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi drogi 0.15.KD.S(Z) i ulicy 1X.02.KD.D,
oznaczonych na rysunku planu symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)ustala sie oznaczone na
nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 20 m od linii rozgraniczajgcych
drogi 0.15.KD.S(2),
b) w odlegtosci minimum 10 m od linii rozgraniczajgcych
ulicy IX.02.KD.D i od granicy terenu;

rysunku  planu

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;

4)zasady podziatu na dziatki: wydzielenie stanowi jeden
teren inwestycyjny;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

7. Obstluga komunikacyjna: zasady  obstugi
komunikacyjnej:
1)wjazd na teren zulicy IX.02.KD.D Ilub zdrogi

serwisowej usytuowanej w liniach rozgraniczajacych
drogi 0.15.KD.S(2);

2)dopuszcza sie obstuge zinnych drog usytuowanych
poza terenem objetym planem.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu
z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowe;j.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu IX.07.PU
ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 6
Ustalenia szczego6towe dla terenéw elementarnych
potozonych w jednostce X

§ 50. Ustalenia szczegétowe dla terenu X.01.UU
0 powierzchni 5,03 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych;

1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych
z o$wiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknietym oraz ustug turystycznych;

2)dopuszcza sie funkcje obstugi komunikac;j;

3)dopuszcza sie funkcje przemystowe z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze
zbidrkg i przetwarzaniem surowcoéw wtdrnych
iodpadéw lub  wymagajacych  sktadowania
materiatow w stanie sypkim,
dopuszcza sie sktady magazyny
rzemiosto o charakterze produkcyjnym;

b) i hurtownie,

4)wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci o uciazliwosci
wynikajacej zemisji odoréw, hatasu, wibraciji,
promieniowania elektromagnetycznego;

S5)ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
dopuszcza sie sieci i obiekty infrastruktury technicznej
stanowiacej wyposazenie terendw przemystowych
i ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam: dopuszcza sie lokalizacje
reklam wolnostojacych o wysokosci nosnika do 8 m,
usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie linii
zabudowy, po jednym nosniku na dziatce.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)ustala sie  oznaczone na
nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtodci minimum 40 m od linii rozgraniczajgcych
drogi 0.01.KD.S,
b) w odlegtosci minimum 20 m od linii rozgraniczajgcych
linii kolejowej,
¢) w odlegtosci minimum 10 m od linii rozgraniczajgcych
drogi 0.25.KD.Z;

rysunku  planu
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2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 17 m, nie dotyczy budowli,
b) ksztalt dachu dowolny;

4)zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ dziatki
2,0 ha, wskazane scalenie istniejacych dziatek;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezpos$rednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)teren X.01.UU sgsiaduje zlinia  kolejowa,
w sasiedztwie terenu kolejowego wystepuje strefa
ograniczenh dla lokalizacji zagospodarowania, w ktérej
obowigzujgq przepisy o usytuowaniu budynkéw lub
budowli w sasiedztwie linii kolejowej;

2)realizacja planowanej funkcji ustugowej na terenie
X.01.UU mozliwa dopiero po  wybudowaniu
proponowanego przebiegu drogi powiatowej nr 1181
oznaczonego symbolem 0.25.KD.Z.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do drogi 0.01.KD.S wytgcznie poprzez wezly,
b) dostgp do drogi 0.25.KD.Z wytacznie poprzez
skrzyzowanie;

2)obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terendéw:

1)teren wydzielenia wewnetrznego 01/8.1.KD.W zajmuje
istniejaca droga, stanowigca tymczasowy dojazd do
terenéw rolniczych do czasu zagospodarowania
terenu  X.01.UU zgodnie zustaleniami planu
i zapewnienia alternatywnego rozwigzania dojazdu;
urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb jej
uzytkownikow;
2)na catym pozostatym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do
czasu realizaciji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy
sposob uzytkowania terenu z wykluczeniem
mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;j.

9. Stawka procentowa:

1)dla gruntdw bedacych wiasnoscia Gminy Pastek
ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
ma zastosowania;

2)dla pozostatej czesci terenu X.01.UU ustala sie stawke
procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 51. Ustalenia szczegdtowe dla terenu X.02.UU
0 powierzchni 3,03 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych;

1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych
z o$wiatg i wychowaniem atakze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknietym oraz ustug turystycznych;

2)dopuszcza sie funkcje obstugi komunikac;ji;

3)dopuszcza sie funkcje przemystowe z zachowaniem

nastepujacych zasad

a) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze
zbiérka i przetwarzaniem surowcow wtornych
iodpadéw lub  wymagajacych  skiadowania
materiatéw w stanie sypkim,
dopuszcza sie sktady magazyny
rzemiosto o charakterze produkcyjnym;

b) i hurtownie,

4)wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci o ucigzliwosci
wynikajacej z emisji odoréw, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego;

5)poza strefg uciazliwosci drogi krajowej 0.01.KD.S
dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe jako integralnie
powigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,
zgodna z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/1.1.MU:

a) dopuszcza sig istniejaca funkcje mieszkaniowa,
wyklucza sie lokalizacje nowych budynkow
mieszkalnych,

b) dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o funkcjach
zgodnych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7)ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
dopuszcza sie sieci i obiekty infrastruktury technicznej
niezbednej dla funkcjonowania linii kolejowej, lub

stanowigcej wyposazenie terendw przemystowych
i ustugowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza sie
lokalizacje reklam wolnostojgcych o wysokosci nosnika do
8 m, usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie
linii zabudowy, po jednym nosniku na dziatce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1)na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/3.1
obowigzuje zagospodarowania w formie pasa zieleni
o charakterze izolacyjnym;

2)obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleru
drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym
pokroju, np. lipa, dab itp., usytuowanych w pasie
pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi
ulicy X.01.KD.L, oznaczonego na rysunku planu
symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)ustala sie  oznaczone na
nieprzekraczalne linie zabudowy:

rysunku  planu
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a) w odlegtosci minimum 10 m od linii rozgraniczajgcych
drogi 0.25.KD.Z,

b) w odlegtosci minimum 20 m od linii rozgraniczajgcych
linii kolejowej,

¢) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych
ulicy X.01.KD.L;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy:
a) wysokosc zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztalt dachu dowolny;

4)zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ dziatki
1,5 ha;

5)lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren X.02.UU
sgsiaduje z linig kolejowg, w sgsiedztwie terenu
kolejowego wystepuje strefa ograniczen dla lokalizaciji
zagospodarowania, W ktérej  obowigzuja  przepisy
0 usytuowaniu budynkéw lub budowli w sasiedztwie linii
kolejowej;

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostgp do drogi 0.25.KD.Z wytacznie poprzez
skrzyzowanie,
b) obstuga catego terenu z ulicy X.01.KD.L;

2)obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okreslonych w § 14 ust. 5.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw: na catlym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu
z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowe;j.

9. Stawka procentowa:

1)dla gruntdw bedacych wiasnoscia Gminy Pastek
ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu
opftaty, o kitérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
ma zastosowania;

2)dla pozostatej czesci terenu X.02.UU ustala sie stawke
procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 52. Ustalenia szczegdtowe dla terenu X.03.UU
0 powierzchni 5,66 ha

1. Przeznaczenie terenu:
przemystowych i ustugowych;

tereny funkgji

1) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych zwigzanych
z oswiatg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknietym oraz ustug turystycznych;

2)dopuszcza sie funkcje obstugi komunikacji;

3)dopuszcza sie funkcje przemystowe z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze
zbiérka i przetwarzaniem surowcoéw wtérnych
iodpadéw lub  wymagajacych  skfadowania
materiatow w stanie sypkim,
dopuszcza sie sktady magazyny
rzemiosto o charakterze produkcyjnym;

b) i hurtownie,

4)wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci o ucigzliwosci
wynikajacej z emisji odoréw, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego;

5)ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne
03/1.1.IT przeznacza sie dla pasa technicznego
infrastruktury,

b) dopuszcza sie sieci iobiekty infrastruktury
technicznej stanowigcej wyposazenie terendow
przemystowych i ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza sie
lokalizacje reklam wolnostojgcych o wysokosci nosnika do
8 m, usytuowanych z zachowaniem ustalonych w planie
linii zabudowy, po jednym nosniku na dziatce.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1)na terenie wydzielenia wewnetrznego 03/3.1
obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami w korytarzu
ekologicznym Potoku Zdroje;

2)na terenie wydzielenia wewnetrznego 03/3.2
obowigzuje zagospodarowania w formie pasa zieleni
o charakterze izolacyjnym;

3)obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleru
drzew lisciastych jednolitego gatunku o okazatym
pokroju, np. lipa, dab itp., usytuowanych w pasie
pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi
ulicy X.01.KD.L, oznaczonego na rysunku planu
symbolem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)ustala sie  oznaczone na

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 40 m od linii rozgraniczajgcych
drogi 0.01.KD.S,

b) w odlegtosci minimum 12 m od linii rozgraniczajgcych
ulicy X.01.KD.L,

C) po granicy terenu wydzielenia wewnetrznego 03/3.1;

rysunku  planu
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2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, dotyczy takze budowli,
b) ksztalt dachu dowolny;

4)zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ dziatki
1,5 ha; wskazane scalenie istniejacych dziatek;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezpos$rednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

7. Obstuga
komunikacyjnej:

komunikacyjna: ~ zasady  obstugi

1)dostep do drogi 0.01.KD.S wytacznie poprzez wezty;
2) obstuga catego terenu z ulicy X.01.KD.L.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z  ustaleniami  planu
dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu
z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowe;j.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu X.03.UU
ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 53. Ustalenia szczegotowe dla terenu X.04.R
o powierzchni 1,02 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
dopuszcza sie:

1) zalesienia uzytkéw rolnych na zasadach okreslonych
w ustaleniach ogoélnych;

2)realizacje przedsiewzie¢ zwigzanych z retencjg wody,
np. stawy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
wzdtuz zachodniej granicy terenu przeptywa Potok Zdroje,
czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu odpowiednim
symbolem pofozona jest w korytarzu ekologicznym Potoku
Zdroje.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.

5. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)na catym terenie obowigzuje zakaz zabudowy, ktory
dotyczy wszystkich obiektéw budowlanych;

2)wyklucza sie
budowlanych.

lokalizacje tymczasowych obiektéw

7. Obstuga komunikacyjna: poprzez drogi realizowane
w ramach budowy drogi 0.01.KD.S.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw: wyklucza sie lokalizacje zagospodarowania
tymczasowego.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu X.04.R nie
ustala sie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu opfaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje
w istniejacym uzytkowaniu.

Rozdziat 7
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego
Drogi o znaczeniu ponadlokalnym

§ 54. Ustalenia dla terenu 0.01.KD.S o powierzchni
22,61 ha

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy S - ekspresowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach

zgodnie z rysunkiem planu;

rozgraniczajacych,

2) przekroj: droga dwujezdniowa ;

3) dostepnosc¢: wjazd na droge wytacznie poprzez wezty,
w granicach planu znajduje sie wezet Pastek Potudnie.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni
nie ustala sie.

publicznych:

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia:

1) na obszarze objetym planem droga przecina korytarze
ekologiczne:
a) korytarz ekologiczny rzeki Brzezinki,
b) korytarz ekologiczny Potoku Zdroje,
- obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych
zapewniajacych ciagtos¢ powiazan przyrodniczych;

2)przez fragment drogi przebiega lokalna trasa
rowerowa, w kierunku Nowej Wsi idalej Kanatu
Elblaskiego, stanowigca uzupetnienie sieci

turystycznych szlakéw rowerowych.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie
stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 55. Ustalenia dla terenu 0.07.KD.Z (ul. Boh.
Westerplatte) o powierzchni 3,16 ha
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1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z - zbiorcza;.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szeroko$¢ w istniejacych
zgodnie z rysunkiem planu;

liniach rozgraniczajacych,

2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodniki,
Sciezka rowerowa;

3) dostepnos¢:

a) wjazd na droge poprzez skrzyzowania oraz
istniejace zjazdy,
na catej dtugosci drogi obowigzuje ograniczony
dostep do drogi z terenéw przylegtych.

b)

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2)nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3)tymczasowe zakaz

sytuowania;

obiekty ustugowo-handlowe:

4)urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie;

5)zasady lokalizacji zieleni: obowigzuje zachowanie
istniejacych drzew i uzupetnienie zadrzewien w pasie
drogi.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia:

1)tymczasowe obiekty budowlane:
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

dopuszcza sig

2)na catej dtugosci w drodze przebiega lokalna trasa
rowerowa, W kierunku Nowej Wsi idalej Kanatu
Elblaskiego, stanowigca uzupetienie sieci
turystycznych szlakéw rowerowych.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie
stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 56. Ustalenia szczegétowe dla terenu 0.09.KD.Z
(ul. Dworcowa) o powierzchni 0,76 ha
Ustalenia  szczegolowe  dla
o powierzchni 2,63 ha

terenu 0.26.KD.Z

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z - zbiorcza.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$c¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;

2) przekroj:
a) dla odcinka 0.09.KD.Z ulica jednojezdniowa,
dwupasowa, z chodnikami po obu stronach jezdni
i Sciezkg rowerowa,
b) dla odcinka 0.26.KD.Z droga jednojezdniowa,
dwupasowa, z chodnikiem i Sciezkg rowerowa;

3) dostepnos¢:
a) wjazd na droge poprzez skrzyzowania oraz
istniejace zjazdy,

b) na catej dlugosci drogi obowigzuje ograniczony
dostep do drogi z terendw przylegtych.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizaciji;

3) tymczasowe zakaz

sytuowania;

obiekty  ustugowo-handlowe:

4)urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie;

5)zasady lokalizaciji zieleni:

a) na odcinku oznaczonym jako 0.09.KD.Z w liniach
rozgraniczajacych drogi znajduje sie aleja,
chroniona jako pomnik przyrody, oznaczona
symbolem na rysunku planu,
na odcinku oznaczonym jako 0.26.KD.Z w liniach
rozgraniczajgcych drogi znajduje sie aleja,
wskazana do ochrony jako pomnik przyrody,
oznaczona symbolem na rysunku planu,

- obowigzuje ochrona drzew zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 9 ust. 1.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia:

1)tymczasowe obiekty budowlane:
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

dopuszcza sie

2)na catej diugosci w drodze przebiega lokalna trasa
rowerowa prowadzgca turystyczny Szlak Czarny (wg
koncepcji ,Szlaki rowerowe w rejonie Kanatu
Elblaskiego”).

6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie
stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 57. Ustalenia dla terenu 0.14.KD.Z(G) o powierzchni
4,93 ha

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z- zbiorcza ;.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

1)szeroko$¢ nie mniej niz 35 m wliniach
rozgraniczajgcych z rezerwa na realizacje drogi klasy
G — droga gtéwna;

2)przekroj: dostosowany do potrzeb wynikajacych
z realizacji wezta Pastek Potudnie;

3)dostepnosé: wjazd na droge wylacznie poprzez
skrzyzowania lub wezly.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie
ustala sie.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: droga przecina korytarz ekologiczny
Potoku Zdroje, obowigzuje zastosowanie rozwigzan
technicznych ~ zapewniajacych  ciggtos¢  powigzan
przyrodniczych.
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6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie
stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36, wust. 4ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 58. Ustalenia dla terenu 0.15.KD.S(Z) o powierzchni
9,24 ha

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy S — ekspresowa,
po realizacji drogi S7 w nowym przebiegu oznaczonym
jako 0.01.KD.S droga klasy Z — zbiorcza.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;

2)przekroj: dostosowany do potrzeb wynikajacych
z realizacji wezta Pastek Potudnie;

3)dostepnos¢: wjazd na droge wylacznie poprzez

skrzyzowania lub wezty, droga obstuguje tereny
Centrum Logistycznego Pastek Potudnie i Pastek
Zachad.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie
ustala sie.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: na obszarze objetym planem droga
przecina korytarze ekologiczne:

1) korytarz ekologiczny rzeki Brzezinki;
2) korytarz ekologiczny Potoku Zdroje;

- obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych
zapewniajacych ciggtos¢ powigzan przyrodniczych.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie
stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 59. Ustalenia dla terenu 0.25.KD.Z o powierzchni
0,69 ha

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z - zbiorcza.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m;

2)przekroj: dostosowany do potrzeb wynikajacych
z realizacji wezta Pastek Potudnie;

3)dostepnos¢: wjazd na droge wylacznie poprzez
skrzyzowania lub wezty.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie
ustala sie.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: nie dotyczy.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie
stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.
Drogi w jednostce VII

§ 60. Ustalenia dla terenu VII.01.KD.D o powierzchni
0,21 ha
Ustalenia dla terenu VI1.03.KD.D o powierzchni 0,22 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach

zgodnie z rysunkiem planu;

rozgraniczajacych,

2)przekroj ulicy: ulica

z chodnikiem;

jednojezdniowa, dwupasowa

3)dostepnosé: bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2)nosniki reklamowe: zakaz lokalizacj;

3)tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz

sytuowania;

4)urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych
jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowigcej
wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5)zasady lokalizaciji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane:
dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
dla terenu drogi publicznej stuzgcej naliczaniu opfaty,
o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 61. Ustalenia dla terenu VII.02.KD.D o powierzchni
0,16 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: min 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2)przekroj ulicy: dopuszcza sie urzadzenie jako ciag
pieszo jezdny, bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;

3)dostepnosé: bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2)nosniki reklamowe: zakaz lokalizaciji;
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3)tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz

sytuowania;

4)urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajgcych
jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej
wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5)zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane:
dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
dla terenu drogi publicznej stuzacej naliczaniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 62. Ustalenia dla terenu VII.04.KD.D o powierzchni
0,19 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: min 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2)przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa

z chodnikiem; dopuszcza sie urzadzenie Sciezki
rowerowej, obowigzuje oznakowanie lokalnej trasy
rowerowe;j;

3)dostepnosé: bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2)nosniki reklamowe: zakaz lokalizacj;

3)tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz

sytuowania;

4)urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych
jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowigcej
wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5)zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane:
dopuszcza sig z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
dla terenu drogi publicznej stuzacej naliczaniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 63. Ustalenia dla terenu VII.05.KD.L o powierzchni
0,73 ha
Ustalenia dla terenu VI1.06.KD.L o powierzchni 0,30 ha
Ustalenia dla terenu VI1.07.KD.L o powierzchni 1,81 ha
Ustalenia dla terenu VI1.08.KD.L o powierzchni 0,83 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, min 15 m;
2)przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa
z chodnikiem po obu stronach jezdni; dopuszcza sie
urzadzenie Sciezki rowerowej, w ulicy oznaczonej jako
VII.0O5.KD.L obowigzuje oznakowanie lokalnej trasy
rowerowej;
3)dostepnosé: bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2)nosniki reklamowe: zakaz lokalizacj;

3)tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz
sytuowania;

4)urzadzenia techniczne: ulica w liniach
rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury
technicznej  stanowiacej wyposazenie terenéw

przeznaczonych pod zabudowe;
5)zasady lokalizaciji zieleni: dowolne.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia:

1)tymczasowe obiekty budowlane:
z zastrzezeniem ust. 3, pkt 3;

dopuszcza sie

2)droga VII.O7.KD.L przecina korytarz ekologiczny

Potoku Zdroje, obowigzuje zastosowanie rozwigzan

technicznych zapewniajgcych ciggto$¢ powigzan

przyrodniczych.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie
stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 64. Ustalenia dla terenu VII.09.KD.D o powierzchni
0,77 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

2)przekroj ulicy: ulica

z chodnikiem;

jednojezdniowa, dwupasowa

3)dostepnosé: bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2)nosniki reklamowe: zakaz lokalizacj;

3)tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz

sytuowania;
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4)urzadzenia techniczne: ulica w liniach
rozgraniczajgcych jest korytarzem infrastruktury
technicznej  stanowigcej wyposazenie terendw

przeznaczonych pod zabudowe;
5)zasady lokalizaciji zieleni: dowolne.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane:
dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
dla terenu drogi publicznej stuzacej naliczaniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 65. Ustalenia dla terenu VII.10.KD.D o powierzchni
0,16 ha
Ustalenia dla terenu VII.11.KD.D o powierzchni 0,25 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: min 10 m, ulica

VI.10.KD.D zplacem do zawracania o wymiarach
minimum 12,5 m x 12,5 m;

2)przekréj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa
z chodnikiem; dopuszcza sie urzadzenie S$ciezki
rowerowej, obowigzuje w ulicy VI1.10.KD.D

oznakowanie lokalnej trasy rowerowej;
3) dostepnosé: bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2)nosniki reklamowe: zakaz lokalizacj;

3)tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz
sytuowania;

4)urzadzenia techniczne: ulica w liniach
rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury
technicznej  stanowigcej wyposazenie terenow

przeznaczonych pod zabudowe;
5)zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane:
dopuszcza sig z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
dla terenu drogi publicznej stuzacej naliczaniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 66. Ustalenia dla terenu VII.12.KD.D o powierzchni
0,20 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

2)przekrdj ulicy: ulica

z chodnikiem;

jednojezdniowa, dwupasowa

3) dostepnosc¢: bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2)nosniki reklamowe: zakaz lokalizacj;

3)tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz

sytuowania;
4)urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajgcych
jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowigce;j
wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;
5)zasady lokalizacji zieleni: obowigzuje zachowanie
istniejacych drzew i uzupetnienie zadrzewien w pasie
drogi.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane:
dopuszcza sig z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
dla terenu drogi publicznej stuzacej naliczaniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.
Drogi w jednostce VIII

§ 67. Ustalenia szczegotowe dla terenu VIII.01.KD.L
(ul. Dworcowa) o powierzchni 0,85 ha

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;

2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik
po obu stronach jezdni, $ciezka rowerowa;

3) dostepnosé: bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2)nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3)tymczasowe zakaz

sytuowania;

obiekty ustugowo-handlowe:

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajgcych
jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiagcej
wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5)zasady lokalizacji zieleni: w liniach rozgraniczajgcych
drogi znajduje sie aleja, chroniona jako pomnik
przyrody, oznaczona symbolem na rysunku planu;
obowigzuje ochrona drzew zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 9 ust. 1.
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4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia:

1)tymczasowe obiekty budowlane:
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

dopuszcza sie

2)na catej dlugosci w drodze przebiega lokalna trasa
rowerowa prowadzaca turystyczny Szlak Czarny
(wg koncepcji ,Szlaki rowerowe w rejonie Kanatu
Elblaskiego”).

6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie
stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 68. Ustalenia dla terenu VIII.02.KD.L o powierzchni
0,39 ha
Ustalenia dla terenu VII1.03.KD.L o powierzchni 0,96 ha
Ustalenia dla terenu VI111.04.KD.L o powierzchni 0,84 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajacych, min 12 m;

2)przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa,
z chodnikiem po obu stronach jezdni;

dwupasowa

3) dostepnosé: bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3)tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz

sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajgcych
jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej
wyposazenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe;

5)zasady lokalizaciji zieleni: dowolne.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia:

1)tymczasowe obiekty budowlane:
z zastrzezeniem ust. 3, pkt. 3;

dopuszcza sie

2)droga VII.O7.KD.L przecina korytarz ekologiczny

Potoku Zdroje, obowigzuje zastosowanie rozwigzan
technicznych zapewniajgcych ciagto$¢ powigzan
przyrodniczych.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie
stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36, ust. 4 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 69. Ustalenia dla terenu VIII.05.KD.L o powierzchni
2,73 ha

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L - lokalna .
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz
22 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: dostosowany do potrzeb obstugi terenéw PU
o funkcjach przemystowo ustugowych, chodniki po obu
stronach jezdni, plac do zawracania o minimalnych
wymiarach 20 m x 20 m;

3)dostepnosé: wjazd na droge wytacznie poprzez
skrzyzowania lub wezty.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie
ustala sie.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: na obszarze objetym planem droga
przecina korytarz ekologiczny Potoku Zdroje, obowigzuje
zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych
ciggtos¢ powigzan przyrodniczych.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie
stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty, o ktorej
mowa wart. 36, ust. 4ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 70. Ustalenia dla terenu VIII.06.KD.D o powierzchni
0,41 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m

z placem w centrum wsi Nowiny jak na rysunku planu;
2)przekroj ulicy: ulica
z chodnikiem;

jednojezdniowa, dwupasowa

3)dostepnosé: bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2)nosniki reklamowe: zakaz lokalizacj;
3)tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: dopuszcza

sie¢ dla potrzeb krétkotrwatych imprez handlowo
ustugowych (np. kiermasz, itp.);

4)urzadzenia techniczne: ulica w liniach
rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury
technicznej  stanowigcej wyposazenie terenow

przeznaczonych pod zabudowe;

5)zasady lokalizacji zieleni: obowigzuje zachowanie
istniejacych drzew i uzupetnienie zadrzewien w pasie
drogi.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane:
dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
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6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
dla terenu drogi publicznej stuzacej naliczaniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

Drogi w jednostce IX

§ 71. Ustalenia dla terenu IX.01.KD.L o powierzchni
0,76 ha

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L - lokalna;.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$c¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;
2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodniki;

3)dostepnosé: dostep bez ograniczen, droga pozostaje
bez skrzyzowania z drogg 0.15.KD.S(Z).

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2)nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3)tymczasowe zakaz

sytuowania;

obiekty  ustugowo-handlowe:

4)urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;

5)zasady lokalizacji zieleni: obowigzuje zachowanie
istniejacych drzew i uzupetnienie zadrzewien w pasie
drogi.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane:
dopuszcza sig z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie
stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 72. Ustalenia dla terenu 1X.02.KD.D o powierzchni
0,48 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m
zplacem do zawracania o minimalnych wymiarach

20 m x 20 m;

2)przekroj ulicy: ulica

z chodnikiem;

jednojezdniowa, dwupasowa

3)dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacj;

3)tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz

sytuowania;
4)urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajgcych
jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej
wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;
5)zasady lokalizacji zieleni: obowigzuje zachowanie
istniejacych drzew i uzupetnienie zadrzewien w pasie
drogi.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane:
dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
dla terenu drogi publicznej stuzgcej naliczaniu opfaty,
o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.
Drogi w jednostce X

§ 73. Ustalenia dla terenu X.01.KD.L o powierzchni
0,23 ha

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L - lokalna;.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;
2) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodniki;
3)dostepnos¢: dostep bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2)nosniki reklamowe: zakaz lokalizaciji;
zakaz

3)tymczasowe ustugowo-handlowe:

sytuowania;

obiekty

4)urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie;

5)zasady lokalizacji zieleni: obowigzuje zachowanie
istniejacych drzew i uzupetnienie zadrzewien w pasie
drogi.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia:

1)tymczasowe obiekty budowlane:
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

dopuszcza sie

2)na catej dlugosci w drodze przebiega lokalna trasa
rowerowa, w kierunku Nowej Wsi idalej Kanatu
Elblaskiego, stanowigca uzupefienie sieci
turystycznych szlakéw rowerowych.

6. Stawka procentowa: dla catego terenu ustalenie
stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.
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§ 74. Ustalenia dla terenu X.02.KD.D o powierzchni
0,15 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m;
2) przekrdj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa
z chodnikiem;
3) dostepnosé: bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizaciji;
3)tymczasowe obiekty ustugowo handlowe:
sytuowania;
4)urzadzenia techniczne:
rozgraniczajgcych jest korytarzem infrastruktury
technicznej  stanowigcej wyposazenie terenow
przeznaczonych pod zabudowe;
5)zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

zakaz

ulica w liniach

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania
terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane:
dopuszcza sie z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
dla terenu drogi publicznej stuzacej naliczaniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.

Rozdziat 8
Przepisy koncowe.

§ 75. Ochrona gruntéw rolnych i leSnych

1. W planie nie przeznacza sie gruntéw lesnych na
cele nielesne.

2. Na podstawie art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 121

Schemat podziafu rysunku

Rys.1 Rys.2

Rys5 Rys.6

poz. 1266 z 2004 roku z pdzniejszymi zmianami w tym
zmiana ustawg z dnia 19 grudnia 2008 r. o zmianie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lednych) grunty
rolne potozone granicach miasta uzyskujg zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze w  zwigzku
z uchwaleniem planu.

3. Na terenach potozonych poza granicami miasta
Pastek w planie na cele nierolnicze przeznacza si¢
60,7245 ha w tym:

a)26,9966 ha gruntéw klasy Ill, decyzja Ministra

Rolnictwa Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.057-602-576/09,

b) 33,7279 ha gruntéw klasy IV, ktére uzyskujg zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze w  zwigzku

z uchwaleniem planu, na podstawie art.7 ustawy

zdnia 3lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych

ilesnych (Dz. U. Nr 121 poz. 1266 z 2004 roku

z pozniejszymi zmianami).

§ 76. Na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania potudniowej czesci Pasteka tracg moc
przepisy uchwaty nr X/49/06 Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 27 pazdziernika 2006 roku, w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pasteka, teren potozony na wschdéd od
ul. Bohateréow Westerplatte publikacia w Dz. Urz.
Wojewodztwa Warminsko Mazurskiego nr 6 poz.140 z
11 stycznia 2007.

§ 77. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Pasteka.

2. Uchwata podlega publikacji w  Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko Mazurskiego oraz
na stronie internetowej Gminy.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pasteku
Stanistaw Pazdzior

Zatacznik nr 1

do uchwaty nr V1/58/10
Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 9 lipca 2010 r.

Rys.3 Rys.4

Rys.7 Rys 8
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr V1/58/10
Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 9 lipca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Uchwatg nr VII1/60/08 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 7 listopada 2008 roku przystapiono do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Pasteka, obejmujacego tereny potozone miedzy ul. Dworcowa,
ul. Polng i potudniowg granicg administracyjng miasta oraz grunty w obrebach geodezyjnych Rzedy i Nowa Wies sasiadujace
z miastem.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu (wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko) w dniach od 5 lutego
2010 r. do 5 marca 2010 roku. Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717), kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnies¢
uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 19 marca 2010 r.
Na podstawie art. 17 pkt 10), 11), 12), 13), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) Burmistrz Pasteka rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu i rozstrzyga
0 sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu. Na podstawie art. 17 pkt 14), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) Burmistrz Pasteka przedstawia Radzie
Miejskiej projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Miejska rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

W ustawowym terminie, tj. do dnia 19 marca 2010 r. wptyneta jedna uwaga, ktéra zostata uwzgledniona przez Burmistrza Pasteka.

Zatacznik nr 3
do uchwaty nr VI/58/10
Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 9 lipca 2010 r.
ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. nr 119, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1999 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm., z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173 poz. 1218, 2 2008 r. nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157,
poz. 1241, zm. z 2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146) oraz na podstawie ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, Nr 169, poz. 1420, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 104, poz. 708, Nr 170, poz. 1217 i 1218,
Nr 187, poz. 1381, Nr 249, poz. 1832, z 2007 r. Nr 82, poz. 560, Nr 88, poz. 587, Nr 115, poz. 791, Nr 140, poz. 984,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 209, poz. 1317, Nr 216, poz. 1370, Nr 227, poz. 1505, z 2009 r. Nr 19, poz. 100, Nr 62,
poz. 504, Nr 72, poz. 619, Nr 79, poz. 666, Nr 161, poz. 1277.

|. Zadania wlasne gminy
Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu gminy zalicza sie:

- budowe drog gminnych wraz z ich oswietleniem,

- budowe wodociagéw i urzadzen wodociggowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,
Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktére realizowane sg z udzialem $rodkdéw publicznych
zdefiniowanych w § 3 ustawy o finansach publicznych oraz s$rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE
(art. 110 ust. 1 pkt 1)
Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym, jak

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieplna,

c) zaopatrzenie w gaz,
podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsiebiorstwa
energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu gminy. Wskazane w
ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drog, tych
ktérych gmina jest zarzadca - czyli drég gminnych.

Il Budowa drég

1. Uktad drég publicznych tworza;:
1)droga krajowa nr S7:
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a) w nowym przebiegu, oznaczona jako 0.01.KDS — droga klasy S szybkiego ruchu,
b) w dotychczasowym przebiegu, oznaczona jako 0.15.KD.S(Z) - droga klasy S, docelowo klasy Z zbiorcza, po realizacji
drogi S 7 w nowym przebiegu, obstugujgca tereny Centrum Logistycznego Pastek Potudnie i Pastek Zachdd;
2)drogi doprowadzajace ruch do wezta Pastek Potudnie:
a) potudniowa obwodnica miasta oznaczona na rysunku planu jako 0.14.KD.Z(G) taczaca wezet Pastek Potudnie
z dotychczasowg trasg drogi wojewddzkiej nr 527, projektowana klasa drogi Z — droga zbiorcza jako kontynuacja klasy
drogi nr 527, docelowo ze wzgledu na powigzanie z weztem klasa G — droga gtéwna,

b) od potudnia droga powiatowa nr 1181, oznaczona na rysunku planu w dotychczasowym przebiegu jako X.01.KD.L, w

proponowanym przebiegu z obejsciem od zachodu Nowej Wsi jako 0.25.KD.Z , tj. droga klasy Z — zbiorcza,

c) z potudniowego zachodu droga wojewddzka nr 526, oznaczona na rysunku planu jako 0.26.KD.Z na odcinku

do skrzyzowania z drogg krajowg 0.15.KG.S(Z), na pozostatych odcinkach jako 0.26.KD.Z i VIII.01.KD.L:
- po realizacji wezta Pastek Potudnie droga wojewddzka nr 526 prowadzi¢ bedzie do wezta Pastek Potudnie
wykorzystujac fragment dotychczasowej drogi DK nr 7,
- ulica Dworcowa oznaczona jako 0.09.KD.Z i VIII.01.KD.L bedzie elementem uktadu drogowego miasta;
3)drogi o znaczeniu ponadlokalnym obstugujace teren objety planem:
a) ul. Boh. Westerplatte oznaczona w planie jako 0.07.KD.Z,
b) ulice otaczajace, potozone poza obszarem objetym planem tj.
- ul. 3-go Maja oznaczona jako 0.20.KD.L,
- ul. Polna oznaczona jako 0.21.KD.L
4)pozostate drogi wyrdznione w poszczegoélnych jednostkach:

a) uktad drog publicznych o znaczeniu lokalnym tworzg pozostate drogi gminne w poszczegdinych jednostkach,

b) do uktadu publicznych drég gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady Miejskiej.
Budowa drég publicznych (gminnych) o znaczeniu lokalnym nalezy do zadan wiasnych gminy. Kolejnos¢ budowy
poszczegdlinych drog bedzie uzalezniona od rozktadu intensywnosci inwestycji i skoordynowana z budowg niezbednego
uzbrojenia dla danego terenu. Z drugiej strony tereny przeznaczone w planie do zagospodarowania bedg dopuszczane
do zainwestowania w taki sposob, by umozliwi¢ spéjne przygotowanie poszczegdlnych terendéw w zakresie obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Ogélne zasady finansowania powyzszych przedsiewzie¢ zostaty przedstawione w punkcie
VI. Zasady finansowania inwestycji z zakresu inf. techn.

lll. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode

1. W planie ustalono nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

a)dla zasilenia w wode nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejacej sieci wodociagowej w uktadzie zapewniajacym
ciggtg dostawe wody odpowiedniej jakosci wszystkim odbiorcom korzystajacym z miejskiego systemu dystrybuciji wody,
zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia do sieci wodociggowej wydanymi przez wtasciwego gestora,

b) nalezy zapewni¢ na czas realizacji nowych inwestycji dostep do wody w odpowiedniej ilosci oraz pod odpowiednim
cisnieniem,

c)dopuszcza sie eksploatacje istniejacych zaktadowych uje¢ wody oraz budowe nowych indywidualnych uje¢ wody na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej
W planie ustalono nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

a)tereny w granicach administracyjnych miasta Pasteka, potozone sg w granicach aglomeracji $Sciekowej Pastek,
ustanowionej przez wtasciwe organy administracji samorzadowe;j,

b) projektuje sie budowe kanalizacji sanitarnej dla nowoprojektowanej zabudowy w systemie grawitacyjno-pompowym
z wigczeniem do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, miejsca wtaczenia nalezy ustali¢ z wlasciwym
gestorem sieci kanalizacyjnej,

c)w miejscach potozonych poza granicami aglomeracji $ciekowej Pastek, gdzie budowa systeméw kanalizacji zbiorczej nie
przyniostaby korzysci dla srodowiska lub powodowataby nadmierne koszty, nalezy stosowac systemy indywidualne lub
inne rozwigzania zapewniajgce ochrone srodowiska.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej
W planie ustalono nastepujace zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowej:

a) zastosowanie retencji i infiltracji deszczu do gruntu jako podstawowego rozwigzania dla nowych terenéw budowlanych
oraz przy modernizacji istniejgcych systemow,

b) rozbudowa istniejacego systemu odprowadzenia wod opadowych w postaci szczelnych kanatéw tylko tam, gdzie jest
to koniecznie i wymagane obowigzujacymi przepisami,

¢) wprowadzenie kanalizacji deszczowej na wszystkich obszarach gdzie moze nastgpi¢ zanieczyszczenie wod opadowych

i roztopowych, celem jest zapewnienie odpowiedniej jakosci ujmowanych wod podziemnych,

d) odprowadzenie wdd opadowych z powierzchni drog wewnetrznych, ciaggdéw pieszych oraz pieszo - jezdnych poprzez sptyw
powierzchniowy na pobliskie tereny zielone - wszedzie tam gdzie jest to technicznie mozliwe i nie zaktéci lokalnych
warunkéw gruntowo-wodnych,

e)budowa zbiornikow retencyjnych w obrebie terendw zielonych oznaczonych w planie jako ZP oraz w poblizu istniejgcych
ciekow na terenach oznaczonych jako WS z zapewnieniem doptywu wdéd opadowych w iloSci nie przekraczajacych
mozliwosci odbiornika co do przejecia konkretnych obcigzen ilosciowych.
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IV. Zasady realizacji inwestycji

Istotnym czynnikiem wplywajacym na atrakcyjnosé inwestycyjng obszaru objetego planem miejscowym jest fakt powstania
terenéw korzystnych do inwestyc;ji dla funkcji komercyjnych. Do gtéwnych celéw planu zalicza sie zagospodarowanie terenéw
WM SSE, aktywizacja terenéw przy projektowanym wezle ,Pastek Potudnie” oraz wzdtuz istniejacej DK nr 7
z przeznaczeniem pod zabudowe magazynowo-sktadowg i ustugowa, wymagajaca dobrej dostepnosci komunikacyjnej.
Podstawowym zadaniem dla miasta Pastek jest wyposazenie obszaréw rozwojowych w infrastrukture niezbedng dla rozwoju
aktywnosci gospodarczej i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Obszary posiadajace podstawowg infrastrukture sg
atrakcyjne dla inwestoréw, nie musza oni bowiem ponosi¢ duzych naktadéw na inwestycje towarzyszgce. Wychodzac
naprzeciw inwestorom miasto Pastek stara sig, tam gdzie to jest niezbedne, wyposazy¢ teren w kompletng infrastrukture
techniczna.

1. Tereny przeznaczone w planie do zagospodarowania bedg dopuszczane do zainwestowania w taki sposoéb,
by umozliwi¢ spdjne przygotowanie poszczegdlnych terenéw w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej.

2. Istotnym celem stanie sie biezace koordynowanie realizacji modernizacji oraz rozbudowy sieci drogowej i infrastruktury
techniczne;j.

3. Stosowanie zasady realizacji przedsiewzie¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robdt drogowych oraz urzadzen
technicznych zwigzanych z droga z innymi branzami infrastruktury technicznej, pozwoli uzyska¢ oszczednos$ci na czesci
wspolnej robodt oraz rozwigzac problem kolizji technicznych.

O kolejnosci aktywizacji terenéw rozwojowych bedg z jednej strony decydowaé czynniki rynkowe, ktdre beda wynikaty
ze skionnosci do sprzedazy gruntéw po okreslonych cenach. Z drugiej — miasto Pastek bedzie uruchamiac tereny tylko
w takim zakresie, w jakim mozna je bedzie uzbroi¢ i przygotowac¢ do inwestyciji.

Sasiedztwo terendw przeznaczonych do zainwestowania jest juz czesciowo uzbrojone, co bedzie pozwalato stopniowo
otwiera¢ kolejne obszary do zagospodarowania.

V. Zrédtia finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédia finansowania beda stanowi¢: $rodki pochodzace z budzetu miasta ($rodki wtasne), $rodki pomocowe, partycypacja
inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody
konstruowania budzetu projektéw.

Warunkiem pozyskania srodkéw pomocowych jest uzyskanie spojnosci celdw strategicznych i realizujgcych je programoéw
rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

I. Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu
objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

Il. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspotfinansowanie zapisanych w planie
finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych niezbednych do realizacji inwestyc;ji.

lll. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby miasto posiadato udziat wiasny niezbedny
do ubiegania sie o srodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji), w celu zapewnienia
$rodkéw na szczegodlnie kosztowne w realizaciji projekty, np. w zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.
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