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UCHWALA Nr XLVII/398/10 RADY GMINY STARE MIASTO

z dnia 28 lipca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w miejscowosci
Zychlin i Janowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt b, art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorza-
dzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 18086,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, nr 157 poz.
1241, Nr 28 poz. 142, 146) art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80
poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr141, poz. 1492, z 2005
r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr
127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201
poz. 1237, Nr 220 poz. 1413) w zwigzku z uchwa-
tami: Nr XII/115/2007 z dnia 16 pazdziernika 2007
r. i Nr XXVI1/223/2008 z dnia 6 listopada 2008 r.
Rady Gminy Stare Miasto w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego, Rada Gminy Stare Miasto
uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat |
Zakres obowiazywania planu

81. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Miasto”, uchwala sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terendw potozonych w miejscowosci Zychlin i Ja-
nowice, zwany dalej planem.

82. 1. Rysunek planu pt. ,Gmina Stare Miasto -
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terendw potozonych w miejscowosci Zychlin i Jano-
wice - miejscowos$é Janowice - skala 1:2000” wraz
z zaznaczong granicg obszaru objetego planem sta-
nowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu pt. ,Gmina Stare Miasto — miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego tere-
néw potozonych w miejscowosci Zychlin i Janowice
- miejscowo$é Zychlin - skala 1:2000” wraz z za-
znaczong granica obszaru objetego planem stanowi

zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
3. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.
4. Rozstrzygniecie dot. sposobu rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi za-
tacznik nr 4 do uchwaty.

83. Przedmiotem planu jest okreélenie:

1. przeznaczenia terendw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2. zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego;

3. zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego;

4. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw;

5. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

6. parametrow i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikéw in-
tensywnosci zabudowy;

7. granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
goérniczych a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi;

8. szczegdtowych zasad podziatu nieruchomosci;

9. szczeg6towych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

10. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11. sposobdéw i terminéw tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12. stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

84. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1. granica planu miejscowego;

2. symbol terenu;

3. linia rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu Scisle okres$lona;

4. maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

5. istniejagca adaptowana w planie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z budynkami go-
spodarczymi.
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85. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1. budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to ro-
zumie¢ wolnostojacy trwale zwigzany z gruntem
obiekt reklamowy, ktéry nie jest budynkiem w rozu-
mieniu ustawy Prawo budowlane;

2. urzadzeniu stuzacym reklamie - nalezy przez to
rozumie¢ obiekt nie zwigzany na trwale z gruntem,
stuzacy reklamie;

3. froncie dziatki - nalezy przez to rozumiec ta gra-
nice dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z
ktérej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

4. kalenicy dachu - nalezy przez to rozumieé¢ naj-
wyzsza i najdtuzszg, pozioma krawedz zatamania
potaci dachu spadowego;

5. liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé
liczbe kondygnacji nadziemnych budynku;

6. maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy -
nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysun-
ku planu, poza ktéra nie wolno wprowadzaé nowej
zabudowy;

7. obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to
rozumie¢ podziemnag infrastrukture techniczna,
ktéra stuzy odprowadzaniu $ciekdéw, dostarczaniu
wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu a takze sta-
cje transformatorowe, obiekty przepompowni $cie-
kéw, urzadzenia melioracji, zorganizowane miejsca
zbiérki segregowanych odpadéw komunalnych;

8. przeznaczeniu podstawowym, dominujagcym -
nalezy przez to rozumieé¢ dominujacy (gtéwny. spo-
sOb zagospodarowania terenu;

9. przeznaczeniu uzupetniajacym, dopuszczalnym
- nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposéb zagospo-
darowania terenu po spetnieniu wymagan okreslo-
nych w planie, stanowiacy uzupetnienie lub wzbo-
gacenie przeznaczenia podstawowego;

10. symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozu-
mie¢ literowe oznaczenie poszczegdlnych terenéw,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub prze-
znaczenie podstawowe i uzupetniajace;

11. powierzchni terenu biologicznie czynnej - nale-
zy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicz-
nie czynng w rozumieniu rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowa-
nie;

12. maksymalnej powierzchni zabudowane;j - nale-
zy przez to rozumieé wskaznik wielkos$ci powierzch-
ni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu;

13. wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej do po-
wierzchni catkowitej tej dziatki;

14. wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ maksymalna odlegto$é w rzucie prostopadtym
pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a
najnizszym punktem gruntu rodzimego;

15. terenie - nalezy przez to rozumieé obszar, wy-
znaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okres$lony
symbolem lub symbolem i numerem;

16. urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to ro-
zumie¢ wyposazenie techniczne drég, miejsca par-
kingowe, a takze oznakowanie stuzace organizacji
ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia
ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urza-
dzenia stuzace informacji o terenie, a takze ogdlno-
dostepne stacje telefoniczne;

17. uciazliwosci dla srodowiska - nalezy przez to
rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okre-
$lonych w przepisach odrebnych, poza terenem do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

18. przepisami prawa - nalezy przez to rozumieé
przepisy ustaw z aktami wykonawczymi.

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat I
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw obje-
tych ustaleniami planu

86. Dla obszaru objetego niniejsza uchwata, ustala
sie nastepujace przeznaczenie terenu, przyporzad-
kowujac mu wskazany obok symbol przeznaczenia:

MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych,

U - teren zabudowy ustugowej,

ZL - teren lasow,

KDg - teren drég publicznych — drogi gminne,

KDX — teren drég publicznych - teren drég pieszo
- rowerowych.

Rozdziat Il
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowa-
nia fadu przestrzennego

87. 1. Nowe budynki lub ich rozbudowywane cze-
$ci nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z maksymalnymi nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy, okres$lonymi w
rysunku planu.

2. Ustalenia dotyczace usytuowania kalenic gtéw-
nych bryt budynkéw okreslone w Rozdziale 12 nie
dotycza towarzyszacej zabudowy garazowej i go-
spodarczej.

3. Zezwala sie na lokalizacje garazy wbudowa-
nych lub przybudowanych do gtéwnej bryty budyn-
ku.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowla-
nych o wysokosci powyzej 50m npt.

5. Obowiazuje zakaz lokalizacji budowli i urzadzen
stuzacych reklamie

Rozdziat IV
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego
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88. 1. Obszar planu potozony jest na obszarze
GZWP nr 151 - Zbiornika Turek — Konin - Koto
(zbiornik kredowy), obszar najwyzszej ochrony wéd
podziemnych — ONO i obszar o znacznych zasobach
woéd podziemnych w obrebie pigtra czwartorzedo-
wego.

2. Dziatalno$¢ prowadzona na terenach objetych
planem nie moze powodowaé przekroczenia stan-
dardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktore-
go inwestor posiada tytut prawny.

3. Wprowadza sig catkowity zakaz:

- lokalizowania przedsiewzie¢ zawsze mogacych
znaczaco wptywaé na $rodowisko i potencjalnie
mogacych znaczaco wptywaé na $rodowisko wy-
magajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsigewzigcia na $rodowisko,

- sktadowania jakichkolwiek odpadéw ze szcze-
go6lnym uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych,

- odprowadzenie nieczystosci ciektych bezposred-
nio do gruntu i ciekéw wodnych.

4. Ustala sie ochrone wdéd powierzchniowych i
podziemnych z zachowaniem wymogdéw wynikaja-
cych z przepiséw prawa

5. Zbedne masy ziemi powstajace w czasie re-
alizacji inwestycji nalezy wykorzysta¢é do nowego
uksztattowania terenu w granicy dziatki wtasnej
pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowodu-
ja przekroczenia wymaganych standardéw jakosci
gleby i ziemi, o ktérych mowa w przepisach odreb-
nych, lub sktadowaé¢ w miejscu wskazanym przez
Urzad Gminy.

6. Ustala sie obowiazek ochrony przed hatasem
oraz zapewnienie akustycznych standardéw jako-
$ci srodowiska na nowoprojektowanych terenach
oznaczonych symbolami MN i U, ktére nalezg do
kategorii terendw mieszkaniowych jednorodzinnych
oraz ustugowych.

7. Gospodarka odpadami komunalnymi powinna
byé prowadzona zgodnie z przepisami o odpadach i
gminnym planem gospodarki odpadami.

8. W ksztattowaniu i ochronie zieleni urzadzonej i
nieurzgdzonej nalezy:

- na terenach zabudowy przeznaczyé na po-
wierzchnie biologicznie czynng powierzchnie dziatki
okres$long w przepisach szczegétowych niniejszego
planu,

- usuwacé drzewa i krzewy przy rozbudowie i bu-
dowie obiektéw budowlanych tylko jezeli ich likwi-
dacja wynika z ustalen planu lub przepiséw prawa.

Rozdziat V
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspét-
czesnej

89. Na terenie bedacym przedmiotem opracowa-
nia znajduja sie zewidencjonowane stanowiska ar-
cheologiczne bedace pod ochrong konserwatorska.
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturo-

wego, na obszarach wystepowania stanowisk ar-
cheologicznych oraz w strefie ich ochrony, podczas
inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, wy-
magane jest prowadzenie prac archeologicznych w
zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania ar-
cheologiczne Wielkopolskiego Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkéw — Delegatura w Koninie przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Rozdziat VI
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

810. Parametry zabudowy i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy okres$lono w rozdziale 12.

Rozdziat VII
Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowa-
nia terenéw i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczennstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

811. Nie ustala sig.

Rozdziat VIII
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

812. Nie ustala sig.

Rozdziat IX
Szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

813. Ustala sie nastepujace zasady i warunki po-
dziatu nieruchomosci:

1. Wydzielenie dziatki musi umozliwiaé¢ wiasci-
we zagospodarowania terenu zgodnie z niniejsza
uchwata w szczegélnosci dotyczy to:

- dostepu do drogi publicznej,

- doj$¢ i dojazdow,

- miejsc postojowych.

2. Rysunek planu wskazuje sugerowany, orienta-
cyjny podziat na dziatki budowlane.

Rozdziat X
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

814. Nie ustala sieg.

Rozdziat XI
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudo-
wy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej
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815. Na terenach objetych planem ustala sig na-
stepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1. Budowle i budynki musza byé podtaczone do
sieci elektroenergetycznej oraz posiadaé¢ przytacza,
umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zago-
spodarowania dziatki;

2. Sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowaé
jako podziemna;

3. Dopuszcza sig realizacje sieci elektroenerge-
tycznej jako napowietrznej wytacznie w przypad-
kach uzasadnionych warunkami gruntowymi lub
istniejacym zainwestowaniem;

4. Zezwala sie w trakcie realizacji planu na catym
obszarze opracowania lokalizacje zadan dla realiza-
cji inwestycji celu publicznego i wydzielanie terenu
dla ich potrzeb w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami i ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

5. Zasilanie w energie elektryczng odbywaé sig
bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej. Na
terenie gdzie wystapi zwiekszone zapotrzebowanie
w zakresie zasilania w energig elektryczna, a zasi-
lanie z istniejgcej sieci nie bedzie mozliwe, dopusz-
cza sie budowe sieci zasilajacych $redniego napigcia
oraz niskiego napigcia odpowiednio do zbilanso-
wanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi
przez przedsigbiorstwo energetyczne. Okreslenie
ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po
okresleniu zapotrzebowania na moc. W przypadku
koniecznosci budowy stacji transformatorowej na
terenie objetym niniejszym opracowaniem, przed-
sigbiorstwo energetyczne wskaze miejsca pod jej
budowe. Jezeli przedsigbiorstwo energetyczne nie
bedzie mogto pozyskaé wskazanego gruntu dla po-
trzeb budowy stacji transformatorowej, nowe miej-
sce wskaze Urzad Gminy w Starym Miescie;

6. Wszystkie istniejgce na obszarze urzadzenia
elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w pro-
jektowane zagospodarowanie przedmiotowego te-
renu, zachowujac bezpieczne odlegtosci zgodnie z
obowigzujacymi normami i przepisami;

7. Dopuszcza sig przebudowe sieci elektroenerge-
tycznej, z ktéra koliduje planowane zagospodarowa-
nie terenu. Sposdb i warunki przebudowy sieci elek-
troenergetycznej okreéli ENERGA-OPERATOR S.A.
Oddziat w Kaliszu. Koszty zwigzane z przebudowg
poniesie jednostka odpowiedzialna za planowanie
przestrzenne lub Podmiot wchodzacy w kolizjg;

8. Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycz-
nych (w tym stacji transformatorowych.) nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy;

9. Zaopatrzenie w gaz ziemny ustala sig z sieci ga-
zociagdéw wysokiego i Sredniego ci$nienia zgodnie z
obowigzujacym Prawem Energetycznym po kazdo-
razowym uzgodnieniu z operatorem systemu dys-
trybucyjnego i bedzie zalezato od szczegétowych
warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasad-
niajacych rozbudowe sieci gazowej;

10. Prowadzenie gazociaggéw pasach drogowych;

11. Dopuszcza sie mozliwos$é stawiania stacji ga-
zowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy
bez koniecznosci opracowywania zmian planu;

12. Zachowaé strefy kontrolowane dla gazocia-
géw uktadanych w ziemi lub nad ziemiag zgodnie z
odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warun-
kéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci
gazowe, obowigzujgcym w dniu wydania pozwole-
nia na budowe gazociaggu zgodnie z przepisami Pra-
wa budowlanego, na ktérych to wystepuja ograni-
czenia w zabudowie i zagospodarowaniu;

13. Zachowaé odlegtosci podstawowe projekto-
wanych obiektéw terenowych od istniejacych ga-
zociggdéw zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe, obowigzujacym w dniu
wydania pozwolenia na budowe gazociggu zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego, na ktérych to
wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospoda-
rowaniu;

14. W przypadku rozbudowy sieci gazowej oraz
istniejacych sieci gazowych istnieje ograniczenie
praw wtasnosci wtasciciele gruntéw nad gazocia-
gami tj. w pasie nad gazociggiem (w strefie kon-
trolowanej) — zwigzane z zagwarantowaniem do-
stepnosci do gazociggu dla stuzb eksploatacyjnych
Operatora sieci gazowych;

15. Budynki muszg by¢ podtagczone do sieci wodo-
ciagowej i posiadac¢ przytagcze wodociggowe, umoz-
liwiajace pobdér wody zgodny z funkcja oraz sposo-
bem zagospodarowania i zabudowy dziatki;

16. Ustala sig mozliwos¢ lokalizacji hydrantéw p.
poz. do zewnetrznego gaszenia pozaréw w pasie
drogowym drég gminnych stanowiacych system
komunikacji osiedlowej;

17. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw byto-
wych do przydomowych biologicznych oczyszczalni
$ciekdw, lub do czasu podtaczenia do sieci kanali-
zacji sanitarnej dopuszcza sig tymczasowo groma-
dzenie $ciekdéw bytowych w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych z zapewnieniem ich wywozu
przez koncesjonowanego przewoznika do punktu
zlewowego przy oczyszczalni $ciekdw;

18. Odprowadzenie woéd opadowych i roztopo-
wych z powierzchni dachéw oraz terenéw zielonych
na teren wtasny nieutwardzony lub do dotéw chton-
nych w granicach nieruchomosci do ktérej inwestor
posiada tytut prawny;

19. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwar-
dzonych, w tym z parkingéw, przy wprowadzaniu
do wdd lub do ziemi w przypadkach okreslonych
przepisami odrebnymi nalezy oczys$ci¢ zarbwno w
osadniku jak i w separatorze substancji ropopochod-
nych, do jako$ci wymaganej tymi przepisami;

20. Wszystkie budynki mieszkalne i ustugowe
powinny posiadaé¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta
dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

21. Preferowanymi czynnikami grzewczymi sa:
paliwa ptynne, gazowe i state charakteryzujace sig
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najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub alterna-
tywne zrédta energii;

22. Dopuszcza sig lokalizowanie sieci infrastruktu-
ry technicznej w granicach dziatki budowlane;.

23. Dopuszcza sig rozbudowe istniejacych urza-
dzen i rowéw melioracyjnych, kolidujacych z projek-
towana zabudowa oraz ewentualnym uzbrojeniem
terenu w uzgodnieniu z Wielkopolskim Zarzadem
Melioracji i Urzadzeh Wodnych w Poznaniu, Inspek-
torat w Koninie.

816. 1. Obstuga komunikacyjna dziatek poprzez
projektowany uktad publicznych drég gminnych.

2. Minimalne odlegtos$¢ obiektéw budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 72
wynosi 25 m do obiektéw nie przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz 100m dla obiektéw z pomieszcze-
niami przeznaczonymi na pobyt ludzi. W zwigzku
z projektowang lokalizacja na terenie oznaczonym
symbolem ,U” zabudowy ustugowej z dopuszcze-
niem zabudowy mieszkaniowej konieczne jest wy-
konanie zabezpieczern zmniejszajacych ucigzliwosci
wywotane ruchem drogowym do poziomu okreslo-
nego w przepisach odrebnych.

3. Potaczenie terenu objetego planem z droga
krajowa nr 72 jest uwzglednione poprzez istniejacy
wjazd z drogi gminnej.

4. Drogi gminne wewnatrzosiedlowe petnig jedno-
czes$nie funkcje drég pozarowych.

5. Na terenie objetym planem, ustala sie naste-
pujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

- potrzeby parkingowe nalezy realizowaé na nieru-
chomosci wtasnej inwestora;

- nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingo-

we na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkanio-
wej jednorodzinnej;

- nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingo-
we na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat Xl
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonego symbolem MN/U pow. 9,40 ha

817. Ustala sig dla terenu oznaczonego symbolem
MN/U:

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna,

- przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieuciazliwe
wbudowane w bryte budynku funkcji podstawowe;j
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku.

818. Na terenie oznaczonym symbolem przezna-
czenia MN/U obowiazuje zakaz dystrybuciji takich
towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty
niebezpieczne;

819. Na terenie oznaczonym symbolem przezna-
czenia MN/U ustala sie nastepujace szczegdtowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1. Dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

WARTOSC LICZBOWA
RODZAJ USTALENIA USTALENIA

A B C

1 | Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,5

2 | Maksymalna wysoko$¢é zabudowy mieszkaniowej (m) 9,5

3 Maksymalna llo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 2
mieszkaniowej

4 | Maksymalna wysoko$é pozostatej zabudowy (m) 6

5 | Maksymalna llo$¢ kondygnacji nadziemnych pozostatej zabudowy 1
Maksymalna powierzchnia biologicznie czynna (% powierzchni

6 . 50
dziatki)

7 | Maksymalna powierzchnia zabudowana (% powierzchni dziatki) 20

8 Preferowany uktad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii réwnolegly
zabudowy budynkéw mieszkaniowych

2. Na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizo-
waé jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek
mieszkano - ustugowy i jeden budynek garazowo-
gospodarczy;

3. Adaptuje sie w planie istniejaca zabudowe z
mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy, nadbudo-
wy i remontu z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4. Kubatura zabudowy obiektéw gospodarczych i
garazowych tacznie nie moze byé wieksza niz 50%

kubatury zabudowy budynku mieszkalnego;

5. Poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany
wyzej niz 90 cm powyzej poziomu gruntu w miejscu
realizacji gtéwnego wejscia do budynku mieszkalne-
go i 45 cm do budynku garazowo-gospodarczego;

6. Ustala sie maksymalna nieprzekraczalng linig
zabudowy 6,00 m od granicy terenu z projektowana
publiczng drogg gminna oznaczong symbolem KDg i
od 12,00 do 16,00 m od granicy terenu lasu, zgod-
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nie z rysunkiem planu;

7. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nalezy zapewni¢ 2 miejsca postojowe na jedno
mieszkanie;

8. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
dachy ptaskie lub sko$ne pokryte dachéwka lub ma-
teriatem dachéwkopodobnym Ilub blacha, o kacie
nachylenia 30 — 45 stopni;

9. Dla zabudowy gospodarczej i garazowej dachy
ptaskie lub skosne o kacie nachylenia 30 — 45 stop-
ni;

10. Elewacje budynkéw mieszkalnych tynkowane
w kolorach pastelowych lub z cegty, drewna albo
kamienia.

Rozdziat Xl
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa te-

renu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem
U pow. 0,60 ha

820. Ustala sig dla terenu oznaczonego symbolem
U:
- przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugo-
wa,
- przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna wtasciciela obiektu ustugo-
wego.

821. Na terenie oznaczonym symbolem przezna-
czenia U obowiagzuje zakaz dystrybucji takich towa-
row jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebez-
pieczne;

822. Na terenie oznaczonym symbolem przezna-
czenia U ustala sie nastepujace szczegétowe warun-
ki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1. dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

WARTOSC LICZBOWA
RODZAJ USTALENIA USTALENIA

A B C

1 | Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,5

2 | Maksymalna wysoko$é zabudowy ustugowej (m) 15

3 | Maksymalna llo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej 2

4 | Maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy (m) 6

5 | Maksymalna llo$¢ kondygnacji nadziemnych pozostatej zabudowy 1

6 | Maksymalna powierzchnia biologicznie czynna (% powierzchni dziatki) 20

7 | Maksymalna powierzchnia zabudowana (% powierzchni dziatki) 50
Preferowany uktad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy ;

8 A . . réownolegty
budynkéw mieszkaniowych

2. Na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizo-
wacd jeden budynek mieszkalno-ustugowy, lub jeden
budynek mieszkalny i jeden budynek ustugowy oraz
jeden budynek garazowo-gospodarczy;

3. Dla zabudowy ustugowej dachy pokryte da-
chéwka lub materiatem dachéwkopodobnym, ptyta
warstwowa lub blacha, skosne, o kacie nachylenia
30- 45 stopni lub ptaskie.

4. Poziom podtogi parteru nie moze by¢ zlokali-
zowany wyzej niz 45 cm powyzej poziomu gruntu
w miejscu realizacji gtéwnego wejscia do budynku
ustugowego;

5. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala
sie maksymalna nieprzekraczalna linie zabudowy od
strony publicznej drogi gminnej, od drogi krajowej nr
72 oraz od strony lasu - zgodnie z rysunkiem planu;

6. Dla ustug nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe
w ilogci Tmp/50 m?2 powierzchni uzytkowej ustug;

7. Miejsca postojowe dla obstugi obiektu nalezy
zapewnié¢ w granicach dziatki budowlanej,

8. Elewacje budynkéw tynkowane w kolorach pa-
stelowych lub z cegty, drewna, kamienia lub z ptyty
warstwowej;

9. Dojazd do terenu dopuszcza sie od strony pu-
blicznej drogi gminnej;

10. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowa-
dzong dziatalno$cig gospodarczg nie moga powodo-

wacé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
okres$lonych przepisami odrebnymi, poza terenem
do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

11. Obowiazuje zakaz tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terendéw,
zwtaszcza lokalizowania obiektéw tymczasowych
nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu, za wyjatkiem wykorzystywania terenéw do
produkciji rolnej lub ogrodniczej;

12. Dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen i sie-
ci infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych,
ciagéw pieszych, parkingéw wewnetrznych, miejsc
zbierania odpadéw;

Rozdziat XIV
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenu laséw
oznaczonego symbolem ZL pow. 0,24 ha

823. Przeznaczenie terenu podstawowe: teren la-
sOw.

824. Zasady dotyczace zagospodarowania tere-
nu: w planie utrzymuje sie istniejgce uzytkowanie
laséw.



Dziennik Urzedowy
Wojewo6dztwa Wielkopolskiego Nr 207

- 22332 -

Poz. 3783

Rozdziat XV
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa te-
renu drég publicznych — drogi gminne oznaczonego
symbolem KDg pow. 1,09 ha

825. Ustala sig dla terenu oznaczonego symbolem
KDg:

- przeznaczenie podstawowe: droga publiczna -
droga gminna,

- przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury
technicznej.

826. Na terenie oznaczonym symbolem przezna-
czenia KDg ustala sie zakaz wprowadzania obiek-
téw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem
terenu za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej i
urzadzen pomocniczych oraz zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
nu, zwtaszcza lokalizowania obiektéw tymczaso-
wych.

827. Dla terenu oznaczonego symbolem prze-
znaczenia KDg ustala sig szerokos$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu
od 5 m do 10m. szeroko$éé¢ jezdni 5,00 m. Chodnik
1,20 m w zaleznosci od potrzeb: jedno lub dwu-
stronnie.

Rozdziat XVI
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa
terenu drég pieszo - rowerowych oznaczonego
symbolem KDX pow. 0,01 ha

828. Przeznaczenie podstawowe: teren drég pu-
blicznych — pieszo - rowerowych

829. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych -
zgodnie z rysunkiem planu; nawierzchnia utwardzo-
na;

Rozdziat XVII
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa
terenu linii elektroenergetycznej oznaczonego sym-
bolem E

830. Przeznaczenie podstawowe: teren infrastruk-
tury technicznej — linia elektroenergetyczna 15kV

831. Linia przebiega przez tereny oznaczone sym-
bolami: MN/U Adaptuje sig istniejaca linie elektro-
energetyczng 15kV wraz z pasem technologicznym.
Wydzielony pas technologiczny dla napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15kV wynosi 5,00 m od

rzutu poziomego skrajnego przewodu linii. W pasie
technologicznym ustala sie zakaz lokalizacji wszel-
kich budynkéw i budowli oraz zieleni wysokiej. W
przypadku skablowania napowietrznych istnieja-
cych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia
przestaje obowiazywacé zapis dotyczacy nieprzekra-
czalnej linii zabudowy okres$lonej na rysunku planu.
Dla linii kablowych sredniego napigcia pas techno-
logiczny wynosi 0,50 m w obie strony od osi kabla.

Rozdziat XVIII
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa
terenu stacji transformatorowej oznaczonego sym-
bolem Et

832. Przeznaczenie podstawowe — tereny elektro-
energetyki — stacja transformatorowa;

833. Dopuszcza sig lokalizacje innych sieci;

DZIAL IV
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat XIX
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow

834. Ustala sig tymczasowo, dotychczasowy rol-
niczy sposob uzytkowania terenu w granicach obje-
tych planem do czasu realizacji zabudowy mieszka-
niowej i uktadu komunikacyjnego.

Rozdziat XX
Ustalenia koncowe

835. Uchwala sig dla terenu objetego ustaleniami
planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej opta-
ty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wy-
sokosci 30%.

836. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi
Gminy Stare Miasto.

837. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Karol Szafran
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XLVII/398/2010
Rady Gminy Stare Miasto

z dnia 28 lipca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw

potozonych w miejscowoséci Zychlin i Janowice

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717. ze zm.) oraz w
zwigzku z art. 167, ust. 2, pkt 1 ustawy z dnia 30
czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr
249, poz. 2104 ze zm.) i art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 usta-
wy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 ze zm.), ustala
sie nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakre-
su infrastruktury, ktére nalezg do zadan wtasnych
Gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Z budzetu Gminy Stare Miasto nastgpi pokrycie
kosztéw budowy nastepujacych inwestycji, beda-
cych zadaniami wtasnymi Gminy:

1) Budowa drég publicznych stanowigcych dostep
komunikacyjny do terenéw mieszkaniowych.

2) Uzbrojenie techniczne w wodociag i zasilanie w
en. el. Biegnace wzdtuz w/w drég publicznych.

2. Zadania wymienione w ust. 1 bedg realizowane
etapowo.

3. Realizacja wydatkéw wymienionych w ust. 1
nastapi po ujeciu zwigzanych z nimi inwestycji w
budzecie gminy.

Przewiduje sie mozliwos$¢ pokrycia czes$ci wydat-
kéw ze $rodkéw pochodzacych z funduszy pozabu-
dzetowych.

Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XLVII/398/2010
Rady Gminy Stare Miasto

z dnia 28 lipca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw

potozonych w miejscowoséci Zychlin i Janowice

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pd6zniejszymi
zmianami) Rada Gminy Stare Miasto rozstrzyga co
nastepuje: Na podstawie o$wiadczenia Wéjta Gmi-

ny Stare Miasto w sprawie braku uwag, na etapie
wytozenia projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego do publicznego wgladu, nie
rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.



