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UCHWALA NR XLII/239/10

RADY GMINY WISZNICE

z dnia 20 pazdziernika 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznice

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym ( Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pézn.
zm.) ,art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pozn. zm. ) oraz uchwaty
Nr XXXI/172/09 Rady Gminy Wisznice z dnia 10
listopada 2009r. w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Wisznice, po stwier-
dzeniu zgodnosci projektu zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznice
ze ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Wisznice” przyjetym
uchwata Nr XLIlI/ 236/10 Rady Gminny Wisznice z
dnia 20 pazdziernika 2010r. uchwala sig, co naste-
puje:

DZIAL |
Ustalenia formalno — prawne

Rozdziat 1
Ustalenia ogéine

81. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Wisznice zwa-
nego dalej planem, dla obszaréw w obrebach:

1) obszar w obrebie geodezyjnym Dubica, dz. nr
ew. 927 w granicach zgodnych z rysunkiem planu
zat nr 1, dz. nr ew. 245, 376, 379, 386 w grani-
cach zgodnych z rysunkiem planu zat nr 2, dz. nr
ew. 1342 w granicach zgodnych z rysunkiem planu
zat nr 3,

2) obszar w obrebie geodezyjnym Kolonia Wiszni-
ce, dz. nrew. 861, 864, 865 w granicach zgodnych
z rysunkiem planu zat nr 4, dz. nr ew. 186, 188 w
granicach zgodnych z rysunkiem planu zat nr 7,

3) obszar w obregbie geodezyjnym Wisznice, dz. nr
ew. 121/2, 121/3 w granicach zgodnych z rysun-
kiem planu zat nr 5, dz. nr ew. 283, 284, 285, 286
w granicach zgodnych z rysunkiem planu zat nr 6,

Plan wyrazony jest w postaci :

1) ustalent bedacych trescia niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, bedacych za-
tacznikami do niniejszej uchwaty nr 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7 w zakresie wynikajacym z ustalen planu.

Plan okresla: Zmiany przeznaczenia terenéw ozna-
czonych symbolami : Z1-U, Z2- MR, Z3-RP, Z4-RP,
Z5-RP, Z6-RP, Z7-RZ, Z8-RZ, Z9-U, Z10-MN, Z11-
MN, z12-U, z213-U, Z214-U, Z215-U, Z16-RP, Z17-

RZ wykazane na zatacznikach graficznych do tej
uchwaty, zgodnie z ponizszym:

1) zmienia sie przeznaczenie terenu upraw polo-
wych, tagk i pastwisk, tereny zabudowy zagrodowej
oraz tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczonych
symbolem RP, RZ, MR, MN - wyznacza sig teren
zabudowy ustugowej oznaczony symbolami Z1-U,
Z9-U, 213-U, Z212-U, Z214-U, Z15-U,.

2) zmienia sie przeznaczenie terenu tak i pastwisk
oznaczonych symbolem RZ - wyznacza sig teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony
symbolami Z10-MN, Z11-MN,

3) zmienia sig przeznaczenie terenu zalesien oraz
tereny upraw polowych oznaczonych symbolami ZL,
RP, — wyznacza sie teren tak i pastwisk oznaczony
symbolami Z7-RZ, Z8-RZ oraz dla terenu Z17-RZ z
okreslonymi ustaleniami,

4) zmienia sig przeznaczenie terenu zalesien ozna-
czonej symbolem ZL - wyznacza sie teren upraw
polowych oznaczony symbolem Z3-RP, Z4-RP, Z5-
RP, Z6-RP, Z16-RP,

5) zmienia sie przeznaczenie terenu zalesien ZL -
wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej ozna-
czonych symbolami Z2-MR.

§2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi cze$¢ tek-
stowa zmiany planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — cze$é¢ graficzna zmiany planu,
zwana dalej ,rysunkiem zmiany planu”, sporzadzo-
na na mapie zasadniczej w skali 1:1000,

2) zatacznik nr 2 — czeg$¢ graficzna zmiany planu,
zwana dalej ,rysunkiem zmiany planu”, sporzadzo-
na na mapie zasadniczej w skali 1:1000,

3) zatacznik nr 3 - czeg$¢ graficzna zmiany planu,
zwana dalej ,rysunkiem zmiany planu”, sporzadzo-
na na mapie zasadniczej w skali 1:1000,

4) zatacznik nr 4 — cze$é¢ graficzna zmiany planu,
zwana dalej ,rysunkiem zmiany planu”, sporzadzo-
na na mapie zasadniczej w skali 1:1000,

5) zatacznik nr 5 — czes$¢ graficzna zmiany planu,
zwana dalej ,rysunkiem zmiany planu”, sporzadzo-
na na mapie zasadniczej w skali 1:1000,

6) zatacznik nr 6 — cze$¢ graficzna zmiany planu,
zwana dalej ,rysunkiem zmiany planu”, sporzadzo-
na na mapie zasadniczej w skali 1:1000,

7) zatacznik nr 7 — cze$¢ graficzna zmiany planu,
zwana dalej ,rysunkiem zmiany planu”, sporzadzo-
na na mapie zasadniczej w skali 1:1000,

8) zatacznik nr 8 - rozstrzygnigecia w sprawie
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uwag do projektu zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Wisznice.

83. 1. Ustalenia dla terenéw Z1-Z17, objetych
zmiang planu, obejmujg elementy wynikajace z
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z p6zn. zm.), w tym:

1) przeznaczenie podstawowe,

2) przeznaczenie dopuszczalne,

3) zasady zagospodarowania i uzytkowania,

4) szczego6lne warunki zagospodarowania.

2. Przedmiotowe tereny Z1-Z17, objete zmiang
planu, o ustalonym przeznaczeniu oraz zasadach
uzytkowania i zagospodarowania, okresla sie na ry-
sunku zmiany planu liniami rozgraniczajagcymi cia-

gtymi.

Rozdziat 2
Ustalenia wynikajace z zasad polityki funkcjonal-
no — przestrzennej, okreslonych w ,,Zmiana stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wisznice”, obowiazujacych
dla catego obszaru objetego ,Zmianami miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wisznice”.

84. 1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, przy ksztattowaniu architektury,
nalezy komponowaé nowg zabudowe z uwzglednie-
niem warunkéw lokalizacji dla prawidtowego powia-
zania z otoczeniem.

2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego nalezy stosowacé zapisy Dziatu
Il w odniesieniu do zasad ksztattowania zabudowy,
uzbrojenia terenéw oraz zapewnienia wtasciwych
powigzan komunikacyjnych z istniejaca struktura
gminna.

3. Ochrone dziedzictwa kulturowego nalezy za-
pewni¢ poprzez harmonijne wkomponowanie nowej
zabudowy w istniejgcy uktad urbanistyczno — archi-
tektoniczny, nie naruszajgce wartosciowych powia-
zan krajobrazowych.

4. W ksztattowaniu przestrzeni o charakterze pu-
blicznym nalezy stosowag:

1) pastelowa kolorystyke obiektéw, z wyklucze-
niem jaskrawych barw oraz agresywnych form za-
budowy i zagospodarowania terenéw,

2) elementy matej architektury nawigzujace do
charakteru miejsca i lokalizacji,

3) zielen urzadzona o sktadzie gatunkowym zblizo-
nym do zieleni istniejacej,

4) dyskretne w formie reklamy i szyldy, harmoni-
zujace z wystrojem elewacji budynkéw.

5. Na terenach objetych zmianami planu nie wy-
stepujag tereny goérnicze, tereny narazone na niebez-
pieczeistwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych.

6. W odniesieniu do parametréow dziatek budowla-
nych — dopuszcza sie mozliwos¢ dostosowania tych

parametrow do warunkéw lokalnych oraz zatozen
programowych. Ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji bu-
dynkéw mieszkalnych i gospodarczych przy granicy
dziatki.

7. Ustala sig, ze do czasu realizacji nowych inwe-
stycji, na terenach objetych zmiang planu, obowia-
zywac bedzie dotychczasowy sposéb zagospodaro-
wania i uzytkowania tych terenow.

DZIAL 1l
Ustalenia szczegétowe Przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania terenéw objetych zmiana planu.

85. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem Z1-U,
Z9-U, Z13-U, Z12-U, Z14-U, Z15-U ustala sie:

1) Ustugi publiczne:

a) przeznaczenie podstawowe:
osSwiata,
kultura,
osrodki kultury sakralnej,
os$rodki zdrowia,

- ustugi publiczne inne,

- tereny sportu i rekreacji — (US).

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- ustugi niepubliczne, w tym: rzemiosto ustugowe
nieuciazliwe,

- mieszkalnictwo wbudowane oraz towarzyszace
wolnostojace,

- zielen urzadzona,

- urzadzenia infrastruktury technicznej i komunika-
cji zw. z funkcja podstawowa,

- obiekty i urzadzenia rekreacji,

- mata architektura,

- inne, w zaleznosci od potrzeb zw. z funkcja pod-
stawowaq.

2) Zasady zagospodarowania i uzytkowania:

a) architektura:

- kondygnacje nadziemne — max 2,

- podpiwniczenie — max 1,2 m n.p.t.,

- wysokos$é obiektow — max 9 m,

b) infrastruktura techniczna:

- uzbrojenie terenu w infrastrukture — zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- wg warunkéw wtasciwych zarzadcow sieci,

c) obstuga komunikacyjna:

- dla terenu Z1-U poprzez drogi: dziatka nr 1389,

- dla terenu Z9-U poprzez drogi: dziatka nr 41,

- dla terenu Z13-U poprzez drogi: ul. Polna,

- dla terenu Z14-U poprzez drogi: dziatka nr 184,

- dla terenu Z15-U poprzez drogi: dziatka nr 184,

- dla terenu Z12-U poprzez drogi: ul. Warszawska,

- oraz wewnetrzne drogi dojazdowe.

d) wskazniki wykorzystania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna:
pow. terenu inwestycji,

- intensywno$¢ zabudowy: max 0,5.

e) linie zabudowy:

- dla terenu Z1-U przednia linia zabudowy w odle-
gtosci 15m od jezdni drogi gminnej (dziatka nr 1389)
o parametrach : szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-

min 40%
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cych 15m, szerokos$¢ jezdni bm,

- dla terenu Z9-U przednia linia zabudowy w odle-
gtosci 30 m od jezdni drogi gminnej (dziatka nr 41) o
parametrach: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
15m, szerokos¢ jezdni 5m,

- dla terenu Z14-U, Z15-U przednia linia zabudowy
w odlegtosci 20 m od jezdni drogi wojewddzkiej nr
812 o parametrach: szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajacych 30m, szeroko$é jezdni 7m,

- dla terenu Z13-U przednia linia zabudowy w od-
legtosci 20m od jezdni drogi wojewddzkiej nr 812
o parametrach : szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 30m, szerokos$¢ jezdni 7m , przednia linia za-
budowy w odlegtosci 15m od jezdni drogi gminnej
(ul. Polna) o parametrach : szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajgcych 15m, szerokosé¢ jezdni 5m ,

- dla terenu Z12-U przednia linia zabudowy w od-
legtosci 30m od jezdni drogi wojewddzkiej nr 812
o parametrach : szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 30m, szerokos$é¢ jezdni 7m ,

3) szczegdétowe warunki zagospodarowania:

a) na wydzielonych terenach ustug publicznych
dopuszcza sie zamiang okreslonego planem istnie-
jacego lub projektowanego sposobu uzytkowania
danego terenu na inny zakres ustug publicznych
lub niepublicznych pod warunkiem bezkonfliktowej
funkcji zamiennej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem Z14-U usta-
la sig dodatkowo : - nalezy zachowa¢ minimalna li-
nie zabudowy w odlegtosci 5 m od lustra wody w
zbiorniku retencyjnym oraz rowie melioracyjnym;

c) dla terenu oznaczonego Z15-U ustala sie dodat-
kowo: - nalezy zachowaé minimalng linie zabudowy
w odlegtosci 5 m od lustra wody w rowie meliora-
cyjnym;

2. Ustugi niepubliczne:

1) uzytkowanie podstawowe:

a) ustugi handlu,

b) rzemiosto,

c) gastronomia.

2) uzytkowanie dopuszczalne:

a) mieszkalnictwo wbudowane oraz towarzyszace
wolnostojace,

b) obiekty i urzadzenia rekreac;ji

c) zielen urzadzona,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej i komuni-
kacji zw. z funkcja podstawowa,

e) mata architektura,

f) inne, w zaleznoséci od potrzeb zw. z funkcjg
podstawowa.

3) zasady zagospodarowania i uzytkowania:

a) architektura:

- kondygnacje nadziemne — max 2,

- podpiwniczenie — max 1,2 m n.p.t.,

- wysokos$é obiektow — max 9 m,

b) infrastruktura techniczna:

- uzbrojenie terenu w infrastrukture — zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- wg warunkéw wtasciwych zarzadcow sieci;

c) obstuga komunikacyjna:

- dla terenu Z1-U poprzez drogi: dziatka nr 1389,

- dla terenu Z9-U poprzez drogi: dziatka nr 41,

- dla terenu Z13-U poprzez drogi: ul. Polna,

- dla terenu Z14-U poprzez drogi: dziatka nr 184

- dla terenu Z15-U poprzez drogi: dziatka nr 184

- dla terenu Z12-U poprzez drogi: ul. Warszawska,

- oraz wewnetrzne drogi dojazdowe.

d) wskazniki wykorzystania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna:
pow. terenu inwestycji,

- intensywno$¢ zabudowy: max 0,5.

e) linie zabudowy:

- dla terenu Z1-U przednia linia zabudowy w odle-
gtosci 15m od jezdni drogi gminnej (dziatka nr 1389)
o parametrach : szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 15m, szerokos$¢ jezdni bm,

- dla terenu Z9-U przednia linia zabudowy w odle-
gtosci 30 m od jezdni drogi gminnej (dziatka nr 41)
o parametrach : szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 15m, szerokos$¢ jezdni bm,

- dla terenu Z14-U, Z15-U przednia linia zabudowy
w odlegto$ci 20m od jezdni drogi wojewddzkiej nr
812 o parametrach : szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajacych 30m, szeroko$é jezdni 7m ,

- dla terenu Z13-U przednia linia zabudowy w od-
legtosci 20m od jezdni drogi wojewddzkiej nr 812
o parametrach : szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 30m, szeroko$¢ jezdni 7m , przednia linia za-
budowy w odlegtosci 15m od jezdni drogi gminnej
(ul. Polna) o parametrach : szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajgcych 15m, szerokos$é jezdni 5m ,

- dla terenu Z12-U przednia linia zabudowy w od-
legtosci 30m od jezdni drogi wojewddzkiej nr 812
o parametrach : szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 30m, szerokos$é jezdni 7m ,

4) szczeg6towe warunki zagospodarowania:

a) na wydzielonych terenach ustug niepublicznych
dopuszcza sie zamiang okreslonego planem istnie-
jacego lub projektowanego sposobu uzytkowania
danego terenu na inny zakres ustug niepublicznych
pod warunkiem bezkonfliktowej funkcji zamiennej,

b) nowe realizacje w dostosowaniu do form i skali
otoczenia oraz architektury regionalnej.

c) dla terenu oznaczonego symbolem Z14-U usta-
la sieg dodatkowo :

- nalezy zachowa¢ minimalng linie zabudowy w
odlegtosci 5 m od lustra wody w zbiorniku retencyj-
nym oraz rowie melioracyjnym;

d) dla terenu oznaczonego Z15-U ustala sig dodat-
kowo: - nalezy zachowaé¢ minimalng linie zabudowy
w odlegtosci 5 m od lustra wody w rowie meliora-
cyjnym;

3. Tereny ustug komercyjnych:

1) Uzytkowanie podstawowe:

a) ustugi handlu,

b) rzemiosto,

c) gastronomia.

2) uzytkowanie dopuszczalne:

a) mieszkalnictwo wbudowane oraz towarzyszace
wolnostojace, obiekty i urzadzenia rekreacii,

min 40%
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b) zielen urzadzona,

c) urzadzenia infrastruktury technicznej i komuni-
kacji zw. z funkcja podstawowa, mata architektura,

d) inne, w zaleznoéci od potrzeb zw. z funkcja
podstawowa.

3) zasady zagospodarowania i uzytkowania:

a) architektura:

- kondygnacje nadziemne — max 2,

- podpiwniczenie — max 1,2 m n.p.t.,

- wysokos$é obiektdow — max 9 m,

b) infrastruktura techniczna:

- uzbrojenie terenu w infrastrukture — zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- wg warunkéw wtasciwych zarzadcow sieci;

c) obstuga komunikacyjna:

- dla terenu Z1-U poprzez drogi: dziatka nr 1389,

- dla terenu Z9-U poprzez drogi: dziatka nr 41

- dla terenu Z13-U poprzez drogi: ul. Polna,

- dla terenu Z14-U poprzez drogi: dziatka nr 184,

- dla terenu Z15-U poprzez drogi: dziatka nr 184,

- dla terenu Z12-U poprzez drogi: ul. Warszawska,

- oraz wewnetrzne drogi dojazdowe.

d) wskazniki wykorzystania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna:
pow. terenu inwestycji,

- intensywno$¢ zabudowy: max 0,b.

e) linie zabudowy:

- dla terenu Z1-U przednia linia zabudowy w odle-
gtosci 15m od jezdni drogi gminnej (dziatka nr 1389)
o parametrach : szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 15m, szerokos$¢ jezdni bm,

- dla terenu Z9-U przednia linia zabudowy w odle-
gtosci 30 m od jezdni drogi gminnej (dziatka nr 41)
o parametrach : szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 15m, szerokos$¢ jezdni bm,

- dla terenu Z14-U, Z15-U przednia linia zabudowy
w odlegto$ci 20m od jezdni drogi wojewddzkiej nr
812 o parametrach : szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajacych 30m, szeroko$é jezdni 7m ,

- dla terenu Z13-U przednia linia zabudowy w od-
legtosci 20m od jezdni drogi wojewddzkiej nr 812
o parametrach : szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 30m, szeroko$é¢ jezdni 7m , przednia linia za-
budowy w odlegtosci 15m od jezdni drogi gminnej
(ul. Polna) o parametrach : szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajgcych 15m, szerokosé¢ jezdni 5m ,

- dla terenu Z12-U przednia linia zabudowy w od-
legtosci 30m od jezdni drogi wojewddzkiej nr 812
o parametrach : szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 30m, szerokos$¢ jezdni 7m ,

4) szczego6towe warunki zagospodarowania:

a) na wydzielonych terenach ustug komercyjnych
dopuszcza sie zamiang okreslonego planem istnie-
jacego lub projektowanego sposobu uzytkowania
danego terenu na inny zakres ustug komercyjnych
pod warunkiem bezkonfliktowej funkcji zamiennej,

b) nowe realizacje w dostosowaniu do form i skali
otoczenia.

c) dla terenu oznaczonego symbolem Z14-U usta-
la sig dodatkowo : - nalezy zachowa¢ minimalna li-

min 30%

nie zabudowy w odlegto$ci 5 m od lustra wody w
zbiorniku retencyjnym oraz rowie melioracyjnym;

d) dla terenu oznaczonego Z15-U ustala sie dodat-
kowo: - nalezy zachowa¢ minimalng linie zabudowy
w odlegtosci 5 m od lustra wody w rowie meliora-
cyjnym;

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem: Z10-MN,
Z11-MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi niepubliczne (w tym: nieuciazliwe rze-
miosto ustugowe),

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

c) zabudowa rekreacyjna,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej i komuni-
kacji zw. z funkcja podstawowa,

e) mata architektura,

f) inne, w zaleznosci od potrzeb zw. z funkcjg
podstawowa,

g) urzadzenia infrastruktury technicznej i komuni-
kacji ( uzbrojenie terenu oraz drogi dojazdowe we-
wnetrzne, miejsca postojowe)

3) Zasady zagospodarowania i uzytkowania:

a) architektura:

- dla zabudowy mieszkaniowej: dopuszcza sie re-
alizacje zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej oraz
zabudowy szeregowej, zabudowa matogabarytowa
— max 2 kondygnacje nadziemne podpiwniczenie —
max 1,2 m n.p.t, wysoko$é obiektéw — max 9 m,
dachy o nachyleniu 30-45 stopni, dwu- lub wielo-
spadowe, stosowanie form i detalu miejscowego, w
nawigzaniu do architektury tradycyjnej,

- dla zabudowy techniczno - gospodarczej: kon-
dygnacje nadziemne - max 2 kondygnacje, pod-
piwniczenie — max 1,2 m n.p.t., wysoko$¢ obiek-
tow — max 7m, dachy dwu lub jednospadowe (z
dopuszczeniem wielospadowych) o nachyleniu do
45 stopni,

b) infrastruktura techniczna:

- uzbrojenie terenu infrastrukturg techniczng -
zgodnie z przepisami odrebnymi, wg warunkéw
witasciwych zarzadcéw sieci,

c) obstuga komunikacyjna:

- dla terenu Z10-MN poprzez ulice: nr dziatki 853,

- dla terenu Z11-MN poprzez droge: nr dziatki 853,

d) wskazniki wykorzystania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna:
pow. inwestycji,

- intensywno$¢é zabudowy: min 0,1 - max 0,4

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliz-
niaczej wskazniki do indywidualnego okreslenia.

e) linie zabudowy:

- dla terenu Z10-MN, Z11 -MN przednia linia za-
budowy w odlegtosci 15m od jezdni drogi gminnej
(nr dziatki 853) o parametrach : szeroko$é¢ w liniach
rozgraniczajacych 15m, szerokos¢ jezdni 5m

f) Szczegoétowe warunki zagospodarowania:

- w przypadku lokalizacji ustug nalezy przewidzie¢
min 1 miejsce postojowe na 20 m2 pow. ustugowe;.

min 40%
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- utrzymanie istniejgcej struktury osadniczej,
obiektéw zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem uzupetnien i prze-
ksztatcen,

- tworzenie jednorodnej strefy mieszkaniowej,

- nowe realizacje w dostosowaniu do form i skali
otoczenia.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem: Z3-RP,
Z4-RP, Z5-RP, Z6-RP, Z16RP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) uprawy polowe,

b) ogrody dziatkowe,

c) uprawy ogrodnicze i sadownicze.

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) adaptacja i rozbudowa w ramach istniejgcej
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

b) adaptacja i rozbudowa w ramach istniejacej za-
budowy produkcji rolnej i przetwoérstwa rolno-spo-
zywczego, hodowli oraz dziatalnosci gospodarczej
zwiagzanej z rolnictwem,

c) adaptacja i rozbudowa w ramach istniejacej za-
budowy ustug niepublicznych w obrebie dziatek za-
grodowych (wbudowane lub wolnostojace),

d) adaptacja i rozbudowa w ramach istniejacej za-
budowy zwigzanej z produkcja i obstuga rolnictwa,

e) adaptacja i rozbudowa w ramach istniejgcej
zabudowy ustug niepublicznych wbudowanych lub
towarzyszacych,

f) sady,

g) uprawy ogrodnicze,

h) uprawy pod ostonami,

i) urzadzenia infrastruktury technicznej i komuni-
kacji zw. z funkcja podstawowa,

j) urzadzenia obstugi turystycznej (Sciezki we-
drowkowe, rowerowe, hippiczne) oraz inne urzadze-
nia rekreacji bez obiekt kubaturowych,

k) obiekty i urzadzenia zwigzane z agroturystyka
w ramach istniejgcej zabudowy,

I) zadrzewienia, zalesienia (na terenach o skompli-
kowanych warunkach hydrogeologicznych),

m) wody otwarte (stawy, oczka wodne i inne
zbiorniki wodne)

n) Z16-RP tereny upraw polowych bez prawa za-
budowy.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem Z2-MR
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komuni-
kacji ( uzbrojenie terenu oraz drogi dojazdowe we-
wnetrzne, miejsca postojowe),

c) uprawy rolnicze,

d) urzadzenia produkcji rolnej,

e) obiekty ustugowe i gospodarcze,

f) urzadzenia techniczne.

3) Zasady zagospodarowania i uzytkowania:

a) architektura:

- kondygnacje nadziemne — max 2 (z ktérych dru-
ga stanowi poddasze uzytkowe),

- podpiwniczenie — max 1,0 m n.p.t.,

- wysokos$é obiektow — max 9 m,

b) infrastruktura techniczna:

- uzbrojenie terenu w infrastrukture — zgodnie z
przepisami odrebnymi, wg warunkéw wtasciwych
zarzadcOw sieci;

c) obstuga komunikacyjna

- dla terenu Z2-MR poprzez drogi: dziatka nr 41
oraz wewnetrzne drogi dojazdowe.

d) wskazniki wykorzystania terenu:

- powierzchnia zabudowy: max 50% pow. terenu
inwestycji (dziatki budowlanej),

- intensywno$¢ zabudowy: max 0, 3.

e) linie zabudowy:

- dla terenu Z2-MR przednia linia zabudowy w od-
legto$ci 30m od jezdni drogi wojewddzkiej nr 812
o parametrach : szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 30m, szeroko$¢ jezdni 7m .

4) Szczegdétowe warunki zagospodarowania:

a) nalezy budynki projektowaé¢ jako zabudowe
przyuliczna o wyraznych podziatach pionowych z
zastosowaniem dominant architektonicznych.

7. Dla terendw oznaczonych symbolem: Z7- RZ,
Z8-RZ, Z17-RZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) taki i pastwiska,

b) Z17-RZ - taki i pastwiska bez prawa zabudowy

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zalesianie wedtug warunkéw jak dla ZL,

b) urzadzenie terenéw rekreacyjnych.

86. Dla terenow Z1-U; Z2-MR; Z3-RP; Z4-RP; Z5-
RP; Z6-RP; Z7-RZ; Z8-RZ; Z9-U; Z10-MN; Z11-MN;
Z12-U; Z213-U; Z14-U; Z215-U, Z16-RP, Z17-RZ ob-
jetych zmiang planu, ustala sige nastepujace, dodat-
kowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej, komunikacji i ochrony $rodowiska:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodo-
ciggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, wedtug
warunkéw okreslonych przez wtasciwego zarzadce,

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istnieja-
cych sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi, wg warunkéw okreslonych przez
wiasciwego zarzadce,

3) utylizacja i odprowadzenie $ciekdéw do kanaliza-
cji komunalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi, wg
warunkéw okreslonych przez wtasciwego zarzadce,
oraz do szczelnych osadnikdw na nieczystosci state,

4) dojazdy do dziatek zgodnie z przepisami odreb-
nymi, wg warunkéw okreslonych przez wtasciwego
zarzadce drég, w dostosowaniu do funkcji, potrzeb
i uksztattowania terenu,

5) zakaz odprowadzania $ciekdw do wod i gle-
by bez oczyszczania oraz niezgodnie z przepisami
odrebnymi oraz bez zgody wtasciwych organdéw
ochrony srodowiska, gospodarki wodnej i inspekcji
sanitarnej,

6) ochrona zieleni naturalnej, w tym zadrzewien i
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zakrzewien,

7) segregacja i gromadzenie statych odpadéw ko-
munalnych we wtasciwych pojemnikach oraz wy-
w6z ich na ustalone wysypisko w systemie zorga-
nizowanym,

8) ustala sie stosowanie dla celéw grzewczych —
energii elektrycznej, oleju opatowego, gazu, paliw
statych i odnawialnych zrédet energii,

9) dopuszcza sie wyznaczanie i realizacje ciaggéw
pieszych, pieszo — jezdnych oraz ulic dojazdowych
— dla obstugi komunikacyjnej przedmiotowych tere-
néw poza ustaleniami szczegétowymi,

10) przy realizacji wszelkich zamierzen inwesty-
cyjnych obowigzuje spetnienie warunkéw wynika-
jacych z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
zachowanie wtasciwych odlegtosci od istniejacych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, istnieja-
cych obiektéw budowlanych, ciggéw komunikacyj-
nych, ciekédw wodnych oraz spetnienie norm poza-
rowych,

11) ze wzgledu na niejednorodne warunki bu-
dowlane na obszarze gminy, wszelka dziatalnos¢
inwestycyjng w zakresie realizacji obiektow kuba-
turowych nalezy dostosowaé do wystepujacych za-
grozen — zgodnie z przepisami odrebnymi,

12) ochronie konserwatorskiej podlegaja obszary
o duzym nasyceniu znaleziskami archeologicznymi
i stanowiska archeologiczne na obszarze gminy,
oznaczone na rysunku planu. Wszelkie zamierzenia
inwestycyjne na tych obszarach m.in. zwigzane z
budowa nowych budynkdéw i inwestycji liniowych
( drég, sieci, melioracji, infrastruktury technicznej)
ktéorym towarzyszg prace ziemne i przeksztatcenie
naturalnego uksztattowania terenu — musza by¢
zgtaszane do Lubelskiego Wojewddzkiego Konser-
watora Zabytkéw w celu uzyskania warunkéw i wy-
tycznych konserwatorskich. Wszelkie prace ziemne
prowadzone w obrebie stanowiska wymagaja prze-
prowadzenia przedinwestycyjnych badan archeolo-
gicznych lub nadzoru archeologicznego.

§87. Tereny objete zmiang planu posiadaja zgode
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nielesne.

88. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate — zmiang miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Wisznice wraz z za-
tacznikami,

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ dominujace, obowigzujace przeznaczenie
terendw,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumieé¢ uzupetniajace przeznaczenie terendw
— niezbedne, pozadane lub mozliwe na terenach o
okreslonym przeznaczeniu podstawowym;

4) dziatce budowlanej lub terenie inwestycji — na-
lezy przez to rozumieé¢ nieruchomosé lub jej czesé,
ktora potozona jest w granicach terenu przeznaczo-

nego w planie na cele zabudowy oraz ktorej wiel-
kos$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicz-
nej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej lub mozliwosci uzbrojenia, pozwalajg na
realizacje obiektéw budowlanych w sposéb zgodny
z ustaleniami planu i z zachowaniem wymogoéw wy-
nikajacych z przepisdw odrebnych — o ktérej mowa
w art. 2 ust. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.),

5) wysokos$é obiektu — nalezy przez to rozumieé
odlegto$é od poziomu najnizej potozonego wejscia
do budynku - do najwyzszego punktu konstrukc;ji
dachu wraz z jego pokryciem — zgodnie z rozporza-
dzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r., w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.)

6) wskaznikach wykorzystania terenu - nalezy
przez to rozumie¢ rozpatrywane tacznie dla danego
terenu wielkosci:

- powierzchnie biologicznie czynna,

- intensywno$¢ zabudowy,

- powierzchnig zabudowy,

7) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé
tereny wraz z infrastruktura techniczng oraz obiek-
tami i urzadzeniami funkcjonalnie z nimi zwigzany-
mi, pokryte roslinnoscia, znajdujace sie w obszarach
o zwartej zabudowie, petnigce funkcje estetyczne,
rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe — w szczegél-
nosci: parki, zielence, promenady, bulwary, ogrody
zabytkowe, zatozenia cmentarne, a takze zielen to-
warzyszaca ulicom i drogom, placom, zabytkowym
obiektom oraz budynkom wspétczesnym o réznym
przeznaczeniu;

8) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to ro-
zumie¢ budynki mieszkalne przeznaczone dla jednej
lub dwéch rodzin wraz z zabudowag gospodarczg i
urzgdzeniami towarzyszacymi;

9) ustugach wielobranzowych — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi publiczne, niepubliczne oraz ustu-
gi zw. z obstugg ruchu turystycznego - rekreacja
zbiorowa (punkty informaciji turystycznej, motele,
hotele, itp.);

10) intensywno$¢ zabudowy terenu inwesty-
cji (dziatki budowlanej) - nalezy przez to rozumiec¢
wskaznik oznaczajacy stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych, wystepuja-
cych na danym terenie (dziatce budowlanej) do po-
wierzchni tego terenu, przy czym powierzchnie bu-
dynku liczy sie w obrysie $cian zewnegtrznych oraz
w przypadku kondygnacji poddasza na wysokosci 1
m od poziomu podtogi;

11) infrastrukturze technicznej i komunikacji zwia-
zanej z przeznaczeniem podstawowym - nalezy
przez to rozumiec¢ sieci rozdzielcze przytacza, lokal-
ne urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzanej
z uzbrojeniem danego terenu oraz dojscia, dojazdy,
miejsca postojowe i parkingowe;

2. Zastosowane w planie wyrazenia:
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1) obiekt budowlany, budynek, budynek mieszkal-
ny jednorodzinny — okreslaja przepisy ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2003 r.
Nr 207, poz. 2016, pdézn. zm.),

2) zabudowa jednorodzinne, budynek mieszkal-
ny, budynek gospodarczy, kondygnacja nadziemna,
piwnica, powierzchnia biologicznie czynna — okre-
$lajg przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz.U.Nr 75, poz. 690, z pézn.
zm.),

3) powierzchnia zabudowy - okres$laja przepisy
Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997- Wtasciwosci
uzytkowe w budownictwie. Okresélenie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.

4) droga, ulica, droga publiczna, droga wewnetrz-
na — okres$laja przepisy ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. Z 2004 r. Nr
204, poz.2086, z pdézn. zm.) oraz rozporzadzenie
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U.Nr 43, poz. 430 z pozn. zm.).

3. Wyrazenia, o ktérych mowa w ust. 1 oraz w
ust. 2, odnoszace sie do przywotanych aktéw praw-
nych, interpretuje sie wg stanu prawnego obowia-
zujgcego w dniu uchwalenia planu.

4. Jezeli ustalenia planu odnoszg sie do przepisow
odrebnych, w tym do przywotanych aktéw praw-

nych nalezy, z zastrzezeniem ust. 3, stosowac akty
prawne aktualnie obowiazujace.

89. Dla terenéw Z1...-Z17... objetych zmiang
planu, ustala sie stawke procentowa w wysokosci
20%, jako podstawe do okreslania optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U.Nr80, poz.717 z pézn zm.).

§810. Z dniem wejscia w zycie niniejszych zmian
planu tracg moc ustalenia z miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwatg Nr X/89/03 z dnia 29 grudnia 2003 r (Dz.
U. Nr 49, poz. 995, z p6zn. zm.) w zakresie okreslo-
nym niniejsza uchwalj.

§11. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi
Gminy Wisznice.

§12. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego i wchodzi w
zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrzej Borsuk
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z dnia 20 pazdziernika 2010 r.

Obszar polozony na terenie sofectwa Dubica,
obejmujacy dzialeki 1342.
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Zatqcznik Nr 4

Do Uchwaty Nr XL1I/239/10
Rady Gminy Wisznice

z dnia 20 pazdziernika 2010 r.

Obszar polozony na terenie solectwa Kolonia
Wisznice, obejmujqcy dziateki 861, 864, i
865.
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Zalqgcznik Nr 5

Do Uchwaty Nr XLII/239/10
Rady Gminy Wisznice

z dnia 20 paZdziernika 2010 r.

Obszar polozony na terenie solectwa
Wisznice, obejmujqcy dziateki 121/2,i 121/3.
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Zalqcznik Nr 6

Do Uchwaly Nr XLII/2
Rady Gminy Wisznice
z dnia 20 pazdziernika

0.12-0082

Obszar pofozony na ter:
Wisznice, obejmujqcy
i 286.
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Zalqcznik Nr7

Do Uchwaly Nr XLII/239/10
Rady Gminy Wisznice

z dnia 20 paZdzienika 2010 r.

WYRYS Z PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW %

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISZNICE Obszar polozony na terenie sotectwa Kolonia
e — - Wisznice, obejmujqcy dzialeki 186, i 188.
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Zalacznik nr 8

do uchwaty Nr XLII/239/10
Rady Gminy Wisznice

z dnia 20 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygnigcia w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wisznice.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznice
nie wniesiono zadnych uwag.



