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ww. przepisie. Ponadto na rysunku planu w ramach
terenu oznaczonego symbolem 29 U zaznaczono
szrafem rezerwe terenu przewidzianego w studium
pod komunikacje. Oznaczenie to nie zostato jednak
wyjasnione na rysunku.

Stosownie do regulacji art. 15 ust. 2 pkt 8 usta-
wy w planie miejscowym okresla sig takze obo-
wigzkowo szczegétowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym. Wymogi w tym zakresie precyzuje 84 pkt 8
rozporzadzenia, w mys$| ktérego ustalenia dotyczace
szczegotowych zasad i warunkédw scalania i podzia-
tu nieruchomosci powinny zawieraé¢ okreslenie pa-
rametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci, w szczegélnosci minimal-
nych lub maksymalnych szerokosci gruntéw dzia-
tek, ich powierzchni oraz okreslenie kata potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego. W
§3 pkt 1.3 uchwaty ustalono granice wewnetrz-
nych podziatbw w terenach zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej jako postulowane oraz obo-
wigzujace. W 83 pkt 7 ustalono warunki podziatu
terenéw — MN zgodnie z rysunkiem planu oraz za-
pisem ww. pkt 1.3 a ponadto min. szeroko$¢ fron-
tu dziatki- 21,00m, min. pow. dziatki 750 m2. Nie
ulega watpliwosci, iz powyzsze ustalenia nie wyko-
nujg dyspozycji ww. przepiséw. Nalezy podkresli¢,
ze podziatu nieruchomosci dokonuje sig stosownie
do zasad okreslonych w art. 92 i dalszych ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami (Dz.U. z 2004 r. nr 261 poz. 2603 ze
zm.) oraz w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu doko-

nywania podziatéw nieruchomosci (Dz.U. z 2004 r.
nr 261 poz. 2663). Podziatu dokonuje sie przy za-
chowaniu odpowiedniej formy i szeregu zasad, kto6-
rych nie moze spetnia¢ plan miejscowy. Majac na
uwadze powyzsze zdaniem organu nadzoru organ
gminy uchwalajgc przedmiotowy plan dokonat usta-
len wykraczajacych poza dopuszczalng prawem dla
planu miejscowego materig naruszajac tym samym
zasady sporzadzania planu miejscowego.

Wskazaé¢ nalezy, ze dla wtasciwej interpretacji
ustalen planu terminy uzywane w uchwale powin-
ny byé zdefiniowane w przepisach odrebnych badz
tez powinny zostaé¢ wyjasnione w czes$ci tekstowej
uchwaty. W przedmiotowym planie zastosowane
pojecia m. in. intensywnosci zabudowy czy obiektu
wielkopowierzchniowego nie znajduja wyjasnienia
w zadnych przepisach nadrzednych jak réwniez nie
zostaty wyttumaczone w uchwale, co moze budzié¢
istotne watpliwosci interpretacyjne, mogace dopro-
wadzi¢ do braku mozliwosci wydania wtasciwych
decyzji administracyjnych.

Majac na uwadze powyzsze wydanie niniejszego
rozstrzygniecia jest w petni uzasadnione.

Od niniejszego rozstrzygniecia przystuguje skarga
za moim posrednictwem do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu w terminie 30 dni od
dnia doreczenia rozstrzygniecia.

Wojewoda Wielkopolski
(-) Piotr Florek
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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE WOJEWODY WIELKOPOLSKIEGO NR KN.I-3.0911-206/10

z dnia 18 sierpnia 2010 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 mar-
ca 1990 r. o samorzadzie gminny (Dz.U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591 ze zmianami)

orzekam

niewaznos$¢ uchwaty Nr XLIX/320/2010 Rady
Gminy Komorniki z dnia 28 czerwca 2010 roku w
sprawie uchwalenia cze$ciowej zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego tere-
néw dziatalnosci gospodarczej w Komornikach w
rejonie ul. Platynowej — ze wzgledu na istotne naru-
szenie prawa.

Uzasadnienie

Uchwata Nr XLIX/320/2010 Rady Gminy Komor-
niki z dnia 28 czerwca 2010 roku zostata podjeta na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 mar-
ca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

Uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng zo-
stata doreczona Wojewodzie Wielkopolskiemu w
dniu 19 lipca 2010 roku.

Dokonujac oceny zgodnosci z prawem przedmio-
towej uchwaty organ nadzoru stwierdzit, co naste-
puje.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla sie obowigzkowo przeznacze-
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nie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania.

W odniesieniu do przedmiotowego planu stwier-
dzam, ze pomiedzy terenami oznaczonymi na rysun-
ku symbolem Z (tereny zieleni izolacyjnej bedace
integralng czes$cig terenu P) i P (tereny obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw) brak jest li-
nii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania. Na rysun-
ku planu linie oddzielajaca tereny Z od P objasniono
jako ,granice obszaru objetego planem”.

Zastosowany w planie zapis, ze tereny Z stanowiag
Jtereny zieleni izolacyjnej bedace integralng czescia
terenu P” jest niejasny i nie wskazuje jednoznacznie
jakie przeznaczenie ustalono dla tego obszaru.

Powyzsze stanowi naruszenie zasad sporzadze-
nia planu okreslonych w art. 15 ust. 2 pkt 1 ww.
ustawy.

Ustalenie na jednym terenie, bez jednoznacznego
rozréznienia linig rozgraniczajaca terenéw o ré6znym
sposobie zagospodarowania, wzajemnie roztacz-
nych funkcji, w tym przypadku terenéw obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz terenéw
zieleni izolacyjnej, poza jawng sprzecznoscia z za-
pisami ustawy, w szczegdlnosci z przyjmowaniem
tadu przestrzennego na podstawie dziatan plani-
stycznych (art. 1 ust. 1 ustawy), czesto prowadzi

do licznych konfliktéw przestrzennych zwigzanych
z réznym sposobem i intensywnos$cig uzytkowania
takich terendéw.

Ponadto na rysunku planu brak linii rozgraniczaja-
cych m.in. pomiedzy terenami 06 KDL a 04 KDL1/2,
pomiedzy 04 KDL 1/2 a 016 KDD 1/2 oraz pomig-
dzy 07 KDL 1/2 a 016 KDD 1/2.

Powyzsze stanowi naruszenie zasad sporzadza-
nia planu okreslonych w art. 15 ust. 2 pkt 1 ww.
ustawy.

Naruszenie przez rade gminy zasad sporzadzania
planu miejscowego, zgodnie z art. 28 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powo-
duje niewazno$¢ uchwaty.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sen-
tencji.

Niniejsze rozstrzygnigecie nadzorcze moze by¢ za-
skarzone do Wojewoédzkiego Sadu Administracyjne-
go w Poznaniu z powodu niezgodnos$ci z prawem w
terminie 30 dni od daty jego doregczenia, za posred-
nictwem Wojewody Wielkopolskiego.

Wojewoda Wielkopolski
(-) Piotr Florek
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