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UCHWALA Nr XXXI1/429/2010 RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

z dnia 29 czerwca 2010 .

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej i ustug handlu w obrebie ulic Daszynskiego, Kolejowej i Mitostawskiej we Wrzes$ni

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.)
Rada Miejska we Wrzes$ni uchwala, co nastepuje:

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Wrzes$nia zatwierdzonym
uchwatg Rady Miejskiej we Wrzesni nr 1X/108/99
z dnia 27.07.1999 r., ze zmianami: uchwata Nr
X1/99/03 z dnia 9.07.2003 r., oraz uchwata nr
X1V/190/2008 z dnia 15.05.2008 r.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na
rysunku planu w skali 1:1000.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa nastgpujace
zataczniki:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2 - sta-
nowigcy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu planu - stanowiace zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania — stanowigce zatgcznik
nr 3.

82. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuje
potrzeba ustalania:

1) granic zasad i sposobdw zagospodarowania te-
renéw goérniczych,

2) granic terenéw narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi,

3) granic terenéw wymagajacych przeprowadze-
nia scalen i podziatu nieruchomosci,

4) granic terendw rehabilitacji istniejacej zabudo-
wy i infrastruktury technicznej,

5) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochron-
nych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja
obiekty i tereny chronione w mys$l ustawy o ochro-
nie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg te-
reny zagrozone niebezpieczenstwem osunigcia sie
mas ziemi.

83. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia pla-
nu, o ktérych mowa w 81 niniejszej uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza

uchwate Rady Miejskiej we Wrzesni,

3) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi re-
alizowane w ramach obiektéw wolno stojacych lub
wbudowanych lokali ustugowych w zakresie handlu
detalicznego, gastronomii, opieki zdrowotnej, rze-
miosta z wytaczeniem obstugi technicznej i naprawy
pojazdéow mechanicznych, sprzedazy paliw, handlu
hurtowego, a takze innych ustug wymagajacych
bazy pojazdéw mechanicznych,

4) handlu: nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu
detalicznego realizowane w ramach obiektéw wolno
stojagcych lub wbudowanych lokali w ktérych jest
prowadzona sprzedaz detaliczna,

5) dziatalnosci produkcyjnej - nalezy przez to ro-
zumieé¢ dziatalno$¢ wytwarzajgcg i przetwarzajaca
bezposrednio dobra materialne,

6) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddzia-
tywaé¢ na $rodowisko - nalezy przez to rozumieé
przedsiewzigcia, o ktérych mowa w przepisach o
ochronie $rodowiska,

7) uciazliwosci - nalezy przez to rozumieé zjawiska
fizyczne lub stan powodujacy przekroczenie stan-
dardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepi-
sach odrebnych, poza terenem do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

8) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ za-
tacznik graficzny do niniejszej uchwaty,

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumiec linie wyznaczong przez gtdwna elewacje
budynku, przed ktérg moga by¢é wysuniete okapy,
wykusze, ryzality oraz schody,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linig, poza ktéra nie moga znajdo-
wac sie zadne elementy zabudowy,

11) grodzeniu terenu — nalezy przez to rozumiec
budowe ogrodzen,

12) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
obszar terenu, przeznaczony pod zabudowe wydzie-
lony zgodnie z zasadami podziatu oznaczonymi na
rysunku planu,

13) dominancie — nalezy przez to rozumieé lokal-
ne przewyzszenie budynku ksztattujgce sylwete bu-
dynku o wysokich walorach architektonicznych,

14) akcencie architektonicznym - nalezy przez to
rozumie¢ lokalng zmianeg linii elewacji budynku np.
w formie wykusza, wiezyczki, iglicy, ryzalitu o wy-
sokich walorach architektonicznych.

84. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace
oznaczenia graficzne:
1) granice uchwalenia,
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2) symbole przeznaczenia terenéw,

3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przezna-
czeniu i réoznych zasadach zagospodarowania,

4) obowiazujace linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) dominanta,

7) akcent architektoniczny,

8) budynek nadwieszony nad pasem drogowym,

9) przejscie bramowe.

85. Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, z ustugami oznaczone na rysunku planu sym-
bolem - MWU,

2) tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej
oznaczone na rysunku planu symbolem - UMW,

3) tereny ustug handlu, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem - UH,

4) tereny komunikacji samochodowej i parkingéw,
oznaczone na rysunku planu symbolem — KSP,

5) tereny infrastruktury technicznej elektroenerge-
tyki, oznaczone na rysunku planu symbolem - EE,

6) tereny drég publicznych, dojazdowych ozna-
czone na rysunku planu symbolem — KDD,

7) tereny drég publicznych, gtéwnych oznaczone
na rysunku planu symbolem - KDG,

8) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem — KDW,

9) tereny ciagéw pieszych, oznaczone na rysunku
planu symbolem — KDX,

10) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem - ZP.

86. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i
ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowaé po-
przez:

1) zakaz stosowania betonowych elementéw pre-
fabrykowanych oraz petnego muru do grodzenia
dziatek.

2) zakaz lokalizacji telekomunikacyjnych wiez
przekaznikowych na catym terenie objetym niniej-
szg uchwata

3) utrzymanie jednolitej wysokos$ci parteréw ustu-
gowych.

87. 1. Na obszarze objetym planem ochrong $ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy
realizowaé poprzez:

1) zakaz lokalizacji przedsigewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na $srodowisko, zgodnie z prze-
pisami ochrony $rodowiska, z wytgczeniem parkin-
gow,

2) zakaz lokalizacji dziatalnosci produkcyjnej,

3) minimalizacje emisji zanieczyszczen.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MWU ustala sie dopuszczalny poziom
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu

symbolem UMW ustala sie dopuszczalny poziom
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W oznaczonej na rysunku planu strefie poten-
cjalnego oddziatywania akustycznego od drogi KDG
(w ciagu drogi krajowej nr 15), dla budynkéw z po-
mieszczeniami na staty pobyt ludzi oraz dla terenéw
nalezy przewidzie¢ stosowne $rodki techniczne,
technologiczne i organizacyjne dla zabezpieczenia
przed ucigzliwosciami akustycznymi wywotanymi
ruchem drogowym.

5. Zakaz likwidowania i ogtawiania istniejacych
zadrzewien miejskich, przydroznych i nadwodnych
o ile nie stanowia zagrozenia zdrowia i zycia ludzi
oraz nie stanowig przeszkody w lokalizacji projekto-
wanych budynkéw zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

6. Nakaz przywrécenia do stanu pierwotnego
uszkodzonych, w wyniku prac budowlanych, skarp.

7. Masy ziemne powstajgce podczas realizacji in-
westycji nalezy sktadowaé w wyznaczonych przez
Gmine Wrzes$nia miejscach sktadowania ziemi z
wykopdéw lub zagospodarowaé na terenie wtasnej
posesji z zachowaniem intereséw wtascicieli dziatek
sasiednich, tj. oséb trzecich.

88. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, ustala sie obowigzek prowadzenia ba-
dan archeologicznych podczas realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem
przedmiotowego terenu zgodnie z przepisami od-
rebnymi. Inwestor powinien uzyskaé pozwolenie na
badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwo-
lenia na budowse.

89. Na obszarze objetym planem przestrzen pu-
bliczng stanowia tereny zieleni urzadzonej ZP1, drég
KDD, KDG oraz ciagéw pieszych KDX 1,2 dla kté-
rych szczeg6towe zasady zagospodarowania okre-
$lono odpowiednio w 818, 21. Na powyzszych te-
renach dopuszcza sig realizacje chodnikéw, $ciezek
rowerowych oraz elementéw matej architektury w
formie tawek, latarni, rozmdéwnic telefonicznych,
stupéw ogtoszeniowych o ile nie koliduje to z reali-
zacja ulicy.

810. 1. Podziat terenéw na dziatki budowlane na
obszarze objetym planem dopuszcza sie w obrebie
terenéw MWU i UMW.

2. Minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?2.

3. Ustala sig zakaz podziatbw wtérnych dziatek
wydzielonych zgodnie z zapisami planu.

4. Prawo taczenia i scalania dziatek w obrebie po-
szczegoblnych terendéw.

811. 1. Na terenie projektowanej zabudowy
mieszkaniowej, wielorodzinnej z ustugami oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem MWU 1 ustala sig:

1) prawo do lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych z dopuszczeniem realizacji ustug
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wbudowanych w parterze,

2) prawo do lokalizowania lokali ustugowych wbu-
dowanych w budynek mieszkalny o powierzchni
uzytkowej max 30% powierzchni uzytkowej budyn-
ku,

3) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, mak-
symalng wysokos$¢ V kondygnacji, w tym ostatnia
kondygnacja pod dachem ptaskim lub dachem dwu
lub wielospadowym, o nachyleniu potaci dacho-
wych 15°- 45°,

4) usytuowanie przewazajacej kalenicy prostopa-
dle do rzeki Wrzesnicy,

5) poziom posadzki parteru budynku na wysoko-
$ci max. 0,9 m od poziomu przylegtego terenu,

6) wysokos$¢ okapu lub krawedzi gzymsu max
16,5 m, a wysokos$¢ ewentualnej kalenicy max 20
m od poziomu posadzki parteru,

7) obowiagzek realizacji akcentu architektoniczne-
go i dominanty w rejonie miejsca oznaczonego na
rysunku planu,

8) dla dominanty o ktérej mowa w pkt 7 dopusz-
cza sig lokalne przewyzszenie o max 3,80 m wzgle-
dem wysokosci okreslonych w pkt 6 w obrebie catej
kondygnaciji projektowanego budynku,

9) dla nowo powstajacych obiektéw budowlanych
obowigzuja odlegtosci od drég publicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

10) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgra-
niczajacych dziatke do wysokosci 1,5 m ze wska-
zaniem do realizacji ptotéw drewnianych i zywopto-
tow,

11) zakaz realizacji wolno stojagcych budynkdéw
gospodarczych i garazy,

12) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych
stuzacych obstudze terenu w ramach dziatki w ilo-
$ci min. 1,5 miejsca na kazde mieszkanie i min. 2
miejsca przypadajace na kazde 50 m2 lokalu ustu-
gowego,

13) dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojo-
wych o ktérych mowa w pkt 12, witacznie z miej-
scami w obrebie przylegtych drég,

14) prawo lokalizacji parterowych, tymczasowych
budynkédw na czas budowy z obowiazkiem ich roz-
biérki po zakonczeniu prac budowlanych,

15) prawo rozbiérki istniejacych zabudowan w ob-
rebie terenu,

16) max. powierzchnie zabudowy dla dziatki bu-
dowlanej na 40% dla kondygnacji nadziemnych oraz
obowiazek przeznaczenia min. 25% powierzchni
dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

17) prawo do przeprowadzenia niezbednej infra-
struktury technicznej,

18) zakaz lokalizacji: no$nikéw reklamowych o
powierzchni wigkszej niz 3,0 m2.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowia-
zujg odpowiednio zapisy 86-101i §21.

812. 1. Na terenie projektowanej zabudowy
mieszkaniowej, wielorodzinnej z ustugami oznaczo-
nym na rysunku planu symbolem MWU 2 ustala sie:

1) prawo do lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych z dopuszczeniem realizacji ustug
wbudowanych w parterze,

2) prawo do lokalizowania lokali ustugowych wbu-
dowanych w budynek mieszkalny o powierzchni
uzytkowej max 30% powierzchni uzytkowej budyn-
ku,

3) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, mak-
symalna wysokos$¢ VI kondygnacji, w tym ostatnia
kondygnacja pod dachem ptaskim lub dwu lub wie-
lospadowym, o nachyleniu potfaci dachowych 15°-
45°, z uwzglednieniem prawa do budowy dodatko-
wej VIl kondygnacji w budynkach potozonych od
strony drogi KDD 1,

4) usytuowanie przewazajacej kalenicy prostopa-
dle lub réwnolegle do linii zabudowy,

B) poziom posadzki parteru budynku na wysoko-
$ci max. 0,9 m od poziomu przylegtego terenu,

6) wysoko$é okapu lub krawedzi gzymsu max
19,5 m, a wysokos$¢ ewentualnej kalenicy max 23
m od poziomu posadzki parteru, dla VI kondygnacji,

7) wysokos$¢ okapu lub krawedzi gzymsu max
22,5 m, a wysokos$é ewentualnej kalenicy max 26
m od poziomu posadzki parteru, dla VII kondygnacji,

8) obowiazek realizacji akcentu architektoniczne-
go i dominanty w rejonie miejsca oznaczonego na
rysunku planu,

9) dla dominanty o ktérej mowa w pkt 8 dopusz-
cza sig lokalne przewyzszenie o max 3,80 m wzgle-
dem wysokosci okreslonych w pkt 6 i 7 w obrebie
catej kondygnacji projektowanego budynku,

10) dla nowo powstajacych obiektéw budowla-
nych obowigzujg odlegtosci od drég publicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) likwidacje istniejacych uje¢ wody zgodnie z
przepisami odrebnymi,

12) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgra-
niczajacych dziatke do wysokosci 1,5 m ze wska-
zaniem do realizacji ptotéw drewnianych i zywopto-
tow,

13) zakaz realizacji wolno stojacych budynkéw
gospodarczych i garazy,

14) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych
stuzacych obstudze terenu w ramach dziatki w ilo$ci
min. 1 miejsca na kazde mieszkanie i min. 2 miejsca
przypadajace na kazde 50 m2 lokalu ustugowego,

15) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojo-
wych o ktérych mowa w pkt 14, wiacznie z miej-
scami w obrebie przylegtych drég,

16) prawo lokalizacji parterowych, tymczasowych
budynkéw na czas budowy z obowiazkiem ich roz-
biérki po zakoniczeniu prac budowlanych,

17) prawo rozbiérki istniejacych zabudowan w
obrebie terenu ze wskazaniem zachowania budynku
bytej kottowni w rejonie miejsca oznaczonego na ry-
sunku planu jako dominanta,

18) max. powierzchnig zabudowy dla dziatki bu-
dowlanej na 50% dla kondygnacji nadziemnych oraz
obowiazek przeznaczenia min. 25% powierzchni
dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
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19) prawo do przeprowadzenia niezbednej infra-
struktury technicznej,

20) zakaz lokalizacji: nosnikéw reklamowych o
powierzchni wigkszej niz 3,0 m2.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowia-
zuja odpowiednio zapisy 86-10i §21.

813. 1. Na terenie projektowanej zabudowy
mieszkaniowej, wielorodzinnej z ustugami oznaczo-
nym na rysunku planu symbolem MWU 3 ustala sie:

1) prawo do lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych z dopuszczeniem realizacji ustug
wbudowanych w parterze,

2) prawo do lokalizowania lokali ustugowych wbu-
dowanych w budynek mieszkalny o powierzchni
uzytkowej max 30% powierzchni uzytkowej budyn-
ku,

3) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, mak-
symalng wysokos$é VI kondygnacji, w tym ostatnia
kondygnacja pod dachem ptaskim lub dwu lub wie-
lospadowym, o nachyleniu potfaci dachowych 15°-
45°, z uwzglednieniem prawa do budowy dodatko-
wej VII kondygnacji w budynkach potozonych od
strony drogi KDD 1,

4) usytuowanie przewazajacej kalenicy prostopa-
dle lub réwnolegle do linii zabudowy,

5) poziom posadzki parteru budynku na wysoko-
$ci max. 0,9 m od poziomu przylegtego terenu,

6) wysokos$¢ okapu lub krawedzi gzymsu max
22,5 m, a wysokos¢ kalenicy max 26 m od poziomu
posadzki parteru, dla VIl kondygnaciji,

7) obowiazek realizacji akcentu architektoniczne-
go i dominanty w rejonie miejsca oznaczonego na
rysunku planu,

8) dla dominanty o ktérej mowa w pkt 7 dopusz-
cza sie lokalne przewyzszenie o max 3,80 m wzgle-
dem wysokosci okreslonych w pkt 6 w obrebie catej
kondygnaciji projektowanego budynku,

9) dla nowo powstajacych obiektéw budowlanych
obowigzuja odlegtosci od drég publicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

10) likwidacje istniejacych uje¢ wody zgodnie z
przepisami odrebnymi,

11) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgra-
niczajacych dziatke do wysokosci 1,5 m ze wska-
zaniem do realizacji ptotéw drewnianych i zywopto-
tow,

12) zakaz realizacji wolno stojagcych budynkdéw
gospodarczych i garazy,

13) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych
stuzacych obstudze terenu w ramach dziatki w ilos$ci
min. 1 miejsca na kazde mieszkanie i min. 2 miejsca
przypadajace na kazde 50 m2 lokalu ustugowego,

14) dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojo-
wych o ktérych mowa w pkt 13, wiacznie z miej-
scami w obrebie przylegtych drég,

15) prawo lokalizacji parterowych, tymczasowych
budynkédw na czas budowy z obowiazkiem ich roz-
biérki po zakonczeniu prac budowlanych,

16) max. powierzchnie zabudowy dla dziatki bu-

dowlanej na 50% dla kondygnacji nadziemnych oraz
obowiazek przeznaczenia min. 25% powierzchni
dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

17) prawo do przeprowadzenia niezbednej infra-
struktury technicznej,

18) zakaz lokalizacji: no$nikéw reklamowych o
powierzchni wigkszej niz 3,0 mZ2.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowia-
zuja odpowiednio zapisy 86-10i §22.

814. 1. Na terenie projektowanej zabudowy ustu-
gowo - mieszkaniowej oznaczonym na rysunku pla-
nu symbolem UMW 1 ustala sig:

1) prawo do lokalizacji budynkéw ustugowych,
biurowych oraz budynkéw mieszkalno - ustugo-
wych,

2) obowiazek realizacji przynajmniej jednej kondy-
gnacji ustugowej w budynku,

3) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 1, maksy-
malng wysokos$¢ VII kondygnacji, w tym ostatnia
kondygnacja pod dachem ptaskim lub dwu lub wie-
lospadowym, o nachyleniu potfaci dachowych 15°-
45°,

4) usytuowanie przewazajacej kalenicy prostopa-
dle lub réwnolegle linii zabudowy,

5) poziom posadzki parteru budynku na wysoko-
$ci max. 0,9 m od poziomu przylegtego terenu,

6) wysoko$é okapu lub krawedzi gzymsu max
22,5 m, a wysokos$é ewentualnej kalenicy max 26
m od poziomu posadzki parteru,

7) obowiagzek realizacji akcentu architektoniczne-
go i dominanty w rejonie miejsca oznaczonego na
rysunku planu,

8) dla dominanty o ktérej mowa w pkt 7 dopusz-
cza sig lokalne przewyzszenie o max 3,80 m wzgle-
dem wysokosci okreslonych w pkt 6 w obrebie catej
kondygnaciji projektowanego budynku,

9) dla nowo powstajacych obiektéw budowlanych
obowigzuja odlegtosci od drég publicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

10) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgra-
niczajacych dziatke do wysokosci 1,5 m ze wska-
zaniem do realizacji ptotéw drewnianych i zywopto-
tow,

11) zakaz realizacji wolno stojagcych budynkdéw
gospodarczych i garazy,

12) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych
stuzacych obstudze terenu w ramach dziatki w ilo$ci
min. 1 miejsca na kazde mieszkanie i min. 1 miejsca
przypadajacego na kazde 50 m2 lokalu ustugowego,

13) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojo-
wych o ktérych mowa w pkt 12, wiacznie z miej-
scami w obrebie przylegtych drég, oraz terenu ZP 1,

14) prawo bilansowania placu zabaw tacznie z te-
renem ZP1,

15) prawo lokalizacji parterowych, tymczasowych
budynkéw na czas budowy z obowiazkiem ich roz-
biérki po zakoniczeniu prac budowlanych,

16) prawo rozbiérki istniejgcych zabudowan w ob-
rebie terenu,
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17) max. powierzchnie zabudowy dla dziatki bu-
dowlanej na 60% dla kondygnacji nadziemnych oraz
obowiazek przeznaczenia min. 10% powierzchni
dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

18) prawo do przeprowadzenia niezbednej infra-
struktury technicznej,

19) dla obiektéw budowlanych nie przeznaczo-
nych na pobyt ludzi minimalna odlegto$¢ od krawe-
dzi drogi krajowej 25 m,

20) zakaz lokalizacji: nosnikéw reklamowych o
powierzchni wigkszej niz 3,0 mZ2.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowia-
zuja odpowiednio zapisy 86-10i §22.

815. 1. Na terenie projektowanej zabudowy ustu-
gowo - mieszkaniowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem UMW 2 ustala sie:

1) prawo do lokalizacji budynkéw ustugowych,
biurowych oraz budynkéw mieszkalno - ustugo-
wych,

2) obowiazek realizacji przynajmniej jednej kondy-
gnacji ustugowej w budynku,

3) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 1, mak-
symalng wysokos$é¢ V kondygnacji, w tym ostatnia
kondygnacja pod dachem ptaskim lub dwu lub wie-
lospadowym, o nachyleniu potfaci dachowych 15°-
45°,

4) usytuowanie przewazajacej kalenicy prostopa-
dle lub réwnolegle linii zabudowy,

5) poziom posadzki parteru budynku na wysoko-
$ci max. 0,9 m od poziomu przylegtego terenu,

6) wysokos$¢ okapu lub krawedzi gzymsu max
16,5 m, a wysokos$¢ ewentualnej kalenicy max 20
m od poziomu posadzki parteru,

7) obowiazek realizacji dominanty w rejonie miej-
sca oznaczonego na rysunku planu,

8) dla dominanty o ktérej mowa w pkt 7 dopusz-
cza sig lokalne przewyzszenie o max 3,80 m wzgle-
dem wysokosci okreslonych w pkt 6 w obrebie catej
kondygnaciji projektowanego budynku,

9) prawo do grodzenia terenu w liniach rozgrani-
czajacych dziatke do wysokosci 1,5m ze wskaza-
niem do realizacji ptotéw drewnianych i zywopto-
tow,

10) zakaz realizacji wolno stojagcych budynkdéw
gospodarczych i garazy,

11) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych
stuzacych obstudze terenu w ramach dziatki w ilo$ci
min. 1 miejsca na kazde mieszkanie i min. 1 miejsca
przypadajacego na kazde 50 m? lokalu ustugowego,

12) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojo-
wych o ktérych mowa w pkt 10, witacznie z miej-
scami w obrebie przylegtych drég,

13) prawo lokalizacji parterowych, tymczasowych
budynkéw na czas budowy z obowiazkiem ich roz-
biérki po zakonczeniu prac budowlanych,

14) max. powierzchnie zabudowy dla dziatki bu-
dowlanej na 60% dla kondygnacji nadziemnych oraz
obowiazek przeznaczenia min. 10% powierzchni
dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

15) prawo do przeprowadzenia niezbednej infra-
struktury technicznej,

16) zakaz lokalizacji: no$nikéw reklamowych o
powierzchni wigkszej niz 3,0 mZ2.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowia-
zuja odpowiednio zapisy 86-10i §21.

816. 1. Na terenie projektowanej zabudowy ustug
handlu oznaczonym na rysunku planu symbolem
UH1 ustala sig :

1) prawo do lokalizacji budynkéw handlowych o
tacznej powierzchni sprzedazowej wigkszej niz 400
m? oraz nie wigkszej niz 12000 m2,

2) prawo realizacji dowolnej ilosci kondygnacji
podziemnych,

3) obowiazek realizacji obiektu dworca autobuso-
wego w formie zintegrowanej z bryta budynku han-
dlowego,

4) max. powierzchnie zabudowy dla dziatki bu-
dowlanej na 50% oraz obowigzek przeznaczenia
min. 10% powierzchni dziatki jako powierzchni bio-
logicznie czynnej,

5) krycie budynkéw dachem ptaskim lub dachem
spadzistym, o nachyleniu potaci dachowych 15°-
359,

6) poziom posadzki parteru budynku na wysoko-
$ci max. 0,6 m, wysoko$¢ krawedzi gzymsu max
14 m, od poziomu przylegtego terenu,

7) obowiagzek realizacji akcentu architektoniczne-
go i dominanty w rejonie miejsca oznaczonego na
rysunku planu, obowiazek realizacji akcentu archi-
tektonicznego i dominanty w rejonie miejsca ozna-
czonego na rysunku planu,

8) dla dominanty o ktérej mowa w pkt 7 dopusz-
cza sig lokalne przewyzszenie o max 3,80 m wzgle-
dem wysokosci okreslonych w pkt 6, na powierzch-
ni max 30% powierzchni zabudowy budynku,

9) prawo realizacji dowolnej ilosci podziemnych
i nadziemnych kondygnacji garazowych w obrebie
bryty budynku,

10) obowiazek realizacji min. 15 miejsc na 1000
m?2 powierzchni ustugowej,

11) prawo do realizacji parkingu samochodowego
dla powyzej 300 samochodéw osobowych w obre-
bie terenu,

12) zakaz grodzenia terenu ,

13) zakaz realizacji wolno stojagcych budynkdéw
gospodarczych i garazy,

14) prawo lokalizacji parterowych, tymczasowych
budynkédw na czas budowy z obowiazkiem ich roz-
biérki po zakonczeniu prac budowlanych,

15) prawo rozbiérki istniejacych zabudowan w ob-
rebie terenu,

16) prawo do przeprowadzenia niezbednej infra-
struktury technicznej,

17) prawo realizacji pylonu reklamowego w obre-
bie catego terenu z zachowaniem obowiazujacych
odlegtosci od drég publicznych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowia-
zuja odpowiednio zapisy 86-10i §22.
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817. 1. Na terenie komunikacji samochodowej i
parkingéw KSP ustala sie:

1) prawo realizacji placu manewrowego dworca
autobusowego,

2) prawo realizacji zadaszen w formie niezabudo-
wanych wiat ,

3) prawo realizacji miejsc parkingowych,

4) prawo rozbiérki istniejagcych zabudowan w ob-
rebie terenu,

B5) prawo do przeprowadzenia niezbednej infra-
struktury technicznej,

6) prawo realizacji jednego nosnika reklamowego
o tacznej powierzchni wigkszej niz 3,0 mZ2.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowia-
zuja odpowiednio zapisy 86-10i §22.

818. 1. Na terenie zieleni urzadzonej ZP1-2 ustala
sie:

1) prawo do uksztattowania terenu i nasadzenia
zieleni niskiej i wysokiej,

2) zakaz zabudowy budynkami oraz obiektami
tymczasowymi,

3) prawo do realizacji przejs¢ pieszych, urzadzen
matej architektury w formie placéw zabaw dla dzie-
ci, boisk i urzadzen sportowych itp.,

4) prawo rozbiérki istniejagcych zabudowan w ob-
rebie terenu,

5) prawo do przeprowadzenia niezbednej infra-
struktury technicznej,

6) zakaz grodzenia,

7) dla terenu ZP 1 prawo do realizacji miejsc par-
kingowych i drogi od strony terenu UMW 1.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowia-
zuja odpowiednio zapisy 86-10i §22.

819. 1. Na terenie infrastruktury technicznej elek-
troenergetyki EE ustala sie:

1) prawo realizacji wolno stojacych kontenero-
wych obiektéw stacji transformatorowych,

2) nie przekraczalna odlegto$¢ budynku stacji od
granic terenu 1,5 m,

3) prawo realizacji infrastruktury technicznej,

4) zakaz grodzenia.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowia-
zuja odpowiednio zapisy 86-10i §22.

820. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym
planem, stanowia:

1) publiczne drogi dojazdowe, oznaczone na ry-
sunku planu jako KDD1-2,

2) publiczne drogi gtéwne, oznaczone na rysunku
planu jako KDG,

3) drogi wewnetrzne, oznaczone jako KDW1-4,

4) ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu jako
KDX1-3.

§21. 1.
ustala sie:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie

Dla terenu drég dojazdowych - KDD,

z oznaczeniem na rysunku planu,

2) prawo realizacji miejsc parkingowych w obrebie
pasa drogowego,

3) prawo rozbidrki istniejagcych budynkéw kolidu-
jacych z przebiegiem drogi,

4) nakaz nasadzenia drzew wzdtuz granic pasa
drogowego w formie alei,

5) prawo do przeprowadzenia niezbednej infra-
struktury technicznej,

6) zakaz lokalizacji: nosnikéw reklamowych o po-
wierzchni wigkszej niz 3,0 m2,

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw,

8) prawo lokalizacji budynkéw nadwieszonych
nad pasem drogowym lub wspartych na stupach w
miejscach oznaczonym na rysunku planu,

9) prawo realizacji nowych wtaczen do drogi wyz-
szego rzedu na zasadach okreslonych przez zarzad-
ce lub wtasciciela tej drogi.

2. Dla terenu drég gtéwnych — KDG, ustala sie:

1) wskazanie do nasadzenia drzew wzdtuz granicy
pasa drogowego,

2) prawo do przeprowadzenia niezbednej infra-
struktury technicznej z wytaczeniem infrastruktury
technicznej nie zwiazanej z funkcjonowaniem drogi,

3) zakaz lokalizacji: no$nikéw reklamowych,

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw.

3. Dla terenu drég wewnetrznych — KDW, ustala
sie:

1) Dla terenu drég wewnetrznych — KDW, ustala
sie:

2) Dla terenu drog wewnetrznych — KDW, ustala
sie:

3) zakaz lokalizacji: no$nikéw reklamowych,

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw.

4. Dla terenu ciagéw pieszych — KDX, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

2) nakaz nasadzenia drzew w formie alei,

3) prawo do przeprowadzenia niezbednej infra-
struktury technicznej,

4) zakaz lokalizacji: no$nikéw reklamowych o po-
wierzchni wigkszej niz 3,0 m2,

5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw,

6) prawo lokalizacji budynkéw nadwieszonych
nad pasem drogowym lub wspartych na stupach w
miejscach oznaczonych na rysunku planu,

7) zakaz grodzenia.

822. Na obszarze objetym planem ustala sig na-
stepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) zasilanie w energie elektrycznag z istniejgcych
i projektowanych stacji transformatorowych zloka-
lizowanych w obrebie terenédw infrastruktury tech-
nicznej elektroenergetyki oznaczonych na rysunku
planu symbolem EE, liniami kablowymi, na warun-
kach dostawcy,

2) W przypadku zaistnienia koniecznosci budowy
konsumentowych stacji transformatorowych prze-
widuje sie ich realizacje jako wbudowane w bu-
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dynki. W przypadku realizacji stacji wbudowanych
w budynki, pomieszczenia przeznaczone na stacje
transformatorowa winny spetnia¢é wymogi okreslo-
ne w odrebnych przepisach i by¢ zlokalizowane w
miejscu dostepnym z poziomu drogi dojazdowej. Do
stacji, w ktérych czesé urzadzen stanowié¢ bedzie
majatek przedsigbiorstw energetycznego winien
byé zapewniony catodobowy dostep stuzb eksplo-
atacyjnych gestora sieci,

3) odprowadzenie $ciekdéw poprzez system kana-
lizacji sanitarnej w przylegtych drogach do oczysz-
czalni Sciekéw,

4) odprowadzenie wéd opadowych do sieci ka-
nalizacji deszczowej ze zrzutem do rzeki Wrzesnicy
przy zastosowaniu urzadzen oczyszczajacych,

5) zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego,
poprzez projektowang sie¢ wodociggowa w projek-
towanych drogach,

6) zaopatrzenie w gaz: docelowo zaktada sig petna
gazyfikacje terenu,

7) gromadzenie segregowanych odpadéw w wy-
znaczonych miejscach na terenie posesji a ich dal-
sze zagospodarowanie zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi,

8) w nowo lokalizowanych lub modernizowanych
budynkach nalezy do celéw grzewczych lub grzew-
czo-technologicznych stosowaé paliwa ptynne, ga-
zowe i state z wytaczeniem paliw weglowych, lub
wykorzystywaé alternatywne zrédta energii,

9) prawo realizacji nowych komunalnych sieci do
celéw grzewczych,

10) prawo rozbidrki istniejgcej infrastruktury tech-
nicznej kolidujacej z planowanymi inwestycjami w
obrebie terenu objetego planem,

11) istniejace napowietrzne linie elektroenerge-
tyczne SN przeznaczone do skablowania zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

12) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowej,

13) dla istniejacych podziemnych rurociagéw do
przesytu gazu prawo do ich przetozenia w uzgod-
nieniu z gestorem sieci i z zachowaniem strefy kon-
trolowanej zgodnie z przepisami odrebnymi w ktérej
obowiagzuje zakaz zabudowy.

823. Zgodnie z artykutem 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, ustala sie nastepujacg stawke
stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) dla terenéw ustug handlu (UH) - 30%,

2) dla pozostatych terenéw - 20%.

824. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Wrzesnia.

825. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej we Wrzesni
(-) Bozena Nowacka



Dziennik Urzedowy
Wojewo6dztwa Wielkopolskiego Nr 197 - 21480 - Poz. 3621

.
zthﬁ,_{::lﬂlﬂﬂﬁ 1D GH WAL Y E

1 RIS KLE . A -~ 2 A
FLADY M (B IHICLE S WE WRZEEN | Sy - L T & ,,I@

R
e
FAL T LA PR GO AR e LS FIELS IR -

| PR R [ W LT L
MR R R T ¥ -

v i N [T - L L L] L N o x _':_'.'I
werTEny ¥ e | |
H.& B



Dziennik Urzedowy

Wojewo6dztwa Wielkopolskiego Nr 197 - 21481 - Poz. 3621

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXI1/429/2010
Rady Miejskiej we Wrzesni

z dnia 29 czerwca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDO-

WY MIESZKANIOWO - USLtUGOWEJ | USLUG HANDLU W OBREBIE ULIC DASZYNSKIEGO, KOLEJOWEJ
| MILOSLAWSKIEJ WE WRZESNI WRAZ Z PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 23
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z poZn. zm.)
Rada Miejska we Wrzes$ni rozstrzyga, co nastgpuje:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Miasta i
Gminy Wrze$nia z dnia 5 maja 2010 r. w sprawie

braku uwag do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego wytozonego do pu-
blicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko w dniach od 23 marca do 27 kwiet-
nia 2010 r., nie rozstrzyga sie o sposobie ich roz-
patrzenia.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXI1/429/2010
Rady Miejskiej we Wrzesni

z dnia 29 czerwca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pd6zniejszymi
zmianami) Rada Miejska we Wrzesni rozstrzyga, co
nastepuje:

81. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej.

1. W zakresie istniejacej zabudowy zadania w
zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda
wiasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji, kto6-
rych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw od-
rebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami
realizowane beda zgodnie z miejscowym planem za-
gospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem
gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw
odrebnych.

2. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre-
$Slonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, stanowié¢ beda zapisy Wieloletniego Progra-
mu Inwestycyjnego gminy Wrzes$nia.

3. Okreslenie terminéw przystgpienia i zakoncze-
nia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug

kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy
Wrzesnia.

4. Inwestycje realizowane moga by¢é etapowo w
zaleznos$ci od wielkos$ci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

82. Zasady finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej w zakresie istniejace;j

zabudowy okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie po-
przez:

1) Wydatki z budzetu gminy,

2) Wspoétfinansowanie $rodkami zewnegtrznymi,
poprzez budzet gminy w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewdédztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych.

3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczne - prywatnego, a takze
wtascicieli nieruchomosci.



