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UCHWALA NR XLVI/430/10
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 28 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Szczodrowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 roku Nr 142, poz.1591 ze zmianami) i art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz. U.
22003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) po stwier-
dzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaty ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospoda-
rowania Przestrzennego oraz w zwigzku z uchwatg
XIV/108/07 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 30 paz-
dziernika 2007 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Szczodrowice
Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla miejscowosci
Szczodrowice, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) rysunek planu, bedacy integralng czescig
uchwaty w skali 1:2000, stanowiagcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu, bedacy integralng czescig
uchwaty w skali 1:2000, stanowiagcy zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktdére nalezg do zadan witasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych, sta-
nowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Ustalenia ogo6lne

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
zawarte w niniejszej uchwale wraz zataczni-
kami;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu te-
renem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozu-
mie¢ linie rozdzielajagca tereny o réoznym spo-
sobie uzytkowania (funkcji) lub réznym spo-
sobie zagospodarowania terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linie ograniczajacg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budyn-

10)

kéw oraz budowli naziemne niebedace liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
zwigzanymi z nimi urzgdzeniami;
obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ linie, wzdtuz ktérej wymaga sie usy-
tuowania elewacji frontowej przynajmniej
jednego budynku zwigzanego z przeznacze-
niem podstawowym terenu; dla pozostatych
budynkéow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych niebedg-
cych liniami przesytowymi, sieciami uzbroje-
nia terenu lub urzadzeniami terenowymi ko-
munikacji linia ta stanowi nieprzekraczalng li-
nie zabudowy;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar
o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji
podstawowej, ograniczony liniami rozgrani-
czajgcymi i oznaczony symbolem przeznacze-
nia podstawowego;
przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumieé¢ cze$S¢ przeznaczenia terenu,
ktéra dominuje na danym terenie w sposob
okreslony ustaleniami planu — w przypadku
ustalenia wiecej niz jednej kategorii przezna-
czenia podstawowego, kazda z tych kategorii
moze stanowi¢ wytagczne przeznaczenie terenu
lub poszczegolnych nieruchomosci potozo-
nych w granicach terenu;
przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ — rodzaj przeznaczenia tere-
nu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w spo-
s6b okreslony w ustaleniach planu i ktérego
powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci
terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez
przeznaczenie podstawowe;
urzgdzeniach towarzyszacych — nalezy przez to
rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy idojscia, parkingi igaraze, budynki
gospodarcze, wiaty izadaszenia, matg archi-
tekture, oczka wodne o charakterze rekreacyj-
nym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urza-
dzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym;

powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez

to rozumieé powierzchnie zajetg przez budy-

nek wyznaczong przez rzut poziomy krawedzi
budynku na powierzchnie terenu. Do po-
wierzchni zabudowy dziatki nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czes$ci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu;

b) powierzchni elementéw drugorzednych ta-
kich jak: schody zewnetrzne, rampy ze-
wnetrzne, tarasy, daszki, markizy itp.;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 9

—793 -

Poz. 102

11) ustudze nieuciazliwej — nalezy przez to rozu-
mie¢ ustugi niezaliczane do rodzajow przed-
siewzie¢ wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko lub, dla ktorych
obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢
wymagany (zgodnie z przepisami odrebnymi),
niewymagajgce statej obstugi transportowej
pojazdami o no$nosci powyzej 3.5 t, ktérych
charakter nie powoduje konfliktow sasiedz-

twa;
12) zabudowie przemystowej — nalezy przez to
rozumie¢ zabudowe stuzgcg prowadzeniu

dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej skta-
dowej, rzemieslniczej logistycznej w tym zwig-
zanej z centrum biznesu wraz z towarzyszg-
cymi obiektami administracyjnymi, biurowy-
mi, ustugowymi i socjalnymi.

8 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na
rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) granica obszaru objetego zatacznikiem gra-
ficznym nr 1;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

4) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenu;

5) obszary wytaczone z zabudowy obowigzkowo
zagospodarowane zielenig;

6) odcinki drog, na ktérych obowigzuje urzadze-
nie szpaleru drzew wysokich;

7) stanowiska zwierzgt chronionych;

8) zabytki nieruchome wpisane do ewidencji za-
bytkow;

9) strefa ochrony krajobrazu kulturowego ,K”;

10) strefa ochrony konserwatorskiej — archeolo-
gicznej ,OW";

11) stanowiska archeologiczne o powierzchni po-
nizej 0,5 ha;

12) obowigzujace linie zabudowy;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy;

14) zmiana typu linii zabudowy.

2. Oznaczenia pomochicze, na rysunku planu,
niebedace obowigzujgcymi ustaleniami uchwaty:
1) proponowany podziat geodezyjny;

2) proponowana lokalizacja budynkow;

3) linie elektroenergetyczne napowietrzne;

4) tereny zamkniete;

5) tereny zagrozone zalaniem wodami powodzio-
wymi od rzeki Otawy oraz jej doptywow;

6) strefa ochrony ekosystemow zrownowazonego
rozwoju rzek Otawy, Matej Slezy i Krynki.

8 4. 1. Ustala sie nastepujace kategorie prze-
znaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej —
oznaczone symbolem MN;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
— oznaczony symbolem MW;

4) tereny ustug — oznaczone symbolem U;

5) teren ustug sportu — oznaczony symbolem US;

6) teren zabudowy przemystowo-ustugowej -
oznaczony symbolem P/U;

7) tereny rolne — oznaczone symbolem R;

8) teren zabudowy zagrodowej - oznaczony
symbolem RM;
9) tereny laséw i dolesien — oznaczone symbo-
lem ZL;
10) tereny wod powierzchniowych - oznaczone
symbolem WS;
11) teren urzadzen elektroenergetycznych — ozna-

czony symbolem E;

12) tereny drog klasy gtéwnej — oznaczone sym-
bolem KDg;

13) teren drogi klasy zbiorczej — oznaczony sym-
bolem KDz;

14) tereny drog klasy dojazdowej — oznaczone

symbolem KDd;

tereny drég wewnetrznych — oznaczone sym-
bolem KDw;

tereny drdég transportu rolnego — oznaczone
symbolem KDr.

15)

16)

8§ 5. Nie okresla sie ogolnych sposobéw
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania i uzytkowania terenéw.

§ 6. Obszar objety planem potozony jest
w strefie ochrony posredniej ujeé¢ izrédet wody
pitnej dla miasta Wroctawia ustanowionej Decyzjg
Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu nr RLSgwl
053/17/74 z dnia 31 marca1974r., dla ktorej obo-
wigzujg ustalenia dotyczace ochrony oraz zakazy
i ograniczenia, wynikajgce z wydanej decyzji ad-
ministracyjne;j.

Rozdziat 2

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa
kulturowego

8§ 7. Ustala sie strefe ochrony krajobrazu kultu-
rowego ,K”, obejmujgca obszar w granicach hi-
storycznego siedliska wsi wraz z terenem dawnego
zespotu patacowego w srodkowej czesci wsi.

1. W granicach zespotu folwarcznego:

1) lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest
w miejscu nieistniejgcych historycznych budyn-
kow lub jako logiczne uzupetnienie catosci;

2) nalezy dostosowaé¢ nowg zabudowe do histo-
rycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali, bryty, formy architektonicznej, podziatow
architektonicznych, proporcji powierzchni muru
i otwordw, kolorystyki, z uzyciem tradycyjnych,
historycznych lokalnych materiatow; obowigzu-
je nawigzanie do historycznej zabudowy miej-
scowosci; nowa zabudowa nie moze domino-
wacé nad zabudowa historyczng;

3) zakazuje sie wprowadzania przegrodzen dzielg-
cych optycznie zespot;

4) w przypadku inwestycji zwigzanych z moderni-
zacjg, rozbudowg, przebudowg obiektow istnie-
jacych wymaga sie nawigzania gabarytami,
sposobem ksztattowania bryty i uzytymi mate-
riatami do miejscowej tradycji architektoniczne;.
W przypadku istniejgcego obiektu — po rozbu-
dowie budynek powinien tworzy¢ spdjng kom-
pozycje z istniejgca czescig;

5) nalezy stosowac¢ dachy o symetrycznych pota-
ciach, kacie nachylenia 35-45°, kryte dachéwkg
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ceramiczng lub blachodachéwkg, matowa w ko-
lorze ceglastym.
2. W granicach strefy:

1) nalezy zachowac¢ nasadzenia przydrozne;

2) nalezy usng¢ obiekty dysharmonizujace;

3) zakazuje sie stosowania tworzyw sztucznych
(np.: siding) jako elewacyjne materiaty oktadzi-
nowe;

4) od strony droég publicznych zakazuje sie budo-
wy ogrodzen betonowych z elementow prefa-
brykowanych. Formg, materiatem i wysokoscig
ogrodzenia nalezy nawigzywaé do historycz-
nych ogrodzen;

5) zakazuje sie lokalizacji dominant architektonicz-
nych, konstrukcji wiezowych, telekomunikacyj-
nych masztow przekaznikowych, urzadzen
technicznych o gabarytach kolidujgcych z krajo-
brazem kulturowym obszaru oraz napowietrz-
nych linii teletechnicznych i energetycznych;

6) silosy, zbiorniki na materiaty masowe itp. do-
puszcza sie na tytach dziatek w nie eksponowa-
nych miejscach. Wysokos$¢ siloséw nie moze
przekracza¢ wysokosci historycznych obiektow;

7) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgad-
nia¢ z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

§ 8. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej

— archeologicznej ,OW”, obejmujgcg tereny

o domniemanej zawartosci reliktéw archeologicz-

nych oraz miejscowos$ci o metryce $redniowiecz-

nej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

w granicach, ktérej:

1) wszelkie roboty budowlane wymagajgce pro-
wadzenia prac ziemnych nalezy uzgodni¢
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, co
do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem
archeologicznym iza pozwoleniem wojewo6dz-
kiego konserwatora zabytkéw;

2) ewentualny nadzér archeologiczny oraz ratow-
nicze badania archeologiczne metoda wykopa-
liskowg beda prowadzone przez uprawnionego
archeologa, na koszt inwestora;

3) pozwolenie konserwatorskie, o ktérym mowa
w lit. a), nalezy uzyskaé¢ przed wydaniem po-
zwolenia na budowe, a w przypadku roboét nie
wymagajgcych pozwolenia na budowe — przed
uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego
akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania
robét budowlanych.

8 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja
nastepujgce obiekty o wartosciach zabytkowych
ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabyt-
koéw:

1) zespot patacowy, XIX/XX w.:

a) patac, obecnie dom mieszkalny nr 6,
ok. 1840 r., k. XIX w.,
b) obora, k. XIX w.

2) dom mieszkalny nr 2, ok. 1890 r.

2. Dla obiektéw objetych ochrong obowigzuja
nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac¢ ich bryte, ksztatt i geometrie
dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane;

2) nalezy utrzymaé, aw przypadku zniszczenia
odtworzyé historyczny detal architektoniczny;

3) nalezy zachowac¢ ksztatt, rozmiary i rozmiesz-
czenie otworow zgodnie z historycznym wize-
runkiem budynku. W przypadku koniecznosci
przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmoni-
zowac z zabytkowg elewacjg budynku;

4) nalezy stosowac kolorystyke i materiaty nawig-
zujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian
zewnetrznych;

5) zakazuje sie stosowania oktadzin $ciennych
typu ,siding”;

6) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia
dachowego;

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych
nalezy montowac¢ z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow;

8) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funk-
cji obiektow nalezy uzgadniaé¢ z wtasciwym wo-
jewodzkim konserwatorem zabytkéw;

9) zaséb wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabyt-
kow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu
i moze by¢ aktualizowany.

8 10. 1. Na obszarze objetym planem wystepu-
ja nastepujgce chronione stanowiska archeolo-
giczne:

1) 1/17/88-28 AZP: osada ludnosci kultury tuzyc-
kiej z lll okresu epoki brazu;

2) 2/52/88-28 AZP: nieokreslone z okresu pradzie-
jowego, osada ludnosci kultury ceramiki
wstegowej rytej z okresu neolitu. Stanowisko
wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem
828/Arch/1976 decyzja z dnia 22-03-1976 r.;

3) 3/53/88-28 AZP: osada ludnosci kultury tuzyc-
kiej, osada Iludnosci kultury lendzielskiej
z okresu neolitu, punkt osadniczy ludnosci kul-
tury pucharéw lejkowatych z okresu neolitu.
Stanowisko wpisane do rejestru zabytkow pod
numerem 829/Arch/1976 decyzja 1z dnia
22-03-1976 r.;

4) 4/54/88-28 AZP: osada ludnosci kultury tuzyc-
kiej z epoki brazu i okresu halsztackiego. Sta-
nowisko wpisane do rejestru zabytkow pod
numerem 906/Arch/1980 decyzja 1z dnia
14-01-1980 r.;

5) 7/118/88-28 AZP: $lad osadnictwa z okresu
po6znego s$redniowiecza, osada z okresu no-
wozytnego (XVII-XIX w.);

6) 8/118/88-28 AZP: pradziejowy $lad osadnic-
twa;

7) 18/88-28 AZP: grob szkieletowy z okresu wcze-
snego $redniowiecza, punkt osadniczy kultury
tuzyckiej z epoki brazu;

8) 19/88-28 AZP: slad osadnictwa z okresu neoli-
tu;

9) 215/88-28 AZP osada, kultura tuzycka, Il okres

epoki brazu;

216/88-28 AZP osada, kultura tuzycka, epoka
brgzu — okres halsztacki, wpisane do rejestru
zabytkéw nr: 906/Arch/80 z dn. 14.01.1980;
217/88-28 AZP prawdopodobnie osada, kultu-
ra ceramiki wstegowej, neolit pradzieje, wpi-
sane do rejestru zabytkdw nr: 828/Arch/76
z dnia 22.03.1976.

2. Dla chronionych stanowisk archeologicz-
nych ustala sie:
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1)

2)

3)

4)

lokalizacje chronionych stanowisk archeolo-
gicznych oznaczono na rysunku planu;

w trakcie robdét ziemnych istnieje mozliwo$é
odkrycia nowych stanowisk archeologicznych,
ich wykaz podlega weryfikacji i uzupetnieniu;

w obrebie chronionych stanowisk archeolo-
gicznych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia ratowniczych badan arche-
ologicznych;

przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, a dla
robot niewymagajgcych pozwolenia na budowe
przed realizacjg inwestycji, nalezy uzyska¢ po-
zwolenie wtasciwego wojewoddzkiego konser-
watora zabytkdw na przeprowadzenie ziemnych
rob6t budowlanych na terenie zabytkowym
w trybie prac konserwatorskich, ktére polegajg
na przeprowadzeniu przez uprawnionego ar-
cheologa wyprzedajacych ratowniczych badan
archeologicznych metodag wykopaliskowa.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe

8 11. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy miesz-

kaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem MN1 i MN2.

2. Na terenach, o ktébrym mowa w ust. 1, usta-

la sie nastepujgce przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jedno-

rodzinna (z wytgczeniem zabudowy szerego-

wej);

uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe wolno stojgce oraz wbu-
dowane w parterach budynkéw mieszkal-
nych wilosci nie wiegkszej niz 40% po-
wierzchni zabudowy na dziatce,

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, usta-

la sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym
lub wielospadowym, o nachyleniu potaci w
przedziale 35°-45° krytym dachdéwka cera-
miczng lub cementowa w kolorze ceglastym;
dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu po-
przez wprowadzenie Swietlikdw, lukarn itp.;
wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy miesz-
kaniowej nie moze przekroczyé 9 m oraz dwoch

kondygnacji nadziemnych, wtym: parter
i poddasze;
towarzyszace funkcji podstawowej budynki

gospodarcze, ustugowe oraz wolno stojgce ga-
raze dopuszcza sie jako parterowe ze stromym
dachem; forma architektoniczna nowych bu-
dynkéw gospodarczych, ustugowych i garazo-
wych powinna nawigzywaé¢ do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce;
stosunek powierzchni zabudowy do powierzch-
ni terenu na wydzielonej dziatce nie moze by¢
wiekszy niz - 0,3;

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej
w powierzchni terenu jednostki elementarnej
wydzielonej dziatki nie moze byé mniejszy niz -
0,5;

zakazuje sie stosowania:

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

a) oktadzin elewacyjnych ztworzyw sztucz-
nych typu ,siding” (oblicowka z paneli wi-
nylowych, PVC lub podobnych),

b) od strony drog publicznych ogrodzen pet-
nych oraz ogrodzeh wykonanych z prefa-
brykowanych ptyt betonowych — dopuszcza
sie wytgcznie betonowe stupki i podmu-
rowki (w przypadku ogrodzen systemo-
wych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami
elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ce-
ramiki lub oktadzin imitujgcych te materia-
ty);

tereny znajdujg sie w strefie ochrony krajobra-

zu kulturowego ,K” - obowigzujg ustalenia

jak w 8 7;

tereny znajdujg sie w strefie ochrony konser-

watorskiej — archeologicznej ,OW” — obowig-

zujg ustalenia jak w 8§ 8;

ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegol-

nym terenom wiasciwej ilosci statych stano-

wisk postojowych, wtym parkingdow tereno-

wych igarazy, wilosci nie mniejszej niz
1 miejsce na mieszkanie;
na terenie kazdej wydzielonej dziatki

z budynkiem mieszkalnym i ustugami nalezy

zapewni¢, co najmniej 2 czasowe miejsca po-

stojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytko-
wej ustug;

ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne

linie zabudowy jak na rysunku planu;

z lica elewacji, moga wystawac¢ nastepujace

elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

c) czesci budynku wzbogacajgce architekto-
nicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie
jak wykusze, balkony) — nie wiecej niz
1,50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody ze-
wnetrzne, pochylnie i rampy — nie wigcej
niz2 m;

wielko$¢ wydzielonej dziatki przeznaczonej dla

celéw zabudowy nie moze by¢é mniejsza niz

1000 m?;

dopuszcza sig, wydzielanie dziatek przezna-

czonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktu-

ry technicznej; wielkosé tych dziatek nalezy
ustalaé¢ w dostosowaniu do parametréw tech-
nicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi;

szeroko$¢ wydzielonej dziatki mierzona w linii

zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

wydzielane w wyniku podziatdbw wewnetrzne

niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy
winny spetniaé warunki okreslone w obowig-
zujgcych przepisach odrebnych;

obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu poni-

zej dopuszczalnego lub na poziomie okreslo-

nym w przepisach odrebnych — jak dla tere-
now przeznaczonych pod zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinng;

ustala sie zakaz lokalizacji rodzajéw przedsie-

wzie¢ mogagcych znaczgco oddziatywaé na

Srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na

Srodowisko,



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 9

— 796 -

Poz. 102

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)
30)

31)

32)
33)

34)

35)

36)

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko, jezeli obowigzek oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowi-
sko zostanie stwierdzony przez organ wta-
$ciwy do wydania decyzji o srodowisko-
wych uwarunkowaniach;

ograniczenia okreslone w pkt 19 nie dotycza
inwestycji zwigzanych zrealizacja drog pu-
blicznych, parkingdw oraz sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej;
wyznacza sie obszary wolne od zabudowy
obowiagzkowo zagospodarowane zielenig;
zaopatrzenie w wode przytgczami wodocig-
gowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodo-
ciggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;
w przypadku braku mozliwosci przytgczenia
do istniejgcej sieci wodociggowej dopuszcza
sie korzystanie z witasnych uje¢ wody;
odprowadzenie $ciekébw bytowo-gospodar-
czych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z warunkami technicznymi przytgcze-
nia wydanymi przez zarzadce sieci kanaliza-
cyjnej;
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sie stosowanie bezodptywowych
zbiornikbw na nieczystosci ptynne oraz przy-
domowych oczyszczalni $ciekdw;
zakazuje sie odprowadzania $ciekéw do wod
gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby
i gruntéw;
odprowadzanie woéd opadowych z potaci da-
chowych i nawierzchni utwardzonych w gra-
nicach dziatek powierzchniowo, z zastosowa-
niem studni chtonnych na terenie wtasnym
inwestora lub do kanalizacji deszczowej
i urzagdzen wodnych;
tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczysz-
czenia substancjami ropopochodnymi Ilub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowac,
a powstate $cieki odprowadzi¢ zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;
zakaz odprowadzania wod opadowych do
rowow odwadniajgcych drogi publiczne;
zasilanie w energig elektryczng poprzez istnie-
jaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczng;
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej, w tym stacji transformatoro-
wych;
zaopatrzenie w gaz zrozdzielczej sieci gazo-
wej;
dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny;
przytaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustu-
gowej do sieci telefonicznej wedtug technicz-
nych warunkéw przytgczenia lokalnego opera-
tora sieci. Zakazuje sig lokalizowania teleko-
munikacyjnych urzagdzen nadawczych i prze-
kaznikowych, wtym masztéw i stacji bazo-
wych telefonii komérkowej;

gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢

zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji od-

padéw okreslonych w przepisach odrebnych

i gminnych;

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet

zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie

paliw  proekologicznych, niskoemisyjnych
(energia elektryczna, olej opatowy, gaz prze-
wodowy lub ptynny itp.) niepowodujacych za-
nieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych
zrédet ciepta.

8 12. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy miesz-

kaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem MN3 do MN5.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, usta-

la sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna
(z wytaczeniem zabudowy szeregowej);

b) ustugi nieucigzliwe na terenie oznaczonym

symbolem MN3;

2) uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) ustugi nieucigzliwe wolno stojace oraz wbu-

dowane w parterach budynkow mieszkal-
nych wilo$ci nie wigkszej niz 40% po-
wierzchni zabudowy na dziatce na terenie
oznaczonym symbolem MN4 i MN5;

c) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, usta-

la sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)

budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym
lub wielospadowym, o nachyleniu potaci w
przedziale 35°-45° krytym dachowka cera-
miczng lub cementowg w kolorze ceglastym;
dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu po-
przez wprowadzenie Swietlikdw, lukarn itp.;

wysoko$§¢ nowo realizowanej zabudowy
mieszkaniowej na terenach oznaczonych
symbolem:

a) MN3 i MN4 nie moze przekroczyé 9 m oraz
dwoéch kondygnacji nadziemnych, w tym:
parter i poddasze,

b) MN5 nie moze przekroczy¢ 12 m oraz
trzech kondygnacji nadziemnych, w tym:
parter pietro i poddasze;

budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolno
stojgce garaze dopuszcza sig¢ jako parterowe
ze stromym dachem; forma architektoniczna
nowych budynkéw gospodarczych, ustugo-
wych igarazowych powinna nawigzywaé¢ do
formy budynku mieszkalnego zlokalizowane-
go na dziatce;

dla obiektow gospodarczych stuzacych do

przechowywania $rodkéw produkcji rolnej,

sprzetu oraz ptodow rolnych, o rozpietosci
konstrukcji wiekszej niz 12 m dopuszcza sie

spadki dachéw w przedziale 200-450;

dopuszcza sie lokalizowanie wiat rolniczych na

tytach istniejagcej zabudowy, dla ktérych nie
obowigzujg ograniczenia dotyczace nachyle-
nia potaci; wysokosé tego typu obiektéw nie

moze przekroczy¢ 6 m;

dopuszcza sie lokalizacje siloséw, zbiornikdéw

na materialty masowe na tytach dziatek, osto-

nietych zabudowg, w miejscach nie ekspono-
wanych;

stosunek powierzchni zabudowy do po-

wierzchni terenu na wydzielonej dzialce nie

moze by¢ wiekszy niz - 0,4;



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 9

—797 -

Poz. 102

9) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

w powierzchni terenu jednostki elementarne;j
wydzielonej dziatki nie moze byé mniejszy niz
-04;

tereny znajdujg sie w strefie ochrony krajobra-

zu kulturowego ,K” - obowigzujg ustalenia

jak w 8 7;

dla terenow znajdujgcych sie w strefie ochro-

ny konserwatorskiej — archeologicznej ,OW",

obowigzujg ustalenia jak w § 8;

ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegol-

nym terenom wtasciwej ilosci statych stano-

wisk postojowych, wtym parkingéw tereno-
wych i garazy;

w ramach terenu nalezy zapewni¢, co naj-

mniej 2 czasowe miejsca postojowe na kazde

100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne

linie zabudowy jak na rysunku planu;

z lica elewacji, moga wystawac¢ nastepujace

elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

c) czesci budynku wzbogacajgce architekto-
nicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie
jak wykusze, balkony) — nie wiecej niz 1,50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody ze-
wnetrzne, pochylnie i rampy — nie wiecej
niz2 m;

wielko$é wydzielonej dziatki przeznaczonej dla

celow zabudowy nie moze byé mniejsza niz

1000 m?;

dopuszcza sie, wydzielanie dziatek przezna-

czonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktu-

ry technicznej; wielkos$¢ tych dziatek nalezy
ustalaé¢ w dostosowaniu do parametrow tech-
nicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi;
szeroko$¢ wydzielonej dziatki mierzona w linii
zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20m;
wydzielane w wyniku podziatbw wewnetrzne
niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy
winny spetnia¢ warunki okreslone w obowig-
zujacych przepisach odrebnych;

ustala sie wielkos¢ produkcji zwierzecej do

30 jednostek przeliczeniowych DJP;

obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej

dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym

w przepisach odrebnych - jak dla terenow

przeznaczonych pod zabudowe zagrodowsg;

ustala sie zakaz lokalizacji rodzajow przedsie-
wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

Srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczagco oddziaty-
wac na srodowisko, jezeli obowigzek oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowi-
sko zostanie stwierdzony przez organ wia-
$ciwy do wydania decyzji o $rodowisko-
wych uwarunkowaniach;

ograniczenia okreslone w pkt 22 nie dotycza

inwestycji zwigzanych zrealizacjg drog pu-

blicznych, parkingéow oraz sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej;

ustala sie zakaz trwatego sktadowania surow-

cow i materiatdbw masowych oraz lokalizowa-

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)
33)

34)

35)

36)

37)

38)

39)

nia obiektow iurzgdzen zwigzanych ze sktfa-
dowaniem, gospodarczym wykorzystaniem
i utylizacjg odpadoéw i surowcéw wtornych;
wyznacza sie obszary wolne od zabudowy
obowigzkowo zagospodarowane zielenig;
zaopatrzenie w wode przytgczami wodocig-
gowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodo-
ciggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;
odprowadzenie $ciekow bytowo-gospo-
darczych docelowo do sieci kanalizacji sani-
tarnej zgodnie zwarunkami technicznymi
przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci
kanalizacyjnej;

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sie stosowanie bezodptywowych
zbiornikbw na nieczystosci ptynne oraz przy-
domowych oczyszczalni sciekow;

zakazuje sie odprowadzania $ciekow do wéd
gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby
i gruntow;

odprowadzanie wod opadowych z potaci da-
chowych i nawierzchni utwardzonych w gra-
nicach dziatek powierzchniowo, z zastosowa-
niem studni chtonnych na terenie wtasnym
inwestora lub do kanalizacji deszczowej
i urzadzen wodnych;

tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczysz-
czenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowac,
a powstate $cieki odprowadzi¢ zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

zakaz odprowadzania wdéd opadowych do
rowow odwadniajgcych drogi publiczne;
zasilanie w energig elektryczng poprzez istnie-
jaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna;
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej, w tym stacji transformatoro-
wych;

zaopatrzenie w gaz zrozdzielczej sieci gazo-
wej;

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny;
przytaczenie do sieci telefonicznej wedtug
technicznych warunkéw przytaczenia lokalne-
go operatora sieci. Zakazuje sie lokalizowania
telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych
i przekaznikowych, w tym masztéw i stacji ba-
zowych telefonii komérkowej;
gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢
zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji od-
padéw okreslonych w przepisach odrebnych
i gminnych;

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet
zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie
paliw  proekologicznych, niskoemisyjnych
(energia elektryczna, olej opatowy, gaz prze-
wodowy lub ptynny itp.) niepowodujacych za-
nieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych
zrodet ciepta.

8 13. 1. Wyznacza sie teren zabudowy miesz-

kaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku
planu symbolem MW.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala

sie nastepujgce przeznaczenie:
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1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna;

2) uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe wolno stojgce oraz wbu-

dowane w parterze budynku mieszkalnego;

b) urzadzenia towarzyszgce oraz zielen.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala

sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1)
2)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

zakazuje sie lokalizacji nowych budynkoéw wie-
lorodzinnych;
dopuszcza sie przebudowe dachu istniejacego
budynku przeznaczenia podstawowego na
dach dwuspadowy lub wielospadowy, o na-
chyleniu potaci w przedziale 35°-45°, kryty da-
chéwka ceramiczng lub cementowg w kolorze
ceglastym;

dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu po-

przez wprowadzenie $wietlikdw, lukarn itp.;

wysoko$¢ nowo realizowanego budynku

mieszkaniowego nie moze przekroczy¢ 12 m

oraz trzech kondygnacji nadziemnych, w tym:

parter pietro i poddasze;

towarzyszace funkcji podstawowej budynki

gospodarcze, ustugowe oraz wolno stojgce

garaze dopuszcza sie jako parterowe ze stro-
mym dachem;

stosunek powierzchni zabudowy do po-

wierzchni terenu na wydzielonej dziatce nie

moze by¢ wiekszy niz - 0,4;

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej

w powierzchni terenu jednostki elementarnej

wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz

-0,4;

teren znajduje sie w strefie ochrony krajobra-

zu kulturowego ,K - obowigzujg ustalenia jak

ws§7;

teren znajduje sie w strefie ochrony konserwa-

torskiej — archeologicznej ,,OW" - obowigzujg

ustalenia jak w § 8;

ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegél-

nym terenom wtasciwej ilosci statych stano-

wisk postojowych, wtym parkingéw tereno-
wych igarazy, wilo$ci nie mniejszej niz

1 miejsce na mieszkanie;

w ramach terenu nalezy zapewni¢, co naj-

mniej 2 czasowe miejsca postojowe na kazde

100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak

na rysunku planu;

z lica elewacji, moga wystawaé nastepujgce

elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

c) czesci budynku wzbogacajagce architekto-
nicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie
jak wykusze, balkony) — nie wiecej niz
1,50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody ze-
wnetrzne, pochylnie i rampy — nie wiecej
niz2 m;

wielko$é wydzielonej dziatki dla celéw zabu-

dowy nie moze byé¢ mniejsza niz 1000 m?;

dopuszcza sie, wydzielanie dziatek przezna-

czonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktu-
ry technicznej; wielko$¢ tych dziatek nalezy

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

ustala¢ w dostosowaniu do parametrow tech-
nicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi;
wydzielane w wyniku podziatbw wewnetrzne
niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy
winny spetnia¢ warunki okreslone w obowig-
zujgcych przepisach odrebnych;

obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu poni-

zej dopuszczalnego lub na poziomie okreslo-

nym w przepisach odrebnych - jak dla tere-
now przeznaczonych pod zabudowe mieszka-
niowg wielorodzinng;

ustala sie zakaz lokalizacji rodzajéw przedsie-

wzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na

Srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko, jezeli obowigzek oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowi-
sko zostanie stwierdzony przez organ wia-
$ciwy do wydania decyzji o $rodowisko-
wych uwarunkowaniach,

ograniczenia okreslone w pkt 18 nie dotycza
inwestycji zwigzanych zrealizacja drog pu-
blicznych, parkingdw oraz sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej;
zaopatrzenie w wode przytagczami wodocig-
gowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodo-
ciggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;
Scieki bytowo-gospodarcze docelowo do sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
technicznymi przytgczenia wydanymi przez za-
rzagdce sieci kanalizacyjnej;
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sie stosowanie bezodptywowych
zbiornikbw na nieczystosci ptynne oraz przy-
domowych oczyszczalni $cieké4w pod warun-
kiem spetnienia wymogow przepisow odreb-
nych;

zakazuje sie odprowadzania $ciekow do wod

gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby

i gruntow;

odprowadzanie wod opadowych z potaci da-

chowych i nawierzchni utwardzonych w gra-

nicach dziatek powierzchniowo, z zastosowa-
niem studni chtonnych na terenie wtasnym
inwestora lub do kanalizacji deszczowej

i urzadzen wodnych;

tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczysz-

czenia substancjami ropopochodnymi Ilub

chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowag,

a powstate scieki odprowadzi¢ zgodnie

z przepisami odrebnymi;

ustala sie zakaz odprowadzania wéd opado-

wych do rowdéw odwadniajgcych drogi pu-

bliczne;

zasilanie w energie elektryczng poprzez istnie-

jaca, rozbudowang sie¢ elektroenergetycznag;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej, w tym stacji transformatoro-
wych;

zaopatrzenie w gaz zrozdzielczej sieci gazo-

wej;

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych

zbiornikbw zaopatrzenia w gaz ptynny, pod
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31)

32)

33)

warunkiem spetnienia wymogow przepisow
odrebnych;

przytaczenie do sieci telefonicznej wedtug
technicznych warunkdéw przytaczenia lokalne-
go operatora sieci; zakazuje sie lokalizowania
telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych
i przekaznikowych, w tym masztow i stacji ba-
zowych telefonii komérkowej;
gospodarowanie odpadami nalezy prowadzié¢
zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji od-
padow okreslonych w przepisach odrebnych
i gminnych;

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet
zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie
paliw  proekologicznych, niskoemisyjnych
(energia elektryczna, olej opatowy, gaz prze-
wodowy lub ptynny itp.) niepowodujacych za-
nieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych
zrodet ciepta.

8 14. 1. Wyznacza sie tereny ustug oznaczone

na rysunku planu symbolem U1, U2.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala

sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) na terenie oznaczonym symbolem U2 zabu-

dowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wyta-
czeniem zabudowy szeregowej) oraz zabu-
dowa wielorodzinna;

b) urzadzenia towarzyszgce oraz zielen.
2) uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe;
b) rzemiosto;
c) obstuga produkcji rolnej, przez co rozumie

sie obszar, na ktérym zlokalizowano obiekty
i urzadzenia zwigzane z produkcjg w gospo-
darstwach rolnych, hodowlanych, ogrodni-
czych

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala

sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)

nowo projektowane budynki mieszkalne z da-
chem dwuspadowym lub wielospadowym,
o nachyleniu potaci w przedziale 35°-45°, kry-
tym dachdéwkag ceramiczng lub cementowa
w kolorze ceglastym;

dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu po-
przez wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.;
wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy
mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 12 m
oraz trzech kondygnacji nadziemnych, w tym:
parter pietro i poddasze;

budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolno
stojgce garaze dopuszcza sie jako parterowe
ze stromym dachem;

dla obiektobw gospodarczych stuzgcych do
przechowywania s$rodkéw produkcji rolnej,
sprzetu oraz ptodéw rolnych, o rozpietosci
konstrukcji wiekszej niz 12 m dopuszcza sie
spadki dachéw w przedziale 200-450;
dopuszcza sie lokalizowanie wiat rolniczych na
tytach istniejgcej zabudowy, dla ktérych nie
obowigzujg ograniczenia dotyczace nachyle-
nia potaci; wysokos¢ tego typu obiektow nie
moze przekroczy¢ 6 m;

dopuszcza sie lokalizacje siloséw, zbiornikéw
na materiaty masowe na tytach dziatek, osto-

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

nietych zabudowg, w miejscach nie ekspono-
wanych;
stosunek powierzchni zabudowy do po-
wierzchni terenu na wydzielonej dziatce nie
moze by¢ wiekszy niz - 0,4;
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej
w powierzchni terenu jednostki elementarnej
wydzielonej dziatki nie moze by¢é mniejszy niz
-0/4;
tereny znajdujg sie w strefie ochrony krajobra-
zu kulturowego ,K” - obowigzujg ustalenia
jak w 8 7;
tereny znajdujg sie w strefie ochrony konser-
watorskiej — archeologicznej ,OW” — obowia-
zujg ustalenia jak w 8§ 8;
ustala sie obowigzek zapewnienia poszczeg6l-
nym terenom wiasciwej ilosci statych stano-
wisk postojowych, wtym parkingdow tereno-
wych igarazy, wilosci nie mniejszej niz
1 miejsce na mieszkanie;
na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budyn-
kiem mieszkalnym i ustugami nalezy zapew-
ni¢, co najmniej 2 czasowe miejsca postojowe
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak
na rysunku planu;

z lica elewacji, moga wystawaé nastepujace

elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m;

b) okapy — nie wiecej niz 0,80 m;

c) czesci budynku wzbogacajgce architekto-
nicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie
jak wykusze, balkony) — nie wiecej niz
1,50 m;

d) tarasy na poziomie parteru, schody ze-
wnetrzne, pochylnie i rampy — nie wigcej
niz2 m;

wydzielane w wyniku podziatbw wewnetrzne
niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy
winny spetnia¢ warunki okre$lone w obowig-
zujgcych przepisach odrebnych;
ustala sie wielko$¢ produkcji zwierzecej do
50 jednostek przeliczeniowych DJP;
ustala sig¢ zakaz lokalizacji rodzajow przedsie-
wzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko;
ustala sie zakaz trwatego sktadowania surow-
coéw i materiatbw masowych oraz lokalizowa-
nia obiektow i urzgdzen zwigzanych ze skta-
dowaniem, gospodarczym wykorzystaniem
i utylizacjg odpaddw i surowcow wtérnych;
zaopatrzenie w wode przytagczami wodocig-
gowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodo-
ciggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;
Scieki bytowo-gospodarcze docelowo do sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
technicznymi przytaczenia wydanymi przez za-
rzagdce sieci kanalizacyjnej;
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sig stosowanie bezodptywowych
zbiornikbw na nieczystosci ptynne oraz przy-
domowych oczyszczalni $ciekow pod warun-
kiem spetnienia wymogow przepisow odreb-
nych;
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23) zakazuje sie odprowadzania $ciekow do wod
gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby
i gruntow;

odprowadzanie wdéd opadowych z potaci da-
chowych i nawierzchni utwardzonych w gra-
nicach dziatek powierzchniowo, z zastosowa-
niem studni chtonnych na terenie wtasnym
inwestora lub do kanalizacji deszczowej
i urzadzen wodnych;

tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczysz-
czenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowac,
a powstate Scieki odprowadzi¢c zgodnie
z przepisami odrebnymi;

ustala sie zakaz odprowadzania woéd opado-
wych do rowéw odwadniajacych drogi pu-
bliczne;

zasilanie w energie elektryczng poprzez istnie-
jaca, rozbudowang siec¢ elektroenergetyczng;
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej, w tym stacji transformatoro-
wych;

zaopatrzenie w gaz zrozdzielczej sieci gazo-
wej;

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, pod
warunkiem spetnienia wymogow przepiséw
odrebnych;

przytaczenie do sieci telefonicznej wedtug
technicznych warunkéw przytgczenia lokalne-
go operatora sieci. Zakazuje sie lokalizowania
telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych
i przekaznikowych, w tym masztow i stacji ba-
zowych telefonii komérkowej;
gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢
zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji od-
padow okreslonych w przepisach odrebnych
i gminnych;

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet
zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie
paliw proekologicznych, niskoemisyjnych
(energia elektryczna, olej opatowy, gaz prze-
wodowy lub ptynny itp.) niepowodujacych za-
nieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych
zrodet ciepta;

24)

25)

26)

27)

28)

29)
30)

31)

32)

33)

8 15. 1. Wyznacza sie teren ustug sportu ozna-
czony na rysunku planu symbolem US.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi sportu, place zabaw;

2) uzupetniajgce: lokalizacja innych funkcji pu-
blicznych, zieleh, obiekty socjalne i techniczne-
go wyposazenia, komunikacja, parkingi, urza-
dzenia towarzyszace.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie budowe jednokondygnacyjnych
obiektow zwigzanych z funkcjg podstawowa li-
czacych nie wiecej niz 6 m wysokosci liczac od
powierzchni terenu (mierzonej przy wejsciu lub
wjezdzie) do szczytu kalenicy lub najwyzszego
elementu konstrukcyjnego;

2) teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego ,K” - obowigzujg ustalenia jak
ws§7;

3) teren znajduje sie w ochrony konserwatorskiej —
archeologicznej ,,OW"” - obowigzujg ustalenia
jak w § 8;

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak
na rysunku planu;

5) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach uzgodnionych z wta-
Scicielem terenu;

6) dziatalnosc¢ realizowana w granicach terenu nie
moze powodowaé ponadnormatywnych obcia-
zeh $rodowiska ucigzliwosciami w zakresie ha-
tasu oraz zanieczyszczenia wod podziemnych
i powierzchniowych.

8 16. 1. Wyznacza sie teren zabudowy prze-
mystowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem P/U.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa ustugowa, rzemiosto;

b) zabudowa przemystowa;

c) obstuga produkcji rolnej, przez co rozumie
sie obszar, na ktérym zlokalizowano obiekty
i urzadzenia zwigzane z produkcjg w gospo-
darstwach rolnych, hodowlanych, ogrodni-
czych;

2) uzupetniajgce -
oraz zielen.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe;

2) wysokos¢é zabudowy, obiektéw technologicz-
nych nie moze przekracza¢ 15 m oraz trzech
kondygnacji nadziemnych;

3) stosunek powierzchni zabudowy do po-
wierzchni terenu wydzielonej dziatki nie moze
by¢ wiekszy niz —0,8;

4) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej
w powierzchni terenu jednostki elementarnej
wydzielonej dziatki nie moze byé mniejszy niz
-0,1;

5) obowigzuje zapewnienie w granicach po-
szczegblnych terenow odpowiedniej liczby
miejsc postojowych;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak
na rysunku planu.

7) wielko$¢ wydzielonej dziatki dla celow zabu-
dowy nie moze by¢ mniejsza niz 2 tys. m%;

8) dopuszcza sie, wydzielanie dziatek przezna-
czonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktu-
ry technicznej; wielkosé tych dziatek nalezy
ustala¢ w dostosowaniu do parametrow tech-
nicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi;

9) szerokosé frontu wydzielonej dziatki dla celow

zabudowy, mierzona w linii zabudowy nie
moze by¢ mniejsza niz 30 m;

wydzielane w wyniku podziatdbw wewnetrzne
niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy
winny spetnia¢ warunki okre$lone w obowig-
zujgcych przepisach odrebnych;

dziatalno$¢ produkcyjna, ustugowa lub rze-
mieslnicza nie moze powodowa¢ ponadnor-
matywnych obcigzen s$rodowiska ucigzliwo-
Sciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji za-
nieczyszczen pytowych igazowych, zanie-

urzgdzenia towarzyszace

10)

11)
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

czyszczenia wod podziemnych i powierzch-
niowych, promieniowania elektromagnetycz-
nego poza granicami terenu, do ktérego inwe-
stor posiada tytut prawny;

zaopatrzenie w wode przytgczami wodocig-
gowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodo-
ciggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;
Scieki bytowo-gospodarcze docelowo do sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
technicznymi przytgczenia wydanymi przez za-
rzadce sieci kanalizacyjnej;

zakazuje sie odprowadzania $ciekow do wod
gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby
i gruntow;

wstepne oczyszczanie $ciekdw przemysto-
wych o przekroczonych dopuszczalnych war-
tosciach zanieczyszczen, przed ich wprowa-
dzeniem do kanalizacji sanitarnej, w oczysz-
czalniach zaktadowych, zlokalizowanych na te-
renach wtasnych inwestora;

odprowadzanie wdd opadowych z potaci da-
chowych i nawierzchni utwardzonych w gra-
nicach dziatek powierzchniowo, z zastosowa-
niem studni chtonnych na terenie wtasnym
inwestora lub do kanalizacji deszczowej
i urzadzen wodnych;

tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczysz-
czenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowac,
a powstate $cieki odprowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

ustala sie zakaz odprowadzania wéd opado-
wych do rowow odwadniajgcych drogi pu-
bliczne;

zasilanie w energie elektryczng poprzez istnie-
jaca, rozbudowang sie¢ elektroenergetyczng;
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej, w tym stacji transformatoro-
wych;

zaopatrzenie w gaz zrozdzielczej sieci gazo-
wej;

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
zbiornikbw zaopatrzenia w gaz ptynny, pod
warunkiem spetnienia wymogow przepisow
odrebnych;

przytaczenie do sieci telefonicznej wedtug
technicznych warunkdéw przytaczenia lokalne-
go operatora sieci;

gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢
zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji od-
padéw okreslonych w przepisach odrebnych
i gminnych;

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet
zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie
paliw  proekologicznych, niskoemisyjnych
(energia elektryczna, olej opatowy, gaz prze-
wodowy lub ptynny itp.) niepowodujacych za-
nieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych
zrédet ciepta.

8 17. 1. Wyznacza sie tereny rolne oznaczone

na rysunku planu symbolem R1 do R21.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala

sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny rolne;

2) uzupetniajgce — cieki wodne, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi rolne.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-

wigzujg nastepujgce ustalenia szczegbétowe:

1)

10)

1)

12)

ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubatu-
rowej. Wyjatek stanowig tereny znajdujace sie
w strefie dopuszczalnej lokalizacji zabudowy
zagrodowej, z wytgczeniem budynkéw miesz-
kalnych;

dla terenow znajdujgcych sie w strefie ochro-
ny krajobrazu kulturowego ,K” obowigzujg
ustalenia jak w 8 7;

dla terenow znajdujgcych sie w strefie ochro-
ny konserwatorskiej — archeologicznej ,,OW”,
obowigzujg ustalenia jak w 8§ 8;

dla terenéw, na ktérych znajdujg sie stanowi-
ska archeologiczne, obowigzujg ustalenia jak
w § 10;

dopuszcza sie, na wniosek witasciciela, zale-
sianie gruntéw rolnych spetniajagcych warunki
okreslone w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrz-
nej i podziemnej infrastruktury technicznej -
po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez zarzgdcow i operatorow istniejgcych sie-
ci;

dopuszcza sie lokalizacje komunalnych ujeé
wod podziemnych (studni) oraz zwigzanych
z nimi urzadzen stuzacych celom zaopatrzenia
w wode;

dopuszcza sie na terenach rolnych znajduja-
cych sie w granicach obszaru objetego zatgcz-
nikiem graficznym nr 2 lokalizowania teleko-
munikacyjnych urzadzehn nadawczych i prze-
kaznikowych, w tym masztéw i stacji bazo-
wych telefonii komérkowej, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

dopuszcza sie wypetnienie wystepujgcych na
terenach rolnych zagtebien poeksploatacyj-
nych materiatem mineralnym (z wytaczeniem
odpaddéw komunalnych) i rekultywacje w kie-
runku rolnym lub lesnym;

wzdtuz rowdw melioracyjnych zaleca sie reali-
zacje biologicznej obudowy ciekow w postaci
zadrzewien i zakrzewienh, z zachowaniem wa-
runkéw dostepnosci do ciekéw dla stuzb me-
lioracyjnych;

na terenach, na ktérych wystepujg stanowiska
fauny chronionej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu — obowigzujg ograniczenia wy-
nikajgce z ochrony gatunkowej oraz ich sie-
dlisk, ktore okreslajg przepisy odrebne;
dopuszcza sie wydzielanie nowych gospodar-
czych drég transportu rolnego oraz likwidacje
istniejacych, z zachowaniem warunku dostep-
nosci komunikacyjnej do terenow.

4. W granicach terenéw rolnych wystepuja te-

reny zagrozone zalaniem wodami powodziowymi

Q1% od rzeki Otawy oraz jej doptywow, oznaczone

na rysunku planu, dla ktérych okresla sie:

1) do czasu ustanowienia obszaréw bezposred-
niego oraz potencjalnego zagrozenia powodzia,
wprowadza si¢ na obszarze objetym zasiegiem
zalewu wodami Q1% zakaz wykonywania roboét
oraz czynnosci, ktore mogg utrudniaé ochrone
przed powodzig, a w szczegolnosci:
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a) lokalizacji inwestycji mogacych
oddziatywacé na srodowisko;

b) gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierze-
cych, srodkow chemicznych a takze innych
materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody;

c) wznoszenia obiektow budowlanych;

d) zmiany uksztattowania powierzchni gruntu,
sadzenia drzew i krzewéw.

2) na obszarze objetym zasiegiem wodami Q1%,

dopuszcza sie:

a) lokalizacje plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej
element zabudowy biologicznej dolin rzecz-
nych lub stuzgcej do wzmacniania brzegow,
obwatowan lub odsypisk;

b) wykonywanie robot zwigzanych z regulacja
lub utrzymaniem wod oraz brzegu;

c) lokalizacje urzadzen komunikacji i infrastruk-
tury technicznej, o ile nie zaistniejg mozliwo-
Sci trasowania lub lokalizacji poza tymi tere-
nami;

3) w przypadku ustanowienia obszaréw bezpo-

Sredniego oraz potencjalnego zagrozenia po-

wodzig, ich zasiegi, zakazy, nakazy oraz ograni-

czenia w zakresie uzytkowania gruntow wynika-
jace z decyzji stang sie wigzace dla niniejszego
planu i nadrzedne nad ustaleniami zawartymi

w pkt 1.

znaczgco

§ 18. 1. Wyznacza sie teren zabudowy zagro-
dowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
RM.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala

sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepi-
sow odrebnych;

b) tereny rolne;

2) uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen;

b) urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym,
o nachyleniu potaci w przedziale 38°-45°, kry-
tym dachéwka ceramiczng lub cementowa
w kolorze ceglastym;

2) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu po-
przez wprowadzenie $wietlikdw, lukarn itp.;

3) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy
mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 9 m oraz
dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym: par-
ter i poddasze;

4) budynki gospodarcze oraz wolno stojgce ga-
raze dopuszcza sie jako parterowe ze stromym
dachem; forma architektoniczna nowych bu-
dynkéw gospodarczych i garazowych powin-
na nawigzywaé¢ do formy budynku mieszkal-
nego zlokalizowanego na dziatce;

5) dla obiektbw gospodarczych stuzacych do
przechowywania srodkéw produkcji rolnej,
sprzetu oraz ptodéw rolnych, o rozpietosci
konstrukcji wiekszej niz 12 m dopuszcza sie
spadki dachéw w przedziale 200-450;

6) dopuszcza sie lokalizowanie wiat rolniczych na
tytach zabudowy, dla ktorych nie obowigzuja

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

ograniczenia dotyczgce nachylenia potaci; wy-

soko$¢ tego typu obiektow nie moze przekro-

czy¢ 6 m;

dopuszcza sie lokalizacje siloséw, zbiornikéw

na materiaty masowe na tytach dziatek, osto-

nietych zabudowg, w miejscach nie ekspono-
wanych;

stosunek powierzchni zabudowy do po-

wierzchni terenu na wydzielonej dziatce nie

moze by¢ wiekszy niz - 0,4;

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej

w powierzchni terenu jednostki elementarnej

wydzielonej dziatki nie moze by¢é mniejszy niz

-0,3;

ustala sie obowigzek zapewnienia poszczeg6l-

nym terenom witasciwej ilosci statych stano-

wisk postojowych, wtym parkingdow tereno-
wych igarazy, wilosci nie mniejszej niz

1 miejsce na mieszkanie;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak

na rysunku planu; wyznaczona nieprzekra-

czalna linia zabudowy nie dotyczy urzadzen in-
frastruktury technicznej, ktére nalezy lokalizo-
wac zgodnie z przepisami odrebnymi;

z lica elewacji, moga wystawac¢ nastepujace

elementy:

a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m;

b) okapy — nie wiecej niz 0,80 m;

c) czesci budynku wzbogacajgce architekto-
nicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie
jak wykusze, balkony) — nie wiecej niz
1,50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody ze-
wnetrzne, pochylnie i rampy — nie wigcej
niz2 m;

wielko$¢ wydzielonej dziatki przeznaczonej dla
celéw zabudowy nie moze by¢é mniejsza niz
1000 m?;
dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczo-
nych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej; wielko$¢ tych dziatek nalezy usta-
la¢ w dostosowaniu do parametrow technicz-
nych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi;
szerokos¢ wydzielonej dziatki mierzona w linii
zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;
wydzielane w wyniku podziatbw wewnetrzne
niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy
winny spetnia¢ warunki okreslone w obowig-
zujgcych przepisach odrebnych;
ustala sie wielko$¢ produkcji zwierzecej do
40 jednostek przeliczeniowych DJP;
obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu poni-
zej dopuszczalnego lub na poziomie okreslo-
nym w przepisach odrebnych — jak dla tere-
néw zabudowy zagrodowej;
realizowane inwestycje nie mogg powodowaé
ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen pytowych igazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i po-
wierzchniowych, promieniowania elektroma-
gnetycznego poza granicami terenu, do ktore-
go inwestor posiada tytut prawny;

obowigzuje zabezpieczenie budynkéw przed

przenikaniem wod powodziowych do po-

mieszczen;
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21) ustala sie zakaz trwatego sktadowania surow-
céw i materiatbw masowych oraz lokalizowa-
nia obiektow i urzgdzen zwigzanych ze skta-
dowaniem, gospodarczym wykorzystaniem
i utylizacjg odpadow, i surowcow wtérnych;
zaopatrzenie w wode przytgczami wodocig-
gowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodo-
ciggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;
odprowadzenie $ciekbw bytowo-gospodar-
czych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z warunkami technicznymi przytacze-
nia wydanymi przez zarzadce sieci kanaliza-

22)

23)

cyjnej;
24) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sie stosowanie bezodptywowych

zbiornikbw na nieczystosci ptynne oraz przy-
domowych oczyszczalni $ciekow;

zakazuje sie odprowadzania $ciekow do wod
gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby
i gruntow;

odprowadzanie wdd opadowych z potaci da-
chowych i nawierzchni utwardzonych w gra-
nicach dziatek powierzchniowo, z zastosowa-
niem studni chtonnych na terenie wtasnym
inwestora lub do kanalizacji deszczowej
i urzadzen wodnych;

tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczysz-
czenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowac,
a powstate $cieki odprowadzi¢ zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

zakaz odprowadzania wéd opadowych do
rowow odwadniajgcych drogi publiczne;
zasilanie w energig elektryczng poprzez istnie-
jaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczng;
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej, w tym stacji transformatoro-
wych;

zaopatrzenie w gaz zrozdzielczej sieci gazo-
wej;

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
zbiornikbw zaopatrzenia w gaz ptynny;
przytaczenie do sieci telefonicznej wedtug
technicznych warunkéw przytaczenia lokalne-
go operatora sieci. Zakazuje sie lokalizowania
telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych
i przekaznikowych, w tym masztéw i stacji ba-
zowych telefonii komoérkowej;
gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢
zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji od-
padéw okreslonych w przepisach odrebnych
i gminnych;

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet
zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie
paliw  proekologicznych, niskoemisyjnych
(energia elektryczna, olej opatowy, gaz prze-
wodowy lub ptynny itp.) niepowodujacych za-
nieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych
zrédet ciepta.

4. Teren znajduje sie w obszarze zagrozenia
zalaniem wodami powodziowymi Q1% od rzeki
Otawy oraz jej doptywow (wg ,Opracowania za-
siegow zalewéw rzek kontrolowanych na obszarze
RZGW przy uwzglednieniu Q1% i Q10%"), ozna-
czonych na rysunku planu, dla ktérych do czasu

25)

26)

27)

28)
29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)

ustanowienia obszarow bezposredniego oraz po-

tencjalnego zagrozenia powodzig, wprowadza sie

zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

5. W przypadku ustanowienia obszaréw bez-
posredniego oraz potencjalnego zagrozenia po-
wodzig, ich zasiegi, zakazy, nakazy oraz ogranicze-
nia w zakresie uzytkowania gruntéw wynikajgce
z decyzji stang sie wigzgce dla niniejszego planu
i nadrzedne nad ustaleniami zawartymi w ust. 4.

8 19. 1. Wyznacza sie tereny laséw i dolesien
oznaczone na rysunku planu symbolem ZL1 do
ZL3.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie przeznaczenie podstawowe — tereny lasow.

3. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1,
obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
kubaturowych, z wytgczeniem obiektow zwig-
zanych z prowadzong gospodarky lesng oraz
obiektow stuzacych obstudze turystyki;

2) lokalizacje obiektow stuzgcych obstudze tury-
styki (wiat, altan, Sciezek itp.) oraz warunki za-
bezpieczenia przeciwpozarowego tych obiektow
nalezy uzgodnié z wtasciwym nadlesnictwem,;

3) dopuszcza sie prowadzenie pieszo-rowerowych
ciggow spacerowych;

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach uzgodnionych z wta-
Scicielem terenu.

8 20. 1. Wyznacza sie tereny wod powierzch-
niowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
od WS1 do WS4.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastgpujgce przeznaczenie podstawowe:
rzeki i rowy melioracyjne.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,
obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow gospodarki
wodnej;

2) dopuszcza sie wykorzystanie terenéw na cele
rekreacyjne;

3) nalezy zapewni¢ dostep do istniejgcych
i projektowanych urzadzen gospodarki wodnej;

4) ustala sie bezwzgledny zakaz odprowadzania do
wod nieoczyszczonych $ciekdw bytowych i go-
spodarczych.

8§ 21. 1. Wyznacza sie teren urzadzen elektro-
energetycznych oznaczony na rysunku planu sym-
bolem E.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe: teren
urzadzen elektroenergetycznych.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia szczegétowe:

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki;
2) nalezy zapewnié¢ dostep do istniejgcych i projek-
towanych urzadzen elektroenergetycznych.

8§ 22. 1. Wyznacza sie tereny drég klasy gtow-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem od
KDg1 do KDg6.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe:
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1) na terenach oznaczonych symbolem KDg1 do
KDg3 - teren drogi klasy gtownej w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 395 (w tym jezdnie, obiekty in-
zynierskie, place, zatoki, urzadzenia obstugi
komunikacji zbiorowej, chodniki, $ciezki rowe-
rowe oraz zielen);

2) na terenach oznaczonych symbolem KDg4 do
KDg6 - teren drogi klasy gtéwnej, obejscie wsi
Szczodrowice (w tym jezdnie, obiekty inzynier-
skie, place, zatoki, urzadzenia obstugi komuni-
kacji zbiorowej, chodniki, $ciezki rowerowe oraz
zielen).

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala

sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajg-
cych wynosi:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem KDg1
do KDg3 — 20 m oraz zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu;
dopuszcza sie poszerzenie drogi o tereny
przylegte, jesli wymaga¢ tego bedzie mo-
dernizacja drogi;

b) dla terenéw oznaczonych symbolem KDg4
do KDg6 — 25 m; dopuszcza sie poszerzenie
o tereny przylegte do szerokosci 35 m;

2) obstuga komunikacyjna dla terenéw oznaczo-
nych symbolem KDg1 do KDg3 poprzez istnie-
jace skrzyzowania i zjazdy, dla terenu ozna-
czonego symbolem KDg4 do KDg6 poprzez
istniejgce skrzyzowania;

3) lokalizacja nowych skrzyzowan i zjazdow dla
terenbw oznaczonych symbolem KDg1 do
KDg3 za zgoda zarzadcy drogi, dla terenu
oznaczonego symbolem KDg4 do KDg6 zakaz
obstugi bezposredniej;

4) do czasu realizacji projektowanego obejscia
wsi Szczodrowice, dopuszcza sie dotychcza-
sowy sposoOb zagospodarowania terenéw, bez
mozliwosci wprowadzania trwatych obiektéw
budowlanych, uniemozliwiajagcych docelowg
realizacje ustalen planu;

5) ustala sie obowigzek lokalizacji $ciezek rowe-
rowych;

6) na trenach zabudowanych ustala sie obowig-
zek lokalizacji obustronnych chodnikow;

7) na terenach zabudowanych obowigzuje lokali-
zacja urzadzen zapewniajgcych bezpieczen-
stwo ruchu pieszego (pasy, $wiatta, ptotki);

8) ustala sie obowigzek dostosowania chodni-
kow i przejs¢ dla pieszych do wymagan os6b
niepetnosprawnych, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

9) Wyznacza sie odcinki drog, na ktérych nalezy
zlokalizowaé szpalery zieleni wysokiej;
zagospodarowanie terendéw w rejonie skrzy-
zowan drég, aw szczegdlnosci ogrodzenia
i nasadzenia zieleni nie mogg powodowac
ograniczenia widoczno$ci i pogarsza¢ parame-
trow tréjkatow widocznosci wyznaczanych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szcze-
golnymi;
dopuszcza sie lokalizacje elementéw rekla-
mowych w sposob niepogarszajacy warun-
kéw ruchu drogowego, w uzgodnieniu z za-
rzadca drogi;

10)

11)

12) zakazuje sie budowe nowych bezposrednich
wyjazdéw z posesji oraz wyjazdéw w obszarze
oddziatywan skrzyzowahn na drogach po-
przecznych;

dopuszcza sie odstgpienie od ustalen pkt 12
pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy
drogi;

dla terenow znajdujgcych sie w strefie ochro-
ny krajobrazu kulturowego ,K” obowigzujg
ustalenia jak w § 7,

13)

14)

15) dla terenébw znajdujagcych sie w strefie
~ochrony konserwatorskiej — archeologicznej
~OW"”, obowigzujg ustalenia jak w § 8;

16) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury

technicznej w liniach rozgraniczajgcych drogi
poza jezdnig za zgodg zarzgdcy drogi;

linia zabudowy na obszarze zabudowanym
minimum 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi
oraz ze wzgledu na istniejgcg zabudowe zgod-
nie z oznaczeniem na rysunku planu i odpo-
wiednio 20 m poza obszarem zabudowanym;
klasa drogi wojewodzkiej nr 395 — G1/2, po
wybudowaniu nowego odcinka drogi woje-
wodzkiej nr 395 dopuszcza sie obnizenie kate-
gorii klasy dotychczasowego odcinka drogi.

17)

18)

8 23. 1. Wyznacza sie teren drogi publicznej
klasy zbiorczej w ciggu drogi powiatowej nr 47
392, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDz.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe: teren
komunikacji publicznej zbiorczej (w tym jezdnie,
obiekty inzynierskie, place, zatoki, urzadzenia ob-
stugi komunikacji zbiorowej, chodniki, Sciezki ro-
werowe oraz zielen).

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych - zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu; dopuszcza sie poszerzenie
drogi o tereny przylegte, jesli wymagaé¢ tego
bedzie modernizacja drogi;

2) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzo-
wan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasa-
dzenia zieleni nie moga powodowacé ogranicze-
nia widocznos$ci i pogarsza¢ parametrow trojka-
tow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie lokalizacje zatok, urzgdzen obstu-
gi komunikacji zbiorowej, Sciezek rowerowych,
elementow matej architektury;

4) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow tech-
nicznych ulic, jezeli sa one uzasadnione uksztat-
towaniem terenu, warunkami geologiczno — in-
zynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem te-
renu lub ograniczeniami wynikajgcymi z przepi-
séw odrebnych;

5) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury
technicznej za zgoda zarzadcy drogi.

8§ 24. 1. Wyznacza sie tereny drdg publicznych
klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDd1 do KDd4.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe:
teren komunikacji publicznej dojazdowej (w tym
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jezdnie, obiekty inzynierskie, place, chodniki oraz
zielen).

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajg-
cych — 10 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarun-
kowaniami, jak na rysunku planu. Dopuszcza
sie poszerzenie drogi o tereny przylegte, jesli
wymagacé tego bedzie modernizacja drogi;

2) ustala sie obowigzek dostosowania chodni-
kow i przej$¢ dla pieszych do wymagan os6b
niepetnosprawnych, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzy-
zowan drdég, aw szczegdlnosci ogrodzenia
i nasadzenia zieleni nie moga powodowac
ograniczenia widoczno$ci i pogarsza¢ parame-
trow tréjkgtow widocznosci wyznaczanych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szcze-
go6lnymi;

4) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc
parkingowych wzdtuz jezdni;

5) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chod-
nikbw, aw szczegdélnych przypadkach brak
wyodrebnionej czesci jezdni i chodnika;

6) dopuszcza sie lokalizacje elementow matej ar-
chitektury;

7) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow
technicznych ulic, jezeli sg one uzasadnione
uksztattowaniem terenu, warunkami geolo-
giczno-inzynierskimi, aktualnym zagospoda-
rowaniem terenu lub ograniczeniami wynika-
jacymi z przepiséw odrebnych;

8) dopuszcza sie lokalizacje elementéw rekla-
mowych w sposéb niepogarszajgcy warun-
kow ruchu drogowego, w uzgodnieniu z za-
rzgdca drogi;

9) dla terendw znajdujacych sie w strefie ochro-
ny krajobrazu kulturowego ,K” obowigzujg
ustalenia jak w 8§ 7;
dla terendw znajdujacych sie w strefie ochro-
ny konserwatorskiej — archeologicznej ,,OW”,
obowiazujg ustalenia jak w § 8;
dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury
technicznej za zgodg zarzadcy drogi.

10)

11)

§ 25. 1. Wyznacza sie tereny drég wewnetrz-
nych oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDw1 do KDwsb.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe:
teren komunikacji wewnetrznej.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzo-
wan drog, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasa-
dzenia zieleni nie mogg powodowac ogranicze-
nia widoczno$ci i pogarsza¢ parametrow trojka-

tow  widocznosci  wyznaczanych  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi;

3) dopuszcza sie lokalizacje elementow reklamo-
wych w spos6b niepogarszajgcy warunkéw ru-
chu drogowego;

4) tereny znajdujg sie w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego ,K” - obowigzujg ustalenia jak
w8 7;

5) tereny znajdujg sie w strefie ochrony konserwa-
torskiej — archeologicznej ,OW"” - obowigzuja
ustalenia jak w § 8;

6) dopuszcza sie realizacje sieci
technicznej.

infrastruktury

8§ 26. 1. Wyznacza sie tereny drdég transportu
rolnego oznaczone na rysunku planu symbolem
KDr1 do KDr3.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe - tere-
ny drég transportu rolnego, rozumiane jako wy-
dzielone pasy terenu przeznaczone do obstugi
transportowej rolniczej przestrzeni produkcyjnej
oraz gospodarstw wiejskich.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie zlokalnymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu. Dopuszcza sie poszerze-
nie drogi o tereny przylegte, jesli wymagac tego
bedzie modernizacja drogi;

2) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury
technicznej za zgodg zarzadcy drogi;

3) zakazuje sie sytuowania ogrodzen w odlegtosci
mniejszej niz 5 m od osi drogi;

4) na terenie oznaczonym symbolem KDr3 do-
puszcza sie podwyzszenie klasy drogi do para-
metrow drogi dojazdowe;j.

Rozdziat 4
Ustalenia koincowe

§ 27. 1. Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie
w wysokosci 5%, dla terenéw MN, MW, U, P/U,
RM, KDw.

2. Dla pozostatych terenéw oraz nieruchomo-
$ci bedacych wtasnosciag Gminy Strzelin, powyzszg
stawke procentowg ustala sie w wysokosci 0%.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

8§ 29. Uchwata wchodzi w zycie w terminie
30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zdzistaw Rataj
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XLVI/
/430/10 Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 28 wrzes$nia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Szczodrowice podczas wylozenia
do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgla-
du Rada Miejska Strzelina nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-

ca 2003 r.
z pOzniejszymi zmianami).

o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.,, poz. 717

Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XLVI/
/430/10 Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 28 wrzesnia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z2003 r., Nr 80,
poz. 717, zmiany: Dz. U. 22004 r. Nr 6, poz. 41
i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr
130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880), art. 7 ust. 1
pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samo-
rzagdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 159, zmiany: Dz. U. 22002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,

poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z2006 r. Nr 17,

poz. 128 i Nr 181, poz. 1337), art. 167 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach
publicznych (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 249 poz. 2104),
art. 3i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o do-
chodach jednostek samorzgdu terytorialnego
(Dz. U. 22003 r. Nr 203 poz. 1966) Rada Miasta
i Gminy Strzelin rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w pro-
jekcie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Szczodrowice,
przedmiotem rozstrzygniecia sg inwestycje z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, polegajgce na:

1) budowie sieci wodociggowej,

2) budowie sieci kanalizacji sanitarne;j,
3) budowie i o$wietleniu ulic,

4) urzadzeniu zieleni w pasie drogowym,
5) wykupie gruntow pod drogi gminne.

8 2. Zgodnie z ,Prognozg skutkow finanso-
wych uchwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miejscowosci Szczodro-
wice, inwestycje, o ktorych mowa w 8 1, polegaé
bedg na:

1) budowie sieci wodociggowej o dtugosci ok. 400 m,

2) budowie sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci
ok. 400 m,

3) budowie i modernizacji ok. 568 m ulic.

8 3. 1. Szacunkowy koszt wykonania elemen-
tow wymienionych w 8 2 wyniesie:
1) budowa sieci wodociggowej — ok. 100 000 zt
2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej — ok. 214 000 zt
3) budowa jezdni i chodnikéw - ok. 796 300 zt

2. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen
materiatow i ustug obowigzujgcych w czasie reali-
zacji inwestycji i ustalony zostanie w drodze prze-
targu publicznego na wykonanie inwestycji.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana
z dochodow wtasnych gminy badZ innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finan-
sach publicznych.



