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UCHWALA Nr LV/240/2010
RADY GMINY SOCHACZEW

z dnia 27 pazdziernika 2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew
dla fragmentu wsi Feliksow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity w Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591, z pézniejszymi zmianami) oraz art. 4 ust. 1,
art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 art. 29 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717,
z pozniejszymi zmianami) w zwigzku z uchwatg
nr XLIV/196/2010 Rady Gminy Sochaczew z dnia
27 stycznia 2010r., stwierdzajgc petng zgodnosé
z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarun-
kowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Sochaczew Rada Gminy So-
chaczew uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla fragmentu gminy
Sochaczew, potozonego we wsi Feliksow i ozna-
czonego na rysunku planu, bedacym zatgczni-
kiem nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolem
11.3 PU.

2. Niniejszym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew ustala sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajga-
ce tereny o roznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiek-

tow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
3)
4)

zasady ochrony $srodowiska i przyrody;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz

ograniczenia w uzytkowaniu terenu;

7) stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci

spowodowanego uchwaleniem planu.

3. Z uwagi na niewystepowanie problematy-
ki, plan nie okre$la:

1) granic i sposobow zagospodarowania tere-
now podlegajgcych specjalnej ochronie usta-
lonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terenéw gérniczych, a takze narazo-
nych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej,

3) sposobdéw i termindéw tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania te-

renu,

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-

wania przestrzeni publicznych.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty beda-
cymi jej integralng czescig sa:

1) cze$c¢ graficzna (rysunek planu sporzadzony
na kopii mapy sytuacyjno-wysoko$ciowej w
skali 1:1000), stanowigca zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasa-
dach finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wtasnych gminy, stanowigce zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3.
5. llekroé w planie jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate Rady Gminy Sochaczew, o ile z

tresci uchwaty nie wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego,
ktory stanowig ustalenia niniejszej uchwaty
(wraz z zatgcznikami), o ile z tresci uchwaty

nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec
rysunek planu na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000 stanowiagcy

zatgcznik nr 1 do uchwaty,

4) obszarze — nalezy przez to rozumiec teren
ograniczony pokazanymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony sym-

bolem liczbowo-literowym,

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to ro-
zumieé¢ aktualne w momencie realizacji ni-

niejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z ak-
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tami wykonawczymi, normy branzowe, a
takze ograniczenia w zagospodarowaniu te-
renu wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych dotyczacych obszaru ob-
jetego planem lub przedmiotu jego ustalen,

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to ro-
zumieé¢ ustalony planem zespét dziatan
mozliwych do realizacji na danym obszarze
na warunkach ustalonych planem,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumiec¢ linie, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana budynku lub fragment
Sciany budynku, bez jej przekraczania w kie-
runku linii rozgraniczajacej drogi; nieprze-
kraczanie to nie dotyczy elementéw archi-
tektonicznych budynku takich jak: wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokiennik oraz innych detali wystroju
zewnetrznego budynku,

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozu-
mie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktérej wielkos$¢, cechy geometrycz-
ne, dostep do drogi publicznej oraz wypo-
sazenie w urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej spetniaja wymogi realizacji obiek-
tow budowlanych wynikajace z odrebnych
przepisow i aktow prawa miejscowego,

9) powierzchni sprzedazy — nalezy przez to
rozumieé¢ te cze$¢ ogoélnodostepnej po-
wierzchni obiektu handlowego stanowigce-
go cato$¢ techniczno-uzytkowg, przezna-
czonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej
odbywa sie bezposrednia sprzedaz towaréw
(bez wliczania do niej powierzchni ustug i
gastronomii oraz powierzchni pomocniczej,
do ktorej zalicza sie powierzchnie magazy-
noéw, biur, komunikacji, ekspozycji wysta-
wowej itp.),

10) korytarzu elektroenergetycznym - nalezy
przez to rozumie¢ teren znajdujgcy sie w
strefie oddziatywania istniejgcej linii elek-
troenergetycznej, ktorego granice pokazano
na rysunku planu,

11) tytule prawnym — nalezy przez to rozumieé
prawo wtasnosci, uzytkowania, zarzadu oraz
inne prawa wynikajgce z uméw cywilno-
prawnych;

przy czym pojecia i okreslenia uzyte w planie, a

wyzej nie zdefiniowane, nalezy rozumieé zgod-

nie z ogo6lnie obowigzujgcymi przepisami prawa

i zasadami ich interpretac;ji.

6. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu i roéznych zasadach zagospodaro-
wania wraz z symbolem liczbowo - literowym
przypisanym do obszaru,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice korytarza elektroenergetycznego,
5) charakterystyczne wymiary.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace:
przeznaczenia terenéw, zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego,
parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze gabarytow obiektow i wskaznikow
intensywnosci zabudowy

§ 2. Ustala sie, ze obszar oznaczony na ry-
sunku planu bedacym zatgcznikiem nr 1 do ni-
niejszej uchwaty symbolem 11.3 PU przeznaczo-
ny jest pod realizacje zabudowy produkcyjnej
lub ustugowej (w tym sktadowej), przy zacho-
waniu nastepujgcych zasad i warunkéw jego
zagospodarowania:1. Realizacja zagospodaro-
wania na kazdej z dziatek budowlanych w obre-
bie obszaru wymaga uwzglednienia (oprocz
pozostatych ustalen planu) nastepujgcych ele-
mentow:

a) zieleni towarzyszgcej o funkcjach izolacyj-
nych i estetycznych wraz z elementami matej
architektury i systemem drég wewnetrznych
oraz parkingiem,

b) ujednoliconego systemu informacji wizualnej
i reklamowej,

c) akcentowania formami przestrzennymi stref
wejsciowych budynkow,

d) uporzagdkowanego rytmu podziatéw, z zasto-
sowaniem modularnosci na elewacjach bu-
dynkéw od strony drogi publicznej,

e) wzajemnego usytuowania budynkéw wedtug
czytelnej kompozycji przestrzennej.

2. Wielkos¢é tacznej powierzchni zabudowy
budynkéw w stosunku do powierzchni kazdej
dziatki budowlanej ustala sie na maksymalnie
50%.

3. Ustala sie, ze przy zachowaniu przepiséw
odrebnych wysoko$é budynkdéw nie moze prze-
kroczy¢ 15,00 m, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budyn-
ku, przy czym niezbedne elementy inzyniersko-
technologiczne i reklamowe mogg mieé¢ wyso-
kos¢ do 30,00m.

4. Dachy budynkéw ustala sie jako ptaskie
lub dachy dwuspadowe, jednospadowe lub wie-
lospadowe, o kacie nachylenia potaci dacho-
wych do 30°.
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5. Ustala sig, ze przy zachowaniu przepisow
odrebnych w obszarze dopuszczalna jest realiza-
cja na kazdej dziatce budowlanej jednego miesz-
kania o charakterze stuzbowym, t. j. mieszkania
stuzgcego potrzebom wtasciciela obiektéw pro-
dukcyjnych lub ustugowych, usytuowanego w
ramach kubatury budynku produkcyjnego lub
ustugowego i bez wydzielania dla tego mieszka-
nia odrebnej dziatki budowlane;j.

6. Ogrodzenie dziatki budowlanej od strony
drég publicznych (powiatowej nr 3817W i gmin-
nej, oznaczonej na rysunku planu jako element
informacyjny planu symbolem 24.13 KDd), do
ktérych przylega obszar, winno odznacza¢ sie
wysokim poziomem estetycznym i uzytkowym, z
wykluczeniem ogrodzenia zelbetowego prefa-
brykowanego i siatki na stupkach.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony
Srodowiska i przyrody

§ 3. Dla obszaru, o ktorym mowa w 8§ 2, usta-
la sie nastepujgce warunki i wymagania w za-
kresie ochrony srodowiska i przyrody:

1. Za wyjatkiem zgodnych z przepisami odreb-
nymi urzadzen infrastruktury technicznej (w
tym takze za wyjatkiem zgodnych z przepi-
sami odrebnymi obiektow budowlanych z za-
kresu tacznosci publicznej) w obszarze wy-
klucza sie realizacje przedsiewzie¢ ,moga-
cych zawsze znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko” w rozumieniu przepisow odreb-
nych obowigzujgcych na dzien uchwalenia
niniejszego planu.

2. W obszarze wyklucza sie realizacje ,,zaktadow
o duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii” i ,zaktadéw o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii” w rozumie-
niu przepiséw odrebnych obowigzujacych na
dzien uchwalenia niniejszego planu.

3. Uciazliwos¢ obiektow produkcyjnych i ustu-
gowych (w tym sktadowych) zlokalizowanych
w obszarze nie moze wykracza¢ poza granice
terenu, do ktérego inwestor lub zarzadca ma
tytut prawny. W tym celu w obszarze dopusz-
cza sie realizacje nie tylko zieleni izolacyjnej,
lecz takze technicznych urzadzen ochrony
przed ucigzliwosciami na tyle skutecznych,
aby warunek ten moégt by¢ dotrzymany.

4. Dla obszaru nie ustala sie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku (w rozumieniu
przepisow odrebnych).

5. Minimalng powierzchnie biologicznie czynna
dla kazdej dziatki budowlanej w obrebie ob-
szaru ustala sie w wielko$ci minimum 30%.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

8 4. Dla obszaru, o ktérym mowa w § 2, usta-
la sie nastepujgce szczegodtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nie wyznacza sie granic obszarow wymaga-
jacych obowigzkowo przeprowadzenia scale-
nia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

2. W wyniku podziatu terenu na dziatki budow-
lane, nalezy zachowaé wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszyst-
kich fragmentow terenu podlegajgcego po-
dziatowi.

3. Przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i
przepisbw odrebnych w obszarze dopuszcza
sie wydzielanie (w przypadku zaistnienia ta-
kiej potrzeby) dziatek przeznaczonych pod re-
alizacje drog wewnetrznych o szerokosci pa-
sa drogowego minimum 8,00m, z trojkatnym
poszerzeniem pasa drogowego w obrebie
skrzyzowan z drogg publiczng gminng i wza-
jemnie ze sobg o dtugosciach bokéw tréjkata
rownolegtych do osi jezdni rownych co naj-
mniej bm. W przypadku wydzielania w/wym.
drog wewnetrznych jako nieprzelotowych
(.$lepych”) nalezy je zakonczy¢ placykiem do
zawracania o wymiarach minimum 12,50m x
12,50m. Odlegtos$¢ nieprzekraczalnej linii za-
budowy od granic pasa drogowego drog
wewnetrznych ustala sie na minimum 6,00m.

4. Minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowla-
nej (mierzong w linii zabudowy od strony
drogi powiatowej, drogi gminnej lub drogi
wewnetrznej) ustala sie na 25,00m.

5. Minimalng powierzchnie kazdej nowotwo-
rzonej dziatki budowlanej ustala sig¢ na
1000m?>.

6. Dopuszcza sie odstepstwo od wymogow
okreslonych w pkt 4 i 5 w przypadku koniecz-
nosci wydzielenia dziatek budowlanych, na
ktérych realizowane bytyby wytacznie urza-
dzenia infrastruktury technicznej lub drogi
wewnetrzne, o ktéorych mowa w pkt 3.

7. Kat potozenia granic wydzielanych dziatek w
stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi pu-
blicznej (powiatowej lub gminnej) winien sie
zawieraé pomiedzy 70° a 90°.

8. W trakcie wydzielania dziatek budowlanych w
obszarze nalezy przewidzie¢ dziatki o wymia-
rach 2,00m. x 3,00m pod realizacje niezbed-
nej ilosci elektroenergetycznych stacji trans-
formatorowych, a takze uwzglednié trasy linii
elektroenergetycznych (napowietrznych Ilub
kablowych).



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 211 — 50257 — Poz. 7085
Rozdziat 5 nieprzekraczalng liniag zabudowy, w uzgod-

Ustalenia dotyczace systemow infrastruktury nieniu z wtascicielem terenu.
technicznej i komunikaciji 6. Wprowadza sie obowigzek odprowadzania

§ 5. Dla obszaru, o ktérych mowa w § 2, usta-

la sie nastepujgce warunki i wymagania w za-
kresie modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow infrastruktury technicznej i komunikacji:

1.

W oparciu o istniejagce i projektowane na
terenie gminy Sochaczew uzbrojenie terenu
ustala sie docelowe wyposazenie obszarow
w nastepujace urzadzenia infrastruktury
technicznej:

a) przewody i urzagdzenia wodociggowe;

b) przewody i urzgdzenia kanalizacji sani-
tarnej i deszczowej;

c) przewody i urzadzenia elektroenerge-
tyczne i oswietleniowe;

d) przewody i urzgdzenia telekomunikacyj-
ne;

e) przewody i urzagdzenia gazowe;

przy czym dopuszcza sie realizacje innych
urzadzen infrastruktury technicznej pod wa-
runkiem zachowania przepisow odrebnych
oraz innych ustalen planu.

W obszarze dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekbw przemystowych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych z ich okreso-
wym wywozem na oczyszczalnie $ciekdw
miasta Sochaczewa - w okresie przejscio-
wym, do czasu uzyskania warunkéw opera-
tora kanalizacji sanitarnej.

Wprowadza sie obowigzek podczyszczania
Sciekdw przemystowych, o przekroczonych
w stosunku do przepisow odrebnych do-
puszczalnych warto$ciach zanieczyszczen
zawartych w tych $ciekach, na oczyszczal-
niach zaktadowych zlokalizowanych na te-
renie, do ktérego inwestor lub zarzgdca ma
tytut prawny (przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej).

W obrebie obszaru dopuszcza sig¢ utrzyma-
nie istniejgcych przewoddéw i urzadzen in-
frastruktury technicznej oraz realizacje
przewodow i urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej wg potrzeb, przy zachowaniu prze-
piséw odrebnych, przy czym nowe przewo-
dy i urzgdzenia z zakresu tej infrastruktury
lokalizowa¢ nalezy w pasie terenu pomie-
dzy linig rozgraniczajgcg drogi, a nieprze-
kraczalng linig zabudowy.

W uzasadnionych przypadkach mozliwe jest
odstepstwo od zasady okreslonej w pkt 4 tj.
dopuszcza sie budowe urzadzen i sieci in-
frastruktury technicznej wewnatrz terenu
ograniczonego pokazang na rysunku planu

10.

11.

12.

Sciekow deszczowych z powierzchni utwar-
dzonych drog i parkingow - wedtug wyma-
gan przepisow odrebnych.

Przy zachowaniu przepiséw odrebnych do-
puszcza sie gromadzenie wody deszczowej
w zbiornikach retencyjnych na wody opa-
dowe z ich wtérnym wykorzystaniem do ce-
lbw przeciwpozarowych, sanitarno - po-
rzgdkowych i nawodnieniowych.

Ustala sie zasade gromadzenia odpadow
statych o charakterze komunalnym w indy-
widualnych pojemnikach przystosowanych
do segregacji tych odpadow z ich okreso-
wym wywozem w ramach systemu utyliza-
cji odpadow gminy Sochaczew, a takze za-
sade, ze ewentualne odpady niebezpieczne
(w rozumieniu przepisow odrebnych), zwia-
zane z funkcjonowaniem produkcji lub
ustug podlegajg utylizacji przez specjali-
styczne jednostki utylizacji dziatajgce w
oparciu o przepisy odrebne.

Ustala sie docelowe zaopatrzenie w gaz
ziemny gazociggiem $redniego ci$nienia -
na warunkach okreslonych przez operatora
sieci gazowe;j.

W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng ustala sie:

a) zaspokojenie potrzeb elektroenergetycz-
nych poprzez budowe linii elektroener-
getycznych $redniego i niskiego napiecia
oraz budowe elektroenergetycznych sta-
cji transformatorowych (wolnostojgcych
lub wbudowanych) stosownie do po-
trzeb - na warunkach okreslonych przez
operatora sieci elektroenergetycznej,

b) mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformato-
rowych wolnostojgcych na wydzielonych
dziatkach o wymiarach 2,00m x 3,00m, z
zapewnieniem dogodnego dostepu do
nich od strony drogi publicznej,

¢) mozliwosé wykorzystywania energii
elektrycznej do celéw technologicznych i
do celéw grzewczych.

Ustala sie budowe przewoddéw i urzadzen

telekomunikacyjnych i przytagczenia do tych

przewodow i urzadzen - na warunkach

okreslonych przez operatora sieci teleko-

munikacyjnej.

Ustala sie nastepujgca obstuge komunika-

cyjng obszaru:

a) docelowg obstuge komunikacyjng obsza-
ru nalezy zapewni¢ co najwyzej dwoma
zjazdami bezposrednimi od przewidzia-
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nej w obowigzujgcym miejscowym pla-
nie zagospodarowania przestrzennego
gminy Sochaczew drogi publicznej
gminnej, oznaczonej na rysunku planu
jako element informacyjny planu symbo-
lem 24.13 KDd, przylegajacej do potnoc-
nej granicy terenu objetego planem,

b) do czasu realizacji projektowanej drogi
publicznej gminnej, oznaczonej na ry-
sunku planu jako element informacyjny
planu symbolem 24.13 KDd, dopuszcza
sie tymczasowg obstuge komunikacyjng
obszaru zjazdem bezposrednim od drogi
powiatowej nr 3817W Kozuszki Parcel +
Zelazowa Wola, ktory po zrealizowaniu
docelowej obstugi komunikacyjnej musi
zostac zlikwidowany lub moze petnié co
najwyzej funkcje zjazdu awaryjnego.

13. Zagospodarowanie terenu kazdej dziatki
budowlanej w obszarze musi uwzglednié
petne pokrycie potrzeb w zakresie parko-
wania pojazdow zwigzanych z funkcjono-
waniem produkcji lub ustug (w tym sktado-
wania) wedtug nastepujgcych minimalnych
wskaznikow:

a) dla obiektéw handlowych — 2 miejsca
parkingowe dla samochodéw osobo-
wych na kazde 100m? powierzchni uzyt-
kowej;

b) dla obiektow ustugowych innych (w tym
sktadowych) — 1,5 miejsca parkingowego
dla samochodéw osobowych na kazde
100m? powierzchni uzytkowej oraz miej-
sca parkingowe dla samochodow cieza-
rowych wedtug potrzeb;

c) dla obiektow produkcyjnych — 2,5 miej-
sca parkingowego dla samochodéw
osobowych na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej oraz miejsca parkingowe dla
samochodéw ciezarowych wedtug po-
trzeb;

przy czym co najmniej 3% kazdych w/wym.
miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych musi byé przystosowane dla
potrzeb os6b niepetnosprawnych.

14. Zagospodarowanie terenu kazdej dziatki
budowlanej w obszarze musi uwzgledniaé
urzadzenie parkingu dla roweréw w ilosci
minimum 4,0% wymaganej minimalnej ilo-
Sci miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych.

15. W trakcie realizacji i eksploatacji obiektow
budowlanych w obszarze objetym planem
nalezy zapewnié prawidtowe funkcjonowa-
nie istniejgcych urzadzen melioracyjnych.
Przed przystapieniem do realizacji inwesty-
cji nalezy przebudowac istniejace i koliduja-
ce urzadzenia melioracyjne w oparciu o
projekt przebudowy opracowany w uzgod-
nieniu z Wojewoédzkim Zarzadem Melioracji
i Urzadzen Wodnych Oddziat w Ptocku In-
spektorat w Sochaczewie.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace szczegéinych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu terenu

§ 6. Dla obszaru, o ktérym mowa w § 2, usta-
la sie nastepujace szczegblne warunki zagospo-
darowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
terenu:

1. W obrebie korytarza elektroenergetycznego
dopuszcza sie realizacje budynkow oraz in-
nych obiektéw budowlanych wytacznie na
warunkach przepiséw odrebnych reguluja-
cych sprawy odlegtosci obiektow budowla-
nych od napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych.

2. Ustala sie maksymalng taczng powierzchnie
sprzedazy obiektéw handlowych, ktére mogg
by¢ zrealizowane w obszarze w wielkosSci
500m>.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczgce stawki procentowej
stluzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu

§ 7. Dla obszarow, o ktérych mowa w § 2,
ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu w wyso-
kosci 0%.

Rozdziat 8
Przepisy koncowe

8 8.1. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-

towi Gminy Sochaczew.

2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Sophaczew:
Czestaw Cwiklinski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LV/240/2010
Rady Gminy Sochaczew

z dnia 27 pazdziernika 2010r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwagi ztozonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew dla fragmentu wsi Feliksow

Po zapoznaniu sie z uwagg wniesiong do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Sochaczew sporzadzanego dla fragmentu wsi Felikséw ztozong dnia 16 wrzesnia 2010r. przez
Panig Ewe Andrzejewska (petnomocnika Pani Janiny Chataczkiewicz), zam. ul. Grunwaldzka 11/6, 96-500
Sochaczew, postanawia sie nie uwzgledni¢ tej uwagi.

Uzasadnienie:

Uwaga ztozona dnia 16 wrzesnia 2010r. przez Panig Ewe Andrzejewskg, zamieszkatg ul. Grunwaldzka
11/6, 96-500 Sochaczew (petnomocnika Janiny Chataczkiewicz — wtascicielki dziatki nr ewid. 39 w Felik-
sowie) kwestionuje sporzadzany plan pod katem zapewnienia dostepu objetego planem terenu do drogi
publicznej argumentujac, ze istnieje duze prawdopodobienstwo, ze teren objety planem nie posiada
nalezytego dostepu do drogi powiatowej Kozuszki Parcel + Zelazowa Wola, albo nawet wcale nie ma
jakiegokolwiek dostepu do tej drogi. Niebezpieczehnstwo takie autorka uwagi opiera o mozliwo$¢ znacza-
cego przesuniecia zachodniej granicy dziatki nr ewid. 39 jeszcze bardziej na zachdd, jakie, jej zdaniem,
bedzie efektem ustalenia prawidtowych granic dziatki nr ewid. 39 w oparciu o posiadane przez nig pier-
wotne dokumenty i mapy. Ponadto autorka uwagi podtrzymata przemawiajace przeciw sporzadzanemu
planowi argumenty swojego wniosku z dnia 25 lutego 2010r., ztozonego po zawiadomieniu o przysta-
pieniu do sporzadzania przedmiotowego planu i nieuwzglednionego przez Wojta Gminy Sochaczew.

Uwagi nie mozna uwzglednié, gdyz:

1) Rysunek projektu planu opracowano w oparciu o pochodzacg z Powiatowego Osrodka Geodezyjno-
Kartograficznego w Sochaczewie mape sytuacyjno-wysokosciowg, zawierajgcg w swej tresci m.in.
granice poszczegolnych dziatek ewidencji gruntow, w tym takze m.in. granice dziatki nr ewid. 39. Ana-
lizujgc te granice stwierdzi¢ trzeba przede wszystkim, ze zachodnia granica dziatki nr ewid. 39 nie sa-
siaduje bezposrednio ze wschodnig granicg terenu objetego sporzadzanym planem, a odlegto$é wza-
jemna tych granic wynosi na réznych fragmentach, odpowiednio, 88,00m, 45,00m i 15,00m. Naj-
mniejsza z tych odlegtosci dotyczy wtasnie rejonu przylegania terenu objetego sporzgdzanym planem
do drogi powiatowej Kozuszki Parcel — Zelazowa Wola. Jest zatem bardzo mato prawdopodobne, aby
w wyniku postepowania rozgraniczeniowego, jakie Autorka uwagi zapowiada wdrozy¢ w stosunku do
granic dziatki nr ewid. 39, ta dotychczasowa odlegtos¢ 15,00m zmniejszyta sie na tyle, aby dziatka nr
ewid. 39 znalazta sie czesciowo w granicach terenu objetego sporzadzanym planem. Zazwyczaj bo-
wiem postepowanie rozgraniczeniowe koryguje przebieg dotychczasowych granic dziatek o kilka lub
co najwyzej kilkadziesigt centymetrow.

2) W kwestionowanym uwagg projekcie planu bezposrednia obstuga komunikacyjna od drogi powiato-
wej jest ustalona jako podstawowy sposob obstugi komunikacyjnej tylko tymczasowo, do czasu reali-
zacji przewidzianej w innym bezterminowo obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego drogi publicznej gminnej, tagczacej sie (poprzez projektowane skrzyzowanie) z drogg
powiatowg, za posrednictwem ktorej odbywac sie bedzie docelowa obstuga komunikacyjna terenu
objetego sporzadzanym planem. W tej sytuacji nawet catkowite pozbawienie dotychczasowego przy-
legania terenu objetego sporzgdzanym planem do drogi powiatowej, przy nie kwestionowanym przy-
leganiu do w/wym. planowanej drogi publicznej gminnej, nie powoduje sugerowanego w uwadze ja-
ko bardzo prawdopodobny braku zapewnienia nalezytego dostgpu do drogi publicznej.

3) Pozytywnga opinie na temat projektu planu w catosci wyrazita rowniez w swojej opinii Gminna Komi-
sja Urbanistyczno — Architektoniczna. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uzyskat takze wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia wtasciwych organow i instytucji. Opinie te i
uzgodnienia nie potwierdzajg hipotetycznych zagrozen dla tadu przestrzennego i $rodowiska przy-
rodniczego, podnoszonych we wniosku z dnia 25 lutego 2010r. i podtrzymanych w ostatnim zdaniu
uwagi Pani Andrzejewskiej, jakie jej zdaniem bytyby skutkiem realizacji ustalen kwestionowanego
planu.
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4) Zgodnie z art. 36 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wtasciciele nie-

ruchomosci, ktérych interes zostanie naruszony ustaleniami planu, mogg zgda¢ od gminy odszkodo-
wania za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci lub tez zamiany
nieruchomosci na inna.

Przewodniczacy Rady Gminy Sophaczew:
Czestaw Cwiklinski

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LV/240/2010
Rady Gminy Sochaczew

z dnia 27 pazdziernika 2010r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 pbzniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pbzniejszymi zmiana-
mi) oraz art. 167, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (Dz.U. Nr 249,
poz. 2104 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Sochaczew rozstrzyga co nastepuje:

1)

2)

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sochaczew dla fragmentu wsi Feliksow oraz z przeprowadzonej analizy prognozy skutkow fi-
nansowych uchwalenia tego planu wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadanh z zakresu infrastruk-
tury technicznej moze pociggngé za sobg wydatki z budzetu gminy;

Inwestycje i nakitady wynikajgce z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w tym inwestycje
w zakresie infrastruktury technicznej, ktore sg niezbedne dla prawidtowego i uporzagdkowanego zago-
spodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze $rodkéw budzetowych gminy, kredy-
téw, obligacji oraz srodkdéw pomocowych, przy czym:

a) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne beda ujete kazdorazowo
w budzecie gminy na kazdy rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej
w zakresie uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy i/lub wspétfinansowania tych inwestycji z za-
interesowanymi inwestorami.

Przewodniczacy Rady Gminy Sochaczew:
Czestaw Cwiklinski



