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UCHWALA Nr LXIV/318/10
RADY MIEJSKIEJ W TARCZYNIE

z dnia 4 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
o numerach ewidencyjnych 173/2, 174/2, 175/1, 173/1, 174/1, 174/3, 175/2 oraz czesci dziatek
o numerach ewidencyjnych 121, 183, 176 potozonych we wsi Swietoch6w gmina Tarczyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pbé6zn. zm.)
oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z
p6ézn. zm.) w zwigzku z uchwatami nr
XXXII/182/09 z dnia 12 lutego 2009r. oraz nr
L/26/10 z dnia 26 marca 2010r. Rady Miejskiej w
Tarczynie o przystgpieniu do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla dziatek o numerach ewidencyjnych
173/2, 174/2, 175/1, 173/1, 174/1, 174/3, 175/2
oraz czesci dziatek o numerach ewidencyjnych
121, 183, 176 potozonych we wsi Swietochéw
gmina Tarczyn, Rada Miejska w Tarczynie
stwierdza zgodnos$¢ niniejszego planu ze Stu-
dium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodaro-
wania Przestrzennego gminy Tarczyn i uchwala,
co nastepuje:

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla dziatek o numerach
ewidencyjnych 173/2, 174/2, 175/1, 173/1, 174/1,
174/3, 175/2 oraz czesci dziatek o numerach ewi-
dencyjnych 121, 183, 176 potozonych we wsi
Swietochéw Gmina Tarczyn.

Dziat |
Ustalenia ogélne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 2.1. Planem objeto obszar, ktérego granice
przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, sta-
nowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i
bedacy jej integralng czescia.

2. Granice obszaru objetego planem:

1) od pétnocnego zachodu wzdtuz osi istniejgcej
jezdni ulicy Mikotaja Kopernika,

2) od pétnocnego wschodu wzdtuz osi istnieja-
cej jezdni ulicy Jozefa Pitsudskiego,

3) od potudnia wzdtuz osi istniejacej jezdni ulicy
Wiosennej.

1)

2)

4)

5)

7)

8)

9)

10)

1)

2)

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

przeznaczenia terendw oraz linii rozgrani-
czajacych tereny o roéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego,

parametrow i wskaznikédw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

granic i sposobdéw zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych,

szczegotowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

szczegoblnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu,

zasad przebudowy, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji oraz infrastruktury
technicznej,

sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now,

stawek procentowych, na podstawie kté-
rych ustala sie opfate, o ktdérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustaleh dotyczacych:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspbtczesnej ze
wzgledu na ich brak w granicach planu
(gminna ewidencja zabytkéw bedgca pod-
stawowym narzedziem opieki nad zabytkami
jest w toku opracowywania),

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
brak dla terenu objetego granicami planu
ustalen w tym zakresie w studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Tarczyn,
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3) terendéw gorniczych, a takze terenéw narazo-
nych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniami sie mas ziemnych, ze
wzgledu na brak w granicach planu takich te-
renow.

§ 4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg:

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wta-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty.

8 5.1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustale-
nia uchwaty do terenu objetego planem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu s obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym prze-
znaczeniu lub roznych zasadach zagospoda-
rowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenow wyrazone symbolami
cyfrowymi i literowymi.

3. Wskazuje sie na potozenie obszaru objete-
go planem w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, wyznaczonego na
podstawie przepisow odrebnych.

4. Wskazuje sie oznaczong na rysunku planu
symbolem graficznym strefe potencjalnego
szkodliwego oddziatywania od linii elektroener-
getycznej Sredniego napiecia.

5. Pozostate oznaczenie graficzne majg cha-
rakter informacyjny.

8 6. Ustalenia dla poszczegolnych terenow
obowiazujg tgcznie odpowiednio z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty.

Rozdziat 2
Przepisy ogodlne
Wyjasnienie uzywanych poje¢
§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniej-
szg uchwale Rady Miejskiej w Tarczynie w

sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego,

2) przepisach szczego6lnych i odrebnych — na-
lezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktbrym mowa w 8§ 1 uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ naj-
mniejszg wydzielong liniami rozgraniczaja-
cymi jednostke ustalen planu oznaczong
numerem i symbolem literowym, dla ktorej
ustalono przepisy szczego6towe,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewazac¢ na danym terenie, wyzna-
czonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy
przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia in-
ne niz podstawowe, ktére uzupetniajg i
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

ustugach — nalezy przez to rozumieé samo-
dzielne obiekty budowlane lub pomieszcze-
nia w budynkach o podstawowej funkcji
mieszkaniowej i urzadzenia stuzace dziatal-
nosci, ktorej celem jest zaspokajanie po-
trzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezpo-
$rednio, metodami przemystowymi, débr
materialnych. Ustugi dzieli sie na:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktére nie sg
zaliczane, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

b) ucigzliwe — nie speiniajgce wymogoéw
wymienionych w ppkt a,

dziatkach budowlanych nowo wydzielanych
— nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowla-
ne, ktére zostaty wydzielone po wejsciu w
zycie niniejszej uchwaty, w tym dziatki bu-
dowlane powstate w wyniku rozwigzan
przestrzennych niniejszej uchwaty, np. wy-
tyczenia nowego uktadu komunikacyjnego,

dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to ro-
zumieé¢ fragment terenu, obejmujacy jedna
lub kilka dziatek ewidencyjnych, na ktérym
realizuje sie jedng inwestycje (objetg jed-
nym pozwoleniem na budowe),

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to
rozumie¢ linie rozgraniczajacg tereny o réz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — na-
lezy przez to rozumieé linie wyznaczone w
planie, okreslajgce najmniejszg dopuszczal-
ng odlegto$¢ zewnetrznego lica $ciany bu-
dynku w stosunku do linii rozgraniczaja-
cych, od ktérych te linie wyznaczono, bez
wysunietych poza ten obrys schodoéw, oka-
pow, otwartych gankéw, zadaszeh o szero-
kosci do 2m oraz balkon6w,
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12) wskazniku intensywnosci zabudowy - nale-
zy przez to rozumieé stosunek sumy po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygnaciji
nadziemnych na danej dziatlce budowlane;j
do jej catkowitej powierzchni,

13) minimalnym procentowym wskazniku po-
wierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumieé najmniejszg nieprzekra-
czalng wartos¢ procentowa stosunku nieza-
budowanych i nieutwardzonych powierzch-
ni dziatki, pokrytych roslinnoscig na gruncie
rodzimym lub pod wodami, do catkowitej
powierzchni dziatki,

14) szczegdlnych warunkach i zasadach zago-
spodarowania — nalezy przez to rozumieé
ustanowione w planie strefy, zaznaczone na
rysunku planu, w ktorych oddziatywanie
istniejacych obiektow stanowi ucigzliwosé
dla terenow sasiednich; w szczegdlnosci
strefami takimi sg strefy potencjalnego
szkodliwego oddziatywania pdl elektroma-
gnetycznych od linii elektroenergetycznych.

Ustalenia dotyczgce ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego

8§ 8.1. Ustala sig, ze nadrzednym celem reali-
zacji ustalen niniejszej uchwaty jest:

1) ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego,

2) okreslenie warunkow dotyczacych ksztatto-
wania zabudowy, ktorych spetnienie umozli-
wi uzyskanie wtasciwych walorow prze-
strzennych i jednorodnego charakteru ksztat-
towanej przestrzeni, w tym w szczegdlnosci
uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy, zakazu lokalizacji obiektow i budynkéw
tymczasowych, ograniczenia w mozliwosci
lokalizacji reklam i nos$nikow reklamowych,
ograniczenia w mozliwosci lokalizacji domi-
nant przestrzennych, ustalenia maksymal-
nych wysokoéci zabudowy, obowigzujacej
kolorystyki budynkéw, dopuszczalnej geome-
trii dachéw, itd.,

3) ochrona ponadlokalnych i lokalnych intere-
sOw publicznych w zakresie komunikacji, in-
zynierii i ochrony srodowiska.

2. Wprowadza sie nakaz stosowania, w ze-
spotach zabudowy podobnych typow budyn-
kow: wielkosci, ksztattu dachu i kolorystyki.

Przepisy ogdblne dotyczgce zasad przeznaczania
oraz warunkoéw i sposobow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania
terendw na catym obszarze objetym planem

§ 9. Ustala sie, ze na catym obszarze planu:

1) dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnych z
przeznaczeniem i warunkami zagospodaro-

wania terenéw okreslonymi w rozdziale 3
oraz wprowadza sie realizacje uktadu drogo-
wo-ulicznego wedtug ustalen rozdziatu 4 i
elementow infrastruktury technicznej wedtug
ustalen rozdziatu 5 uchwaty,

2) zabrania sie lokalizowania obiektow tymcza-
sowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizo-
wanie obiektow tymczasowych mozliwe jest
jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na kto-
rej realizowana jest inwestycja docelowa w
czasie waznosci pozwolenia na budowe,

3) do czasu realizacji zagospodarowania zgod-
nego z ustaleniami planu dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowego uzytkowania
rolniczego.

8 10. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o
roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunkach pla-
nu.

§ 11. Ustala sie przeznaczenie terenow, wy-
znaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczo-
nych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysun-
kiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z towarzyszacymi ustugami - ozna-
czone symbolem przeznaczenia MNU,

2) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej
— oznaczone symbolem przeznaczenia KDL,

3) tereny drog publicznych klasy drogi dojaz-
dowej — oznaczone symbolem przeznaczenia
KDD,

8 12.1. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie
zabudowy okre$lone na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na
ktorych okreslono nieprzekraczalne linie zabu-
dowy musi by¢ sytuowana w obszarze wyzna-
czonym tymi liniami.

3. Ustala sig¢ nastepujgce minimalne odlegto-
$ci zabudowy od linii rozgraniczajgcej drog pu-
blicznych oznaczonych symbolem:

1) KDL -5,0m,
2) KDD -5,0m.

4. Ustala sie nastepujgce minimalne odlegto-
$ci zabudowy od linii rozgraniczajgcej drég we-
wnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu
—5,0m.

5. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nie-
przekraczalnych linii zabudowy nakazuje sig
lokalizacje budynkéw na dzialce zgodnie z prze-
pisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem
wszystkich ustalen planu.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 209

— 49386 —

Poz. 6706

6. Na terenach objetych planem zasady
ksztattowania zabudowy okresla sie nastepuja-
co:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy -
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

3) nakazuje sie dostosowanie architektury bu-
dynkéw i budowli projektowanych oraz prze-
budowywanych do otaczajgcego krajobrazu,
poprzez staranne opracowanie projektowe, z
zachowaniem zasad zawartych w ustaleniach
szczego6towych,

4) na catym obszarze planu zabrania sie lokali-
zowania obiektow o charakterze dominant
przestrzennych, tj. obiektébw budowlanych
nie bedgcych budynkami o maksymalnej wy-
sokosci powyzej 11,0m., liczagc od poziomu
gruntu rodzimego.

§ 13.1. Drogi publiczne powinny by¢ realizo-
wane jako przestrzenie reprezentacyjne, urza-
dzone i wyposazone wysokiej klasy urzadzenia-
mi. pomocniczymi, malg architektura, na-
wierzchniami, itp.

2. W przysztym zagospodarowaniu nalezy
powstrzymac sie od dziatan pogarszajgcych wa-
lory krajobrazowe terenu.

3. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji
ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég publicznych po-
winny byé sytuowane w linii rozgraniczajacej,
z tym ze dopuszcza sig¢ ich miejscowe wyco-
fanie w gtagb dziatki w przypadku konieczno-
Sci ominiecia istniejgcych przeszkéd (np.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej
itp.),

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodze-
niach przy drogach o szerokosci mniejszej niz
10,0 m muszg by¢ wycofane o minimum
2,0m w stosunku do linii rozgraniczajacej
ustalonej w planie,

3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwie-
ra¢ sie na zewnatrz dziatki,

4) maksymalna wysoko$é ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 2,0 metra od poziomu terenu,

5) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, powyzej
cokotu,

6) wysokosé cokotu nie moze przekraczaé 0,6m,

7) zakazuje sie realizacji petnych ogrodzen pre-
fabrykowanych — zakaz dotyczy takze ogro-
dzenh wewnetrznych pomiedzy poszczegol-
nymi dziatkami,

8) taczna powierzchnia przeswitéow umozliwia-
jaca naturalny przeptyw powietrza powinna
wynosic:

a) 26% powierzchni azurowej czesci ogro-
dzenia miedzy stupami, w przypadku reali-
zacji ogrodzen drewnianych, murowanych
lub z tworzyw sztucznych,

b) 50% powierzchni azurowej czesci ogro-
dzenia miedzy stupami w przypadku reali-
zacji ogrodzen metalowych,

9) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odle-
gtosci min. 0,5m od gazociggu,

8 14.1. Zakazuje sie realizacji wolnostojgcych
reklam i znakdw informacyjno - plastycznych.

2. Na catym obszarze objetym planem do-
puszcza sie lokalizowanie reklam i znakéw in-
formacyjno — plastycznych na ogrodzeniach,
budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub zna-
ku nie przekroczy 1,5m2,

3. Umieszczanie reklam i znakéw informacyj-
no — plastycznych obok siebie mozliwe jest je-
dynie w przypadku gdy tgczna powierzchnia
zestawu reklam i znakéw informacyjno — pla-
stycznych nie przekroczy powierzchni 1,5m?

4. Zakazuje sie umieszczania reklam i znakow
informacyjno-plastycznych:

1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzgdzeniach miejskiej infra-
struktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach,
itp.)

3) zakazuje sie wspornikowego wywieszania
znakow informacyjno — plastycznych i reklam
poza linie rozgraniczajgce drog publicznych
oraz tereny dziatek sgsiednich.

5. Umieszczanie reklam i znakéw informacyj-
no-plastycznych na matych obiektach kubaturo-
wych i innych uzytkowych elementach wyposa-
zenia przestrzeni publicznych (wiaty przystan-
kowe) nie moze utrudniaé¢ korzystania z nich lub
zaktocac ich uzytkowania.

6. Ustalenia pkt 1 — 4 nie dotycza gminnego
systemu informacji przestrzennej oraz znakow
drogowych.

7. Ustala sie stosowanie jednakowych ele-
mentow matej architektury oraz wyposazenia
powtarzalnego takiego jak: tawki, latarnie, kosze
Smietnikowe, donice kwietnikowe, barierki,
stupki itp..

8. Ustala sie nakaz lokalizowania matej archi-
tektury i wyposazenia powtarzalnego wymie-
nionego w pkt 7 w sposob nie kolidujacy z ru-
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chem pieszym i zapewniajgcym przejazd dla
wobzka inwalidzkiego.

Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania
i podziatow terenow na dziatki budowlane

§ 15.1. Ustala sie mozliwo$é scalania i po-
dziatéw istniejgcych dziatek, na dziatki budowla-
ne, na warunkach okreslonych w ustawie o go-
spodarce nieruchomosciami i pod warunkiem
zachowania nastepujacych zasad:

1) nakazuje sie zachowanie minimalnej po-
wierzchni nowo wydzielanych dziatek budow-
lanych ustalonej w ustaleniach szczegoto-
wych dla poszczegolnych terendw,

2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drog i
dojazdéw niepublicznych do obstugi nowo
wydzielanych dziatek budowlanych,

3) granice nowo wydzielanych dziatek budow-
lanych powinny by¢ prostopadte do linii roz-
graniczajgcych drég publicznych oraz pasa
drogowego nowo wydzielanych drég we-
whnetrznych, z tolerancjg do 30°.

2. Plan ustala minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem
1 MNU zgodnie z przepisami szczegotowymi
okreslonymi w 819 ust. 4 pkt 2

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek budow-
lanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w
przepisach szczeg6towych wytacznie:

1) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomo-
sci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wy-
dzielony zostanie teren zachowa powierzch-
nie nie mniejszg, niz okre$lona w przepisach
szczego6towych,

2) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzie-
lanych dziatek budowlanych.

4. Granice nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych nalezy wyznacza¢ w oparciu o linie
rozgraniczajgce, o ktérych mowa w 8 10.

5. Dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania te-
renow dla nie wyznaczonego na rysunku planu
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego przy
uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni do-
step do drogi publicznej lub wewnetrznej, o
ktérej dalej mowa w pkt 2,

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu,
o ktéorych mowa w pkt 1, poprzez drogi/ulice
wewnetrzne  stanowigce  wspotwiasnosé
wszystkich wtascicieli nieruchomosci, dla
ktérych korzystanie z nich jest konieczne lub

ustanowienia stuzebnosci na nieruchomo-
Sciach przeznaczonych do zabudowy.

6. Przy podziale wiekszej dziatki dopuszcza
sie zmniejszenie wymaganej powierzchni o 10%
dla jednej nowo wydzielonej dziatki, ktorej po-
wierzchnia nie spetnia wymogow okreslonych w
ustaleniach szczegétowych.

7. Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach
mniejszych niz okreslone w ustaleniach dla po-
szczegoblnych terendw, pod warunkiem, ze po-
dziat zostat dokonany przed wejsciem w zycie
planu lub pod warunkiem dokonania podziatu
niezaleznie od ustalen planu na podstawie prze-
pisdbw odrebnych, bez wzgledu na date dokona-
nia tego podziatu.

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 16.1. Plan wskazuje obszar objety niniejsza
uchwatg jako potozony w granicach Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Na Obszarze, o ktorym mowa w ust. 1
obowigzujg przepisy okreslone w ustawie o
ochronie przyrody i rozporzadzeniu Wojewody
Mazowieckiego dotyczgcym tego Obszaru.

3. Ustala sie, ze na calym obszarze dziatania
planu obowigzujg nastepujgce zasady ochrony i
ksztattowania srodowiska:

1) ustala sie nakaz maksymalnej ochrony ist-
niejgcej szaty roslinnej cennej pod wzgle-
dem przyrodniczym i krajobrazowym,

2) ustala sie ochrone szczeg6lnie cennych
siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk grzy-
bow, roslin i zwierzat gatunkéw chronio-
nych podlegajgcych ochronie na podstawie
obowigzujgcych przepiséw krajowych i
miedzynarodowych,

3) ustala sie obowigzek zachowania walorow
srodowiska przyrodniczego, a przede
wszystkim istniejgcej zieleni wysokiej, poje-
dynczych drzew oraz zadrzewien przydroz-
nych,

4) wprowadza sie ochrone wdod podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektoéw, ktorych
oddziatywanie lub emitowane zanieczysz-
czenia mogag negatywnie wptynaé na stan
tych wéd oraz nakaz podtgczenia wszystkich
obiektéw do sieci gminnych po ich realiza-
cji,

5) w celu ochrony powietrza plan ustala
ogrzewanie pomieszczeh gazem ziemnym,
olejem nisko siarkowym lub innymi pali-
wami ekologicznie czystymi, w tym statymi,
ktérych stosowanie jest zgodne z ustawg
prawo ochrony srodowiska,
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6) oddziatywanie na $srodowisko przekraczaja-
ce dopuszczalne wielkosci poprzez emisje
substancji i energii, w szczeg6lnosci doty-
czgce wytwarzania hatasu, wibracji, pro-
mieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziem-
nych, winno zamykac¢ sie na terenie dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek na jakiej
jest wytwarzane,

7) zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu
przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddzia-
tywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem realiza-
cji obiektow i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej niezbednych dla prawidiowego
funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych
systemoéw inzynieryjnych,

8) ustala sie zakaz wykonywania prac ziem-
nych trwale znieksztatcajgcych rzezbe tere-
nu, za wyjgtkiem realizacji obiektow i urza-
dzen infrastruktury technicznej niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania gmin-
nych i ponadlokalnych systeméw inzynie-
ryjnych,

9) ustala sie zakaz zmian stosunkow wodnych,

10) ustala sie obowigzek zapewnienia odpo-
wiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na
odpady w granicach dziatki,

11) okresla sie minimalng wielko$¢ dziatki
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

12) okresla sie minimalny wskaznik powierzch-
ni biologicznie czynnej zgodnie z ustale-
niami szczegotowymi,

13) przyjmuje sie kwalifikacje terenow w zakre-
sie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku w rozumieniu ustawy prawo
ochrony s$rodowiska i zgodnie z rozporza-
dzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lip-
ca 2004r. w sprawie progowych wartosci
poziomow hatasu wskazuje sie:

a) warto$¢ progowa poziomu hatasu do-
puszczalnego dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dla go-
dzin dziennych — 55 dB i dla godzin noc-
nych 50 dB,

b) warto$¢ progowg poziomu hatasu do-
puszczalnego dla terenu zabudowy za-
grodowej dla godzin dziennych — 60 dB i
dla godzin nocnych 50 dB,

§ 17.1. Plan wprowadza szczegdlne uwarun-
kowania dla inwestowania i zagospodarowania
na terenach potozonych w zasiegu stref ograni-
czonego uzytkowania, do ktérych nalezy strefa
szkodliwego oddziatywania linii energetycznej
Sredniego napiecia.

2. Budynki z pomieszczeniami przeznaczo-
nymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane
poza zasiegiem ucigzliwosci okreslonym w
przepisach o ochronie srodowiska.

3. Plan dopuszcza lokalizowanie budynkéw
zawierajagcych pomieszczenia przeznaczone na
pobyt staty ludzi w zasiegu ucigzliwosci, o kto-
rych mowa w ust. 2, pod warunkiem zastoso-
wania w nich rozwigzan odpowiednio ogranicza-
jacych te ucigzliwosci oraz indywidualnego wy-
znaczenia strefy w uzgodnieniu z zarzadca.

4. Plan wskazuje zasieg strefy szkodliwego
oddziatywania elektroenergetycznej linii s$red-
niego napiecia wynoszgcy w kazdg strone 6,0m
miedzy najblizszym przewodem linii (lub inng
czescig pod napieciem) a krawedzig balkonu,
tarasu lub inng ptaszczyzng poziomg oraz da-
chem.

5. Na terenach potozonych w zasiegach stre-
fy, o ktorej mowa w ust. 4 i oznaczonej na ry-
sunku planu ustala sie zakaz realizacji obiektow
kubaturowych przeznaczony na staty pobyt ludzi
(powyzej 4 godzin na dobe) tj.:

1) zakazuje sie lokalizowania miejsc statego
przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg,

2) zakazuje sie lokalizowania budynkéw miesz-
kalnych i wymagajacych szczegolnej ochrony
jak ztobki, przedszkola i podobne.

Ogodlne zasady
dotyczace infrastruktury technicznej

§ 18.1. Jako obowigzujgcy plan przyjmuje:
docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia
w wode z gminnej sieci wodociggowej i odpro-
wadzania sciekow do oczyszczalni gminnej.

2. Dopuszcza sie stosowanie lokalnych roz-
wigzan uwzgledniajgcych wymogi prawa bu-
dowlanego i ochrony $rodowiska, w tym szczel-
nych szamb przydomowych i indywidualnych
uje¢ wody — do czasu wprowadzenia zorganizo-
wanego systemu odprowadzania $ciekéw, przy
czym preferuje sie wykonanie zbiorczej sieci
wodociggdéw i kanalizacji sanitarnej przed doce-
lowym zagospodarowaniem terenow.

3. Ustala sie nakaz podtgczenia projektowa-
nej zabudowy do gminnych systemoéw inzynie-
ryjnych (wodociggow i kanalizacji) po ich reali-
zacji.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektoéw in-
frastruktury technicznej takich jak stacje trans-
formatorowe, podziemne przepompownie Scie-
kow czy zbiorniki retencyjne na podstawie opra-
cowan technicznych, na catym obszarze objetym
planem, bez koniecznosci zmiany niniejszego
planu, pod warunkiem, ze ewentualna uciazli-
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wos$¢ tych urzgdzen nie bedzie wykraczaé poza
granice lokalizacji.

5. W liniach rozgraniczajgcych drég nalezy
zabezpieczy¢ tereny dla infrastruktury technicz-
nej.

6. Przez tereny inne, niz przeznaczone dla
uktadu komunikacyjnego i infrastruktury tech-
nicznej (a wiec takze przez tereny dziatek pry-
watnych), dopuszcza sie prowadzenie liniowych
elementow infrastruktury technicznej oraz loka-
lizacje zwigzanych z nimi urzadzen.

7. Przy projektowaniu nowych inwestycji na-
lezy - w miare mozliwosci - unika¢ kolizji z istnie-
jacymi elementami infrastruktury technicznej
poprzez uzgadnianie przygotowywanych roz-
wigzan z operatorami systemow inzynieryjnych.
W przypadku nieuniknionej kolizji projektowa-
nego zagospodarowania z tymi elementami
nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfi-
kowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan wyni-
kajgcych z przepiséw szczegdlnych oraz warun-
kow okreslonych przez operatora(ow). W szcze-
gblnosci dotyczy to przebudowy napowietrz-
nych linii energetycznych $redniego i niskiego
napiecia na sieci kablowe.

8. Powigzania uktadu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej terenu objetego pla-
nem z uktadem zewnetrznym gminy i ponadlo-
kalnym zapewniajg drogi/ulice oznaczone sym-
bolami 1 KDL, 2 KDL i 1 KDD wyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

9. Potrzeby w zakresie parkowania inwesto-
rzy i witasciciele posesji zapewniajg na terenach
swoich dziatek inwestycyjnej, w liczbie wynika-
jacej z ustalonych wskaznikow.

10. Ustala sie nastepujgce minimalne wskaz-
niki parkingowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
2 m.p./ 1 lokal mieszkalny,

2) ustug - 3 m.p. / kazde 100m? pow. uzytkowej,
dla obiektbw o mniejszej powierzchni uzyt-
kowej nie mniej niz 2 m.p.

11. W przypadku realizacji na dziatlce zabu-
dowy mieszkaniowej z towarzyszacg funkcja
ustugowa miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkc;ji.

Dziat I
Ustalenia szczegotowe

Rozdziat 3
Szczegotowe ustalenia
dla poszczegdinych terenow

§ 19.1. Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1 MNU obowigzujg

nastepujgce zasady zagospodarowania i zabu-
dowy:

2. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z towarzyszacymi ustugami.

3. W zakresie warunkdéw urbanistycznych:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej w formie wolnostojgce;j
i blizniaczej z zastrzezeniem, ze na jednej
dziatlce budowlanej moze by¢ zrealizowany
jeden budynek mieszkalny,

2) dopuszcza sie realizacje na jednej dzialce
inwestycyjnej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego, pod warunkiem, zachowania
mozliwosci wydzielania dla poszczegdlnych
budynkow dziatek budowlanych o minimal-
nej powierzchni zgodnej z wielkosciami
okreslonymi w ustepie 4 pkt 2,

3) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na
przeznaczenie cze$ci pomieszczen na cele
ustug nieuciazliwych — zgodnie z przepisami
prawa budowlanego,

4) dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania
parterowych budynkéw gospodarczych i
garazy, pod warunkiem dostosowania skali
i formy architektonicznej do budynku
mieszkalnego,

5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — do 11m —
2 kondygnacje i poddasze uzytkowe,

6) wustala sie maksymalng wysokos$é budyn-
kow gospodarczych i garazy — do 6,0m,

7) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabu-
dowy:

a) wolnostojacej — 0,6,
b) blizniaczej - 0,7,

8) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny by¢ zloka-
lizowane na terenie dziatki budowlanej lub
dziatki inwestycyjnej, do ktérej inwestor po-
siada tytut prawny - wg wskaznika okreslo-
nego 8§ 18 ust. 10,

9) nakazuje sie realizacje dachow o nachyleniu
potaci dachowych do 45°;

10) ustala sie nakaz stosowania na dachach
tradycyjnych  materiatbw  wykonczenio-
wych, w tym dachowki ceramicznej, gontu,
strzechy oraz materiatow  dachowko-
podobnych i blachy gtadkiej,

11) ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych
materiatdbw wykonczeniowych na elewa-
cjach budynkéw, w tym cegtly klinkierowej,
drewna, szkta i kamienia, wykluczajgc moz-
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liwo$¢ uzycia materiatéw bedacych imitacjg
naturalnych,

12) ustala sie obowigzujgca kolorystyke budyn-
kow:

a) dachy powinny miec¢ kolorystyke w od-
cieniach czerwieni, brazu, szarosci lub
zieleni,

b) elewacje budynkow powinny miec¢ kolo-
ry pastelowe, biate, szare i grafitowe,

13) zasady, o ktorych mowa w pkt 9-12 nalezy
stosowac¢ w przypadku realizacji budynkéw
gospodarczych i garazy.

4. W zakresie scalania i podziatow terenow
na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami § 15,

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

a) 1000m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) 700m? dla zabudowy blizniaczej,

3) ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki
budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz:
a) 20m dla zabudowy wolnostojace;j,
b) 16m dla zabudowy blizniaczej,

5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z ustaleniami § 16, § 17,
2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug uciagzliwych,

3) ustala sig, ze minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub
dziatki inwestycyjnej nie moze by¢é mniejszy
niz 70%,

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 18,

2) obstuga komunikacyjna z istniejacych drég
wskazanych na rysunku planu lub poprzez
niewyznaczone na rysunku planu drogi we-
wnetrzne posiadajgce dostep do ustalonych
planem drog publicznych,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projek-
towanej sieci.

Rozdziat 4
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne

§ 20.1. Uktad drogowo-uliczny stanowig dro-
gi lokalne i dojazdowe wyznaczone liniami roz-
graniczajacymi na rysunku planu.

2. Drogi lokalne i dojazdowe, o ktérych mowa
w ust. 1 tworzg publiczny uktad komunikacyjny.

3. W granicach planu ustala sie:

1) potudniowo-wschodnig linie rozgraniczajgcg
ulicy Mikotaja Kopernika — klasy lokalnej
oznaczonej symbolem 1 KDL; plan wskazuje
jedynie czes¢ pasa drogowego o szerokosci
6,0m drogi potozonej czesciowo poza grani-
cami planu o tacznej szerokosci 12,0m w li-
niach rozgraniczajacych,

2) potudniowo-zachodnig linie rozgraniczajgca
ulicy Joézefa Pitsudskiego — klasy lokalnej
oznaczonej symbolem 2 KDL; plan wskazuje
jedynie czes¢ pasa drogowego o szerokosci
9,0m drogi potozonej czesciowo poza grani-
cami planu o tacznej szerokosci 15,0m w li-
niach rozgraniczajacych,

3) potudniowg linie rozgraniczajgcg ulicy Wio-
sennej — klasy dojazdowej oznaczonej sym-
bolem 1 KDD; plan wskazuje jedynie cze$é
pasa drogowego o szerokosci 6,0m drogi po-
lozonej czesciowo poza granicami planu o
tacznej szerokosci 10,0m w liniach rozgrani-
czajgcych.

4. Dopuszcza sie realizacje nowych drog we-
wnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu
pod warunkiem zachowania minimalnej szero-
kosci zgodnie z 8 21 ust. 3.

§ 21.1. W liniach rozgraniczajgcych drog do-
puszcza sie:

1) przebudowe i remont istniejgcych budowli
drogowych,

2) realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych
jednokierunkowych lub dwukierunkowych i
Sciezek, z ktoérych korzysta¢ moga rowniez
piesi, na warunkach okreslonych w przepi-
sach odrebnych dotyczacych warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac
drogi oraz innych obiektow i urzagdzen stuza-
cych komunikacji publicznej, takich jak: zatoki
i przystanki autobusowe,

3) realizacje urzadzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej oraz obiektéw i urzgdzen bezpieczen-
stwa ruchu drogowego, takich jak: znaki dro-
gowe pionowe i poziome, drogowskazy, sy-
gnalizatory Swietlne w uzgodnieniu z zarzad-
cg drogi,

4) realizacje zieleni niskiej i wysokiej,

2. W liniach rozgraniczajgcych drog ustala sie
zakaz realizacji tablic i znakdw reklamowych.

3. Dla nowotworzonych drog wewnetrznych,
nie wyznaczonych na rysunku planu liniami roz-
graniczajagcymi ustala sie:

1) min. szeroko$¢:

a) dla drég o dtugosci do 150,0m — 6,0m,
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b) dla drog o dlugosci powyzej 150,0m -
8,0m,

2) dla drog bez obustronnego przejazdu (zakon-
czonych ,$lepo”) o diugosci powyzej 50m
nakaz realizacji placow manewrowych umoz-
liwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych, przy czym min. parametry pla-
cu manewrowego nie mogg byé mniejsze niz
12,56x12,5m.

§ 22.1. Na terenach uktadu komunikacyjnego
wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego
realizacji dopuszcza sie dotychczasowy sposob
uzytkowania.

2. Docelowo ustala sie konieczno$¢ odpro-
wadzenia $ciekdw deszczowych z ulic uktadu
podstawowego systemem kanalizacji deszczo-
wej.

3. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej,
wody opadowe z ulic uktadu podstawowego
powinny by¢ odprowadzane przez system studni
chtonnych do gruntu badz tez do otwartych ro-
woéw melioracyjnych po uprzednim podczysz-
czeniu.

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 23.1. Ustala sie docelowe zaopatrzenie ob-
szaru objetego planem w wode z gminnej sieci
wodociggowe;j.

2. Do czasu realizacji sieci wodociggowej do-
puszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ wo-
dy.

3. Ustala sie dostawe wody poprzez indywi-
dualne przytacza na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci.

4. Ustala sie, ze dla zapewnienia pewnosci
dostawy wody na catym obszarze objetym pla-
nem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w
uktadzie zamknietym, pierscieniowym.

5. Niezaleznie od zasilania, z sieci wodocig-
gowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci
w wode z awaryjnych studni publicznych zgod-
nie z przepisami szczegolnymi

Kanalizacja

§ 24.1. Ustala sie sukcesywne docelowe ob-
jecie projektowanej zabudowy systemem gmin-
nej sieci kanalizacyjne;j.

2. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie gromadzenie Sciekow w szczel-
nych i atestowanych podziemnych zbiornikach
na nieczystosci.

3. Ustala sie zakaz wprowadzania nieczysz-
czonych sciekdw do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwar-
tych kanatow $ciekowych.

4. Ustala sie odprowadzanie wod deszczo-
wych:

1) z terenbw mieszkaniowych powierzchniowo
na teren wtasnej dziatki, bez oczyszczenia,

2) z drog publicznych klasy drogi lokalnej oraz
parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha sie-
cig kanalizacji deszczowej do rowoéw meliora-
cyjnych lub studni chtonnych po podczysz-
czeniu,

3) z terenéw drég publicznych klasy dojazdo-
wej, drog wewnetrznych oraz parkingéw o
powierzchni mniejszej niz 0,1 ha do gruntu
poprzez rowy, zbiorniki retencyjne lub stud-
nie chtonne, bez koniecznos$ci oczyszczenia,
przy czym dopuszcza sie odprowadzanie wod
poprzez system kanalizacji deszczowe;.

5. Ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni
dziatek w sposob zabezpieczajgcy sgsiednie te-
reny i ulice przed sptywem wéd opadowych.

Elektroenergetyka

§ 25.1. Zaktada sie zaopatrzenie w energie
elektryczng wszystkich istniejgcych i projekto-
wanych budynkéw i budowli w oparciu o istnie-
jace i projektowane stacje elektroenergetyczne
SN/nn.

2. Ustala sie zaopatrzenie w energie elek-
tryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci elek-
troenergetycznych $redniego i niskiego napiecia
od istniejgcych systemoéw, w uzgodnieniu i na
warunkach wtasciwego Zaktadu Energetyczne-
go.

3. Ustala sie zasilanie projektowanych obiek-
tow z sieci niskiego napiecia, prowadzonych
wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych.

4. Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji
przytaczy do projektowanej zabudowy, w rozu-
mieniu ustawy Prawo energetyczne, na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic.

5. W razie stwierdzenia, przez wtasciwg jed-
nostkg eksploatacyjng, koniecznosci realizacji
dodatkowej stacji transformatorowej dla nowej
inwestycji, ustala sie obowigzek realizacji takiej
stacji w sposob i na warunkach uzgodnionych z
wtasciwa jednostka eksploatacyjng.

6. Ustala sig¢ prowadzenie linii elektroenerge-
tycznych o réznych napieciach po oddzielnych
trasach; dopuszcza sie jednak w uzasadnionych
przypadkach prowadzenie elektroenergetycz-
nych linii SN i NN na wspolnych stupach.
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7. Ustala sie stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu napowietrznym oraz sta-
cji transformatorowych SN/NN w wykonaniu
stupowym, przy czym dopuszcza sie jednak ze
wzgledow technicznie uzasadnionych stosowa-
nie linii elektroenergetycznych w wykonaniu
kablowym oraz stacji w wykonaniu wnetrzo-
wym.

8. Przytgczenie obiektéw do sieci elektro-
energetycznej oraz przebudowa urzadzen elek-
troenergetycznych, powstata w wyniku wysta-
pienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w
tym rowniez wynikajagcego ze zmiany przezna-
czenia terenu) z istniejgcymi urzadzeniami elek-
troenergetycznymi bedzie sie odbywaé w
uzgodnieniu i na warunkach okres$lonych przez
wtasciwego operatora systemu elektroenerge-
tycznego wedtug zasad okreslonych w przepi-
sach prawa energetycznego.

9. Zakazuje sie nasadzen pod napowietrzny-
mi liniami elektroenergetycznymi drzew i krze-
wow, tych gatunkéw, ktérych naturalna wyso-
kos$¢ moze przekraczac¢ 3,0m.

10. Nakazuje sie przycinanie drzew i krzewow
rosnagcych pod napowietrznymi liniami elektro-
energetycznymi.

Gazownictwo

§ 26.1. Ustala sie docelowe zaopatrzenie pro-
jektowanej zabudowy w gaz ziemny do celéw
gospodarczych i ewentualnie grzewczych w
oparciu o sie¢ $redniego ciSnienia, na warun-
kach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

2. Wokét gazociggu obowigzujg odlegtosci
podstawowe i strefy bezpieczehstwa zgodne z
warunkami wynikajgcymi z przepiséw szczegol-
nych.

3. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odle-
gtosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu.

4. Ustala si¢ zasade prowadzenia projekto-
wanych gazociggéw w pasach ulicznych wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi, w odlegtosci
min. 0,5m od tych linii oraz sytuowania punktéw
redukcyjno — pomiarowych dla poszczego6lnych
zabudowanych posesji w ogrodzeniach od stro-
ny ulic lub na budynkach — zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Zarzadce sieci.

5. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od
strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miej-
scu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig gazo-
wa.

6. Dla gazociggow i urzadzen gazowych usta-
la sie nakaz zachowania warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych.

Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych

§ 27.1. Ustala sie, ze odpady state bedg wy-
wozone na sktadowisko odpadow komunalnych
poza obszar objety planem.

2. Ustala sie w obszarze planu zorganizowa-
ny i o powszechnej dostepnosci system zbiera-
nia i wywdéz odpadéw o charakterze komunal-
nym.

3. Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci se-
gregowania odpadow w miejscu zbidrki, zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami szczegotowy-
mi oraz przepisami prawa miejscowego obowig-
zujgcego w tym zakresie.

4. Docelowo przyjmuje sie odprowadzenie
Sciekow sanitarnych z nowych obiektow do sieci
kanalizacji.

5. Tymczasowo $cieki sanitarne winny byé
wywozone do punktu zlewnego oczyszczalni
Sciekow.

Cieptownictwo

§ 28.1. Ustala sie, ze projektowane budynki
bedg posiadaty witasne, indywidualne 2zrodta
ciepta.

2. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto na obsza-
rze planu w oparciu o paliwa czyste ekologicz-
nie: gaz przewodowy, olej nisko-siarkowy, ener-
gia elektryczna lub inne odnawialne paliwa, w
tym stale, ktorych stosowanie jest zgodne z
ustawg prawo ochrony s$rodowiska. Warunki
techniczne zasilania obszaru pozwalajg do celow
grzewczych stosowaé bez ograniczen iloscio-
wych zaréwno paliwo gazowe, ptynne (olej lek-
ki) jak i energie elektryczna.

3. Do realizacji indywidualnych zrédet ciepta
nalezy stosowaé technologie czyste ekologicz-
nie.

Telekomunikacja

§ 29.1. Ustala sie zaopatrzenie projektowa-
nych budynkéw w sie¢ telekomunikacyjng do-
ziemnag, w oparciu o projektowang siec.

2. Dopuszcza sie budowe sieci telekomunika-
cyjnej opartej na systemach radiowych.

Rozdziat 6
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 30. W czesci objetej granicami planu, traci
moc miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego gminy Tarczyn zatwierdzony uchwa-
tg nr XX/147/03 Rady Miejskiej w Tarczynie z
dnia 30 grudnia 2003r., uchwatg nr XXVI/175/04
Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 15 marca
2004r., oraz uchwatg Nr 1X/48/07 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 5 czerwca 2007r.
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8 31.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym ustala sie jednorazowg optate od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wysokosci:

1) 10% dla terenu oznaczonego symbolem
1 MNU
2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami

1 KDL, 2 KDL i 1 KDD.

2. Jednorazowa optata (renta planistyczna)
od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu nie jest pobierana
w sytuacji braku zmiany przeznaczenia oraz za-

Rysunek

sad zagospodarowania terenu w stosunku do
poprzednio obowigzujgcego planu zagospoda-
rowania przestrzennego.

8 32. Wykonanie uchwaly powierza sie Bur-
mistrzowi Tarczyna.

8 33. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
oraz zamieszczenia na oficjalnej stronie interne-
towej Urzedu Gminy.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
mgr inz. Jan Debski

Zatacznik nr 1

do uchwaty nr LXIV/318/10
Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 4 listopada 2010r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LXIV/318/10
Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 4 listopada 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancoéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz 1591 z pézn. zm.) - zadania wtasne miasta.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych 173/2, 174/2, 175/1, 173/1, 174/1, 174/3, 175/2 oraz
czesci dziatek o numerach ewidencyjnych 121, 183, 176 potozonych we wsi Swietochow Gmina Tarczyn,
obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych, w tym
wybudowanie drég wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drég lub poza liniami
rozgraniczajgcymi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych miasta to realizacja
drég publicznych (tereny oznaczone symbolami KDL, KDD) na terenach przeznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla dzialtek o numerach ewidencyjnych 173/2, 174/2, 175/1,
173/1, 174/1, 174/3, 175/2 oraz czesci dziatek o numerach ewidencyjnych 121, 183, 176 potozonych we
wsi Swietochéw Gmina Tarczyn, pod te funkcje oraz budowa sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, finan-
sowanie o$wietlenia ulic znajdujgcych sie na terenie objetym niniejszg uchwatg oraz planowanie i orga-
nizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce komu-
nalnej i ochronie srodowiska.

2. Sposbb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie po-
stepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $srodowiska (tekst jednolity
Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z pd6zn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslo-
ne w § 2 realizowane bedg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo ener-
getyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w
§ 2 jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z pézn. zm.). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyj-
ne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzeto-
wy uchwala sig¢ w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Tarczynie.

§ 5.1. Zadania, o ktérych mowa w 8§ 2 finansowane bedag w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz
na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdow z dnia 7 czerwca
2001r. (Dz.U. z 2001r. Nr 72, poz. 747 z pdzn. zm.), w catosci lub w czesci z budzetu miasta oraz na pod-
stawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade
Miejska w Tarczynie wieloletnie plany rozwoju i przebudowy urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnej (art.
21 ustawy).

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7
ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz.
625 z pozn. zm.).



