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UCHWALA NR XLIV/282/2010
RADY GMINY PASZOWICE

z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie wsi Zebowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, z2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,
22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,
22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130,
poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) oraz
w nawigzaniu do uchwaty XXX/202/2009 Rady
Gminy Paszowice z dnia 11 sierpnia 2009 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie wsi Zebowice,
Rada Gminy Paszowice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Ustalenia ogodlne
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego dla obszaru potozonego

w obrebie wsi Zebowice, zwany dalej MPZP ZE-

BOWICE I, ktorego obowiagzujgce ustalenia o prze-

znaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodaro-

wania terenu zostajg wyrazone w postaci:

1) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) przepisow ogolnych okreslonych w niniejszym
rozdziale;

3) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego oraz zasad zagospodarowania terenu
okreslonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty;

4) zasad obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej okreslonych w rozdziale Il niniejszej
uchwaty;

5) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego okreslonych w rozdziale IV ni-
niejszej uchwaty;

6) przepisow koncowych okreslonych w rozdziale
V niniejszej uchwaty.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu, obowigzujgcy
w zakresie:
a) granicy obszaru objetego planem,
b) funkcji terenow,
c) linii rozgraniczajacych tereny o réznych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania;
2) zatacznik nr 2 — stwierdzenie zgodnosci z usta-
leniami studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Paszo-
wice;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich fi-
nansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2. Stowniczek
llekroé¢  w dalszych
uchwaty mowa o:

1) PLANIE - nalezy przez to rozumie¢ MPZP ZE-
BOWICE I, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

2) RYSUNKU PLANU - nalezy przez to rozumie¢
rysunek w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pé6zn. zm.);

4) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar
ograniczony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajagcymi, oznaczony symbolem funkgcji
zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslo-
nymi w legendzie;

5) FUNKCJI WIODACEJ - nalezy przez to rozu-
mie¢ formy zagospodarowania, okreslone dla
danego terenu, ktorych realizacja, potrzeby
i wymagania okreslone w niniejszej uchwale
muszg by¢ spetnione priorytetowo przed wy-
maganiami innych form zagospodarowania,

6) FUNKCJI UZUPEENIAJACEJ - nalezy przez to
rozumieé¢ formy zagospodarowania, dopusz-
czone dla danego terenu, realizowane wg na-
stepujacych zasad:

a) w formie funkcji wbudowanej na maksymal-
nie 30% sumy powierzchni wewnetrznej pro-
jektowanego obiektu,

b) w formie osobnego budynku o powierzchni
wewnetrznej stanowigcej nie wiecej niz 30%
sumy powierzchni wszystkich budynkéw loka-
lizowanych na dziatce,

7) FUNKCJI WBUDOWANEJ — nalezy przez to ro-
zumie¢ funkcje uzupetniajgcg, dla ktérej wy-
klucza sie realizacje w formie osobnego bu-
dynku;

przepisach niniejszej
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8) MIESZKALNICTWIE POWIAZANYM Z PRO-
WADZONA DZIALALNOSCIA - nalezy przez to
rozumieé¢ mieszkanie wtasciciela podmiotu
gospodarczego albo stréza lub nadzoru tech-
nicznego (o ile dziatalno$¢ wymaga catodo-
bowego nadzoru), zlokalizowane w tym sa-
mym budynku lub budynku odrebnym,
UStUGACH KOMERCYJNYCH - nalezy przez
to rozumieé aktywno$¢ gospodarczg o charak-
terze ustugowym, z wykluczeniem ustug pod-
stawowych oraz ustug sportu i rekreac;ji;
UStUGACH PODSTAWOWYCH - nalezy przez
to rozumie¢ ustugi zdrowia i opieki spotecznej,
kultury, kultu religijnego oraz os$wiaty i wy-
chowania a takze ustugi administracji;
KOMUNIKACJI WEWNETRZNEJ - nalezy
przez to rozumieé drogi niepubliczne dojazdy
do poszczegdlnych dziatek oraz obiektow -
o szeroko$ci minimalnie 6m - budowa
i utrzymanie ww. terenu nalezy do zarzadcy
lub wtascicieli nieruchomosci;
NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY -
nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej elewacja
nie przekroczy od strony okreslonej w planie
(po zewnetrznym obrysie Sciany projektowa-
nego obiektu). Powyzsza zasada nie dotyczy
czesci budynku, ktére w catosci znajdujg sie
pod ziemig lub czesci wystajgcych przed ele-
wacje tj.: balkony, wykusze, zadaszenia, ele-
menty dachu oraz innych czesci budynku, pod
warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda
zlokalizowane nizej niz 3,5 m ijednoczesnie
ww. elementy nie przekroczg okreslonej
w planie linii zabudowy o wigcej niz 2m
w kierunku drogi. W przypadku schodéw do
budynku, pochylni itp. dopuszcza sie odstep-
stwo od okreslonej w planie linii zabudowy
o maksymalnie 1,2 m w kierunku drogi.
URZADZENIACH | OBIEKTACH POMOCNI-
CZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, wypo-
sazenia technicznego, elementow komunikac;ji
tj.. dojscia, parkingi, garaze itp. oraz inne
urzadzenia i obiekty zapewniajgce mozliwosé
prawidtowego  funkcjonowania  obiektéw
zgodnie z funkcjg wiodgcg lub uzupetniajgca
terenu;

POWIERZCHNI ZABUDOWY - nalezy przez to
rozumieé¢ powierzchnie, jaka zajmuje budynek
wraz z konstrukcjg ociepleniem oraz innymi
elementami budynku, na styku z powierzchnig
terenu. Dla istniejgcej zabudowy przekraczaja-
cej okreslony w 83 niniejszej uchwaty poziom
parametru dopuszcza sie odstepstwo od po-
wyzszej zasady jednak tylko dla rozbudowy
o czesci stuzace komunikacji tj.: wejscia, klatki
schodowe, wiatrotapy, przejscia, taczniki itp.
lub czesci obiektu majgce na celu spetnienie
wymogoéw aktualnych przepiséw prawa, wta-
sciwych dla danego rodzaju inwestycji jednak
nie wiecej niz o 15% dotychczasowej po-
wierzchni zabudowy;

PARAMETRY ELEWACJI - nalezy przez to
rozumie¢ takie elementy sktadajgce sie na po-
strzeganie obiektu jak:

10)

11)

12)

13)

14)

15)

a)

wysoko$¢ elewacji rozumiana jako maksymalna
dopuszczalna odlegto$é od najwyzej potozonej
kalenicy dachu (bez anten, kominéw itp.) do
projektowanej powierzchni gruntu w najnizej
potozonej czesci budynku (parametr nie dotyczy
czesci budynku zlokalizowanych ponizej otacza-
jacego terenu),

szerokos$c¢ elewacji rozumiana jako maksymalna
dopuszczalna odlegtosé pomiedzy skrajnymi
Scianami zewnetrznymi budynku (wraz z ocie-
pleniem) mierzona w wzdtuz gtéwnych osi bu-
dynku.

Rozdziat 2

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8 3. Przeznaczenie terendw, parametry

i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu oraz zasady i warunki po-
dziatu nieruchomosci

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku

planu symbolami MN 1.01, MN 1.02 dla ktérych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

funkcja wiodaca: mieszkalnictwo jednorodzin-

ne.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,

b) lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektow
pomocniczych,

c) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, wtym wydzielanie dziatek pod
ww. urzadzenia,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz
z niezbedng infrastrukturg w tym wydziela-
nie dziatek pod ww. komunikacje;

funkcje uzupetniajgce — ustugi komercyjne nie-

ucigzliwe;

zasady istandardy ksztattowania zabudowy

i urzgdzania terenu:

a) nowa zabudowa powinna harmonizowac
z istniejacg zabudowg, a projektowane bu-
dynki wpisane w lokalng tradycje architekto-
niczno-budowlang, szczegélnie w zakresie
rodzajow materiatdbw stosowanych na ele-
wacjach, dachach, podmuréwkach itp.,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%
powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna - mini-
malnie 50% powierzchni dziatki,

d) parametry elewacji:

— projektowane budynki mieszkalne — wy-
soko$¢ maksymalnie 2 kondygnacje nad-
ziemne, jednak nie wiecej niz 12 m,

— dopuszcza sie dodatkowo kondygnacje
cze$ciowo zagtebiong, wyniesiong mak-
symalnie 0,5 m ponad poziom terenu przy
najnizej potozonej czesci budynku,

— pozostate projektowane obiekty — wyso-
ko$¢ maksymalnie 12 m oraz szerokos$¢
maksymalnie 9 m,

e) dach dwuspadowy lub wielospadowy o sy-

metrycznym kacie nachylenia potaci 35-45°,
kryty dachowkg ceramiczng lub betonowa,
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ewentualnie innym materiatem imitujgcym 3) zasady istandardy ksztattowania zabudowy

dachoéwke — w kolorze czerwonym, brgzo-
wym lub czarnym,

f) przy lokalizacji nowych obiektow nalezy za-
chowaé nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu, w przypadku
gdy nie wyznaczono linii zabudowy nalezy
zachowac¢ odlegtosci okreslone w odpo-
wiednich aktach prawa,

g) miejsca postojowe - nalezy zapewni¢ nie-
zbedng ilos¢ miejsc postojowych zlokalizo-
wanych na posesji wtasnej inwestora lub
w liniach rozgraniczajgcych drog (za zgoda
Zarzadcy drogi),

h) wprowadzanie zieleni - dopuszcza sie
wprowadzanie zieleni na catym terenie obje-
tym planem,

4) zasady okreslone w punktach 1-3 niniejszego
ustepu podlegajg ograniczeniom okreslonym
w rozdziale IV niniejszej uchwaty, zawierajgcym
szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

5) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podzia-
tu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz
1000 m?,

b) nowe linie podziatébw bedg harmonijnie na-
wigzywaé do istniejacych podziatow lub linii
rozgraniczajgcych tereny komunikacji tj. be-
dag do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte Ilub
zblizone do réwnolegtych),

c) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje publiczna,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowg, dla ktérych nalezy za-
chowa¢ minimalng szeroko$¢ 6 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— stuzacych poprawie warunkéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;j;

6) sposob itermin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terendéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

2. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
planu symbolem P/U 1.01 dla ktérego obowiagzuja
nastepujgce ustalenia:

1) funkcja wiodaca: produkcja, sktady, magazyny
oraz ustugi komercyjne.

Za zgodne z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:

a) lokalizacje produkcji, sktadéw, magazynow
lub ustug komercyjnych,

b) lokalizacje = mieszkalnictwa powigzanego
z prowadzong dziatalnoscig,

c) lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektow
pomocniczych,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej, placow
manewrowych i parkingéw wraz z niezbedna
infrastrukturg w tym wydzielenie dziatek pod
ww. funkcje,

e) lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie terenow pod
ww. urzgdzenia;

2) funkcje uzupetniajace — nie dopuszcza sie;

4)

5)

i urzadzania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna - mini-
malnie 20% powierzchni dziatki,

b) parametry elewacji — wysoko$¢ maksymal-
nie 12 m powierzchni dziatki,

c) parametry dachu:

— zaleca sie dachy dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci 30-45°, kryte
dachowka ceramiczng Ilub betonowg
ewentualnie innym materiatem imituja-
cym dachéwke - w kolorze czerwonym,
bragzowym lub czarnym,

— dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie za-
chowanie dotychczasowych parametrow,

— dopuszcza sie réwniez dachy o katach na-
chylenia mniejszych niz 30° (w tym dachy
ptaskie) pokryte m.in. blachg, materiatem
bitumicznym oraz tzw. dachy zielone,

d) przy lokalizacji nowych obiektéw lub ich cze-
$ci od strony drég publicznych nalezy za-
chowaé¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu oraz odlegtosci
od granicy dziatki,

e) w zakresie odlegtosci nowej zabudowy od
pozostatych granic dziatki — dopuszcza sie
zabudowe na granicy (za wyjatkiem nowej
zabudowy lokalizowanej wzdtuz granicy te-
renu z miastem Jawor, dla ktorych nalezy
zachowa¢ odlegtosci okreslone w odpo-
wiednich aktach prawa),

f) obstuga terenu poprzez droge powiatowg
(wyjazd na droge wewnetrzng oznaczong
symbolem KDW 1.01 nalezy traktowac jako
wyjazd awaryjny oraz droge pozarowg),

g) ucigzliwosé z tytutu prowadzonej dziatalno-
$ci powinna zamykaé sie w granicach nieru-
chomosci, dla ktérych inwestor posiada tytut
wtadania,

h) miejsca postojowe — nalezy zapewni¢ nie-
zbedng ilos¢ miejsc postojowych zlokalizo-
wanych na posesji wtasnej inwestora lub
w liniach rozgraniczajgcych drog (za zgoda
Zarzadcy drogi),

i) wprowadzanie zieleni - dopuszcza sie
wprowadzanie zieleni na catym terenie obje-
tym planem,

j) grunty narazone na zanieczyszczenie sub-
stancjami ropopochodnymi lub chemiczny-
mi powinny by¢ bezwzglednie utwardzone
i skanalizowane, a wody opadowe powinny
by¢ odprowadzone i podczyszczone — na za-
sadach okreslonych w odpowiednich aktach
prawa,

k) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie za-
chowanie dotychczasowych parametréw;
zasady okreslone w punktach 1-3 niniejszego
ustepu podlegajg ograniczeniom okreslonym
w rozdziale IV niniejszej uchwaty, zawierajagcym
szczegoblne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzia-
tu nieruchomosci:

a) docelowa powierzchnia dziatki powstatej na
skutek podzialu nie bedzie mniejsza niz
2000 m?,
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b) nowe linie podziatbw bedg harmonijnie na-
wigzywacé do istniejgcych podziatéw lub linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji tj. be-
da do nich prostopadte lub zblizone do pro-
stopadtych (ewentualnie réwnolegte Ilub
zblizone do rownolegtych),

c) powyzsza zasada nie dotyczy dziatek:

— wydzielanych pod komunikacje publiczng,

— wydzielanych pod komunikacje we-
wnetrzng drogowg, dla ktérych nalezy za-
chowac¢ minimalng szeroko$¢ 6 m,

— wydzielanych pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej,

— wydzielanych w celu wyodregbnienia ist-
niejacych budynkow,

— stuzacych poprawie warunkdéw zagospo-
darowania nieruchomosci przylegte;j;

6) sposob itermin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

8§ 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
planu symbolem KDW 1.01, dla ktérego obowigzu-
ja nastepujace ustalenia:

1) funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna -
ciggi pieszo-jezdne.

Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje komunikacji wewnetrznej — pie-
szo-jezdnej wraz z infrastruktura,

b) realizacje towarzyszacych obiektéw i budowli
inzynierskich, chodnikéw i $ciezek rowero-
wych lub $ciezek pieszo-rowerowych oraz nie-
zbednych urzgdzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) funkcje uzupetniajgce — nie dopuszcza sie;

3) zasady istandardy ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

a) szerokos¢ ciggdéw w liniach rozgraniczaja-
cych — zgodnie zrysunkiem planu tj. nie
mniej niz 6 m,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie
jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego
komunikacyjnego,

c) w obrebie skrzyzowania ciggow z drogami
obowigzuje narozne $ciecie linii rozgranicza-
jacej (tréjkat widocznosci) o wymiarach nie
mniejszych niz5 x5 m,

d) dopuszcza sie na zasadach okreslonych
w odpowiednich aktach prawa przeksztatce-
nie komunikacji wewnetrznej w komunikacje
publiczng;

4) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci — podziat zgodny z liniami roz-
graniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu;

5) sposbéb itermin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terendéw - nie
przewiduje sie tymczasowych form zagospoda-
rowania.

Rozdziat 3
ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie
dostawe z istniejgcej sieci wodociggowej — po roz-
budowie.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng ustala sie nastepujace zasady:

1) dostawe zgodnie z warunkami okreslonymi
przez wtasciwy Zaktad Energetyczny;

2) dopuszcza sie skablowanie i przetozenie istnie-
jacych napowietrznych sieci elektroenergetycz-
nych;

3) zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej dla
zasilania nowych podmiotéw zostang okreslone
w warunkach przytgczenia;

4) przewiduje sie modernizacje istniejgcej sieci
elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotych-
czasowego charakteru;

5) nowe linie elektroenergetyczne sredniego na-
piecia 20 kV i niskiego napiecia 0,4 kV nalezy
prowadzi¢ jako napowietrzne lub kablowe - za-
chowujgc charakter istniejgcej sieci;

6) nowa sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowa-
dzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég; dopusz-
cza sie prowadzenie sieci poza uktadami komu-
nikacyjnymi — po uzyskaniu zgody wtasciciela
sieci iwlasciciela gruntu, przez ktory bedzie
przebiegac trasa linii;

7) w przypadku koniecznosci budowy stacji trans-
formatorowej 20/0,4 kV wraz z dowigzaniami
Sredniego i niskiego napiecia przewiduje sie
stosowanie stacji prefabrykowanej kontenero-
wej lub stupowej — w zaleznosci od charakteru
sieci i przewidywanego obcigzenia;

8) w przypadku koniecznosci budowy prefabryko-
wanej kontenerowej stacji transformatorowej
20/0,4 kV, nalezy przewidzie¢ wydzielong dziatke
umozliwiajgcg zabudowe stacji w odlegtosci do
1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana.
Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
budynkéw prefabrykowanych kontenerowych
stacji transformatorowych,

9) w przypadku wystagpienia kolizji istniejgcej sieci
elektroenergetycznej z projektowa zmiang za-
gospodarowania terenu jej usunigcie nastgpi na
warunkach okreslonych przez Zarzadce sieci.

3. Zaopatrzenie w energie cieplng — ogrzewa-
nie indywidualne lub zdalczynne — z zastosowa-
niem nastepujacych zasad:

1) zaleca sie odnawialne zrodta energii, tj. energia
stoneczna, energia geotermiczna (pompy ciepta
itp.), biomasa (w tym drewno),

2) dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu
gazu oraz lekkiego oleju opatowego pod wa-
runkiem zastosowania kottéw o wysokiej
sprawnosci tj. powyzej 90%,

3) dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu
wegla ijego pochodnych pod warunkiem za-
stosowania kottobw o wysokiej sprawnosci,
tj. powyzej 80%.

4. Unieszkodliwienie odpadow statych (na
podstawie zawartej umowy) poprzez gromadzenie
w przystosowanych pojemnikach oraz zorganizo-
wany wywoz na sktadowisko odpadow.

5. Dla catego terenu w granicach opracowania
przewiduje sie system grupowego odprowadzenia
Sciekow do kanalizacji oraz oczyszczalni Sciekdw.
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6. W terenach przeznaczonych pod inwestycje
zaleca sie uzbrojenie terendéw poprzedzajace reali-
zacje zabudowy.

7. Zaleca sie, aby sieci uzbrojenia techniczne-
go przebiegaty w liniach rozgraniczajgcych drég.
W przypadku braku mozliwosci wykonania sieci
jw. dopuszcza sie prowadzenie sieci w przylegaja-
cych do drég terenach — za zgodg wtascicieli lub
uzytkownikow wieczystych — na zasadach okreslo-
nych w stosownych aktach prawa.

8. Dopuszcza sie uzbrojenie czesci terenu
przez inwestorow we wtasnym zakresie.

Rozdziat 4

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 6. Granice i sposoby zagospodarowania te-
renéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow z zakresu
ochrony przyrody

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie
tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na pod-
stawie przepisow z zakresu ochrony przyrody.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania te-
renéow lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow z zakresu
ochrony srodowiska — zasady ochrony

1. Caty obszar objety planem znajduje sie
w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody
zrzeki Kaczawy w Przybkowie. W zwigzku z po-
wyzszym na catym obszarze objetym planem
obowigzujg ograniczenia zawarte we wtasciwych
aktach prawnych oraz decyzjach uprawnionych
organéw, w szczego6lnosci Wojewody Legnickiego
— dec. nr OS.111.6210-2/56/95 z dnia 28.08.1995 r.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala
sie nastepujace standardy akustyczne okreslone
w odpowiednich przepisach prawa dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku -
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej.

§ 8. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz daébr
kultury wspétczesnej

1. Na obszarze objetym planem nie znajdujg
sie obiekty iobszary zabytkowe podlegajace
ochronie krajobrazu, dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;j.

2. W sgsiedztwie obszaru objetego planem
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne
nr 1/21/81-21 osada - kultura tuzycka EB-Ha, osada
- pézne $redniowiecze.

3. W bezposrednim sasiedztwie chronionych
stanowisk archeologicznych wszelkie zamierzenia
inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia ratowni-
czych badan archeologicznych. Przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe (a dla robot nie wymagaja-
cych pozwolenia na budowe - przed realizacjg
inwestycji) nalezy uzyskaé pozwolenie Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkéw na przeprowadze-
nie ziemnych robot budowlanych na terenie zabyt-
kowym w trybie prac konserwatorskich.

Rozdziat 5

USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI CELOW
PUBLICZNYCH

8 9. Tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych oraz wymagania wynikajagce z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie realizacje celow publicznych w zakresie lokali-
zacji ustug podstawowych w terenach mieszkalnic-
twa — pod warunkiem zachowania ustalen planu
okreslonych w 83 niniejszej uchwaty - za zgoda
wtascicieli lub uzytkownikow wieczystych.

2. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie realizacje celow publicznych w zakresie lokali-
zacji sieci uzbrojenia technicznego w liniach roz-
graniczajacych tereny o funkcji innej niz urzadzenia
infrastruktury technicznej — pod warunkiem za-
chowania ustalen planu okreslonych w§ 3, 8 4
oraz 8§ 5 niniejszej uchwaty — za zgodg wtascicieli
lub uzytkownikéw wieczystych.

Rozdziat 6
PRZEPISY KONCOWE

8 10. Ustalenia koncowe

1. Ustala sie wysoko$¢ optaty okreslonej w art.
36 ust.4 ustawy na 30% wzrostu wartosci nieru-
chomosci.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Paszowice.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Szczepan Eugeniusz Rojak
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLIV/
/282/2010 Rady Gminy Paszowice
z dnia 29 pazdziernika 2010 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLIV/
/282/2010 Rady Gminy Paszowice
z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

W sprawie stwierdzenia zgodnosci projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP ZEBOWICE I z ustaleniami ..Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Paszowice”

Rada Gminy Paszowice stwierdza zgodnos¢ projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego MPZP ZEBOWICE I z ustaleniami . Studium
uwarunkowan 1 kiemmnkow zagospodarowania przestrzennego gminy Paszowice™.
przyjetego Uchwala Nr XXVIII/166/2001 Rady Gminy Paszowice z dnia 27 listopada

2001 r. z pézn. Zm.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLIV/
/282/2010 Rady Gminy Paszowice
z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego MPZP ZEBOWICE I

Na podstawie art. 20 ust.l1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.) Rada
Gminy Paszowice stwierdza. ze w wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie wsi Zebowice w Gminie Paszowice. wylozonego do publicznego
wgladu w dmiach od 14 wrzesnia 2010 1. do 12 pazdziernika 2010 r.

W zwigzku z tym Rada Gminy odstepuje od rozstrzygniecia o sposobie

rozpatrzenia nwag.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XLIV/
/282/2010 Rady Gminy Paszowice
z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 wust.l ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.). art. 7 ust.1 pkt.
3 ustawy z 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U z 2001 r. or 142,
poz.1591 z pozn. zm.) stwierdza sig, iz realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktore mnaleza do zadan wlasnych gminy wynikajgcych z  ustalen
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP ZEBOWICE 1 bedzie
finansowana z budzetu gminy, w tym ze srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej. a takze ze srodkow zewnetrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane w oparciu
o istniejace uzbrojenie terenu - zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich

programach rozwoju gminy Paszowice.



