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UCHWALA Nr 34/XL1/2010
RADY GMINY ZABIA WOLA

z dnia 29 czerwca 2010 r.

w sprawie uzupetnienia nazw ulic w miejscowosci Osowiec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 13 ustawy z
dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591
ze zmianami) Rada Gminy uchwala, co nastepu-
je:

§ 1. Uzupetnia sie nazwy ulic w miejscowosci
Osowiec:

1. ulica Les$nej Ciszy — droga gruntowa ozna-
czona numerem ewidencyjnym 312/37 sta-
nowigca komunikacje do dziatek powstatych
w wyniku podziatu dziatki numer 312 usytu-

owana na potudnie od ul. Szkolnej.

ulica Palmowa — droga gruntowa oznaczona
numerem ewidencyjnym 497/7 stanowigca
komunikacje do dziatek powstatych z podzia-
tu dziatki 93 usytuowana na poétnoc od
ul. Mazowieckiej.
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§ 2. Szczegbtowe potozenie ulic okreslajag
mapy ewidencyjne wsi stanowigce zatacznik do
uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Woj-
towi Gminy.

8 4. Uchwate nalezy wywiesi¢ na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy, sotectwa wsi Osowiec
doreczy¢ do Urzedu Poczty, Komisariatu Policji,
Pogotowia Ratunkowego, Pogotowia Gazowego
i Ewidencji Ludnosci.

8 b. Uchwata wchodzi w zycie w terminie
14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego (zatgczniki
do niniejszej uchwaty nie podlegajg publikacji
w Dzienniku).

Przewodniczacy Rady:
Mirostaw Bieganowski

UCHWALA Nr 36/XXXI111/2009
RADY GMINY ZABIA WOLA

z dnia 29 wrzesnia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacego fragment miejscowosci Siestrzen.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
po6zn. zm.) oraz art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z dnia 10 maja
2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), uchwaty nr
9/06 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 31 stycznia
2006r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obejmujgcego czesé miejscowosci
Siestrzen, gmina Zabia Wola oraz po stwierdze-
niu zgodnosci planu ze studium Rada Gminy
Zabia Wola uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia
Wola obejmujgcy fragment miejscowosci Sie-
strzen zwany dalej planem, w obszarze i w
brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2. Granice obszaru objetego planem s3a
okreslone na rysunku planu stanowigcym za-
tacznik graficzny do niniejszej uchwaty.
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1)
2)

3)

§ 3.1. Plan obejmuje:
tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;

rysunek planu w skali 1:1000 bedacy inte-
gralng czescig niniejszej uchwaty stanowiacy
zatgcznik nr 1;

rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale do terenu objetego grani-
cami planu przy uzyciu oznaczeh zastosowa-
nych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami
planu:

- granice obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i
linii zabudowy,

- przeznaczenie terenow — okreslone
symbolem literowym i numerem wy-
rézniajgcym,

- strefy ochrony konserwatorskiej dla
zabytkéw archeologicznych.

b) oznaczenia graficzne majace charakter in-
formacyjny:

- przebieg istniejgcej linii energetycz-
nych SN,
- obszar ograniczonego zagospodaro-

wania w sgsiedztwie linii energetycznej
15kV,

- osie istniejgcych drég publicznych,

- linie rozgraniczajgce wedtug , koncepcji
programowej przystosowania drogi
krajowej nr 8 do parametrow drogi
ekspresowe;j”,

- tereny zmeliorowane,
- granica administracyjna gminy,

- linie rozgraniczajgce drog publicznych
bedacych poza obszarem planu,

- oznaczenia literowe przeznaczenia te-
renow przylegtych do obszaru planu,

- przebieg projektowanej sieci wodocia-
gu gminnego,

- przebieg projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej,

- przebieg istniejgcego gazociggu,

- symbol obiektu bedgcego w ewidencji
zabytkow,

4)

5)

6)

- strefa ochrony konserwatorskiej usta-
lona decyzja WKZ obejmujacg dawny
park dworski,

- rowy melioracji szczegétowej oznaczo-
ne numerami oraz pozostate rowy,

- tereny zalewowe.

zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest
rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpa-
trzenia uwag do projektu planu zgtoszonych
w czasie wytozenia planu do publicznego
wgladu;

zatgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest
rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania, ktére nalezag
do zadan wtasnych Gminy;

teren opracowania
wierzchnie —72.30ha.

planu obejmuje po-

8 4.1. W niniejszym planie miejscowym okre-

$la sie:

1)

2)

3)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz débr kultury wspobtczesnej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy;

szczeg6lne warunki zagospodarowania te-
renOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej w tym:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i
sieci infrastruktury technicznej wraz z ich
parametrami oraz klasyfikacje ulic i in-
nych szlakéw komunikacyjnych,

b) okreslenie warunkow powigzan uktadu
komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym;

zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci;

sposo6b i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw;
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10) stawki procentowe, na podstawie ktorych

1)

2)

3)

ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z dnia 10 maja 2003r.).

2. Plan nie obejmuje:

terendéw, dla ktérych nalezy ustali¢ szczego-
towe zasady i warunki scalania i podziatu nie-
ruchomosci;

przestrzeni publicznej definiowanej przepi-
sami ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

terendéw lub obiektow podlegajgcych ochro-
nie (poza wymienionymi w ust. 1), ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséow, w
tym terendw goérniczych, a takze terenéw na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 5.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mo-

wa O:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia
niniejszej uchwaty, stanowigcej akt prawa
miejscowego o ile z tresci przepisu nie wy-
nika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumiecé
rysunek sporzadzony na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1
do niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniej-
szg uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to
rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar
objety planem w granicach przedstawio-
nych na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumieé czes¢
obszaru planu wyznaczong na rysunku pla-
nu liniami rozgraniczajgcymi o okreslonym
przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub
odrebnych zasadach zagospodarowania,
oznaczong na rysunku planu numerem i
symbolem literowym;

linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozu-
mie¢ granice terendw przedstawione na ry-
sunku planu linig ciagta, dzielagce obszar
planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lub ustalong linie okreslajgcg naj-
mniejszg dopuszczalng odlegtosé budynku
od linii rozgraniczajgcej drogi, od innych
obiektow lub granic dziatki, ktéra nie moze
by¢ przekroczona;

maksymalnej liczbie kondygnacji lub mak-
symalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilosé
uzytkowych nadziemnych kondygnacji bu-
dynku lub maksymalng wysoko$¢ liczona
od sredniego poziomu terenu w elewacji
frontowej budynku do wysokosci gtownej
kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

elewacji frontowej — elewacja budynku zlo-
kalizowana od strony frontu dziatki;

froncie dziatki — cze$é¢ dziatki budowlanej
przylegtej do drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, z ktorej odbywa sie zjazd na
dziatke;

maksymalnej intensywnosci zabudowy -
nieprzekraczalna warto$é stosunku sumy

powierzchni liczonej w obrysie muréw
wszystkich kondygnac;ji nadziemnych
wszystkich budynkéw, do powierzchni
dziatki;

maksymalnej wielkosci powierzchni zabu-
dowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku
powierzchni zabudowy wszystkich budyn-
kow do powierzchni dziatki okreslona w %;

zachowaniu istniejgcej zabudowy - mozli-
wos¢é pozostawienia budynkdw istniejgcych,
bez naruszania ich istniejgcej substancji
(mury zewnetrzne, konstrukcja), z dopusz-
czeniem ich przebudowy i remontu (okre-
Slonych przepisami ustawy prawo budow-
lane);

drogach wewnetrznych — nalezy przez to
rozumieé¢ wydzielong z terenu dziatke, ktora
na zasadach okreslonych w przepisach od-
rebnych, petni funkcje drogi wewnetrznej
dla pozostatych dziatek do niej przylegaja-
cych;

osiowym poszerzeniu drogi publicznej —
obustronne poszerzenie istniejgcej drogi do
szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych
podanej w planie wzdluz osi symetrii istnie-
jacej drogi;

strefa ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego — obszar, na ktorym
stwierdzono slady dziatalnosci i egzystenciji
cztowieka, objety szczegdétowymi ustale-
niami niniejszego planu zgodnie z przepi-
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19)

20)

sami odrebnymi z zakresu ochrony zabyt-
kow i opieki nad zabytkami;

ustugach nieucigzliwych - ustugi w zakresie
handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowe-
go, zdrowia, oswiaty, biurowosci, posred-
nictwa itp. nie wymagajgce placéw sktado-
wych i bazy pojazdéw transportu towaro-
wego i nie zaliczane do przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowi-
sko wymagajacych sporzgdzenia raportu o
oddziatywaniu na s$rodowisko a takze nie
zaliczanych do przedsiewzieé¢, dla ktérych
obowigzek sporzadzenia raportu o oddzia-
tywaniu na srodowisko moze byé wymaga-
ny;

ustugach towarzyszacych — ustugi zwigzane
z obstugg zabudowy mieszkaniowej, kto-
rych celem jest zaspokojenie podstawo-
wych potrzeb ludnosci, takich jak: ustugi
handlu detalicznego, dziatalno$¢ biurowa,
projektowa, pracownie pracy tworczej, ga-
binety ochrony zdrowia, gabinety odnowy
biologicznej, fryzjerskie, itp. oraz drobne za-
ktady naprawcze takich jak: ustugi napraw
artykutéw uzytku osobistego i domowego,
ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie,
krawieckie itp. Sg to ustugi zlokalizowane w
bryle budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego o powierzchni catkowitej wg przepi-
soOw odrebnych, ktérych dziatalnos¢ nie

21)

nie

powoduje konieczno$¢ wprowadzenia ru-
chu transportu ciezkiego ponad 3,5 t;

obszar ograniczonego zagospodarowania —
pas terenu o szerokosci 15,0m liczac po
7,5m od osi linii $Sredniego napiecia oraz po
7,5m od linii rozgraniczajacej terenu wyzna-
czonego pod stacje transformatorowa, w
ktébrym zagospodarowanie podlega ograni-
czeniom wynikajgcym z Polskich Norm i
przepisbw odrebnych. Zabudowa przezna-
czona na pobyt ludzi powinna by¢ lokalizo-
wana poza szkodliwym oddziatywaniem po-
la elektromagnetycznego.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w pla-
rozumieé nalezy zgodnie z trescig stosowa-

nych odrebnych przepiséw.

8 6. Przeznaczenie terenu.

. Plan wyznacza tereny o réznym przeznacze-

niu i roéznych zasadach zagospodarowania
okreslone odpowiednimi symbolem litero-
wymi i numerem wyrdzniajgcym go sposrod
innych terenow.

Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie
przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
uzupetniajgce oraz warunki jego dopuszcze-
nia.

Plan wyznacza tereny o nastepujgcym prze-
znaczeniu podstawowym:

MN

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/U

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,

u

/MN

tereny zabudowy ustugowej z istniejgcg zabudowa mieszkaniowa,

) tereny zabudowy ustugowej,

us, uT

teren ustug sportu i turystyki,

P tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow,

ZP |tereny zieleni urzadzonej,

ZL |tereny lasow,

R/L

tereny rolne z mozliwoscig wprowadzenia zalesien,

RZ |tereny rolnicze wzdtuz cieku wodnego,

Z tereny zieleni — tereny istniejgcych tak, pastwisk i zadrzewien,

WS |tereny wod powierzchniowych,
KDSp |teren drogi publicznej - teren przeznaczony pod poszerzenie drogi kategorii krajowej klasy
gtébwnej ruchu przyspieszonego,
KDGp |teren drogi publicznej - teren przeznaczony pod poszerzenie drogi kategorii powiatowej klasy
gtébwnej,
KDL [tereny drog publicznych - drogi kategorii gminnej klasy lokalnej,
KDD |tereny drég publicznych - drogi kategorii gminnej klasy dojazdowej,

E tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe.
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§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu c) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDL
przestrzennego. jako jednostronne poszerzenie pasa
istniejgcej drogi w kierunku pétnocno —

1. Za§ady struktury funkcjonalno — przestrzen- wschodnim do szerokosci 15.0m,

nej:

1) Plan przyjmuje nastepujace zasady struk-

tury funkcjonalno — przestrzennej:

a) ustala sie przeznaczenie terenéw
wzdtuz drogi krajowej nr 8 na cele
sktadéw, ustug, produkc;ji,

b) tereny potozone w dalszej odlegtosci
od trasy nr 8 w planie zostaty przezna-
czone na cele sportu, turystyki, rekre-
acji i mieszkalnictwa,

c) plan przyjmuje zasade ptynnego przej-
$cia od zabudowy przemystowo — skta-
dowej do zabudowy mieszkaniowo -
rekreacyjnej poprzez wyznaczenie tere-
néw ustug i terenow zieleni i sportu,

d) pozostawienie dotychczasowego prze-
znaczenia w obszarach chronionych,

e) ograniczenie w przeznaczeniu lasow na
cele nielesne,

f) lokalny uktad komunikacyjny zostat
podporzadkowany planowanemu we-
ztowi komunikacyjnemu (wezet nie
wskazany na rysunku planu - czesta
zmiana lokalizacji wezta);

2) Szczegobtowe ustalenia dotyczace ksztat-

towania tadu przestrzennego sg okreslone
w 8§ 10 niniejszej uchwaty.

2. Zasady ustalania potozenia linii rozgranicza-
jacych:

1) linie rozgraniczajgce wyznaczajgce tereny

drég publicznych o szerokos$ci podanej w
planie sg wyznaczone nastepujgco:

a) dla drogi 1KDSp zostaty wyznaczone: z
jednej strony granicg istniejgcej drogi —
granicg opracowania, z drugiej strony
zostata wyznaczona poszerzeniem pasa
drogowego do szerokos$ci ustalonej w
planie (szeroko$¢ planowanej drogi
80.0m), w granicach planu poszerzenie
zwymiarowane jest na rysunku planu
na 20.0m,

b) dla drogi 1KDGp zostaty wyznaczone: z
jednej strony granicg istniejgcej drogi —
granicg opracowania, z drugiej strony
zostata wyznaczona poszerzeniem pasa
drogowego do szerokos$ci ustalonej w
planie (szerokos¢ planowanej drogi
20.0m), w granicach planu poszerzenie
zwymiarowane jest na rysunku planu
na 2.0m,

2)

3)

1)

2)

3)

4)

d) dla drogi oznaczonej symbolem 2KDL
jako osiowe poszerzenie istniejgcej
drogi do szerokosci okres$lonej w planie
tj. 15.0m,

e) dla drogi oznaczonej symbolem 3KDL —
wedtug rysunku planu o szerokosci
15.0m,

f) dla drogi 1KDD linia rozgraniczajaca
zostata wyznaczona jako jednostronne
poszerzenie istniejgcej drogi w kierun-
ku wschodnim zgodnie z rysunkiem
planu,

g) dla drogi 2KDD linie rozgraniczajace
zostaty wyznaczone jako poszerzenie
istniejgcej drogi w kierunku potudnio-
wo - wschodnim zgodnie z rysunkiem
planu do szerokosci ustalonej planem,

h) dla drogi 3KDD linie rozgraniczajgce
zostaly wyznaczone zgodnie z rysun-
kiem planu,

i) dla drogi 4KDD linie rozgraniczajgce
zostaly wyznaczone zgodnie z rysun-
kiem planu;

Dla terenéw drog: 1KDSp, 1KDGp — posze-
rzenie drog - linie rozgraniczajagce wyzna-
czajg teren poszerzenia istniejgcych drog.
Pozostata cze$¢ drog znajduje sie poza
granicami opracowania, co zostato wska-
zane na rysunku planu jako oznaczenie in-
formacyijne;

Linie rozgraniczajace pozostatych terenow
okresla rysunek planu.

. Zasady ustalania linii zabudowy:

Linie zabudowy od strony drog i dojazdow
zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne,
wskazane i zwymiarowane na rysunku
planu oraz opisane w 8 10;

Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabu-
dowy: stupow, zadaszen, podestéw wej-
Sciowych, taraséw, okapow - max do sze-
rokosci 3.0m;

Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabu-
dowy 30% szerokosci Sciany stanowigcej
elewacje frontowg budynku. Wysuniecie
budynku nie powinno by¢ wiegksze niz
1.20m;

Dla terenéw U i P poza linie zabudowy
mogg byé wysuniete obiekty matej archi-
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tektury, budynki portierni, oraz obiekty in-
frastruktury technicznej;

5) Plan dopuszcza zachowanie istniejgcej za-
budowy w dobrym stanie technicznym,
zlokalizowanej poza wyznaczonymi nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy;

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy od stro-
ny pozostatych granic dziatek nalezy wy-
znacza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) Linie zabudowy od ciekow wodnych zosta-
ty wyznaczone i zwymiarowane na rysun-
ku planu i wynoszag minimum 5.0m od
gornej skarpy rowu;

8) Plan dopuszcza lokalizacje zabudowy w
granicy dziatki lub w odlegtosci co naj-
mniej 1,5m od granicy dla terenéw MN.

. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Forma nowych budynkéw powinna byé
uksztattowana w nawigzaniu do architek-
tury wspotczesnej;

2) Kierunek gtownej kalenicy dachu budynku
powinien by¢ prostopadty lub rownolegly
do granic bocznych dziatki budowlanej za-
ktadajgc, ze frontem dziatki jest granica
przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa sie
gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) Dla obszaréw MN ustala sie zabudowe
dziatki budowlanej tylko jednym budyn-
kiem mieszkalnym;

4) Ustala sie kolorystyke dachow w terenach
zabudowy mieszkaniowej w odcieniach
brazu, zieleni, szarosci, czerwieni i czerni;

5) Kolorystyka elewacji w kolorach pastelo-
wych, z wykluczeniem koloréw bardzo ja-
skrawych na duzych powierzchniach ele-
wacji.

. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony droég nalezy lokali-
zowacé w ustalonej linii rozgraniczajacej;

2) Ogrodzenia od strony drég powinny by¢
azurowe co najmniej 25% i nie wyzsze niz
1.80m;

3) Ustala sie zakaz lokalizowania od strony
drég publicznych ogrodzehn betonowych z
elementow prefabrykowanych;

4) Dla drég o szerokosci mniejszej niz 10.0m
bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé za-
chowujac minimalng odlegto$¢ 5.0m do
osi drogi.

8§ 8. Zasady i warunki zagospodarowania wy-

nikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego.

1.

W zakresie ochrony woéd podziemnych i
powierzchownych: Plan ustala:

1) Obowigzek ochrony rowow melioracyj-
nych przed zasypaniem, uszkodzeniem
brzegéw i zasmiecaniem;

2) Wszelkie prace melioracyjne oraz prace
ziemne zwigzane z przeksztalceniem
uktadu hydrograficznego, drenarskiego
(melioracje) w tym réwniez sypanie wa-
tébw przeksztatcanie pozioméw terenu
mogacego naruszy¢ sptyw powierzch-
niowy wody i stosunki wodne wymagajag
uzgodnienia na warunkach zgodnych z
przepisami Prawa Wodnego;

3) Ustala sie zabudowe terenéw wytacznie
po kompleksowej przebudowie badz li-
kwidacji istniejgcej sieci drenarskiej w
uzgodnieniu z inspektorem Wojewo6dz-
kiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych;

4) Plan wprowadza ochrone wod podziem-
nych i powierzchniowych poprzez zakaz
lokalizacji obiektow, ktérych oddziaty-
wanie lub emitowane zanieczyszczenia
moga negatywnie wptywaé na stan tych
wod;

5) Na terenie P i KDSp, KDGp ustala sie za-
kaz odprowadzania nie oczyszczonych
wod opadowych lub roztopowych z po-
wierzchni szczelnych bezposrednio do
gruntu lub do ciekéw powierzchniowych;
wody opadowe lub roztopowe z w/w te-
renow przed zrzutem do odbiornika (np.
rowow melioracyjnych) wymagaja
oczyszczenia w separatorach; wprowa-
dzenie woéd opadowych do rowow me-
lioracyjnych lub rzek wymaga uzgodnie-
nia z Wojewddzkim Zarzgdem Melioracji
i Urzadzen Wodnych w Warszawie In-
spektorat w Grodzisku Maz;

6) Wody opadowe i roztopowe z wyjatkiem
wymienionych wyzej mozna odprowa-
dzi¢ na teren wtasny dziatki.

W zakresie ochrony powietrza. Plan preferu-
je wykorzystanie jako czynnikow grzew-
czych: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego lub in-
nych ekologicznie czystych odnawialnych
zrodet energii.

W zakresie ochrony i wzbogacania lokal-
nych wartosci srodowiskowych i przyrodni-
czych i krajobrazowych:

1) Ustala sie zachowanie lokalnych powig-
zan przyrodniczych z terenami otaczaja-
cymi poprzez zachowanie cieku wodne-
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go i towarzyszacych mu zadrzewien i za-
krzewieh oraz ich wzbogacenie, a takze
lokalizowanie ogrodzeh w sposdéb umoz-
liwiajgcy migracje drobnej fauny;

2) Na terenach wszystkich dziatek potozo-
nych w obszarze objetym planem obo-
wigzuje zachowanie i ochrona istniejacej
zieleni wysokiej (za wyjagtkiem drzew
owocowych, drzew i krzewdw, ktorych
wiek nie przekracza 5 lat oraz drzew i
krzewow sadzonych na plantacjach) oraz
wprowadzanie nowych nasadzen w
miejsce drzew usuwanych z przyczyn
uzasadnionych;

3) Postuluje sie wprowadzanie na catym
obszarze maksymalnej ilosci zieleni to-
warzyszacej w formie zieleni ogrodéw
przydomowych, zieleni towarzyszgcej
obiektom ustugowym oraz pasa zieleni
wzdtuz  granic  dzialek  ustugowo-
produkcyjnych;

4) Wielkosci minimalnej do zachowania
powierzchni biologicznie czynnej sg réz-
ne dla poszczegolnych terenéw i okre-
Slone sg w Rozdziale II;

5) Wielkosci maksymalnej powierzchni za-
budowanej i utwardzonej sg rozne dla
poszczegolnych terendw i okreslone sa
w Rozdziale Il.

W zakresie gospodarki odpadami:

1) Ustala sie objecie obszaru objetego pla-
nem zorganizowanym wywozem odpa-
dow;

2) Ustala sie zasade zorganizowanego sys-
temu usuwania odpadow statych i wy-
wdbz na wysypisko na podstawie umow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Zaleca sie realizacje systemu selektyw-
nej zbiérki odpadéw w miejscu ich po-
wstawania z zapewnieniem pojemnikéw
na surowce wtorne.

W zakresie ochrony przed hatasem:

1) Plan przyjmuje nastepujaca kwalifikacje
terendw w zakresie ochrony przed hata-
sem. Tereny oznaczone symbolami MN,
MN/U i U/MN zalicza sie do terenow
~pod zabudowe mieszkaniowa” w rozu-
mieniu ustawy Prawo Ochrony Srodowi-
ska;

2) Na w/w terenach obowigzujg standardy
srodowiskowe okreslone w aktualnej
ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
Ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2001r.
Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.).

6.1) Ustala sie zakaz realizacji inwestycji moga-

2)

3)

cych znaczaco oddziatywaé na Ssrodowisko
w rozumieniu art. 59 ustawy o udostepnia-
niu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowi-
ska oraz o ocenach oddziatywania na $ro-
dowisko z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz.U.
Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.) poza inwe-
stycjami celu publicznego tj. infrastruktura i
komunikacja;

Na terenach o symbolu 1P i 2P dopuszcza
sie realizacje inwestycji mogacych zawsze i
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sro-
dowisko;

Na terenach o symbolu 3P, 1U i 2U dopusz-
cza sie realizacje inwestycji mogacych po-
tencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na s$rodo-
wisko.

Ustala sie, ze realizacja niezbednych ele-
mentow infrastruktury technicznej lub urza-
dzen ochrony s$rodowiska zapewniajgcych
ochrone gleby, wéd powierzchniowych i
podziemnych oraz powietrza powinna na-
stepowaé rownoczesnie lub wyprzedzajgco
w stosunku do realizacji inwestycji i urzg-
dzeh na terenach objetych planem.

8 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej.

1.

Ustala sie ochrone obiektu bedgcego w
ewidencji konserwatorskiej - dawnego dwo-
ru.

1) zakres ochrony obejmuje zakaz rozbu-
dowy budynku;

2) celem ochrony jest pozostawienie skali i
formy architektonicznej dawnego dworu;

3) w przypadku remontu nalezy wykona¢
prace rewaloryzacyjne obiektu, przy pra-
cach wykonczeniowych nalezy stosowaé
materiaty uzyte w pierwotnych rozwia-
zaniach ponadto nalezy wszelkie dziata-
nia inwestycyjne uzgodnié¢ z wojewo6dz-
kim konserwatorem zabytkow;

4) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytko-
wania obiektu na obiekt uzytecznosci
publicznej.

W strefie ochrony konserwatorskiej zakazu-
je sie wprowadzania zabudowy. Ochronie
podlega historyczne zatozenie parkowe.

Ustala sie ochrone zabytkow archeologicz-
nych (stanowiska archeologiczne AZP60-
63/2,43,44 w formie stref ochrony konser-
watorskiej, okreslonych na rysunku planu
specjalnym symbolem i oznaczonych nu-
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merami 60-63/2, 60-63/43, 60-63/44. Na ob-
szarze w/w stref ustala sie:

1)

2)

3)

Obowigzek uzyskania przez inwestora od
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw
— przed wydaniem pozwolenia na budo-
we lub zgtoszeniem wtasciwemu orga-
nowi- uzgodnienia wszelkich planowa-
nych budéw obiektéw budowlanych,
wigzgcych sie z wykonywaniem prac
ziemnych;

Obowigzek uzgodnienia z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow budowy urza-
dzen wodnych i regulacji wod;

Obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajgcej finansowaé roboty
budowlane) badan archeologicznych
oraz wykonywania ich dokumentacji.
Przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od wo-
jewodzkiego konserwatora zabytkow po-
zwolenia na ich prowadzenie.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

8 10. Zasady i warunki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenow.

1.  1MN, 2MN (pow. 5.13ha)

1)

4)

Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe — zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna
(wolnostojgca lub blizniacza) z do-
puszczeniem budynkéw gospodar-
czych i garazowych oraz infrastruktu-
ry technicznej w tym komunikacji,

b) przeznaczenie uzupetniajgce - do-
puszcza sie lokalizacje ustug towarzy-
szgcych w budynkach mieszkalnych
lub jako zabudowa wolnostojgca o ile
nie spowodujg wprowadzenia ruchu
transportu ciezkiego ponad 3.5t, ani
wzmozonego ruchu samochodow
osobowych;

Formy i parametry ksztattowania nowej
zabudowy i istniejgcej w przypadku roz-
budowy, nadbudowy, przebudowy, kolo-
rystka elewacji i dachow, rodzaj uzytych
materiatow:

a) budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych:

- maksymalna ilos¢ kondygnacji — 2,

- maksymalna wysoko$¢ mierzona
od poziomu terenu przy wejsciu

gtobwnym do budynku do najwyz-
szego punktu kalenicy — 12.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu
posadzki parteru - 1.20m w sto-
sunku do poziomu terenu,

- dachy wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 150 do 400,

b) budynkéw garazowych i gospodar-
czych:

- maksymalna ilosé kondygnacji — 1,

- maksymalna wysoko$¢é mierzona
od poziomu terenu przy wejsciu
gtéwnym do budynku do najwyz-
szego punktu kalenicy - 6.0m,

- maksymalna wysoko$é poziomu
posadzki parteru- 0.30m w stosun-
ku do poziomu terenu,

- dachy wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 15° do 40°,

¢) budynkéw ustugowych:
- maksymalna ilos¢ kondygnacji — 1,

- maksymalna wysoko$¢ mierzona
od poziomu terenu przy wejsciu
gtownym do budynku do najwyz-
szego punktu kalenicy — 7.0m,

- maksymalna wysoko$é poziomu
posadzki parteru- 0.30m w stosun-
ku do poziomu terenu, koniecz-
nos¢ umozliwienia dostepnosci dla
0sO6b niepetnosprawnych,

- dachy ptaskie lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do
40°,

- pow. zabudowy budynkéw ustu-
gowych max - 50m?,

d) kolorystyka elewacji i dachow oraz
rodzaj uzytych materiatobw zgodnie z
8 6;

3) Wskazniki zabudowy i zagospodarowa-

nia terenu:
a) linia zabudowy:

- od drogi 1KDGp (droga powiato-
wa) - 15.0m,

- od drogi 2KDD, 4KDD - 6.0m,

- od drog niewskazanych na rysun-
ku planu 5.0m,

b) intensywnos$¢ zabudowy do 0.4,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki lub terenu 30%,
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d) powierzchnia biologicznie czynna mi- TMN/U (pow. 3.20ha)
nimum 60%; .
1) Przeznaczenie:
4) Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i .
. . a) przeznaczenie podstawowe — zabu-
bram wjazdowych od strony drog i pla- . ) . )
. s : dowa mieszkaniowa jednorodzinna
cow, wysokosé i inne parametry); Zgod- . . . !
. ] (wolnostojaca lub blizniacza) i ustugi
nie z § 7 pkt 5; . .
nieucigzliwe zwigzane z obstugg za-
5) Zasady podziatu na dziatki budowlane: budowy mieszkaniowej definiowa-
. nych w 85 ust. 1, z dopuszczeniem
a) plan ustala dla zabudowy mieszka- i . .
. L . . L budynkéw gospodarczych i garazo-
niowej jednorodzinnej minimalng ; . .
- . oL 2 wych oraz infrastruktury technicznej
powierzchnie dziatki 1000m*, s
w tym komunikacji;
b) szeroko$¢ nowo-wydzielonej dziatki . . .
. . . 2) Formy i parametry ksztattowania nowej
dla zabudowy mieszkaniowej jedno- b L K
rodzinnej od strony drogi min. 20.0m zabudowy i istniejacej w przypadku roz-
! budowy, nadbudowy, przebudowy, kolo-
c) w przypadku dokonania podziatéw te- rystka elewacji i dachoéw, rodzaj uzytych
rendéw przylegtych do drogi powiato- materiatow:
wej nalezy tak p_rolek_towac podz_laly a) budynkéw mieszkalnych jednoro-
aby uktad komunikacyjny obstugujgcy - )
. t . dzinnych:
dzielony teren sprowadzi¢ do jednego
zjazdu na droge powiatowg bez - maksymalna ilos¢ kondygnacji — 2,
wzgledu na przeznaczenie terenu; L .
- maksymalna wysoko$¢ mierzona

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nie- od poziomu terenu przy wejsciu
ruchomosci: gtéwnym do budynku do najwyz-
a) ustala sie: szego punktu kalenicy — 12.0m,

. . . - maksymalna wysoko$¢ poziomu
- minimalne powierzchnie nowo .
. . 2 posadzki parteru - 1.20m w sto-
wydzielonych dziatek — 1000m?, .
sunku do poziomu terenu,
) nmlgrllrrgjaz:gﬁalfr_ozn(;%r:owo wydzielo- - dachy wielospadowe o nachyleniu
y I potaci dachowych od 15° do 40°,
- kat potozenia granicy dziatek w b) budynkéw garazowych i gospodar-
stosunku do pasa drogowego - czvch:
90° +10° yon:

7) Ograniczenia w zagospodarowaniu tere- - maksymalna ilosc kondygnacji -1,
noéw wynikajgce z istniejgcego zagospo- - maksymalna wysoko$¢ mierzona
darowania Nie ustala sig. od poziomu terenu przy wejsciu

8) Obstuga komunikacyjna, parking i (do- glownym do budynku do najwyz-

jazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane
na rysunku planu).

Teren komunikacyjnie obstugiwany be-
dzie z drogi powiatowej i drogi wyzna-
czonej ustaleniami planu:

a) dopuszcza sie obstuge dziatek budow-
lanych drogami wewnegtrznymi nie
ustalonymi na rysunku planu o szero-
kosci minimum 8.0m,

b) w przypadku zapewnienia dojazdu do
maksymalnie 4 dziatek dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dojazdem o
szerokosci 6.0m,

c) ustala sie lokalizacje minimum 2
miejsc postojowych na dziatce bu-
dowlanej w obszarze MN.

szego punktu kalenicy - 6.0m,

- maksymalna wysokosé poziomu
posadzki parteru - 0.30m w sto-
sunku do poziomu terenu,

- dachy wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 15° do 40°,

c¢) budynkéw ustugowych:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2,

- maksymalna wysoko$¢ mierzona
od poziomu terenu przy wejsciu
gtobwnym do budynku do najwyz-
szego punktu kalenicy — 10.0m,

- maksymalna wysoko$é poziomu
posadzki parteru - 0.30m w sto-
sunku do poziomu terenu, ko-
nieczno$¢ umozliwienia dostepno-
$ci dla osob niepetnosprawnych,
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3)

3)

4)

5)

6)

7)

- dachy ptaskie lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do
40°,

- pow. zabudowy budynkow ustu-
gowych max - 100m?,

d) kolorystyka elewacji i dachoéw oraz
rodzaj uzytych materiatdbw zgodnie z
§ 6,

Wskazniki zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

a) linia zabudowy:
- oddrogi 1KDD - 10.0m,
- oddrogi 3KDD - 10.0m,

- od drog niewskazanych na rysun-
ku planu 5.0m,

b) intensywnos$c¢ zabudowy do 0.56,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki lub terenu 30%,

d) powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 60%;

Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i
bram wjazdowych od strony drég i pla-
coéw, wysokos$é i inne parametry); Zgod-
nie z 8 7 pkt 5;

Zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) plan ustala dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej minimalng
powierzchnie dziatki 1200m?,

b) szeroko$¢ nowo-wydzielonej dziatki
dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej od strony drogi min. 20.0m;

Zasady i warunki scalania i podziatu nie-
ruchomosci:

a) ustala sie:

- minimalne powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek — 1200m?,

- minimalne fronty nowo wydzielo-
nych dziatek - 20.0m,

- kat potozenia granicy dziatek w
stosunku do pasa drogowego -
90° +10%

Ograniczenia w zagospodarowaniu tere-
néw wynikajgce z istniejgcego zagospo-
darowania Nie ustala sig;

Obstuga komunikacyjna, parking i (do-
jazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane
na rysunku planu). Teren komunikacyj-
nie obstugiwany bedzie z drég wyzna-
czonych ustaleniami planu:

a) dopuszcza sie obstuge dziatek budow-
lanych drogami wewnetrznymi nie
ustalonymi na rysunku planu o szero-
kosci minimum 8.0m,

b) w przypadku zapewnienia dojazdu do
maksymalnie 4 dziatek dopuszcza sig
obstuge komunikacyjng dojazdem o
szerokosci 6.0m,

c) ustala sie lokalizacje minimum
2 miejsc postojowych na dziatce bu-
dowlanej w obszarze MN,

d) w przypadku lokalizowania ustug
droga wewnetrzna nie ustalona na
rysunku planu obstugujgca dziatke
ustugowa winna posiada¢ szerokos$¢
10.0m w liniach rozgraniczajgcych,

e) ustala sie 3 miejsca postojowe na
kazde 100m? pow. uzytkowej ustug.

1U/MN (pow. — 1,40ha)

1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny
zabudowy ustugowej z istniejacg za-
budowg mieszkaniowag z dopuszcze-
niem budowy infrastruktury technicz-
nej w tym komunikacji; na dziatce
moze znajdowac sie tylko budynek
ustugowy lub budynek ustugowy i
budynek mieszkalny; budynki ustu-
gowe moga by¢ lokalizowane jako
budynki wolnostojgce lub moga byé
potagczone z budynkami mieszkalny-
mi,

b) przeznaczenie uzupetniajagce — zabu-
dowa mieszkaniowa (istniejgca) z do-
puszczeniem budowy budynkéw go-
spodarczych i garazowych;

2) Formy i parametry ksztattowania nowej

zabudowy i istniejgcej w przypadku roz-
budowy, nadbudowy, przebudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych(w przypadku przebudowy,
rozbudowy):

- maksymalna ilos¢ kondygnacji — 2,

- maksymalna wysoko$¢ mierzona
od poziomu terenu przy wejsciu
gtobwnym do budynku do najwyz-
szego punktu kalenicy — 10m,

- maksymalna wysoko$é poziomu

posadzki parteru - 1.20m w sto-
sunku do poziomu terenu,

- dachy wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 15° do 40°,
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3)

4)

5)

b) budynkow garazowych i gospodar-
czych:

- maksymalna ilos¢ kondygnacji — 1,

- maksymalna wysoko$¢é mierzona
od poziomu terenu przy wejsciu
gtéwnym do budynku do najwyz-
szego punktu kalenicy - 7.0 m,

- maksymalna wysokosé poziomu
posadzki parteru - 0.30m w sto-
sunku do poziomu terenu,

- dachy wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 15° do 40°,

c¢) budynkéw ustugowych:
- maksymalna ilos¢ kondygnacji — 3,
- maksymalna wysoko$¢ mierzona
od poziomu terenu przy wejsciu
gtébwnym do budynku do najwyz-
szego punktu kalenicy - 12.0m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu

posadzki parteru- 0.30m w stosun-
ku do poziomu terenu,

- dachy ptaskie lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do
40°,

d) plan nie ustala wymagan co do kolo-
rystyki i co do rodzaju uzytych mate-
riatbw wykonczeniowych dla zabu-
dowy;

Wskazniki zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

a) linia zabudowy:
- oddrogi 1KDSp- 25.0m,

- od drogi 1KDGp (droga powiato-
wa) - 15.0m,

- od drog niewskazanych na rysun-
ku planu 5.0m,

b) intensywnos$¢ zabudowy do 0.8,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki lub terenu 50%,

d) powierzchnia biologicznie czynna
30%;

Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i
bram wjazdowych od strony drog i pla-
cow, wysokos$c¢ i inne parametry); Zgod-
nie z 8 7 pkt b5;

Zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) ustala sie:

- minimalne powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek — 1000m?,

- minimalne fronty nowo wydzielo-
nych dziatek - 20.0m,

- kat potozenia granicy dziatek w
stosunku do pasa drogowego -
90° £109

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nie-

ruchomosci:
a) ustala sie:

- minimalne powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek — 1000m?,

- minimalne fronty nowo wydzielo-
nych dziatek - 20.0m,

- kat potozenia granicy dziatek w
stosunku do pasa drogowego -
90° +10°%;

7) Ograniczenia w zagospodarowaniu tere-

néw wynikajgce z istniejagcego zagospo-
darowania (lokalizacja zabudowy w sa-
siedztwie linii WN, gazociggéw i innej
sieci uzbrojenia terenu, rowéw meliora-
cyjnych ewentualnie drog i linii kolejo-
wych); nie ustala sig;

8) Obstuga komunikacyjna, parkingi (do-

jazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane
na rysunku planu).

a) obstuga komunikacyjna z uktadu ist-
niejgcych drog z drogi KDGp oraz
1KDSp,

b) w przypadku lokalizowania ustug
droga wewnetrzna nie ustalona na
rysunku planu obstugujgca dziatke
ustugowag winna posiadaé szeroko$¢
10.0m w liniach rozgraniczajgcych,

c) ustala sie 3 miejsca postojowe na
kazde 100m? pow. uzytkowej ustug.

1U,2U (pow. — 6.57ha)

1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny
zabudowy ustugowej w tym ustug
uzytecznosci publicznej, obstugi ru-
chu komunikacyjnego, drobnej wy-
twoérczosci z dopuszczeniem ustug
oraz budowa urzadzen infrastruktury
technicznej, komunikacji, budowy
parkingdw, wraz z terenami zieleni
urzadzonej;

2) Formy i parametry ksztattowania nowej

zabudowy i istniejgcej w przypadku roz-
budowy, nadbudowy, przebudowy. Ko-
lorystyka oraz rodzaj uzytych materia-
tow:



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 218

— 52248 —

Poz. 7455

3)

4)

5)

a) budynkéw ustugowych:
- maksymalna ilos¢ kondygnacji — 3,

- dachy ptaskie lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do
40°,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu
posadzki parteru - 0.30m w sto-
sunku do poziomu terenu, dostep-
nos$c¢ dla oséb niepetnosprawnych,

- maksymalna wysoko$¢ mierzona
od poziomu terenu przy wejsciu
gtéwnym do budynku do najwyz-
szego punktu kalenicy — 10m,

b) plan nie ustala wymagan co do kolo-
rystyki i rodzaju uzytych materiatow
wykonczeniowych w budynkach;

Wskazniki zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu.

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
od drogi 1KDGp - 15.0m,
- od drogi 3KDL - 20.0m,

- od drog wewnetrznych nieustalo-
nych na rysunku planu 6.0m,

- odterenu 2RZ - 10.0m,

b) intensywnos$¢ zabudowy dla poszcze-
go6lnych dziatek do 1.2,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki max 50%,

d) powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 40%;

Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i
bram wjazdowych od strony drég i pla-
cow, wysokos$¢ i inne parametry); Plan
ustala wymagania w zakresie ogrodzenia
zgodnie z 8 7 pkt 5;

Zasady podziatu na dziatki budowlane:
Plan przyjmuje nastepujace zasady i wa-
runki podziatu terenu na dziatki:

a) wydzielone dziatki muszg by¢ dosto-
sowane wielkoscig i ksztattem do
sposobu zagospodarowania oraz do
potrzeb zwigzanych z funkcjonowa-
niem projektowanych obiektow w
ramach przeznaczenia terenu,

b) nowo wydzielone dziatki nie powinny
by¢ mniejsze niz 4000m?,

¢) wydzielenie nowych dziatek jest moz-
liwe w przypadku gdy posiada¢ one
beda dostep do drogi publicznej,

6)

7)

8)

d) w przypadku dokonania podziatéw te-
rendw przylegtych do drogi powiato-
we] nalezy tak projektowaé podziaty
aby uktad komunikacyjny obstugujacy
dzielony teren sprowadzi¢ do jednego
zjazdu na droge powiatowg bez
wzgledu na przeznaczenie terenu,

e) dla dziatek nie przylegajacych do drég
publicznych nalezy wyznaczyé¢ drogi
wewnetrzne lub dojazdy;

Zasady i warunki scalania i podziatu nie-
ruchomosci:

a) ustala sie:

- minimalne powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek — 4000m?,

- kat potozenia granicy dziatek w
stosunku do pasa drogowego -
90° +10%

Ograniczenia w zabudowie wynikajace z
istniejgcego zagospodarowania. Obiekty
budowlane w sgsiedztwie linii energe-
tycznych nalezy projektowac, realizowaé
oraz uzytkowaé zachowujgc przepisy
bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne
przepisy odrebne;

Obstuga komunikacyjna terenu. Parkingi.

a) obstuga z drogi powiatowej Grodzisk
Maz. — Siestrzen klasy gtownej i z
nowoprojektowanej drogi gminnej,
oraz poprzez drogi wewnetrzne i do-
jazdy nie ustalone na rysunku planu,

b) drogi wewnetrzne o szerokosci 10m
winny mie¢ dwustronne wigczenie do
istniejagcego uktadu komunikacyjne-
go,

¢) plan wyznacza miejsca parkingowe w
ilosci 2 miejsca na 100m? powierzchni
uzytkowej budynkow.

1US,UT (pow. 10,95ha)

1)

Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe - teren
ustug sportu i turystyki, zamieszkania
zbiorowego z dopuszczeniem budowy
urzgdzen infrastruktury technicznej,
komunikacji, budowy parkingow,
wraz z terenami zieleni urzgdzonej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce - do-
puszcza sig¢ lokalizacje ustug handlu w
budynkach o powierzchni zabudowy
max. 200m? i ustug garmazeryjnych;
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2) Formy i parametry ksztattowania nowej potrzeb zwigzanych z funkcjonowa-
zabudowy i istniejgcej w przypadku roz- niem projektowanych obiektéw w
budowy, nadbudowy, przebudowy. Ko- ramach przeznaczenia terenu,
I(l)ry.styka oraz rodzaj uzytych materia- b) nowo wydzielone dziatki nie powinny
tow: , L .. 2
by¢ mniejsze niz 5000m~,
a) budynkow ustugowych: c) wydzielenie nowych dziatek jest moz-
- maksymalna ilos¢ kondygnacji — 3, liwe w przypadku gdy posiada¢ one
- maksymalna wysokosé poziomu beda dostep do drogi publicznej,
posadzki parteru - 0.80m w sto- d) w przypadku dokonania podziatéw te-
sunku do poziomu terenu, w przy- renéw przylegtych do drogi powiato-
padku podpiwniczenia 1.20m, we] nalezy tak projektowaé podziaty
- maksymalna wysoko$¢é mierzona aby ukiad komun|kachnY,obsI'ugu1qcy
. . dzielony teren sprowadzi¢ do jednego
od poziomu terenu przy wejsciu . .
i AR zjazdu na droge powiatowg bez
gtbwnym do budynku do najwyz- .
. wzgledu na przeznaczenie terenu,
szego punktu kalenicy — 12m,
- dachy ptaskie lub wielospadowe o e) dia d_z|alek nie prz_ylegajqcych o]o drog
. . publicznych nalezy wyznaczy¢ drogi
nachyleniu potaci dachowych do . )
40° wewnetrzne lub dojazdy;
b) kolorystyka elewacji i dachéw oraz 6) Zasady i \INfa.runkl scalania i podziatu nie-
A L . ruchomosci:
rodzaj uzytych materiatbw zgodnie z
§7, a) ustala sie:
3) Wskazniki zabudowy i zagospodarowa- - minimalne powierzchnie nowo
nia terenu: wydzielonych dziatek — 5000m?,
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: - kat potozenia granicy dziatek w
- od drogi 1KDGp (droga powiato- St(z)SUhkOL.J do pasa drogowego -
90° +10%
wa)- 15.0m,
- od drogi 3KDL - 20.0m, 7) .Ogr.ar.nczenla w zabudowie Wynlkaje?ce z
istniejgcego zagospodarowania. Obiekty
- oddrogi 4KDD - 6.0m, budowlanew sgsiedztwie linii energe-
- od drég wewnetrznych nie ustalo- tycznych naIezy,prOJektowa_c, reallzovx_/ac
oraz uzytkowa¢ zachowujgc przepisy
nych na rysunku planu - 6.0m, . i . o
bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne
- od rzeki Rokitnicy — 6,5m a od dro- przepisy odrebne;
gi 3KDD — 13.0m, 8) Obstuga komunikacyjna terenu. Parkingi.
b) |nltensywn<_)sc zabudowy dla poszcze- a) obstuga z drogi powiatowej Grodzisk
golnych dziatek do 0.5, . i . S
Maz. — Siestrzen klasy gtownej i z
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy do drog 3KDL i 4KDD oraz poprzez drogi
powierzchni terenu max 10%, wewnetrzne i dojazdy nieustalone na
d) powierzchnia biologicznie czynna mi- rysunku planu,
nimum 40%; b) ustala sie drogi wewnetrzne lub do-
4) Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i jazdy o szerokosci nie mniejszej niz
. . 8.0 m,
bram wjazdowych od strony drog i pla-
coéw, wysokos$¢ i inne parametry); Plan c) plan wyznacza miejsca parkingowe w
ustala ogrodzenia azurowe co najmniej ilosci 2 miejsca na 100m? powierzchni
w 80% pozostate ustalenia dotyczgce uzytkowej budynkow. W przypadku
ogrodzen zgodnie z § 7 pkt 5; lokalizowania boisk sportowych nale-
5) Zasady podziatu na dziatki budowlane; Zy wyznaczyc ,parklng na co najmniey
L . . 40 samochodow na kazdy Tha ustug
Plan przyjmuje nastepujgce zasady i wa-
. . L sportu.
runki podziatu terenu na dziatki;
6. 1P,2P,3P (pow. — 22.64ha)

a) wydzielone dziatki muszg by¢ dosto-
sowane wielkoscig i ksztattem do
sposobu zagospodarowania oraz do

1)

Przeznaczenie:
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2)

3)

4)

5)

a) przeznaczenie podstawowe - tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynoéw z dopuszczeniem zabu-
dowy uzupetniajgcej i obiektéw infra-
struktury technicznej oraz komunika-
cji,

b) przeznaczenie uzupetniajgce - zabu-
dowa handlowa do 100m? po-
wierzchni sprzedazowej;

Formy i parametry ksztattowania nowej
zabudowy i istniejgcej w przypadku roz-
budowy, nadbudowy, przebudowy. Ko-
lorystyka oraz rodzaj uzytych materia-
tow:

a) forma budynkéw powinna by¢
uksztattowana w nawigzaniu do archi-
tektury wspotczesnej, bez ograniczen
w zakresie materiatéw wykonczenio-
wych,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do
20m dla dziatek o powierzchni powy-
zej 3ha i 15.0m dla pozostatych dzia-
tek,

c) dachy ptaskie lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 400;

Wskazniki zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- oddrogi 1KDSp - 25.0m,
- oddrogi 1KDL - 25.0m,

- od drogi 2KDL, 3KDL i 3KDD -
15.0m,

- od drogi 1KDD - 20.0m,

- od drog wewnetrznych nieustalo-
nych na rysunku planu 10.0m,

b) intensywnos$¢ zabudowy dla poszcze-
goblnych dziatek do 0.8,

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy do
powierzchni terenu max 50%,

d) powierzchnia biologicznie czynna mi-
nimum 30%;

Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i
bram wjazdowych od strony drog i pla-
cow, wysokos$é i inne parametry.); Plan
ustala ogrodzenia azurowe co najmniej
w 80% pozostate ustalenia dotyczgce
ogrodzen zgodnie z § 7 pkt 5;

Zasady podziatu na dziatki budowlane.
Plan przyjmuje nastgpujace zasady i wa-
runki podziatu terenu na dziatki:

6)

7)

7)

a) wydzielone dziatki muszg by¢ dosto-
sowane wielkoscig i ksztattem do
sposobu zagospodarowania oraz do
potrzeb zwigzanych z funkcjonowa-
niem projektowanych obiektéw w
ramach przeznaczenia terenu,

b) ustala sie, ze wielko$¢ dziatek nie po-
winny byé mniejsze niz 5000m? przy
czym wielko$¢ i ksztatt dziatek powi-
nien by¢ dostosowany do sposobu
zagospodarowania,

c) wydzielenie nowych dziatek jest moz-
liwe w przypadku, gdy posiadaé one
beda dostep do drogi publicznej,

d) wydzielenie dziatek nie przylegaja-
cych do drég publicznych jest mozli-
we po wydzieleniu dréog wewnetrz-
nych lub dojazdow;

Zasady i warunki scalania i podziatu nie-
ruchomosci:

a) ustala sie:

- minimalne powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek — 5000m?,

- kat potozenia granicy dziatek w
stosunku do pasa drogowego -
90° +10%

Ograniczenia w zabudowie wynikajace z
istniejgcego zagospodarowania. Obiekty
budowlane w sgsiedztwie linii energe-
tycznych nalezy projektowaé, realizowa¢é
oraz uzytkowaé zachowujgc przepisy
bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne
przepisy odrebne.

Obstuga komunikacyjna terenu. Parkingi.

a) obstuga terenu odbywac sie bedzie z
drogi krajowej nr 8 poprzez droge
powiatowg Grodzisk Maz. — Siestrzen
klasy gtoéwnej i drog wyznaczonych
niniejszym planem 1KDL, 2KDL,
3KDL, 1KDD, 3KDD oraz poprzez drogi
wewnetrzne i dojazdy nie ustalone na
rysunek planu,

b) drogi wewnetrzne winny mie¢ mini-
mum 10.0m szerokosci i dwustronne
wigczenie do istniejgcego uktadu ko-
munikacyjnego,

c) plan wyznacza miejsca parkingowe w
ilosci 2 miejsca na 100m? powierzchni
uzytkowej budynkow. W przypadku
lokalizowania budynkéw o po-
wierzchni powyzej 1000m? nalezy wy-
znaczy¢ 1 miejsce parkingowe dla
samochodow ciezarowych;
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8) Inne (uwaga informacyjna):

a) w obszarze P zgodnie z koncepcjg do-
stosowania drogi krajowej nr 8 do pa-
rametréw drogi ekspresowej planuje
sie wezet komunikacyjny, z uwagi na
brak decyzji lokalizacyjnej co do usta-
lenia linii rozgraniczajgcych drogi kra-
jowej, rysunek planu wskazuje prze-
bieg linii rozgraniczajacych jako in-
formacje.

1ZP (pow. — 6,50ha)
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren
zieleni urzgdzonej - istniejgcy park ob-
jety strefg ochrony konserwatorskiej
wraz z budynkiem mieszkalnym
(dawnym dworem) i istniejgcymi
stawami do zachowania,

b) przeznaczenie dopuszczalne - dopusz-
cza sie zmiane funkcji budynku na ce-
le uzytecznosci publiczne (biura, gale-
ria, sala konferencyjna);

2) Zasady zagospodarowania - park dwor-
ski, uktad zieleni, ciaggdéw pieszych i cie-
kébw wodnych oraz stawédw w nawigza-
niu do zatozen historycznych do zacho-
wania. Zagospodarowanie terenu zgod-
niezsgg;

3) Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i
bram wjazdowych od strony drog i pla-
cow, wysokos¢ i inne parametry):

a) plan ustala wymagania w zakresie
ogrodzenia zgodnie z § 7 pkt 5,

b) materiaty uzyte do budowy ogrodze-
nia powinny nawigzywac¢ do rozwig-
zan uzywanych pierwotnie;

4) Zasady podzialu na dziatki budowlane
Plan przyjmuje istniejgce powierzchnie i
granice dziatek.

2ZP, 3ZP (pow. — 0,41ha)
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny
zieleni urzagdzonej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce - teren
infrastruktury i mozliwosci lokowania
elementow matej architektury, $ciezek
spacerowych.

1ZL (pow. — 7.05ha)
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren
lasow; teren przeznacza sie pod zielen
podlegajgca ochronie i na cele go-
spodarki lesnej laséw prywatnych i
panstwowych,

10.

11.

12.

13.

14.

b) przeznaczenie uzupetniajagce - pod-
ziemna infrastruktura techniczna lub
napowietrzna w wyznaczonych kory-
tarzach w przypadku braku mozliwo-
$ci innego przeprowadzenia infra-
struktury; mozliwos¢ lokalizowania
Sciezek spacerowych, rowerowych
konnych, mata architektura;

2) Zasady zagospodarowania regulujg
przepisy dotyczace gospodarki lesne;j.

1R/L, 2R/L (pow. — 2.17ha)

a) przeznaczenie podstawowe - tereny rol-
nicze z mozliwoscig wprowadzenia zale-
sien;

b) przeznaczenie uzupetniajgce - podziemna
infrastruktura techniczna lub napo-
wietrzna w wyznaczonych korytarzach w
przypadku braku mozliwosci innego
przeprowadzenia infrastruktury; mozli-
wos$¢ lokalizowania $ciezek spacero-
wych, rowerowych, konnych, matej ar-
chitektury;

1RZ, 2RZ (pow. — 0,18ha)
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny
rolnicze wzdtuz cieku wodnego, tere-
ny tak i zadrzewien,;

2) Utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu;

3) Zakaz zabudowy kubaturowe;j.
1Z (pow. — 0,27ha)
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren
zieleni, teren istniejacych tgk, pa-
stwisk i zadrzewien;

2) Utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu;

3) Zakaz zabudowy kubaturowe;j.
1WS, 2WS, 3WS, 4WS
1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny
wod, w tym istniejgcy ciek wodny do
ochrony i zachowania — tereny istnie-
jacych stawow;

2) Zasady zagospodarowania. Granice te-
renu WS przedstawione na rysunku pla-
nu sg orientacyjne. Dopuszcza sie ksztat-
towanie brzegu oraz jego pogtebianie.

1KDSp - teren drogi publicznej - teren prze-
znaczony pod poszerzenie drogi kategorii
krajowej klasy gtéwnej ruchu przyspieszo-
nego w celu dostosowania do parametréw
drogi ekspresowe;j.
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15.

16.

1) Szerokos$é terenu KDSp obejmuje teren
przeznaczony na poszerzenie istniejgce;j
drogi od granicy opracowania (granica
ew. dziatki istniejgcej drogi) do granicy
jej poszerzenie w celu dostosowania pa-
rametrow drogi do parametrow drogi
ekspresowej szeroko$¢ czesci terenu
drogi w granicach opracowania 20.0m;

2) Tereny komunikacji obejmujg realizacje
wszystkich elementéw drogi i urzadzen z
nig zwigzanych;

3) Dopuszcza sie realizacje sieci infrastruk-
tury technicznej pod warunkiem zacho-
wania przepiséw odrebnych;

4) Ustala sie obowigzek wprowadzenia
ekranow akustycznych od strony terenu
oznaczonego symbolem 1 U/MN.

1KDGp - teren drogi publicznej - teren prze-
znaczony pod poszerzenie drogi kategorii
powiatowej klasy gtownej nr 1503W relacji
Grodzisk Mazowiecki — Siestrzen -Ojrzanow.

1) Szerokos$¢ terenu KDGp obejmuje teren
przeznaczony na poszerzenie istniejgcej
drogi od granicy opracowania (granica
ew. dziatki istniejacej drogi) do granicy
jej poszerzenia w celu poszerzenia catej
drogi do 20m, w granicach opracowania
2.0m;

2) Tereny komunikacji obejmujg realizacje
wszystkich elementéw drogi i urzadzen z
nig zwigzanych w szczegélnosci lokaliza-
cje $ciezki rowerowej, zieleni i chodni-
kow;

3) Dopuszcza sie realizacje sieci infrastruk-
tury technicznej pod warunkiem zacho-
wania przepiséw odrebnych.

1KDL, 2KDL, 3KDL - tereny drog publicz-

nych - drogi kategorii gminnej klasy lokal-

nej.

1) Tereny przeznaczone pod drogi publicz-
ne o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych 15.0m;

2) Linie rozgraniczajgce tereny KDL okresla
rysunek planu;

3) Tereny komunikacji obejmujg realizacje
wszystkich elementéw drogi i urzadzen z
nig zwigzanych (jezdnia, pobocza, od-
wodnienie i co najmniej jednostronny
chodnik);

4) Ustala sie realizacje sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych;

5) Plan ustala szerokos$¢ pasa jezdni mini-
mum 7.0m.

17.

18.

1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD - tereny drog
publicznych - drogi kategorii gminnej klasy
dojazdowej.

1) Tereny przeznaczone pod drogi gminne
klasy dojazdowej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych:

- 12.0m — droga dojazdowa 1KDD,

- 10.0m - droga dojazdowa 3KDD i
4KDD,

- dla drogi 2KDD, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych jest szerokoscia tej
czesSci drogi, ktora lezy w obszarze
planu;

2) Tereny komunikacji obejmujg realizacje
wszystkich elementéw drogi i urzadzen z
nig zwigzanych;

3) Tereny realizacji sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania
przepisdw odrebnych.

1E- 4E
1. Przeznaczenie podstawowe - tereny in-

frastruktury technicznej — stacje trans-
formatorowe.

Tereny przeznaczone pod budowe stacji
transformatorowych, dla ktérych nalezy
wydzieli¢ dziatki o wymiarach 5x6m z
dostepem do drogi.

8 11. Szczegblne warunki zagospodarowania

terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy.

1)

2)

3)

4)

Plan ustala zakaz zabudowy obiektami kuba-
turowymi na terenach ZL, RZ, WS, R/L, Z i ZP.

Plan ustala nakaz realizacji nowej zabudowy
potozonej w zasieggu oddziatywania komuni-
kacji w nastepujacy sposob:

- odsuniecie zabudowy z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi poza
strefe oddziatywania akustycznego (okoto
100.0m od krawedzi jezdni) lub zastoso-
wanie odpowiednich rozwigzan konstruk-
cyjno — budowlanych, miedzy innymi sto-
sowanie w budynkach przegréd i okien o
podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;j.

Obiekty budowlane w sasiedztwie linii ener-
getycznych nalezy projektowaé, realizowaé
oraz uzytkowaé zachowujgc przepisy bezpie-
czehstwa, Polskie Normy i inne przepisy od-
rebne.

Dla drogi KDSp (droga krajowa) plan ustala
obowigzek budowy urzadzen ograniczajacych
hatas dla istniejgcej zabudowy przeznaczonej
na staty pobyt ludzi.
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5)

6)

7)

Dla teren6ow potozonych w obszarze zmelio-
rowanym zabudowa terenu jest dopuszczona
po dokonaniu zmian w drenowaniu z zacho-
waniem przepisébw prawa wodnego i zgto-
szeniu ich w Inspektoracie WZMIUW.

Odlegtos¢ zabudowy w sasiedztwie laséw
nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

Wprowadza sie zakaz zabudowy na terenie
WS.

8 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-

dowy systemdw komunikacji.

1.

Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z
parametrami oraz klasyfikacjg drég:

1) Obszar objety planem jest obstugiwany
przez uktad istniejacych i planowanych
drog publicznych dojazdowych, lokalnych
i istniejgcg droge zbiorczg oraz gtéwna ru-
chu przyspieszonego potozonych poza
granicami planu;

2) Plan wyznacza nastepujgce nowe drogi:
a) droge gminng 3KDL klasy lokalnej,

b) drogi gminne klasy dojazdowej 3KDD,
4KDD;

3) Plan utrzymuje istniejgce drogi publiczne
wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzy-
szacymi z koniecznoscig ich rozbudowy i
przebudowy;

4) Realizacja nowych drog w liniach rozgra-
niczajacych ustalonych na rysunku planu.
Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrz-
nych nie wyznaczonych na rysunku planu,
stuzacych obstudze terenéw na warunkach
okreslonych niniejszym planem i przepi-
sami odrebnymi;

5) Realizacja drég pozarowych, zapewniaja-
cych dojazd jednostek ratowniczych do
istniejacych i projektowanych obiektow,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi.

. Okres$lenie warunkdéw powigzan uktadu ko-

munikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) Uktad komunikacyjny obszaru planu opar-
ty jest o istniejgce drogi:

- droge krajowag gtéwna ruchu przyspie-
szonego (droga nr 8 Warszawa- Wro-
ctaw), dla ktorej opracowano koncepcje
dostosowania jej do parametrow drogi
ekspresowej,

- droge powiatowg gtownag,
- drogi gminne dojazdowe,

- drogi wewnetrzne nie wyznaczone na
rysunku planu;

2) Bezposrednie potgczenie z droga krajowg
posiada droga powiatowa;

3) Zgodnie z koncepcjg przebudowy drogi
krajowej nr 8 do parametréw drogi eks-
presowej planuje sie wezet komunikacyjny
w miejscowosci Siestrzen (skrzyzowanie
dwupoziomowe).

8 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-

dowy systeméw infrastruktury techniczne;.
1. Okres$lenie uktadu sieci infrastruktury tech-

nicznej wraz z ich parametrami oraz okresle-
nie warunkéw powigzan sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym.

1) Zaopatrzenie w wode:

a) w obszarze planu brak jest sieci wodo-
ciggowej, zaopatrzenie w wode dla ob-
szaru planu planuje sie z projektowa-
nych sieci wodociggowych,

b) ustala sie rozbudowe sieci wodocia-
gowej wzdituz projektowanych drog
publicznych i drog wewnetrznych,

c) do czasu wybudowania sieci wodocig-
gowe] dopuszcza sie pobor wody z in-
dywidualnych zrédet. Po wybudowaniu
sieci wodociggowej obowigzek przyta-
czenia sie do sieci;

2) Odprowadzenie $ciekébw sanitarnych i
wod opadowych:

a) w obszarze planu brak jest sieci kanali-
zacyjnej sanitarnej; ustala sie obowia-
zek odprowadzanie $ciekow sanitar-
nych do planowanej sieci kanalizacyj-
nej sanitarnej, a do czasu jej realizacji
do szczelnych zbiornikéw bezodpty-
wowych, z wywozem na oczyszczalnie
na podstawie umow,

b) ewentualne $cieki technologiczne (na
terenie P przed zrzutem do odbiornika
wymagajg oczyszczenia wstgpnego z
zanieczyszczen przemystowych w urza-
dzeniach oczyszczajgcych znajdujgcych
sie w granicach dziatek, do ktérych In-
westor posiada tytut prawny, niezalez-
nie od dalszego sposobu oczyszczania,

c) wody opadowe i roztopowe odprowa-
dzi¢ na teren wtasny dziatki, nie naru-
szajac interesu oséb trzecich, nie zmie-
niajgc stanu wod na gruncie ani kie-
runku odptywu wody,

d) dopuszcza sie lokalizowanie przydo-
mowych systeméw oczyszczania na
dziatkach o powierzchni min 2000m2;
przed zlokalizowaniem nalezy wykonaé
badania hydrologiczne stwierdzajgce
mozliwosé zastosowania tych syste-
moéw;
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3) Zaopatrzenie w energie:

a) w obszarze opracowania istniejg sieci
SN i NN,

b) plan wyznacza tereny przeznaczone
pod budowe stacji transformatorowych
(E),

c) ustala sie zaopatrzenie w energie elek-
tryczng z istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznej (SN, NN),

d) ustala sie budowe sieci NN wzdtuz
drog,

e) plan ustala mozliwo$é lokalizowania, w
przypadku wystapienia potrzeb, no-
wych stacji transformatorowych bez
zmiany planu;

4) Telekomunikacja: ustala sie obstuge w za-
kresie telekomunikacji w oparciu o istnie-
jacg i projektowang sieé¢ telekomunikacyj-
ng w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu
Telekomunikac;ji;

5) Gaz:

a) ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz
w oparciu o projektowang sie¢ gazu
przewodowego,

b) szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w
ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich do-
stepnosé od strony drogi;

6) Cieptownictwo:

ustala sie zaopatrzenie ciepto z indywidu-
alnych zrodet ciepta z preferencjg dla nie-
szkodliwych, ekologicznych czynnikow
grzewczych (gaz, olej opatowy niskosiar-
kowy, energia elektryczna, energia sto-
neczna, odnawialne formy energii), kto-
rych eksploatacja powodujgca wprowa-
dzenie gazéw lob pytéw do powietrza nie
spowoduje przekroczenia standardéw ja-
kosci powietrza poza terenem, do ktérego
wtasciciel instalacji posiada tytut prawny.

2. Ustalenia ogolne:

1) Ustala sie lokalizowanie sieci infrastruktu-
ry technicznej w pasie drogowym w opar-
ciu o przepisy odrebne;

2) Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz
sieci poza liniami rozgraniczajacymi drogi;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zacho-
wac odlegtosci od wszelkich istniejgcych
sieci i urzadzen podziemnych i naziem-
nych wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
néw. Ustala sie dla terenow, ktorych przezna-
czenie zostato zmienione planem, ze moga by¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z ustalenia ni-
niejszego planu.

Rozdziat 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 15. Okres$la sie stawke procentowg stano-
wigcg podstawe do okreslenia optaty z tytutu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci  wskutek
uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego:

- dla terenow o symbolach MN, U/MN, MN/U
w wysokosci 10%.

- dla terenbw o symbolach P, U, US, UT, wy-
sokosci 30%.

- dla pozostatych obszarow w wysokosci 0,1%.

§ 16.1. Przyjmuje sie sposob rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu okreslony
w zatgczniku nr 2.

2. Przyjmuje sie sposob realizacji i zasady fi-
nansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacej do zadan wtasnych gminy
okreslony w zatgczniku nr 3 do niniejszej uchwa-
ty.

8 17. Traci moc uchwata nr 38/2000 Rady
Gminy Zabia Wola z dnia 27 kwietnia 2000r (Dz.
Urz. Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 69, poz.
715 z dnia 29 czerwca 2000r.) w czesci objetej
niniejszg uchwata.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Wojtowi Gminy Zabia Wola.
8 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie

30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego.

8 20. Uchwata podlega publikacji na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Zabia Wola.

Przewodniczacy Rady:
Mirostaw Bieganowski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 36/XXXII1/2009
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 29 wrzes$nia 2009r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczgcych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Siestrzen (Dz. 77, 78, 79/1, 79/2, 81, 82, 83, 84, 85,
86/4, 86/3, 88, 92, 93/1, 97/4, 97/5, 97/1, 98/3, 98/2, 101, 102/2, 102/1, 103/4, 103/3, 103/2, 104)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Siestrzen
zostat wytozony do publicznego wgladu w kresie od 27 marca 2009r. do 24 kwietnia 2009r. W wyznaczo-
nym terminie wnoszenia uwag tj. do dnia 15 maja 2009r. wptyneta jedna uwaga.

Woéjt Gminy Zabia Wola rozpatrzyt uwage dotyczaca projektu planu (zgodnie z protokotem z dnia 18 ma-
ja 2009r.).

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Zabia Wola, Rada Gminy postanawia przyjaé
nastepujacy sposoéb ich rozpatrzenia:

1.

Uwaga p. Grzegorza tuszczyka — uzytkownika wieczystego dziatki 97/1 w m. Siestrzen - uwaga doty-
czyta: przesuniecia skrzyzowania drog poza obreb dziatki 97/1, zmiany kwalifikacji dziatki z obszaru
3KDL na 3P, dopuszczenia lokalizacji stacji bazowej telefonii komorkowej w postaci stupa zelbetowe-
go o wysokosci 40m.

Od kilku lat trwajg prace nad dostosowaniem drogi krajowej nr 8 relacji Warszawa — Wroctaw do pa-
rametréw drogi ekspresowej. Lokalizacja weztow jest wynikiem wnikliwych analiz wykonanych przez
Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad. W miejscowosci Siestrzen brak jest ostatecznie
sprecyzowanych rozwigzan technicznych wezta komunikacyjnego. Lokalizacja wezta w Siestrzeni jest
wskazana na etapie koncepcji zawartej w Studium Techniczno — Ekonomiczno — Srodowiskowym
wraz z materiatami do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach rozbudowy drogi. Proponowane
rozwigzania w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego, ktérego projekt zostat wytozo-
ny do publicznego wgladu, uzyskaty pozytywne uzgodnienie z GDDKIiA co nie oznacza, ze na etapie
rozwigzan technicznych nie ulegng one korektom.

Zgodnie z przepisami dotyczgcymi drég publicznych nie mozna zlokalizowaé urzgdzenh nie zwigzanych
z droga w tak bliskiej odlegtosci od zewnetrznej krawedzi pasa drogowego.

W zwigzku z powyzszym niemozliwe jest uwzglednienie uwagi dotyczacej przesuniecia wezta komu-
nikacyjnego a tym samym zmiany przeznaczenia dziatki 97/1 z jednostki planistycznej 3KDL na 3P.

W terenach 3P dopuszczona jest lokalizacja stacji telefonii komorkowej, oczywiscie po spetnieniu in-
nych przepisbw, co w z uwagi na powierzchnie i uksztattowanie dziatki 97/1 bytoby trudne do spet-
nienia.

Przewodniczacy Rady:
Mirostaw Bieganowski

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 36/XXXII1/2009
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 29 wrzesnia 2009r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) okresla sie nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowa-
nia inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:
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Drogi publiczne
- wykup terenu pod drogi publiczne (poszerzenie drog)
Drogi w obszarze opracowania sg drogami publicznymi kategorii krajowej, powiatowej i gminnej.

Koszty wykupu terenu pod drogi krajowe obcigzajg budzet Panstwa. Drogi krajowe (tereny posze-
rzenia drog krajowych) w obszarze opracowania planu zostang wydzielone i wykupione przez Ge-
neralng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad.

Koszty wykupu terenu pod drogi powiatowe (poszerzenie drogi powiatowej) obcigzajg budzet po-
wiatu.

Koszty wykupu terenu pod drogi gminne (poszerzenie terenu drog gminnych) obcigzajg budzet
gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikdédw oraz odwodnienie i oswietlenie drogi)
Budowa drogi krajowej realizowana bedzie przez Generalna Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad.
Przebudowa drogi powiatowej nalezy do zadan Powiatu Grodziskiego.

Przebudowa i budowa drég gminnych nalezy do zadan wtasnych gminy i realizowana bedzie w
oparciu o Wieloletni Plan Inwestycyjny ze srodkow budzetu gminy wspieranych srodkami fundu-
szy UE.

Budowa wodociggow i kanalizacji
Wodociagi:

Rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastgpuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
Gminy Zabia Wola, ktéry uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w
zakresie infrastruktury technicznej.

Tereny, ktére obejmuje plan sg wyposazone w sie¢ wodociggowa.
Kanalizacja:
Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym.

Obszar planu potozony jest poza obszarem aglomeracji w rozumieniu art. 43 ustawy ,,Prawo wodne”
co oznacza ze w pierwszej kolejnosci w sie¢ kanalizacji sanitarnej zostanie wyposazony obszar aglo-
meracji a w nastepnej kolejnosci sie¢ kanalizacji sanitarnej obejmie pozostate zabudowane tereny
gminy.

Sieci kanalizacji sanitarnej bedg budowane ze srodkow finansowych budzetu gminy, ze srodkéw kra-
jowych i srodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Budowa sieci i urzgdzen elektrycznych i gazowych

W obszarze planu znajdujg sig sieci elektryczne. Rozbudowa sieci elektrycznych i budowa stacji trans-
formatorowych zgodnie z zapisami planu odbywaé sie bedzie na podstawie umowy zawartej pomie-
dzy zainteresowanym inwestorem i przedsigbiorstwem - Zaklad Energetyczny.

Do zadan wtasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w energie
i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia
drog.

Przewodniczacy Rady:
Mirostaw Bieganowski



