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UCHWALA NR LXX1/432/2010

RADY MIASTA DEBLIN

z dnia 10 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Wislana —
Zwica w Deblinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591;
ze zmianami) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717; ze
zmianami), w zwigzku z Uchwatg Nr XLI/251/2009
Rady Miasta Deblin z dnia 10 marca 2009 roku o
przystapieniu do sporzadzenia zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Wislana — Zwica w Deblinie, Rada Miasta Deblin
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogéine

§81. 1. Stwierdza sie zgodno$¢ niniejszych zmian
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Deblina, zatwierdzonego uchwatg Nr XV/78/2003
Rady Miasta Deblin z dnia 7 lipca 2003 roku.

2. Uchwala sig zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego osiedla Wislana
- Zwica w Deblinie, zatwierdzonego uchwata Nr
LI/368/2002 Rady Miejskiej w Deblinie z dnia 5 mar-
ca 2002 r. ze zmianami zatwierdzonymi uchwata Nr
X11/71/2007 Rady Miasta Deblin z dnia 28 czerwca
2007 r., zwane dalej planem.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu, o
ktérych mowa w ust. 2, pokazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym inte-
gralng czes$¢ niniejszej uchwaty, oznaczona jako za-
taczniki nr 1, 2, 3.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia
do publicznego wgladu — stanowigce zatacznik nr 4
do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadann wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania — stanowiace za-
tacznik nr 5 do uchwaty.

5. Przedmiot planu stanowig zagadnienia okreslo-
ne w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé¢ dach

o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

2) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozu-
mie¢ dach dwu- lub wigcej spadowy o kacie nachy-
lenia potaci dachowych od 13° do 40°;

3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
definicje zawarta w ustawie z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym;

4) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$é
dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z kté-
rej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke
budowlana;

5) istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozu-
mie¢ istniejace budynki oraz obiekty, na ktére zosta-
ty wydane decyzje o pozwoleniu na budowe;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé
granice pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu
podstawowym lub o réznych zasadach zagospoda-
rowania, ustalone niniejszym planem;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktére nie moze by¢é wysuniete lico zewnetrznej
nadziemnej $ciany wznoszonego budynku z dopusz-
czeniem zgodnego z obowigzujacymi przepisami od-
rebnymi wysunigcia przed nie gzymséw, balkonéw,
loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i
schodéw zewnetrznych;

8) nos$niku reklamowym - nalezy przez to rozu-
mie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek mate-
rialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami, zawierajace powierzchnig przezna-
czona do eksponowania reklamy;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i ry-
sunki planu, bedace przedmiotem niniejszej uchwa-
ty, okresdlone w §1;

10) powierzchni terenu biologicznie czynnego -
nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziem-
na zapewniajgca naturalng wegetacje roslinng, a
takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z
nawierzchnig ziemng nie mniejsza niz 10 m?2 urza-
dzonag w sposd6b zapewniajgcy wegetacje oraz wody
powierzchniowe na tym terenie;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozu-
mieé¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig
dziatki;

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

13) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ry-
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sunek wykonany na mapie w skali 1:1000, zgodnie
z ustaleniami w 81 ust. 3;

14) szyldzie reklamowym - nalezy przez to ro-
zumie¢ nos$nik reklamowy podajacy nazwe dziatal-
nosci znajdujgcej sie w budynku, na ktérym szyld
reklamowy jest zainstalowany;

15) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren ogra-
niczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem przeznaczenia wedtug zasad
okreslonych w 83 ust. 3 uchwaty;

16) tymczasowym zagospodarowaniu terenu -
nalezy przez to rozumie¢ ograniczone w czasie za-
gospodarowanie terenu dopuszczonego na warun-
kach okreslonych w planie;

17) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

18) ustugach - nalezy przez to rozumieé dziatal-
nos$¢ prowadzong w obiektach wolnostojagcych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych, ktérej celem
jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarza-
nie bezposrednio metodami przemystowymi débr
materialnych, z wykluczeniem ustug uciazliwych;

19) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozu-
mie¢ wszelkg dziatalno$¢ lub obiekty, ktére moga
powodowac zanieczyszczenia srodowiska, w tym
ustugi i obiekty zaliczane do przedsiewzieg¢ moga-
cych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
na srodowisko jest obligatoryjne oraz mogacych po-
tencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko, dla
ktorych stwierdzono konieczno$¢ wykonania rapor-
tu i raport ten wykazat negatywne oddziatywanie
inwestycji na srodowisko;

20) utrzymaniu - nalezy przez to rozumieé za-
chowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
z mozliwoscig przebudowy, remontu i konserwacji;

21) wskazniku intensywnosci zabudowy - nale-
zy przez to rozumie¢ maksymalng wartos$¢ stosun-
ku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnaciji
nadziemnych, wszystkich budynkéw istniejacych i
lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do po-
wierzchni catkowitej tej dziatki;

22) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy
przez to rozumieé stosunek powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki wyrazony w procentach;

23) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to ro-
zumie¢ wymiar pionowy zabudowy mierzonej od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci, znajdujacym sie na pierw-
szej kondygnacji nadziemnej budynku do poziomu
kalenicy.

83. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub o ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie — oznaczenia cyfrowe i literowe
terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) projektowane szpalery drzew.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewy-
mienione w ust. 1 maja wytacznie charakter infor-
macyjny.

3. Dla kazdego terenu ustala sie przeznaczenie za-
pisane w jednej z nastgpujacych postaci:

1) symbol literowy — jedno przeznaczenie;

2) symbol literowy / symbol literowy — dwa prze-
znaczenia mozliwe do zastosowania rownolegle w
dowolnych wzajemnych proporcjach lub tylko jedno
z nich.

84. Ustala sie nastepujace symbole okreslajace w
planie podstawowe formy przeznaczenia i zagospo-
darowania terenéw:

1) U/MN - tereny zabudowy ustugowej, zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U - tereny zabudowy ustugowej;

3) KS - tereny obiektéw obstugi komunikacji — ga-
raze, miejsca postojowe;

4) W - tereny infrastruktury technicznej — ujecie
wody;

5) PS - tereny infrastruktury technicznej — pom-
pownia $ciekow;

6) E - tereny infrastruktury technicznej — obiekty i
urzadzenia systemu elektroenergetycznego;

7) KDGP - tereny drég gtéwnych ruchu przyspie-
szonego;

8) KDD - tereny drég dojazdowych;

9) KDW - tereny drég wewnetrznych.

85. Ustala sie tereny przeznaczone dla realizacji
celéow publicznych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbola-
mi W jako tereny infrastruktury technicznej — ujecie
wody, PS jako tereny infrastruktury technicznej —
pompownia $ciekéw, E jako tereny infrastruktury
technicznej — obiekty i urzadzenia systemu elektro-
energetycznego;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbola-
mi KDD, KDGP jako tereny zwigzane z budowa i
utrzymaniem drég publicznych wraz z utrzymaniem
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

86. Ustala sige zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach
szczegobtowych dla terendw;

2) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy od
drég publicznych zgodnie z rysunkiem planu, jezeli
ustalenia szczegd6towe niniejszej uchwaty nie stano-
wig inaczej;

3) w zakresie zasad lokalizacji no$nikéw i szyldéw
reklamowych:

a) zakaz umieszczania wolnostojgcych nos$nikow
reklamowych, jezeli ustalenia szczegétowe niniej-
szej uchwaty nie stanowig inaczej,

b) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych i szyl-
dow reklamowych na ogrodzeniach od strony drég
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publicznych,

c) dopuszcza sig lokalizowanie no$nikéw reklamo-
wych na budynkach ustugowych pod warunkiem,
ze ich powierzchnia na danej elewacji nie zajmie
wigcej niz 10% powierzchni tej elewacji,

d) dopuszcza sig lokalizowanie szyldow reklamo-
wych na budynkach ustugowych pod warunkiem,
ze maksymalna powierzchnia jednego szyldu re-
klamowego wyniesie — 0,5 m? oraz ich taczna po-
wierzchnia na danej elewacji nie zajmie wigcej niz
1% powierzchni tej elewaciji.

87. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na dziat-
kach budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 3,0
m od granicy z sasiednig dziatkg lub bezposrednio
przy granicy;

2) kolorystyka elewacji zewnetrznych o niskim na-
syceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system
NCS w przedziale od 0000 do 2020);

3) na terenach objetych niniejszym planem obo-
wigzuje zakaz lokalizowania obiektéw handlowych,
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mZ2;

4) w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig
obowigzuje:

a) zakaz podpiwniczania budynkoéw,

b) obowigzek przeprowadzenia badan geotech-
nicznych, okreslajacych warunki dla posadowienia
budynkdéw,

c) podwyzszony parter budynkéw na wysokos$é
wynikajgcg z przeprowadzonych badan geotech-
nicznych;

5) w terenie 3W, w strefie ochrony bezposredniej
ujecia wody ,Wislana”, obowigzujg zakazy i nakazy
zgodne z przepisami odrebnymi;

6) realizacje obiektéw budowlanych, ktérych wy-
sokos$¢ przekracza 15 m n.p.t., nalezy kazdorazowo
przed wydaniem pozwolenia na budowe uzgadniaé
z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbroj-
nych RP.

88. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
néw ustala sig:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z
niniejszym planem, dopuszcza sig ich wykorzystanie
w spos6b dotychczasowy;

2) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej nie-
trwale zwigzanej z gruntem, z wyjatkiem obiektéw
zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych, je-
dynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej reali-
zowana jest inwestycja docelowa, w czasie wazno-
$ci pozwolenia na budowse;

3) dla terenéw zlokalizowanych w obszarze po-
tencjalnego zagrozenia powodzig ustalenia 87 pkt 4
obowigzuja do czasu zmiany granic przebiegu tego
obszaru;

4) w terenie 11U zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych i innych o charakterze chronionym,

okreslonych w przepisach odrebnych, w strefie od-
dziatywania pél elektromagnetycznych, o szeroko-
$ci po 7,5 m od osi linii napowietrznej 15 kV, do
czasu jej skablowania;

5) w terenie 11U zakaz nasadzen roslinnosci wy-
sokiej pod napowietrzng linig elektroenergetycznag
15 kV, do czasu jej skablowania.

89. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie wyznacza sie obszaréw
wymagajacych scalenia nieruchomosci;

2) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) parametry dziatek budowlanych zawarte w
ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych te-
renéw,

b) parametry dziatek budowlanych okreslone w ni-
niejszej uchwale nie dotycza urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,

c) dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych, ustalonych ni-
niejszag uchwata, maksymalnie o 5%, jezeli potrzeba
taka wynika z istniejacych uwarunkowan.

§10. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

1) minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnego zgodnie z ustaleniami szczegéto-
wymi dla poszczegdlnych terenéw;

2) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi dla terenéw chronionych
akustycznie, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami:

a) U/MN - jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) w obszarze oddziatywania hatasu lotniczego,
wyznaczonym na rysunku planu, ze wzgledu na
lokalizacje lotniska wojskowego, obowigzek sto-
sowania zabezpieczen akustycznych o charakterze
konstrukcyjno-budowlanym i architektonicznym,
zmniejszajacych poziom hatasu wewnatrz pomiesz-
czen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

4) nakaz realizacji projektowanych szpaleréw
drzew, w miejscach wskazanych na rysunku planu
symbolem graficznym, z zastrzezeniem 88 pkt 5;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych za-
wsze znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko jest obligatoryjne oraz mogacych po-
tencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktorych stwierdzono konieczno$¢ wykonania rapor-
tu i raport ten wykazat negatywne oddziatywanie
inwestycji na srodowisko, z wyjatkiem obiektéw in-
frastruktury technicznej i obstugi komunikaciji.

811. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego, zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne;j:
1) w czeéci terenéw 5KS, 7U, 8U/MN, w pasie
przylegajacym do ul. Stezyckiej, zlokalizowana jest
strefa ochrony zabytkowego drzewostanu alei lipo-
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wej, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu, w ktérej obowiazuje:

a) ochrona zabytkowego drzewostanu poprzez od-
sunigcie linii zabudowy w terenach 5KS, 7U, 8U/MN
na odlegto$¢ 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi,

b) utrzymanie oraz zapewnienie warunkéw bez-
piecznego przetrwania zabytkowego drzewostanu
w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych przy ul.
Stezyckiej.

§12. Ustala sig zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie lokalizacji urzadzen sieciowych in-
frastruktury technicznej:

a) plan dopuszcza budowe i modernizacje sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgra-
niczajacych drog zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
z nimi zwigzane nalezy lokalizowaé¢ w planowanych
i istniejacych pasach drogowych, a w przypadku lo-
kalizowania na innych terenach — w sposéb podpo-
rzadkowany okreslonemu przeznaczeniu terenu i nie
kolidujacy z istniejaca i planowana zabudowa,

c) dopuszcza sie przeprowadzenie tranzytowych
sieci infrastruktury technicznej nie pokazanych na
rysunku planu pod warunkiem, ze ich wykonanie nie
bedzie sprzeczne z ustaleniami planu i nie bedzie
kolidowaé z istniejaca i planowang zabudowag;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z istniejacej sieci wodociggo-
wej,

b) nakaz podtaczania nowych odbiorcéw do sieci
wodociggowej,

c) dopuszcza sig lokalizacje sieci wodociggowych,
poza liniami rozgraniczajagcymi drég zgodnie z prze-
pisami odrebnymi,

d) przy realizacji nowych i przebudowie istnieja-
cych uje¢ sieci wodociggowych, na obszarze ob-
jetym planem, nakazuje sie realizacje hydrantéw
przeciwpozarowych i innych zrodet zaopatrzenia

wodnego;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wéd
opadowych:

a) odprowadzenie $ciekdw do istniejagcej sieci ka-
nalizacyjnej,

b) nakaz podtaczania nowych odbiorcéw do sieci
kanalizacyjnej,

c) mozliwosé odprowadzania wod opadowych
bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami odrgb-
nymi,

d) zakaz odprowadzania woéd opadowych zanie-
czyszczonych produktami organicznymi, ropopo-
chodnymi i mineralnymi do ciagéw kanalizacji desz-
czowej i do gruntu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz ziemny przewodowy za pos$red-
nictwem istniejacej sieci,

b) budowe nowych gazociggéw w liniach roz-
graniczajacych drég, poza pasami jezdni zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) mozliwos¢ budowy i przebudowy istniejacej
sieci elektroenergetycznej,

b) zasilanie odbiorcow w energie elektryczng za
posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych
stacji transformatorowych,

c) mozliwoéé budowy nowych stacji transforma-
torowych w granicach obszaru objetego planem pod
warunkiem, ze ich wykonanie nie bedzie sprzeczne
z ustaleniami planu i nie bedzie kolidowa¢ z istnieja-
cq i planowang zabudowa;

d) budowe os$wietlenia ulicznego w liniach rozgra-
niczajacych drdg,

e) nakaz przebudowy istniejacych sieci elektro-
energetycznych z linii napowietrznych na kablowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) mozliwos$¢ zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sie-
ci cieptowniczej,

b) mozliwo$é zaopatrzenia z indywidualnych zré-
det ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
wykorzystaniu niskoemisyjnych nos$nikéw energii,

c) mozliwo$é stosowania do ogrzewania alterna-
tywnych nosnikéw energii,

d) zachowanie, modernizacje, przebudowe i roz-
budowe urzadzen grzewczych w celu zastosowania
niskoemisyjnych nos$nikéw energii;

7) w zakresie telekomunikaciji:

a) budowe sieci telekomunikacyjnej nalezy realizo-
wac zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw komu-
nalnych w systemie obstugi zorganizowanym przez
gmine na podstawie Planu Gospodarki Odpadami
dla Miasta Deblin oraz regulaminu utrzymania czy-
stosci i porzadku na terenie Miasta Deblin.

813. Ustala sig zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdéw komunikaciji:

1) uktad komunikacyjny tworzg drogi gtéwne ru-
chu przyspieszonego, dojazdowe i wewnetrzne,
oznaczone na rysunku planu symbolami: KDGP,
KDD, KDW;

2) na terenach przeznaczonych na cele komunika-
cji ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:

a) mozliwos$¢ lokalizowania obiektéw matej archi-
tektury: stupy ogtoszeniowe, tawki, elementy deko-
racyjne itp., w liniach rozgraniczajacych drég,

b) mozliwosé lokalizacji miejsc postojowych, $cie-
zek rowerowych, chodnikéw, oswietlenia, zieleni
itp., w liniach rozgraniczajagcych drog, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) przy wyznaczaniu drég wewnetrznych, nie
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje mini-
malna szeroko$¢ 5,0 m.

Rozdziat 2
Ustalenia szczeg6towe

Zatacznik nr 1
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814. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1U ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
- 40%,

b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynne-
go — minimum 20% powierzchni terenu,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy - 1,2,

d) wysoko$é zabudowy do 12,0 m,

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustale-
nia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowaé¢ odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany parametrow lub kon-
strukcji istniejagcych budynkéw (dotyczy rozbudo-
wy, nadbudowy, przebudowy i remontu), z zastrze-
zeniem pkt 5 lit. a;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i za-
gospodarowania terenu:

a) dachy wielospadowe,

b) pokrycia dachowe dachéwka ceramicznag lub
blachodachéwka w kolorach: brazu, czerwieni i gra-
fitu,

c) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustale-
nia lit. a, b nalezy stosowac¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukciji
istniejacych budynkéw (dotyczy rozbudowy, nad-
budowy, przebudowy i remontu), z zastrzezeniem
pkt 5 lit. a;

4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i
parametrow dziatki budowlanej:

a) zakaz podziatu na odrebne dziatki budowlane;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dla istniejacych budynkéw, znajdujacych sig
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg drogi, mozliwo$¢ wytacznie przebu-
dowy i remontu,

b) mozliwos$¢ lokalizowania wolnostojgcych nosni-
kéw reklamowych,

c) lokalizacja ogrodzen frontowych dziatek bu-
dowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drég
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sig
ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w gtab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkdéd (np. drzew, urzadzen infra-
struktury technicznej itp.),

d) zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przestami
z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
blachy,

e) wysoko$é ogrodzen do 1,6 m, mierzac od po-
ziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

f) wysoko$é podmurdéwki ogrodzenia od strony
drég publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem O1KDW oraz z drogi zlokalizowanej poza

obszarem planu, oznaczonej na rysunku planu jako
ul. Wislana, wytacznie poprzez utrzymanie istnieja-
cych zjazdow;

7) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych
lub postojowych:

a) minimum 1 miejsce postojowe na 20 m2 po-
wierzchni uzytkowej obiektéw, w tym 10% jako
miejsca postojowe ogélnodostepne dla oséb niepet-
nosprawnych — minimum jedno miejsce postojowe;

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowiagzu-
ja odpowiednie ustalenia zawarte w 812;

9) wartoé¢ stawki procentowej, stuzacej nalicza-
niu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieru-
chomosci, wynosi 15%.

§15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2KS ustala sie:

1) przeznaczenie — obiekty obstugi komunikacji -
garaze, miejsca postojowe;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
- 55%,

b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynne-
go — minimum 10% powierzchni terenu,

c) wysokos$é zabudowy do 3,5 m;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i za-
gospodarowania terenu:

a) dachy ptaskie;

4) zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i
parametrow dziatki budowlanej:

a) zakaz podziatu na odrebne dziatki budowlane;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) zakaz grodzenia terenu;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem O1KDW;

7) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzu-
ja odpowiednie ustalenia zawarte w 812;

8) wysoko$¢é stawki procentowej, stuzacej nali-
czaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nie-
ruchomosci, wynosi 15%.

816. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3W ustala sie:

1) przeznaczenie - infrastruktura techniczna -
ujecie wody;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni zabu-
dowy o 30%,

b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynne-
go — minimum 60% powierzchni terenu,

c) wysokos$é zabudowy do 10,0 m;

d) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia
lit. a, b, c nalezy stosowaé¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukc;ji
istniejacych budynkéw (dotyczy rozbudowy, nad-
budowy, przebudowy i remontu);

3) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospo-
darowania terenu:
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a) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy i
zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i
parametrow dziatki budowlanej:

a) zakaz podziatu na odrebne dziatki budowlane;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przestami
z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
blachy,

b) wysokos$é ogrodzen do 1,6 m mierzac od po-
ziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

c) wysokos$é podmuréwki ogrodzenia od strony
drég publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem O1TKDW;

7) teren znajduje sig w strefie ochrony bezposred-
niej ujecia wody ,Wislana”, obowiazujg ustalenia
zawarte w 87 pkt 5;

8) czes$¢ terenu objeta jest ograniczeniem wyso-
kosci obiektow w rejonie lotniska, obowiazuja usta-
lenia zawarte w 87 pkt 6;

9) w zakresie infrastruktury technicznej obowiagzu-
ja odpowiednie ustalenia zawarte w 812;

10) warto$¢ stawki procentowej, stuzacej nalicza-
niu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieru-
chomosci, wynosi 15%.

urzadzen

§817. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 4E ustala sig:

1) przeznaczenie - infrastruktura techniczna -
obiekty i urzadzenia systemu elektroenergetyczne-
go;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynne-
go — minimum 10% powierzchni terenu;

3) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospo-
darowania terenu:

a) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy i
zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i
parametrow dziatki budowlanej:

a) zakaz podziatu na odrebne dziatki budowlane;

5) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) utrzymanie istniejacej linii zabudowy od linii roz-
graniczajgcej drogi, zlokalizowanej poza obszarem
planu, oznaczonej na rysunku planu jako ul. Wisla-
na;

6) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przestami
z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
blachy,

b) wysoko$¢é ogrodzen do 1,6 m mierzac od po-
ziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

c) wysokos$é podmuréwki ogrodzenia od strony

urzadzen

drég publicznych do 40 cm, mierzagc od poziomu
chodnika lub poziomu terenu;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z drogi zlokalizowanej poza obszarem
planu, oznaczonej na rysunku planu jako ul. Wisla-
na, do czasu realizacji w jej $ladzie drogi gtéwnej
ruchu przyspieszonego,

b) po realizacji drogi gtéwnej ruchu przyspieszone-
go dopuszcza sig utrzymanie istniejacych zjazdow z
drogi oznaczonej na rysunku planu jako ul. Wislana;

8) cze$¢ terenu objeta jest ograniczeniem wyso-
kosci obiektow w rejonie lotniska, obowiazujg usta-
lenia zawarte w 87 pkt 6;

9) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazu-
ja odpowiednie ustalenia zawarte w 812;

10) warto$¢ stawki procentowej, stuzacej nalicza-
niu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieru-
chomosci, wynosi 15%.

§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 5KS ustala sie:

1) przeznaczenie — obiekty obstugi komunikacji -
garaze, miejsca postojowe;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
- 55%,

b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynne-
go — minimum 10% powierzchni terenu,

c) wysokos$é zabudowy do 3,5 m,

d) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia
lit. a, b, c nalezy stosowaé¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji
istniejacych budynkéw (dotyczy rozbudowy, nad-
budowy, przebudowy i remontu);

3) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospo-
darowania terenu:

a) dachy ptaskie;

b) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustale-
nia lit. a nalezy stosowac¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukciji
istniejacych budynkéw (dotyczy rozbudowy, nad-
budowy, przebudowy i remontu);

4) zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i
parametrow dziatki budowlanej:

a) zakaz podziatu na odrebne dziatki budowlane;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) zakaz grodzenia terenu;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem O1KDW;

7) czes$é terenu znajduje sie w strefie ochrony za-
bytkowego drzewostanu alei lipowej, obowigzujg
ustalenia zawarte w 811 pkt 1;

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowiagzu-
ja odpowiednie ustalenia zawarte w 812;

9) wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej nali-
czaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nie-
ruchomosci, wynosi 15%.
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§19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 6PS ustala sie:

1) przeznaczenie - infrastruktura techniczna -
pompownia $ciekéw;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni zabu-
dowy o 30%,

b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynne-
go — minimum 5% powierzchni terenu,

c) wysokos$é zabudowy do 5,0 m;

d) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia
lit. a, b, c nalezy stosowac¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji
istniejgcych budynkéw (dotyczy rozbudowy, nad-
budowy, przebudowy i remontu);

3) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospo-
darowania terenu:

a) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy i
zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i
parametrow dziatki budowlanej:

a) zakaz podziatu na odrebne dziatki budowlane;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przestami
z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
blachy,

b) wysoko$é ogrodzen do 1,6 m mierzac od po-
ziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

c) wysokos$é podmuréwki ogrodzenia od strony
drég publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z drogi zlokalizowanej poza obszarem
planu, oznaczonej na rysunku planu jako ul. Stezyc-
ka, poprzez teren 7U;

7) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzu-
ja odpowiednie ustalenia zawarte w 812;

8) wartos¢ stawki procentowej, stuzacej nalicza-
niu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieru-
chomosci, wynosi 15%.

urzadzen

§20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 7U ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,
niezwigzanych z obstuga przeznaczenia terenu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
- 45%,

b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynne-
go — minimum 15% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy - 1,35,

d) wysoko$¢é zabudowy do 12,0 m;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i za-
gospodarowania terenu:

a) dachy ptaskie lub wielospadowe,

b) pokrycia dachowe dachéwka ceramicznag lub
blachodachéwka w kolorach: brazu, czerwieni i gra-
fitu, z wytaczeniem dachéw ptaskich,

c) utrzymanie obiektéw i urzadzen zwigzanych z
funkcjonowaniem ujecia wody ,Wisélana”, do czasu
ich przebudowy lub przeniesienia w granice terenu
3W;

5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i
parametrow dziatki budowlanej:

a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budow-
lanej nie mniejsza niz 1900 mZ,

b) szeroko$é¢ frontu nowo wydzielanej dziatki bu-
dowlanej nie mniejsza niz 30 m;

6) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) mozliwos$¢ lokalizowania wolnostojagcych nosni-
kéw reklamowych,

b) lokalizacja ogrodzen frontowych dziatek bu-
dowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drég
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sig
ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w gtab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkdéd (np. drzew, urzadzen infra-
struktury technicznej itp.),

c) zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przestami
z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
blachy,

d) wysokos$¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzac od po-
ziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

e) wysokosé podmuréwki ogrodzenia od strony
drég publicznych do 40 cm, mierzagc od poziomu
chodnika lub poziomu terenu;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z drogi zlokalizowanej poza obszarem
planu, oznaczonej na rysunku planu jako ul. Stezyc-
ka,

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w 813 pkt 3,

c) zapewnienie mozliwosci obstugi komunikacyj-
nej terenu 6PS z drogi zlokalizowanej poza obsza-
rem planu, oznaczonej na rysunku planu jako ul.
Stezycka;

8) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych
lub postojowych:

a) minimum 1 miejsce postojowe na 20 m2 po-
wierzchni uzytkowej obiektéw, w tym 10% jako
miejsca postojowe ogoélnodostepne dla oséb niepet-
nosprawnych — minimum jedno miejsce postojowe;

9) cze$¢ terenu objeta jest ograniczeniem wyso-
kosci obiektow w rejonie lotniska, obowiazuja usta-
lenia zawarte w 87 pkt 6;

10) czes$é terenu znajduje sie w strefie ochrony
zabytkowego drzewostanu alei lipowej, obowigzujg
ustalenia zawarte w 811 pkt 1;

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowig-
zujg odpowiednie ustalenia zawarte w §812;

12) warto$é stawki procentowej, stuzacej nalicza-
niu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieru-
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chomosci, wynosi 15%.

§21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 8U/MN ustala sieg:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa; zabudo-
wa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca,
blizniacza;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
- 40%,

b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynne-
go — minimum 50% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy - 1,2,

d) wysoko$é zabudowy do 12,0 m, a dla budyn-
kéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustale-
nia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowaé¢ odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany parametréw lub kon-
strukcji istniejgcych budynkéw parametréw (doty-
czy rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remon-
tu), z zastrzezeniem pkt 5 lit. a;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i za-
gospodarowania terenu:

a) dla budynkéw mieszkalnych dachy wielospado-
we,

b) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i
garazowych dachy ptaskie lub wielospadowe, a dla
budynkéw gospodarczych i garazowych zlokalizo-
wanych w granicy dziatki dopuszcza sie dodatkowo
dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci da-
chowych do 40°,

c) pokrycia dachowe dachéwka ceramiczng lub
blachodachéwka w kolorach: brazu, czerwieni i gra-
fitu, z wytaczeniem dachéw ptaskich,

d) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia
lit. a, b, c nalezy stosowaé¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukciji
istniejacych budynkéw parametréw (dotyczy rozbu-
dowy, nadbudowy, przebudowy i remontu), z za-
strzezeniem pkt 5 lit. a;

4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i
parametrow dziatki budowlanej:

a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budow-
lanej nie mniejsza niz 600 m2 dla zabudowy ustugo-
wej i mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
320 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej blizniaczej,

b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 15 m dla zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej wolno-
stojacej, 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej blizniaczej;

B5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dla istniejacych budynkéw, znajdujacych sig
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg drogi, mozliwo$¢é wytacznie przebu-
dowy i remontu,

b) lokalizacja ogrodzen frontowych dziatek bu-
dowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sig
ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w gtab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkdéd (np. drzew, urzadzen infra-
struktury technicznej itp.),

c) zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przestami
z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
blachy,

d) wysoko$é ogrodzen do 1,6 m, mierzac od po-
ziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

e) wysokos$é podmuréwki ogrodzenia od strony
drég publicznych do 40 cm, mierzagc od poziomu
chodnika lub poziomu terenu;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z drogi, zlokalizowanej poza obszarem
planu, oznaczonej na rysunku planu jako ul. Stezyc-
ka,

b) obstuga z drogi, zlokalizowanej poza obszarem
planu, oznaczonej na rysunku planu jako ul. Wisla-
na, do czasu realizacji w jej $ladzie drogi gtownej
ruchu przyspieszonego,

c) po realizacji drogi gtéwnej ruchu przyspieszone-
go dopuszcza sie utrzymanie istniejacych zjazdéw z
drogi oznaczonej na rysunku planu jako ul. Wislana,

d) mozliwo$é wyznaczania drog wewnetrznych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w 813 pkt 3;

7) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych
lub postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal miesz-
kalny, wliczajagc miejsca garazowe,

b) dla zabudowy ustugowej minimum 1 miejsce
postojowe na 20 m?2 powierzchni uzytkowej obiek-
tow, w tym 10% jako miejsca postojowe ogdlno-
dostepne dla oséb niepetnosprawnych — minimum
jedno miejsce postojowe;

8) teren objety jest ograniczeniem wysoko$ci
obiektéw w rejonie lotniska, obowigzujg ustalenia
zawarte w 87 pkt 6;

9) czes$é terenu znajduje sie w strefie ochrony za-
bytkowego drzewostanu alei lipowej, obowigzuja
ustalenia zawarte w 811 pkt 1;

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowig-
zujg odpowiednie ustalenia zawarte w §812;

11) wartos$é stawki procentowej, stuzacej nalicza-
niu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieru-
chomosci, wynosi 15%.

Zatacznik nr 2

§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 9U/MN ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa; zabudo-
wa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca,
blizniacza;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
- 35%,

b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynne-
go — minimum 50% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy - 0,7,

d) wysoko$é zabudowy do 10,0 m, a dla budyn-
kéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustale-
nia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowaé¢ odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany parametrow lub kon-
strukcji istniejagcych budynkéw (dotyczy rozbudo-
wy, nadbudowy, przebudowy i remontu);

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i za-
gospodarowania terenu:

a) dla budynkéw mieszkalnych dachy wielospado-
we,

b) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i
garazowych dachy ptaskie lub wielospadowe, a dla
budynkéw gospodarczych i garazowych zlokalizo-
wanych w granicy dziatki dopuszcza sie dodatkowo
dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci da-
chowych do 40°,

c) pokrycia dachowe dachéwka ceramiczng lub
blachodachéwka w kolorach: brazu, czerwieni i gra-
fitu, z wytaczeniem dachéw ptaskich,

d) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia
lit. a, b, c nalezy stosowac¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukciji
istniejacych budynkéw (dotyczy rozbudowy, nad-
budowy, przebudowy i remontu);

4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i
parametrow dziatki budowlanej:

a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budow-
lanej nie mniejsza niz 600 m2 dla zabudowy ustugo-
wej i mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
320 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej blizniaczej,

b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 23 m dla zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej wolno-
stojacej, 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej blizniaczej;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) lokalizacja ogrodzen frontowych dziatek bu-
dowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sig
ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w gtab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkdéd (np. drzew, urzadzen infra-
struktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przestami
z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
blachy,

c) wysoko$é ogrodzen do 1,6 m, mierzac od po-
ziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢é podmuréwki ogrodzenia od strony
drég publicznych do 40 cm, mierzagc od poziomu
chodnika lub poziomu terenu;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem O3KDD oraz z drogi zlokalizowanej poza
obszarem planu, oznaczonej na rysunku planu jako
ul. Sienkiewicza;

7) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych
lub postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal miesz-
kalny, wliczajagc miejsca garazowe,

b) dla zabudowy ustugowej minimum 1 miejsce
postojowe na 20 m?2 powierzchni uzytkowej obiek-
tow, w tym 10% jako miejsca postojowe ogdlno-
dostepne dla oséb niepetnosprawnych — minimum
jedno miejsce postojowe;

8) czes$¢ terenu znajduje sie w zasiegu oddziaty-
wania hatasu lotniczego, obowigzujg ustalenia za-
warte w 8§10 pkt 3;

9) teren objety jest ograniczeniem wysokosci
obiektéw w rejonie lotniska, obowiazujg ustalenia
zawarte w 87 pkt 6;

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowig-
zuja odpowiednie ustalenia zawarte w 812;

11) wartos$é stawki procentowej, stuzacej nalicza-
niu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieru-
chomosci, wynosi 15%.

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 10U/MN ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa; zabudo-
wa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
- 35%,

b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynne-
go — minimum 50% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy - 0,7,

d) wysoko$é zabudowy do 10,0 m, a dla budyn-
kéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,

e) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustale-
nia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio w
ramach dokonywanej zmiany parametréw lub kon-
strukcji istniejgcych budynkéw (dotyczy rozbudo-
wy, nadbudowy, przebudowy i remontu);

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i za-
gospodarowania terenu:

a) dla budynkéw mieszkalnych dachy wielospado-
we,

b) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i
garazowych dachy ptaskie lub wielospadowe, a dla
budynkéw gospodarczych i garazowych zlokalizo-
wanych w granicy dziatki dopuszcza sie dodatkowo
dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci da-
chowych do 40°,

c) pokrycia dachowe dachdéwka ceramiczng lub
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blachodachéwka w kolorach: brazu, czerwieni i gra-
fitu, z wytaczeniem dachéw ptaskich,

d) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia
lit. a, b, c nalezy stosowac¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji
istniejgcych budynkéw (dotyczy rozbudowy, nad-
budowy, przebudowy i remontu);

4) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i
parametrow dziatki budowlanej:

a) zakaz podziatu na odrebne dziatki budowlane;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) lokalizacja ogrodzen frontowych dziatek bu-
dowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sig
ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w gtab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkéd (np. drzew, urzadzen infra-
struktury technicznej itp.),

b) zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przestami
z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
blachy,

c) wysoko$é ogrodzen do 1,6 m, mierzac od po-
ziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

d) wysoko$¢é podmuréwki ogrodzenia od strony
drég publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem O3KDD oraz z drég zlokalizowanych poza
obszarem planu, oznaczonych na rysunku planu jako
ul. Sienkiewicza i ul. Tannskiego;

7) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych
lub postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal miesz-
kalny, wliczajagc miejsca garazowe,

b) dla zabudowy ustugowej minimum 1 miejsce
postojowe na 20 m2 powierzchni uzytkowej obiek-
tow, w tym 10% jako miejsca postojowe ogdlno-
dostepne dla oséb niepetnosprawnych — minimum
jedno miejsce postojowe;

8) czes$¢ terenu znajduje sie w zasiegu oddziaty-
wania hatasu lotniczego, obowigzujg ustalenia za-
warte w 8§10 pkt 3;

9) teren objety jest ograniczeniem wysokosci
obiektéw w rejonie lotniska, obowiazujg ustalenia
zawarte w 87 pkt 6;

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowig-
zuja odpowiednie ustalenia zawarte w 812;

11) wartos$é stawki procentowej, stuzacej nalicza-
niu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieru-
chomosci, wynosi 15%.

Zatacznik nr 3

§824. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 11U ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sie lokalizacje lokalu mieszkalnego
w zabudowie ustugowej powyzej pierwszej kondy-
gnacji;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
- 40%,

b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynne-
go — minimum 20% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy - 0,8,

d) wysoko$¢é zabudowy do 10,0 m,

e) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej lo-
kalu mieszkalnego — 40% powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowej, w ktérej lokal ten jest zloka-
lizowany,

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i za-
gospodarowania terenu:

a) dachy ptaskie lub wielospadowe,

b) pokrycia dachowe dachéwka ceramicznag lub
blachodachéwka w kolorach: brazu, czerwieni i gra-
fitu, z wytaczeniem dachéw ptaskich,

5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i
parametrow dziatki budowlanej:

a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budow-
lanej nie mniejsza niz 1000 mZ,

b) szeroko$é¢ frontu nowo wydzielanej dziatki bu-
dowlanej nie mniejsza niz 20 m;

6) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) realizacja projektowanych szpaleréw drzew, w
miejscach wskazanych na rysunku planu symbolem
graficznym, w pasach o szerokos$ci minimum 6,0 m,

b) mozliwos$¢ lokalizowania wolnostojacych no$ni-
kéw reklamowych;

c) lokalizacja ogrodzen frontowych dziatek bu-
dowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drég
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sig
ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w gtab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkdéd (np. drzew, urzadzen infra-
struktury technicznej itp.),

d) zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przestami
z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
blachy,

e) wysoko$é ogrodzen do 1,6 m, mierzac od po-
ziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

f) wysoko$é podmurdéwki ogrodzenia od strony
drég publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 04KDD oraz z drogi zlokalizowanej poza
obszarem planu, oznaczonej na rysunku planu jako
ul. Meissnera,

b) mozliwo$¢é wyznaczania drog wewnetrznych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w 813 pkt 3;
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8) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych
lub postojowych:

a) minimum 1 miejsce postojowe na 20 m2 po-
wierzchni uzytkowej obiektéw, w tym 10% jako
miejsca postojowe ogélnodostepne dla oséb niepet-
nosprawnych — minimum jedno miejsce postojowe;

9) cze$¢ terenu znajduje sie w zasiegu oddziaty-
wania hatasu lotniczego, obowigzujg ustalenia za-
warte w 8§10 pkt 3;

10) teren objety jest ograniczeniem wysokosci
obiektéw w rejonie lotniska, obowigzujg ustalenia
zawarte w 87 pkt 6;

11) czes$¢ terenu znajduje sie w obszarze poten-
cjalnego zagrozenia powodzig, obowigzujg ustalenia

zawarte w 87 pkt 4;

12) w terenie zlokalizowana jest linia energetycz-
na 15kV wraz ze strefg oddziatywania, obowigzujg
ustalenia zawarte w 88 pkt 4,5;

13) w zakresie infrastruktury technicznej obowig-
zuja odpowiednie ustalenia zawarte w 812;

14) wartos$é stawki procentowej, stuzacej nalicza-
niu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieru-
chomosci, wynosi 15%.

§25. 1. Dla poszczegdlnych drég, oznaczonych na
rysunku planu, ustala sie nastepujace warunki funk-
cjonalno — techniczne:

Lp. Symbol Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. 01KDW droga niepubliczna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m droga
wewnetrzna istniejgca
bez nazwy
2. 02KDGP | droga publiczna - projektowane poszerzenie drogi gtéwnej ruchu droga
klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego istniejgca
przyspieszonego - utrzymanie istniejacej zabudowy, zlokalizowane;j ul. Wislana
w projektowanym pasie drogowym, do czasu realizacji
drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
3. 03KDD droga publiczna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 15,0 m droga
klasy dojazdowej - chodnik obustronny istniejaca
- parking przyuliczny w miejscu wskazanym na rysunku ul. Zwirki
planu i Wigury
4. 04KDD droga publiczna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m droga
klasy dojazdowe;j - chodnik minimum jednostronny projektowana
- utrzymanie istniejacej zabudowy, zlokalizowanej
w projektowanym pasie drogowym, do czasu realizacji
drogi klasy dojazdowe;j

2. Wartos$¢ stawki procentowej, stuzacej nalicza-
niu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieru-
chomosci, dla terenéw drég wynosi 1%.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§26. Od dnia wejscia w zycie niniejszego planu
na obszarze objetym planem traci moc miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Wi-
$lana — Zwica w Deblinie, zatwierdzony uchwata Nr
LI/386/2002 Rady Miejskiej w Deblinie z dnia 5 mar-
ca 2002 r. ze zmianami zatwierdzonymi uchwatg Nr
XII/71/2007 Rady Miasta Deblin z dnia 28 czerwca
2007 r.

§27. Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejscia w zy-
cie niniejszego planu, a nie zakoriczonych decyzjg
ostateczna, stosuje sige ustalenia planu.

§28. Wykonanie uchwaty powierza sige Burmi-
strzowi Miasta Deblin.

§29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Ryszard Karpiniski
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Zatgcznik nr 4 do Uchwaty Nr LXX1/432/2010
Rady Miasta Deblin z dnia 10 listopada 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla

Wislana — Zwica w Deblinie, wniesionych w okresie wylozenia do publicznego wgladu

Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie Rady

3\:‘2::::;7: Miasta zatacznik do
. L uchwaty Nr LXXI/432/2010
Data Nazwisko i imig, nazwa Oznaczenie r;‘!:tki:jen:: nu rozm};:;ma z dnia 10 listopada 2010 r.
jednostki organizacyjnej x . nieruchomosci, projektu p .
Lp. wplywu A . Tres¢ uwagi o dla nierucho- Uwagi
uwagi i adres zg{asz_ajqcego ktérej dotyczy mosci, ktorej
uwagi uwaga dotyczy uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
nieuwzgled- uwzgled- nieuwzgled-
niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Podczas wytozenia w/w projektu planu do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym, zgodnie z art.

17 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), terminie na wniesienie uwag, do Burmistrza Miasta Deblin

uwagi nie wptynety.
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Zatacznik nr 5 do Uchwaty Nr LXX1/432/2010
Rady Miasta Deblin z dnia 10 listopada 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Wislana — Zwica w Deblinie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzgdzono po analizie wszystkich, obowigzujacych w zakresie
budzetu gmin, ustaw i przepisbw wykonawczych do nich, jak i wykonanych na potrzeby
planu miejscowego materiatow planistycznych, a w szczeg6lnosci prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Wislana — Zwica w Deblinie.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w zmianach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Wislana — Zwica w Deblinie, nalezace do zadan
wiasnych gminy, zostaty oszacowane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego i obejmujg:

— wydzielenie i wykup terenu pod nowe drogi gminne,

— budowe nawierzchni jezdni, chodnikbw na drogach gminnych,

— uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa, kanalizacje deszczowg i sanitarng, siec
oswietlenia ulicznego.

Srodki finansowe na te cele bedg pochodzi¢ ze $rodkdéw wiasnych gminy ustalanych
w poszczegoblnych budzetach na dany rok oraz z funduszy pomocowych Unii Europejskiej.
Omawiane nakfady inwestycyjne rbwnowazone bedg w czesci poprzez wzrost wptywéw do
budzetu w wyniku realizacji planu. Dochodem gminy, ktéry moze zosta¢ wykorzystany na
realizacje w/w inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, bedzie wiec rowniez tzw. ,renta
planistyczna”, ptacona na rzecz gminy z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem w/w planu miejscowego oraz zwiekszony podatek od nieruchomosci i od
czynnosci cywilnoprawnych.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie okreslone
w wieloletnich planach inwestycyjnych, stanowigcych zatgczniki do uchwat budzetowych
w kolejnych okresach czasowych.

Zasady finansowania w/w inwestycji odbywac¢ sie bedg zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy zgodnie
z uchwatami budzetowymi.



