DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Kielce, dnla 6 51erpnla 2014 T. Elektronicznie podpisany przez:

Lech Hamera
Data: 2014-08-06 13:32:07

Poz. 2262

UCHWALA NR LVI1/84/2014
RADY MIASTA OSTROWCA SWIETOKRZYSKIEGO

z dnia 30 czerwca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego w rejonie ulic: Las Rzeczki, I1zecka, Grabowiecka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r.
poz. 594, poz. 645, poz. 13181z 2014r. poz.379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z2013r.
poz. 21, poz. 405, poz. 12381z 2014r. poz. 379), w nawigzaniu do Uchwaly Nr XXXV/3/2013 Rady Miasta
Ostrowca Swietokrzyskiego z dnia 18 stycznia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ostrowca Swictokrzyskiego w rejonie ulic: Las Rzeczki,
Itzecka, Grabowiecka, a takze stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostrowiec Swietokrzyski, zatwierdzonego Uchwatg Nr XX11/245/99
Rady Miejskiej w Ostrowcu Swietokrzyskim z dnia 29 grudnia 1999r. wraz ze zmiana Nr 1 zatwierdzong
Uchwata Nr XXXVI1/28/2013 Rady Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego z dnia 26 marca 2013r., Rada Miasta
Ostrowca Swietokrzyskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE PLANU

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego w rejonie ulic: Las Rzeczki, Itzecka, Grabowiecka, zwany dalej "planem". Obszar objety
planem ogranicza: od zachodu ipotnocy — granica administracyjna miasta; od wschodu — granica
administracyjna miasta i ulica I1zecka, od potudnia — granica dzialki nr ew. 9/2 (obreb 3, arkusz 2), ulica Las
Rzeczki oraz granice dziatek nr ew.: 62/2, 63/2 i 4 (obreb 2, arkusz 4).

§ 2. 1. Plan acznie stanowig:
1) tekst planu zawarty w niniejszej uchwale;
2) zalacznik nr 1 do uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000;

3) zatacznik nr 2 do uchwaly — rozstrzygniecia Rady Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 3 do uchwaly — rozstrzygniccia Rady Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

2. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "dominancie architektonicznej"— nalezy przez to rozumie¢ czg¢s¢ budynku o wysokich walorach
architektonicznych, dominujacg swoimi gabarytami oraz forma nad otoczeniem i koncentrujaca uwage
obserwatora;
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2) "dzialce budowlanej"— nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) "nieprzekraczalnej linii zabudowy'"— nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czegsci budynku, z tym zastrzezeniem,
ze nadziemna cz¢$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzng krawedz linii, z wyjatkiem elementow,
o ktorych mowa w § 4 ust. 2, pkt 2;

4) "obowigzujacej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgéci budynku, z tym zastrzezeniem,
ze zewnetrzna krawedz frontowej $ciany przynajmniej jednego budynku lokalizowanego w obrebie dziatki
budowlanej musi si¢ pokrywaé z zewngtrzng krawedzig linii oraz ze nadziemna czg$¢ budynku nie moze
wykracza¢ poza zewngtrzng krawedz linii, z wyjatkiem elementow, o ktorych mowa w § 4 ust. 2, pkt 2;

5) "przeznaczeniu podstawowym'— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze wystgpowac
na dzialce iw budynkach na niej zlokalizowanych w sposéb samodzielny lub niesamodzielny, przy
zatozeniu, ze jego udziat bedzie stanowil wigcej niz 50% powierzchni dziatki i powierzchni uzytkowej
budynkow na niej zlokalizowanych;

6) "przeznaczeniu terenu''— nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na danym terenie;

7) "przeznaczeniu towarzyszacym''— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu, przy zalozeniu, ze jego udzial bedzie stanowit
mniej niz 50% powierzchni dziatki i powierzchni uzytkowej budynkow na niej zlokalizowanych;

8) "terenie"— nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi cze¢§¢ obszaru planu
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

9) "uciazliwo$ci''— nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o ponadnormatywnym wptywie na warunki zycia
mieszkancow oraz stan srodowiska przyrodniczego, w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

10) "uslugach nieuciazliwych"— nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe spemiajace wymogi
ochrony $rodowiska, dla ktorych nie jest wymagane obowigzkowo sporzadzenie oceny o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

11) "uslugach uzytecznos$ci publicznej"— nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug nieucigzliwych,
dopuszczone w budynkach uzytecznosci publicznej, w rozumieniu przepisow odrebnych;

12) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania'— nalezy przez to rozumie¢ sposdb zagospodarowania,
ktory uzupetlnia pod wzgledem funkcjonalnym przeznaczenie terenu, iktdry nie moze wystepowac na
dzialce w sposob samodzielny, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow
uktadu komunikacyjnego, ktére moga obejmowaé powierzchni¢ catej dziatki i obstugiwaé tereny
znajdujace si¢ poza terenem, na ktorym zostang zlokalizowane;

13) "powierzchni zabudowy'"— nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego budynku w stanie
wykoniczonym, mierzona po zewnetrznym obrysie $cian parteru lub kondygnacji nadziemnej w przypadku,
gdy jej obrys wykracza poza obrys parteru;

14) "powierzchni calkowitej zabudowy''— nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutow poziomych
poszczegbdlnych kondygnacji budynku w stanie wykonczonym, mierzong po zewngtrznym obrysie
budynku;

15) "reklamie"— nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowe, szyldy reklamowe i urzadzenia reklamowe
wraz z konstrukcja stuzacg do ich zamocowania;

16) "wysokosci zabudowy'— nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow mierzong w sposodb zgodny
z przepisami odrgbnymi oraz wysokos$¢ innych obiektow budowlanych mierzong od $redniego poziomu
terenu mierzonego po obrysie zewngetrznym do najwyzszego punktu;

17) "zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej"— nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

3. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowanych w ust. 2, nalezy
stosowac definicje zgodne z odpowiednimi powszechnie obowigzujacymi przepisami.
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§ 3. 1. Oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu to:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) dominanta architektoniczna;
6) przeznaczenia terenu, okreslone ponizszymi symbolami:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) UP/MN - teren zabudowy ustug uzyteczno$ci publicznej itowarzyszacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j;

c¢) UP — teren zabudowy ustug uzytecznosci publiczne;j;
d) U — teren zabudowy ustugowe;j;
e) US — teren ustlug sportu i rekreacji;
f) ZP — teren zieleni urzadzonej;
g) ZL — teren lasu;
h) WS — teren wod powierzchniowych $rédlagdowych;
i) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej;
j) KDL — teren drog publicznych klasy lokalne;j;
k) KDD — teren drog publicznych klasy dojazdowej;
1) KDW — teren drog wewngtrznych;
m) KPJ — teren publicznej komunikacji pieszo — jezdnej;
n) KPX — teren wydzielonego ciggu pieszego;
0) IE — teren infrastruktury elektroenergetycznej;
7) strefa koncentracji powierzchni biologicznie czynnej;

8) strefa zlozonych warunkéw gruntowo-wodnych oraz okresowo wystepujacych zastoisk wodnych
w sasiedztwie ciekdw wodnych;

9) strefa wykonania budowli zapewniajgcej utrzymanie cigglosci w przeptywie wod powierzchniowych
srodladowych;

10) $ciezka dla rowerow.
2. Oznaczenia graficzne planu o charakterze informacyjnym to:
1) granica miasta;

2) pomnik — miejsce upamigtniajgce rozstrzelanie grupy mieszkancow wsi Karczma Milkowska w czasie 11
wojny Swiatowej;

3) ciek wodny - niewydzielony w liniach rozgraniczajacych;

4) granica pasa technologicznego od linii energetycznej sredniego napigcia;
5) sie¢ energetyczna napowietrzna §redniego napigcia;

6) sie¢ energetyczna kablowa $redniego napigcia;

7) wngtrzowa stacja trafo;

8) proponowane granice dziatek.

3. Oznaczenie terenéw w planie nastepuje wedlug ponizszych zasad:
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1) poszczegolne tereny oznaczone sg niepowtarzalnym symbolem;
2) oznaczenia terendw komunikacji publicznej sktadaja sie z:
a) numeru o charakterze porzadkowym, od 1 do 36;
b) symbolu literowego okreslajacego przeznaczenie terenu oraz klasg drogi;
3) oznaczenia terendw innych, niz wymienione w pkt 2, sktadaja si¢ z:
a) litery o charakterze porzadkowym, od A do G;
b) numeru o charakterze porzadkowym:
- w obrebie litery A, od 1 do 9;
- w obrebie litery B, od 1 do 7;
- w obrgbie litery C, 0d 1 do 9;
- w obrebie litery D, od 1 do 11;
- w obrebie litery E, od 1 do 14;
- w obrebie litery F,o0d 1 do 9;
- w obrebie litery G, od 1 do 21;
c¢) symbolu literowego okreslajacego przeznaczenie terenu.

Rozdziql 2.
USTALENIA OGOLNE PLANU

§ 4. 1. Ustalenia planu dotyczace przeznaczenia terenow zawarte sa w §3 ust. 1 pkt 6 oraz w §5 + §17
planu.

2. Plan zawiera ponizsze ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow:

a) z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie, z mozliwo$cig prowadzenia wich obrebie robot
budowlanych, z wykluczeniem rozbudowy i nadbudowy;

b) wykraczajacych poza ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwo$cig prowadzenia w ich obrgbie robot
budowlanych bez mozliwosci przekroczenia ich obrysu wysunigtego w planie przed lini¢ zabudowy;

¢) usytuowanych w odleglosci mniejszej od granicy dziatki budowlanej niz dopuszczone w planie,
z mozliwo$cig prowadzenia w ich obrgbie robot budowlanych, bez mozliwo$ci pomniejszenia tej
odlegtosci;

d) o wskaznikach zabudowy i zagospodarowania terenu wigkszych niz okreslone w planie, z mozliwoscia
prowadzenia wich obrebie robot budowlanych, w sposob niewykraczajacy poza wskazniki juz

przekroczone;
2)w zakresie lokalizowania nowej zabudowy dopuszcza si¢ wysuni¢cie przed ustalone w planie linie
zabudowy:
a)na maksymalng odleglos¢ — 1,5m: wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, zadaszen, elementow

odwodnienia dachow, balkonow, galerii, werand, tarasow, schodow zewnetrznych oraz termoizolacji;

b) obiektow malej architektury, dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania, urzadzen dla niepelnosprawnych,
ogrodzen, miegjsc do sktadowania odpadow oraz obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
4) w zakresie lokalizowania reklam ustala si¢:

a) zakaz lokalizowania reklam na terenach oznaczonych symbolami: ZP, ZL, WS, KDZ, KDL, KDD,
KDW, KPJ, KPX, IE;
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b) na terenach oznaczonych symbolami: MN, UP/MN, UP dopuszczenie lokalizowania reklam na
zasadach:

- wylagcznie zwigzanych z dziatalnos$cig prowadzong w obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych,
na ktorych zostang usytuowane;

-na terenach oznaczonych symbolem: MN dopuszczenie lokalizowania reklam o powierzchni
informacyjnej maksymalnej — 1m? w obrebie jednej dziatki budowlanej;

- na terenach oznaczonych symbolami: UP/MN, UP dopuszczenie lokalizowania reklam o powierzchni
informacyjnej maksymalnej — 2m? w obrebie jednej dziatki budowlanej;

- umieszczania reklam na elewacji budynkow do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja;
- zakazu lokalizowania reklam na ogrodzeniach oraz reklam wolno stojacych;
- zakazu lokalizowania reklam multimedialnych;

¢) na terenach oznaczonych symbolami: U, US dopuszczenie lokalizowania reklam na zasadach:

- wylagcznie zwigzanych z dziatalnos$cig prowadzong w obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych,
na ktorych zostang usytuowane;

- lokalizowania reklam o powierzchni informacyjnej maksymalnej — 6m? w obrgbie jednej dziatki
budowlane;.

3.Plan zawiera ponizsze ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno$¢ moze powodowaé ucigzliwo$¢ wykraczajaca poza
dziatk¢ budowlana, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, z wyjatkiem infrastruktury
technicznej, w tym celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

3)w zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom halasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny z przepisami odrgbnymi:

a) na terenach oznaczonych symbolem: MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) na terenach oznaczonych symbolem: UP/MN jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;
¢) na terenie oznaczonym symbolem: US jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.

4. Plan nie ustala zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ze
wzgledu na brak obiektow i terenow wymagajacych ochrony.

5. Plan zawiera ponizsze ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu znajduje si¢ pas technologiczny od napowietrznej linii energetycznej Sredniego napigcia
15kV, po 8m w kazda stron¢ od osi skrajnego przewodu linii energetycznej, ktory nalezy uwzglednié
w wypadku: zagospodarowywania dzialek oraz lokalizowania zabudowy;

2)na terenach: 1.KDZ, 14.KDL, 19.KDL, 20.KDL, 36.KDD wyznacza si¢ strefy wykonania budowli
zapewnianiajgcych utrzymanie cigglo$ci w przeptywie wod powierzchniowych srédlagdowych;

3) w zakresie zachowania ciaglosci okresowych ciekow wodnych ustala sig:
a) nakaz wykonania urzadzen i budowli zapewniajacych utrzymanie ich ciaglosci;
b) dopuszczenie zmiany przebiegow;
¢) dopuszczenie skanalizowania;

4) w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa dopuszcza si¢ lokalizowanie syren alarmowych, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych.
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6. Plan zawiera ponizsze ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu
nieruchomosci:

) na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalenia ipodziatu nieruchomosci,
o ktorych mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrgbnych;

2) w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktérym mowa w przepisach odregbnych, ustala si¢
nastepujace parametry dzialek pod infrastrukture techniczna:

a) minimalna powierzchnia dziatek — 10m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 3m;
¢) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 45°+ 1359,

7. Plan zawiera ponizsze ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) podczas prac inwestycyjnych nakazuje si¢ uwzgledni¢ strefy techniczne, eksploatacyjne itp. od sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala si¢ jej
powigzanie terenami drog oraz terenami o innym przeznaczeniu, w zaleznosci od potrzeb oraz przebiegdw
istniejacych sieci;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;
b) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j istniejacej oraz rozbudowane;;
5) w zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych ustala sig:
a) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarne;j;
b) dopuszczenie stosowania przydomowych indywidualnych oczyszczalni §ciekow;
¢) dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji;

d) zakaz odprowadzania §ciekow powstatych na obszarze planu bezposrednio do wod powierzchniowych,
rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a)w wypadku technicznych mozliwosci nakaz podiaczenia dziatek ibudynkéw do sieci kanalizacji
deszczowej wybudowanej do ich obstugi i/lub retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na
dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane,
z mozliwos$cig ich wtornego wykorzystania;

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podiaczenia dziatek i budynkow do kanalizacji deszczowe;j,
nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu i/lub retencjonowanie z mozliwosciag wtornego wykorzystania;

c) nakaz utwardzania i skanalizowania terenow o powierzchni min. 0,lha, na ktéorych moze doj$¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) realizacje zasilania z istniejacych iprojektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napiecia w wykonaniu kablowym;

b) nakaz skablowania istniejgcej napowietrznej sieci elektroenergetyczne;j;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym,;

b) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowe;j;
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c) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 1m od gazociagu w rzucie poziomym,;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplng;

b) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

10) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolem MN dopuszczenie
lokalizowania infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz ,Regulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie Gminy Ostrowiec Swigtokrzyski”,
ustalonym przez gming.

8. Plan zawiera ponizsze ustalenia dotyczace sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, pod warunkiem, ze
nie bedzie ono zrédlem ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki inwestora, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej, w tym celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

2)na terenie oznaczonym symbolem US dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy tymczasowej zwigzanej
funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 5. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.MN, A3.MN, A5.MN, A7.MN, B1.MN,
B3.MN, B5.MN, C1.MN, C4.MN, C5.MN, C7.MN, DI.MN, D3.MN, D7.MN, D8MN, E4.MN, E6.MN,
E10.MN, E12.MN, E13.MN FI1.MN, F2.MN, F3.MN, F6.MN, F9.MN, G1.MN, G2.MN, G3.MN, G4.MN,
G7.MN, G8.MN, G13.MN, G14.MN, G18.MN jako przeznaczenie terenu ustala si¢ - zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:
a) budynkoéw gospodarczych;
b) obiektéw matej architektury;
c) dojs¢;
d) dojazdow;
e) miejsc do parkowania, w tym garazy przewidzianych do obstugi terenéw oznaczonych symbolem: MN;
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
g) zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie lokali z ustugami uzyteczno$ci publiczne;j:

a) z wykluczeniem ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpaddéw oraz warsztatow, myjni
samochodowych i stacji LPG;

b) wylacznie w czesci parterowej budynku, o udziale powierzchniowym zgodnym z przepisami odrebnymi;
3) lokalizowanie budynkéw w uktadzie wolno stojacym;

4) na dziatkach posiadajacych dostep do drogi publicznej od jednej strony, ustala si¢ lokalizowanie gtdéwnej
bryly budynku mieszkalnego w sposob rownolegty do linii rozgraniczajacej z tg droga;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie jednego budynku z funkcja mieszkalna w obrebie jednej dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 10m;
b) gospodarczej i garazowej — Sm;
7) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna — 0,3;
b) minimalna — 0,1;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 20%;
9) ustala si¢ strefe koncentracji powierzchni biologicznie czynnej, w zasiggu ktorej:
a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow;
b) zakazuje si¢ zmiany stosunkow wodnych;
c¢) nakazuje si¢ zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu;
d) nakazuje si¢ zachowanie naturalnie wystgpujacej zieleni;
e) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnej z typem siedliska wystepujacym na danej dziatce;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%, wtym 90% w strefie koncentracji powierzchni biologicznie czynnej, liczonej bez
powierzchni biologicznie czynnej pomniejszonej o ogrodzenie;

11) stosowanie dachow:

a) dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtdéwnych i nachyleniu w zakresie —
200+ 459

b) ptaskich na — 20% powierzchni zabudowy budynku z funkcja mieszkalna;

12) stosowanie pokrycia dachow: dwuspadowych i wielospadowych w formie dachowki lub materiatow
o wygladzie zblizonym do dachowki;

13) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;
14) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek na zasadach:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
b) stosowanie ogrodzen azurowych (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogrodzenia):
- minimalnie w — 80% — w strefie koncentracji powierzchni biologicznie czynne;j;
- minimalnie w — 60% — na powierzchni niewymienionej w tiret 1;
- ustalenia wymienione w tiret 1 1 2 nie dotycza strefy wjazdowej 1 wejsciowej na dziatke budowlang;
¢) stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,60m,;

d) zakaz lokalizowania ogrodzen do strony terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS w
odlegltosci mniejszej niz — Sm;

15) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolno stojacych budynkow gospodarczych o powierzchni uzytkowej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej istniejacych i projektowanych budynkéow o funkcji
mieszkalnej i garazowej tacznie;

16) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
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- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy;

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie maksymalnie — 3 garazowych miejsc do parkowania w obrgbie jednej
dziatki budowlanej;

f) lokalizowanie garazowych miejsc do parkowania na samochody osobowe;
17) dopuszcza si¢ zjazdy do dzialek na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) A1.MN z terenéw: 3. KDL, 4. KDL, 21.KDD;

b) A3.MN z terenéw: 4. KDL, 21.KDD, 22.KDD;

¢) A5.MN z terenow: 3.KDL, 4. KDL, 6.KDL, 24.KDD;

d) A7.MN z terenéw: 6. KDL, 24.KDD);

e) BLLMN z terenéow: 1.KDZ, 4. KDL, 22.KDD;

f) B3.MN z terenow: 1.KDZ, 4. KDL, 25.KDD;

g) BS.MN z terenéw: 1.KDZ, 6.KDL;

h) C1.MN z terenow: 1.KDZ, 5.KDL, 23.KDD;

1) C4.MN z terenéow: 5.KDL, 23.KDD;

j) C5.MN z terenéw: 1.KDZ, 7.KDL, 23.KDD;

k) C7.MN z terenéw: 7. KDL, 23.KDD;

1) D1.MN z terenow: 3. KDL, 6. KDL, 8. KDL, 10.KDL, 26.KDD;

m) D3.MN z terenu: 6. KDL;

n) D7.MN z terenéw: 8. KDL, 10.KDL, 26.KDD;

0) D8.MN z terenéw: 8. KDL, 27.KDD;

p) E4.MN z terenéw: 6. KDL, 9. KDL, 28.KDD;

q) E6.MN z terenéw: 9. KDL, 28.KDD;

r) E10.MN z terenéw: 9. KDL, 12.KDL, 29.KDD;

s) E12.MN z terenéw: 9. KDL, 12.KDL, 29.KDD, 30.KDD;

t) E13.MN z terenow: 1.KDZ, 9.KDL, 12.KDL, 30.KDD;

u) F1.MN z terenow: 2.KDZ, 3.KDL, 10.KDL, 13.KDL, 31.KDD;

v) F2.MN z terenow: 10.KDL, 13.KDL, 31.KDD, 32.KDD;

w) F3.MN z terenow: 10.KDL, 11.KDL, 13.KDL, 14.KDL, 32.KDD;

x) F6.MN z terenéw: 13. KDL, 14.KDL;

y) F9.MN z terenéw: 2.KDZ, 13.KDL, 14.KDL, 17.KDL, F8. KDW;

z) G1.MN z terenow: 11. KDL, 12. KDL, 14.KDL, 15.KDL, 33.KDD;

aa) G2.MN z terenéw: 12.KDL, 15.KDL, 33.KDD, 34.KDD;

bb) G3.MN z terenow: 12.KDL, 15.KDL, 34.KDD, 35.KDD,

cc) G4.MN z terendéw: 12.KDL, 15.KDL, 19. KDL, 35.KDD;

dd) G7.MN z terené6w: 14. KDL, 15. KDL, 36.KDD;

ee) G8.MN z terenu: 14.KDL;

ff) G13.MN z terenéw: 14. KDL, 18. KDL, 36.KDD;

gg) G14.MN z terenow: 15.KDL, 19.KDL, 36.KDD;
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hh) G18.MN z terenéw: 18. KDL, 19.KDL, 36.KDD.

3. Ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa na 2000m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci na terenach,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
pod zabudowe mieszkaniowg — 2000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowg — 25m;

3) kat potozenia granicy dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego:

a) 80°+ 1009

b) w wypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktorym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podziaty
rownolegte do istniejgcych granic dziatek.

5. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendw, o ktorych mowa wust. 1 oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w zasiggu strefy ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych ustala sig:
a) nakaz ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakaz zmiany kierunku sptywu wod opadowych i roztopowych;
¢) zakaz wykonywania piwnic;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: C1.MN znajduje si¢ pomnik — miejsce upamigtniajace
rozstrzelenie grupy mieszkancéw Karczmy Mitkowskiej w czasie Il wojny $wiatowej, w odniesieniu do
ktorego ustala si¢ dopuszczenie:

a) zmiany formy architektonicznej;
b) zmiany lokalizacji.

§ 6. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: D5.UP/MN, D9.UP/MN, E3.UP/MN,
ES.UP/MN ustala si¢ jako przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowe ustug uzytecznosci publicznej z wykluczeniem ustug zwigzanych ze sktadowaniem
i przetwarzaniem odpadow oraz warsztatow, myjni samochodowych i stacji LPG;

2) towarzyszace: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:
a) budynkow gospodarczych;
b) obiektoéw matej architektury;
c) dojs¢;
d) dojazdow;

e) miejsc do parkowania, w tym garazy przewidzianych do obstugi terenéw oznaczonych symbolem:
UP/MN;

f) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
g) zieleni urzadzonej;
2) lokalizowanie budynkow w uktadzie wolno stojacym,;

3) w obrebie jednej dziatki dopuszcza si¢ lokalizowanie:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Swigtokrzyskiego —-11- Poz. 2262

a) jednego budynku ustugowego; lub
b) jednego budynku ustugowego z lokalem mieszkalnym; lub
¢) jednego budynku ustugowego i jednego budynku mieszkalnego;

4)nakaz lokalizowania zabudowy =z funkcja ustugowa w pierwszym rzgdzie budynkow, zgodnie
z obowiazujacg linig zabudowy;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) z funkcja ustugowa 1 mieszkalng: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 10m;
b) gospodarczej i garazowej — Sm;
6) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;:
a) maksymalna — 0,4;
b) minimalna — 0,1;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 40%;
8) ustala si¢ strefe koncentracji powierzchni biologicznie czynnej, w zasiegu ktore;j:
a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow;
b) zakazuje si¢ zmiany stosunkow wodnych;
c¢) nakazuje si¢ zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu;
d) nakazuje si¢ zachowanie naturalnie wystgpujacej zieleni;
e) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnej z typem siedliska wystepujacym na danej dziatce;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%, wtym 90% w strefie koncentracji powierzchni biologicznie czynnej, liczonej bez
powierzchni biologicznie czynnej pomniejszonej o ogrodzenie;

10) stosowanie dachow:

a) dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gldéwnych i nachyleniu w zakresie —
200+ 459,

b) plaskich na — 20% powierzchni zabudowy budynku z funkcja ustugowa i mieszkalna;

11) stosowanie pokrycia dachow: dwuspadowych i wielospadowych w formie dachéwki lub materiatow
o wygladzie zblizonym do dachowki;

12) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;
13) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek na zasadach:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
b) stosowanie ogrodzen azurowych (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogrodzenia):
- minimalnie w — 80% — w strefie koncentracji powierzchni biologicznie czynnej;
- minimalnie w — 60% — na powierzchni niewymienionej w tiret 1;
- ustalenia wymienione w tiret 1 1 2 nie dotycza strefy wjazdowej 1 wejsciowej na dziatke budowlang;
c) stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,60m;
14) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca na jeden lokal uzytkowy;

b) 1 miejsce do parkowania na 4 t6zka + 1 miejsce do parkowania na 2 osoby zatrudnione w ushugach
turystyki: hotelach, motelach, itp.;
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¢) dla ustug niewymienionych w lit.: a, b — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni
uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

d) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub lokal
mieszkalny;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy;

g) dopuszcza si¢ lokalizowanie maksymalnie — 3 garazowych miejsc do parkowania w obrebie jednej
dziatki budowlanej;

h) lokalizowanie garazowych miejsc do parkowania na samochody osobowe;
15) dopuszcza si¢ zjazdy do dzialek na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) DS.UP/MN z terené6w: 27.KDD, E1.KPJ;
b) D9.UP/MN z terenéw: 27.KDD, E1.KPJ;
¢) E3.UP/MN z terenow: 28.KDD, E1.KPJ;
d) E5.UP/MN z teren6éw: 28. KDD, E1.KPJ.

3. Ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych pod zabudowe z funkcja ustugowa i mieszkalng na 2000m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkdéw scalania i1 podziatu nieruchomosci na terenach,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
pod zabudowe z funkcjg ustugowsg i mieszkalng — 2000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe z funkcja ustugowa i mieszkalng — 25m;

3) kat polozenia granicy dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego:

a) 809+ 100°;

b) w wypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktorym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podziaty
rownolegte do istniejacych granic dziatek.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B6.UP, E8.UP, F5.UP jako przeznaczenie
terenu ustala si¢ - zabudowe ustug uzyteczno$ci publicznej z wykluczeniem ustug zwigzanych ze
sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow oraz warsztatow, myjni samochodowych i stacji LPG.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:
a) obiektow malej architektury;
b) dojs¢;
¢) dojazdow;
d) miejsc do parkowania, w tym garazy wbudowanych w bryle budynku uslugowego przewidzianych
do obstugi terenéw oznaczonych symbolem: UP;
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

f) zieleni urzadzone;;
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2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: B6.UP, E8.UP uksztaltowanie czg¢sci budynku
w taki sposob, aby stanowita dominante architektoniczna;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) niestanowiacej dominanty architektonicznej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) —
10m;

b) stanowiacej dominant¢ architektoniczng: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 13m;
4) maksymalny udziat powierzchni dominanty w powierzchni zabudowy — 25%;
5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 0,5;
b) minimalna — 0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 40%;
7) ustala si¢ strefe koncentracji powierzchni biologicznie czynnej, w zasiggu ktorej:
a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow;
b) zakazuje si¢ zmiany stosunkow wodnych;
c¢) nakazuje si¢ zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu;
d) nakazuje si¢ zachowanie naturalnie wystepujacej zieleni;
e) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnej z typem siedliska wystepujacym na danej dziatce;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%, wtym 90% w strefie koncentracji powierzchni biologicznie czynnej, liczonej bez
powierzchni biologicznie czynnej pomniejszonej o ogrodzenie;

9) stosowanie dachow:
a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem F5.UP :

- dwuspadowych i1 wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gldéwnych i nachyleniu w zakresie
— 200+ 459,

- ptaskich na — 20% powierzchni zabudowy budynku;

b)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: B6.UP, E8.UP o dowolnym wyrazie
architektonicznym;

10) stosowanie pokrycia dachow dwuspadowych i wielospadowych w formie dachéwki lub materiatow
o wygladzie zblizonym do dachowki;

11) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;
12) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek na zasadach:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
b) stosowanie ogrodzen azurowych (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogrodzenia):
- minimalnie w — 80% — w strefie koncentracji powierzchni biologicznie czynnej;
- minimalnie w — 60% — na powierzchni niewymienionej w tiret 1;
- ustalenia wymienione w tiret 1 i 2 nie dotyczg strefy wjazdowej i wejSciowej na dziatke budowlana;
¢) stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,60m,;

d) zakaz lokalizowania ogrodzen do strony terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: WS w
odleglosci mniejszej niz — Sm;

13) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;

14) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
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a) 2 miejsca do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca na jeden lokal uzytkowy;

b) 1 miejsce do parkowania na 4 t6zka + 1 miejsce do parkowania na 2 osoby zatrudnione w ustugach
turystyki: hotelach, motelach, itp.;

c¢) 1 miejsce do parkowania na 4 uzytkownikow jednoczesnie na terenach ustug sportu i rekreacji;

d) dla ustlug niewymienionych wlit: a, b, ¢ — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m?
powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego;
15) dopuszcza si¢ zjazdy do dzialek na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) B6.UP z terenu: 6.KDL;
b) E8.UP z terenu: 11.KDL;
¢) F5.UP z terenu: 13.KDL.

3. Ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych pod zabudowe ustugowg na 2000m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci na terenach,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
pod zabudowg ustugowa — 2000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe ustugowa — 25m;

3) kat potozenia granicy dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego:

a) 80+ 100°;

b) w wypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podziaty
rownolegte do istniejacych granic dziatek.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1 oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - w zasiggu strefy ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych ustala si¢:

1) nakaz ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
2) zakaz zmiany kierunku spltywu wéd opadowych i roztopowych;
3) zakaz wykonywania piwnic.

§ 8. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: D4.U, D10.U, D11.U, E2.U, E7.U, E9.U,
G19.U ustala si¢ jako przeznaczenie terenu:

1) zabudowe ustug nieucigzliwych, z wykluczeniem ustug zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem
odpadow oraz warsztatow, myjni samochodowych i stacji LPG;

2) zabudowe ustug zdrowia i opieki spolecznej;
3) zabudowe zamieszkania zbiorowego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:
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a) obiektow matej architektury;
b) dojsc¢;
c¢) dojazdow;

d) miejsc do parkowania, w tym garazy wbudowanych w bryle budynku ustugowego przewidzianych do
obstugi terenow oznaczonych symbolem: U;

e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
f) zieleni urzadzonej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 10m;
3) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;:
a) maksymalna — 0,5;
b) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 40%;
5) ustala si¢ strefe koncentracji powierzchni biologicznie czynnej, w zasiggu ktore;j:
a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow;
b) zakazuje si¢ zmiany stosunkow wodnych;
c¢) nakazuje si¢ zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu;
d) nakazuje si¢ zachowanie naturalnie wystgpujacej zieleni;
e) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnej z typem siedliska wystepujacym na danej dziatce;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%, wtym 90% w strefie koncentracji powierzchni biologicznie czynnej, liczonej bez
powierzchni biologicznie czynnej pomniejszonej o ogrodzenie;

7) stosowanie dachow:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: D4.U, D10.U, D11.U, E2.U, E7.U, E9.U;

- dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtdwnych i nachyleniu w zakresie
— 200+ 459,

- ptaskich na — 20% powierzchni zabudowy budynku;
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem G19.U o dowolnym wyrazie architektonicznym,;

8) stosowanie pokrycia dachéw dwuspadowych i wielospadowych w formie dachowki lub materiatow
o wygladzie zblizonym do dachowki;

9) stosowanie kolorystyki dacho6w w tonacji: czerwieni, brazu i szaro$ci;
10) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek na zasadach:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
b) stosowanie ogrodzen azurowych (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogrodzenia):
- minimalnie w — 80% — w strefie koncentracji powierzchni biologicznie czynnej;
- minimalnie w — 60% — na powierzchni niewymienionej w tiret 1;
- ustalenia wymienione w tiret 1 i 2 nie dotyczg strefy wjazdowej i wejsciowej na dziatke budowlana;
¢) stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,60m,;
11) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
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a) 2 miejsca do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca na jeden lokal uzytkowy;

b) 1 miejsce do parkowania na 4 t6zka + 1 miejsce do parkowania na 2 osoby zatrudnione w ustugach
turystyki: hotelach, motelach, itp.;

c¢) 1 miejsce do parkowania na 4 uzytkownikow jednoczesnie na terenach ustug sportu i rekreacji;

d) dla ustlug niewymienionych wlit: a, b, ¢ — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m?
powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego;

13) dopuszcza si¢ zjazdy do dzialek na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) D4.U z terenow: 6. KDL, E1.KPJ;

b) D10.U z terenéw: 8. KDL, 10.KDL;

¢) D11.U z terenu: 8. KDL;

d) E2.U z terenéw: 6. KDL, E1.KPJ;

e) E7.U z terenu: 9.KDL;

f) E9.U z terenow: 9.KDL, 12.KDL;

g) G19.U z terenow: 1.KDZ, 19.KDL.

3. Ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych pod zabudowe ustugowg na 2000m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci na terenach,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
pod zabudowg ustugowa — 2000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe ustugowa — 25m;

3) kat polozenia granicy dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego:

a) 80°+ 100°;

b) w wypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktorym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podziaty
rownolegte do istniejacych granic dziatek.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - w zasig¢gu strefy zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych ustala sig¢:

1) nakaz ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
2) zakaz zmiany kierunku sptywu wod opadowych i roztopowych;
3) zakaz wykonywania piwnic.
§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: F4.US ustala si¢ jako przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;

2) towarzyszace: zabudowe ustug uzytecznos$ci publicznej z wykluczeniem ustug zwigzanych ze
sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow oraz warsztatow, myjni samochodowych i stacji LPG.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ uzupetniajacy sposdb zagospodarowania w formie:
a) obiektow matej architektury;
b) dojs¢;
¢) dojazdow;

d) miejsc do parkowania, w tym garazy wbudowanych w bryly budynkéw ustugowych przewidzianych do
obstugi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: F4.US;

e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

f) zieleni urzadzonej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 13m;
3) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;:

a) maksymalna — 0,4;

b) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 40%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

6) stosowanie dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;

7) stosowanie pokrycia dachow dwuspadowych iwielospadowych w formie dachowki lub materiatow
o wygladzie zblizonym do dachowki;

8) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;
9) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek na zasadach:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
b) stosowanie ogrodzen azurowych (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogrodzenia):
- minimalnie w — 80% — w strefie koncentracji powierzchni biologicznie czynnej;
- minimalnie w — 60% — na powierzchni niewymienionej w tiret 1;
- ustalenia wymienione w tiret 1 1 2 nie dotycza strefy wjazdowej 1 wejsciowej na dziatke budowlang;
c) stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,60m;
10) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca na jeden lokal uzytkowy;

b) 1 miejsce do parkowania na 4 t6zka + 1 miejsce do parkowania na 2 osoby zatrudnione w ustugach
turystyki: hotelach, motelach, itp.;

c¢) 1 miejsce do parkowania na 4 uzytkownikow jednoczesnie na terenach ustug sportu i rekreacji;

d) dla ustug niewymienionych wlit: a, b, ¢ — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m?
powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
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- garazy wbudowanych w bryle budynku ustugowego;
12) dopuszcza si¢ zjazdy do dzialek z terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.KDZ, 16.KDL.

3. Ustala si¢ dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych pod zabudowe ustugowg na 5000m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci na terenie,
o ktorym mowa w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
pod zabudowg ustugowa — 5000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci pod zabudowe ustugowa — 50m;

3) kat potozenia granicy dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego:

a) 80+ 100°;

b) w wypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktorym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podziaty
rownolegte do istniejacych granic dziatek.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1:

1) w zasiggu strefy ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych ustala sig:
a) nakaz ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakaz zmiany kierunku sptywu wod opadowych i roztopowych;
2) zakaz lokalizowania zabudowy w odleglosci mniejszej niz — Sm od zewngtrznego brzegu ciekéw wodnych.

6. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) tymczasowe zagospodarowanie: rodzinne ogrody dziatkowe;

2) nie okresla si¢ wymiaru czasowego tymczasowego zagospodarowania, moze by¢ ono realizowane do
zaniechania jego uzytkowania;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ uzupelniajacy sposob zagospodarowania w formie:
- altan;
- obiektow malej architektury;
- dojs¢;
- dojazdow;
- miejsc do parkowania;
- sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
- zieleni urzadzonej;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — Sm;
¢) stosowanie dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;
d) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek na zasadach:
- zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

- stosowanie ogrodzen azurowych (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogrodzenia) minimalnie
w — 60%:;
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- stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,60m;
e) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
- 1 miejsce do parkowania na 4 ogrody pracownicze;

- wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi ogrodéow
pracowniczych nalezy lokalizowa¢ w obrebie terenu;

- realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

§10. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: B7.ZP, E14.ZP ustala si¢ jako
przeznaczenie terenu - zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:
a) obiektow matej architektury;
b) Sciezek dla rowerow;
c) dojsc¢;
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
80%;

3) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek na zasadach:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
b) stosowanie ogrodzen azurowych (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogrodzenia) — 80%;
¢) stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,60m.

3. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem B7.ZP czgéciowo oraz teren oznaczony na rysunku planu
symbolem E14.ZP w calo$ci znajduja si¢ w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych iw jej
zasiegu ustala si¢ zakaz zmiany kierunku sptywu wdd opadowych i roztopowych.

§ 11. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A2.ZL, A4.ZL, A6.ZL, A8.ZL, B2.ZL,
B4.ZL, C2.ZL, C3.ZL, C6.ZL, C9.ZL, D2.ZL, G9.ZL, G10.ZL, G12.ZL, G15.ZL, G17.ZL, G21.ZL ustala si¢
jako przeznaczenie terenu - las.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek zwigzane z prowadzeniem produkcji lesnej na zasadach:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

b) stosowanie ogrodzen azurowych (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogrodzenia) minimalnie w —
80%;

c) stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,60m;

d) zakaz lokalizowania ogrodzen do strony terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem: WS w
odleglosci mniejszej niz — Sm.

§ 12. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: F7.WS, G11.WS, G16.WS ustala si¢ jako
przeznaczenie terenu - wody powierzchniowe $rodlagdowe.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 - uzupetniajacy
sposob zagospodarowania w formie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 13. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ, 3. KDL, 4.KDL, 5.KDL,
6.KDL, 7.KDL, 8.KDL, 9.KDL, 10.KDL, 11.KDL, 12.KDL, 13.KDL, 14.KDL, 15.KDL, 16.KDL, 17.KDL,
18. KDL, 19.KDL, 20.KDL, 21.KDD, 22.KDD, 23.KDD, 24.KDD, 25.KDD, 26.KDD, 27.KDD, 28.KDD,
29.KDD, 30.KDD, 31.KDD, 32.KDD, 33.KDD, 34.KDD, 35.KDD, 36.KDD ustala si¢ jako przeznaczenie
terenu:

1) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDZ;
2) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDL;
3) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:
a) obiektow matej architektury;
b) zieleni urzadzonej;
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1. KDZ :

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 14m (na odcinku stanowigcym cze$¢ szerokosci drogi
znajdujacej si¢ na obszarze planu) + 30m;

b) Sciezka dla rowerow;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2.KDZ :
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 20m;
b) Sciezka dla rowerow;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3. KDL :

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 9m (na odcinku stanowigcym czg$¢ szerokosci drogi
znajdujacej si¢ na obszarze planu) + 12m;

b) Sciezka dla rowerow;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4. KDL :
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerow;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 5. KDL :
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerow;

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6. KDL :
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerow;

7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7.KDL :
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 12m;

b) $ciezka dla rowerow;
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8) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 8. KDL :
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerow;

9) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9. KDL :
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerow;

10) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 10.KDL :
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerow;

11) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 11.KDL :
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerow;

12) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 12.KDL :
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 12m;
b) $ciezka dla rowerow;

13) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 13.KDL :
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) $ciezka dla rowerow;

14) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 14.KDL :
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerow;

15) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 15.KDL :
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerow;

16)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 16.KDL szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych — 12m;

17) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 17.KDL :
a) cze$¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zlokalizowanej na obszarze planu — 6m;
b) Sciezka dla rowerow;
18) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 18.KDL :
a) czg$¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zlokalizowanej na obszarze planu — 6m;
b) $ciezka dla rowerow;
19) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 19.KDL :
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) $ciezka dla rowerow;
20) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 20.KDL :
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;

b) Sciezka dla rowerow;
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21)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 21.KDD szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych — 12m;
22)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 22.KDD szeroko§¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych — 12m;
23) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 23.KDD :
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 11,5m + 14m;
b) plac do zawracania samochoddw;
¢) $ciezka dla rowerow;
24)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 24.KDD szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych — 12m;
25) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 25.KDD :
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerow;
26) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 26.KDD :
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerow;
27) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 27.KDD :
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerow;
28) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 28.KDD :
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerow;
29) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 29.KDD :
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 12m;
b) $ciezka dla rowerow;
30)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 30.KDD szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych — 12m;
31) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 31.KDD :
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) sciezka dla rowerow;
32)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 32.KDD szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych — 12m;
33)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 33.KDD szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych — 12m;
34) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 34.KDD :
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) $ciezka dla rowerow;
35)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 35.KDD szeroko$¢ drogi w liniach

rozgraniczajacych — 12m;
36) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 36.KDD :

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 12m;
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b) $ciezka dla rowerow.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1 oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - w zasiggu strefy ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych ustala si¢
nakaz ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania.

5. Ustala si¢ warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewng¢trznym na terenach, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 1.KDZ :
a) znajduje sie¢ w ciggu ul. Itzeckiej;
b) powiazania od pdinocy z droga na terenie gminy Kunow;
¢) powiazania od potudnia z ul. Itzecka na terenie miasta Ostrowiec Swictokrzyski;
2) droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 2.KDZ :
a) znajduje sie w ciggu ul. Kasztanowej;
b) powigzania od zachodu z drogg na terenie gminy Kunéw;
¢) powiazania od potudnia z ul. Kasztanowa na terenie miasta Ostrowiec Swietokrzyski;
3) droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 3.KDL :
a) znajduje si¢ w ciggu ul. Las Rzeczki;
b) powigzania od poinocy z droga na terenie gminy Kunow;
4) droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 14.KDL :
a) znajduje sie¢ w ciggu ul. Las Rzeczki;
b) powiazania od potudnia z ul. Las Rzeczki na terenie miasta Ostrowiec Swictokrzyski;

5) droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 16.KDL powigzania od potudnia z projektowana droga na
terenie miasta Ostrowiec Swigtokrzyski;

6) droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 17.KDL stanowi czg¢$¢ szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych, powigzania od potudnia z ul. Las Rzeczki na terenie miasta Ostrowiec Swigtokrzyski;

7) droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 18.KDL stanowi czgs¢ szerokoSci drogi w liniach
rozgraniczajacych, powiazania od potudnia z ul. Las Rzeczki na terenie miasta Ostrowiec Swietokrzyski;

8) droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 19.KDL : powigzania od potudnia z ul. Grabowiecka na
terenie miasta Ostrowiec Swigtokrzyski;

9) droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 20.KDL powiazania od potudnia zul. Zygmunta
Krasinskiego na terenie miasta Ostrowiec Swigtokrzyski;

10) droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 21.KDD brak cigglosci na terenie gminy Kunow;
11) droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 22.KDD brak cigglo$ci na terenie gminy Kunow;
12) droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 23.KDD brak cigglosci na terenie gminy Kunéw.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: F8. KDW ustala si¢ jako przeznaczenie terenu
- droge wewnetrzng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 - ustala si¢
uzupekiajacy sposob zagospodarowania w formie:

1) obiektow matej architektury;
2) zieleni urzadzonej;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
2) plac do zawracania samochodow.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - w zasiggu strefy ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych ustala si¢
nakaz ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: E1.KPJ ustala si¢ jako przeznaczenie terenu -
teren publicznej komunikacji pieszo — jezdne;j.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 - ustala si¢
uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:

1) obiektow matlej architektury;
2) zieleni urzadzonej;
3) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) szeroko$¢ terenu komunikacji w liniach rozgraniczajacych — 12m;
2) $ciezka dla rowerow.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - w zasi¢gu strefy ztozonych warunkow gruntowo — wodnych ustala si¢
nakaz ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania.

§ 16. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: C8.KPX, G6.KPX ustala si¢ jako
przeznaczenie terenu - wydzielony ciag pieszy.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 - ustala sie¢
uzupetniajgcy sposdb zagospodarowania w formie:

1) obiektow matej architektury;
2) zieleni urzadzonej;
3) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: C8.KPX :
a) szerokos¢ terenu komunikacji w liniach rozgraniczajacych — Sm;
b) $ciezka dla rowerow;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: G6.KPX szeroko$¢ terenu komunikacji w liniach
rozgraniczajacych — 3m.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow, o ktorych mowa w ust. 1 oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - w zasiggu strefy ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych ustala si¢
nakaz ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A9.IE, D6.IE, E11.1IE, G5.IE, G20.IE
ustala si¢ jako przeznaczenie terenu - budowle, sieci i urzadzenia infrastruktury elektroenergetyczne;.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 - uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:
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1) obiektow matej architektury;
2) zieleni urzadzonej;
3) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3
POSTANOWIENIA KONCOWE PLANU

§ 18. Ustala si¢ ponizsze stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu
do teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN — 25%;
2) UP/MN, UP, U - 30%;
3) nie wymienionych w pkt 1 12 — 1%.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostrowiec Swietokrzyski.
§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Swigtokrzyskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miasta

mgr Janusz
Wojciech Kotasiak
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Zatacznik nr 1
do Uchwalty Nr LVII/84/2014

Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego
z dnia 30 czerwca 2014 r.

i Miejscowy plan zagospodarowania

- przestrzennego czescl miasta Ostrowca
Wi tokrzys_kui;-go w rejonie ulic:

Las Rzeczki, ltzecka, Grabowiecka

(LI

Przewodniczacy Rady Miasta
mgr Janusz Wojciech Kotasiak
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Na podstawie art. 20 pkt

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LV11/84/2014
Rady Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego

z dnia 30 czerwca 2014 r.

nieuwzglednionych uwag do projektu planu

1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.

Rozstrzygniecia Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego 0 sposobie rozpatrzenia

0 planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i z 2014r. poz. 379), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ostrowca Swietokrzyskiego w rejonie
ulic: Las Rzeczki, Itzecka, Grabowiecka, zwanego dalej ,,planem”, Rada Miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego postanawia, w odniesieniu do uwag wniesionych do wylozenia do
publicznego wgladu projektu planu, nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag:

Lp.| Imie i Nazwisko, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Uwagi
nazwa jednostki nieruchomosci, planu dla
organizacyjnej ktorej dotyczy | nieruchomosci, ktorej
zglaszajacego uwaga dotyczy uwaga
uwagi
1. | Marcin Pajak, Brak zgody na strefe | Dziatki nrew.: 67, | MN — Teren Uzasadnienie
Rafat Pajak koncentracji 69, 71, 73, 75, zabudowy ponizej
powierzchni 76 77 (obreb 2, mieszkaniowej
biologicznie czynnej |arkusz 1) jednorodzinnej
2. | Rafat Grzesik Brak zgody na Dzialki nr ew.: MN — Teren Uzasadnienie
ustalong lini¢ 68 70/1 (obreb 2, |zabudowy ponizej
zabudowy arkusz 1) mieszkaniowej

w odleglosci 18m, na
rzecz odlegtosci 8m,
jak w obszarze innych
jednostek.

jednorodzinnej

Lukasz Pajak

Brak zgody na strefe
koncentracji
powierzchni
biologicznie czynnej.
Brak zgody na
dopuszczenie
lokalizowania
wylacznie jednego
budynku
mieszkalnego na
jednej dziatce
budowlanej

Dzialki nr ew.:
74/2,78, 79/2

i 82/2 (obreb 2,
arkusz 1)

MN — Teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uzasadnienie
ponizej

Bogdan Bryll

Umozliwienie
zabudowy dziatki.

Dziatki nr ew.:
56 i1 57 (obreb 2,
arkusz 3)

Dz. nr ew. 56: WS —
Teren wod
powierzchniowych
srodladowych;

Dz. nrew. 57: ZL —
Las

Uzasadnienie
ponizej
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5. |Damian Zmniejszenie strefy Dziatka nr ew. MN — Teren Uzasadnienie
Batugowski, koncentracji 13/3 (obreb 1, zabudowy ponizej
Magdalena powierzchni arkusz 5) mieszkaniowej
Batugowska biologicznie czynnej jednorodzinnej

0 5m w kierunku
wschodnim.

6. |Damian Zmniejszenie strefy Dziatka nr ew. MN — Teren Uzasadnienie
Batugowski, koncentracji 14/1 (obreb 1, zabudowy ponizej
Magdalena powierzchni arkusz 5) mieszkaniowej
Batugowska biologicznie czynnej jednorodzinnej

0 5m w kierunku
wschodnim.
Uzasadnienie
ZespOt  projektowy, ktoremu  powierzone  zostalo  sporzadzenie  projektu

przedmiotowego planu, podjat prace planistyczne nad bardzo szczegdlnym w skali kraju
obszarem, ktore zwigzane byly ze swego rodzaju wskrzeszeniem historycznego zatozenia
urbanistycznego "Miasta ogrodu". Bardzo szczegdétowo przeanalizowane zostaly wszelkie
uwarunkowania mogace mie¢ wplyw na ksztalt projektu planu, w szczegolnosci
charakterystyczne elementy idei "Miasta ogrodu™ lansowane od konca XIX w. przez
Ebenezera Howarda. Myslac 0 szczegdlnosci obszaru, objgtego przedmiotowym projektem
planu, nalezy uwzgledni¢ fakt, iz w okresie migdzywojennym nastapit etap zaniechania
realizacji pierwotnych =zalozen urbanizacyjnych, ograniczony jedynie do podziatu
geodezyjnego. W takim stanie obszar ten przetrwat do dnia dzisiejszego.

Polska urbanistyka zna wiele przyktadow "Miast ogrodow", ktére niestety na
przestrzeni lat, zwlaszcza w okresie powojennym zostaty przeksztatcone, zapomniane,
awrecz ze wzgledow ideologicznych zatarte procesami urbanizacyjnymi okresu
socrealizmu. W dniu dzisiejszym nadarza si¢ szczegdlna Szansa na probg o0sadzenia
historycznej idei we wspotczesnych realiach. Majac pelng $wiadomosé, ze proba
zaszczepienia wprost kazdego "zdyscyplinowanego" elementu historycznej idei na polskim,
stowianskim gruncie, charakteryzujacym si¢ swoistag nonszalancjg W traktowaniu
krajobrazu jako sfery estetycznej, posiadajacej wartos¢ samg W sobie, niekoniecznie jest
skuteczna, znajdujaca akceptacje i realna do wdrozenia.

W  zwigzku zpowyzszym W projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Ostrowca Swietokrzyskiego w rejonie ulic: Las Rzeczki,
Itzecka, Grabowiecka wprowadzono swego rodzaju obszary elastycznosci w postaci
niewyznaczania obowigzujacych linii zabudowy, orientacji geometrii dachuw stosunku do
pasa drogowego, wprowadzenia parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
stref koncentracji powierzchni biologicznie czynnej w sposob dajacy znaczng swobode
w lokalizowaniu zabudowyprzez przysztych inwestoréw, Czego nie nalezy uznaé za
rozwigzanie wWzorcowe z punktu widzenia idei "Miasta ogrodu™.

Analizujac tre$¢ uwag oraz zalozenia projektu planu, atakze aspekt ochrony zasobu
przyrodniczego w kontekscie faktycznego obszaru lasu przewidzianego do wylaczenia
podczas inwestycji, nalezy stwierdzié, CO nastgpuje:
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AD. pkt 1.

Analizujac zalozenia projektu planu np. wobec dziatki nr ew. 71 uzyskujemy
nastepujace wyniki: jezeli chciano by wybudowac¢ budynek na uzytku rolnym,
zlokalizowanym w granicach w/w dziatki, nalezatoby zrealizowa¢ na uzytku lesnym
dojscie i dojazd oraz miejsce na odpady. Zaktadajac tylko szerokos¢ samego dojazdu
4,5m oraz glgbokos¢ uzytku lesnego, otrzymujemy powierzchni¢ do wylaczenia
202,5m?. Realizujac natomiast budynek w linii zabudowy wyznaczonej w projekcie
planu i przeznaczajac pod powierzchnie zabudowane 200m? plus dojazd o szerokosci
jw., uzyskujemy facznie 236m? zatem roznica jest nieznaczna. Biorac jednak pod
uwage diuzsza perspektywe, tj. fakt ze fizyczne wytaczenie uzytku leSnego zostanie
ograniczone zapewne do minimum oraz fakt, ze uzytek rolny w tylnej czesci dziatki ma
pozosta¢ jako biologicznie czynny, realnie uzyskamy znaczenie bardziej skuteczng
ochrong zasobu przyrodniczego, w sprawie ktorego wzywat do wyjasnienia na etapie
opiniowania i uzgadniania projektu planu Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

Ponadto podkresli¢ nalezy, iz rozwigzania przyjete W projekcie planu zapewniaja
docelowe uksztattowanie przestrzeni z zachowaniem tadu przestrzennego. Zapewniaja
uporzadkowane relacje terenu, na ktorym zlokalizowane sg dziatki nr ew.: 67, 69, 71,
73,775,761 77 (obreb 2, arkusz 1) z sasiednimi nieruchomos$ciami.

Zapewnienie znacznego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
(min. 60%), jej koncentracja w obrebie grup sasiadujacych ze sobg nieruchomosci ma
na celu zachowanie enklaw istniejacej roslinnosci, umozliwiajac funkcjonowanie
biocenoz lesnych w sposdb zrownowazony. Wynika to réwniez z uzyskanej
pozytywnej opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, ktora stala sig
w dalszej czeSci procedury planistycznej kluczowym dokumentem w zakresie
merytorycznym i formalnym, na podstawie ktorego uzyskano zgode¢ na przeznaczenie
gruntow lesnych na cele nielesne. Po wejsciu w zycie projektu przedmiotowego planu,
jako aktu prawa miejscowego, indywidualni inwestorzy w ramach realizacji
zamierzenia budowlanego beda mogli ubiega¢ si¢ 0 zgode wihasciwego organu na
wylaczenie gruntow lesnych z produkcji lesne;.

AD. pkt 2.

W wyniku szczegotowej analizy uwarunkowan majgcych wptyw na Ksztatt
projektu planu, w szczegdlnosci strukture istniejacej zabudowy oraz kompozycje
urbanistyczng historycznego podzialu geodezyjnego, jak réwniez specyficznych
elementéw idei "Miasta ogrodu”, wyodrebniono elementy charakterystyczne, w tym
hierarchi¢ elementow kompozycyjnych, determinujacych zatozenie przestrzenne.
Kluczowym elementem dla catego uktadu jest o§ "symetrii" pdinoc — potudnie,
przebiegajaca W szczegdlnosci przez tereny: 14.KDL, E1.KPJ, 25.KDD i22.KDD.
Zracji jej uprzywilejowanej rangi ibiorgc pod uwage ukltad istniejgcej zabudowy
w bezposrednim otoczeniu, zasadne byto wzmocnienie gtownej 0si kompozycyjnej
poprzez uporzadkowanie jej bezposredniego otoczenia. W tym celu miedzy innymi
wyznaczono obwigzujace linie zabudowy na terenach UP/MN oraz nieprzekraczalne
linie zabudowy na terenach F3.MN i G1.MN — w nawigzaniu do juz zrealizowanych
budynkow, przy zatozeniu utrzymania zasady symetrii w stosunku do gtéwnej osi
kompozycyjnej.
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AD. pkt 3.

Analizujac tre$¢ uwagi oraz zatozenia projektu planu, zesp6t projektowy sktania
si¢ ku pozostawieniu ustalen planu w ksztalcie wytozonym do publicznego wgladu oraz
nieprzyjmowaniu jej tre$ci. Strefa koncentracji powierzchni biologicznie czynnej
obejmuje niewielki fragment w glgbi zespolu przedmiotowych dziatek i stanowi
integralny element strefy koncentracji powierzchni biologicznie czynnej wyznaczonej
na sasiednich nieruchomos$ciach. Nalezy zaznaczyC, ze zespot dzialek obejmuje
wylgcznie uzytki rolne, w zwigzku czym nie jest konieczne zapewnienie wiekszej
elastycznosci w sposobie zagospodarowania dziatki, w celu ochrony lasu. Nalezy
ponadto podkresli¢, ze projekt planu dopuszcza wytacznie lokalizowanie jednego
budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej, a minimalna powierzchnia
nowo wydzielanych dziatek ustalona na poziomie 2000m? dodatkowo eliminuje
powstawanie takich rozwigzan w granicach zatozenia urbanistycznego, ktore zatartyby
historyczny podziat geodezyjny.

Ponadto dalece dyskusyjna ze wzgledéw formalnych staje si¢ ewentualna
rezygnacja ze strefy koncentracji powierzchni biologicznie czynnej. Pozostaje to
w $cistym zwiagzku z uzyskang pozytywna opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska, ktora zostata wydana, po wczesniejszym wezwaniu do wyjasnienia, gdzie
zostal podniesiony idalej wyjasniony mechanizm ochrony zasobu przyrodniczego
poprzez wyznaczeniew projekcie planu integralnych stref koncentracji powierzchni
biologicznie czynnej.

Pozytywna opinia RDOS stata si¢ kluczowym dokumentem, na podstawie
ktorego uzyskano zgode przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne.
AD. pkt 4.
W wyniku przeprowadzonej przez zespot projektowy analizy, w szczegolnosci
polegajacej na:
1. wizji w terenie;
2. analizie szaty roslinnej;

3. analizie danych wysokosciowych ARC/INFO ASCII GRID pochodzacych z lotniczego
skaningu laserowego (LIDAR), w standardzie 11, uzyskanych z generalizacji 12pkt na
1m?;

4. analizie zdj¢c¢ lotniczych;

zostaly wyodrebnione tereny, w granicach ktorych wystepuja cieki oraz zastoiska
wodne o charakterze ciggltym i okresowym wraz z bezposrednim otoczeniem.

Fizyczne granice zostaly zdefiniowane poprzez wygenerowanie rz¢dnych na
podstawie danych wysokosciowych oraz buforéw dla zjawisk o charakterze liniowym.
W ksztalcie ostatecznym uzyskano obraz terenow 0 ztozonych warunkach gruntowo —
wodnych, pokrywajacy si¢ ze stanem faktycznym, tj.: wilasciwosciami utworéw
geologicznych, modelem hipsometrycznym analizowanego terenu oraz szatg roslinng,
przy zalozeniu braku przeksztalcenia istniejacych warunkow topograficznych
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1.

w wyniku procesow urbanizacyjnych i w konsekwencji zachowania obecnych
stosunkow wodnych.

W wyniku dalszej analizy wprowadzono migdzy innymi ograniczenie
w zabudowie na terenach niezainwestowanych i usytuowanych w bezposrednim
sgsiedztwie zastoisk oraz ciekéw wodnych o charakterze ciggtym. Ograniczenia
w zabudowie zostalty wprowadzone poprzez zachowanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania tj. lasu, jak w przypadku dziatek nr ew. 5657 (obr¢b 2, arkusz 3),
bedacych przedmiotem uwagi.

Utrzymanie przyrodniczego charakteru przedmiotowych dziatek oraz innych,
posiadajacych analogiczne uwarunkowania, jest konieczne ze wzgledu na
gospodarowanie przestrzeniag W sposob ograniczajacy do minimum zagrozenie zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze negatywne skutki ekonomiczne dla gminy.
W szczegolnosci celowe jest:

zabezpieczenie nowej zabudowy przed skutkami technicznymi ztozonych warunkow

gruntowo-wodnych;

2.
3.
4.

5.
terena

6.

utrzymanie dotychczasowego kierunku sptywu wod opadowych i roztopowych;
zapewnienie naturalnej retencji;
ograniczenie procesow urbanizacyjnych skutkujacych nadsypywaniem terenu;

ograniczenie procesow urbanizacyjnych skutkujacych zmiang stosunkow wodnych na
ch sgsiednich;

zapewnienie (w miar¢ mozliwos$ci) dostepu do cieku wodnego w celu jago konserwaciji.

Ze wzgledow przyrodniczych celowe jest dopetlnienie wszelkich staran
pozwalajacych na zachowanie réwnowagi pomigdzy procesami urbanizacyjnymi
a srodowiskiem naturalnym, zwlaszcza w sytuacji kiedy mowa jest o "Miescie
ogrodzie", gdzie te dwa, dos¢ zrdéznicowane zjawiska zazebiaja si¢ W sposOb
szczegoblny. Sasiedztwo ciekow wodnych charakteryzuje si¢ bogata faung i florg, ktore;j
nalezy zapewni¢ przynajmniej w stopniu niezb¢dnym odpowiednie warunki do
egzystencji, wtym poprzez ograniczenie zabudowy i zagospodarowania terenu,
zapewniajace utrzymanie ciaggtosci (w zakresie mozliwym do spetnienia) korytarzy
ekologicznych i tym samym migracj¢ przedstawicieli fauny i flory. W odniesieniu do
przedmiotowego obszaru jedynym skutecznym sposobem jest pozostawienie uzytku
lesnego, nieszukanie rozwigzan posrednich, jakim moze by¢ np. zielen urzadzona czy
zabudowa letniskowa oraz radykalne wykluczanie dziatek spod jakichkolwiek
procesOw inwestycyjnych, ktore czgsto wymykaja sie spod kontroli.

Nalezy podkreslic, ze wwyniku procesow klimatycznych jakie zachodza
w srodowisku coraz czgéciej dochodzi do zjawisk ekstremalnych jakimi sa np. obfite
deszcze, obfite opady $niegu, brak posrednich por roku, co w wypadku przetomu zimy
i wiosny skutkuje gwalttownymi roztopami. W takich okolicznosciach nalezy
dostosowaé gospodarowanie przestrzeniag do warunkow Kklimatycznych — innego
wyjécia nie ma biorgc pod uwage troske 0 mieszkancoéw oraz skutki ekonomiczne
uchwalenia planu.
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Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami organ sporzadzajacy projekt planu jakim
jest prezydent i rada miasta jako organ stanowigcy prawo ponoszg odpowiedzialnos¢ za
skutki wtadztwa planistycznego gminy, w tym negatywne skutki wynikajace z prawa
miejscowego. W zwigzku ztym faktem, celowe jest zastosowanie wszelkich
dostepnych $rodkow, ktére ograniczg do minimum szeroko rozumiane negatywne
konsekwencje spoteczne iekonomiczne. Obszar opracowania daje bardzo duze
mozliwosci  inwestycyjne, stad tez niezasadne jest przeznaczanie dziatek
o skomplikowanych uwarunkowaniach pod zabudowe do czasu wyczerpania zasobow,
w tym wypadku mieszkaniowych. Niewykluczone jest, ze w miare postepujacych
procesOw Urbanizacyjnych, w przysztosci dojdzie do drobnych korekt planu
| przeznaczenia niektorych dziatek pod niemozliwe do przewidzenia na dzien dzisiejszy
zainwestowania.

AD. pkt 5,6.

Bioragc pod uwage wymienione na wstepie unikatowe cechy charakteryzujace
obszar, objety przedmiotowym projektem planu, zwigzane z ideg "Miasta ogrodu"
lansowang od konca XIX oraz fakt, ze dziatki nr ew. 13/3 i 14/1 (obr¢b 1, arkusz 5),
bedace przedmiotem wniesionej uwagi, stanowig dysonans w relacji do pierwotnego
podziatu geodezyjnego, doprowadzony poprzez wydzielenie drugiego rzedu dziatek
pod zabudowg¢ wraz z dojazdem (taka sytuacja nie ma miejsca na catym obszarze planu
I nalezy ja uzna¢ za forme zacierania historycznego zatozenia urbanistycznego). Majac
jednak swiadomos$¢, ze podziat zostat wykonany na podstawie prawomocnej decyzji,
rozwigzania przyjete W projekcie planu umozliwiajg ich zabudowe. W tym celu
ustalona zostata strefa koncentracji powierzchni biologicznie czynnej (SKPBC)
w odlegtosci 15m od zachodniej granicy dziatek, co w zupelnosci pozwala na
zlokalizowanie budynkow mieszkalnych, zgodnie z ustaleniami planu, koncentrujac
zarazem kubature W sasiedztwie terenu 3.KDL. Nalezy zwroci¢ uwagg, ze analogiczna
odlegtos¢ zostata ustalona na tgcznie pigciu sagsiadujgcych dziatkach, co optycznie
mozna uzna¢ Zza rozwigzanie zamierzone, niewprowadzajace duzych anomalii
w uktadzie przyszitej zabudowy. Przyjecie uwagi stanowiloby stworzenie kolejnego
odstepstwa poglgbiajacego proces zacierania historycznego zatozenia urbanistycznego.

Ponadto dalece dyskusyjne ze wzgledow formalnych staje si¢ ewentualne
pomniejszenie strefy koncentracji powierzchni biologicznie czynnej, ktéra migdzy
innymi byla przedmiotem pozytywnej opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr Janusz Wojciech Kotasiak
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LV11/84/2014
Rady Miasta Ostrowca Swigctokrzyskiego

z dnia 30 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecia Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego 0 sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i z 2014r. poz. 379), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ostrowca Swietokrzyskiego W rejonie
ulic: Las Rzeczki, Itzecka, Grabowiecka, zwanego dalej ,,planem”, Rada Miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego postanawia:

1. Zadania  inwestycyjne  z zakresu infrastruktury  technicznej, = wynikajace
z przedstawionego Radzie Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego projektu planu, stuzace
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty (mieszkancow), stanowigce — zgodnie
zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z 2013r.
poz. 594, poz. 645, poz. 1318 i z 2014r. poz. 379) — zadania wiasne gminy, beda realizowane
i finansowane, W catosci lub w czesci, ze $rodkow budzetu Gminy Ostrowiec Swietokrzyski
oraz zrodet zewngtrznych, w oparciu 0 obowiazujace przepisy i zawarte umowy.

2. Sukcesywne realizowanie inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, bedzie si¢ odbywac
zgodnie z uchwalanym corocznie budzetem Gminy Ostrowiec Swigtokrzyski.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr Janusz Wojciech Kotasiak
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