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UCHWALA NR XXVII1/292/2013
RADY GMINY SLUPSK

z dnia 24 maja 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obrebow geodezyjnych Wiynkowo, Wlynkowko, Strzelino i Strzelinko pn. ZIELONE WZGORZE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z p6zn. zmianami), na podstawie art. 3 ust. 1, art. 5, art. 14 ust. §,
art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 20, art. 29, art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz.U.z2012r. poz. 647), na podstawie uchwaly nr
XXXII1/351/2006 Rady Gminy Stupsk z dnia 14 wrzesnia 2006 r. w sprawie przystagpienie do sporzadzenia
planu, oraz na podstawie uchwaty nr XV/144/2012 z dnia 14 lutego 2012 w sprawie zmiany Uchwaty
XXXI11/351/2006 Rady Gminy Stupsk z dnia 14 wrzesnia 2006

Rada Gminy Shupsk po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Shupsk

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej “planem”, obejmujacy
czes$ci obregbow geodezyjnych Wiynkowo, Wiynkowko, Strzelino i Strzelinko, w obszarze, ktorego granice
oznaczone s3 na rysunku planu.

2. Z ustalen planu wytaczony jest teren kolejowy, bedacy terenem zamknigtym na podstawie przepiséw
odrebnych oraz cze$¢ gruntdéw rolnych klasy II1.

§ 2. Plan wyrazony jest w formie ustalen stanowigcych tre$¢ uchwatly oraz w formie ustalen graficznych, na
rysunku planu, pod nazwa: ,,ZIELONE WZGORZE miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebdéw geodezyjnych Wiynkowo, Wiynkéwko, Strzelino i Strzelinko,”, wykonanym na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000.

§ 3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu — zatgcznik nr 1
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalacznik nr 3.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granice obszaru,

2) linie rozgraniczajace tereny,
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3) przeznaczenia terenéw okreslone symbolami, ktérym odpowiadajg symbole ustalen uchwaty,
4) graficzne kwalifikacje drog, jako alejowych,
5) linie zabudowy nieprzekraczalne,

6) strefy ograniczen dla zabudowy, pasy technologiczne linii elektroenergetycznych, zuwzglednieniem
zawartych w uchwale ustalen szczeg6lnych.

2. Podzial wewnetrzny terendw na dziatki jest orientacyjny, okreslajacy zasade podziatu iuzasadniajacy
rozwigzanie przestrzenne planu.

3. Ustalenia graficzne rysunku planu obowigzuja w doktadno$ci mozliwej do odczytania w skali rysunku.

4. Rozwiazania planu zawarte s3 w rozdziale 2. (ustalenia dla calego obszaru ijego istotnych czesci—
jednostek strukturalnych) oraz w rozdziale 3. (ustalenia szczegotowe dla rozgraniczonych terenow):

1)rozdzial 2. zawiera przepisy odpowiadajace wymienionym w art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslajacym wymagany idopuszczalny zakres ustalen planu,
stosownie do przedmiotu uogo6lniony;

2) rozdzial 3. zawiera przepisy szczegotowe dla kazdego terenu opisanego liniami rozgraniczajacymi
i symbolem literowo-cyfrowym oraz dla terenow deweloperskich, odpowiednio do problematyki zwigzanej
z terenem 1 ze wskazaniem wlasciwych dla terenu ustalen ogélnych zawartych w rozdziale 2.

5. W uchwale stosowane sg wyrazenia inazwy zgodne z nazewnictwem zgodnym z przepisami prawa
obowiazujacego w chwili uchwalania planu, ponadto, ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,obszarze” — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, okreslony w 1 ust. 1;

2) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ tereny o réznym przeznaczeniu isposobie zagospodarowania,
rozgraniczone liniami o grubo$ci 1,5 mm; na rysunku planu  wigzace jest potozenie osi linii
rozgraniczajacej; w przypadku pokrywania si¢ linii z granica ewidencyjng nieruchomosci, miarodajny jest
odpowiedni odcinek tej granicy;

3) ,dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ powstala zpodzialu wewnetrznego terenu, a takze
nieruchomos¢ z utworzong z kilku dzialek;

4) ,,przestrzeni publicznej” - nalezy przez to rozumie¢ (zgodnie z definicja przyjeta ze studium gminy,
W rozszerzeniu pojgcia ,,obszaru przestrzeni publicznej”, okreSlonego w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) kazda otwarta na widok publiczny przestrzen, wraz z elementami
zagospodarowania, w tym szczegolnie zabudowa, stanowiacymi ograniczenie widokowe tej przestrzeni,

5) ,rezydencji” — budynek mieszkalny rodzinny ztowarzyszaca zabudowsa, z okreslona minimalng
powierzchnig zabudowy, zlokalizowany na dzialce o wielko$ci umozliwiajacej wyizolowanie przestrzenne
od dzialek sgsiednich przede wszystkim wysoka zielenig iumozliwiajacej rozwigzanie odpowiednio
komfortowego programu zagospodarowania;

6) ,,maksymalnej intensywno$ci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik stanowigcy stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni terenu lub dziatki;

7) ,,zabudowie mieszkaniowej niskiej” - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie formy zabudowy mieszkaniowej
ustalane w planie, odpowiednio do ustalen szczegdtowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru i jednostek strukturalnych

§ 5. Przeznaczenie terenow

1. Caly obszar podzielony zostat na jednostki strukturalne, oznaczone symbolami: A, B, C, D, E iZ, ze
wzgledu na potozenie 1 odrgbne cechy przestrzenne.

2. Poszczeg6lne tereny opisane sa w ustaleniach takze odpowiednio do potozenia w jednostkach
strukturalnych, symbolem jednostki, jak wyzej ikolejnym numerem w jednostce; odrgbng numeracje,
niezwigzang z potozeniem w jednostce strukturalnej, majg drogi.

3. W obszarze wyznacza si¢ tereny przeznaczane na:
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1) zabudowe mieszkaniowa niska, oznaczone symbolem MN,

2) zabudowe ustug, oznaczone symbolem U,

3) zabudowe uslug z zabudowg mieszkaniowg niska, oznaczone symbolem U/MN,

4) zielen parkowg i izolacyjna, oznaczone odpowiednio symbolami ZP i ZI,

5) tereny drog, oznaczone symbolami DG, DZ, DL i DW oraz DW(L) i DW(D),stosownie funkc;ji i klasy,

6) tereny techniczne, oznaczone symbolami Es dla stacji transformatorowych iKs dla przepompowni
sciekow.
§ 6. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego uwzgledniaja mozliwos¢ realizacji planu przez:

1) zabudowe poszczegodlnych terendéw i dziatek powstalych z dokonanych podziatow wewnetrznych, zgodnie
z rysunkiem planu, na podstawie odrgbnych dla kazdego terenu lub dziatki pozwolen na budowe;

2) zabudoweg terenow w dziataniach inwestycyjnych zorganizowanych, zwanych dalej ,realizacjami
deweloperskimi”, na podstawie zagospodarowania stanowigcego interpretacje rysunku planu, zgodnie
z zasadami ustalanymi w ust. 3 i 4;

3) uwzglednienie mozliwos$ci kontynuacji rozwigzan przestrzennych planu w zakresie form i funkcji na
terenach wylaczonych z planu, w drodze decyzji administracyjnych lub odrgbnych planow miejscowych,
zgodnie z zasadami ustalanymi w ust. 51 6.

2. W przypadku realizacji planu, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, w calym obszarze lub odpowiedniej jego
czgsciach nieobjetych dzialaniami wymienionymi w ust. 1 pkt 2, obowiazuje doktadne zachowanie linii
rozgraniczajacych, jak na rysunku planu oraz ustalen szczegétowych dla poszczegodlnych terenow, zawartych
w rozdziale 3.

3. Realizacjami deweloperskimi moze by¢ objeta tylko taka czes¢ obszaru, ktéra obejmuje, z wyjatkiem
powierzchni o ktérych mowa wust. 5, w cato$ci tereny potozone miedzy drogami: gléwnag oznaczong
symbolem DG, zbiorcza oznaczona symbolem DZ, lokalnymi, oznaczonymi symbolem DL, wewnetrznymi,
o klasie ulic lokalnych, oznaczonymi symbolem DW(L), terenem kolejowym, oznaczonym symbolem (KK)
iterenami zieleni parkowej oznaczonymi symbolem ZP, zuwzglednieniem wylaczen wymienionych
w ustaleniach szczegdtowych, tworzac w ten sposodb teren, zwany dalej ,.terenem deweloperskim”. Granice
kazdego z terenéw deweloperskich sg indywidualnie okreslone w ustaleniach dla poszczegoélnych jednostek
strukturalnych.

4. Utworzony zgodnie zzasada ustalong wust. 3 teren deweloperski objety moze by¢é w projekcie
zagospodarowania terenu odrgbnym rozwigzaniem przestrzennym, z:

1) pomini¢ciem ustalonych na rysunku planu drég dojazdowych oznaczonych symbolem DW(D) i innym
rozwigzaniem drog i ulic wewnetrznych, z zachowaniem spojnosci z uktadem drog na zewnatrz terenu;

2) zachowaniem ustalonych na rysunku planu lokalizacji terenéw technicznych lub ich przesunicciem
nie wigcej niz 100m, z zachowaniem ich funkcjonalnos$ci w sieciach infrastruktury obszaru,

3) zachowaniem przeznaczenia izasad ksztaltowania zabudowy, ustalonych w § 11, z wyjatkiem ksztattu
dachow, dla ktorych moze by¢ przyjeta inna, wlasciwa dla kompozycji przestrzennej terenu zasada;

5. Obszar objety planem otacza siedem roznej wielkoSci powierzchni z powodéw formalnych wytaczonych
z obszaru planu, nieobjetych ustaleniami planu, ktére jednak ze wzgledu na potozenie kwalifikuja si¢ do
kontynuacji zagospodarowania, ustalanego w planie. W rozwigzaniu przestrzennym powierzchnie te,
przewidziane do objecia odrebnymi planami, traktowane s3, jako integralne czeSci docelowego
zagospodarowania calego obszaru iw zwigzku ztym pokazano na nich informacyjnie podziaty na tereny
idziatki w kontynuacji rozwigzan planu; tereny te na rysunku planu oznaczone sg ujgtymi w nawiasy
kwadratowe 1ipisanymi kursywa symbolami odpowiednio do symboli terendw przyleglych, objetych
ustaleniami planu, ktorych kontynuacje zagospodarowania beda stanowic.

6. Tereny dla ktorych przewiduje si¢ kontynuacje zagospodarowania, o ktorej mowa w ust. 5 powinny by¢
dzielone na dziatki zgodnie z zasadami podziatu ustalanymi w planie, z uwzglednieniem réwniez, ze czg$é
dzialek moze mie¢ kontynuacje (uzupetnienie powierzchni) poza obszarem objetym niniejszym planem.
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§ 7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obszary ani obiekty podlegajace ochronie z tytutu
przepisOw o ochronie przyrody; najblizej potozonym przyrodniczym obszarem prawnie chronionym jest
potencjalny specjalny obszar ochrony siedliskowej Europejskiej Sieci Natura 2000 ,,Dolina Stupi” (PLH
220052) oddalony o ~0,8 km od potudniowo wschodnich granic planu.

2. Wyklucza sig¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.

3. Wyklucza si¢ lokalizacje ustug zaliczanych przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

4. Dopuszczalny poziom halasu na terenach oznaczonych symbolem MN, nie powinien przekraczac
wartosci ustalonych prawem dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach oznaczonych
symbolem ZP nie powinien przekracza¢ wartosci ustalonych prawem dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

5. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci ustlugowej nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jako$ci $rodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

6. Obiekty 1 pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, powinny by¢ wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed ucigzliwo$ciami zwigzanymi z prowadzong dziatalno$cig ushugows;

7.7 powstajacymi odpadami nalezy postgpowac w sposob okreslony w aktualnych przepisach prawa
miejscowego (jak Gminny plan gospodarki odpadami, Regulamin utrzymania czystos$ci i porzadku);

8. Wzdtuz linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ tworzy si¢ strefe ograniczen dla zabudowy, pas
technologiczny o szeroko$ci 100 m (po 50 m w obu kierunkach od osi linii), w ktéorym obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi; warunki lokalizacji wszelkich obiektéw w pasie
technologicznym i jego sgsiedztwie wymagaja uzgodnien z zarzadzajagcym linia.

9. Powierzchnie biologicznie czynne powinny by¢ zagospodarowane zielenia.

10. Wody opadowe i roztopowe ze szczelnych powierzchni drogi zaliczanej do klasy G (drogi krajowe;j,
01DG) oraz zparkingbw o powierzchni powyzej 0,1 ha, przed wprowadzeniem do ziemi lub wod
powierzchniowych wymagajg oczyszczenia do wartosci okreslonych w obowigzujgcych przepisach.

11. W obszarze objetym planem zakazuje si¢:
a) wytwarzania wibracji ujemnie wptywajacych na zdrowie cztowieka i obiekty budowlane;
b) przekraczania dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen do powietrza;

c¢) zrzutu S$ciekow do ziemi iwod powierzchniowych, ktore moglyby zakloci¢ istniejaca réwnowage
ekologiczna najblizszego otoczenia oraz wywota¢ pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

12. Przy realizacji planowanego zagospodarowania powinna by¢ uwzgledniana ochrona gatunkowa roslin,
grzybow i zwierzat w zakresie wynikajagcym z obowiazujacych przepisow.

13. Obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem $rodowiska.

14. Wymagane jest w zaleznosci od potrzeb, uscislenie warunkow geotechnicznych podloza zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

15. Przed podjeciem prac ziemnych nalezy zdja¢ izabezpieczy¢ warstwe humusowa gleby, apo ich
zakonczeniu zdeponowang glebg wykorzysta¢ do rekultywacji terenu lub urzadzania zieleni.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz ochrony obiektéw podlegajacych ochronie
z tytulu przepiséw odrebnych

1. W obszarze nie wystepuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie ztytutu przepiséw o ochronie
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

2. Specyficzne cechy krajobrazu otaczajacych obszarow tej czeSci gminy uwzgledniaja ustalane
w § 11 zasady ksztattowania zabudowy.
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3. W obszarze nie wystepuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie z tytutu przepiséw odrgbnych, w tym
tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4. Przedzielajacy obszar planu odcinek linii kolejowej, oznaczony na rysunku planu informacyjnie
symbolem ,,(KK)” jako teren zamkniety wytaczony jest z obszaru i ustalen planu.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢, ze wszystkie elementy zagospodarowania, jak ikazda zabudowa ijej czeSci, takze
realizowane na terenach prywatnych i zamknietych, widoczne z miejsc dostepnych publicznie, maja znaczenie
dla jakosci przestrzeni publicznych.

2. Najwazniejsze skutki dla jakos$ci przestrzeni publicznych, wynikajace z ksztalttowania zabudowy,
zaréwno formy budynkow, jak iich usytuowania, ustalane w rozdziale 2 uwzglednia si¢ w ekspozycji do drog
DG, DZ, DL i DW(L), a takze linii kolejowe;j.

3. W wigkszych skupiskach zabudowy tworzone sa wnetrza w postaci poszerzonych odcinkéow terendéw
ulic, ktore, oprocz przeznaczenia na rozwigzania drogowe, przewidziane sg takze na elementy wizualne, formy
przestrzenne, gtownie zielen ozdobng lub z jej udziatem, identyfikujace miejsca.

4. Zasada przy formowaniu ulic jest tworzenie alei; dwurzedowe aleje obowigzujg w oznaczonych na
rysunku planu ulicach DW(L), a takze istniejace, w drogach DG i DL.

5. Wzdtuz drogi 02DL wyznacza si¢ po obu jej stronach pasy zieleni izolacyjnej z ciggami pieszymi
i rowerowymi, oznaczone na rysunku planu symbolami ZI; dopuszcza si¢ realizacje ciggow rowerowych po
jednej ze stron drogi, wtym naprzemiennie. Rezygnacja z odcinka ciggu rowerowego na ktoérymkolwiek
z terenéw ZI moze nastgpi¢ dopiero po realizacji catego ciggu wzdtuz drogi 02DL.

6. Przestrzen publiczng o najwigkszym znaczeniu kompozycyjnym zagospodarowania obszaru tworzy ciag
terenow zieleni parkowej ZP, dostgpny ze wszystkich przylegtych drog i odgrodzony od przylegtych poses;ji.

§ 10. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Caly obszar objety planem podlega scaleniu, z wylaczeniem nieruchomosci, na ktérych znajdujag si¢
droga krajowa i linia kolejowa.

2. Nowy podziat powinien by¢ dokonany na podstawie rysunku planu i spetnia¢ nastepujace warunki:

1) pokrywanie si¢ granic nieruchomosci z ustalonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenow,
z uwzglednieniem mozliwo$ci wynikajacych z ust. 51z § 6 ust. 4 i zasad ustalanych w § 6 ust. 51 6;

2) podzialy wewngtrzne terenow na dziatki zgodne z zasadami ustalonymi w ust. 2-101 w § 6 ust. 51 6;

3. Dzialka zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojagcej na terenie MN powinna spetniac
nastgpujace warunki;

1) powierzchnia co najmniej 1000 m,

2) front dziatki, granica wspolna z terenem drogi dojazdu, o szerokosci zalecanej 25 m, lecz co najmniej 22 m
przy dzialkach o granicach bocznych wzajemnie réwnoleglych i prostopadtych do drogi; dopuszcza sig¢
szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 15 m w przypadku dzialek odpowiednio rozszerzajacych si¢ pod
znacznym katem w glab terenu (z granicami bocznymi nieréwnolegtymi),

3) przy potozeniu dziatki w narozniku dréog, dostep do dziatki z drogi petnigcej funkcje ulicy dojazdowe;j,
4. Dziatka zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkalng U/MN powinna spetia¢ nastepujace warunki;
1) powierzchnia co najmniej 2000 m,
2) front dziatki, granica wspolna z terenem drogi dojazdu, o szerokosci zalecanej 30 m, lecz co najmniej 25 m.

5. Podzial na dziatki terenow MN i U/MN powinien by¢ dokonany zgodnie z zasada orientacyjnego
podziatu przedstawiong na rysunku planu, a w przypadku realizacji deweloperskich, na podstawie projektu
zagospodarowania terenu deweloperskiego.

6. Podzial na dzialki terenéw zabudowy ustugowej U powinien by¢ dokonywany na podstawie projektow
zagospodarowania terendow z zachowaniem parametréw i wskaznikow ustalonych w § 11 ust. 3 i 5 oraz ustalen
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw ustalonych w rozdziale 3.
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7. Podzial na dziatki terenow zieleni parkowej ZP powinien by¢ dokonywany na podstawie projektow
zagospodarowania terendw z zachowaniem zasad zawartych w ustaleniach szczeg6towych dla tych terenow.

8. Zasady podziatu terenow zabudowy wielorodzinnej ustalone sg w § 11 ust. 4.

9. Podzialy powinny uwzglednia¢ zakaz bezposredniego dostgpu nieruchomosci z drogi krajowej DG
i ograniczenia dostgpu z drog DZ i DL.

10. Nie ogranicza si¢ podzialdw dla potrzeb infrastruktury techniczne;.
§ 11. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow
1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1) ilo§¢ budynkéw na dziatce — do 2: jeden mieszkalny ijeden garazowo-gospodarczy lub jeden mieszkalny
z garazem 1 jeden gospodarczy;

2) budynki wolnostojace, parterowe, z niskim parterem; poziom posadzki parteru nie powinien przekraczaé
60 cm ponad poziomem terenu;

3) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych do 9 m;
4) wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 6 m;
5) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 45° (+/-2°) do poziomu;

6) szerokos¢ budynkow, zwigzana z rozpigtoscia dachdéw, do 9 m; zwigkszenie szerokosci powinno by¢
zastgpowane rozczlonkowaniem rzutu budynku z zastosowaniem ryzalitu lub skrzydta, przykrytego dachem
ustawionym prostopadle do dachu gtéwnego;

7) pokrycie dachow dachowka ceramiczng w jednolitym kolorze ceglastym; dopuszczalne jest takze
zastosowanie pokry¢ w kolorach od ciemnych szarosci do bragzow;

8) zakaz stosowania pokry¢ blyszczacych;

9) usytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, oznaczonych na rysunku planu; linie zabudowy
moga przekraczaé do 1,2 m jedynie oszklony lub azurowy ganek o szerokosci do 3,0 m ischody
zewnetrzne gldwnego wejscia do budynku mieszkalnego;

10) budynki moga posiada¢ poddasza uzytkowe, a w miar¢ mozliwosci gruntowo-wodnych moga by¢ takze
podpiwniczone;

11) garaze na dziatkach moga by¢ wbudowane i dobudowane do budynku podstawowego na dziatce lub
stanowi¢ usytuowany oddzielnie budynek;

12) forma i pokrycie dachéw na wolnostojacych garazach lub budynkach gospodarczych, jak na budynkach
mieszkalnych;

13) przy granicy miedzy dwiema dziatkami o takim samym przeznaczeniu mogg by¢ wybudowane tylko
budynki garazowe lub gospodarcze, jesli zostanie speliony warunek budowy po obu stronach granicy
budynkow jednakowej wielkosci, o jednolitej formie architektonicznej i w jednej linii zabudowy;

14) w granicach dziatki powinny znajdowac si¢ miejsca postojowe dla samochodow, wylacznie osobowych,
w ilo$ci niezbednej i wystarczajacej dla uzytkownikow dziatki; miejscem postojowym jest takze podjazd do
garazu lub budynku gospodarczego;

15) wyklucza si¢ mozliwos¢ postoju na dzialce samochodow cigzarowych i innych pojazdow mechanicznych

oraz sprzg¢tu iurzadzen niestuzacych wylacznie funkcji mieszkalnej na dzialce irekreacji wlasnej
mieszkancow;

16) wyklucza si¢ mozliwo$¢ umieszczania na dzialce urzadzen zaopatrzenia w wodg i energi¢ elektryczng
oraz urzadzen kanalizacyjnych, poza przylaczami do sieci zewngtrznych w przylegtej ulicy;

17) w granicach dziatki powinno by¢ wyznaczone miejsce do czasowego gromadzenia odpadkow;

18) powierzchnie zabudowy: dziatki o powierzchni 1000 — 1500 m?> — do 200 m?, dzialki o powierzchni
1500 — 2000 m? — do 250 m?, dziatki o powierzchni ponad 2000 m? — do 350 m?;

19) powierzchnie biologicznie czynne powinny stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki;
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20) w budynkach mieszkalnych na dziatkach o szerokosci frontu co najmniej 25 m moga znajdowac si¢ lokale
uslugowe niewymagajace (niegenerujace) transportu samochodami ciezarowymi i zatrudniajace do 3 0sob.

2. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze rezydencji ustala si¢:
1) powierzchnia dziatki co najmniej 3000 m?
2) szeroko$¢ frontu dziatki co najmniej 35 m;
3) usytuowanie zabudowy od frontowej granicy dziatki w odleglo$ci co najmniej 20 m;

4) ilo$¢ budynkow na dziatce — do 2: jeden mieszkalny i jeden garazowo-gospodarczy lub jeden mieszkalny
z garazem i jeden gospodarczy;

5) budynki wolnostojace, parterowe, mieszkalne takze jednopietrowe, z niskim parterem; poziom posadzki
parteru nie powinien przekracza¢ 60 cm ponad poziomem terenu;

6) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 12 m;
7) wysoko$¢ budynku garazowego i gospodarczego do 6 m;

8) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 45% dach dwuspadowy (dopuszczalny takze:
wielospadowy, tamany iz naczétkami), symetryczny, o kacie nachylenia potaci 30° - 50° do poziomu;
w przypadku zastosowania dachu famanego w/w kat dotyczy nachylenia przekatnej laczacej okap
z kalenicg, a szerokos$¢ okapu nie powinna przekroczy¢ 0,5 m;

9) warunek dachu dwuspadowego bedzie takze spelniony w przypadku dachu rozczionkowanego
(wielospadowego), jesli w bryle budynku dominowac begdzie dach dwuspadowy (nad gtowna czescia rzutu),
z wyeksponowanymi szczytami;

10) na budynkach jednopigtrowych dopuszcza si¢ dachy o mniejszym nachyleniu potaci, pod katem co
najmniej 30°;

11) szeroko$¢ budynkéw, zwigzana z rozpigtoscia dachow, do 12 m; zwiekszenie szerokos$ci powinno by¢
zastepowane rozcztonkowaniem rzutu budynku z zastosowaniem ryzalitu lub skrzydta, przykrytego dachem
ustawionym prostopadle do dachu gtownego;

12) pokrycie dachow dachowka ceramiczng w jednolitym kolorze ceglastym; dopuszczalne jest takze
zastosowanie pokry¢ w kolorach od ciemnych szarosci do brazoéw;

13) zakaz stosowania pokry¢ btyszczacych;

14) budynki moga posiada¢ poddasza uzytkowe, a w miar¢ mozliwosci gruntowo-wodnych moga by¢ takze
podpiwniczone;

15) garaze na dziatkach moga by¢ wbudowane i dobudowane do budynku podstawowego na dzialce Ilub
stanowi¢ usytuowany oddzielnie budynek;

16) forma i pokrycie dachow na wolnostojacych garazach lub budynkach gospodarczych, jak na budynkach
mieszkalnych;

17) w granicach dziatki powinny znajdowac si¢ miejsca postojowe dla samochodow, wylacznie osobowych,
w ilo$ci niezbednej i wystarczajacej dla uzytkownikow dziatki; miejscem postojowym jest takze podjazd do
garazu lub budynku gospodarczego;

18) wyklucza si¢ mozliwos¢ postoju na dzialce samochodow cigzarowych i innych pojazdow mechanicznych
oraz sprzg¢tu iurzadzen niestuzacych wylacznie funkcji mieszkalnej na dzialce irekreacji wlasnej
mieszkancow;

19) wyklucza si¢ mozliwo$¢ umieszczania na dzialce urzadzen zaopatrzenia w wodg i energi¢ elektryczng
oraz urzadzen kanalizacyjnych, poza przylaczami do sieci zewngtrznych w przylegtej ulicy;

20) w granicach dziatki powinno by¢ wyznaczone miejsce do czasowego gromadzenia odpadkow;
21) powierzchnie zabudowy: minimalna budynku mieszkalnego 250 m?, maksymalna taczna 400 m?;

22) powierzchnie biologicznie czynne powinny stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki;
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23) istotnym elementem zagospodarowania dzialki powinna by¢ zielen, w tym zadrzewienie z grupg drzew
wysokich, co najmniej 3 wysokie drzewa lisciaste w otoczeniu budynku pietrowego.

3. Dla terenéw ustug z zabudowa mieszkaniowa ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ jedynie ustugi, ktore nie sg zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w tym: ustugi handlu, gastronomii, zamieszkania zbiorowego,
zdrowia, oswiaty i wychowania, sakralne, biurowe i administracyjne;

2) powierzchnia dziatki co najmniej 2000 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki co najmniej 30 m;

4) pomieszczenia zwigzane z wykonywaniem ustug, mieszkalne oraz gospodarcze wjednym lub
w oddzielnych budynkach;

5) budynek mieszkalny powinien spetnia¢ warunki ustalone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w ust. 1, w punktach: 2, 3,5 -10, 161 17;

6) poziom posadzki lokali ustugowych w budynku mieszkalnym nie powinien przekracza¢ 30 cm poziomem
terenu;

7) budynki ustugowe i gospodarcze przybudowane do budynku mieszkalnego i wolnostojace parterowe,
z niskim parterem; poziom posadzki parteru nie powinien przekracza¢ 30 cm nad poziomem terenu; dachy
jak na budynku mieszkalnym;

8) forma i pokrycie dachow na wolnostojacych garazach lub budynkach gospodarczych, jak na budynkach
mieszkalnych;

9) dla budynkow ustugowych potozonych w glebi dziatki, za budynkiem mieszkalnym i gospodarczo-
garazowych, jesli z tym budynkiem ustugowym beda stanowi¢ jedng catos¢ konstrukcyjna, dopuszcza si¢
dachy o mniejszym nachyleniu, lecz co najmniej 30°;

10) wysokos$¢ budynkow ustugowych z dachem jak na budynku mieszkalnym do 9 m, z dachem o nizszym
nachyleniu potaci oraz budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m;

11) przy granicy migdzy dwiema dziatkami o takim samym przeznaczeniu mogg by¢ wybudowane tylko
budynki ustugowe, garazowe lub gospodarcze, jesli zostanie spelniony warunek budowy po obu stronach
granicy budynkoéw jednakowej wielkosci, o jednolitej formie architektonicznej i w jednej linii zabudowy;

12) w granicach dzialki powinny znajdowaé si¢ miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci niezbednej
i wystarczajacej dla uzytkownikow dziatki, mieszkancow, klientow i zatrudnionych; miejscem postojowym
jest takze podjazd do garazu lub budynku gospodarczego;

13) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych (parkingowych) odpowiednio: 1 miejsce na kazde mieszkanie,
1 miejsce na 3 zatrudnionych w ustugach, 1 miejsce na 30 m> powierzchni sprzedazy, 1 miejsce na
3 miejsca hotelowe, 1 miejsce na 3 miejsca w gastronomii;

14) wyklucza si¢ mozliwos¢ postoju na dzialce samochodow cigzarowych i innych pojazdow mechanicznych
oraz sprz¢tu i urzadzen niestuzacych wylacznie funkcji ustugowej i mieszkalnej na dziatce oraz rekreacji
wlasnej mieszkancows;

15) powierzchnie zabudowy: dziatki o powierzchni 2000 — 3000 m? — do 400 m?, dziatki o powierzchni ponad
3000 m? — do 500 m?;

16) powierzchnie biologicznie czynne powinny stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki;
4. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sig:
1) zabudowa wielorodzinna moze by¢ realizowana wylacznie na terenach objgtych realizacja deweloperska;
2) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych i wysokosci do 12 m;
3) dachy ptaskie, dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznych nachyleniach potaci pod katem do 459,

4) pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng w jednolitym kolorze ceglastym; dopuszczalne jest
takze zastosowanie pokry¢ w kolorach od ciemnych szarosci do brazow;

5) zakaz stosowania pokry¢ btyszczacych;
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6) na terenie zabudowy wielorodzinnej mogg by¢ realizowane obiekty ustugowe ktére nie sg zaliczane do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w tym: ustugi
handlu, gastronomii, zamieszkania zbiorowego, zdrowia, o$wiaty i wychowania, sakralne, biurowe
i administracyjne;

7) powierzchnia calkowita lokali uslug wymienionych w punkcie 6 nie powinna przekracza¢ 20% lacznej
powierzchni zabudowy mieszkaniowej w granicach terenu;

8) lokale ustugowe moga miesci¢ si¢ w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych,
stanowigcych wraz z przylegly czescia terenu oddzielne obiekty ustugowe;

9) lokale ustlugowe moga miesci¢ si¢ w budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych i uslugowych
tylko pod warunkiem zapewnienia im wejscia niezaleznego od wej$¢ prowadzacych do mieszkan w tych
budynkach;

10) garaze moga miesci¢ si¢ wytacznie w budynkach mieszkalnych i ustugowych;
11) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej — 0,4;

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy mieszkalno-ustugowej — 0,5;

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy ustugowej na wydzielonej dziatce — 0,8;

d) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych (parkingowych) odpowiednio: 1 miejsce na kazde mieszkanie,
1 miejsce na 3 zatrudnionych w ustugach, 1 miejsce na 30 m?> powierzchni sprzedazy, 1 miejsce na
3 miejsca hotelowe, 1 miejsce na 3 miejsca w gastronomii;

e) minimalna powierzchnia zieleni osiedlowej, w tym powierzchnie iurzadzenia rekreacyjne dla dzieci
i mtodziezy — 20% powierzchni terenu.

12) teren moze by¢ podzielony na dziatki, szczeg6lnie dla wydzielenia obiektow ustugowych i technicznych,
na podstawie projektu zagospodarowania calego terenu;

13) wydzielone dziatki powinny spetnia¢ kryteria wymienione w punkcie 11, odpowiednio dla kazdego
obiektu; kryteria wydzielenia dziatek dla obiektow technicznych moga by¢ ograniczone do zachowania
minimalnych odleglos$ci od granic i dostgpu;

14) wyklucza si¢ mozliwos¢ umieszczania na dzialce urzadzen zaopatrzenia w wodg i energi¢ elektryczng
oraz urzadzen kanalizacyjnych, poza przylaczami do sieci zewngtrznych w przylegtej ulicy;

15) w granicach dziatki powinno by¢ wyznaczone miejsce do czasowego gromadzenia odpadkows;

16) istotnym elementem zagospodarowania terenu powinna by¢ zielen, w tym zadrzewienia z grupami drzew
wysokich;
5. Dla terenow ustug ustala sig:

1) w obiekcie ustugowym moga znajdowaé si¢ pomieszczenia mieszkalne, takze w oddzielnym budynku,
stanowiace czg$¢ obiektu;

2) budynki parterowe i jednopigtrowe o wysokosci do 9 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 30° - 45°; dach dwuspadowy (dopuszczalny
takze: wielospadowy, famany iz naczétkami), symetryczny, o kacie nachylenia potaci 30° - 50° do
poziomu; w przypadku zastosowania dachu tamanego w/w kat dotyczy nachylenia przekatnej taczacej okap
z kalenica, a szerokos$¢ okapu nie powinna przekroczy¢ 0,5 m;

4) warunek dachu dwuspadowego bedzie takze spelniony w przypadku dachu rozczionkowanego
(wielospadowego), jesli w bryle budynku dominowac begdzie dach dwuspadowy (nad gtowng czescia rzutu),
z wyeksponowanymi szczytami;

5) pokrycie dachow dachowka ceramiczng w jednolitym kolorze ceglastym; dopuszczalne jest takze
zastosowanie pokry¢ w kolorach od ciemnych szarosci do brgzow;

6) zakaz stosowania pokry¢ blyszczacych;
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7) budynki moga posiada¢ poddasza uzytkowe, a w miar¢ mozliwosci gruntowo-wodnych moga by¢ takze
podpiwniczone;

8) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni terenu;

- minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych odpowiednio: 1 miejsce na 3 zatrudnionych w ustugach, 1 miejsce
na 30m? powierzchni sprzedazy, 1 miejsce na 3 miejsca hotelowe, 1 miejsce na 3 miejsca
W gastronomii;

9) wyklucza si¢ mozliwos¢ umieszczania na dziatce urzadzen =zaopatrzenia w wode oraz urzadzen
kanalizacyjnych, poza przytaczami do sieci zewnetrznych w przylegtej ulicy;

10) w granicach dziatki powinno by¢ wyznaczone miejsce do czasowego gromadzenia odpadkow;
§ 12. Zasady rozbudowy i budowy systemu komunikacji
1. Ustala si¢ system obstugi drogowej obszaru, sktadajacy si¢ z:

1) elementoéw uktadu drogowego zewnetrznego, ktory tworza istniejace: droga krajowa (01DG droga glowna),
droga powiatowa (03DZ i04DZ droga zbiorcza) idrogi gminne (02DL droga lokalna z mozliwo$cia
przeksztatcenia w zbiorcza i 065DL droga lokalna),

2) elementéw uktadu drogowego wewngtrznego obszaru, ktéry tworza projektowane drogi DW(L), drogi
o klasie ulic lokalnych i DW(D), drogi o klasie ulic dojazdowych.

2. Ilo$¢ i rozplanowanie wewnetrznych ulic dojazdowych DW(D) przedstawionych na rysunku planu moze
ulec zmianie przy realizacji planu zgodnej z zasadami ustalonymi w § 6 ust. 1 pkt 2, ust. 3 1 4.

3. Nie wyznacza si¢ publicznych parkingéw; parkingi i miejsca postojowe beda obowigzujaca czesciag
zagospodarowania poszczeg6lnych obiektow, zgodnie z ustalanymi w planie zasadami i wskaznikami.

4. Obstuga komunikacyjna obiektow w obszarze opiera¢ si¢ bedzie gléwnie o indywidualny transport
samochodami osobowymi; jako uzupetnienie przewidziana jest komunikacja zbiorowa autobusowa i kolejowa.

5. Ustalenia dla tras rowerowych:

1) trasy rowerowe uktadu zewnetrznego: wzdtuz drog 01DG, 02DL, 03DZ i 04DZ, w tym
mig¢dzyregionalna trasa rowerowa alternatywnie wzdtuz 01DG, 03DZ i 04DZ;

2) trasy rowerowe ukladu wewnetrznego co najmniej w ciggu drog 06-010DW(L) i w ciagu terenow Z1ZP-
Z3ZP.

6. Przestrzega si¢ zasad ochrony drég publicznych uktadu zewnetrznego: krajowej bezwzglednie, a drog
powiatowej oraz gminnej lokalnej (zbiorczej) z ustalanymi wyjatkami, przed bezposrednimi zjazdami do
przylegltych nieruchomosci; zasada jest dostep z tych drog za posrednictwem drog uktadu wewnetrznego.

7. Budowa i przebudowa planowanych skrzyzowan z droga krajowa wymaga sporzadzenia projektow
uzasadnionych prognoza ruchu samochodowego na obszarze objetym planem w okresie co najmniej 10 lat wraz
z obliczeniem przepustowosci na tych skrzyzowaniach.

8. Wybudowanie i przebudowa wymienionych w ust. 7 skrzyzowan jest warunkiem udzielania pozwolen na
zabudowe terenow w jednostkach strukturalnych B, C, D i E; warunek ten nie dotyczy budowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog.

§ 13. Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. Dla systemu zaopatrzenia w wode¢ ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode siecia wodociggowa, planowana do wykonania w liniach rozgraniczajacych drog
uktadu wewnetrznego, przytaczona do istniejacej sieci wodociagowej w obrebach Strzelinko, Wtynkowo
i Wiynkéwko; sie¢ wodociggowa powinna by¢ wyposazona w wymagane prawem urzadzenia
przeciwpozarowe (hydranty);

2. Dla systemow kanalizacyjnych ustala si¢:
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1) odprowadzenie S$ciekow bytowych siecia kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjno-ttocznym
(kolektory grawitacyjne i tloczne oraz przepompownie $ciekow - Ks) do istniejacego zbiorowego systemu
kanalizacji sanitarnej aglomeracji Stupsk na terenie obrebu Strzelinko, Wiynkdéwko i Wiynkowo; jako
rozwigzanie alternatywne dopuszcza si¢ przesyl $ciekow, zebranych osiedlowym systemem
kanalizacyjnym, kolektorem ttocznym do sieci kanalizacyjnej przed uktadem pomiarowym w obrgbie
Wiynkéwko, procz sciekow wytwarzanych na terenach z odptywem grawitacyjnym do istniejgcych
kolektorow sanitarnych;

2) przebudowe kanalu sanitarnego (grawitacyjnego) @160 przebiegajacego wzdtuz drogi krajowej nr 21 oraz
przepompowni $ciekow ,,Przy Mtynie” potozonej poza granicami planu ze wzgledu na zwiekszona ilos¢
sciekow (w rozwigzaniu podstawowym);

3) dopuszczenie wydzielenia innych niz oznaczone na rysunku planu, terendéw pod przepompownie $ciekow;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych systemem kanalizacji deszczowej do wod
powierzchniowych (rzeki Stupi, Basienicy) i ziemi (poprzez zbiorniki retencyjne) po wczesniejszym ich
oczyszczeniu z zawiesin i substancji ropopochodnych do wartosci okreslonych w obowigzujacych
przepisach;

5) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw drég 01DG, 02DL, 013DW(L),
065DL 1 066DW(D) do rowow trawiastych;

6) oczyszczanie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z zawiesiny i substancji ropopochodnych
W miejscu ich powstawania oraz przed wprowadzeniem do zbiornikow retencyjnych;

7) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych niewymagajacych oczyszczania do gruntu poprzez system
infiltracji powierzchniowej (powierzchnie zielone oraz nieszczelne powierzchnie utwardzone) i/lub
gromadzenie w zbiornikach i wtornie wykorzystanie do celow gospodarczych i podlewania zieleni.

3. Zaopatrzenie w gaz ziemny realizowane bgdzie siecig gazowa $redniego cisnienia, wykonang w liniach
rozgraniczajacych drog uktadu wewnetrznego, przytaczong do istniejacej sieci gazowej w obrgbie Wiynkowko;
wzdhuz gazociggdéw obowiazuja strefy kontrolowane o szerokosci 1,0 m.

4. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugach realizowane
bedzie z kotlowni indywidualnych wyposazonych w urzadzenia wykorzystujace do wytwarzania ciepla
niskoemisyjne inieemisyjne nosniki energii; zaleca si¢ uzupelnianie zapotrzebowania na energi¢ cieplng
urzadzeniami na odnawialne nos$niki energii (kolektory stoneczne, pompy cieplne itp.).

5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej wykonywanej systemem
deweloperskim realizowane bedzie z kotlowni lokalnych wyposazonych w urzadzenia wykorzystujace do
wytwarzania ciepta niskoemisyjne inieemisyjne nos$niki energii. W wyzej wymieniony sposob moga byc¢
zaopatrywane w ciepto wszystkie obiekty realizowane systemem deweloperskim.

6. Dla systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) oparcie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng odbiorow w obszarze objetym planem o mozliwo$¢ zasilania
obszaru z GPZ-2 110/15kV zlokalizowanego w Stupsku przy ul. Grunwaldzkiej iz istniejacych linii sn
15kV nr 1791 107, a takze z uwzglednieniem mozliwosci, w przypadku wzrostu zapotrzebowania, budowy
dodatkowej linii sn 15kV z GPZ-2 do PZ w obszarze;

2) lokalizacj¢ stacji transformatorowych 15/0,4kV 1ipunktu zasilania PZ w miejscach wyznaczonych na
rysunku planu, oznaczonych symbolem Es; tereny przeznaczone na stacje transformatorowe w czgsci
niewykorzystanej na cele energetyczne moga by¢ wlaczane do terenéw przyleglych, na ustalane dla tych
terenOw przeznaczenia,

3) dopuszczenie innych od ustalonych lokalizacji stacji transformatorowych, jesli wynika¢ to bedzie z potrzeb
i nie bedzie sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

4) zasad¢ prowadzenia tras linii elektroenergetycznych kablowych, w tym linii o$wietlenia ulic, w pasach
drogowych ulic uktadu wewnetrznego, a oswietlenia drogowego, takze w pasach drog ukladu
zewnetrznego,

5) pasy technologiczne -strefy wolne od zabudowy o szerokosci 2x 50m od osi linii napowietrznej 400 kV
i 2x7,5 m od osi linii napowietrznej 15kV, w przypadku jej zachowania;
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6) demontaz odcinkéow napowietrznych linii 15kV kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem
i zastapienie ich liniami kablowymi.

7.Dla systemow telekomunikacyjnych, wtym szerokopasmowych ustala si¢ lokalizowanie sieci
w kanatach technologicznych w pasach drogowych, a takze w przylegtych do drog terenach przez ustanowienie
stuzebnosci. Nie ogranicza si¢ takze innych form realizacji inwestycji telekomunikacyjnych.

8. Do dalszej eksploatacji pozostawia si¢ istniejace urzgdzenia melioracji szczegoétowych; dopuszcza si¢ ich
przebudowe pod warunkiem zapewnienia cigglosci przeptywu wod gruntowych, po uzgodnieniu zakresu ich
przebudowy z zarzadca urzadzen.

9. Dla wszystkich sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, potozonych poza liniami rozgraniczajacymi
drog publicznych ustala si¢ zasade dostgpu w ramach stuzebnosci na przylegltych terenach.

§ 14. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

1. Jako drogi ewakuacji w warunkach specjalnych wskazuje si¢ droge krajowa (01DG) i droge powiatowa
(03DZ 1 04DZ), ktorych odcinki znajduja si¢ w granicach obszaru objetego planem.

2. Dla zapewnienia zaopatrzenia ludno$ci obszaru planu w nieskazone zrodta wody pitnej, w warunkach
specjalnych (okresu ograniczonych dostaw) wskazuje si¢ studni¢ awaryjna na ujeciu wody we Whynkowku.

3. Oswietlenie zewnetrzne i wewngtrzne obiektow projektowac nalezy w sposdb umozliwiajacy szybkie
przystosowanie ich do potrzeb obrony cywilnej.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw rozgraniczonych

§ 15. Ustalenia dla terenéw w jednostce strukturalnej A
1. Ustalenia dla terenu A1U:

1) przeznaczenie terenu: ushugi, ktore nie s zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy: zgodnie z § 11 ust. 5;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10;
b) podziatl powinien uwzglednia¢ ograniczenie liczby zjazdéw z drogi powiatowej do jednego;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wyposazenie w media zgodnie z § 13;

6) zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: dostep z przylegtych drog 04DZ i 018DW(D), w tym
z drogi 04DZ nie wiecej, niz jeden;

7) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
a) glowna ekspozycja zabudowy w stosunku do drogi 04DZ;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drogi 04DZ — 14 m,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu kolejowego (KK) — 20 m;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drogi DW(D) — 7 m;
e) w pasie niezabudowanym wzdhuz linii kolejowej co najmniej jeden rzad drzew;
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: zgodnie z § 14;
2. Ustalenia dla terenu A2MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy: zgodnie z § 11 ust. 1;

3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
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4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 10;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wyposazenie w media zgodnie z § 13;
6) zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) dojazd z przylegtych drog DW(D);
b) wykluczenie bezposredniego dojazdu z drogi 04DZ;
7) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drogi 04DZ — 14 m,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenow drog DW(D) — 7 m;
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14;
3. Ustalenia dla terenu A3MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy: zgodnie z § 11 ust. 1;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 10;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wyposazenie w media zgodnie z § 13;
6) zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
a) dojazd z przylegtych drog DW(D);
7) wymagania w zakresie ksztatltowania przestrzeni publiczne;j:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenow drog DW(D) — 7 m;
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14;

9) docelowo przewidziana jest kontynuacja zagospodarowania na przyleglym terenie nieobjetym planem,
zgodnie z zasadami ustalanymi w § 6 ust. 51 6;

4. Ustalenia dla terenu A4MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy: zgodnie z § 11 ust. 1;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 10;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wyposazenie w media zgodnie z § 13;
6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji: dojazd z przylegtej drogi DW(D);
7) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu kolejowego (KK) — 20 m;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drogi DW(D) — 7 m;
¢) w pasie niezabudowanym wzdhuz linii kolejowej zachowanie zadrzewien;
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14;
5. Ustalenia dla terenu ASMN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy: zgodnie z § 11 ust. 1;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;

4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 10;
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5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wyposazenie w media zgodnie z § 13;
6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) dojazd z przylegtych drég DW(D);
b) wykluczenie bezposredniego dojazdu z drogi 04DZ;
7) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drogi 04DZ — 14 m,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenow drog DW(D) — 7 m;
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14;
6. Ustalenia dla terenu A6ZI:

1) przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna z przejsciem pieszym, z zachowaniem funkcji koniecznego dojazdu
gospodarczego do przyleglych terenow rolnych poza obszarem objgtym planem;

2) zachowanie istniejacej zieleni wysokie;j;

3) uwzglednienie docelowej mozliwosci przekroczenia terenu kolejowego dla kontynuacji przej$cia w terenie
B38Z1

4) dostep z drogi 04DZ i 018DW(D).
7. Ustalenia dla terenu AEs1:
1) przeznaczenie terenu: elektroenergetyczna stacja transformatorowa 15/0,4 kV;

2) mozliwo$¢ podziatu: teren przeznaczony na stacj¢ transformatorowa w czgsci niewykorzystanej na cele
energetyczne moze by¢ wlaczony do terenu przylegtego A4MN;

3) dostep z drogi 018DW(D);
8. Ustalenia dla terenu AKsl1:
1) przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekow;
2) powierzchnia 4x4 m;
3) dostep z drogi 019DW(D);
§ 16. Ustalenia dla realizacji deweloperskich w jednostce strukturalnej A

1. Ustalenia dla terenu deweloperskiego Al utworzonego na obszarze obejmujacym powierzchnie
terenow A2MN, A3MN, A4MN, ASMN i terenow drog DW(D), zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna,

2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy: dla zabudowy jednorodzinne;j
zgodnie z § 11 ust. 1; dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie z § 11 ust. 4;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 101z 11 ust. 4 pkt 121 13;
5) zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:
a) wyposazenie w media zgodnie z § 13;
b) lokalizacja stacji transformatorowe;j i przepompowni $ciekow;
6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) dostep z drogi 04DZ;
b) ilo$¢ zjazdoéw z drogi 04DZ nie wigcej, niz 3;
7) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:

a) zasady zgodnie z § Y ust. 1, 2,31 6;
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b) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drogi 04DZ — 14 m,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu kolejowego (KK) — 20 m;

d) w pasie niezabudowanym wzdluz linii kolejowej zachowanie zadrzewien;
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14;

§ 17. Ustalenia dla teren6w w jednostce strukturalnej B

1. Ustalenia dla terenu B1U:

1) przeznaczenie terenu: ushlugi, ktore nie sg zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko; ustugi publiczne lub komercyjne;

2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy: zgodnie z § 11 ust. 5;
3) zasady ochrony $rodowiska i1 przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10;
b) podziat powinien uwzglednia¢ ograniczenie liczby dojazdéw;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wyposazenie w media zgodnie z § 13;

6) zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: dostep z przylegtych drog: z 02DL jednym zjazdem
1z 03DZ jednym zjazdem,;

7) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
a) zasady zgodnie z § 9;
b) gtéwna ekspozycja zabudowy w stosunku do drogi 02DL i 03DZ;
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drogi 03DZ — 14 m,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drogi 02DL — 14 m,
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: zgodnie z § 14;
2. Ustalenia dla terenu BlaU:

1) przeznaczenie terenu: ushugi, ktore nie sg zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z zabudowa mieszkaniowa lub bez zabudowy mieszkaniowe;j;

2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) istniejgca zabudowa i zagospodarowanie moga by¢ zachowane;

b) rozwdj zabudowy i zagospodarowanie z uwzglgdnieniem zasad z § 11 ust. 3 lub 5 odpowiednio;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci:

a) zgodnie z § 10;

b) podziat powinien uwzglednia¢ ograniczenie liczby dojazdow;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wyposazenie w media zgodnie z § 13;
6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji: dostep z drogi 02DL jednym zjazdem;
7) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:

a) zasady zgodnie z § 9;

b) gtdéwna ekspozycja zabudowy w stosunku do drogi 02DL;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drogi 02DL — 14 m;

8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: zgodnie z § 14;
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3. Ustalenia dla terenéw B2U, B19U i B21U:

1) przeznaczenie terenu: ushlugi, ktore nie sa zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko;

2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy: zgodnie z § 11 ust. 5;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10;
b) podzial powinien uwzglednia¢ ograniczenie liczby dojazdéw z drogi powiatowej do jednego;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wyposazenie w media zgodnie z § 13;

6) zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: dostep z przylegtych drog 03DZ, DW(L) i DW(D),
w tym z drogi 03DZ nie wi¢cej, niz jeden;

7) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:

a) glowna ekspozycja zabudowy w stosunku do drég 03DZ i DW(L);

b) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drogi 03DZ — 14 m,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drog DW(L) i DW(D) — 7 m;
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: zgodnie z § 14;

4. Ustalenia dla terenéw B9U i B25U:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi, ktore nie sg zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z zabudowa mieszkaniowa lub bez zabudowy mieszkaniowe;j;

b) poza ushugami gastronomicznymi i hotelowymi wykluczone ustugi niezwigzane z wylaczng obstuga
najblizszego obszaru;

¢) dopuszczalna funkcja mieszkalna, jako uzupetnienie funkcji obiektu ushugowego;

2) zasady, parametry iwskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy: zgodnie z § 11 ust. 3 lub
5 odpowiednio;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;

4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 10;

5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wyposazenie w media zgodnie z § 13;
6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji: dostep z przylegtych drog DW(L) i DW(D);

7) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej:

a) gtdbwna ekspozycja zabudowy w stosunku do drog DW(L), ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzeni
utworzonej z poszerzenia ulic w skrzyzowaniu;

b) pozadane dominanty architektoniczne o wysokosci do 6 m ponad wysokos¢ zabudowy dopuszczong
w punkcie 2;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drog DW(L) i DW(D) — 7m;
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: zgodnie z § 14;

5. Ustalenia dla terenéw B3MN, B4MN, BSMN, B6MN, B7MN, BSMN, B10MN, B11MN, B12MN,
B13MN, B14MN, B15MN, B20MN, B23MN, B24MN, B26MN, B27MN, B28MN, B29MN i B30MN:

1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy: zgodnie z § 11 ust. 1;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
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4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 10;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wyposazenie w media zgodnie z § 13;
6) zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) dojazd z przylegtych drog DW (L) i DW(D);
b) wykluczenie bezposredniego dojazdu z drogi 02DL;
7) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenow drég DW(L) — 7 m,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenow drog DW(D) — 7 m;
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14 3;
6. Ustalenia dla terenow B16MN, B17MN, B1SMN, B32MN i B33MN:

1) przeznaczenie terendow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
o charakterze rezydencji;

2) zasady, parametry 1 wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy: zgodnie z § 11 ust. 11
2 odpowiednio;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 10 ust.315;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wyposazenie w media zgodnie z § 13;
6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) dojazd z przylegtych drog DW (L) i DW(D);
7) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenow drog DW(L) — 7 m,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenéw drog DW(D) — 7 m;
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14;
7. Ustalenia dla terenéw B22MN i B31MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy: zgodnie z § 11 ust. 1;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 10;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wyposazenie w media zgodnie z § 13;
6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji: dojazd z przylegtych drég DW(L);
7) wymagania w zakresie ksztatltowania przestrzeni publiczne;j:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu kolejowego (KK) — 20 m;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drogi DW(L) — 7 m;
¢) w pasie niezabudowanym wzdtuz linii kolejowej zachowanie zadrzewien;
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14 \;
8. Ustalenia dla terenu B38ZI:
1) przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna z przejSciem pieszym;

2) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
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3) uwzglednienie docelowej mozliwosci przekroczenia terenu kolejowego dla kontynuacji przejscia w terenie
A6ZI

4) dostep z drogi 05SDW(L).
9. Ustalenia dla terenéw B33ZI1, B34Z1, B35Z1, B36ZI1 1 B37Z1:

1) przeznaczenie terenow: zielen izolacyjna z ciggiem pieszym irowerowym wzdtuz drogi 02DL; tereny te
moga by¢ w czesci lub w catosci wlaczone do pasa drogowego drogi 02DL, z zachowaniem w tej drodze
wymienionych elementow zagospodarowania;

2) szeroko$¢ 10 m;
3) zielen wysoka, co najmniej jeden rzad drzew wzdhuz drogi 02DL;
10. Ustalenia dla terenow BEs1, BEs2, BEs3 i BEs4:
1) przeznaczenie terenu: elektroenergetyczne stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) mozliwos$¢ podzialu: tereny przeznaczone na stacje transformatorowe w czeSci niewykorzystanej na cele
energetyczne moga by¢ wiaczone do terenow przyleglych;

3) dostep z drog DW(L);
11. Ustalenia dla terenu BKs1:
1) przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekow;
2) powierzchnia 4x4 m;
3) dostep z drogi 023DW(D);
§ 18. Ustalenia dla realizacji deweloperskich w jednostce strukturalnej B

1. Ustalenia dla terenu deweloperskiego B1 utworzonego na obszarze potozonym migdzy drogami 02DL,
03DZ, 05SDW(L) i 06DW(L), obejmujacym powierzchnie terenow B2U, B3MN, B4MN i BEsl, z terenem
drogi 022DW(D), zgodnie zzasada ustalona w § 6ust.2, 31 4, zwylaczeniem terenow B1U, BlaU
1 zachowaniem terenu B33ZI;

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna 1iustugi, ktore niesa zaliczane do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zzabudowa
mieszkaniowa lub bez zabudowy mieszkaniowe;;

b) ustugi wg zasad, jak w ustaleniach dla terenu B2U w §17 ust. 3;
c) funkcja ustug nie jest obligatoryjna;

2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy: dla zabudowy jednorodzinnej
zgodnie z § 11 ust. 1; dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie z § 11 ust. 4;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 101z 11 ust. 4 pkt 121 13;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) wyposazenie w media zgodnie z § 13;
b) lokalizacja stacji transformatorowe;;
6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) dostep z drogi 03DZ, 06DW(L) i 0SDW(L);
b) ilos¢ zjazdow z drogi 03DZ nie wiecej, niz 1;
7) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej:
a) zasady zgodnie z § 9;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drogi 03DZ — 14 m,
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¢) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu drog DW(L) — 7 m;
d) w pasie niezabudowanym wzdtuz linii kolejowej zachowanie zadrzewien;
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14;

2. Ustalenia dla terenu deweloperskiego B2 utworzonego na obszarze potozonym mig¢dzy drogami
05DW(L), 06DW(L) i011DW(L), obejmujacym powierzchnie terenéw B19U, B20MN, B21U, B22MN
1 BKsl, z terenem drogi 023DW(D), zgodnie z zasadg ustalong w § 6 ust. 2, 3 1 4;

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna 1iustugi, ktore niesa zaliczane do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zzabudowa
mieszkaniowg lub bez zabudowy mieszkaniowej;

b) ustugi wg zasad, jak w ustaleniach dla terenu B19U i B21U w §17 ust. 3;

c) funkcja ustug jest obligatoryjna co najmniej na 50% powierzchni terenu B19U w lokalizacji
naroznikowej (od strony 03DZ);

2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy: dla zabudowy jednorodzinne;j
zgodnie z § 11 ust. 1; dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie z § 11 ust. 4;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 101z 11 ust. 4 pkt 121 13;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) wyposazenie w media zgodnie z § 13;
b) lokalizacja przepompowni $ciekow;
6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) dostep z drogi 0SDW(L), i 011DW(L);
7) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej:
a) zasady zgodnie z § Qust. 1, 2,31 6;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu drog DW(L) — 7 m;
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14;

3. Ustalenia dla terenu deweloperskiego B3 utworzonego na obszarze polozonym migdzy drogami:
02DL, 05DW(L), 07DW(L) 1012DW(L), obejmujagcym powierzchnie terenéw: B5SMN, B6MN, B7MN,
B8MN, BOU iBEs2, zterenami drog 021DW(D), 024DW(D) i026DW(D), zgodnie zzasada ustalong
w § 6 ust. 2, 314, zzachowaniem terenu B34ZI;

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna 1iustugi, ktore niesa zaliczane do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z zabudowa
mieszkaniowg lub bez zabudowy mieszkaniowe;j;

b) ustugi wg zasad, jak w ustaleniach dla terenu BOU w 17 ust. 4;

c) funkcja ustug jest obligatoryjna co najmniej na 50% powierzchni terenu BOU w lokalizacji naroznikowej
przy drogach 07DW(L) i 012DW(L)

2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy: dla zabudowy jednorodzinnej
zgodnie z § 11 ust. 1; dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie z § 11 ust. 4;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 101z 11 ust. 4 pkt 121 13;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) wyposazenie w media zgodnie z § 13;
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b) lokalizacja stacji transformatorowej;
6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) dostep z drogi 05DW(L), 07DW(L) i 012DW(L);
7) wymagania w zakresie ksztatltowania przestrzeni publiczne;j:

a) zasady zgodnie z § 9;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu drog DW(L) — 7 m;
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: §14;

4. Ustalenia dla terenu deweloperskiego B4 utworzonego na obszarze polozonym migdzy drogami:
05DW(L), 07DW(L) i 012DW(L), obejmujacym powierzchnie terenow: B23MN, B24MN i B25U, z terenem
drogi 025DW(D), zgodnie z zasadg ustalong w § 6 ust. 2, 314;

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna iustugi, ktére niesg zaliczane do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z zabudowa
mieszkaniowa lub bez zabudowy mieszkaniowe;;

b) ustugi wg zasad, jak w ustaleniach dla terenu B25U w 17 ust. 4;

c) funkcja ushug jest obligatoryjna co najmniej na 50% powierzchni terenu B25U w lokalizacji
naroznikowej przy drogach 07DW(L) i 012DW(L)

2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy: dla zabudowy jednorodzinnej
zgodnie z § 11 ust. 1; dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie z § 11 ust. 4;

3) zasady ochrony $rodowiska i1 przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 101z 11 ust. 4 pkt 121 13;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) wyposazenie w media zgodnie z § 13;
6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) dostep z drogi 0SDW(L), 07DW(L) i 012DW(L);
7) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
a) zasady zgodnie z § 9;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu drog DW(L) — 7 m;
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14;

5. Ustalenia dla terenu deweloperskiego B5 utworzonego na obszarze potozonym migdzy drogami:
02DL, 08DW(L), 012DW(L) 1 014DW(L), obejmujacym powierzchnie terenéw: BIOMN, B11MN, B12MN,
B13MN, B14MN, BI15MN iBEs4, zterenami drog 027DW(D), 030DW(D), 032DW(D), 033DW(D)
1 035DW(D), zgodnie z zasadg ustalong w § 6 ust. 2, 3 i 4, z zachowaniem terenéw B35ZI i B36ZI,

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna;

2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy: dla zabudowy jednorodzinnej
zgodnie z § 11 ust. 1; dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie z § 11 ust. 4;

3) zasady ochrony $rodowiska i1 przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 101z 11 ust. 4 pkt 121 13;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) wyposazenie w media zgodnie z § 13;

b) lokalizacja stacji transformatorowej;

6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
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a) dostep z drog: 08DW(L), 012DW(L) 1014DW(L) oraz z 02DL w miejscu skrzyzowania z droga
033DW(D);

7) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej:

a) zasady zgodnie z § 9;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu drog DW(L) — 7 m;
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: §14;

6. Ustalenia dla terenu deweloperskiego B6 utworzonego na obszarze polozonym migdzy drogami:
05DW(L), 08DW(L), 012DW(L) i014DW(L), obejmujacym powierzchnie terenéw: B26MN, B27MN,
B28MN, B29MN, B30MN i BEs3, z terenami drog 029DW(D), 031DW(D), 034DW(D), i 036DW(D), zgodnie
z zasadg ustalong w § 6 ust. 2,31 4;

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna;

2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy: dla zabudowy jednorodzinne;j
zgodnie z § 11 ust. 1; dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie z § 11 ust. 4;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 101z 11 ust. 4 pkt 121 13;
5) zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
a) wyposazenie w media zgodnie z § 13;
b) lokalizacja stacji transformatorowej;
6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) dostep z drog: 05SDW(L), 08DW(L), 012DW(L) i 014DW(L);
7) wymagania w zakresie ksztatltowania przestrzeni publiczne;j:
a) zasady zgodnie z § 9;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu drog DW(L) — 7 m;
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: §14;

7. Ustalenia dla terenu deweloperskiego B7 utworzonego na obszarze polozonym migdzy drogami:
05DW(L) i 011DW(L) oraz terenami B38ZI i kolejowym (KK) obejmujacym powierzchni¢ terenu B31MN,
zgodnie z zasadg ustalong w § 6 ust. 2, 31 4;

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna;

2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy: dla zabudowy jednorodzinne;j
zgodnie z § 11 ust. 1; dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie z § 11 ust. 4;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 101z 11 ust. 4 pkt 121 13;
5) zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:
a) wyposazenie w media zgodnie z § 13;
6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) dostep z drog: 0SDW(L) 1 011DW(L);
7) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
a) zasady zgodnie z § 9;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu kolejowego(KK) — 20 m;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu drog DW(L) — 7 m;

d) pas wysokich drzew wzdtuz linii kolejowej, z zachowaniem istniejacego drzewostanu;
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8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14;

8. Ustalenia dla terenu deweloperskiego B8 utworzonego na obszarze potozonym migdzy drogami:
02DL, 09DW(L) i 014DW(L) oraz terenem Z2ZP, obejmujagcym powierzchnie terenéw: B16MN, B17MN
i BIBMN, zterenami drog 028DW(D), i038DW(D), zgodnie zzasada ustalong w§6ust.2, 3i 4,
z zachowaniem terenu B37ZI;

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
o charakterze rezydencji lub wielorodzinna;

2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej zgodnie z § 11 ust. 1;
b) dla zabudowy jednorodzinnej o charakterze rezydencji zgodnie z § 11 ust. 2;
c) dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie z § 11 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 101z 11 ust. 4 pkt 121 13;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) wyposazenie w media zgodnie z § 13;
6) zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) dostep z drog: 09DW(L) i 014DW(L);

b) w granicach terenu co najmniej jedna droga wewnetrzna z dostepem do terenu Z2ZP z mozliwo$cig
nawrotu;

7) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
a) zasady zgodnie z § 9;

b) zabudowa o charakterze rezydencji pozadana glownie wzdtuz drég 09DW(L) i 014DW(L) oraz terenu
Z727P;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu drog DW(L) — 7 m;
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14;

9. Ustalenia dla terenu deweloperskiego B9 utworzonego na obszarze polozonym miedzy drogami:
09DW(L) i 014DW(L) oraz terenem Z3ZP, obejmujacym powierzchnie terenéw: B33MN i B32MN, z terenem
drogi 037DW(D), zgodnie z zasada ustalong w § 6 ust. 2, 31 4;

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
o charakterze rezydencji lub wielorodzinna;

2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej zgodnie z § 11 ust. 1;
b) dla zabudowy jednorodzinnej o charakterze rezydencji zgodnie z § 11 ust. 2;
c) dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie z § 11 ust. 4;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 101z 11 ust. 4 pkt 121 13;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) wyposazenie w media zgodnie z § 13;
6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) dostep z drog: 09DW(L) i 014DW(L);

b) w granicach terenu jedna droga wewngtrzna z dostepem do terenu Z3ZP z mozliwos$cig nawrotu;
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7) wymagania w zakresie ksztatltowania przestrzeni publiczne;j:
a) zasady zgodnie z § 9;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu drog DW(L) — 7 m;

c¢) zabudowa o charakterze rezydencji pozadana gltéwnie wzdtuz drog 09DW(L) i 014DW(L) oraz terenu
737P;

8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14;
§ 19. Ustalenia dla terenéw w jednostce strukturalnej C
1. Ustalenia dla terenéw C1MN, C2MN, C3MN, C4MN i C14MN:

1) przeznaczenie terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
o charakterze rezydencji;

2) zasady, parametry iwskazniki zagospodarowania 1iksztaltowania zabudowy: zgodnie z § 11 ust. 11
2 odpowiednio;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 10;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wyposazenie w media zgodnie z § 13;
6) zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) dojazd z przylegtych drog DW(L) i DW(D);
7) wymagania w zakresie ksztatltowania przestrzeni publiczne;j:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenow drég DW(L) — 7 m,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenéw drog DW(D) — 7 m;
¢) uwzglednienie ekspozycji w stosunku do Z2ZP i Z3ZP;
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14;

9) dla terenow C4MN i1 COMN przewidziana jest docelowo kontynuacja zagospodarowania na przyleglych
terenach nieobjetym planem, zgodnie z zasadami ustalanymi w § 6 ust. 51 6;

2. Ustalenia dla terenow CSMN, C5aMN, C8MN, C9MN, C10MN, C12MN, C13MN, CI15MN,
C15aMN, C16MN, C17MN, C19MN, C20MN, C21MN, C22MN, C23MN i C24MN:

1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy: zgodnie z § 11 ust. 1;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) zgodnie z § 7;

b) w przypadku zachowania napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15 kV w kierunku Whynkowka, czesé
terenu C10MN objeta bedzie jej oddzialywaniem, co wymaga zachowania pasa technologicznego
o szerokosci 2x7,5 m wzdhuz jej osi;

4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 10;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) wyposazenie w media zgodnie z § 13;
b) demontaz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) dojazd z przylegtych drog DW(L) i DW(D);
7) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenow drog DW(L) — 7 m,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenow drog DW(D) — 7 m;
¢) uwzglednienie ekspozycji w stosunku do Z3ZP;
9) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14;

10) dla terenow C5SMN, C5aMN, C8MN, C12MN, C13MN, CI15MN, C15aMN, C16MN, C17MN, C20MN,
C23MN IC24MN przewidziana jest docelowo kontynuacja zagospodarowania na przyleglym terenie
nieobjetym planem, zgodnie z zasadami ustalanymi w § 6 ust. 51 6;

3. Ustalenia dla terenu C11MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy: zgodnie z § 11 ust. 1;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zgodnie z § 7;

b) czes¢ terenu objeta jest oddzialywaniem napowietrznej linii elektroenergetycznej NN 400 kV — ustalenia
§ 7 ust. 7,

4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 10;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wyposazenie w media zgodnie z § 13;
6) zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: dojazd z przylegtej drogi DW(L);
7) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu kolejowego (KK) — 20 m;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drogi DW(L) — 7 m;
¢) uwzglednienie ekspozycji w stosunku do 0SDW(L) i Z3ZP;

d) w pasie niezabudowanym wzdluz linii kolejowej wysokie zadrzewienia z zachowaniem i istniejacych
zadrzewien;

8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14;
4. Ustalenia dla terenu C25U/MN i C25aU/MN

1) przeznaczenie terenu: ushugi, ktore nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z zabudowa mieszkaniowa;

2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zgodnie z § 11 ust. 3:
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) zgodnie z § 7;

b) w przypadku zachowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV czg$¢ terenu objeta bedzie jej
oddzialywaniem, co wymaga zachowania pasa technologicznego o szerokos$ci 2x7,5 m wzdtuz jej osi;

4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10 ust. 4 1 6;
b) podzial powinien uwzglednia¢ zakaz bezposredniego dostepu z drogi 01DG;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) wyposazenie w media zgodnie z § 13;
b) demontaz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji: dostep z przylegtych drog DW(L) i DW(D);
7) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:

a) zasady zgodnie z § 9;
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b) gtéwna ekspozycja zabudowy w stosunku do drog: 01DG, 02DL i 017DW(L);

c) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drogi 01DG dla zabudowy mieszkaniowej 40 m, dla
pozostatej — 20 m;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drogi DW(L) i DW(D) — 7 m;
e) w pasie wzdhuz drogi 01DG wylaczonym z zabudowy zadrzewienia, co najmniej jednorz¢dowo;

f) zakaz umieszczania reklam emitujacych zmienne §wiatto, m.in. typu LED, w sposéb oS$lepiajacy albo
wprowadzajacy w biad uczestnikow ruchu na drodze krajowej (01DG);

8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: zgodnie z § 14;

9) przewidziana jest docelowo kontynuacja zagospodarowania na przyleglym terenie nieobjetym planem,
zgodnie z zasadami ustalanymi w § 6 ust. 51 6;

5. Ustalenia dla terenu C27U:

1) przeznaczenie terenu: uslugi, ktore nie s zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy: zgodnie z § 11 ust. 5;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci:
a) zgodnie z § 10;
b) podzial powinien uwzglednia¢ zakaz bezposredniego dostgpu z drogi 01DG;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13;
6) zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: dostep z przylegtej drogi DW(L);
7) wymagania w zakresie ksztatltowania przestrzeni publiczne;j:

a) glowna ekspozycja zabudowy w stosunku do drogi 01DG, ze szczegblnym uwzglednieniem
skrzyzowania z drogg 05SDW(L);

b) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drogi 01DG — 20 m,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drogi DW(L)— 7 m;
d) w pasie wzdhiz drogi 01DG wylaczonym z zabudowy zadrzewienia, co najmniej jednorzedowo;

¢) zakaz umieszczania reklam emitujacych zmienne $wiatlo, m.in. typu LED, w sposob oslepiajacy albo
wprowadzajacy w biad uczestnikow ruchu na drodze krajowej (01DG);

8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: zgodnie z § 14;

9) przewidziana jest docelowo kontynuacja zagospodarowania na przyleglym terenie nieobjetym planem,
zgodnie z zasadami ustalanymi w § 6 ust. 51 6;

6. Ustalenia dla terenéw C28ZI, C29ZI1, C30ZI1,i C31Z1:

1) przeznaczenie terendw: zielen izolacyjna z ciggiem pieszym i rowerowym wzdtuz drogi 02DL; tereny te
mogg by¢ w czgséci lub w catoéci wiaczone do pasa drogowego drogi 02DL, z zachowaniem w tej drodze
wymienionych elementéw zagospodarowania

2) szeroko$¢ 10 m;
3) zielen wysoka, co najmniej jeden rzad drzew wzdhuz drogi 02DL;
4) na terenie C30ZI stuzebnos¢ dostepu do stacji transformatorowej CEs2;

5) zakaz umieszczania reklam emitujacych zmienne $wiatto, m.in. typu LED, w sposdb o$lepiajacy albo
wprowadzajacy w blad uczestnikoéw ruchu drogowego;

6) przewidziana jest docelowo kontynuacja zagospodarowania na przyleglym terenie nicobjetym planem,
zgodnie z zasadami ustalanymi w § 6 ust. 51 6;
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7. Ustalenia dla terenow CEsl, CEs2, CEs3, CEs4 i CEs5:

1) przeznaczenie terenu: elektroenergetyczne stacje transformatorowe 15/0,4 kV, wtym CEs5 jako punk
zasilania (PZ2);

2) mozliwos$¢ podziatlu: tereny przeznaczone na stacje transformatorowe w czeSci niewykorzystanej na cele
energetyczne mogg by¢ wiaczone do terendw przylegtych;

3) dostep z drog DW(L) i do CEs2 z drogi 02DL, przez teren C30ZI;
8. Ustalenia dla terenow CKsl i CKs2:
1) przeznaczenie terenu: przepompownie $ciekow;
2) powierzchnie 4x4 m;
3) dostep z drogi 017DW(L) i 055DW(D);
§ 20. Ustalenia dla realizacji deweloperskich w jednostce strukturalnej C

1. Ustalenia dla terenu deweloperskiego C1 utworzonego na obszarze polozonym migdzy drogami:
02DL, 09DW(L) i016DW(L) oraz terenem Z2ZP, obejmujacym powierzchnie terenow: CIMN, C2MN,
C3MN, C4MN i CEs3 z terenami drog 045DW(D), 046DW(D) i 047DW(D), zgodnie z zasadami ustalonymi
w § 6 1 z zachowaniem terenu C28ZI;

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
o charakterze rezydencji lub zabudowa wielorodzinna;

2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej zgodnie z § 11 ust. 1;
b) dla zabudowy jednorodzinnej o charakterze rezydencji zgodnie z § 11 ust. 2;
¢) dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie z § 11 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 101z 11 ust. 4 pkt 12 i 13 odpowiednio;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) wyposazenie w media zgodnie z § 13;
b) lokalizacja stacji transformatorowej15/0,4 kV w sasiedztwie drogi 09DW(L);
6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) dostep z drog: 09DW(L) i 016DW(L);

b) w granicach terenu co najmniej dwie drogi wewnetrzne z dostepem do terenu Z2ZP z mozliwoscia
nawrotu;

7) wymagania w zakresie ksztatltowania przestrzeni publiczne;j:

a) zasady zgodnie z § 9;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu drog DW(L) — 7 m;

¢) uwzglednienie ekspozycji w stosunku do Z2ZP;

d) zabudowa o charakterze rezydencji pozadana gtéwnie wzdtuz drog DW(L) i terenu Z2ZP;
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14;

2. Ustalenia dla terenu deweloperskiego C2 utworzonego na obszarze polozonym migdzy drogami:
09DW(L), 05SDW(L) i 016DW(L) oraz terenem Z3ZP, obejmujacym powierzchnie terenow: C12MN, C13MN,
Cl14MN, CI15MN, Cl5aMN iCl16MN, zterenami drog 048DW(D), 049DW(D) i050DW(D), zgodnie
z zasadami ustalonymi w § 6:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
o charakterze rezydencji lub zabudowa wielorodzinna;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -27- Poz. 2670

2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej zgodnie z § 11 ust. 1;
b) dla zabudowy jednorodzinnej o charakterze rezydencji zgodnie z § 11 ust. 2;
¢) dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie z § 11 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 101z 11 ust. 4 pkt 12 i 13 odpowiednio;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) wyposazenie w media zgodnie z § 13;
6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) dostep z drog: 09DW(L), 05SDW(L) 1 016DW(L);

2) w granicach terenu co najmniej jedna droga wewngtrzna z dostgpem do terenu Z3ZP z mozliwoscia
nawrotu,

7) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej:
a) zasady zgodnie z § 9;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu drog DW(L) — 7 m;
¢) uwzglednienie ekspozycji w stosunku do Z3ZP;

d) zabudowa o charakterze rezydencji pozadana gtownie wzdtuz drog 09DW(L) i 016DW(L) oraz terenu
Z37P;

8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14;

3. Ustalenia dla terenu deweloperskiego C3 utworzonego na obszarze polozonym miedzy droga:
05SDW(L) oraz terenami B38ZI ikolejowym poza granicami obszaru objetego planem obejmujacym
powierzchnig¢ terenu C11MN i CEs4, zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6;

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna;

2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy: dla zabudowy jednorodzinne;j
zgodnie z § 11 ust. 1; dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie z § 11 ust. 4;

3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
a) zgodnie z § 7;

b) czg$¢ terenu objeta jest oddziatywaniem napowietrznej linii elektroenergetycznej NN 400 kV — ustalenia
§ 7 ust. 6;

4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 101z 11 ust. 4 pkt 12 i 13 odpowiednio;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) wyposazenie w media zgodnie z § 13;
b) lokalizacja stacji transformatorowej15/0,4 kV we wschodnim narozniku terenu;
6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) dostep z drogi 0SDW(L);
7) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
a) zasady zgodnie z § 9;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu kolejowego (KK) — 20 m;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu drogi DW(L) — 7 m;

d) pas wysokich drzew wzdtuz linii kolejowej, z zachowaniem istniejacego drzewostanu;
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8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14;

4. Ustalenia dla terenu deweloperskiego C4 utworzonego na obszarze polozonym miedzy drogami:
02DL, 010DW(L), 016DW(L) i 017DW(L), obejmujagcym powierzchnie terendw: CSMN, C5aMN, C8MN,
CIMN, C10MN, CEsl iCEs2, zterenami drog 056DW(D), 057DW(D), 059DW(D) i 060DW(D), zgodnie
z zasadami ustalonymi w § 6, z zachowaniem terenu C29Z1 i C30ZI;

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna izabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze
rezydencji lub zabudowa wielorodzinna i ustugi, ktore nie sg zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze 1potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zzabudowa mieszkaniowa lub bez
zabudowy mieszkaniowej;

b) realizacja wszystkich, wymienionych w punkcie a funkcji nie jest obligatoryjna; obligatoryjna jest
realizacja co najmniej jednej formy zabudowy mieszkaniowej;

c¢) lokalizacja ustug wytacznie w pasie terenu o szerokosci do 100 m wzdhuz drogi 017DW(L);
d) zabudowa o charakterze rezydencji pozadana gtownie wzdhuz drogi 016DW(L);
2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej zgodnie z § 11 ust. 1;
b) dla zabudowy jednorodzinnej o charakterze rezydencji zgodnie z § 11 ust. 2;
¢) dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie z § 11 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 101z 11 ust. 4 pkt 12 1 13 odpowiednio;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) wyposazenie w media zgodnie z § 13;
b) lokalizacja 2 stacji transformatorowych15/0,4 kV;

¢) demontaz istniejacych linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV: demontaz linii na odcinku
miedzy stacjami CEs2 i CEs5 niezbedny, a od stacji CEs2 w kierunku wschodnim pozadany;

d) w przypadku zachowania linii napowietrznej (odcinka od stacji CEs2 w kierunku wschodnim)
obowigzuje zachowanie psa technologicznego, strefy wolnej od zabudowy, o szerokosci 2x7,5m wzdtuz
osi linii;

6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) dostep z drog: 010DW(L), 016DW(L) i 017DW(L),

b) dostep do drogi 02DL jednym zjazdem, miedzy terenami C29ZI i C30ZI;
7) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:

a) zasady zgodnie z § 9;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu drog DW(L) — 7 m;

c) gtdéwna ekspozycja w stosunku do drog DW(L), ze szczegdlnym uwzglednieniem 017DW(L);

8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14;

5. Ustalenia dla terenu deweloperskiego C5 utworzonego na obszarze potozonym migdzy drogami:
010DW(L), 05DW(L), 016DW(L) i017DW(L), obejmujagcym powierzchnie terenow: CI7MN, CI19MN,
C20MN, C2IMN, C22MN, C23MN.C24MN, CKs2 iCEs5, zterenami drog 054DW(D), 055DW(D),
058DW(D), 061DW(D), 062DW(D) i 063DW(D), zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6;

1) przeznaczenie terenu:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -29 - Poz. 2670

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna izabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze
rezydencji lub zabudowa wielorodzinna i ushugi, ktore nie sa zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze 1potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, zzabudowa mieszkaniowa lub bez
zabudowy mieszkaniowej;

b) realizacja wszystkich, wymienionych w punkcie a funkcji nie jest obligatoryjna; obligatoryjna jest
realizacja co najmniej jednej formy zabudowy mieszkaniowej;

¢) lokalizacja ustlug wylacznie w pasie terenu o szerokosci do 100 m wzdtuz drogi 017DW(L);
d) zabudowa o charakterze rezydencji pozadana gtéwnie wzdtuz drogi 016DW(L);
2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej zgodnie z § 11 ust. 1;
b) dla zabudowy jednorodzinnej o charakterze rezydencji zgodnie z § 11 ust. 2;
¢) dla zabudowy wielorodzinnej zgodnie z § 11 ust. 4;
d) dla ustug zgodnie z § 11 ust. 31 5;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 101 z 11 ust. 4 pkt 12 i 13 odpowiednio;
5) zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
a) wyposazenie w media zgodnie z §13;
b) lokalizacja stacji transformatorowej15/0,4 kV, punktu zasilania PZ;

c¢) demontaz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV na odcinku migdzy stacjami CEs2
1 CEsS5;

d) lokalizacja przepompowni sciekow CKs2;
6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) dostep z drog: 05SDW(L), 010DW(L), 016DW(L) 1 017DW(L),
7) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:

a) zasady zgodnie z § 9;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu drog DW(L) — 7 m;

¢) gtdéwna ekspozycja w stosunku do drog DW(L), ze szczegdlnym uwzglednieniem 017DW(L);
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14;

6. Ustalenia dla terenu deweloperskiego C6 utworzonego na obszarze polozonym miedzy drogami:
01DG, 02DL, 05SDW(L) i 017DW(L), obejmujagcym powierzchnie terendw: C25U/MN, C25aU/MN, C27U
1 CKsl, z terenem drogi 064DW(D), zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6; z zachowaniem terenu C31ZI;

1) przeznaczenie terenu: ustugi, ktore nie s zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z zabudowg mieszkaniowg lub bez zabudowy mieszkaniowej;

2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy: zgodnie z § 11 ust. 31 5;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 101 z 11 ust. 4 pkt 12 i 13 odpowiednio;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) wyposazenie w media zgodnie z §13;
b) demontaz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

c¢)w przypadku zachowania linii napowietrznej obowiazuje zachowanie psa technologicznego, strefy
wolnej od zabudowy, o szerokosci 2x7,5m wzdhuz osi linii;
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d) lokalizacja przepompowni sciekow CKs1;
6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) dostep z drog: 0SDW(L) 1 017DW(L);
b) wykluczony bezposredni dostep z drog 01DG i 02DL;
7) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
a) zasady zgodnie z § 9;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drogi 01DG — 20 m;
¢) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej z zachowaniem odleglosci co najmniej 40 m od drogi 01DG;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu drog DW(L) — 7 m;

e) gtdbwna ekspozycja w stosunku do drog 01DG, 02DL i drog DW(L), ze szczegdlnym uwzglednieniem
rejonow ich skrzyzowan:

f) wylaczony z zabudowy pas terenu wzdluz drogi 01DG powinien by¢ obsadzony drzewami, co najmniej
jednorzgdowo;

g) zakaz umieszczania reklam emitujacych zmienne $wiatto, m.in. typu LED, w sposob oslepiajacy albo
wprowadzajacy w blad uczestnikow ruchu na drodze krajowej (01DG);

8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14;
§ 21. Ustalenia dla terenéw w jednostce strukturalnej D
1. Ustalenia dla terenu D1U:

1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi, ktore nie sg zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, z zabudowa mieszkaniowa lub bez zabudowy mieszkaniowe;j;

b) dopuszczalna funkcja mieszkalna, jako uzupehienie funkcji obiektu ustugowego;

2) zasady, parametry iwskazniki zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy: zgodnie z § 11ust. 31 5,
odpowiednio;

3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;

4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 10 ust. 4 i 6 odpowiednio;

5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wyposazenie w media zgodnie z § 13;
6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji: dostep z drogi 013DW(L);

7) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:

a) glowna ekspozycja zabudowy w stosunku do drég DL i DW(L), ze szczegdlnym uwzglgdnieniem ich
skrzyzowania;

b) dopuszczalna dominanta architektoniczna o wysokosci do 6 m ponad wysoko$¢ zabudowy dopuszczong
w punkcie 2;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drogi 02DL — 14m;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drogi 013DW(L) —7m;
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: zgodnie z § 14;
2. Ustalenia dla terenow D2MN, D3MN, D4MN, DSMN, D6MN, D7TMN, DSMN, DIMN i D10MN:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy: zgodnie z § 11 ust. 1;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;

4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 10;
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5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wyposazenie w media zgodnie z § 13;
6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) dojazd z przylegtych drég DW (L) i DW(D);
b) wykluczenie bezposredniego dojazdu z drogi 02DL;
7) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenéw drog DW(L) — 7 m,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenow drog DW(D) — 7 m;
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14;
8. Ustalenia dla terenow D11Z1, D12ZI, D13ZI1, D14Z1 i D15ZI:

1) przeznaczenie terendéw: zielen izolacyjna z ciggiem pieszym i rowerowym wzdtuz drogi 02DL i dojsciami
do drog 039DW(D) i 041DW(D); tereny te moga by¢ w czesci lub w catosci wiaczone do pasa drogowego
drogi 02DL, z zachowaniem w tej drodze wymienionych elementéw zagospodarowania

2) szeroko$¢ 10 m, dojs¢ 6 m;
3) zielen wysoka, co najmniej jeden rzad drzew wzdhuz drogi 02DL;
9. Ustalenia dla terenu DEs1:
1) przeznaczenie terenu: elektroenergetyczna stacja transformatorowa 15/0,4 kV;

2) mozliwos$¢ podziatlu: tereny przeznaczone na stacje transformatorowe w czeSci niewykorzystanej na cele
energetyczne moga by¢ wiaczone do terenow przylegtych;

3) dostep z drogi 015DW(L);
§ 22. Ustalenia dla realizacji deweloperskich w jednostce strukturalnej D

1. Ustalenia dla terenu deweloperskiego D1 utworzonego na obszarze potozonym mig¢dzy drogami: 02DL
1013DW(L) oraz granicami obszaru objetego planem, obejmujacym powierzchnie terenow: D2MN, D3MN,
D4MN, D5MN, D6MN, D7MN, D8MN, DOMN iDIOMN, DEsl iZKsl, zterenami drog 015DW(L),
039DW(D), 040DW(D), 041DW(D), 042DW(D), 043DW(D) i044DW(D), zgodnie zzasada ustalong
w § 6ust. 2, 31 4, zzachowaniem terenéw DI11ZI, D12ZI, D13ZI, D14ZI i D15ZI iz wylaczeniem terenu
Z17P;

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna izabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze
rezydencji;

b) zabudowa o charakterze rezydencji nie jest obligatoryjna; jej lokalizacja zalecana tylko w sasiedztwie
terenu Z1ZP;

2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej zgodnie z § 11 ust. 1;
b) dla zabudowy jednorodzinnej o charakterze rezydencji zgodnie z § 11 ust. 2;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 101 z 11 ust. 4 pkt 12 i 13 odpowiednio;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) wyposazenie w media zgodnie z § 13;
b) lokalizacja stacji transformatorowej15/0,4 kV w sasiedztwie drogi 015DW(L);
¢) lokalizacja przepompowni $ciekow ZKs1;
6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) dostep z drog: 013DW(L), 015DW(L) oraz z drogi 02DL w miejscu wlaczenia drogi 040DW(D);
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b) zachowanie drogi 015DW(L) w co najmniej 50% jej dtugosci liczac od skrzyzowania z 02DL;

c) w granicach terenu co najmniej dwie drogi wewnetrzne z dostepem do terenu Z1ZP z mozliwo$cia
nawrotu;

7) wymagania w zakresie ksztatltowania przestrzeni publiczne;j:
a) zasady zgodnie z § 9;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu drog DW(L) — 7 m;
¢) uwzglednienie ekspozycji w stosunku do Z1ZP;
8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14;
§ 23. Ustalenia dla terenéw w jednostce strukturalnej E
1. Ustalenia dla terenu E1U:
1) teren do realizacji deweloperskiej, zgodnie z zasadg ustalong w § 6 ust. 2, 314,
2) przeznaczenie terenu:

a) ustugi, ktore nie sg zaliczane do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko,

b) dopuszczenie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?;
3) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy:

a) zgodnie z § 11 ust. 5 punkty 1, 5-12;

b) budynki do 3 kondygnacji i o wysokosci do 12 m;

¢) dachy ptaskie, dwuspadowe i wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45%;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
5) zasady podziatu terenu i nieruchomosci:

a) zgodnie z § 10;

b) podziat powinien uwzglednia¢ wykluczenie bezposredniego dostepu jezdnego z drogi 01DG;
6) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) wyposazenie w media zgodnie z § 13;

b) demontaz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

¢) w przypadku zachowania linii napowietrznej obowiazuje zachowanie pasa technologicznego, strefy
wolnej od zabudowy, o szerokosci 2x7,5m wzdtuz osi linii i odpowiednie przesunigcie nieprzekraczalnej
linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu;

d) wykorzystanie wylgczonego z zabudowy pasa terenu wzdtuz drogi 01DG jako pasa technologicznego dla
istniejacych i planowanych sieci podziemnych, w tym systemow telekomunikacyjnych oraz dla trasy
rowerowej, alternatywnej dla znajdujacej si¢ w pasie drogi 01DG trasy mi¢dzyregionalnej nr 14;

7) zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: dostep z przylegtych drég: 065DL i 066DW(D);
8) wymagania w zakresie ksztalttowania przestrzeni publicznej:

a) zasady zgodnie z § 9;

b) gtéwna ekspozycja zabudowy w stosunku do drogi 01DG i 065DL;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drogi 01DG — 25 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drog DL— 10 m,

e) zakaz umieszczania reklam emitujacych zmienne $wiatlo, m.in. typu LED, w sposob oslepiajacy albo
wprowadzajacy w btad uczestnikow ruchu na drodze krajowej (01DG);

9) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: zgodnie z § 14;
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2. Ustalenia dla terenu E2U i E2aU:
1) teren do realizacji deweloperskiej, zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6;
2) przeznaczenie terenu:

a) ustugi, ktore nie sg zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

3) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy:

a) zgodnie z § 11 ust. 5 punkty 1, 5-12;

b) budynki do 3 kondygnacji i o wysokosci do 12 m;

¢) dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45%;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
5) zasady podziatu terenu i nieruchomosci:

§ 24. Ustalenia dla teren6w w jednostce strukturalnej Z

1. Ustalenia dla terenow Z1ZP, Z27ZP 1 Z.37ZP:
1) przeznaczenie terenéw: zielen parkowa z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi;
2) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) zagospodarowanie kompozycyjnie i funkcjonalnie ciagle (dla wszystkich trzech terenow) o charakterze
parku krajobrazowego, ze zbiornikami wodnymi, ktérych orientacyjne lokalizacje oznaczone sg na
rysunku planu; zbiorniki obok funkcji parkowej mogg petni¢ funkcje¢ zbiornikéw retencyjnych, o ktérych
mowa w punkcie 5b;

b) urzadzenia sportowo-rekreacyjne z nawierzchniami utwardzonymi o tacznej powierzchni do 10% taczne;j
powierzchni terenow;

c) ciagi rowerowe ipiesze wzdhuiz drogi 02DL co najmniej jednostronnie, zintegrowane z ciggami
w terenach ZI odpowiednio;

d) zabudowa zaplecza urzadzen sportowo-rekreacyjnych o tgcznej powierzchni zabudowy do 1000 m?2,
jednokondygnacyjna, z symetrycznymi dachami dwuspadowymi, o nachyleniu potaci pod katem 30° -
459,

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7;
4) zasady podziatu terenu i nieruchomosci: zgodnie z § 10 ust. 7;
5) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) wyposazenie w media zgodnie z § 13, w tym o$wietlenie parkowe;

b) w granicach terenow Z1ZP i Z3ZP zbiorniki retencyjne wraz z urzadzeniami do ich podczyszczania oraz
kolektorami deszczowymi doprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe; na obrzezach terenéw Z1ZP
1 Z3ZP dopuszcza si¢ budowg sieci kanalizacji sanitarne;j;

c¢) zarowno zbiorniki retencyjne, jak i inne niepetnigce tej funkcji zbiorniki wodne o charakterze wylacznie
parkowym, powinny by¢ zbudowane wytacznie w sposob niezakiocajacy funkcjonowania istniejacych
urzadzen melioracyjnych;

6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) dostep z przyleglych drog:
e) na terenie Z1ZP dopuszcza si¢ wykonanie drogi taczacej drogi 042DW(D), zgodnie z § 10 ust.6;
f) podzial powinien uwzglednia¢ wykluczenie bezposredniego dostepu jezdnego z drogi 01DG;

6) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) wyposazenie w media zgodnie z § 13;
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b) zachowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV; obowigzuje zachowanie pasa
technologicznego, strefy wolnej od zabudowy, o szerokosci 2x50 m wzdhuz osi linii;

¢) wykorzystanie wytaczonego z zabudowy pasa terenu wzdtuz drogi 01DG jako pasa technologicznego dla
istniejacych i planowanych sieci podziemnych, w tym systemow telekomunikacyjnych oraz dla trasy
rowerowej, alternatywnej dla znajdujacej si¢ w pasie drogi 01DG trasy migdzyregionalne;j;

7) zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: dostep z drogi 066DW(D);
8) wymagania w zakresie ksztalttowania przestrzeni publicznej:

a) zasady zgodnie z § 9;

b) gtéwna ekspozycja zabudowy w stosunku do drogi 01DG i 066DW(D);

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu drogi 01DG — 25 m,

d) zakaz umieszczania reklam emitujacych zmienne $wiatto, m.in. typu LED, w sposob oslepiajacy albo
wprowadzajacy w btad uczestnikow ruchu na drodze krajowej (01DG);

9) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: zgodnie z § 14;
3. Ustalenia dla terenu EEs1:
1) przeznaczenie terenu: elektroenergetyczna stacja transformatorowa 15/0,4 kV;

2) mozliwos$¢ podzialu: tereny przeznaczone na stacje transformatorowe w cze$ci niewykorzystanej na cele
energetyczne moga by¢ wiaczone do terenow przyleglych;

3) dostep z drogi 066DW(D);

b) 043DW(D) i 044DW(D) w sposob oznaczony na rysunku planu
7) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:

a) zasady zgodnie z § 9;

b) zagospodarowanie terenow ZP powinno uwzglednia¢ ekspozycje w stosunku do drog; 02DL, 09DW(L)
1 05SDW(L);

8) ustalenia w zakresie obrony cywilnej: § 14;
2. Ustalenia dla terenow ZKsl1, ZKs2 i ZKs3:
1) przeznaczenie terenu: przepompownie §ciekow;
2) powierzchnie co najmniej 4x4 m;
3) dostep z drog 0SDW(L), 09 DW(L) i 044DW(D) odpowiednio;
§ 25. Ustalenia dla drég ukladu zewnetrznego
1. Ustalenia dla terenu 01DG:
1) przeznaczenie terenu: droga klasy G - gléwna; droga krajowa nr 21;
2) zasady, parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
a) zasady zgodnie z § 12;
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych bez zmian;
¢) droga jednojezdniowa, dwupasmowa;
d) trasa rowerowa migdzyregionalna nr 14;
e) wjazd na droge przez skrzyzowania;

f) skrzyzowania z ciggami drég gminnych: 02DL - 065DL i 05DW(L) - 066DW(D); realizacja zgodnie
z § 12 ust.7;

g) wykluczony bezposredni dostep do przyleglych nieruchomosci;
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3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: wody opadowe i roztopowe ze szczelnych powierzchni drogi przed
wprowadzeniem do ziemi lub wod powierzchniowych wymagaja oczyszczenia do wartosci okreslonych
w obowiazujacych przepisach;

4) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a)nie dopuszcza si¢ do budowy nowych elementéw infrastruktury technicznej, ktére nie stanowia
wytacznie wyposazenia drogi, za wyjatkiem sieci telekomunikacyjnych w kanatach technologicznych;

b) dopuszcza si¢ do budowy podziemnych przejs¢ elementéw infrastruktury technicznej, ktore nie stanowia
wylacznie wyposazenia drogi, poprzecznie do drogi, na warunkach technicznych uzgodnionych
z zarzadca drogi;

5) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
a) zasady zgodnie z § 9 ust. 1,21 4;

b) zakaz umieszczania reklam oraz informacji niezwigzanych zruchem drogowym iich konstrukcji
w granicach terenu, a takze poza terenem z wysiggnikami nad teren drogi;

¢) jednorzedowe lub dwurzgdowe zadrzewienia po obu stronach drogi.
2. Ustalenia dla terenu 02DL:

1) przeznaczenie terenu: droga klasy L - lokalna; droga gminna; mozliwos$¢ przeksztalcenia w droge klasy Z —
zbiorczej z dopuszczeniem poszerzenie pasa drogowego o przylegle tereny ZI w czegsci lub w catosci;

2) zasady, parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
a) zasady zgodnie z § 12;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 16-20 m i poszerzona z uwzglednieniem p.1;
¢) droga jednojezdniowa, dwupasmowa;

d) trasa rowerowa lokalna w granicach drogi lub, alternatywnie, w przylegtych pasach zieleni izolacyjnej
(tereny ZI);

e) wjazd na drogg przez skrzyzowania, z dopuszczeniem bezposredniego dostepu z terenéw B1U, BlaU
1 CEs2 (przez teren C30ZI) oraz terenow Z1ZP i Z27P ;

f) wykluczony bezposredni dostgp do innych, niz wymienione w punkcie e przyleglych terenows;
g) przebudowa skrzyzowania z droga 01DG zgodnie z § 12 ust.7;
3) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe nowych elementow infrastruktury technicznej, ktore nie stanowia wytgcznie
wyposazenia drogi, na warunkach technicznych uzgodnionych z zarzadca drogi;

4) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publiczne;j:
a) zasady zgodnie z § 9 ust. 1, 21 4;

b) zakaz umieszczania reklam oraz informacji niezwigzanych zruchem drogowym 1iich konstrukeji
w granicach terenu, a takze poza terenem z wysiegnikami nad teren drogi.

¢) jednorzedowe lub dwurzgdowe zadrzewienia po obu stronach drogi.
3. Ustalenia dla terenéw 03DZ i 04DZ:
1) przeznaczenie terenéw: droga klasy Z — droga powiatowa;
2) zasady, parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
a) zasady zgodnie z § 12;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20-25 m;
¢) droga jednojezdniowa, dwupasmowa;

d) trasa rowerowa, alternatywny przebieg trasy migdzyregionalnej nr 14, lub trasa lokalna;
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e) wjazd na drogg przez skrzyzowania, z dopuszczeniem bezposredniego dostepu z terenow A1U, A6ZI,
B1U i B2U;

f) wykluczony bezposredni dostep do innych, niz wymienione w punkcie e przylegtych terendow;

g) droga przedzielona terenem czynnej linii kolejowej (KK) z przejazdem strzezonym poza obszarem
planu;

3) zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ budowe nowych elementow infrastruktury technicznej, ktdre nie stanowig wyltgcznie
wyposazenia drogi, na warunkach technicznych uzgodnionych z zarzadcg drogi;

4) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej:
a) zasady zgodnie z § Qust. 1,21 4;

b) zakaz umieszczania reklam oraz informacji niezwigzanych zruchem drogowym iich konstrukcji
w granicach terenu, a takze poza terenem z wysiggnikami nad teren drogi;

¢) jednorzedowe lub dwurzedowe zadrzewienia po obu stronach drogi.
4. Ustalenia dla terenu 065DL.:
1) przeznaczenie terenéw: droga klasy L — droga gminna;
2) zasady, parametry, wyposazenie i dostepnosé:
a) zasady zgodnie z § 12;
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16-18 m;
¢) droga jednojezdniowa, dwupasmowa;
d) dopuszczalna trasa rowerowa lokalna;
e) droga z funkcja dostepu do przyleglych terendw;
f) przebudowa skrzyzowania z droga 01DG zgodnie z § 12 ust.7;
3) zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ budowe nowych elementow infrastruktury technicznej, ktdre nie stanowig wyltgcznie
wyposazenia drogi, na warunkach technicznych uzgodnionych z zarzadcg drogi;

4) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej:
a) zasady zgodnie z § Qust. 1,21 4;
b) jednorzgdowe zadrzewienia po obu stronach drogi.
§ 26. Ustalenia dla drég ukladu wewnetrznego
1. Ustalenia dla terenu 05SDW(L):
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna obszaru z klasa ulicy lokalnej;
2) zasady, parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
a) zasady zgodnie z § 12;
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16 m;
¢) droga jednojezdniowa, dwupasmowa;
d) chodniki obustronnie; na odcinku przy granicy z terenem Z3ZP dopuszcza si¢ chodnik jednostronnie;
e) droga z funkcjg dostepu do przylegtych terendw i nieruchomosci;
f) budowa skrzyzowania z droga 01DG zgodnie z § 12 ust.7;
3) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) lokalizacja elementow sieci infrastruktury technicznej obshugujacej obszar;
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b) sie¢ oswietlenia ulicznego;
4) wymagania w zakresie ksztatltowania przestrzeni publicznej:
a) zasady zgodnie z § Y ust. 1, 2,3 1 4;

2. Ustalenia dla terenéw 06DW(L), 07DW(L), 0SDW(L), 09DW(L), 010DW(L), 011DW(L),
012DW(L), 013DW(L), 014DW(L), 015DW(L), 016DW(L) i 017DW(L):

1) przeznaczenie terenéw: drogi wewnetrzne obszaru z klasg ulic lokalnych;

2) zasady, parametry, wyposazenie i dostepnosc:
a) zasady zgodnie z § 12;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych stata 18 m; z rozszerzeniami — wedtug rysunku planu;
¢) drogi jednojezdniowe, dwupasmowe;

d) chodniki obustronnie; na odcinku przy granicy zterenami Z2ZP iZ3ZP dopuszcza si¢ chodnik
jednostronnie;

e) ulice alejowe, z dwustronnymi jednorzgdowymi zadrzewieniami; zadrzewienie alejowe na odcinku
graniczagcym z terenami Z2ZP 1 Z3ZP moze by¢ pominicte, jesli bedzie to wynikaé z kompozycji parku
na tych terenach;

f) droga z funkcja dostepu tylko do tych , do przyleglych terenow i nieruchomosci; do ktoérych nie ma
dostepu z drog DW(D);

3) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) lokalizacja elementow sieci infrastruktury technicznej obstugujacej obszar;
b) sie¢ oswietlenia ulicznego;

4) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publiczne;j:
a) zasady zgodnie z § Y ust. 1, 2,3 1 4;

5) dla drog 09DW(L), 010DW(L), 016DW(L) i 017DW(L) przewidziana kontynuacja na przyleglych terenach
poza granicami obszaru objetego planem, zgodnie z § 6 ust. 51 6;

3. Ustalenia dla terenéw 018DW(D), 019DW(D), 020DW(D), 021DW(D), 022DW(D), 023DW(D),
014DW(D), 025DW(D), 026DW(D), 027DW(D), 028DW(D), 029DW(D), 030DW(D), 031DW(D),
032DW(D), 033DW(D), 034DW(D), 035DW(D), 036DW(D), 037DW(D), 038DW(D), 039DW(D),
040DW(D), 041DW(D), 042DW(D), 043DW(D), 044DW(D), 045DW(D), 046DW(D), 047DW(D),
048DW(D), 049DW(D), 050DW(D), 051DW(D), 054DW(D), 055DW(D), 056DW(D), 057DW(D),
058DW(D), 059DW (D), 060DW(D), 061DW (D), 062DW(D), 063DW(D), 064DW(D) i 066DW(D):

1) przeznaczenie terenéw: drogi wewnetrzne obszaru z klasg ulic dojazdowych;
2) zasady, parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
a) zasady zgodnie z § 12;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych stata 10 m; z rozszerzeniami w formie zatok i indywidualnych
rozwigzan — wedhug rysunku planu;

c) ksztalty zatok moga zosta¢ skorygowane, pod warunkiem zapewnienia nawrotu co najmniej
samochodom obstugi komunalnej obszaru;

d) drogi jednojezdniowe, dwupasmowe;
e) chodniki obustronnie nieobowiazkowe; dopuszcza si¢ rozwigzania pieszo-jezdne;

f) ulice alejowe, z dwustronnymi jednorzedowymi zadrzewieniami; zadrzewienie alejowe na odcinku
graniczacym z terenami Z2ZP 1 Z3ZP moze by¢ pominicte, jesli bedzie to wynikaé z kompozycji parku
na tych terenach;

g) droga z funkcja dostepu do przylegltych terendw i nieruchomosci;
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h) mozliwos$¢ pomini¢cia ustalonych na rysunku planu drog DW(D) dojazdowych i inne rozwigzanie drog
iulic wewnetrznych, zzachowaniem spdjnosci zukladem drog na zewnatrz terenu na terenach
deweloperskich, zgodnie z zasadg ustalong w ust. 3 pkt 1.

3) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) lokalizacja elementow sieci infrastruktury technicznej obstugujacej obszar;
b) sie¢ oswietlenia ulicznego;

4) wymagania w zakresie ksztatltowania przestrzeni publiczne;j:
a) zasady zgodnie z § Qust. 1,2, 3 1 4;

5)dla drog 047DW(D), 049DW(D), 050DW(D), 051DW(D), 056DW(D), 057DW(D), 058DW(D),
062DW(D) 1063DW(D) przewidziana kontynuacja na przyleglych terenach poza granicami obszaru
objetego planem, zgodnie z § 6 ust. 51 6;

Rozdzial 4.

Postanowienia koncowe

27.27. Na cele nierolnicze iniele$ne, ustalane w planie, przeznacza si¢ grunty rolne wytworzone z gleb
pochodzenia mineralnego, o tacznej powierzchni 151,00 ha, w tym grunty rolne klasy III o powierzchni 0,48
ha.

28. Ustala si¢ stawke, w wysokosci 1%, shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem i utworzonych na podstawie planu.

29. Uchwata wchodzi w zycie w 30 dni od daty opublikowania jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stupsk.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stupsk

Mirostaw Klemiato
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Zatgeznik N1 2 do Uchwaly NT XX V11729272013
Rady Gminy Stupsk

z dnia 24 maja 2013 .
ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko, tj. w dniach od 17 lipca 2012 do
17 sierpnia 2012 w trakcie dyskusji publicznej, ktéra odbyta sie w dniu
13 sierpnia 2012 oraz w wyznaczonym terminie po wytozeniu, tj. do dnia 07
wrze$nia 2012, do projektu planu nie zostaty  wniesione uwagi,
wymagajgce uwzglednienia w planie.
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Zatgeznik N3 do Uchwaly NT XX V11729272013
Rady Gminy Stupsk

z dnia 24 maja 2013 .
ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY

ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Realizacja ustalen dokonywanych w planie wymaga dokonywania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan
wiasnych gminy. Infrastruktura ta bedzie realizowana przez wnioskodawce
planu, na podstawie umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym, zawartej
przez Wojta Gminy Stupsk z Kazimierzem Meka w dniu 11 kwietnia 2006
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