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UCHWALA NR VIK/XLII/505/2014
RADY MIASTA WEJHEROWA

z dnia 6 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wejherowo
Srodmiescie - cze$¢ pélnocna, w rejonie ulicy Walowej

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2012r., poz. 647 zpdézn. zm.) oraz art. 18ust.2pkt 5i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z 2013 r., poz.
594 z p6zn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Wejherowa,

Rada Miasta Wejherowa
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr VIk/XXXV/410/2013 Rady Miasta Wejherowa z dnia 10 wrze$nia 2013 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wejherowo Srodmiescie - czesé potnocna, w rejonie ul. Watowej, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa — tekst
jednolity Uchwata Nr VIk/XXXI111/393/2013 Rady Miasta Wejherowa z dnia 25 czerwca 2013 r., uchwala si¢
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wejherowo Srodmiescie - cze$é pédinocna,
w rejonie ulicy Watowej, obejmujgcg teren o powierzchni 0,62 ha w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zwana dalej ,,planem”.

2. Plan stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wejherowo Srodmiescie -
cze$¢ poinocna, uchwalonego Uchwalg Nr 111k/X/124/99 Rady Miasta Wejherowa z dnia 29 czerwca 1999 r.
(tekst jednolity Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego z 2012 1., poz. 4053 z p6zn. zm.).

§ 2. 1. Plan, o ktérym mowa w § 1, zawiera cze$¢ tekstowa zwang dalej ,,tekstem planu” i cze$¢ graficzng
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy Zalacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce Zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 3. 1. Definicje pojec¢, uzytych w tekscie planu:
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1) intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej (w rozumieniu przepiséw o planowaniu przestrzennym), przy czym przez powierzchnig
catkowitq zabudowy nalezy rozumie¢ sume powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej;

2) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ stuzaca okresleniu dopuszczalnego zewngtrznego pionowego gabarytu
budynkoéw mierzona od naturalnej warstwicy terenu usrednionej w granicach rzutu budynku do kalenicy
wzglednie innego najwyzszego punktu budynku lub wg ustalen szczegdétowych (nie dotyczy komindéw
i akcentow architektonicznych);

3) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy okre§lona w procentach, wyrazajaca stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mierzonej po
obrysie $cian zewnetrznych) zlokalizowanych na terenie inwestycji do powierzchni tego terenu lub wg
ustalen szczegdtowych; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czeséci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzgdnych np. schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego;

4) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu przepisow
odrebnych Iub/i wg ustalen zawartych w § 4;

5) linie zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy, przy czym:

a) przez nieprzekraczalne linie zabudowy rozumie si¢ linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow zgodnie z ustaleniami planu,

b) przez obowiazujace linie zabudowy rozumie si¢ linie wyznaczajace przebieg lica budynku na odcinku
minimum 60% jego dtugosci,

¢) ustalone planem linie zabudowy nie dotyczg balkonéw, wykuszy, logii, gzymsdéw, okapow, zadaszen nad
wejsciami, czgsci podziemnych obiektow budowlanych;

6) ustugi nieucigzliwe - ustugi z wylgczeniem: ustug produkcyjnych, rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatow (mechaniki pojazdowej, blacharskich, lakierniczych, itp.), stacji
obshugi pojazdéw, baz, sktadéw, hurtowni iinnych, ktéorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie
parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza
zajmowanym obiektem, jest zrodlem uciazliwych lub szkodliwych odpadow, powoduje nieodwracalne
zmiany Ww $rodowisku przyrodniczym, w znaczacy sposoOb pogarsza warunki uzytkowania terendéw
sasiadujacych;

7) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy, okres$lonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wej$cia w zycie niniejszego planu; za stan istniejacy uznaje
sie rowniez stan projektowany wg obowiazujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe;

9) karta terenu - zbidr przepisow szczegotowych niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o réznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi,
gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu — gldéwna
funkcje.

3. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 3 tereny o tacznej powierzchni 0,62 ha, oznaczonych
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 03iich przeznaczenie — glowng funkcje — oznaczong symbolami
literowymi:

1) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi
nieucigzliwe);

2) ZP - tereny zieleni urzadzone;j;
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3) KX - tereny wydzielonych, publicznych ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

odnoszace si¢ do terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenéw
§ 4. 1. Karta terenu 01.MU:
1) powierzchnia: 0,38 ha;

2) przeznaczenie: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej o charakterze $rédmiejskim, w tym
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi nieucigzliwe; wymagane ushugi w parterach pierzei
zabudowy od strony ul. Walowej i od strony parkingu na dziatce 548/2;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) elementami ksztattujagcymi tad przestrzenny sa:
- nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy,
- inne ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej terenu zawarte na rysunku planu,
- przepisy zawarte w ponizszych punktach niniejszej karty terenu,

b) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego okreslonych w uchwale,

c¢) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespolu urbanistycznego,

d) zasady umieszczania nosnikéw reklamowych i szyldow:

- ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolno stojacych ireklam na budynkach
i ogrodzeniach z wyjatkiem szyldow zwiazanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza w miejscu
jej prowadzenia o maksymalnej powierzchni 0,6 m? umieszczanych na budynkach; nie dopuszcza si¢
mocowania szyldow do elementoéw detalu architektonicznego oraz ich przestaniania,

- dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow i tablic zwigzanych z prowadzong w budynkach dziatalno$cia
gospodarczg o powierzchni powyzej 0,6 m?, bedacych integralng czgsécia projektu elewaci;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatek,

b) wysoko$¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych; wysokos¢ do kalenicy lub innego najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury budynku - do 14 m od rzednej terenu; wysoko$¢ budynku nie moze
przekroczy¢ dopuszczonej powyze] wysokosci zabudowy w zadnym punkcie pomiaru wysokosci
w obrysie rzutu budynku na powierzchni¢ terenu z wyjatkiem dopuszczen, jak nizej; wymagane
zrdznicowanie wysokosci zabudowy od strony rzeki Cedron; dopuszcza si¢ miejscowe podwyzszenia,
jak w niniejszym pkt 4, lit. 1,

¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: wg linii zabudowy,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej,

e) forma zabudowy: zwarta i/lub wolno stojaca, $rodmiejska, z wewnetrznym dziedzincem; szeroko$¢
podziatow elewacji $cian frontowych - do 22 m; wewngtrzne linie zabudowy wyznaczaja minimalng
powierzchni¢ dziedzinca,

f) geometria dachu: indywidualna, dla dachéw mansardowych kat nachylenia dolnej potaci nie wigkszy niz
70°, gbérnej potaci nie wigkszy niz 30°% krycie dachow ptaskich dowolne, spadzistych i dolnych potaci
dachéw mansardowych dachowka w odcieniach od czerwieni do brazu lub blacha ptaskg miedziang
w kolorze naturalnym,

g) intensywnos¢ zabudowy:

- dla dziatki budowlanej sktadajacej si¢ z dwoch nieruchomosci gruntowych tzn. dz. nr 183/11 i dz. nr
185: maksymalna — 3,5; minimalna — 2,0,
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- dla pozostatego terenu: maksymalna - 2,6; minimalna — 2,0,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dziatki: dowolna; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia dziatek,
- szerokos¢ frontu dzialek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
1) inne ustalenia:
- ustala si¢ podzial terenéw wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podzialy wewnetrzne,

-zaleca si¢ stosowanie form architektonicznych, identyfikujagcych ipodnoszacych walory
architektoniczne obiektu, tj. lukarny, wykusze, ryzality, itp.,

- dopuszcza si¢ zaakcentowanie eksponowanych naroznikéw zabudowy w postaci wiez lub wykuszy do
5 kondygnacji nadziemnych o dopuszczalnej wysokosci do 17 m i o powierzchni catkowitej do 100 m?
w pierzei ul. Watowej ido 40 m?> w pozostalych pierzejach; rejony lokalizacji wyzej okreslonych
akcentow architektonicznych — jak na rysunku planu, w kazdym rejonie jeden akcent,

- ustala si¢ zakaz lokalizacji balkonéw od strony terenéw publicznych,

- nalezy wyeksponowa¢ kondygnacj¢ parteru poprzez stosowanie np. podcieni, gzymsow, duzych
przeszklen itp.,

- kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zolty, jasny braz, bez, ceglany, jasny
zielony, jasny popiel, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego,

- ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych w postaci budynkoéw garazowych; dopuszcza si¢ garaze
wbudowane w partery budynkow pod warunkiem ich zlokalizowania poza pierzejami od strony
terenow publicznych; dopuszcza si¢ budowe parkingu podziemnego;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci: w granicach terenu nie wyznacza si¢
obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdéw nieruchomosci w rozumieniu przepisOw
odrebnych;

6) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: obowigzuje poziom hatasu w $Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta
Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku nr 1X/0138/79 z dnia 26.02.1979 r. pod nr 818, zmieniong decyzja Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego nr DOZ-OAiK-6700/415/11 z dnia 04.10.2011 r. (aktualny nr
rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 957), w zasiegu stref konserwacji urbanistycznej
1 restauracji urbanistycznej, uwidocznionych na rysunku planu,

b) przedmiot ochrony stanowi historyczny uklad przestrzenny miasta, czyli w sytuacji terenu 01.MU
nawigzanie do historycznej zabudowy w zakresie zasadniczych proporcji i charakteru architektury,

¢) obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja,
d) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych:

- nowe obiekty musza zachowac skale zabudowy historycznej srddmiescia Wejherowa i nawiazywac do
charakteru jej architektury,

-w warstwie zewnetrznej budynkow obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatdéw budowlanych
(jak cegta ceramiczna, tynk, piaskowiec, granit, wapien, dachowka ceramiczna, drewno, zelazo kute,
mosigdz, miedz, cynk, otow, terakota, kamien, wykladziny z w/w materialéw itp.) oraz detali
architektonicznych wywodzacych si¢ z form historycznych; zakaz licowania $cian materiatami
syntetycznymi np. typu siding,
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- obowigzuje wymog sporzadzania studiow krajobrazowo — architektonicznych dla wszystkich
inwestycji  kubaturowych, ktéorych zadaniem jest wuzasadnienie koncepcji architektonicznej
w kontekscie krajobrazu otoczenia,

- obowigzuje wymog uzgadniania wszelkiej dzialalno$ci inwestycyjnej oraz wszelkich dziatan
majacych wplyw na zachowanie zabytkowej przestrzeni z wltasciwym konserwatorem zabytkow,

) inne warunki:

- ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli, ktore moga wplynaé negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego,

- obowigzuje wymog opiniowania wszelkich robdt ziemnych ibudowlanych w zakresie ochrony
archeologicznej przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: dopuszcza sie,
b) nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w pkt 3, lit. d,
¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
e) zielen: dopuszcza sig¢;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowiazuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) fragmenty terenu, w granicach okreslonych na rysunku planu lezy w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia (tzw. woda stuletnig), gdzie obowigzuja przepisy odrebne; na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajacych ochrone przed
powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe: zabrania si¢ migdzy innymi wykonywania
obiektow budowlanych, zmiany uksztattowania terenu, lokalizowania inwestycji mogacych zanieczyscic¢
wody w przypadku wystapienia powodzi; w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, jezeli inwestycja
nie utrudni ochrony przed powodzig, dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze
decyzji, zwolni¢ od ww. zakazow,

c¢) dokumentacje techniczne wszystkich inwestycji nalezy uzgadnia¢ z Komendantem Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendow i obiektow wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Walowej, od ulicy dojazdowej i parkingu miejskiego na dzialce 548/2
wzdtuz pétnocnej granicy terenu; dodatkowe miejsca postojowe dla obszaru w oparciu o istniejacy uktad
parkingéw $rdédmiejskich; do czasu docelowego urzadzenia dojazdu od ulicy dojazdowej i parkingu
miejskiego na dzialce 548/2, do dziatek 183/11 i 185 dopuszcza si¢ dodatkowo dojazd od ul. Watowej
poprzez ciag pieszy 03.KX,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: na dziatlce budowlanej sktadajacej si¢ z dwdch nieruchomosci
gruntowych tzn. dz. nr 183/11 idz. nr 185- 10 miejsc postojowych (mp) tacznie, wtym czgsé
w garazach wbudowanych; na pozostalym obszarze - 1 mp na 1 mieszkanie i 2,5 mp na kazde rozpoczete
100 m?> powierzchni uzytkowej ustug w granicach dziatki budowlanej, wtym cze$¢ w garazach
wbudowanych;

c) sposob realizacji miejsc do parkowania: wg ustalen zawartych w niniejszym pkt 11, lit. b,
d) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej,
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- odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych: do kanalizacji sanitarne;j,

- odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej lub w inny sposob okreslony przez
zarzadce sieci,

- zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub ze Zzroédet indywidualnych w oparciu o ekologiczne,
nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy cieplne,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;,
- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

- gospodarka odpadami: wprowadza si¢ obowigzek zbiorki odpadow komunalnych; ustala si¢
gromadzenie izbidorke odpadow staltych oraz ich wywéz przez specjalistyczne stuzby na
zorganizowane sktadowisko odpadow;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawka procentowa: 0%;

14) inne zapisy: ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

2. Karta terenu 02.ZP:
1) powierzchnia: 0,17 ha;
2) przeznaczenie: ZP - tereny zieleni urzadzonej;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) elementami ksztattujacymi tad przestrzenny sa:
- ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej terenu zawarte na rysunku planu,
- przepisy zawarte w ponizszych punktach niniejszej karty terenu,

b) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego okreslonych w uchwale,

c) mala architektura, detale ikolorystyka nawierzchni muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy,
b) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% powierzchni terenu,
e) forma zabudowy: nie dotyczy,
f) geometria dachu: nie dotyczy,
g) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dziatki: zgodna z powierzchnia terenu,
- szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy,
- szerokos¢ frontu dzialek: nie dotyczy,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,

1) inne ustalenia:
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- zaleca si¢ stosowanie form matej architektury, identyfikujacych i podnoszacych walory terenu, np.
fontanna, rzezby plenerowe,

- wymagany ciag pieszy szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m wzdtuz wschodniej granicy terenu; rejon
przebiegu ciggu pieszego, jak na rysunku planu,

- pod terenem dopuszcza si¢ budowe parkingu podziemnego,

- dopuszcza si¢ zachowanie budynku na dzialce 196/2 zprzeznaczeniem dla obstugi terenu,
z mozliwo$cig przebudowy w gabarytach nie wigkszych niz w stanie istniejacym;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: w granicach terenu nie wyznacza si¢
obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: w granicach terenu zaleca si¢ dzialania majace na celu wzrost
bior6znorodno$ci, w tym nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych;
obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta
Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku nr [X/0138/79 z dnia 26.02.1979 r. pod nr 818, zmieniong decyzja Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego nr DOZ-OAiK-6700/415/11 zdnia 04.10.2011 r. (aktualny nr
rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 957), w zasiggu stref konserwacji urbanistycznej
1 restauracji urbanistycznej, uwidocznionych na rysunku planu,

b) przedmiot ochrony stanowi historyczny uktad przestrzenny miasta, czyli w sytuacji terenu 02.ZP
przedpole widokowe zespotu historycznego,

¢) obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja,

d) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: obowigzuje wymog uzgadniania wszelkiej
dzialalno$ci inwestycyjnej oraz wszelkich dziatan majacych wpltyw na zachowanie zabytkowej
przestrzeni z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

e) inne warunki: obowigzuje wymog opiniowania wszelkich robdt ziemnych i budowlanych w zakresie
ochrony archeologicznej przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: dopuszcza sig,
b) no$niki reklamowe:
- obowigzuje zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych wolno stojacych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejskich nos$nikéw informacyjnych, tworzacych jednolity system
informacji publicznej,

c¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ sezonowe, tymczasowe obiekty handlowo -
gastronomiczne,

d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
e) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowiazuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
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b) fragment terenu, w granicach okreslonych na rysunku planu lezy w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia (tzw. woda stuletnig), gdzie obowigzujg przepisy odrebne; na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajacych ochrong przed
powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe: zabrania si¢ mi¢dzy innymi wykonywania
obiektow budowlanych, zmiany uksztattowania terenu, lokalizowania inwestycji mogacych zanieczys$ci¢
wody w przypadku wystgpienia powodzi; w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, jezeli inwestycja
nie utrudni ochrony przed powodzig, dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze
decyzji, zwolni¢ od ww. zakazow,

c¢) dokumentacje techniczne wszystkich inwestycji nalezy uzgadnia¢ z Komendantem Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenow i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulic poza granicami planu oraz w przypadku zachowania budynku na dzialce
196/2 od ciagu pieszo-rowerowego 03.KX,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zakaz parkowania na powierzchni terenu,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania: zakaz parkowania na powierzchni terenu; dopuszcza si¢ budowe
parkingu podziemnego,

d) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j,
oraz w przypadku zachowania budynku na dziatce 196/2, dodatkowo:
- odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej lub w inny sposob okreslony przez
zarzadce sieci,

- zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub ze zrodet indywidualnych w oparciu o ekologiczne,
nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy cieplne,
— zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

- gospodarka odpadami: wprowadza si¢ obowigzek zbidrki odpadéw komunalnych; ustala si¢
gromadzenie 1izbidorke odpadow staltych oraz ich wywéz przez specjalistyczne stuzby na
zorganizowane sktadowisko odpadow;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem form dopuszczonych
wyzej - pkt 8 lit. ,,c”’;

13) stawka procentowa: 0%;

14) inne zapisy: ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

3. Karta terenu 03.KX:
1) powierzchnia: 0,07 ha;
2) przeznaczenie: wydzielony, publiczny ciag pieszy i pieszo-rowerowy z dopuszczeniem:

a) dojazdu do dziatki 183/11 icze$ci dziatki 185 potozonej w granicach terenu 01.MU do czasu
docelowego urzadzenia dojazdu od ulicy dojazdowej i parkingu miejskiego na dziatce 548/2,

b) dojazdu do dziatki 196/2 w granicach terenu 02.ZP w przypadku zachowania budynku;

3) klasa i nazwa ulicy: nie dotyczy;
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4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala si¢,
C) wWyposazenie:

- lawki, gazony, kosze na $mieci, lampy iinne meble miejskie, a takze systemowe, miejskie no$niki
reklamowo-informacyjne,

- zaleca si¢ wprowadzenie zieleni ozdobnej i elementow matej architektury typu tawki, gazony, kosze
na $mieci, o§wietlenie itp.,

- nawierzchnia ozdobna z materialdw naturalnych i/lub sztucznych,
- wymagana balustrada od strony rzeki Cedron;

5) powigzania z uktadem zewnetrznym: w zakresie komunikacji drogowej — do ulic dojazdowych poza
granicami planu; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych znawierzchni utwardzonych
powierzchniowo lub w inny sposob okreslony przez zarzadce sieci;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta
Wejherowa wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku nr [X/0138/79 z dnia 26.02.1979 r. pod nr 818, zmieniong decyzja Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego nr DOZ-OAiK-6700/415/11 zdnia 04.10.2011 r. (aktualny nr
rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 957), w zasiggu stref konserwacji urbanistycznej
1 restauracji urbanistycznej, uwidocznionych na rysunku planu,

b) przedmiot ochrony stanowi historyczny uktad przestrzenny miasta, czyli w sytuacji terenu 03.KX
przedpole widokowe zespotu historycznego,

¢) obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja,

d) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: obowigzuje wymog uzgadniania wszelkiej
dzialalno$ci inwestycyjnej oraz wszelkich dziatan majacych wpltyw na zachowanie zabytkowej
przestrzeni z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

e) inne warunki: obowigzuje wymog opiniowania wszelkich robdt ziemnych i budowlanych w zakresie
ochrony archeologicznej przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: dopuszcza sig,
b) no$niki reklamowe:
- obowigzuje zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych wolno stojacych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejskich nos$nikéw informacyjnych, tworzacych jednolity system
informacji publicznej,

¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
e) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw, gdzie obowigzuja przepisy
odrebne 1 ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
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b) teren lezy w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig (tzw. wodg stuletnig), gdzie obowiazuja
przepisy odrebne; na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig zabrania si¢ wykonywania robot oraz
czynnoS$ci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe: zabrania
si¢ miedzy innymi wykonywania obiektoéw budowlanych, Zmiany uksztaltowania terenu, lokalizowania
inwestycji mogacych zanieczy$ci¢ wody w przypadku wystgpienia powodzi; w szczegodlnie
uzasadnionych przypadkach, jezeli inwestycja nie utrudni ochrony przed powodzig, dyrektor
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od ww. zakazoéw; w granicach
terenu wystepuje obszar szczegOlnego zagrozenia powodziag (tzw. woda stuletnig) w zasiggu jak na
rysunku planu, gdzie obowigzuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

¢) dokumentacje techniczne wszystkich inwestycji nalezy uzgadnia¢ z Komendantem Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéws;

11) stawka procentowa: 0%;

12) inne zapisy: ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wejherowa.

§ 6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wejherowo Srodmiescie - cze$¢ pédinocna,
uchwalony Uchwatg Nr II1k/X/124/99 Rady Miasta Wejherowa z dnia 29 czerwca 1999 r. (tekst jednolity
Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego z 2012 r., poz. 4053 z p6zn. zm.) traci moc w czgsci objetej
niniejszym planem.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Wejherowa

Leszek Glaza
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIk/XLII/505/2014
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 6 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag do projektu Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wejherowo Srodmiescie — cze¢$¢ polnocna, w rejonie ulicy Walowej

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz U.z2012r., poz. 647zpdzn. zm.) rozstrzygniecie
o rozpatrzeniu uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wejherowo Srédmiescie — cze$é poéhocna, wrejonie ulicy Watowej jest zatacznikiem Nr
2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wejherowo Srodmiescie — cze$¢ pomocna, w rejonie ulicy
Walowej — wdniach od 21 marca 2014 r. do 10 kwietnia 2014 r. oraz w terminie do dnia
24 kwietnia 2014 r. po wylozeniu, do projektu planu uwagi wniosta LOKAFOP 222 sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie, Al. Jerozolimskie 53 pismem z dnia 11 kwietnia 2014 r. Uwagi dotyczyly
wnioskowanych korekt w tresci planu w zakresie definicji dziatki budowlanej, opisu nieruchomosci
sktadajacych si¢ na dziatke budowlana, ujednolicenia opisu zabudowy w zakresie ilosci
kondygnacji oraz obstugi komunikacyjnej obszaru 01.MU (§ 4 ust. 1 pkt 4 lit. “g” i lit. “i” oraz § 4
ust. 1 pkt 11 lit. “a” i lit. “b”). Wyzej wymienione uwagi zostaty w calosci uwzglednione, a innych
uwag w zakreslonym terminie nie wniesiono.

Przewodniczacy Rady Miasta Wejherowa

Leszek Glaza
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIk/XLII/505/2014
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 6 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miasta Wejherowa
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. DROGI I URZADZENIA KOMUNIKACYJNE:

Teren 03.KX - budowa odcinka publicznego ciagu pieszego z mozliwoscia przejazdu
samochodow miedzy ul. Watowa i mostkiem, dtugosci ok. 40 m.

Inwestycja bedzie realizowana ze srodkow zarzadcy drogi. Zakres wydatkow budzetowych na
dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie zarzadcy drogi, zaleznie od zakladanego
zakresu rzeczowego i mozliwosci ich finansowania w niezbgdnym zakresie.

2. INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA, KANALIZACYJNA I ODWODNIENIE:

Inwestycje beda realizowane ze srodkdéw gestora sieci wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej oraz
ze §rodkéw budzetowych gminy. Istnieje mozliwos¢ ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy
ochrony srodowiska oraz udzialu finansowego inwestorow realizujacych inwestycje w terenach

przylegtych.

Zakres wydatkow budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie
gminy, zaleznie od zakladanego zakresu rzeczowego imozliwosci finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczacy Rady Miasta Wejherowa

Leszek Glaza
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