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UCHWALA NR XL1/242/2013
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

z dnia 11 lipca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ul. Strzegomskiej w Swiebodzicach - tereny kolejowe.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r., poz. 647ze zm.) oraz W zwigzku zuchwata Nr XVI/87/2011 Rady Miejskiej
w Swiebodzicach z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ul. Strzegomskiej w Swiebodzicach - tereny
kolejowe po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Swiebodzice zatwierdzonego uchwata nr XV/269/99 Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 30 wrzesnia 1999 r., zmienionego uchwata nr XLIII/338/05 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia
28 czerwca 2005rt., zmienionego uchwata nr XXXIII/181/08 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia
27 sierpnia 2008 r., zmienionego uchwata nr XX/111/2012 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 16 lutego
2012 r., uchwala si¢ co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul.
Strzegomskiej w Swiebodzicach - tereny kolejowe.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000,
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
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5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow,

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

7) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

9) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

10) granic terenéw zamknietych,

11) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,

12) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych, zjakich moga by¢
wykonane,

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2.Nie majg zastosowania w niniejszej uchwale ustalenie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania przestrzennego, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) granice terendw zamknigtych,

5) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw o réoznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 petnia funkcj¢ informacyjna.

3. Symbol literowy oznaczenia funkcji terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi okresla
przeznaczenia podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajgcego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci uchwaty.
§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczaniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu bryty budynku, z wyjatkiem wysunigtych maksymalnie o 1,5
m podcieni, wykuszy, balkonow, gzymsow, ryzalitow lub stref wejSciowych, ktorych taczna diugosé
wzdtuz linii zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% dhugosci elewacji frontowej budynku,

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaty + rysunek planu),
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4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi
przepisami,

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktdre podczas realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujaca
formg wykorzystania terenu. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno
przeznaczenie, nalezy przez to rozumie¢, zZe przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane
w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegétowych,

7) przeznaczeniu uzupelniajacych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego,
okreslane indywidualnie dla kazdego terenu,

8) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupehiajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

10) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki,

11) wskazniku intensywnos$ci zabudowy dzialki - zgodnie z przepisami odrebnymi,

12) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje¢
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zawierajacego wigcej niz 2 mieszkania lub zespotu takich
budynkéw wraz z przynaleznym zagospodarowaniem,

13) zabudowa uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budynku lub
zespotu budynkow, stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnoséci biurowej (obstuga dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania, poradnictwo oraz kancelarie
finansowe i prawne, ustugi finansowe — banki, ustugi w zakresie ubezpieczenia, poczta, centrum
konferencyjne, itp.);

b) handlu, wytgcznie wbudowanego w partery budynkéw mieszkalnych;
C) gastronomii;

d) ustug drobnych zwigzanych z obstuga mieszkancow i gospodarstw domowych;
e) ustug turystyki;

f) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej;

g) ustug informatycznych i tacznosci;

h) wystawiennictwa;

i) projektowania i innych form pracy tworczej;

j) kultury i rozrywki;

k) nauki i edukacji;

1) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna);

m) dziatalnosci kosciotow;

n) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, o$wiaty
i nauki, administracji publicznej, facznosci, bezpieczenstwa publicznego);

0) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, motele, bursy szkolne, domy opieki);

p) drobnej wytworczosci, dla ktorej nie nalezy sporzadzi¢ raportu oddziatywania na srodowisko;
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q) inne, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ustugi z wytaczeniem handlu,
Wraz z przynaleznym zagospodarowaniem.

DZIAL 1I.

Ustalenia dla obszaru planu

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenéw, ustalenia ogélne ksztaltowania zabudowy i warunkéw zagospodarowania dla
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 5. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyznaczane na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
dla ktorych okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenow ustala si¢ w kolumnie 1 i 2 tabeli nr 1. Przeznaczenie uzupetniajace
i zakazy okreslone sa w kolumnie 3 tabeli nr 1.

tabela nr 1 - przeznaczenie terenow:

Symbol cyfrowy i literowy Nazwa przeznaczenia terenu Przeznaczenie uzupelniajace.
przeznaczenia terenu (pow. terenu) Zakazy lokalizacyjne
1 2 3
1. MW/U Tereny zabudowy Dopuszcza sie:
mieszkaniowej wielorodzinnej. |a) obiekty budowlane, urzadzenia i sieci
Tereny zabudowy ustugowej. |infrastruktury technicznej,
(2,41 ha) b) zielen urzadzona,
¢) wbudowane garaze,
d) drogi wewnetrzne i parkingi.
Wyklucza si¢ wolno stojace garaze.
Wyklucza si¢ wolno stojace obiekty
handlowe.
2. MW/U Tereny zabudowy Dopuszcza si¢ :
mieszkaniowej wielorodzinnej. |a) obiekty budowlane, urzadzenia i sieci
Tereny zabudowy ustugowej. |infrastruktury technicznej,
(2,45 ha) b) zielen urzadzona,
c) wbudowane garaze,
d) drogi wewnetrzne i parkingi.
Wyklucza si¢ wolno stojace garaze.
Wyklucza si¢ wolno stojace obiekty
handlowe.
1. KDW Tereny drog wewnetrznych. | Dopuszcza sig:
2. KDW (0,194 ha + 0,045 ha) a) urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej,
b) lokalizacj¢ parkingdéw przyulicznych,
c) zielen o charakterze izolacyjnym,
d) Sciezki rowerowe.
§ 6. Plan dopuszcza utrzymanie wystgpujacych w stanie istniejgcym  przeznaczen —terenow

zainwestowanych, odmiennych od ustalen planu, przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) ograniczone zostang ucigzliwos$ci tych funkcji do wielkosci wynikajacych z obowigzujacych standardow
jakosci srodowiska, jakie winny obowigzywac na terenach o uzytkowaniu ustalonym w planie,

2) ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku lub jego czgsci, zwigzanego z innym przeznaczeniem niz

wskazanym w planie.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ zasady realizacji nowych
budynkow:

1) nakaz stosowania na elewacjach oktadzin i wykonczen takich jak: tynki, cegta, ceramiczne i kamienne
materialy licowe, drewno, oktadziny metalowe i szkto,

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych =z otaczajaca
zabudowa,

3) nakaz stosowania na wszystkich budynkach tworzacych ciag zabudowy jednorodnego pokrycia dachu
w zakresie materiatu i kolorystyki,

4) nakaz stosowania dla elewacji eksponowanych detalu architektonicznego (np. balkony, logie, wykusze,
oktadziny elewacyjne, opaski okienne, itp),

5) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin ztworzyw sztucznych typu siding, blach trapezowych
i falistych,

6) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych.

2. Ustala si¢ zasady realizacji rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow:
1) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej cato$ci budynku po rozbudowie lub przebudowie,
2) obowiazuja zasady okreslone w ust.1,

3) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci istniejagcego budynku i wskaznikow intensywnosci zabudowy dla
dziatki na ktorej jest zlokalizowany, nawet gdy przekracza ona wielkosci wskazane w ustaleniach
Rozdziatu 9,

4) wskaznik zabudowy zgodny z ustaleniami Rozdziatu 9.
3. Ustala si¢ zasady nadbudowy istniejacych budynkow:
1) dopuszczalna wysokos¢: zgodna z ustaleniami Rozdziatu 9,
2) geometria dachu: zgodna z ustaleniami Rozdziatu 9,
3) wskazniki intensywnosci zabudowy zgodne z ustaleniami Rozdziatu 9.

4. Ustala si¢ zasady realizacji nowych nosnikéw reklamowych i elementéw informacji wizualnej
zintegrowanych z budynkami i innymi budowlami:

1) uwzglednienie w projektach nowych i przebudowywanych budynkow, z dopuszczong ustaleniami planu
funkcjg uslugowa, statych miejsc i rozwigzan technicznych pod elementy reklam i informacji wizualnej,
w tym pod znaki firmowe instytucji,

2) dostosowanie gabarytow do skali budynku i dostgpnych powierzchni pomigdzy otworami okiennymi
i drzwiowymi, z zakazem przestaniania dekoracji architektonicznych,

3) zakaz przestaniania cato$ci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow, od
strony bezpos$rednio przylegtej do przestrzeni publicznych,

4) dopuszczenie lokalizacji w poziomie parteru, zespolonych systemowych tablic informacyjnych
0 prowadzonych w budynkach formach dziatalnosci gospodarczej,

5) nie dopuszcza sie podswietlenia lub stosowania reklam $wietlnych.
§ 8. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania nowych zespotow zieleni:
1) w obrebie linii rozgraniczajacych ulic publicznych, w zalezno$ci od parametrow drogi, formowac jako:

a) szpalery drzew, ksztaltowane w sposdb regularny, zjednakowymi odlegto$ciami miedzy drzewami,
dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,;

b) ciagi zywoptotéw lub komponowane zgrupowania zieleni niskiej;
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2) na terenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ksztattowac:

a) w formie ukladow pasmowych, usytuowanych po obrzezach terenow (wzdluz terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi);

b)w formie swobodnie komponowanych ukladow  w miejscach  reprezentacyjnych  oraz
niezainwestowanych, w tym wewnatrz poszczeg6dlnych dziatek wydzielonych w terenie;

3) w zespotach parkingowych ksztaltowaé w formie pojedynczych drzew i zgrupowan zieleni niskiej,
usytuowanych w ciaggach miejsc parkingowych lub w miejscach oddzielajacych poszczegolne ciagi,
przyjmujac zasadg, ze na kazde 10 stanowisk parkingowych winny przypada¢ co najmniej 2 drzewa,

4) ro$linno$¢ gatunkowo zroznicowaé ze wzgledu na wysokos¢, walory ozdobne oraz zmienne wlasciwosci
W réznych porach roku.

§ 9. Okresla si¢ granice terenéw zamknietych, wyznaczone na rysunku planu w obrebie czgséci terenow
oznaczonych symbolami: 1. MW/U, 2.MW/U, 1.KDW, 2.KDW.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Dla wszystkich terenow potozonych w obszarze planu obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko,

2) zakazy, o ktorych mowa w pkt 1 nie dotyczg realizacji drog i parkingdw oraz realizacji elementow
uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej.

2. Standardy ochrony $rodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszczegdlnych terenéw muszg spetniaé
wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ wymdg zachowania wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, okre§lonych
W przepisach odrgbnych:

1) dla terendow oznaczonych symbolem MW/U, gdzie bedzie realizowana zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MW/U, gdzie bedg realizowane funkcje zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy — jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy.

4. Dla parkingdw ustala si¢ konieczno$¢ podczyszczania wod opadowych, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 11. Dla wszystkich terenéw potozonych w obszarze planu nakazuje si¢ zlokalizowa¢ powierzchnie
zielone — tereny biologicznie czynne, np. w formie trawnikow, skwerow, o minimalnej powierzchni ustalonej
w Rozdziale 9 niniejszej uchwaty.

§ 12. Dla catego obszaru planu ustala si¢ nastgpujgce zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza sie czasowe magazynowanie oraz odzysk odpadow, stosownie do
przepisow odrebnych,

2) lokalizacje miejsc magazynowania oraz odzysku odpadow nalezy okresla¢ w oparciu 0 przepisy odrgbne,
3) w miejscach magazynowania odpadéw nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich segregacji,

4) zakazuje sie trwalego sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym
odpadow niebezpiecznych.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 13. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony uktadu urbanistycznego zabudowy poza
sredniowiecznymi murami miejskimi figurujacego w wykazie zabytkow.

2. Ochronie podlegaja istnicjace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1) zakaz tworzenia nowych dzialek obejmujacych tereny o réoznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania,

2) podziat nieruchomosci winien uwzglednia¢ wskazniki zagospodarowania dziatki.
2. Minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz:

1)16 m - pod zabudowe mieszkaniowg wolno stojacg dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.MW/U
i 2MWI/U,

2) 10 m - pod zabudowe ustugows dla terendw oznaczonych symbolami: 1. MW/U i 2. MW/U.

3. Kat potozenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktorego przylega
front dziatki - od 70° do 110°.

4. Minimalna powierzchnia dziatek:

1) 800 m? - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej na terenie oznaczonym symbolem MW/U,

2) 300 m? - dla zabudowy mieszkaniowej pierzejowej na terenie oznaczonym symbolem MW/U,

3) 300 m? - dla zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych symbolami: 1.MW/U i 2.MW/U,
5. Zakazuje si¢ wydzielenia nowej dziatki z istniejaca zabudowa, nie spetniajacej warunkow ust. 2 i 4.
6. Warunki wydzielenia drogi wewngtrznej:

1) minimalna szeroko$¢ w granicach linii rozgraniczajacych — 10,0 m,

2) wyznaczenie drogi wewnetrznej nie majacej dwustronnego potaczenia z uktadem drog publicznych lub
drég wewngtrznych wyznaczonych w planie wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazdoéw
0 wielkos$ci wskazanej w przepisach odrgbnych.

7. Zakaz wydzielania nowych dziatek pod zabudowe gospodarcza i garazowa.

8. Pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielkosciach
uwzgledniajacych przepisy odrebne.

9. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalef i podziatdéw nieruchomosci.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1 Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenow w sasiedztwie linii kolejowych.
2. Rodzaj i zakres ograniczen, w tym zakaz zabudowy dla ww. obszaréw wynika z przepiséw odrebnych.

§ 16. Na terenach w sgsiedztwie linii kolejowych, w odlegtosci 10 m od granic dziatki i20 m od osi
skrajnego toru ustala si¢ ograniczenia:

1) lokalizacji nowych budynkow i budowli nie zwigzanych z obstuga kolei,
2) nasadzen drzew i krzewow,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow ochrony akustycznej i zaston od$nieznych.
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Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu III nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastepujace
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy powadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog i innych
terenow publicznych, tak aby nie ograniczy¢ mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony
w planie,

2) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia,

3) dopuszcza si¢ trwalg adaptacje wszystkich istniejgcych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujgcych
Z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem,

4) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i przytaczy,

5) dopuszcza si¢ wymiang iremonty istniejacych sieci infrastruktury technicznej, a takze korekty ich
przebiegow,

2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociagowej, okresla si¢ zasady:
1) dostawe wody z komunalnej sieci wodociggowej,
2) rozbudowe sieci wodociggowych,

3. W zakresie urzadzen infrastruktury do odprowadzenia i oczyszczania $ciekow komunalnych, okresla si¢
zasady:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych poprzez zbiorowy system odprowadzenia Sciekow,

2) dla nowych obiektow odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, nie dopuszcza si¢ realizacji
zbiornikéw bezodptywowych,

3) koniecznos¢ podcezyszczenia $ciekow wytwarzanych w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,
przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie beda odpowiadaty ustalonym normom jakosciowym.

4. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej odprowadzenia wod opadowych, okresla si¢ zasady:
1) niezanieczyszczonych - przewiduje si¢ odprowadzi¢ do miejskiej sieci deszczowej;

2) zanieczyszczonych — przewiduje si¢ odprowadzi¢ do miejskiej sieci deszczowej poprzez urzadzenia
umozliwiajgce ich podczyszczenie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celéw socjalnych lub
gospodarczych.

5. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w gaz okresla si¢ zasady:
1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej,

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe dystrybucyjnej sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
gazociggow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetyki okresla si¢ zasady:
1) zasilanie w energie elektryczng przewidziano z istniejacych sieci z mozliwoscig ich rozbudowy,
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych, np. panele lub ogniwa fotowoltaiczne;

3) dopuszcza si¢ rozbudoweg iprzebudoweg istniejacych sieci elektroenergetycznych oraz  stacji
transformatorowych, budowe nowych kablowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia
wraz z budowa stacji transformatorowych;
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4) wymaga si¢ prowadzenia przebudowywanych i nowych linii $redniego oraz niskiego napigcia wyltacznie
pod powierzchnig terenu;

5) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrghnymi;

7. W zakresie gospodarki cieplnej: gospodarka cieplna powinna zosta¢ oparta na indywidualnych
kotlowniach pracujacych na paliwie gazowym, ropopochodnych albo wykorzystujacych energie elektryczna lub
stoneczng oraz ,,pompy ciepta”, lub w oparciu o istniejgce sieci c.o. przedsigbiorstw energetyki cieplnej.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej telekomunikacji okresla si¢ zasady:
1) utrzymanie stanu istniejacego i mozliwo$¢ rozbudowy systemu telekomunikacyjnego,
2) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu,

3) mozliwo$¢ lokalizacji nowych stacji i urzadzen nadawczych, stacji bazowych telefonii komdrkowej, stacji
radiowych i centrali telekomunikacyjnych w miejscach nie eksponowanych, z uwzglgdnieniem wszystkich
wymogow lokalizacyjnych i formalno-prawnych zwigzanych z ich realizacja,

4) realizowane jako instalacje radiokomunikacyjne wraz z konstrukcja wsporczg nie moga przekroczy¢
wysokosci ustalonej dla poszczegolnych terenow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. 1. Uktad drog obstugujacych obszar planu tworzg wyznaczone w planie drogi wewngtrzne 1. KDW
i 2KDW .

2. Obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie istniejagcymi i projektowanymi wjazdami.

3. Spos6b obstugi komunikacyjnej oraz warunki zjazdu i wtaczenia do drogi publicznej nalezy ustali¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz doj$cia do obiektow
ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych.

5. Minimalna szeroko$¢ ulicy wewnegtrznej w granicach linii rozgraniczajacych — 10 m.
6. W przekroju poszczegolnych drog ustala sie nastgpujace elementy zagospodarowania:
1) jezdnia,
2) chodnik, co najmniej po jednej stronie.
7. W przekroju poszczegblnych drog dopuszcza si¢ nastepujace elementy zagospodarowania:
1) $ciezki rowerowe,
2) zatoki postojowe
3) parkingi,
4) urzadzenia uzbrojenia technicznego,
5) odpowiednie zagospodarowanie okre$lone w Rozdziale 2, §7 1 § 8.

§ 19. 1. Uzupelniajacy uktad drog obstugujacych obszar planu tworza drogi wewnetrzne dopuszczone do
realizacji w poszczeg6lnych terenach.

2. Minimalna szeroko$¢ nowych drég wewnetrznych w granicach wydzielonej dziatki — 10 m.

3. Wyznaczenie drogi wewnetrznej nie majacej dwustronnego potaczenia z uktadem drog publicznych lub
drog wewngetrznych wyznaczonych w planie, wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazdow o wielkosci
wskazanej w przepisach odrgbnych.

§ 20. Ustala si¢ nastepujgce sposoby realizacji parkingdw:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 4411

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikdéw okreslonych w tabeli nr 2, ktora zawiera: wykaz kategorii obiektow na dziatkach, ilosci miejsc
parkingowych i jednostek odniesienia:

tabela nr 2 — miejsca parkingowe:

L.p. |kategoria obiektu ilo$¢ miejsc parkingowych ( w tym garazowych)
1 2 3
1. |mieszkaniowa wielorodzinna 1,5 mp/1 mieszkanie
2. | biura i administracja 1mp/50m? pow. uzytkowej
3. |hotele 1mp/2-4 miejsc noclegowych,
4. |restauracje, kawiarnie 1mp/30m? pow. uzytkowej,
5. |pozostata ustugowa 1mp/50 m? pow. uzytkowej obiektow ushugowych

2) nie dopuszcza si¢ budowy samodzielnych, nadziemnych, wielopoziomowych parkingow;

3) realizacja miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych parkingéw lub
wbudowanych garazy w budynki mieszkaniowe i ustugowe.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych w obszarze planéw
Rozdzial 9.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow.

Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég, kolorystyka obiektéw budowlanych.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
§ 21. Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendow zawarte sg w tabeli nr 3.

tabela nr 3 — ustalenia szczegéltowe

Symb.OI cyfrowy Nazwa przeznaczenia Ustalenia szczegélowe
| literowy . terenu w obrebie terenu lub dzialki
przeznaczenia
terenu
1 2 3
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od linii rozgraniczajacych ulicy . KDW-6 m,
- od linii rozgraniczajacych ul. Strzegomskiej —8 m,
2) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6 (dla wydzielonej dziatki),
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0;
Tereny zabudowy |4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3;
mieszkaniowej 5) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 12m;
1 MW/U wielorodzinnej. 6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
' Tereny zabudowy | w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
ustugowe;j. 7) dach plaski, dwu lub wielospadowy;

8) kat nachylenia gtownej potaci dachu — do 40°;
9) uktad gtéwnej kalenicy: rownolegly lub prostopadty do
wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;
10) Sciany zewngtrzne budynkow roéwnolegte lub prostopadte do
linii rozgraniczajacych teren 1. KDW lub do $cian istniejacych
budynkow,
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11) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szerokoS$cig elewacji frontowej — 25 m, z zastrzezeniem, ze budynki
moga si¢ taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzgc zabudowe
pierzejowa jak rowniez w ksztatcie litery L 1 U,

12) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

13) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen petnych od strony drog
publicznych i wewngtrznych, maksymalna wysoko$¢ nowych
ogrodzen od strony drog — 1,5 m;

14) nie dopuszcza si¢ dachow asymetrycznych.

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU 1 i
.

2. MW/U

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Tereny zabudowy

uslugowe;.

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od linii rozgraniczajacych ulicy 1. KDW -6 m,

- od linii rozgraniczajacych ulicy 2.KDW —6 m,

2) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6 (dla wydzielonej dziatki),
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;

5) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 12m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

7) dach ptaski, dwu lub wielospadowy;

8) kat nachylenia gléwnej potaci dachu — do 40°;

9) uktad gléwnej kalenicy: rownolegty lub prostopadty do
wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) $ciany zewngetrzne budynkow rownolegte lub prostopadte do
linii rozgraniczajacych teren 1. KDW lub do $cian istniejacych
budynkow

11) maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szerokoS$ciag elewacji frontowej — 25 m, zastrzezeniem, ze budynki
moga si¢ laczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa jak rowniez w ksztalcie litery L i U;

12) kolorystyka budynkéw w odcieniach pastelowych;

13) nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen petnych od strony ulic
publicznych, maksymalna wysoko$¢ nowych ogrodzen od strony
ulic-15m;

14) nie dopuszcza si¢ dachow asymetrycznych.

Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I i
.

§ 22. W przypadku przekroczenia wskaznikéw zagospodarowania dla juz zabudowanej dziatki, ustala sig¢
zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odtworzenia zabudowy. Odtworzenie zabudowy nie dotyczy powtorzenia
bryly budynku a wytacznie powierzchni zabudowy.

§ 23. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla poszczegolnych terenéw nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem
planu. Dla obszarow, na ktorych brak graficznych oznaczen nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy stosowaé
odlegtosci od granic dziatek i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. Dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy przez istniejgce budynki.

§ 25. Dopuszcza si¢ sytuowanie kontenerowych stacji transformatorowych lub ziacz kablowych 20kV
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

§ 26. Powierzchnia nowej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

1) 800 m? - dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa wolno stojaca na terenie oznaczonym
symbolem MW/U,

2)300 m® - dla dzialki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa w zabudowie pierzejowej na terenie
oznaczonym symbolem MW/U,




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 4411

3) 300 m? - dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe ustugowa na terenie oznaczonym symbolem MW/U.

DZIAL 1IV.
Ustalenia koncowe

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.
§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
£. Kwadrans
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XL1/242/2013
Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 11 lipca 2013 r.

zatacznik nr 1 do uchwaly Nr.../...........J2013
Rady Miejskiej w Swiebodzicach zdnia .............. 2013r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE UL. STRZEGOMSKIEJ,

OBREB SRODMIESCIE 3 W SWIEBODZICACH - TERENY KOLEJOWE SKALA 1:1000 50m 0m

—

EGENDA

gramca objetego planem (ktora jednoczesnie
stanowi strefe ochrony konserwatorskiej historycznego

ukiadu y poza

murami miejskimi)

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub romgch zasﬁa reﬂ(’)’spodarowan

przeznaczenie terenu
mi iowej wielorodzinnej
{Ereny 2Budcny iAo
tereny drogi wewnetrznej
granice terendw zamknigtych

ksztaltowanie zabudowy
nieprzekraczalna linia zabudowy

H]'EEI’E E[

@ USTALENIA INFORMACYJNE
kolektor kanalizacji sanitarnej ks800 | ks600

— ustalenia obowiazujacego mpzp (A.43 MN/U, A44.U, KD-D1/2)

Il

granica opracowania weyeys 2= ariatyy shdian
uchwala ne XX/111/12

Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 16.02.2012r}
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/242/2013
Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 11 lipca 2013 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ul. Strzegomskiej w Swiebodzicach — tereny kolejowe

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz.U.z2012r., poz. 624 ze zm. ) Rada Miejska w Swiebodzicach po rozpatrzeniu uwag zlozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul.
Strzegomskiej w Swiebodzicach — tereny kolejowe, postanowita:

I. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej przez AGILE spol. s. r. 0. Sp. z 0. 0., Oddzial w Polsce, pismem z dnia
15.01.2013 r., dotyczacej zmiany zapisow dla terenu 1.MW/U w zakresie dopuszczenia lokalizacji ustug
handlu o powierzchni powyzej 2000 m? :

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz w obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego teren ten jest wskazany pod zabudowe mieszkaniowa
z dopuszczeniem ustug (teren nr 8 na rysunku zmiany studium z 12 lutego 2012 r.). Zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w studium musza by¢é zaznaczone tereny
rozmieszczenia  ustug wielkopowierzchniowych. Teren oznaczony w planie symbolem 1.MW/U
w studium nie jest wskazany pod lokalizacje ustug wielkopowierzchniowych. Dopuszczenie w planie
funkcji ustug wielkopowierzniowych bytoby wigc naruszeniem ustalen studium.

I1. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Komisj¢ Budzetu i Planowania Przestrzennego Rady Miejskiej
W Swiebodzicach, pismem z dnia 08.02.2013 r., dotyczaca korekty uktadu drogowego w zakresie potaczenia
droga wewngtrzng bezposrednio ul. Towarowej z ul. Graniczng i ul. Towarowej z ul. Sienna.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz w planie wykorzystano wprowadzony przez PKP
podziat geodezyjny, ktory taczy ul. Towarowa z ul. Sienng (uwaga niezasadna), natomiast potaczenie
ul. Towarowej z ul. Graniczng bgdzie mozna uzyska¢, gdy doktadnie zostanie ustalone zagospodarowanie
terenu ibeda faktyczne przestanki za takim rozwigzaniem komunikacyjnym. Zapisy planu bowiem
dopuszczaja na terenie oznaczonym symbolami 1.MW/U i 2.MW/U drogi wewngtrzne nie wyznaczone
na rysunku planu.

I11. Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych przez Polskie Koleje Panstwowe S. A., Oddziat Gospodarowania
Nieruchomos$ciami, pismem z dnia 15.05.2013 r., dotyczacych:

1) zmiany zapisow dla terenu 1.MW/U w zakresie dopuszczenia lokalizacji ustlug handlu
wielkopowierzchniowego.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz w obowigzujgcym studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego teren ten jest wskazany pod zabudowe mieszkaniowa
z dopuszczeniem ustug (teren nr 8 na rysunku zmiany studium z 12 lutego 2012 r.). Zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w studium muszg by¢ zaznaczone tereny
rozmieszczenia ushug wielkopowierzchniowych. Teren oznaczony w planie symbolem 1.MW/U,
w studium nie jest wskazany pod lokalizacj¢ ustug wielkopowierzchniowych. Dopuszczenie w planie
funkcji ustug wielkopowierzniowych bytoby wiec naruszeniem ustalen studium.

2) zwiekszenia maksymalnych gabarytow pojedynczego budynku wyrazonych maksymalng szerokos$cia
elewacji frontowej z 25 m na 50 m.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz celem wladz miasta jest docelowo,
wprowadzenie zainwestowania majacego charakter osiedla mieszkaniowego o0 powtarzalnych,
zblizonych do siebie gabarytach zabudowy. Zapisy uchwaly dopuszczajg taczenie budynkow
$cianami szczytowymi w ksztalcie litery L jak iU, stad tez, mozna uzyska¢ roéznorodne formy
zabudowy i faktyczne dtugosci zespotow budynkow powyzej 50m.
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IV. Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych przez AGILE spol. s.r.o. Sp. z 0. 0., Oddziat w Polsce, pismem
Z dnia 28.05.2013 r., dotyczacych zmiany zapisow dla terenu 1.MW/U w zakresie:

1) wykreslenia sformutowania ,,z wytaczeniem handlu", z §4 pkt.13 lit. g,

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz zapis jest zgodny z polityka wladz miasta,
chronigcg kupcoéw miasta Swiebodzice;

2) wykre§lenia §7 wust.1  pkt. 2 ,nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych,
nie kontrastujgcych z otaczajacg zabudowa".

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz teren znajduje si¢ w strefie ochrony uktadu
urbanistycznego zabudowy poza S$redniowiecznymi murami miejskimi figurujacego w wykazie
zabytkow i nie powinno wprowadzaé si¢ kolorystki agresywnej w tym obszarze miasta;

3) wykreslenia §7 ust.1 pkt. 6 ,,zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych™.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz teren znajduje si¢ w strefie ochrony uktadu
urbanistycznego zabudowy poza S$redniowiecznymi murami miejskimi figurujacego w wykazie
zabytkow i nie powinno wprowadza¢ si¢ pokry¢é dachowych z w/w materiatow w tym obszarze
miasta. Celem planu jest uzyskanie docelowe architektury o podwyzszonych walorach estetycznych
stad tez wyklucza si¢ materiaty nie spetiajace takich wymagan;

4) zmiany zapisow §8 pkt. 3 ,w zespotach parkingowych ksztaltowaé w formie pojedynczych drzew
i zgrupowan zieleni niskiej, usytuowanych w ciggach miejsc parkingowych lub w miejscach oddzielajacych
poszczegdlne ciagi, przyjmujac zasade, ze na kazde 10 stanowisk parkingowych winny przypadac co
najmniej 2 drzewa;"

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz obecny zapis w uchwale zabezpiecza
minimalne proporcje zieleni wysokiej do ilosci miejsc parkingowych (na kazde 22 m - 25 m dtugosci
parkingu nalezy nasadzi¢ 2 drzewa);

5) zmiany zapisow §14 ust.6 pkt.1 dotyczacych minimalnej szeroko$ci drég wewnetrznych w granicach linii
rozgraniczajacych z 10 m na 6 m.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz  wielko$¢ 10m zabezpiecza minimalng
szeroko$¢ drogi wewnetrznej w granicach linii rozgraniczajgcych, umozliwiajgc wybudowanie w jej
granicach poza jezdnia chodnikow, miejsc parkingowych, poprowadzenia sieci uzbrojenia
technicznego, itp;

6) wyznaczenia na rysunku planu terenu ograniczonego uzytkowania, w tym z zakazem zabudowy oraz
Zmiany zapisu tresci §16.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz tre$¢ §15 1§16 uchwaly wyczerpuje
merytorycznie ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych a jednoczesnie daje mozliwosé
uzyskania odstgpstwa od niniejszych przepiséw od zarzadcy terenéw kolejowych, na etapie realizacji
inwestycji. Ponadto wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy od terendéw kolejowych warunkuje
maksymalne zblizenie budynkéw kubaturowych do terenow kolejowych;

7) zmiany zapiséw §19 ust.3 dotyczacych minimalnej szerokosci drog wewnetrznych w granicach linii
rozgraniczajgcych z 10 mna 6 m.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzglgdniona, poniewaz wielko§¢ 10 m zabezpiecza minimalng
szeroko$¢ drogi wewnetrznej w granicach linii rozgraniczajgcych, umozliwiajgc wybudowanie w jej
granicach poza jezdniag chodnikéw, miejsc parkingowych, poprowadzenia sieci uzbrojenia
technicznego, itp;

8) zmiany zapisow w §21 tabela nr 3 dla terenu 1.MW/U dotyczacych:
a) maksymalnego wskaznika zabudowy z 0,7 na 0,35.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz w tekscie uchwaty wspotczynnik ten wynosi
0,6,
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b) minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy z 0,5 na 0,6.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz w tekscie planu przyjeto 0,3, uwzgledniajac
uwage "Reka" sp. z 0. 0., pismem z dnia 14.05.2013 r.;

¢) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - z 12 m na 15 m i budowli np. reklam do 15 m,
Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz w sgsiedztwie nie ma tak wysokich
budynkow;
d) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz w planie warto$¢ ta wynosi 25% i spetnia
wymagania ustalone w przepisach odrebnych dla zabudowy wielorodzinne;;

e) zwigkszenia maksymalnych gabarytéw pojedynczego budynku wyrazonych maksymalng szerokoscia
elewacji frontowej z 25 m na 90 m.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz celem wladz miasta jest docelowo
wprowadzenie zainwestowania majgcego charakter osiedla mieszkaniowego, o powtarzalnych,
zblizonych do siebie gabarytach zabudowy. Zapisy uchwaly dopuszczaja taczenie budynkow
$cianami szczytowymi w ksztalcie litery L, jak i U, stad tez mozna uzyska¢ roéznorodne formy
zabudowy i faktyczne dtugosci zespotow budynkow powyzej 90 m;

f) wykres$lenia pkt. 12 dotyczacego kolorystyki.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzglgdniona, poniewaz zatozona kolorystyka budynkow jest zgodna
z charakterem przysziej zabudowy mieszkaniowe;.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1/242/2013
Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 11 lipca 2013 .

Rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Strzegomskiej w Swiebodzicach — tereny Kkolejowe, nie wystapia zobowiazania zwigzane
z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan whasnych gminy w zakresie budowy
drogi dojazdowe;j, sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej.
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