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UCHWALA Nr 411/XXXV/2013
RADY MIASTA CIECHANOW
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mlawska” w Ciechanowie

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013r. poz. 594z pdézniejszymi zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2012r. poz. 647 z pozniejszymi zmianami),
W zwigzku z uchwatg Rady Miasta Ciechanow nr 490/L1/10 z dnia 30 wrzesnia 2010r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mtawska”, po stwierdzeniu zgodnos$ci
planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ciechanow” (przyjetego uchwata Nr 69/VI11/07 z dnia 31 maja 2007r.), Rada Miasta Ciechanéw uchwala,
co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Mtawska”, obejmujacy obszar
0 powierzchni ok. 22,05 ha, polozony po wschodniej stronie ul. Mtawskiej, zwany dalej planem.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czgsci:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiacych zalacznik
nr 3 do uchwaty;

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
a w szczegdlnoscei:

a) Ustawa 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko,

b) Prawo ochrony $rodowiska,

¢) Ustawa o odpadach,

d) Rozporzadzenie w sprawie przedsigwzi¢é mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
e) Prawo budowlane,

f) Ustawa o drogach publicznych,
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g) Ustawa 0 gospodarce nieruchomo$ciami, oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng czes¢ planu, rysunek w skali 1 : 1 000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio symbolem
literowym i numerem, wyrozniajagcym go sposrod innych terenow;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktérego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

6) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong niniejszym planem,
okreslajacg najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ ptaszczyzny elewacji noworealizowanego obiektu od linii
rozgraniczajacej terenu, krawedzi jezdni ulicy lub granicy dziatki, z pomini¢ciem logii, balkonow,
wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynkow (schodow, podestow,
pochylni dla niepeosprawnych i zadaszen) - 0 glebokosci do 2,0 m i powierzchni zabudowy do 8,0 m?;

8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ bgdaca granica pomigdzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu (r6znej funkcji);

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie nieprzekraczalny
pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od projektowanego poziomu gruntu przy wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

10) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
W sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnig, nie mniej niz 10 m*, oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

11) proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumie¢ systemy cieplne, ktore nie powoduja
przekroczenia dopuszczalnych emisji gazow ipytow, okreslonych w obowigzujacych przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci wykorzystujace: gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy, energie
elektryczna, stoneczna, itp.;

12) Klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze publicznej odpowiednich parametrow
technicznych, wynikajacych z jej cech funkcjonalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, wtym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy;

5) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.
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§ 4. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

§ 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granic obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy terenow;

4) przeznaczenia terenow funkcjonalnych, okreslonych odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrézniajacym je sposrdd innych terenow.

§ 6. Wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
odpowiednimi symbolami i liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy ustugowe;j, oznaczony na rysunku planu symbolem: U;

2) teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndow, oznaczony na rysunku
planu symbolem U/P;

3) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R i 2R;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2KDW,;

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U — o powierzchni ok. 5,08 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci:

a) obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

b) ustugi zwigzane z obstugg podroznych (hotel, motel, zajazd i.t.p.)

¢) funkcja mieszkalna w budynkach ustugowych dla wiasciciela ustug,

d) obiekty ielementy towarzyszace, takie jak: parkingi, dojazdy, doj$cia, zieleh urzadzona, drogi
wewnetrzne oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
b) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i remontu,

¢) mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drog - 0 wysokosci do 1,8 m, jako azurowych, realizowanych
w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych ztrwalych materiatow (z wylaczeniem prefabrykatow
betonowych);

d) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialtdow wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce,

e) zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

- wyklucza si¢ umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub
W sposOb utrudniajacy ich odczytanie oraz na elewacjach budynkdéw w sposob zaktdcajacy
kompozycje architektoniczng elewacji;

- zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz w linii
ogrodzen;

- reklama iznaki informacyjno - plastyczne na obiektach kubaturowych nie powinny utrudnia¢
uzytkowania obiektow i przestrzeni,

f) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych;
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3)

4)

5)

6)

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,
b) zakazuje sie:

- lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Dopuszcza
si¢ realizacje: centrum handlowego, hoteli, drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- skladowania i gromadzenia wszelkich odpadow;
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:

- w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od terenu drogi wewnetrznej 1KDW réwnoleglej do ulicy
Mtawskiej;

- w odlegtosci nie mniejszej niz 5 mi 10 m od terenu projektowanej drogi zbiorczej — tj. petli miejskiej
zlokalizowanej na styku z potudniowa granica opracowania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,
¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5000 m?

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

e) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,

f) dachy plaskie lub o spadku do 30°,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

h) dopuszcza si¢ wprowadzenie wyzszych fragmentéw budynkow o wysoko$ci maksimum 15 m, jako
akcentow uatrakcyjniajacych zabudowe, ktorych:

- powierzchnia w rzucie poziomym nie przekracza 15% powierzchni catego budynku,
- dlugos$¢ nie przekracza 35% dhugosci elewacji frontowej budynku;

i) w miejscach lokalizacji wejs¢ do budynkéw zakaz sytuowania poziomu parteru ponizej poziomu terenu
oraz powyzej 0,3 m nad poziom terenu;

w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢ mozliwos¢ wydzielania nowych dziatek pod zabudowg, jedynie z dostepem do drog
publicznych i wewngtrznych, przy zachowaniu nastepujgcych parametrow:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5000 m?,
- minimalny front dziatki budowlanej: 30 m,

- kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego,
w zakresie: 80°-100°;

w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, ustala
si¢:
a) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, mogacych powodowac

przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poza
terenem dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

b) lokalizacie nowych obiektéw budowlanych nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z Inspektoratem
Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Ciechanowie w zakresie kolizji
z urzadzeniami melioracyjnymi,

c) konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, przebiegajacych napowietrznych
elektroenergetycznych linii SN-15kV wraz ze strefami ich oddziatywania — 7,5 m od osi linii, zgodnie
zrysunkiem planu. Lokalizacje zabudowy oraz zagospodarowanie terenu w granicach stref
oddziatywania tych linii nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z ich zarzadca;
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7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:

a) obstuge komunikacyjng dla terenu U :

-z terenu drogi wojewodzkiej (ulica Mlawska), docelowo - droga wewnetrzng 1KDW, poprzez
skrzyzowanie na drodze wojewddzkiej, ktore bedzie zlokalizowane w rejonie granicy miasta, poza
obszarem objetym planem oraz poprzez wlaczenie w rejonie skrzyzowania z petla miejska. Do czasu
realizacji rozwigzania docelowego dopuszcza si¢ zjazdy bezposrednie;

-z terenu projektowanej drogi zbiorczej — t.j. petli miejskiej poprzez zjazd zlokalizowany w odleglosci
nie mniejszej niz 150 m od skrzyzowania z drogg wojewodzka;

b) mozliwo$¢ realizacji drog wewnetrznych z uwzglgdnieniem §11 ust.3,

¢) konieczno$¢ zapewnienia, w ramach terenu do ktoérego inwestor posiada tytul prawny, miejsc
postojowych dla samochodow osobowych zwigzanych z funkcja terenu (w tym nalezy uwzglednié
miejsca parkingowe dla pojazdéw os6b niepelnosprawnych), w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych w obiektach
gastronomicznych,

- 5 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 10 t6zek w obiekcie noclegowym,
- 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych,

d) zapewnienie stanowisk do przetadunku towarow, poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w lit.

c);
§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P — o powierzchni ok. 2,08 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
W szczegolnosci:

a) obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
b) zaktady produkcyjne o zatrudnieniu do 9 osob,

Cc) obiekty ielementy towarzyszace, takie jak: parkingi, dojazdy, dojécia, zieleh urzadzona, drogi
wewnetrzne oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

b) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen od strony drog - 0 wysokosci do 1,8 m, jako azurowych, realizowanych
w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwalych materiatow (z wylaczeniem prefabrykatow
betonowych);

€) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialtdow wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce,

d) zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

- wyklucza si¢ umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub
W sposob utrudniajacy ich odczytanie oraz na elewacjach budynkéw w sposob zakldcajacy
kompozycje architektoniczng elewacji;

- zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz w linii
ogrodzen;

- reklama iznaki informacyjno - plastyczne na obiektach kubaturowych nie powinny utrudnia¢
uzytkowania obiektow i przestrzeni,

3) w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

b) zakazuje sie:
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4)

5)

6)

7)

- lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko,

- lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacé na §rodowisko. Dopuszcza
si¢ realizacj¢: zabudowy przemystowej lub magazynowej, centrum handlowego, parkingu
samochodowego, stacji paliw, drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- skladowania i gromadzenia wszelkich odpadows;
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw zgodnie zwyznaczonymi w planie liniami zabudowy,
tj. w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od terenu drogi wewngtrznej 1IKDW,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,
¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 4000 m?,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

e) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,

f) dachy ptaskie lub o spadku do 30°;

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8 m;

h) w miejscach lokalizacji wej$¢ do budynkow zakaz sytuowania poziomu parteru ponizej poziomu terenu
oraz powyzej 0,3 m nad poziom terenu;

w zakresie szczegOtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym, ustala si¢ mozliwos¢ wydzielania nowych dziatek pod zabudowe, jedynie z dostepem do drog
publicznych i wewngtrznych, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 4000 m?,
b) minimalny front dziatki: 30 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego,
w zakresie: 80°-100°;

w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, ustala
si¢:

a) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, mogacych powodowac
przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poza
terenem dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

b) lokalizacje nowych obiektow budowlanych nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z Inspektoratem
Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Ciechanowie w zakresie kolizji
z urzadzeniami melioracyjnymi;

c) konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, przebiegajacych napowietrznych
elektroenergetycznych linii WN-110kV, wraz ze strefami ich oddziatywania — 15 m od osi linii oraz linii
SN-15kV wraz ze strefami ich oddziatywania — 7,5 m od osi linii, zgodnie zrysunkiem planu.
Lokalizacj¢ zabudowy oraz zagospodarowanie terenu w granicach stref oddziatywania tych linii nalezy
prowadzi¢ w porozumieniu z ich zarzadca,

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:

a) obstuge komunikacyjng terenu U/P z terenu drogi wojewodzkiej (ulica Miawska), docelowo - droga
wewnetrzng 1KDW, poprzez skrzyzowanie na drodze wojewodzkiej, ktore bedzie zlokalizowane
W rejonie granicy miasta, poza obszarem objetym planem oraz poprzez wlaczenie w rejonie
skrzyzowania z petla miejskg. Do czasu realizacji rozwigzania docelowego dopuszcza si¢ zjazdy
bezposrednie;

b) mozliwos¢ realizacji drog wewnetrznych z uwzglednieniem §11 ust.3,

C) konieczno$¢ zapewnienia, w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytul prawny, miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych zwiazanych z funkcja terenu (w tym nalezy uwzgledni¢
miejsca parkingowe dla pojazdow osob niepelnosprawnych), w ilo$ci nie mniejszej niz:
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- 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 10 miejsc konsumpcyjnych w obiektach
gastronomicznych,

- 5 miejsc parkingowych na kazde rozpoczgte 10 t6zek w obiekcie noclegowym,
- 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych,

d) zapewnienie stanowisk do przetadunku towardw, poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w lit.
c);

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 R — o powierzchni ok. 12,12 ha, ustala sie¢:
1) przeznaczenie: teren rolniczy;
2) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zakazuje si¢:

a) zmiany uksztaltowania terenu,

b) sktadowania i gromadzenia wszelkich materiatow, (w tym gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych
i Srodkow chemicznych),

3) w zakresie szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
zakaz wznoszenia budynkow,

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2 R — o powierzchni ok. 1,91 ha, ustala sie¢:
1) przeznaczenie: teren rolniczy;
2) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zakazuje sie:

a) zmiany uksztaltowania terenu,

b) sktadowania i gromadzenia wszelkich materiatéw, (w tym gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierzecych
i Srodkow chemicznych),

3) w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
zakaz wznoszenia budynkow,

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) dla terenu drogi wewnetrznej z infrastrukturg techniczng, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW
— 0 powierzchni 0,50 ha:

a) docelowo urzadzenie nowej drogi wewnetrznej na terenie o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych
— jezdni, chodnika ruchu pieszego, pasa zieleni;

b) wiaczenie do drogi wojewddzkiej docelowo poprzez skrzyzowanie, ktore bedzie zlokalizowane w rejonie
granicy miasta, poza obszarem objetym planem oraz w rejonie skrzyzowania z petla miejska,

€) mozliwo$¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi, elementéw infrastruktury
technicznej, ktore nie bedg stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego (w tym o$wietlenia
ulicznego oraz hydrantow przeciwpozarowych);

d) docelowo wyposazenie w kanalizacj¢ deszczowa;
e) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam w liniach rozgraniczajacych drogi;
2) dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW — o powierzchni 0,36 ha:

a) utrzymanie istniejgcego iurzadzenie nowego fragmentu ulicy Wiosennej — dojazdu do terendéw
rolniczych o istniejacej szerokosci w liniach rozgraniczajacych lecz nie mniejszej niz 6 m;

b) wlaczenie do projektowanej drogi zbiorczej — tj. petli miejskiej w miejscu istniejgcego przebiegu ulicy
Wiosennej;

3) dla terenow drog wewnetrznych, mogacych powstaé na terenach funkcjonalnych U i U/P :
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

a) mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drog, elementdéw infrastruktury techniczne;j,
ktoére nie beda stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego (w tym o$wietlenia ulicznego oraz
hydrantow przeciwpozarowych),

b) zagospodarowanie terenu iksztattowanie nawierzchni ulic ichodnikow w sposob umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo,

C) ustala si¢ konieczno$¢ uwzglgdnienia istniejacych elementéw infrastruktury technicznej,
d) wyklucza si¢ umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych, a takze
W sposdb utrudniajacy ich odczytanie;
e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, nie mniej niz 8 m;
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
docelowe wyposazenie terenu w SIieci:
a) wodociggowa,
b) kanalizacji sanitarnej,
¢) kanalizacji deszczowej,
d) elektroenergetyczna,
e) gazowa,
f) cieptownicza,
g) telekomunikacyjna.
budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejgcego uzbrojenia terenu,

z mozliwos$cig jego modernizacji, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu obowigzujacych przepisow
odrgbnych;

realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi wyprzedza¢ lub by¢ prowadzona rownocze$nie
Z realizacjg zabudowy i zagospodarowania terenu;

planowane przewodowe sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywaé jako podziemne, w granicach
linii rozgraniczajacych ulic, w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca drogi i pod warunkiem zachowania
innych ustalen planu oraz przepisoéw odrgbnych. W szczeg6lnych przypadkach dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic;

realizacja poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej musi uwzglednia¢ wymagane wzajemne
odlegtosci miedzy sieciami;

w przypadku kolizji istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw z planowanym
zagospodarowaniem, dopuszcza sie mozliwo$¢ ich przebudowy irozbudowy przy zachowaniu
obowigzujacych przepisow odrgbnych;

zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) z istniejacej miejskiej sieci
wodociggowej przebiegajacej wzdtuz istniejgcych ulic oraz z planowanej sieci wzdtuz przewidzianych do
realizacji drog wewnetrznych, na warunkach ustalonych z zarzadca sieci. Kazda dziatka powinna posiada¢
przytacze wodociggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania
dziatki;

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych poprzez zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej realizowang wzdtuz
istniejacych i planowanych ulic do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej i do oczyszczalni $ciekow, na
warunkach ustalonych z zarzadca sieci.

odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe zpowierzchni utwardzonych na terenach
zabudowanych oraz z terenow ulic nalezy odprowadzi¢ do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, na
warunkach ustalonych z zarzadca sieci lub zagospodarowa¢ we wlasnym zakresie, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

gospodarka odpadami — konieczno$¢ segregacji odpadéw w ramach poszczegodlnych dziatek (nalezy
przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane z selektywna zbiorka odpadow) oraz zorganizowany ich
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wywoOz na spelniajace wymogi ochrony s$rodowiska sktadowisko, w sposob zgodny z przepisami
odrgbnymi. Prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z zatwierdzonym programem
gospodarki odpadami niebezpiecznymi;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i os$wietlenie ulic poprzez elektroenergetyczng sie¢ kablowa,

12)

13)

14)

zasilang z istniejacych stacji transformatorowych, zgodnie z indywidualnymi warunkami wlasciwego
zarzadcy sieci, z zachowaniem zasad:

a) poprowadzenie planowanych sieci niskiego napigcia NN w liniach rozgraniczajacych ulice
(w porozumieniu z wlasciwym zarzadcg drogi), z zastrzezeniem ustalen ust. 4;

b) zasilanie obiektow odbywac si¢ bedzie poprzez zlacza kablowe z uktadami pomiarowymi
umieszczonymi w granicach dziatki,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ewentualnej nowej stacji transformatorowej SN/nn na terenach: zabudowy
ustugowej — U, zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — U/P,
stosownie do ustalen ust. 4);

zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez rozbudowe istniejacego systemu gazociggow na zasadach ustalonych
Z zarzadcg ww. sieci;

zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodet, z zastosowaniem wysokosprawnych, proekologicznych
systemow cieplnych. Mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci c.o.;

zabezpieczenie wlacza telekomunikacyjne z sieci administrowanych przez réznych operatoréw -
poprzez istniejace i planowane sieci, realizowane w réznych technologiach, w tym bezprzewodowe;j.

§ 13. W niniejszym planie nie ustala si¢ innego, poza dotychczasowym, sposobu tymczasowego

zagospodarowania terenow.

§ 14. W zakresie stawek procentowych, stanowiacych podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw

obj

¢tych planem ustala si¢ stawke w wysokosci 20%.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ciechanow.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ciechanow:
Mariusz Stawicki
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Zataezmik Nr 2 do Uchwaty Nr 411/330{V/2013
Bady Miasta Ciechandw
z dma 30 pazdziermka 2013 1.

W sprawie; migjscowego plam zagospodarowania przestrzemnego LMEAWSEA™ w Ciechanowie.
MNa podstawie art. 20ust. 1 ustawy z dnua 27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowanin preestrzemmym
Dz U. z 2012 1. poz. 647 z poZniejszymi zmianami} okresla sig sposob rozpatrzenia uwag do projelin planw
Do projekiu miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego  MEAWSKA nie wniesiono zadnych
uwag.

Przewodniczacy Rady Miasta Ciechandw:
M. Stawicki
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Zalacemik Nr 3 do Uchwaly Nr 411/20000/2013
Rady Miasta Ciechanow
z dmia 30 pazdziemika 2013 r.

W sprawle; migjscowego plam zagospodarowania przestrzemnnego  MEAWSKA™ w Clechanowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dma 17 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzenmym
Dz U z2012 1. poz. 647 z pocmiejszynn zmianamijokredla sig spesob realizacji oraz zasady finansowania
inwestveji z zakresn infrastrultury technicznej, zapisanyeh wwiw planie, nalezacyeh do zadagi wlasnych

gminy.

8L
1. Zgodme z art. 7ust. 1 ustawy z dia 8 marca 1990 1. o samorzadae gminnym (tekst jednolity Dz. U z 20131,
poz. 304 zpéimzm) zaspokajanie zhiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.
W szezegdlnodel zadama wlasne obejomjs sprawy:

a) gminmych drég oraz organizacii ruchu drogowego,

b)) wodociggdw 1 zaopatrzenia w wods, kanalizac)i, usuwania 1 oczyszezania sciekdw kommmalnych, ntrzymania
czystoscl 1porzadkn oraz wzadzen samitamych, wysypisk 1unieszhodliwiania odpadéw konmmalmych,
zaopatrzenia w energie elekiryemms 1 cleplng oraz gaz.

2. Inwestycje z zakresu mfrastruktury techmiczne] zapisane w miniejszym planie obejomya;

a) planowane drog publiczne wraz z kanalizacjs deszezows 1 oswietleniem

b) planowans  infrastrukfure  technmicema:  siecl:  wodoclagows, gazows, kanalizacpi  samitame),
telekommmikacyjna, kablows siec energetycmmns - w limach rozgraniczajaeych planowanych drog.

g1

Opis sposebu realizac)i imwestyejl wskazanych w § 1 pkt 2

1. Realizacja mwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowlazujacym przepisami, w tym min ustaws Prawo
budowlane, ustaws o zamdwieniach publiczmych ustaws o samorzadzie gminmym ustawa Prawoe ﬂchmm
srodowiska.

2 Sposob realizacji mwestycji mode ulegad modyfikac)i wraz z dokonujacym sie postepem techmcrmo-
technologiconym, zgodnie z zasads stosowania najlepsze) dostepnej techmiki (okreslons wart. 3 pkt. 10 ustawy
zdnia 27 kwietnia 2001 1. Prawo ochrony srodowiska tekst jednolity Dz U z 2008 Nr 23, poz. 150 z péZn. zm ),
o ile nie stanowl namszenia ustalen plan.

3. Inwestycje z zakresu przesylania 1 dystrybucjl paliw gazowych, energii elektryeane) ub ciepla realizowane
beds wsposcb okreslomy wart. Vustawy Prawo energetyezme zdmia 10 kwietma 19971 (tekst jednolity
Dz U. 22012, poz. 1039 z pdiniejszymi amianami}.

4. Bealizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszezegolnionych w § 1 pkt
2 jest przadmiotem umowy zainteresowanych stron.

£3
1. Zadamia w zakresie budowy drog wraz zsieciy kanalizacyl deszezowej 1oswietlemem finansowane beda
z budzetu miasta lub na podstawie porozumied z inymi podmictans.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowe] 1kamalizacyi sanitarnej finansowane beds na podstawie
art. 13 ust. 1 ustawy o zhiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu ciekéw z dnia 7 czerwea
2001 . (tekst jednolity Dz. UL z 2006 Nr 123, poz. 858 z pozn. zm), ze srodkow wiasnych 1 zewnetrzmych Zaktadu
Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Ciechanowie w oparcin o uchwalone przez Rade Miasta wieloletnie plamy
rozwoju 1 modermizacy urzadzen wodoeciggowo-kanalizacyjoych (art. 21 ustawy) lub przez budzet muasta.

3. Zadania z zakresn budowy siecl energetyeanych, gazowych oraz cieplnyeh finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 41 5 wiw ustawy Prawo energetycme oraz na zasadach okreslonych w | Aktuabizac)i projektu zalozen do
plami zaopatrzema w cleplo, energle elektrycema 1 paliwa gazowe dla Gouny Miejskie) Ciechandw™ uchwalone)
przez Rade Miasta Ciechanéw w dnin 19 listopada 2012r. —uehwrala nr 288330V2012.

Przewodniczacy Rady Miasta Ciechanow:
M Stawicki
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