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UCHWALA NR LVI1.472.2013
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 29 pazdziernika 2013r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Uczonych w Zielonej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013r., poz. 594 tekst jednolity z pozn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 tekst jednolity z pozn.
zm.?) oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Gora uchwalonego uchwata Nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 19 sierpnia 2008r. z p6zn. zm.?) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Uczonych w Zielonej Gorze,
dla obszaru ograniczonego:

1) od potnocy: ul. Wronia, ul. Jedrzychowska i ul. Zbozowa;
2) od wschodu: ul Wierzbowa i ciekiem wodnym;

3) od potudnia: granica administracyjna miasta;

4) od zachodu: terenem lasu i osiedlem Kwiatowym.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000,
stanowiacy integralna cze$¢ uchwaty;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna zuchwata Nr XXIV.177.2011 z dnia 29 listopada 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Uczonych
W Zielonej Gorze.

§ 2. 1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ budynku wyrdzniajaca si¢ w otoczeniu forma
i wysokoscia, podkreslajaca kompozycje urbanistyczna i skupiajaca uwage obserwatora;

2) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku zwrdcong w kierunku drogi lub ciagu
pieszo — jezdnego, z ktorych odbywa sie gléwny wjazd lub wejécie na nieruchomos$¢;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -2- Poz. 2310

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktdéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastruktura
techniczna i obstuga komunikacji,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, moga wystawaé poza t¢ linig
nie wigcej niz 2,0m;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawne organOw miasta;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie, odnoszace si¢ do
minimum 60% powierzchni kazdej nieruchomosci i powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych
i projektowanych w jej granicach;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze uzupetnia¢ lub
wzbogacaé przeznaczenie podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

7) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) ubezpieczen i finansow,

) os$wiaty, nauki, ksztatcenia, opieki nad dzie¢mi,

g) opieki spotecznej,

h) kultury, sztuki, rozrywki,

i) hotelarstwa, zamieszkania zbiorowego,

j) kultu religijnego,

K) drobnych ustug takich, jak: fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze iinne oraz drobne ustugi naprawcze
sprzetu codziennego uzytku, z wylaczeniem napraw i obstugi samochodéw i motocykli, myjni
samochodowych;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako
procent terenu, bedacy ilorazem sumy wszystkich powierzchni terendow biologicznie czynnych polozonych
w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okre§lony jako procent terenu,
bedacy ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie murdéw
wszystkich budynkéw potozonych w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100;

10) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslajacy pionowy wymiar budynku
mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym glownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
dachu w przypadku dachéw stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku dachéw ptaskich.

2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o spadku do 12°;
2) kondygnacja — kondygnacje¢ nadziemna, w tym poddasze uzytkowe;

3)plan — komplet wustaleh dotyczacych obszaru objetego niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zielona Gora.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole przeznaczenia terenow;

5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

6) strefa zieleni od terendw wod powierzchniowych $rodladowych;

7) obszar ochrony zabudowy mieszkaniowej.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa
ustaleniami planu.

§ 4. 1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym:

1) tereny gornicze;

2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. W planie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w rozdzialach od 3 do 10, obowiazuja dla calego obszaru
objetego planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe dla konkretnych terenéw stanowia inacze;j.

2. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
nieruchomosci potozonej w jego granicach.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych
okresla sig kategorie przeznaczen:

1) MN1 — MN7 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/R —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ogrodnictw;
3) MN/U —tereny zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo — ustugowej;
4) MW1 — MW3 —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) Ul i U2 —tereny zabudowy ustugowe;j;
6) US —teren sportu i rekreacji;
7) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
8) ZL — teren lasu;
9) ZP1 i ZP2 —tereny zieleni urzadzonej;
10) IT1i IT2 — tereny infrastruktury technicznej;
11) KDZ1 i KDZ2 — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
12) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
13) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
14) KDW - tereny drog wewngtrznych;
15) KPJ — teren publicznego ciagu pieszo - jezdnego.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala sie nastepujace ogélne zasady w zakresie zagospodarowania terendéw, zgodnie z ktorymi:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego —4- Poz. 2310

1) nakazuje sie:
a) dostosowanie obiektow uzytecznosci publicznej dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

b) w przypadku robdt budowlanych dotyczacych obiektow ujetych w ewidencji zabytkoéw, zachowanie
przepisow odregbnych dotyczacych ochrony zabytkow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektow zwiazanych z handlem hurtowym,

b) obiektéw produkcyjnych,

c) baz i sktadow, w tym rowniez na wolnej przestrzeni,

d) magazynow, poza terenami zabudowy ustugowej U1 i U2, oraz terenami ogrodnictw MN/R,

e) myjni samochodowych, stacji paliw, poza terenami U2,

f) szpitali,

g) garazy blaszanych, kontenerow,

h) obiektow i urzadzen mogacych powodowac ograniczenie sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich,

i) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach MN1 — MN5, MN7 i MN/R ustug
z zakresu:

- gastronomii,

- o$wiaty, nauki, opieki nad dzie¢mi,

- opieki spoteczne;j,

- rozrywki,

- hotelarstwa, zamieszkania zbiorowego;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,

- parkingi i garaze,

- budynki gospodarcze,

- zielen,

- miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mata architektura, zadaszenia, tarasy,

- budowle terenowe takie jak: podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe,

- obiekty, sieci, przylacza iurzadzenia zwiazane z uzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczna wraz
z zagwarantowaniem do nich dostgpnosci komunikacyjne;j,

b) realizacje kondygnacji podziemnych,

¢) lokalizacje dominant o powierzchni w rzucie do 15,0m* i wysokosci do 3,0m ponad wysoko$¢ ustalona
w zapisach szczegétowych dla terendw,

d) tolerancje 10% dla wysokosci, o ktorych mowa w ustaleniach szczegbétowych dla terenéw MN1 — MN7
i MN/R,

e) zastosowanie indywidualnej intensywno$ci zabudowy, przy zachowaniu parametréow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegbétowych dla terendow.

2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych, kolorystyki oraz pokrycia dachow:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,
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b) w przypadku poszerzenia paséw drogowych lub ciagu pieszo — jezdnego poza linie rozgraniczajace
wskazane na rysunku planu, zachowanie ustalonej w zapisach szczegotowych odlegltosci nieprzekraczalnych
linii zabudowy w odniesieniu do nowych pasow,

¢) w zabudowie mieszkaniowej bliZzniaczej sytuowanie nowego budynku jako dobudowe do juz
istniejacego, gdy przy granicy dzialki istnieje budynek mieszkalny lub zostala wydana prawomocna decyzja
0 pozwoleniu na budowg na taka lokalizacje,

d) w zabudowie blizniaczej, realizacj¢ obicktoéw w formie dwoch przylegajacych do siebie $cianami
bocznymi segmentow, ktore sa jednakowe w zakresie szeroko$ci elewacji, spadku dachu oraz poziomu kalenicy
w przypadku dachow stromych, lub attyki albo gzymsu w przypadku dachéw ptaskich,

e) stosowania na dachach stromych pokrycia w odcieniach czerwieni, brazu, szaro$ci, czerni;
2) zakazuje sig:

a) zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii brzegowej ciekow oraz rowdéw, w tym rowniez niewyznaczonych
graficznie na rysunku planu,

b) stosowania jako materialow zewngtrznych blach trapezowych i falistych oraz tworzyw sztucznych;
3) dopuszcza sie:

a) budoweg bezposrednio na granicy dziatki budowlanej budynkéw gospodarczych, garazy i obiektow
towarzyszacych, realizowanych wylacznie na potrzeby zabudowy mieszkaniowej, zuwzglednieniem
wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dla istniejacych budynkow wykraczajacych poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy:

- przebudowe w istniejacych gabarytach,
- zmiang ksztaltu dachu, bez wprowadzania nowych powierzchni uzytkowych,

- rozbudowe lub nadbudowg wytacznie w czgsci zlokalizowanej w ustalonych planem nieprzekraczalnych
liniach zabudowy i zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu.

3. W zakresie sytuowania obiektoéw matej architektury, ogrodzen, tablic i urzadzen reklamowych zakazuje
sig:

1) lokalizacji od strony drog i przestrzeni publicznych ogrodzen:

a) betonowych, z wytaczeniem stupow i podmurowek,

b) z siatki metalowej,

¢) z blachy;

2) lokalizacji no$nikow reklamowych:

a) ktorych przynajmniej jeden z wymiarow przekracza 3,0m, z zastrzezeniem § 9 ust. 2 pkt 2 lit. c,

b) przestaniajacych historyczny detal architektoniczny na obiektach ujetych w ewidencji zabytkow,

¢) $wietlnych, emitujacych zmienne obrazy,

d) na terenach:

- zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolami ZP1 i ZP2,

- lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL,

- wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS.

4. W zakresie podzialow nieruchomosci:

1) nakazuje sie zachowanie ustalen zawartych w rozdz. 7;

2) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 3, dzielenia dziatek na terenach:

a) ciagu pieszo — jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ,
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b) zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolami ZP1 i ZP2, z wyjatkiem terenu ZP1
zlokalizowanego pomigdzy terenami MW2 i MW3,

¢) lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL,

d) wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS;

3) dopuszcza sie:

a) wydzielanie dziatek z terenow o dowolnym przeznaczeniu w celu:

- realizacji komunikacji, w tym parkingow,

- realizacji obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi,
- realizacji drog wewngtrznych, na zasadach okre$lonych w § 16 ust. 1 pkt 3,

- realizacji obiektow oraz urzadzen zwiazanych z melioracja i ciekami wodnymi,

- regulacji ciekow wodnych,

b) wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni niz ustalona w § 11 ust. 2 pkt 1w celu przytaczenia ich do
nieruchomosci przylegltych w ramach tej samej kategorii przeznaczenia, jezeli:

- pozostata czg$¢ dzielonej dziatki zachowa ustalone parametry,

- dzielona dziatka posiada powierzchni¢ mniejsza niz wskazana w § 11 ust. 2 pkt 1 i nie moze samodzielnie
realizowa¢ przeznaczenia ustalonego planem.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 8. 1. Ustala sie nastgpujace og6lne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:
1) zakazuje sig:

a) lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) realizacji inwestycji pogarszajacych jako$¢ $rodowiska oraz powodujacych zjawiska lub stany
utrudniajace zycie lub dokuczliwe dla otoczenia takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia wody, powietrza
i gruntu, a takze zwiazanych ze sktadowaniem, gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadéw,

C) lokalizacji obiektow i urzadzen, ktorych pomiary czynnikow ochrony $rodowiska mierzone na granicy
dzialki powoduja przekroczenia pozioméw dopuszczalnych lub docelowych, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego,

d) realizacji obiektow bez wyposazenia ich w niezbedng infrastrukturg techniczna;

2) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
w ramach okreslonych w planie przeznaczen, funkcji i obiektow im towarzyszacych oraz wylesien.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych zachowanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu, okreslonych
W przepisach odrgbnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) tereny oznaczone symbolami MN1 — MN7, MN/R i MN/U kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczonym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych;

2) tereny MW1, MW2 i MW3 kwalifikuje sie jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
z dopuszczonym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrgbnych;

3) dla lokali mieszkalnych lokalizowanych na terenach o innym przeznaczeniu podstawowym ochrona
przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsigwzigCia inwestycyjnego;

4) w przypadku lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty albo czasowy pobyt dzieci i mltodziezy,
w celu zapewnienia wlasciwej ochrony przed hatasem, wymaga si¢ stosowania rozwiazan technicznych
zapewniajacych whasciwe warunki akustyczne w tych obiektach, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) obejmuje sie¢ ochrona akustyczna istniejace i projektowane budynki, znajdujace si¢ w zasiegu
oddzialywania drog KDZ1 i KDZ2 poprzez dopuszczenie stosowania elementdOw ograniczajacych poziom
emitowanego hatasu takich jak: ekrany akustyczne, nawierzchnie wyttumiajace hatas, zielen izolacyjna, okna
0 zwigkszonej izolacyjnosci akustycznej, itp.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje sig:

a) przy realizacji robdt ziemnych zwiazanych z pracami budowlanymi, zdjecie wierzchniej warstwy ziemi
organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie,

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z regulacjami obowiazujacymi w miescie;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku z realizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) ustala si¢ wymog zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, w przypadku realizacji
obiektéw komunikacji drogowej i parkingow;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody
powierzchniowe.

6. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje sig:

1) przy remoncie istniejacych, atakze przy trasowaniu i projektowaniu nowych drog, w zaleznosci od
mozliwosci wynikajacej z szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych drogi, utworzenie pasa zieleni towarzyszacej
pomigdzy chodnikiem a jezdnia, w postaci szpaleru drzew, zywoptotu lub pasa trawnika;

2) zachowanie istniejacego cieku wodnego wraz z zielenia przywodna.
Rozdzial 5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
§ 9. 1. Wskazuje si¢ nastgpujace obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
1) dom, ul. Jedrzychowska 59;
2) dom, ul. Jedrzychowska 68;
3) dom, ul. Jedrzychowska 70;
4) dom, ul. Kielpinska 2;
5) dom, ul. Kietpinska 4.
2. Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
1) nakazuje sie¢:
a) zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym oraz ich ochrone, konserwacje i rewaloryzacje,
b) utrzymanie i odtwarzanie ceramicznych pokry¢ dachowych z dachowki karpiowki,

) w przypadku remontu elewacji od strony przestrzeni publicznych, utrzymanie lub przywrocenie, w miarg
mozliwosci, historycznej kompozycji elewacji, pierwotnych podziatow, skali otworéw okiennych i drzwiowych
oraz ich rozmieszczenia,

d) przy wymianie stolarki zewnetrznej, dostosowanie nowej do historycznej formy obiektow,

e) w przypadku robdt przy obiektach, zachowanie przepisow odrgbnych zwiazanych z ich ochrona;
2) zakazuje sig:

a) podejmowania dziatan majacych negatywny wplyw na wartosci kulturowe obiektow,

b) ocieplania zewngtrznego obiektow, z wyjatkiem elewacji pozbawionych detalu architektonicznego
i innych historycznych dekoracji,
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¢) lokalizowania od strony przestrzeni publicznych elementéw dekomponujacych i majacych negatywny
wplyw na wartosci obiektow, w szczegdlnosci: tablic reklamowych, ktorych przynajmniej jeden z wymiarow
przekracza 2,0m, instalacji, rur gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych, anten;

3) dopuszcza si¢:

a) realizacj¢ okien potaciowych, lukarn, wolich oczek oraz innych elementéw doswietlajacych wngtrze
ostatniej kondygnacji,

b) dobudowe gankow, ogrodéw zimowych,

c) rozbudowe obiektow wytacznie od strony elewacji tylnej, tj. niewidocznej od strony drogi przylegajacej
bezposrednio do nieruchomosci, na ktorej obiekt jest potozony,

d) prowadzenie prac polegajacych na dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow
technicznych oraz wprowadzanie elementdw iurzadzen technicznych, polepszajacych warunki jej
uzytkowania.

3. Dla obiektéw wymienionych w ust. 1, ktore zostang skreslone z gminnej ewidencji zabytkéw ustalenia
ust. 2 nie obowiazuja.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 10. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sig tereny:

1) drég publicznych klasy: zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu odpowiednio
symbolami KDZ1, KDZ2, KDL i KDD;

2) ciagu pieszo — jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ;
3) zieleni urzadzonej, 0znaczonej na rysunku planu symbolami ZP1 i ZP2;
4) lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL.

2. Na terenach przestrzeni publicznych ustala si¢ odpowiednio:

1) obowiazek zapewnienia im ogolnodostgpnosci;

2) stosowanie rozwiazan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych korzystanie z tych terenow
osobom z r6éznego typu niepelnosprawnoscia;

3) realizacje przej$¢ pieszych w poziomie jezdni z réznicami pozioméw niwelowanymi pochylniami;

4) realizacje elementow uzytkowych, w szczegolnosci lamp os$wietleniowych, urzadzen reklamowych,
tawek, koszy na §mieci, posadzek na wydzielonych ciagach pieszych, w sposdb nie utrudniajacy poruszania sig
osobom niewidomym oraz niedowidzacym.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kazda powstajaca w wyniku podzialu dziatka stanowi odrgbna nieruchomos$é, ktora nalezy wydzielac
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem oraz przepisami odrgbnymi;

2) dla wszystkich powstalych w wyniku podziatu samodzielnych dzialek budowlanych nalezy zapewni¢
dostep do infrastruktury technicznej i do drog publicznych, w tym takze poprzez drogi wewngtrzne;

3) nalezy uwzgledni¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem pasow
eksploatacyjnych, wedlug zasad okreslonych przez dysponentdow sieci;

2. W zakresie parametrow nowowydzielanych dziatek:

1) okre$la sie, zuwzglednieniem pozostatych ustalen niniejszego ustepu, odpowiednio minimalng
powierzchnig i minimalng szerokos$¢ frontu wydzielanych dziatek na terenach zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej MN1, MN2 i MN4:
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- w zabudowie wolnostojacej — 600,0m? i 18,0m,
- w zabudowie blizniaczej — 400,0m? i 14,0m dla pojedynczego segmentu,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej MN3 i MN5, mieszkaniowej jednorodzinnej i ogrodnictw MN/R oraz
jednorodzinnej mieszkaniowo - ustugowej MN/U — 700,0m? i 18,0m,

¢) mieszkaniowej jednorodzinnej MN6 — 250,0m? i 7,0m dla pojedynczego segmentu,

d) mieszkaniowej jednorodzinnej MN7 — 1000,0m? i 20,0m,

e) mieszkaniowej wielorodzinnej MW1, MW2, MW3 — 1500,0m?,

f) ustugowej Ul i U2 — 1000m?;

2) dla teren6w nie wymienionych w pkt 1 nie okre$la si¢ parametréw wydzielanych dzialek;
3) dla powierzchni, o ktérych mowa w pkt 1 dopuszcza sig¢ tolerancje 10,0m?;

4) kat potozenia granic dziatek, o ktorych mowa w pkt 1, w stosunku do pasa drogowego powinien wynosié
90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 15°;

5) nie okresla si¢ szerokosci frontu oraz kata potozenia granic dziatek skrajnie potozonych przy drogach
z placem do zawracania oraz w miejscu zakrgtow;

6) dla dzialek wydzielanych pod zabudowe¢ w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi, parametr
szerokosci frontu dziatki nie obowiazuje.

Rozdzial 8.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Dla istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, niewyznaczonych graficznie na
rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace pasy oraz strefy:

1) dla sieci wodociagowych o $rednicy do 300mm — pas eksploatacyjny o szerokosci po 3,0m z kazdej
strony, liczac od zewngtrznej Scianki przewodu;

2) dla sieci kanalizacyjnych — pas eksploatacyjny o szerokosci po 4,0m zkazdej strony, liczac od
zewngtrznej $cianki przewodu;

3) dla gazociagow o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5MPa wiacznie - stref¢ kontrolowana
0 szerokosci 1,0m, ktorej linia sSrodkowa pokrywa si¢ z osia gazociagu.

2. Dla istniejacych i projektowanych sieci, niewymienionych w ust. 1, nalezy zapewnié¢ pasy eksploatacyjne
0 szerokos$ciach uzaleznionych od $rednicy itypu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami
wlasciwego dysponenta.

3. W granicach paséw oraz stref, o ktorych mowa w ust. 1 i 2:

1) zakazuje sig realizacji:

a) obiektow kubaturowych, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej zwiazanej z dana siecia,
b) elementéw reklamowych wymagajacych fundamentowania,

C) nasadzen trwatych;

2) dopuszcza sig realizacjg:

a) komunikacji i infrastruktury technicznej,

b) miejsc postojowych,

c) zieleni niskiej,

d) elementéw matej architektury nietrwale zwiazanej z gruntem.

4. Dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasow eksploatacyjny oraz stref kontrolowanych za zgoda
operatora sieci oraz w zgodnosci z przepisami odrgbnymi.
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§ 13. Wzdhuz terenu wod powierzchniowych $rdédladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS,
wyznacza si¢ strefe¢ zieleni od terenéw wod powierzchniowych s$rodladowych, o szerokosci zgodnej
z rysunkiem planu, w granicach ktorej:

1) zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych niezwiazanych z utrzymaniem cieku,

b) utwardzania terenu, z wyjatkiem niezbednego do realizacji obiektow i urzadzen, o ktorych mowa w pkt
2 oraz stabilizacji koryta cieku;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) wiat, altan,

b) placow zabaw, urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
C) elementoéw matej architektury,

d) sciezek pieszych i rowerowych,

e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 14. Wyznacza si¢ obszar ochrony zabudowy mieszkaniowej, oznaczony graficznie na rysunku planu, dla
Ktorego:

1) ustala sie:

a) wprowadzenie w pasach drogowych ujednoliconych stylistycznie elementéw matej architektury,
oswietlenia ulic, nawierzchni, zieleni itp.,

b) likwidacj¢ obiektow ielementow dysharmonizujacych z charakterem otoczenia pod wzgledem
lokalizacji, formy, kubatury,

¢) maskowanie urzadzen telekomunikacyjnych poprzez dostosowanie ich formy do krajobrazu i otoczenia;

2) zakazuje si¢ realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zaburzajacych tad przestrzenny oraz
powodujacych obnizenie estetyki miejsca, odbiegajacych swoim charakterem, materiatami budowlanymi od
otoczenia.

§ 15. W granicach obszaru objgtego planem wystgpuja tereny o niekorzystnych warunkach gruntowych,
niewyznaczone graficznie na rysunku planu, dla ktorych zaleca si¢ poprzedzenie badaniami geotechnicznymi
inwestycji polegajacych na realizacji nowych budynkow lub rozbudowie istniejacych, w celu okreslenia
warunkow ich posadowienia oraz zastosowania wlasciwych rozwigzan konstrukcyjnych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 16. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objetego planem:
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna poprzez:
a) drogi publiczne Kklasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ1 i KDZ2,
b) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
¢) drogi publiczne klasy dojazdowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem KDD,
d) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
e) publiczny ciag pieszo - jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ;
2) zakazuje sig:

a) zabudowy w pasach drog publicznych i ciagu pieszo - jezdnego, z wytaczeniem obiektow infrastruktury
technicznej oraz obiektow stuzacych obstudze komunikacji, pod warunkiem, ze planowane obiekty nie beda
kolidowaty z ruchem pieszym i kotowym,

b) realizacji nowych wlaczen drogowych do drogi KDL na odcinku ul. Alfreda Nobla;

3) dopuszcza sig:
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a) obstuge komunikacyjna nieruchomo$ci poprzez niewyznaczone graficznie na rysunku planu drogi
wewnetrzne:

- 0 minimalnej szerokosci 6,0m — w przypadku realizacji drogi o dtugosci mniejszej niz 100,0m,
- 0 minimalnej szerokosci 8,0m — w przypadku realizacji drogi o dtugos$ci rownej i wigkszej niz 100,0m,

b) po realizacji drog - zmniejszenie wskazanej na rysunku planu szerokosci pasow drogowych i wiaczenie
pozostatych czgsci nieruchomosci do terenéw sasiednich oraz przyjgcie ustalen do nich przypisanych.

2. W zakresie systemu parkowania:
1) nakazuje sig:

a) bilansowanie potrzeb parkingowych w granicach nieruchomosci, z zachowaniem wskaznikow miejsc
postojowych okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow,

b) zabezpieczenie w ramach realizowanej inwestycji minimum jednego miejsca postojowego dla osoby
niepetnosprawnej na kazde 10 miejsc wyliczonych wedtug okreslonych wskaznikow, przy czym obowiazek
realizacji pierwszego miejsca nastgpuje powyzej 10 stanowisk postojowych;

2) dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w terenach drog przylegajacych do nieruchomosci
objetej inwestycja wytacznie w przypadku przebudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkow
istniejacych w dniu wejécia w zycie planu.

§ 17. 1. Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w sieci infrastruktury technicznej, w zaleznosci od potrzeb, na zasadach
okreslonych przez dysponentdw sieci oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drogi oraz ciag pieszo - jezdny, poza jezdniami, natomiast w przypadku braku takiej mozliwo$ci, dopuszcza si¢
ich lokalizacj¢ pod jezdnia lub na terenach innych, z uwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym
ulic wszystkich projektowanych docelowo sieci;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejaca infrastruktura techniczna,
a w przypadku jej wystapienia, nalezy istniejaca sie¢ przenie$¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odregbnych, po uzgodnieniu z wlasciwym dysponentem sieci;

4) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwiazanych zremontem, przebudowa lub budowa
nowych elementow infrastruktury technicznej nalezy zachowaé pasy eksploatacyjne i strefy techniczne od
pozostatych elementow uzbrojenia, budynkéw, budowli i zagospodarowania terenu, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;

5) zakazuje sig realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego;
6) dopuszcza sig:

a) realizacje na wszelkich terenach nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej lub
przebudowg, rozbudowe istniejacych,

b) zmiang przebiegu i parametréw sieci infrastruktury technicznej, na warunkach ustalonych z dysponentem
danej sieci, o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkoéw obstugi i nie narusza interesow
0s0b trzecich,

C) realizacj¢ inwestycji zwiazanych z infrastruktura techniczng, ktore wynikaja z zapisow planu lub
przepisow odregbnych i nie wynikaja z rysunku planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig:
a) pelne pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociagowej,

b) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

C) wyposazenie przewodow wodociagowych w hydranty naziemne;
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2) dopuszcza sie:

a) utrzymanie istniejacych studni,

b) realizacje nowych studni na potrzeby inwestora wytacznie w przypadku:

- braku technicznych mozliwos$ci podtaczenia do sieci wodociagowej,

- budowy studni do celéw gospodarczych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych:

1) ustala sig:

a) odprowadzenie Sciekoéw sanitarnych do systemu sieci kanalizacji grawitacyjnej lub ttocznej,

b) odprowadzenie $ciekow z terenéw zabudowy ustugowej do istniejacego systemu sieci kanalizacyjnej, po
spetnieniu parametrow zgodnych z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ realizacje szczelnych bezodptywowych zbiornikoéw w przypadku braku mozliwosci
technicznych podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sig:

a) docelowe objecie systemami odprowadzajacymi $cieki opadowe iroztopowe wszystkich terenéw
zabudowanych i utwardzonych,

b) odprowadzanie $ciekéw z parkingéw wydzielonych, placow manewrowych, postojowych do kanalizacji
deszczowej, po ich uprzednim podczyszczeniu z piasku, zwiazkéw zawiesiny ogolnej i substancji
ropopochodnych i spetnieniu wymogow przepisow odrgbnych, a w przypadku braku kanalizacji deszczowej —
do kanalizacji ogolnosptawnej, zgodnie z warunkami okre§lonymi przez dysponenta sieci,

C) ksztattowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem
wod opadowych;

2) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez kanaly deszczowe do istniejacych zbiornikoéw
retencyjnych,

b) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachow do wod powierzchniowych i do gruntu,

¢) wykorzystanie wod opadowych na terenach mieszkaniowych do wtasnych celoéw gospodarczych.
5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) nakazuje sie:

a) usuwanie odpaddéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie
Z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

b) wyposazenie terenéw drog w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do technologii ich

wywozu i utylizacji;
2) zakazuje sie sktadowania i utylizacji odpadow;
3) dopuszcza sig:
a) krotkoterminowe gromadzenie odpadow w granicach dziatek, na ktorych sa wytwarzane,

b) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpaddéw zarowno w formie wolnostojacych pojemnikéw na odpady,
wiat $mietnikowych, jak iw wyodrebnionych pomieszczeniach w budynku, z zapewnieniem obshugi
komunikacyjnej.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach okreslonych przez dysponenta sieci,
po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.
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7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ dostawe ciepta dla celow grzewczych i bytowych oraz
technologicznych z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych Zrddet energii cieplne;j.

8. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala sig zasilanie z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie:

a) budowe stacji transformatorowych, pod warunkiem zapewnienia dojazdu do ich obstugi,
b) zasilanie ze Zrodet energii odnawialnej, z wytaczeniem energii wiatrowe;.

9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie dostgpu do obiektow i Sieci, w tym rowniez
takich jak: telefoniczne, alarmowe, szerokopasmowe, internet, telewizja kablowa, itp..

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu,
dopuszcza sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w tym takze remont i przebudowg istniejace;j
zabudowy;

2) lokalizacje parkingéw naziemnych;
3) wykorzystanie terenu pod ciagi piesze, zielen urzadzona, tereny rekreacyjno - Sportowe;

4) realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow stanowiacych zaplecze budowy
dla realizowanej inwestyciji.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 12.

Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN1, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
2) uzupehiajace — zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 pkt 2 lit. i.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie¢:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od terenu drogi KDZ1 — w odlegtosci 8,0m,

- od pozostatych terenow — w odlegtosci 5,0m,

b) zagwarantowanie wtasciwej obshugi w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania
odpadow, itp., w przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego;

2) zakazuje sig:
a) obstugi komunikacyjnej z drogi KDZ1,
b) budowy wolnostojacych garazy powyzej dwoch stanowisk,

) zmiany wygladu elewacji frontowej pojedynczego segmentu w zabudowie mieszkalnej blizniaczej,
powodujacej roznice pomigdzy oboma segmentami;
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3) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupelniajacego zaréwno w budynku przeznaczenia
podstawowego, jak i w wolnostojacym obiekcie.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych — do 2 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 9,0m,

b) gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachéw dla budynkéow:

a) mieszkalnych — dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°,
b) pozostatych — dachy ptaskie lub takie jak w budynku przeznaczenia podstawowego;
5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 2 miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN2, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

2) uzupetniajace — zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 pkt 2 lit. i.

2. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacych teren,

b) zagwarantowanie wtasciwej obstugi w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania
odpadow, itp. w przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego,

¢) dla terenéw zlokalizowanych pomiedzy terenem ciagu KPJ oraz wod WS a granica planu — kontynuacje
zagospodarowania przylegajacych do nich czgsci nieruchomos$ci potozonych poza obszarem objetym
niniejszym planem;

2) zakazuje sig:
a) zabudowy terenow zlokalizowanych pomigdzy terenem ciagu KPJ oraz wod WS a granica planu,
b) budowy wolnostojacych garazy powyzej dwoch stanowisk,

¢) skanalizowania istniejacego cieku wodnego, poza fragmentami niezbednymi do realizacji dojsé¢
i dojazdéw do budynkéw znajdujacych sie na posesjach,

d) zmiany wygladu elewacji frontowej pojedynczego segmentu w zabudowie mieszkalnej blizniaczej,
powodujacej roznice pomigdzy oboma segmentami;

3) dopuszcza sie:

a) realizacj¢ przeznaczenia uzupehiajacego zaréwno w budynku przeznaczenia podstawowego, jak
i W wolnostojacym obiekcie,

b) regulacje przebiegu istniejacych rowow oraz cieku zlokalizowanego wzdtuz terenu ciagu KPJ,

C) pozostawienie istniejacego ksztattu dachu w istniejacych budynkach mieszkalnych o dachach ptaskich,
wylacznie w przypadku realizacji inwestycji polegajacej na przebudowie lub rozbudowie tych budynkow.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
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2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) wysokos¢ zabudowy dla budynkow:

a) mieszkalnych - do 3 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 11,0m,

b) ustugowych - do 2 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 9,0m,

c) gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachow dla budynkéw:

a) mieszkalnych — dachy dwu- lub wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°,
b) pozostatych — dachy ptaskie lub takie jak w budynku przeznaczenia podstawowego;

5) minimalny wskaznik iloéci miejsc postojowych:

a) 2 miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN3, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) uzupetniajace — zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 pkt 2 lit. i.
2. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od terenow zieleni ZP1 oraz drog KDW — w odleglosci 4,0m,

- od pozostatych terenow — w odlegtosci 5,0m,

b) zagwarantowanie wlasciwej obstugi w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania
odpadow, itp., w przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego;

2) zakazuje sie budowy wolnostojacych garazy powyzej dwoch stanowisk;
3) dopuszcza sie:

a) realizacj¢ przeznaczenia uzupehiajacego zaréwno w budynku przeznaczenia podstawowego, jak
i W wolnostojacym obiekcie,

b) regulacje przebiegu istniejacego cieku wodnego, w tym przeniesienie na tereny zieleni ZP2 lub teren
wod WS, ale bez mozliwosci jego skanalizowania.

3. Okresla sig¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkdw:

a) mieszkalnych i ustugowych — do 2 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 9,0m,

b) gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych — dachy dwu- lub wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 50°, przy
czym dla dachéw mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie potaci do 80°,

b) pozostatych — dachy ptaskie lub takie jak w budynku przeznaczenia podstawowego;
5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 2 miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,
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b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN4, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
2) uzupetniajace — zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 pkt 2 lit. i.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od terenu drogi KDZ1 — w odlegtosci 8,0m,

- od pozostatych terenow — w odlegtosci 5,0m,

b) zagwarantowanie wtasciwej obstugi w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania
odpadéw, itp. w przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego;

2) zakazuje sig:

a) zmiany wygladu elewacji frontowej pojedynczego segmentu w zabudowie mieszkalnej blizniaczej,
powodujacej réznice pomiedzy oboma segmentami,

b) budowy wolnostojacych garazy powyzej dwoch stanowisk;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia uzupelniajacego zaréwno w budynku przeznaczenia
podstawowego, jak i w wolnostojacym obiekcie.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkdw:

a) mieszkalnych i ustugowych — do 2 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 9,0m,

b) gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°;
b) dachy ptaskie,

5) minimalny wskaznik iloéci miejsc postojowych:

a) 2 miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40,0m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 24. 1. Wyznacza sie¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN5, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) uzupehiajace — zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 pkt 2 lit. i.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od terenu infrastruktury technicznej IT2 oraz drog KDW — w odlegtosci 4,0m,

- od pozostatych terenow — w odlegtosci 5,0m,
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b) zagwarantowanie wtasciwej obstugi w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania
odpadow, itp. w przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego,

¢) obstuge komunikacyjna nieruchomosci wytacznie bezposrednio z drog wyznaczonych na rysunku planu;
2) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych garazy powyzej dwoch stanowisk;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia uzupehlniajacego zaréwno w budynku przeznaczenia
podstawowego, jak i w wolnostojacym obiekcie.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — od 30%);

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych — do 2 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 9,0m,

b) gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°,
b) dachy ptaskie;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 2 miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN6, dla ktorych ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) uzupetniajace — ustugi z zakresu dziatalnosci biurowe;.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od terenow zieleni ZP1 oraz drog KDW — w odleglosci 4,0m,

- od pozostatych terenow — w odlegtosci 5,0m,

b) realizacjg zabudowy zwroconej w strong wyznaczonych na rysunku planu drog KDW elewacja, na ktorej
znajduja si¢ gldéwne wejscia do poszczegdlnych segmentow,

C) obstuge komunikacyjna nieruchomosci bezposrednio z wyznaczonych na rysunku planu drog KDW,

d) realizacje zwartej zabudowy, tworzacej ciag od trzech do kilkunastu przylegajacych do siebie
$cianami bocznymi segmentow, jednakowych w zakresie parametréow, gabarytow, elementow wystroju
architektonicznego, ktorych kolejne elementy stanowia powtdrzenie poprzedniego segmentu, z mozliwoscia
indywidualnego rozwiazania $cian szczytowych w segmentach skrajnych;

2) zakazuje sig:
a) budowy wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych,
b) zmiany wygladu elewacji frontowej w pojedynczych segmentach;

3) dopuszcza sie¢ realizacje przeznaczenia uzupelniajacego wylacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
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2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

3) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 11,0m;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°,

b) dachy ptaskie;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 2 miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN7, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) uzupetniajace — zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 pkt 2 lit. i.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od pasa terenu zieleni ZP1, zlokalizowanego wzdluz granicy administracyjnej miasta — W odleglosci
12,0m,

- od pozostatych fragmentow terenu zieleni ZP1 — w odlegtosci 4,0m,
- od terenu drogi KDD — w odlegtosci 5,0m,

b) zagwarantowanie wlasciwej obstugi w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania
odpadow, itp., w przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego;

2) dopuszcza sig:

a) realizacje przeznaczenia uzupehiajacego zaré6wno w budynku przeznaczenia podstawowego, jak
i W wolnostojacym obiekcie,

b) budowe domkow letnich, obiektow i urzadzen sportu i rekreacji.

3. Okresla sig nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkdw:

a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 12,0m,

b) ustugowych — do 2 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 8,0m,

C) pozostatych — 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 6,0m;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy dwu — lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
b) dachy ptaskie;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 2 miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/R, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie:
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1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

b) ogrodnictwo,

¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ogrodnictwem;

2) uzupetniajace — zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 pkt 2 lit. i.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacych teren,

b) w przypadku budowy magazynow oraz realizacji strefy dostawczej, lokalizowanie ich w glgbi dziatki,
tj. za budynkami przeznaczenia podstawowego, w miejscach ostonigtych od przestrzeni publicznych;

2) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych garazy powyzej dwoch stanowisk;
3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje obiektow iurzadzen zwiazanych bezposrednio z ogrodnictwem, w tym magazyndéw, wiat,
w odlegtosci min. 5,0m od terenéw zabudowy mieszkaniowej MN3 i MN4,

b) zmiang przeznaczenia catosci lub czgsci terendw poprzez wiaczenie ich do bezposrednio sasiadujacych
terenow zabudowy mieszkaniowej MN3 lub MN4 i przyjecie przypisanych do nich ustalen.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla:

a) zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 30%,

b) zabudowy zwiazanej z ogrodnictwem — 70%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkdw:

a) mieszkalnych i ustugowych — do 2 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 9,0m,

b) pozostatych — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy dwu — lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°,
b) dachy ptaskie;

5) minimalny wskaznik iloéci miejsc postojowych:

a) 2 miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni handlowe;.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U, dla ktorych ustala sie
przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z ustugami;
3) zabudowa ushugowa.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od terenu drogi KDZ1 — w odlegtosci 8,0m,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -20— Poz. 2310

- od strony ul. Kielpinskiej, po ktorej zlokalizowane sa budynki ujete w ewidencji zabytkow — wzdhuz
elewacji budynkéw o numerach porzadkowych 4 i 6,

- od terenu zieleni ZP1 w pasie zlokalizowanym wzdhiz granicy administracyjnej miasta — w odlegtosci
12,0m,

- od pozostatych fragmentow terenow zieleni ZP1 — w odlegtosci 4,0m,
- od pozostatych terenow — w odlegtosci 5,0m,

b) w przypadku budowy garazy powyzej dwoch stanowisk, ich lokalizacje w odlegtosci min. 10,0m od
granicy z drogami publicznymi i pod warunkiem zapewnienia im jednorodnej formy architektoniczne;j;

2) dopuszcza si¢ budowg magazynow, wiat dla obstugi przeznaczenia ustugowego ustug wytacznie w glebi
dziatki, tj. za budynkami przeznaczenia podstawowego;

3) zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej z drogi KDZ1, z wyjatkiem nieruchomosci, ktore w dniu wejscia
W zycie planu nie posiadaty dostepu do innych drog.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych — do 3 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 11,0m,

b) pozostatych — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachow dla budynkéow:

a) mieszkalnych i ustugowych zlokalizowanych w granicach terenu, na ktorym znajduja si¢ obiekty ujete
w gminnej ewidencji zabytkow:

- w pasie 20,0m od terenu drog KDZ2 i KDD — dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 50° i kalenicy rownolegtej do tych drog,

- poza pasem, o0 ktorym mowa w tiret pierwsze — dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 50°,

b) mieszkalnych i ustugowych zlokalizowanych w granicach pozostatych terenow:

- dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°,

- dachy ptaskie,

C) pozostatych - dachy ptaskie lub takie jak w budynku przeznaczenia podstawowego;
5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 2 miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30,0m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MWI1, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie wolnostojacych matych doméw mieszkalnych do 4
samodzielnych lokali mieszkalnych,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetniajace — ustugi.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig¢:
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a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
- od terenu drogi KDZ1 i terenéw zabudowy mieszkaniowej MN1 — w odlegtosci 8,0m,
- od terenu drogi KDL — w odlegtosci 5,0m,

b) dla zabudowy wielorodzinnej realizacje w granicach terenu co najmniej jednego placu zabaw
0 minimalnej powierzchni 100,0m?;

2) zakazuje sig:

a) budowy obiektow gospodarczych w zabudowie wielorodzinnej,

b) budowy wolnostojacych garazy powyzej dwoch stanowisk w zabudowie jednorodzinnej,
c) obstugi komunikacyjnej bezposrednio z drogi KDZ1,

d) realizacji w zabudowie jednorodzinnej ustug wymienionych w § 7 ust. 1 pkt 2 lit. i;

3) dopuszcza sie:

a) realizacj¢ przeznaczenia ustugowego:

- W parterach obiektow mieszkalnych,

- na kondygnacjach powyzej parteru wytacznie w formie biur, pracowni, gabinetow,

b) w zabudowie wielorodzinnej budowe¢ garazy naziemnych wytacznie w formie wbudowanej lub
W zespotach co najmniej 5-cio stanowiskowych o jednorodnej formie architektonicznej.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 11,0m,

b) gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych — dachy dwu — lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°,
b) gospodarczych i garazy — dachy ptaskie lub takie jak w budynku przeznaczenia podstawowego;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 1,5 miejsca postojowego dla 1 lokalu mieszkalnego w zabudowie wielorodzinnej, w tym co najmniej
50% w formie miejsc naziemnych,

b) 2 miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej,
¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30,0m? powierzchni uzytkowej ustug,
d) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW2, dla ktorych ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace — zabudowa ustugowa.

2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od ul. Aleksandra Czekanowskiego i ul. Ignacego Lukasiewicza - w odlegtosci 20,0m,
- od terenu drogi KDZ2 i ul. Alfreda Nobla - w odlegtosci 15,0m,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -22- Poz. 2310

- od terenu zabudowy mieszkaniowej MW3 — w odlegtosci 10,0m,

b) zagwarantowanie wtasciwej obstugi w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania
odpadow, itp., w przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego,

¢) realizacje minimum jednego placu zabaw przypadajacego na zespot dwoch lub wigcej budynkow, przy
wskazniku 1m? placu zabaw na 1 lokal mieszkalny, przy czym najmniejszy plac nie moze mie¢ powierzchni
mniejszej niz 100m?;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow gospodarczych;

3) dopuszcza sie:

a) realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajacego:

- w wolnostojacym obiekcie,

- W parterach budynkoéw mieszkalnych,

- na kondygnacjach powyzej parteru wytacznie w formie biur, pracowni, gabinetow,

b) budowe garazy naziemnych wylacznie w formie wbudowanej lub wolnostojacych w zespotach co
najmniej 5-cio stanowiskowych o jednorodnej formie architektoniczne;j.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

a) mieszkalnych — do 3 kondygnaciji, ale nie wyzsza niz 12,0m,

b) ustugowych — do 2 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 8,0m,

¢) garazowych — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy dwu — lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
b) dachy ptaskie;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 1,5 miejsca postojowego dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30,0m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW3, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace — zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od ul. Ignacego Lukasiewicza — w odlegtosci 20,0m,

- od ul. Alfreda Nobla - w odlegtosci 15,0m,

- od terenu zabudowy mieszkaniowej MW2 — w odlegtosci 5,0m,

- od terenu infrastruktury technicznej IT2 — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) zagwarantowanie wtasciwej obstugi w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania
odpadow, itp., w przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego,

¢) realizacje minimum jednego placu zabaw przypadajacego na zespot dwoch lub wiecej budynkow;
2) zakazuje si¢ budowy obiektow gospodarczych;

3) dopuszcza sie:

a) realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajacego:

- w wolnostojacym obiekcie,

- W parterach budynkéw mieszkalnych,

- na kondygnacjach powyzej parteru wytacznie w formie biur, pracowni, gabinetow,

b) budowe garazy naziemnych wylacznie w formie wbudowanej lub wolnostojacych w zespotach co
najmniej 5-cio stanowiskowych o jednorodnej formie architektoniczne;j.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

a) mieszkalnych — nie wyzsza niz 14,0m,

b) ustugowych — nie wyzsza niz 8,0m,

c) garazowych — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
b) dachy ptaskie;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 1,5 miejsca postojowego dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30,0m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Ul, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.

2. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) od granicy administracyjnej miasta — w odlegtosci 12,0m,
b) od terenu drogi KDZ1 — w odlegtosci 8,0m,

c) od terenu zieleni ZP1 — w odlegtosci 4,0m,

d) od pozostatych terenéw — w odlegtosci 5,0m;

2) zakazuje sig:

a) obstugi komunikacyjnej z drogi KDZ1,

b) budowy pojedynczych garazy wolnostojacych;

3) dopuszcza sie:

a) budowe magazynéw oraz realizacje strefy dostawczej dla obslugi przeznaczenia podstawowego
wylacznie w glebi dzialki, tj. za budynkami ustugowymi,
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b) lokalizowanie lokali mieszkalnych dla wtascicieli i dysponentéw obiektow na kondygnacjach powyzej
parteru, zajmujacych maksymalnie 10% powierzchni budynku ustugowego.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

a) ustugowych — do 3 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 14,0m,

b) pozostatych — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachow — dachy indywidualne;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0m® powierzchni uzytkowej ushug,

b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
c) 1 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U2, dla ktoérych ustala sig
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.

2. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) od terenu drogi KDZ1 — w odlegtosci 8,0m,

b) od terenu zieleni ZP1 — w odlegtosci 4,0m,

¢) od pozostatych terenow — w odlegtosci 5,0m;

2) zakazuje si¢ budowy pojedynczych garazy wolnostojacych;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje ustug motoryzacji, salonow samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych,

b) budowe magazynéw oraz realizacje strefy dostawczej dla obslugi przeznaczenia podstawowego
wylacznie w glebi dzialki, tj. za budynkami ustugowymi,

c) lokalizowanie lokali mieszkalnych dla wtascicieli i dysponentéw obiektow na kondygnacjach powyzej
parteru, zajmujacych maksymalnie 10% powierzchni budynku ustugowego, poza obiektami stacji paliw.

3. Okresla sig nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

a) ustugowych — do 3 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 14,0m,

b) pozostatych — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachow — dachy indywidualne;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie:
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1) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji;

2) uzupetniajace — ushugi z zakresu gastronomii.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od linii rozgraniczajacych teren — w odleglosci 20,0m,

- od terenu infrastruktury technicznej IT2 i w miejscach poszerzen drog KDW — zgodnie z rysunkiem
planu,

b) kompleksowe zagospodarowanie nieruchomosci od strony drog publicznych w postaci: rozwiazan
terenowych, nawierzchni, elementow matej architektury, zieleni towarzyszacej,

C) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej;
2) zakazuje sig statej, catorocznej realizacji zagospodarowania tymczasowego i zabudowy tymczasowej;
3) dopuszcza sie:

a) grodzenie terenu ogrodzeniami o wysokosci dostosowanej do potrzeb wynikajacych z planowanej
funkgiji,

b) realizacj¢ budynkoéw socjalnych, administracji, magazynow dla obstugi przeznaczenia podstawowego,

¢) lokalizacje obiektow okazjonalnych przy organizacji imprez sportowych, jako tymczasowych, nietrwale
zwiazanych z gruntem,

d) budowg parkingu wielopoziomowego,

€) organizacje imprez masowych.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

a) rekreacyjno — sportowych — do 2 kondygnaciji,

b) parkingu wielopoziomowego — do 3 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 14,0m,

¢) pozostatych — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachow — dachy dostosowane do charakteru funkcji;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 50 miejsc postojowych w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii.

§ 35. 1. Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem WS, dla ktérego ustala sie
przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) utrzymanie naturalnego uksztaltowania terenu,
b) zachowanie ciaglosci korytarzy ekologicznych;
2) zakazuje sig:

a) grodzenia terenu,

b) lokalizacji zabudowy kubaturoweyj,
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¢) wykonywania robét utrudniajacych utrzymanie wod i budowli ochronnych;
3) dopuszcza sie:

a) regulacje przebiegu cieku,

b) utwardzenie, stabilizacjg koryta cieku,

c) realizacj¢ przejazdow, kladek,

d) lokalizacj¢ urzadzen wodnych.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZL, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie podstawowe — las.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) zakazuje sig:

a) realizacji zabudowy kubaturowej nie zwiazanej z gospodarka le$na, z wyjatkiem dopuszczonej na
podstawie przepiséw odrebnych,

b) grodzenia terenu, z wytaczeniem prac zwiazanych z gospodarka lesna;
3) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ gruntowych i gruntowych ulepszonych $ciezek pieszych i rowerowych, tras dydaktycznych
i krajobrazowych, miejsc widokowych,

b) przebudowe drog lesnych i pozarowych.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1 i ZP2, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej na terenach o symbolu ZP1,

b) zachowanie i ochrong zieleni przywodnej,

¢) zapewnienie dostepnosci do terenu wod WS;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym rowniez tymczasowych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a, b,
b) lokalizacji miejsc parkingowych,

c) utwardzania terenu, z wyjatkiem niezbednego do realizacji obiektow i urzadzen, o ktorych mowa
w pkt 3;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacjg na terenach 0 symbolu ZP2 obiektow i urzadzen stuzacych do obstugi terenu wod WS,
b) lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, wraz z realizacja niezbednych doj$¢ i dojazdow,
c) lokalizacjg matej architektury, placow zabaw, urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

d) realizacjg $ciezek pieszych i rowerowych,

e) regulacjg przebiegu cieku wodnego na terenach o symbolu ZP2,

f) ogradzanie fragmentow terenéw, w szczegdlnosci placow zabaw i miejsc wypoczynku, z zapewnieniem
ich ogolnodostepnosci,

g) wlaczenie terenu zieleni ZP1 do bezposrednio sasiadujacych z nim terenéow o symbolach MW2 i MW3,
z zachowaniem wszystkich ustalen dla tego terenu, ale z mozliwo$cia bilansowania z nim powierzchni
biologicznie czynnej w ramach inwestycji na terenach MW2 i MW3.
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§ 38. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami IT1i1T2, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) realizacj¢ zbiornikow retencyjnych na terenach o symbolu IT1,
b) zapewnienie dojazdu do terenow;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych zwiazanych
Z podstawowym przeznaczeniem;

3) dopuszcza sie:

a)na terenach osymbolu IT1 realizacje ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych, pod warunkiem
zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow,

b) w przypadku braku potrzeby realizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na terenach 1T2,
zmiang przeznaczenia tych nieruchomosci poprzez wiaczenie ich do terendw sasiednich i przyjgcie ustalen do
nich przypisanych.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ 1 i KDZ2;

2) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

3) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ budowe nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa sieci
uzbrojenia technicznego;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje obiektow i urzadzen zwiazanych wylacznie z komunikacja i infrastruktura techniczna,
b) lokalizacje wiat przystankowych, kioskow przy przystankach autobusowych,

c) lokalizacje miejsc postojowych, z wyjatkiem drogi o symbolu KDZ2,

d) lokalizacje¢ miejsc postojowych w pasie drogi 0 symbolu KDZ1, pod warunkiem, ze ich obstuga bedzie
odbywata si¢ poprzez drogi wewngtrzne,

e) utrzymanie istniejacych i realizacj¢ nowych terendéw zieleni, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad
bezpieczenstwa ruchu,

f) realizacjg Sciezek rowerowych,

g) regulacje istniejacego cieku wodnego, w tym jego skanalizowanie, w granicach drogi KDZ2 i drogi
KDL, stanowiacej fragment pasa ul. Zbozowe;j;

h) zwezenia drog w stosunku do szerokos$ci paséw drogowych ustalonych w ust. 3, zgodnie z rysunkiem
planu oraz z uwzglednieniem § 16 ust. 1 pkt 3 lit. b.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi KDZ1 — 30m;

2) dla drogi KDZ2 — 20m;

3) dla drogi KDL — 15m;

4) dla drog KDD — 10m.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, dla ktoérych ustala sig
przeznaczenie podstawowe - drogi wewngtrzne.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) nakazuje sie:

a) budowg nowych elementow uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa sieci uzbrojenia
technicznego,

b) zapewnienie przejs¢ i dojazdow do terenow zieleni ZP2 przez drogi do nich przylegajace;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje miejsc postojowych, o ile nie beda one kolidowaty z ruchem pieszym lub kotowym,
b) realizacje drog w formie ciagéw pieszo — jezdnych,

c) dla terenow drog przylegajacych do terenéw zieleni ZP2 regulacje przebiegu istniejacego cieku
wodnego, wtym jego przeniesienie na tereny zieleni ZP2 lub teren wod WS, ale bez mozliwo$ci
skanalizowania.

3. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 10,0m z dopuszczeniem zwezen
zgodnie z rysunkiem planu oraz z uwzglednieniem § 16 ust. 1 pkt 3 lit. b.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie podstawowe — publiczny ciag pieszo — jezdny.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ utrzymanie ciagu o minimalnej szeroko$¢ ciagu wynikajacej z rysunku planu;
2) zakazuje sig:
a) lokalizowania elementow zagospodarowania kolidujacych z ruchem pieszym i kotowym,
b) realizacji miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ regulacje istniejacego cieku wodnego, w tym jego skanalizowanie.
Rozdzial 13.
Przepisy koncowe
§ 42. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwatla traca moc ustalenia uchwat:

1) Nr XXIX/214/96 Rady Miejskiej w Zielonej Gorze z dnia 24 pazdziernika 1996r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonej Gory (Dz. Urz. Woj. Ziel.
Nr 19, poz. 180);

2) Nr XL1/502/01 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 26 czerwca 2001r. w sprawie zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Jedrzychéw IV w Zielonej Gorze (Dz. Urz. Woj. Lubus.
Nr 94, poz. 683);

3) Nr LVII/697/02 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 9 lipca 2002r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla budownictwa jednorodzinnego Jedrzychow V czes¢ i Il w Zielonej
Gorze (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 82, poz. 1067);

4) Nr LIV/709/09 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 20 pazdziernika 2009r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora, dla terenu osiedla Jedrzychow V
cz. lll — ,Zbozowa” (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 136, poz. 1882).

§ 43. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej miasta Zielona
Gora.

Przewodniczacy Rady
Adam Urbaniak

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013r., poz. 645.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012r., poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013r.,
poz. 21 i poz. 405.

% Uchwata zmieniona uchwala Nr 111/19/10 z 21 grudnia 2010r.
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Zalacznik Nr 1

do uchwaly Nr LVI1.472.2013
Rady Miasta Zielona Géra

z dnia 29 pazdziernika 2013r.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr LV1.472.2013
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 29 pazdziernika 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA UCZONYCH W ZIELONEJ GORZE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r., poz. 647 tekst jednolity z pdzn. zm.) rozstrzyga si¢ uwagi wniesione do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Uczonych w Zielonej Gorze, wytozonego
trzykrotnie do publicznego wgladu, tj. w dniach od 22 pazdziernika do 13 listopada 2012r., od 20 maja do
12 czerwca 2013 r. oraz od 19 sierpnia do 9 wrzesnia 2013r.

Po pierwszym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, na podstawie art. 17 pkt 11
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wptyneto do Prezydenta
Miasta Zielona Gora 9 pism zawierajacych uwagi, po drugim - 11, a po trzecim — 7. Kilka ze ztozonych pism
zawiera szereg uwag czastkowych, ktére zostaly rozpatrzone odrgbnie. Cze¢§¢ z przedstawionych uwag
uwzgledniono w catosci lub w czeéci, natomiast pozostate odrzucono. W stosunku do negatywnie
rozpatrzonych uwag przyjeto nastepujace stanowisko:

Uwaga Nr 1
Data wptywu uwagi: 27 listopada 2012r.
Sktadajacy uwage: Krzysztof Kolbuszewski.
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: teren objgty opracowaniem.

Ustalenia w projekcie planu: w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zasilanie z sieci
elektroenergetycznej.

Tres¢ uwagi: wniosek o dopuszczenie zasilania na bazie energii odnawialne;.

Rozstrzygnigcie: uwage uwzglednia si¢ w czg$ci dotyczacej dopuszczenia zasilania na bazie energii
odnawialnej, jednakze z wytaczeniem wiatrakow.

Uzasadnienie:

W projekcie planu, w zakresie zaopatrzenia terenu objetego opracowaniem w energie elektryczna, ustalone
zostato zasilanie z sieci elektroenergetycznej. Nie ma jednak przeciwwskazan, zeby rozszerzy¢ mozliwo$¢
zasilania o zrodta na bazie energii odnawialnej. Osiedle Uczonych to w glownej mierze zabudowa
jednorodzinna, ktéra winna by¢ szczeg6lnie chroniona. Dlatego tez realizowane na tym terenie obiekty
i urzadzenia nie powinny stanowi¢ uciazliwosci dla otoczenia, ani tez wprowadza¢ do niego elementow
dysharmonizujacych. Ze znanych obecnie zrodet energii odnawialnej najwigcej kontrowersji budza wiatraki,
jako urzadzenia uciazliwe dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej i zbyt ingerujace w krajobraz. Dlatego tez
proponuje sig, zgodnie z postulatem sktadajacego uwage, dopusci¢ zasilanie terenu objetego planem ze zrodet
energii odnawialnej, jednakze z wylaczeniem wiatrakow.

Uwaga Nr 2
Data wplywu uwagi: 27 listopada 2012r.
Sktadajacy uwage: Marek Pabich, Daniel i Ewa Pabich, Krzysztof i Malgorzata Pabich.
Nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka Nr 214/11, obreb 39 ul. J. Groszkowskiego.

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW oraz we
fragmencie teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony symbolem KDL.

Tre$¢ uwagi: sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia drogi publicznej na drogg wewngtrzna.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
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Uzasadnienie:

W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla Jedrzychow IV w Zielonej
Gorze, uchwalonym uchwata Nr XL1/502/01 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 26 czerwca 2001r. (Dz. Urz.
Woj. Lubus. Nr 94, poz. 683) wszystkie wyznaczone w tym dokumencie drogi zostaly okre$lone jako
publiczne. W takcie prac nad sporzadzanym projektem planu uktad komunikacyjny osiedla Uczonych zostat
poddany dokladnej analizie. W wyniku tego stwierdzono, ze wiele z planowanych drég nie bgdzie petnito
znaczacej roli w tym systemie. W zwiazku z tym czg$¢ z nich, o najmniejszym znaczeniu, zostata przeznaczona
na drogi wewngtrzne, ktore maja za zadanie obstuzy¢ przede wszystkim nieruchomosci bezposrednio przylegte
do tych drog. Zaréwno dziatka Nr 214/11, bedaca przedmiotem uwagi, jak i wszystkie potozone wzdluz niej
nieruchomosci stanowia wilasno$¢ sktadajacych uwage. Nie ma zatem uzasadnienia dla pozostawienia tej
dziatki w systemie drog publicznych. Z powyzszych wzgledow zostata ona okreslona jako droga wewngtrzna.

Uwaga Nr 3
Data wplywu uwagi: 27 listopada 2012r.
Sktadajacy uwage: Wioletta i Andrzej Wejchert.
Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka Nr 113/1, obreb 39, ul. Wronia.

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0znaczonej
symbolem MN1 oraz we fragmencie teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

Tres¢ uwagi: wniosek o zmiang powierzchni wydzielanych dziatek z 400,0m? na 350,0m*> w zabudowie
blizniacze;j.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Dziatka Nr 113/1, obregb 39, potozona przy ul. Wroniej znajduje si¢ na terenie oznaczonym W projekcie planu
symbolem MN1, przeznaczonym pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, w ramach ktorej mozliwa jest
realizacja obiektow wolnostojacych oraz blizniaczych. W zapisach dotyczacych zasad i warunkéw podziatu
nieruchomosci ustalone zostaty parametry nowowydzielanych dziatek, zgodnie z ktérymi dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 okre§lono odpowiednio minimalng powierzchni¢ i minimalng szeroko$¢
frontu wydzielanych dzialek w zabudowie wolnostojacej - 600,0m? i 18,0m, a w zabudowie blizniaczej -
400,0m? i 14,0m dla pojedynczego segmentu. Dla ustalonych powierzchni dopuszczono tolerancje 10,0m?.
Zaproponowane parametry nieruchomos$ci umozliwiaja ich racjonalne zagospodarowanie pod wskazany rodzaj
budownictwa. Ze ztozonej uwagi wynika, ze wilasciciele dziatki Nr 113/1 zamierzaja ja wykorzysta¢ pod
zabudowg blizniacza i tym samym podzieli¢ na dwa segmenty. Obawiaja si¢ jednak, ze nie beda mogli spetnié
warunkow ustalonych planem odno$nie parametréw wydzielanych dziatek. Przedmiotowa dziatka posiada
powierzchnig 882,0m? i szeroko$¢ frontu 28,0m. Jej pdtnocny fragment, o powierzchni 66,0m?, znajduje sig
w pasie przeznaczonym pod droge dojazdowa o symbolu KDD, z czego wynika, Ze na terenie przeznaczonym
pod budownictwo pozostaje 816,0m? gruntu. Wydzielenie pasa pod droge nie wptynie na zmiane szeroko$ci
frontu dziatki. W zwiazku z tym, Ze analizowana dzialka ma regularny ksztatt, przy rownym podziale na dwie
czgsci kazda z nich begdzie miata powierzchnig¢ 408,0m?. Jak wynika z powyzszego, nie ma przeszkod, by
dokona¢ podziatu wnioskowanej nieruchomosci na dwie dziatki, zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie
planu. Tym samym nie ma uzasadnienia dla uwzglednienia ztozonej uwagi.

Uwaga Nr 4
Data wpltywu uwagi: 27 listopada 2012r.
Sktadajacy uwage: Lucyna Baranowska.
Nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: ul. Wronia 11.

Przeznaczenie nieruchomos$ci w projekcie planu: teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, 0znaczony
symbolem MN1 oraz we fragmencie teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

Tre$¢ uwagi: sprzeciw wobec poszerzania pasa drogowego ul. Wroniej.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
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Uzasadnienie:

Ulica Wronia posiada kategori¢ drogi gminnej. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430) drogi zaliczone do kategorii drog gminnych powinny mie¢
parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi lokalnej lub dojazdowej. W wytozonym do
publicznego wgladu projekcie planu miejscowego ul. Wronia wskazana zostata jako droga klasy dojazdoweyj, tj.
0 najmniejszym znaczeniu i tym samym najmniejszej mozliwej szerokosci - 10,0m. Na rysunku planu jest ona
wprawdzie we¢zsza, jednak zaklada si¢ docelowo jej poszerzenie po poinocnej stronie, tj. poza granicami
sporzadzanego dokumentu, tak aby speilniala wymagane parametry. Pas drogowy ul. Wroniej wyznaczony
w sporzadzanym projekcie planu pokrywa si¢ z przebiegiem tej drogi wskazanym w obowiazujacym dla
omawianego terenu miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla Jedrzychow IV w Zielonej
Gorze, uchwalonym uchwata Nr XL1/502/01 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 26 czerwca 2001r. (Dz. Urz.
Woj. Lubus. Nr 94, poz. 683). A zatem fragment nieruchomosci przy ul. Wroniej 11 juz obecnie przeznaczony
jest pod poszerzenie pasa drogowego. W zwiazku z tym sytuacja prawna tej nieruchomosci nie zmienia si¢. Jak
wynika z rysunku projektu planu, granica pasa drogowego ul. Wroniej jest oddalona od budynku, o ktérym
mowa w uwadze o ok. 5,0m. Jest to wystarczajaca odlegtos¢, aby modc racjonalnie zagospodarowaé przestrzen
przed domem i nie naraza¢ jego mieszkancow na dyskomfort zwiazany z ruchem ulicznym.

Uwaga Nr 5
Data wptywu uwagi: 29 listopada 2012r. (data nadania na poczcie — 27 listopada 2012r.).
Skladajacy uwage: Grzegorz Mielczarek.
Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka Nr 113/3, obreb 39, ul. Wronia.

Przeznaczenie nieruchomos$ci w projekcie planu: teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, 0znaczony
symbolem MNL1 oraz we fragmencie teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

Tre$¢ uwagi: sprzeciw wobec poszerzania pasa drogowego ul. Wroniej.
Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Ulica Wronia posiada kategorie drogi gminnej. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430) drogi zaliczone do kategorii drog gminnych powinny mie¢
parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi lokalnej lub dojazdowej. W wytozonym do
publicznego wgladu projekcie planu miejscowego ul. Wronia wskazana zostata jako droga klasy dojazdowej,
tj. 0 najmniejszym znaczeniu i tym samym najmniejszej mozliwej szerokosci - 10,0m. Na rysunku planu jest
ona wprawdzie wezsza, jednak zaklada si¢ docelowo jej poszerzenie po poinocnej stronie, tj. poza granicami
sporzadzanego dokumentu, tak aby speiniala wymagane parametry. Pas drogowy ul. Wroniej wyznaczony
w sporzadzanym projekcie planu pokrywa si¢ z przebiegiem tej drogi wskazanym w obowiazujacym dla
omawianego terenu miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla Jedrzychow IV w Zielonej
Gorze, uchwalonym uchwata Nr XLI/502/01 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 26 czerwca 2001r. (Dz. Urz.
Woj. Lubus. Nr 94, poz. 683). A zatem fragment dziatki Nr 113/3 juz obecnie przeznaczony jest pod
poszerzenie pasa drogowego. W zwiazku z tym sytuacja prawna tej nieruchomos$ci nie zmienia sig.
Przedmiotowa dziatka posiada powierzchnie 1126,0m?, a jej fragment przeznaczony pod poszerzenie pasa
drogowego - 75,0m2 Po wydzieleniu tego pasa, pozostata cze$¢ nieruchomos$ci bedzie posiadata zaréwno
wielkos$¢, jak i1 ksztalt umozliwiajacy jej racjonalne zagospodarowanie pod wskazane w projekcie planu
budownictwo jednorodzinne.

Uwaga Nr 6
Data wplywu uwagi: 25 czerwca 2013r.
Sktadajacy uwage: Krzysztof Grab.
Nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki zlokalizowane na terenie MN/U.

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo — ustugowe;j,
oznaczony symbolem MN/U.
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Tre$¢ uwagi: wniosek o usunigcie badz zmiang zapisu o dopuszczeniu budowy bezposrednio na granicy dziatki
budowlanej budynkéw gospodarczych, garazy i obiektow towarzyszacych na terenie MN/U.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie usunigcia zapisu o dopuszczeniu budowy bezposrednio
na granicy dziatki budowlanej budynkow gospodarczych, garazy i obiektow towarzyszacych, natomiast
uwzglednia si¢ w zakresie ograniczenia ww. zapisu do zabudowy mieszkaniowej.

Uzasadnienie:

Ustalony w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Uczonych zapis
dopuszczajacy budowe bezposrednio na granicy dziatki budowlanej budynkéw gospodarczych, garazy
1 obiektow towarzyszacych zostal zawarty w rozdziale okreslajacym zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, a tym samym dotyczy wszystkich terenéw objetych planem. Ww. obiekty, a w szczegdlnos$ci
garaze i budynki gospodarcze, ze wzgledu na oszczednos¢ terenu, sa bardzo czgsto lokalizowane przy granicy
dzialki, szczegdlnie w zabudowie mieszkaniowej. Dlatego catkowita rezygnacja z omawianego zapisu nie jest
uzasadniona. Do terenu MN/U przypisana jest funkcja mieszana mieszkaniowo — ustugowa. Obiekty
towarzyszace zabudowie ustugowej moga rzeczywiscie powodowac pewne uciazliwosci dla nieruchomosci
sasiednich, cho¢by dlatego, ze ich gabaryty i sposob uzytkowania moga by¢ zupehie inne niz w przypadku
zabudowy mieszkaniowej. Dlatego tez stusznym jest wykluczenie ustug z omawianego zapisu i pozostawienie
mozliwosci budowy takich obiektow bezposrednio na granicy dziatki budowlanej jedynie w przypadku
realizacji zabudowy mieszkaniowej.

Uwaga Nr 7
Data wplywu uwagi: 25 czerwca 2013r.
Sktadajacy uwage: Mirostaw Jaskulski (w imieniu mieszkancoéw — zgodnie z zataczona lista podpisow).
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: ul. Wronia.

Przeznaczenie nieruchomos$ci w projekcie planu: teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony Ssymbolem
KDD.

Tre$¢ uwagi: wniosek o zwezenie szerokosci ul. Wroniej do 6,0m i zmiang jej przeznaczenia na ciag pieszo —

jezdny.
Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Ulica Wronia posiada kategori¢ drogi gminnej. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430) drogi zaliczone do kategorii drog gminnych powinny mie¢
parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace Kklasie drogi lokalnej lub dojazdowej. Najmniejsze znaczenie
posiada droga klasy dojazdowej, dla ktérej obowiazuje minimalna szeroko$¢ pasa drogowego — 10,0m.
Z powyzszego rozporzadzenia wynika rowniez, ze szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych powinna
zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia elementow drogi i urzadzen z nig zwiazanych, wynikajacych z ustalonych
docelowych transportowych i innych funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych. Ulica Wronia znajduje si¢
w systemie komunikacyjnym osiedla Uczonych, ale z racji tego, ze nie pelni w nim znaczacej roli,
w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego wskazana zostala jako droga klasy
dojazdowej, tj. 0 najmniejszym znaczeniu i tym samym najmniejszej mozliwej szerokosci - 10,0m. Na rysunku
planu jest ona wprawdzie wezsza, jednak zaktada sie docelowo jej poszerzenie po pdtnocnej stronie, tj. poza
granicami sporzadzanego dokumentu, tak aby speiniala wymagane parametry. Pas drogowy ul. Wroniej
wyznaczony w sporzadzanym projekcie planu pokrywa sie z przebiegiem tej drogi wskazanym
w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla Jedrzychow IV w Zielonej
Gorze, uchwalonym uchwata Nr XL1/502/01 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 26 czerwca 2001r. (Dz. Urz.
Woj. Lubus. Nr 94, poz. 683), w zwiazku z czym sytuacja prawna nieruchomos$ci wchodzacych w granice tego
pasa nie zmienia sig. W celu realizacji omawianej drogi cze$¢ gruntow, tj. dziatki o numerach 111/14, 273
i 119/9, zostata juz przejgta przez miasto. I to one wyznaczaja docelowa szeroko$¢ pasa drogowego wynikajaca
z ustalen obowiazujacego planu. Nalezy podkresli¢, ze wykonanie proponowanej w projekcie planu drogi nie
bedzie wiazato si¢ z wyburzeniami istniejacych zabudowan, a zadna z pomniejszanych pod ta inwestycje
dziatek nie straci mozliwosci zabudowy i zagospodarowania w racjonalny sposob.
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Uwaga Nr 8
Data wplywu uwagi: 26 czerwca 2013r.
Skladajacy uwage: Lucyna Serba (w imieniu mieszkancoéw osiedla — zgodnie z zalaczona lista podpisow).
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka Nr 115/3 obregb 39, ul. Nowojedrzychowska.

Przeznaczenie nieruchomos$ci w projekcie planu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 0znaczony
symbolem MW1.

Tre§¢ uwagi: wniosek o zmiang przeznaczenia terenu na zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,
z zachowaniem ustalen jak dla terenu MN1 oraz ustalenie jego obstugi komunikacyjnej poprzez ciag pieszo —
jezdny z ul. Nowojedrzychowskiej lub ul. Kazimierza Funka.

Rozstrzygnigcie: uwage uwzglednia si¢ w zakresie zmiany formy zabudowy oraz jej parametrow, ale nie
uwzglednia si¢ w zakresie catkowitej zmiany przeznaczenia na teren zabudowy jednorodzinnej, a takze
w zakresie wnioskowanej obstugi komunikacyjne;j.

Uzasadnienie:

Ztozona uwaga odnosi si¢ do niezabudowanej aktualnie dziatki Nr 115/3 obrgb 39, potozonej przy
ul. Nowojedrzychowskiej. Dziatka ta stanowi wiasno$¢ prywatnej firmy, natomiast sktadajacy uwage sa
wiascicielami potozonych w jej sasiedztwie nieruchomosci, zabudowanych w przewazajacej czg¢$ci domami
jednorodzinnymi. W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla
Jedrzychow IV w Zielonej Gorze, uchwalonym uchwata Nr XLI/502/01 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia
26 czerwca 2001r. (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 94, poz. 683) teren, na ktorym zlokalizowana jest dziatka
Nr 115/3 obregb 39 jest oznaczony symbolem "UM" i wskazany zostat jako teren budownictwa ustugowo -
mieszkaniowego, dla ktérego okreslono wysokos¢ obiektow do trzech kondygnacji z dachem stromym oraz
maksymalna powierzchnig¢ zabudowy do 60% powierzchni catkowitej terenu. Ustalenia obowiazujacego planu
powstawaly w oparciu o nieaktualne dzi§ przepisy, wedlug ktérych parametry zabudowy mozna byto
doprecyzowa¢ w decyzji o warunkach zabudowy. W dzisiejszym systemie prawa nie ma mozliwosci
nanoszenia dodatkowych ograniczen dla inwestycji realizowanych na podstawie ww. planu. Z tego powodu na
omawianym terenie moga powstawaé¢ domy zaréwno jednorodzinne, jak i wielorodzinne 3 - kondygnacyjne,
bez ograniczenia wysoko$ci w metrach. Jedynym sposobem zmiany tak nieprecyzyjnych zapiséw jest
uchwalenie nowego planu dla omawianego terenu. Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wynika, ze kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie ustaleniami
zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Jedna z podstawowych zasad w procesie
budowlanym jest poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania lokalizowanych obiektow,
uzasadnionych intereséw osOb trzecich. Interesy te czesto sa sprzeczne, w zwiazku z czym nalezy wywazy¢
argumenty wszystkich stron. Dziatania jednego wtasciciela nieruchomo$ci nie moga bowiem ograniczaé
mozliwosci zagospodarowania dzialek sasiednich. W omawianym przypadku bezsprzecznym interesem
prawnym wilasciciela dziatki Nr 115/3 obrgb 39, polozonej przy ul. Nowojedrzychowskiej jest mozliwosé
zabudowy tej nieruchomosci zgodnie z ustaleniami obowiazujacego planu miejscowego. Interesem faktycznym
wiascicieli nieruchomosci sasiednich jest natomiast ograniczenie uciazliwosci powodowanych przez nowa
inwestycje w stosunku do ich nieruchomosci. Przy tworzeniu projektu planu miejscowego osiedla Uczonych
starano sig chroni¢ zarowno prawa wiasnosci inwestoréw dopiero planujacych realizacje swoich inwestycji, jak
i interesy aktualnych mieszkancow. W zwiazku z tym dla terenu obejmujacego dziatk¢ Nr 115/3 obreb 39
ustalono przeznaczenie pod zabudowe wielorodzinna, ale o parametrach i charakterze mozliwie zblizonych do
zabudowy jednorodzinnej, tak by nie powodowaé konfliktow migdzysasiedzkich. Dla omawianej
nieruchomosci ustalono takze przeznaczenie zamiennie pod zabudowe jednorodzinna. Przyjeta forma
zabudowy wielorodzinnej zostata ograniczona do wolnostojacych matych doméw mieszkalnych zawierajacych
do 4 samodzielnych lokali mieszkalnych, a wprowadzone parametry zabudowy i zagospodarowania terenu
maja na celu uzyskanie efektu wizualnego jak najbardziej zblizonego do istniejacej w sasiedztwie zabudowy
jednorodzinnej na terenie MN1. Zaproponowane ustalenia dla dziatki Nr 115/3 chronia przede wszystkim
mieszkancéw okolicznych domoéw jednorodzinnych przed uciazliwo$ciami powodowanymi przez nowa
zabudowe na ww. nieruchomosci. Nalezy takze uznac, ze takie rozwiazanie jest korzystniejsze pod wzglgdem
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego Zgodnie z projektem planu obstluga komunikacyjna terenu
oznaczonego symbolem MW1, na ktorym znajduje si¢ dziatka Nr 115/3 obrgb 39 moze odbywaé si¢ zardwno
z ul. Kazimierza Funka, jak i ul. Oskara Kolberga. Jedynie z przylegtej ul. Nowojedrzychowskiej zakazano
takiej obstugi, z uwagi na planowana range tej ulicy i tym samym konieczno$¢ ograniczenia ilosci
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lokalizowanych na niej skrzyzowan oraz wykluczenia wjazdow na poszczegdlne posesje. Ulice Kazimierza
Funka i Oskara Kolberga stanowia drogi publiczne i okre$lone sa odpowiednio jako droga lokalna i dojazdowa.
Drogi takie obstuguja komunikacyjnie najczg$ciej po kilkadziesiat nieruchomosci, natomiast kilka lub
kilkanascie nieruchomosci obstugiwanych jest glownie przez drogi wewngtrzne. Nie jest wige zasadnym
argument mieszkancow ul. Oskara Kolberga, Ze ulica ta obstuguje juz kilkanascie posesji i korzystanie z niej
przez kolejnych uzytkownikoéw jest niedopuszczalne, poniewaz zwigkszy to jej uciazliwo$¢. W obecnej sytuacji
z pewnoscia najwigksze znaczenie dla mieszkancow ma fakt, ze aktualnie jest to droga nieutwardzona, co
wiaze si¢ z licznymi niedogodnos$ciami. Jest to jednak stan, ktory w przysztosci si¢ zmieni, a ul. Oskara
Kolberga nadal pozostanie publiczna droga dojazdowa. Nie ma zatem powodu zeby zakaza¢ z niej wjazdéw na
nieruchomosci przylegte, w tym dziatke Nr 115/3 obreb 39.

Uwaga Nr 9
Data wplywu uwagi: 26 czerwca 2013r.
Skladajacy uwage: Marek Pabich, Daniel i Ewa Pabich, Krzysztof i Malgorzata Pabich.

Nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: ul. Janusza Groszkowskiego oraz tereny oznaczone symbolami MN3
i MN5.

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: teren drogi wewngetrznej, oznaczony symbolem KDW oraz we
fragmencie teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony symbolem KDL oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczone symbolami MN3 i MN5.

Tre$¢ uwagi 1): wniosek o zmiang przeznaczenia drogi wewngtrznej na droge publiczng dojazdowa.
Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

W obowiazujacym dla wskazanego w uwadze terenu miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
osiedla Jedrzychow IV w Zielonej Gorze wszystkie wyznaczone w tym dokumencie drogi zostaty okreslone
jako publiczne. W takcie prac nad sporzadzanym projektem planu osiedla Uczonych uktad komunikacyjny
zostal poddany doktadnej analizie. W wyniku tego stwierdzono, ze wiele z planowanych drog nie bedzie
petilo znaczacej roli w tym systemie. W zwiazku z tym cze$¢ z nich, tj. o najmniejszym znaczeniu, zostala
przeznaczona na drogi wewngtrzne, ktore maja za zadanie obstuzy¢ przede wszystkim nieruchomosci
bezposrednio przylegte do tych drog. Zaréwno dziatka stanowiaca pas drogowy ul. Janusza Groszkowskiego,
bedaca przedmiotem uwagi, jak i wszystkie polozone wzdluz niej nieruchomosci stanowia wlasnos¢
sktadajacych uwage. Nie ma zatem uzasadnienia dla pozostawienia tej dziatki w systemie drog publicznych.
Z powyzszych wzgledow zostata ona okreslona jako droga wewngtrzna.

Tres$¢ uwagi 2): wniosek o uzupehienie typu zabudowy o szeregowa na terenach zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej, oznaczonych symbolami MN3 i MN5.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Sktadajacy uwagi nie wskazali wyraznie nieruchomosci, jakich dotyczy analizowana czg$¢ uwagi. Przywolane
w zlozonym pismie zapisy §22 i §24 dotycza wszystkich terenow MN3 i MN5 wyznaczonych w granicach
catego obszaru objetego projektem planu. Rozpatrujac niniejsza uwage analizowano ja zatem zar6wno
w zakresie wszystkich terenow oznaczonych symbolami MN3 i MNS5, jak i gruntéw stanowiacych wiasno$c¢
sktadajacych uwagi. Zawarty w projekcie planu zapis dotyczacy jednoznacznego przeznaczenia terendow
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN3 i MNS5 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca jest elementem ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, o ktorym mowa w art. 15 ust. 2
pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tereny MN3 i MNS stanowia w sumie
wiekszos$¢ terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na osiedlu Uczonych, dlatego
dowolna realizacja w ich ramach tak réznych typow zabudowy jakimi sa zabudowa wolnostojaca i szeregowa
spowoduje przede wszystkim chaos urbanistyczny. Nieruchomos$ci stanowiace wtasnos$¢ sktadajacych uwagi
potozone sa wzdtluz ul. Janusza Groszkowskiego, posrod terenow przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace zar6wno w obowigzujacym planie miejscowym, jak
i w opracowywanym projekcie. Wskazane przeznaczenie terenow MN3 i MNS stanowi wigc naturalng
kontynuacj¢ istniejacego i planowanego przeznaczenia. Nie bez znaczenia jest tez fakt, ze wlasciciele
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sasiednich nieruchomosci, nabywajac je, w tym rowniez w przetargach miejskich, mieli §wiadomos$¢, ze wokot
moze powsta¢ wylacznie zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, co z pewnoscia miato znaczacy wplyw na
podjecie przez nich decyzji inwestycyjnych. Mozliwe jest zatem powstanie z ich strony roszczen
odszkodowawczych.

Uwaga Nr 10
Data wplywu uwagi: 26 czerwca 2013r.
Sktadajacy uwage: Leokadia i Ireneusz Olejniczak.
Nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka Nr 156/3, obreb 39, ul. Kazimierza Funka.

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo — ustugowe;,
oznaczony symbolem MN/U.

W zlozonym pisSmie poruszono wiele zagadnien. Po przeanalizowaniu wszystkich, stwierdzono, ze
przedstawione propozycje zmiany ustalen planu maja na celu umozliwienie bardzo duzej swobody
inwestycyjnej na terenie osiedla. Uwagi czastkowe oznaczone w dalszej czgSci rozstrzygnigcia numerami od
1) do 19) dotycza ogoélnych zapisow projektu planu odnoszacych si¢ do catego obszaru objgtego
opracowaniem, przy czym czg$¢ z kwestionowanych ustalen nie dotyczy dziatki Nr 156/3, obrgb 39
ul. Kazimierza Funka, bedacej przedmiotem uwagi. Uwagi od Nr 20) do 29) dotycza terenu oznaczonego
symbolem MNS5, ktéry nie obejmuje dziatki Nr 156/3. Dopiero uwagi od Nr 30) do 41) odnosza si¢ do terenu
oznaczonego symbolem MN/U, na ktérym zlokalizowana jest ww. dziatka.

Tre§¢ uwagi 1): wniosek o dopuszczenie wystawania poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy elementdéw takich
jak zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, w odlegtosci do 4,5m zamiast do 2,0m.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Nieprzekraczalna linia zabudowy okre$la obszar przeznaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej
nadziemnej, co w praktyce oznacza, ze w przypadku spelnienia wymogdéw okreslonych w przepisach
odrebnych, zabudowa moze powsta¢ na tej linii oraz w obszarze okreslonym przez te lini¢. Jej zadaniem jest
okreslenie miejsca, do ktorego maksymalnie moze zblizy¢ si¢ lico budynku. Elementy takie jak zadaszenia,
fragmenty dachu, ganki, balkony i ocieplenie sg elementami wspottworzacymi elewacj¢ 1 wystajacymi
z elewacji. Wprowadzony w projekcie planu 2,0m zakres dopuszczalnej tolerancji ma na celu umozliwié
realizacje zabudowy atrakcyjnej a zarazem funkcjonalnej, nie przesadza jednak o miejscu usytuowania
planowanej zabudowy i nie ogranicza wizji architektonicznej inwestorow.

Tre$¢ uwagi 2): wniosek o zmiang proporcji przeznaczenia podstawowego z min. 60% na min. 51%.
Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Ustalenie podziatu procentowego przeznaczenia podstawowego do uzupetniajacego w stosunku 60% do 40%
pozwala na wyrazne oddzielenie od siebie poszczegodlnych funkcji. Zblizenie proporcji do 50%, co proponuja
sktadajacy uwagg, powoduje, ze wszystkie tereny mozna by uzna¢ za tereny o funkcjach mieszanych, co nie
jest zasadne w przypadku obszarow o wyraznie dominujacej zabudowie, jaka w przypadku osiedla Uczonych
jest zabudowa mieszkaniowa. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Uczonych w Zielonej Gorze wyraznie rozdzielono tereny, w ktoérych winna dominowaé zabudowa
mieszkaniowa od terenow, gdzie mozna lokalizowac wytacznie ustugi. Wskazano réwniez tereny, gdzie obie te
funkcje moga si¢ mieszaé. Tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa, oznaczone symbolami Ul i U2,
wskazano zatem wytacznie w pasie terenu pomiedzy ulicami Nowojedrzychowska i Jedrzychowska. W tym
samym pasie oraz przy drogach lokalnych, wyodrgbniono tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo —
ustugowej o symbolu MN/U. Na pozostalym obszarze podtrzymany jest typowo mieszkaniowy charakter
zabudowy, w ramach ktorej mozliwa jest lokalizacja wytacznie wybranych ustug, stuzacych przede wszystkim
lokalnej spotecznosci.

Tre$¢ uwagi 3): wniosek o dopuszczenie handlu hurtowego o powierzchni sprzedazy do 2000m?.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
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Uzasadnienie:

Projekt planu dopuszcza realizacje¢ obiektéw handlu wytacznie detalicznego o powierzchni sprzedazy do
2000m?. Wprowadzenie handlu hurtowego jest niezgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra, uchwalonym uchwata Nr XXV111/392/08 Rady Miasta
Zielona Géra z dnia 19 sierpnia 2008r. — z p6zn. zm.

Tre§¢ uwagi 4): wniosek o dopuszczenie w ramach ,.drobnych ustug” wszelkich uslug, z wylaczeniem
wulkanizacji, napraw samochodéw i motocykli.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Obszar objety sporzadzanym planem miejscowym stanowi osiedle mieszkaniowe. Ustalona w projekcie planu
lista uslug obejmuje szeroki zakres dziatalnosci, ktore moga by¢ realizowane na tym obszarze. Wskazane
ustugi sa wystarczajace dla obstugi objetego opracowaniem osiedla mieszkaniowego. Jednoczesnie, zwazywszy
na charakter poszczegdlnych terendow, na niektorych z nich lista ta zostata zawgzona o dziatalnosci mogace
stanowi¢ uciazliwos¢ dla zabudowy mieszkaniowej. Jedynie na terenie ustug oznaczonych symbolem U2,
zlokalizowanych pomigdzy ulicami Nowojedrzychowska i Jedrzychowska, dopuszczono dodatkowe ustugi
zwigzane z obstuga samochodow, ktore w tym miejscu nie beda kolidowaly z zabudowa mieszkaniowa.

Tre$¢ uwagi 5): wniosek o usunigcie zakazu lokalizacji obiektow zwiazanych z handlem hurtowym.
Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Projekt planu dopuszcza realizacj¢ obicktow handlu wytacznie detalicznego o powierzchni sprzedazy do
2000m?. Wprowadzenie handlu hurtowego jest niezgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora, uchwalonym uchwata Nr XXV111/392/08 Rady Miasta
Zielona Gora z dnia 19 sierpnia 2008r. — z pdzn. zm.

Tre$¢ uwagi 6): wniosek o usunigcie zakazu lokalizacji obiektow produkcyjnych.
Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Projekt planu zakazuje lokalizacji obiektow produkcyjnych na obszarze objetym opracowaniem, poniewaz
wprowadzenie takich obiektow jest niezgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora, uchwalonym uchwata Nr XXV111/392/08 Rady Miasta
Zielona Gora z dnia 19 sierpnia 2008r. — z p6zn. zm.

Tres¢ uwagi 7): wniosek o usunigcie zakazu lokalizacji sktadow, w tym na wolnej przestrzeni.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Dopuszczenie lokalizacji magazynow i sktadow, w tym na wolnej przestrzeni, nie jest wskazane gloéwnie
z uwagi na typowo mieszkalny charakter osiedla Uczonych, na ktorym przewazajaca forma zabudowy jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zapewnienie bezpieczenstwa oraz wysokiej jakoSci zycia
mieszkancoéw, przy wspotudziale zabudowy ustugowej stanowi priorytetowe zatozenie planistyczne obszaru
objetego projektem planu. Zgodnie z zapisami obowiazujacego Studium obiekty magazynowe i sklady

preferowane sg szczegoOlnie w obszarach wskazanych pod przeznaczenie przemystowe, a zatem w miejscach
oddzielonych lub oddalonych od osiedli mieszkaniowych.

Tre$¢ uwagi 8): wniosek o usuniecie zakazu lokalizacji obiektow 1 urzadzen mogacych powodowac
ograniczenie sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Podstawowa zasada w procesiec budowlanym jest poszanowanie, wystgpujacych w obszarze oddziatlywania
lokalizowanych obiektow, uzasadnionych intereséw osob trzecich. Dla kazdego terenu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przypisane sa ustalenia, zgodnie z ktorymi, kazdy ma prawo do
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zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytul prawny. Realizowana inwestycja przez jednego wiasciciela
nieruchomosci nie moze jednak ogranicza¢ mozliwosci zagospodarowania dziatek sasiednich, tj. uniemozliwiac
innym wlascicielom realizacji na ich nieruchomo$ciach przeznaczenia dopuszczonego planem. Takimi
ograniczeniami sa m.in. lokalizacja budynkéw w odleglosci nie pozwalajacej na zabudowe¢ na dzialce
sasiedniej, pozbawienie dostgpu do drogi publicznej i infrastruktury technicznej, a takze doplywu $wiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, powodowanie uciazliwo$ci zwiazanych z hatasem,
wibracje, zaklocenia elektryczne, promieniowanie oraz zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby. Zapis
o zakazie lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych powodowaé ograniczenie sposobu zagospodarowania
dzialek sasiednich ma zatem na celu ochrong zaréwno inwestoréw dziatajacych na obszarze objetym planem,
jak i obecnych mieszkancow osiedla.

Tres¢ uwagi 9): wniosek o usunigcie zakazu lokalizacji na terenach MN1-MNS, MN7 i MN/R ushug z zakresu
gastronomii, opieki nad dzie¢mi, opieki spotecznej, rozrywki, hotelarstwa i zamieszkania zbiorowego.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Dziatka bedaca przedmiotem uwagi znajduje si¢ poza terenem, ktorego dotycza ww. ustalenia projektu planu.
Ustugi takie jak gastronomia, opieka nad dzie¢mi, opieka spoteczna, rozrywka, hotelarstwo i zamieszkanie
zbiorowe moga generowa¢ konflikty migdzy mieszkancami i wtascicielami lokali ustugowych. Zawezenie
zakresu wprowadzanych ustug na terenach oznaczonych symbolami MN1- MN5, MN7 i MN/R ma na celu
ograniczenie uciazliwosci zwiazanych np. ze wzmozonym hatasem oraz ruchem komunikacyjnym. Plan
wyrdznia przedmiotowe tereny z pozostalych obszarow i podtrzymuje typowo mieszkaniowy charakter
lokalizowanej w nich zabudowy.

Tre$§¢ uwagi 10): wniosek o usunigcie zapisu nakazujacego realizacje w zabudowie blizniaczej segmentow
jednakowych w zakresie gabarytow i elementéw zewngtrznego wystroju architektonicznego.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie umozliwienia realizacji zabudowy blizniaczej
w dowolnej formie, natomiast uwzglednia si¢ w zakresie ztagodzenia ustalen, tj. zmiang powyzszego zapisu na
nakaz zachowania w obu segmentach jednakowych podstawowych parametrow zabudowy jak: szerokos¢
elewacji, poziom kalenicy i spadek dachu.

Uzasadnienie:

Dziatka bedaca przedmiotem uwagi znajduje si¢ poza terenem, ktorego dotycza ww. ustalenia projektu planu.
Zabudowa blizniacza, podobnie jak szeregowa, charakteryzuje si¢ powtarzalnoscia segmentow, a nie tylko
faktem, ze dwa obiekty przylegaja do siebie Scianami bocznymi. Na osiedlu Jedrzychow zlokalizowanych jest
wiele budynkéw zlokalizowanych w ten wtlasnie sposob, jednak poza wspoOlng granica maja niewiele
podobnych cech, co wptywa na to, ze ich wyglad odbierany jest negatywnie. W zwiazku z tym w projekcie
planu, w rozdziale dotyczacym zasad ochrony i ksztaltowania tad przestrzennego, wprowadzono zapis
o nakazie realizacji zabudowy blizniaczej w formie dwoch przylegajacych do siebie $cianami bocznymi
segmentow, ktore sa jednakowe w zakresie gabarytow i elementéw zewngtrznego wystroju architektonicznego.
Nalezy jednak przyzna¢ racje sktadajacym uwage, ze istnieja tez przyklady udanych realizacji zabudowy
blizniaczej, w ktérej segmenty nie sa identyczne. Mozliwe jest zatem ztagodzenie omawianych ustalen poprzez
rezygnacje z konieczno$ci realizacji w obu segmentach zabudowy blizniaczej jednakowych elementow
zewngetrznego wystroju architektonicznego. Konieczne jest natomiast zachowanie w takiej zabudowie takich
samych podstawowych parametrow zabudowy jakimi sa: szerokos¢ elewacji, poziom kalenicy i spadek dachu.

Tre$¢ uwagi 11): wniosek o zmniejszenie z 6,0m na 1,5m odlegtosci, w ktorej obowiazuje zakaz zabudowy od
linii brzegowej ciekdw oraz rowow.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Dziatka bgdaca przedmiotem uwagi znajduje si¢ poza terenem, ktorego dotycza ww. ustalenia projektu planu.
Przez teren opracowania, we wschodniej czgsci osiedla, przebiega ciek wodny Dlubnia oraz rowy, ktérych
wody do$¢ czgsto wykraczaja poza linie brzegowe. Biorac pod uwage postgpujace zageszczenie zabudowy,
ktore prowadzi do utwardzania coraz wigkszej powierzchni terenu i zwigkszenia ilosci wody odprowadzanej do
systemu, wprowadzono w projekcie planu stref¢ wolna od zabudowy, ktoérej podstawowym zadaniem jest
ochrona rowéw i cieku wodnego. Wystepujacy w granicach opracowania system melioracji wymaga regulaciji,
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dlatego odsunigcie trwalej zabudowy od linii brzegowej cieku oraz rowow stanowi istotny element planu
miejscowego. Szeroko$¢ omawianej strefy o szerokosci 6,0m, wolnej od zabudowy, uwzglednia zaré6wno
mozliwo$¢ wykonania prac remontowych i regulacyjnych, w tym réwniez wjechanie niezbednych w tym celu
pojazdéw i maszyn, jak réwniez ma na celu zapewnienie stabilnosci skarp. Pozostawienie strefy wolnej od
zabudowy przyczyni si¢ dodatkowo do prawidtowego przewietrzania wngtrza osiedla.

Tre$¢ uwagi 12): wniosek o usunigcie zakazu stosowania jako materiatow zewngtrznych blach trapezowych
i falistych oraz tworzyw sztucznych.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Zawarty w projekcie planu zapis dotyczacy ograniczenia stosowania materiatow zewngtrznych z blach
trapezowych i falistych oraz tworzyw sztucznych, jest elementem ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
o ktorym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym. Projekt planu
nie narzuca konkretnego rodzaju stosowanych materiatdw, wyklucza natomiast mozliwos¢ wykanczania
zewngtrznego budynkoéw materiatami wptywajacych niekorzystnie na krajobraz i otoczenie. Nalezy tez
podkresli¢, ze uzywane z powodzeniem w nowoczesnym budownictwie blachy ptaskie nie sa w planie
zakazane.

Tre$¢ uwagi 13): wniosek o usunigcie sformutowania ,,w istniejacych gabarytach” z zapisu dopuszczajacego
w istniejacych budynkach wykraczajacych poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy ich przebudowg w istniejacych gabarytach.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Dziatka begdaca przedmiotem uwagi znajduje si¢ poza terenem, ktorego dotycza ww. ustalenia projektu planu.
Zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane pod pojeciem przebudowy rozumie sig
wykonywanie robdt budowlanych, w wyniku ktérych nastgpuje zmiana parametréow uzytkowych lub
technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dlugosé, szerokosé, badz liczba kondygnacji. Btednie przyjmuje sig, ze
przebudowa to réwniez zmiana gabarytow obiektu. Uzyte w projekcie planu sformutowanie o przebudowie
w istniejacych gabarytach ma wigc za zadanie jedynie zwrdci¢ uwage inwestora jaki zakres prac jest
dopuszczalny w danym obiekcie. Omawiany zapis dotyczy istniejacych budynkéw, ktore wysunigte sa poza
wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy. Intencja planu jest ksztaltowanie nowej
zabudowy uwzgledniajacej te linie. Budynki juz istniejace sa zatem mozliwe do zachowania jedynie
W dotychczasowej formie. Zmiana w tych budynkach podstawowych parametrow takich jak szerokos¢, czy
wysokos$¢ traktowana jest jak realizacja nowej zabudowy, dlatego tez w takich wypadkach wymagane jest
stosowanie sie do wskazanej na rysunku planu linii zabudowy.

Tres¢ uwagi 14): wniosek o dopuszczenie zmiany ksztattu dachu z mozliwoscia wprowadzenia nowych
powierzchni uzytkowych w istniejacych budynkach wykraczajacych poza wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Dziatka bedaca przedmiotem uwagi znajduje si¢ poza terenem, ktorego dotycza ww. ustalenia projektu planu.
Omawiany zapis dotyczy istniejacych budynkoéw, ktére wysunigte sa poza wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy. Intencja planu jest ksztaltowanie nowej zabudowy uwzgledniajacej te linie.
Budynki juz istniejace sa zatem mozliwe do zachowania jedynie w dotychczasowej formie. Zmiana w tych
budynkach podstawowych parametrow takich jak szeroko$¢, czy wysoko$¢ traktowana jest tak jak realizacja
nowej zabudowy, dlatego tez w takich wypadkach wymagane jest stosowanie si¢ do wskazanej na rysunku
planu nieprzekraczalnej linii zabudowy. Z obostrzen tych wylaczona jest natomiast zmiana ksztattu dachu,
ktora potraktowano jako zmiang wystroju zewngtrznego. Jezeli jednak zmiana dachu miataby prowadzi¢ do
powstania nowej powierzchni uzytkowej, nalezatoby potraktowa¢ ja jako nadbudowe, a tym samym realizacje
nowej zabudowy.
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Tres¢ uwagi 15): wniosek o usunigcie zakazu lokalizacji od strony drog i przestrzeni publicznych ogrodzen
betonowych (z wytaczeniem stupow i podmurowek), z siatki metalowej oraz blachy.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Zawarty w projekcie planu zapis dotyczacy ograniczenia formy stosowanych ogrodzen od drog i przestrzeni
publicznych, jest elementem ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, o ktorym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu nie narzuca konkretnego rodzaju
stosowanych ogrodzen, wyklucza natomiast mozliwo$¢ stosowania ogrodzen skrajnie zréznicowanych,
wptywajacych niekorzystnie na krajobraz i otoczenie.

Tre$¢ uwagi 16): wniosek o zmiang szerokosci z 3,0m na 1,5m pasow eksploatacyjnych dla sieci
wodociagowych.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed przystapieniem
do sporzadzania projektu planu zbierane sa materiaty niezbedne do prac projektowych, w tym wnioski od
zainteresowanych stron oraz od instytucji i organow uprawnionych do opiniowania i uzgadniania projektow
plandéw miejscowych. Ustalenia odno$nie szerokosci paséw eksploatacyjnych dla sieci wodociagowych oraz
mozliwosci ich zagospodarowania zostaly wprowadzone do projektu planu na wniosek Zielonogorskich
Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedz. 65-120 Zielona Gora, ul. Zjednoczenia 110a. Nalezy podkreslic,
ze sieci infrastruktury technicznej lokalizowane sa gtoéwnie w pasach drogowych, natomiast do prywatnych
nieruchomosci prowadza przylacza, ktore nie posiadaja zadnych stref. W zwiazku z tym szerokosci pasow
eksploatacyjnych od sieci nie wplywaja na mozliwo$¢ zagospodarowania dziatek budowlanych. Jedynie
w nielicznych przypadkach, gdy sie¢ rzeczywiscie jest zlokalizowana na gruncie prywatnym, strefy te maja
znaczenie, ale wowczas zasady korzystania z takich nieruchomo$ci sa regulowane w innym trybie, na
podstawie przepiséw odrgbnych.

Tre§¢ uwagi 17): wniosek o zmiang szerokosci z 4,0m na 1,5m paséw eksploatacyjnych dla sieci
kanalizacyjnych.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed przystapieniem
do sporzadzania projektu planu zbierane sa materiaty niezbedne do prac projektowych, w tym wnioski od
zainteresowanych stron oraz od instytucji i organo6w uprawnionych do opiniowania i uzgadniania projektow
planow miejscowych. Ustalenia odnosnie szerokosci paséw eksploatacyjnych dla sieci kanalizacyjnych oraz
mozliwosci ich zagospodarowania zostaly wprowadzone do projektu planu na wniosek Zielonogorskich
Wodociagdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedz. 65-120 Zielona Géra, ul. Zjednoczenia 110a. Nalezy podkreslié,
ze sieci infrastruktury technicznej lokalizowane sa gtownie w pasach drogowych, natomiast do prywatnych
nieruchomosci prowadza przylacza, ktore nie posiadaja zadnych stref. W zwiazku z tym szerokosci pasow
eksploatacyjnych od sieci nie wplywaja na mozliwos¢ zagospodarowania dziatek budowlanych. Jedynie
w nielicznych przypadkach, gdy sie¢ rzeczywiscie jest zlokalizowana na gruncie prywatnym, strefy te maja
znaczenie, ale wowczas zasady korzystania z takich nieruchomos$ci sa regulowane w innym trybie, na
podstawie przepisow odrebnych.

Tre§¢ uwagi 18): wniosek o usunigcie zapisu dotyczacego likwidacji obiektow 1 elementow
dysharmonizujacych z charakterem otoczenia pod wzgledem lokalizacji, formy, kubatury.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Dziatka bgdaca przedmiotem uwagi znajduje si¢ poza terenem, ktorego dotycza ww. ustalenia projektu planu.
Zapis, o ktorym mowa w uwadze dotyczy terenu zlokalizowanego w poinocnej czgsci osiedla, w okolicach
skrzyzowania ulic: Jedrzychowskiej, Zbozowej i Wierzbowej. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora, uchwalonym uchwata Nr XXV111/392/08 Rady Miasta
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Zielona Gora z dnia 19 sierpnia 2008 r. — z p6zn. zm., analizowany teren wskazany jest jako obszar ochrony
historycznej zabudowy mieszkaniowej, dla ktérej podstawowym dziataniem winna by¢ ochrona i rewaloryzacja
charakterystycznego uksztattowania i rozplanowania przestrzeni oraz wartosciowych elementow na terenie
obszaru. Wobec tego w projekcie planu wskazany obszar roéwniez musial zosta¢ w szczegodlny sposob
potraktowany. Zapis w projekcie planu dotyczacy likwidacji obiektow i elementow dysharmonizujacych
z charakterem otoczenia pod wzgledem lokalizacji, formy, kubatury ma za zadanie jedynie zwrdci¢ uwage na
konieczno$¢ eliminacji z omawianej przestrzeni elementow zaburzajacych tad przestrzenny. Konkretne
ustalenia dla nieruchomosci zlokalizowanych w granicach analizowanego obszaru zostaty natomiast zawarte
w projekcie planu w rozdziale 12, zawierajacym szczegétowe ustalenia oraz parametry i1 wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

Tres¢ uwagi 19): wniosek o usunigcie zapisu dotyczacego zakazu realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu zaburzajacych tad przestrzenny oraz powodujacych obnizenie estetyki miejsca, odbiegajacych swoim
charakterem, materiatami budowlanymi od otoczenia.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Dziatka begdaca przedmiotem uwagi znajduje si¢ poza terenem, ktorego dotycza ww. ustalenia projektu planu.
Zapis, o ktorym mowa w uwadze dotyczy terenu zlokalizowanego w potnocnej czesci osiedla, w okolicach
skrzyzowania ulic: Jedrzychowskiej, Zbozowej i Wierzbowej. W Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora, uchwalonym uchwata Nr XXV111/392/08 Rady Miasta
Zielona Gora z dnia 19 sierpnia 2008 r. — z pdzn. zm., analizowany teren wskazany jest jako obszar ochrony
historycznej zabudowy mieszkaniowej, dla ktorej podstawowym dziataniem winna by¢ ochrona i rewaloryzacja
charakterystycznego uksztaltowania i rozplanowania przestrzeni oraz wartoSciowych elementow na terenie
obszaru. Zapis w projekcie planu dotyczacy zakazu realizacji na omawianym terenie zabudowy
i zagospodarowania terenu zaburzajacych tad przestrzenny oraz powodujacych obnizenie estetyki miejsca,
odbiegajacych swoim charakterem, materiatami budowlanymi od otoczenia jest dodatkowym narzedziem,
dzigki ktoremu bedzie mozna wykluczy¢é mozliwos¢ realizacji skrajnie zréznicowanych rozwiazan,
wplywajacych niekorzystnie na krajobraz i otoczenie. Konkretne ustalenia dla nieruchomosci zlokalizowanych
w granicach analizowanego obszaru zostaly natomiast zawarte w projekcie planu w rozdziale 12, zawierajacym
szczegOlowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

Tre$§¢ uwagi 20): wniosek o przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
oznaczonego symbolem MNS5, na teren zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Dziatka bedaca przedmiotem uwagi znajduje sie poza terenem, ktorego dotycza ww. ustalenia projektu planu.
Zawarty w projekcie planu zapis dotyczacy jednoznacznego przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN5 pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca jest elementem ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktorym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Swobodna realizacja na tym samym terenie dowolnego typu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej powoduje nie tylko chaos urbanistyczny, ale i generuje
konflikty migdzy mieszkancami. Tereny oznaczone w projekcie planu symbolem MNS5 w obowiazujacym
planie miejscowym przeznaczone sa pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace. Wskazane
w projekcie planu przeznaczenie stanowi wigc kontynuacje istniejacego i planowanego zagospodarowania. Nie
bez znaczenia jest tez fakt, ze wlasciciele znajdujacych si¢ w granicach tych terenéw nieruchomosci,
nabywajac je, w tym rowniez w przetargach miejskich, mieli $wiadomos$¢, ze wokot moze powstaé wylacznie
zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, co z pewnoscia miato znaczacy wptyw na podjecie przez nich decyzji
inwestycyjnych. Mozliwe jest zatem powstanie z ich strony roszczen odszkodowawczych.

Tre§¢ uwagi 21): wniosek o mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w stosunku do granic terendéw, zgodnie
z odlegtosciami wynikajacymi z warunkéw technicznych.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
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Uzasadnienie:

Dziatka bgdaca przedmiotem uwagi znajduje si¢ poza terenem, ktorego dotycza ww. ustalenia projektu planu.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego i obowiazuje wylacznie na
obszarze objetym tym dokumentem. Jest to narzedzie gminy do ksztaltowania i prowadzenia polityki
przestrzennej. Przepisy budowlane sq natomiast prawem powszechnym, obowiazujacym wszystkich. Jedne
i drugi przepisy wzajemnie si¢ uzupelniaja, a nie wykluczaja. Wyznaczone w projekcie planu linie zabudowy
okreslaja odlegtos¢ nowej zabudowy w stosunku do terenéw o innym przeznaczeniu, w szczegolnosci drog, ale
takze terendw zieleni i infrastruktury technicznej. Warunki techniczne okreslaja natomiast odleglos¢ zabudowy
od granicy sasiednich dziatek budowlanych i innych obiektow. Ustalanie lokalizacji zabudowy wytacznie na
podstawie przepisow budowlanych, pozbawitaby zatem planu miejscowego jego podstawowego celu, w jakim
zostat powotany, czyli ksztaltowania tadu przestrzennego.

Tre§¢ uwagi 22): wniosek o usunigcie zapisu o nakazie obstugi komunikacyjnej nieruchomo$ci wytacznie
bezposrednio z drég wyznaczonych na rysunku planu.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Dziatka begdaca przedmiotem uwagi znajduje si¢ poza terenem, ktorego dotycza ww. ustalenia projektu planu.
Ustalony w projekcie planu dla terenu MNS5 nakaz obstugi komunikacyjnej nieruchomo$ci wylacznie
bezposrednio z drég wyznaczonych na rysunku planu ma na celu zachowanie tadu przestrzennego. Wielkos¢
i potozenie dziatek zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami MNS5, ich dostgp do wskazanych na
rysunku planu drég zarowno publicznych, jak i wewngtrznych, pozwala na dogodne rozwiazania w zakresie
wjazdow na nieruchomosci oraz ich zagospodarowanie. W zwiazku z tym nie przewiduje si¢ wydzielania
dodatkowych drog. Ich wprowadzenie, a tym samym powstanie kolejnych skrzyzowan, moze jedynie
skomplikowa¢ system komunikacyjny ul. Alfreda Nobla, wzdtuz ktorej zlokalizowane sa tereny o symbolu
MNS5.

Tre$¢ uwagi 23): wniosek o usunigcie zapisu o zakazie budowy wolnostojacych garazy powyzej dwoch
stanowisk.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Dziatka bedaca przedmiotem uwagi znajduje si¢ poza terenem, ktorego dotycza ww. ustalenia projektu planu.
W projekcie planu dla terenu MNS5 ustalony zostal zakaz budowy wolnostojacych garazy powyzej dwoch
stanowisk. Ilo$¢ miejsc garazowych na danej nieruchomosci moze by¢ w sumie wieksza, ale pod warunkiem,
ze dodatkowe miejsca beda wbudowane w budynek mieszkalny. Zgodnie z projektem planu garaze moga by¢
lokalizowane na granicy dziatki budowlanej. Nie mozna zatem dopusci¢ do sytuacji, by dziatka na catej
dlugosci zostata zabudowana wielostanowiskowym obiektem garazowym, co byloby mozliwe gdyby nie
ograniczono w nim ilo§ci miejsc postojowych.

Tre$¢ uwagi 24): wniosek o zmiang maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy z 30% na 60%.
Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Dziatka bedaca przedmiotem uwagi znajduje si¢ poza terenem, ktorego dotycza ww. ustalenia projektu planu.
Okre$lony w projekcie planu wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej MNS wynika przede wszystkim z charakteru takiej zabudowy, ktora wyrdznia si¢
wysokim udziatem zieleni w zagospodarowaniu dzialek, co daje duzy komfort zamieszkania zaréwno
wlascicielom danej nieruchomosci, jak i ich sasiadom. Podniesienie wskaznika powierzchni zabudowy z 30%
do 60% oznaczaloby przede wszystkim zwigkszenie zaggszczenia zabudowy. Jednocze$nie zmniejszona
zostataby ilo$¢ terenow biologicznie czynnych, poniewaz z powierzchni tej wykluczony zostatby nie tylko
grunt pod budynkiem, ale takze wigksza czg$¢ terenow utwardzonych, stanowiacych dojazdy, dojscia, Sciezki,
itp. Na terenie MN5 powierzchnie dziatek sa wystarczajaco duze, zeby umozliwi¢ budowg domow
odpowiedniej wielkosci przy zachowaniu wskaznika powierzchni zabudowy w wysokosci 30% powierzchni
nieruchomosci.

Tre$¢ uwagi 25): wniosek o zmiang minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z 30% na 10%.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego —43 - Poz. 2310

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Dziatka bgdaca przedmiotem uwagi znajduje si¢ poza terenem, ktorego dotycza ww. ustalenia projektu planu.
Okreslony w projekcie planu wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej MN5 wynika zarowno z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora uchwalonego uchwata Nr XXV111/392/08 Rady Miasta
Zielona Gora z dnia 19 sierpnia 2008 r. z pézn. zm., zgodnie z ktorym na analizowanym terenie minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej wynosi 20%, jak i z charakteru takiej
zabudowy, ktora wyroznia si¢ wysokim udziatem zieleni w zagospodarowaniu dzialek, co daje duzy komfort
zamieszkania zarowno wiascicielom danej nieruchomosci, jak i ich sasiadom. Na terenie MN5 powierzchnie
dzialek sa wystarczajaco duze, zeby umozliwi¢ budowe doméw odpowiedniej wielkosci przy zachowaniu
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 30% powierzchni nieruchomosci.

Tre§¢ uwagi 26): wniosek o zmian¢ maksymalnej wysoko$ci zabudowy z 9,0m na 16,0m dla budynkow
mieszkalnych i ustugowych.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Dzialka bedaca przedmiotem uwagi znajduje si¢ poza terenem, ktorego dotycza ww. ustalenia projektu planu.
Zgodnie z projektem planu dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
w tym dla terenu MNS5, ustalono maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 9,0m.
Wysokos$¢ taka zostata przyjeta na podstawie analizy projektéw budowlanych dla tego typu zabudowy oraz juz
zlokalizowanych w obrgbie osiedla doméw jednorodzinnych. Na obszarze objgtym planem najwyzsze budynki,
tj. do 14,0m wysokosci przewidziano na terenie zabudowy wielorodzinnej MW3, gdzie aktualnie na podstawie
obowiazujacego z 2001r. planu miejscowego realizowane sa czterokondygnacyjne bloki. Wobec tego
propozycja podniesienia maksymalnej wysokosci zabudowy do 16,0m dla terenu zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej bytaby sprzeczna z warunkami zachowania tadu przestrzennego na analizowanym osiedlu.

Tre§¢ uwagi 27): wniosek o zmiang maksymalnej wysokosci zabudowy z 1 na 2 kondygnacje dla budynkow
gospodarczych i garazy.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Dziatka begdaca przedmiotem uwagi znajduje si¢ poza terenem, ktorego dotycza ww. ustalenia projektu planu.
Garaze oraz obiekty gospodarcze, ktore nie realizuja podstawowych przeznaczen okreSlonych w planie,
zgodnie z przyjetymi ustaleniami moga posiada¢ 1 kondygnacje. Zwigkszenie wysokosci zabudowy dla
przedmiotowych obiektéw do 2 kondygnacji umozliwi realizacje zabudowy wysokiej, o takich samych
parametrach jak budynek mieszkalny, ale odbiegajacej charakterem od otoczenia, co wptynie niekorzystnie na
krajobraz i zaburzy podstawowa funkcje terenu.

Tre§¢ uwagi 28): wniosek o zmiang minimalnego wskaznika ilo$ci miejsc postojowych z 2 na 1 miejsce
przypadajace na 1 lokal mieszkalny.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Dziatka bedaca przedmiotem uwagi znajduje si¢ poza terenem, ktorego dotycza ww. ustalenia projektu planu.
Ustalenie parametru 2 miejsc postojowych przypadajacych na 1 lokal mieszkalny zwigzane jest z tendencje
wzrostowa liczby samochodow przypadajacych na gospodarstwo domowe. Zmniejszenie wymaganej liczby
miejsc postojowych z 2 na 1 miejsce przypadajace na 1 lokal mieszkalny wptynie niekorzystnie na komfort
uzytkowania terenéw publicznych, a w szczegolnosci drog przylegajacych do inwestycji oraz bedzie stanowito
uciazliwo$¢ dla mieszkancow nieruchomosci sasiednich. W przypadku braku zagwarantowania wlasciwe;j ilosci
miejsc w granicach dziatek budowlanych, mieszkancy beda parkowa¢ samochody w pasach drogowych lub na
terenach zieleni, co jest obecnie znamienne dla osiedli wielorodzinnych oraz centrum miasta.
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Tres¢ uwagi 29): wniosek o zmiang minimalnego wskaznika ilo$ci miejsc postojowych z 1 miejsca
przypadajacego na kazde rozpoczete 50,0m2 powierzchni uzytkowej ustug na 1 miejsce przypadajace na kazde
rozpoczete 100,0m2 powierzchni uzytkowej ustug.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Dziatka bgdaca przedmiotem uwagi znajduje si¢ poza terenem, ktorego dotycza ww. ustalenia projektu planu.
Ustalony w projekcie planu parametr zwiazany jest z natozeniem na prowadzacego dang dzialalno$¢ obowiazku
zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych na wiasnej nieruchomosci. Zwigkszenie powierzchni
uzytkowej ustug z 50,0m2 na 100,0m2, na ktora przypada realizacja minimum 1 miejsca postojowego wplynie
niekorzystnie na komfort uzytkowania terenéw publicznych, a w szczegdlnosci drog przylegajacych do
inwestycji oraz bedzie stanowito uciazliwo$§¢ dla mieszkancéw nieruchomosci sasiednich, poniewaz
w przypadku braku zagwarantowania wilasciwej ilo§ci miejsc w granicach nieruchomosci, na ktorej
prowadzona jest dziatalno$¢, klienci beda parkowa¢ samochody w pasach drogowych lub na terenach zieleni.
Powierzchnia 50,0m2, dla ktorej w projekcie planu ustalono obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca
postojowego, jest wystarczajaca do prowadzenia niewielkiej dziatalno$ci typu fryzjer, kosmetyczka, biuro,
sklep, ktore to najczesciej towarzysza zabudowie jednorodzinnej. Dziatalno$¢ wymagajaca wigkszej
powierzchni uzytkowej budynku, winna gwarantowaé réwniez wigksza ilo$¢ miejsc parkingowych dla
klientow.

Tre§¢ uwagi 30): wniosek o rezygnacje z okreslenia typu zabudowy jednorodzinnej na terenie 0znaczonym
symbolem MN/U.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Zawarty w projekcie planu zapis dotyczacy przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
MN/U pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca oraz jednorodzinna wolnostojaca z ustugami
jest elementem ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynika on takze z faktu, Ze aktualnie na terenach
oznaczonych tym symbolem zlokalizowana jest taka wtasnie forma zabudowy. Dopuszczenie realizacji
dowolnego typu zabudowy spowoduje nie tylko chaos urbanistyczny oraz zageszczenie zabudowy, ale i bedzie
generowac konflikty miedzy mieszkancami.

Tre§¢ uwagi 31): wniosek o mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w stosunku do granic terendéw, zgodnie
z odlegtosciami wynikajacymi z warunkéw technicznych.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego i obowiazuje wylacznie na
obszarze objetym tym dokumentem. Jest to narzedzie gminy do ksztaltowania i prowadzenia polityki
przestrzennej. Przepisy budowlane sa natomiast prawem powszechnym, obowiazujacym wszystkich. Jedne
i drugi przepisy wzajemnie si¢ uzupelniaja, a nie wykluczaja. Wyznaczone w projekcie planu linie zabudowy
okreslaja odleglos¢ nowej zabudowy w stosunku do terenéw o innym przeznaczeniu, w szczegolnosci drog, ale
takze terendw zieleni i infrastruktury technicznej. Warunki techniczne okreslaja natomiast odleglos¢ zabudowy
od granicy sasiednich dziatek budowlanych i innych obiektow. Ustalanie lokalizacji zabudowy wylacznie na
podstawie przepiséw budowlanych, pozbawitaby zatem planu miejscowego jego podstawowego celu, w jakim
zostal powotany, czyli ksztattowania tadu przestrzennego.

Tres$¢ uwagi 32): wniosek o mozliwos$¢ lokalizacji garazy powyzej dwoch stanowisk zgodnie z warunkami
technicznymi.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego i obowiazuje wylacznie na
obszarze objetym tym dokumentem. Jest to narzedzie gminy do ksztaltowania i prowadzenia polityki
przestrzennej. Przepisy budowlane sa natomiast prawem powszechnym, obowiazujacym wszystkich. Jedne
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i drugi przepisy wzajemnie si¢ uzupeiaja, a nie wykluczaja. Dla terenow MN/U wprowadzono w projekcie
planu zapis, ze garaze posiadajace powyzej dwoch stanowisk nalezy lokalizowaé w odlegtosci min. 10,0m od
granicy z drogami publicznymi i pod warunkiem zapewnienia im jednorodnej formy architektonicznej. Ma to
na celu zapewnienie tadu przestrzennego. Tereny MN/U posiadaja funkcje mieszana mieszkaniowo —
ustugowa. Obie te funkcje winny si¢ uzupetniaé, a nie ze soba kolidowa¢. Zespoty garazowe o 3 lub wigcej
stanowiskach kojarzone sa z zabudowa typowo uslugowa lub wielorodzinna. Projekt planu nie wyklucza
realizacji takich zespotow na terenach MN/U, ale ich forma i lokalizacja nie moze wptywaé negatywnie na
odbidr krajobrazu i otoczenia. Dlatego wprowadzono zapis powodujacy, ze takie obiekty nie bgda mogly by¢
lokalizowane w pierwszej linii zabudowy, zarezerwowanej pod zabudowe przeznaczenia podstawowego, czyli
mieszkaniowa i ustugowa.

Tre$¢ uwagi 33): wniosek o dopuszczenie budowy magazynow, wiat dla obstugi przeznaczenia ustugowego
ustug w dowolnym miejscu dziatki.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Dla terenow MN/U dopuszczono w projekcie planu budowe magazynow, wiat dla obstugi ustug, ale wytacznie
w glebi dziatki, tj. za budynkami przeznaczenia podstawowego. Ma to na celu zapewnienie tadu
przestrzennego. Tereny MN/U posiadaja funkcj¢ mieszang mieszkaniowo — uslugowa. Obie te funkcje winny
si¢ Uzupeniaé, a nie ze soba kolidowac. Obiekty magazynowe i wiaty kojarzone sa z zabudowa produkcyjna
lub typowo ustugowa. Projekt planu nie wyklucza realizacji takich obiektow na terenach MN/U, ale ich forma
i lokalizacja nie moze wplywaé negatywnie na odbiér krajobrazu i otoczenia. Dlatego wprowadzono zapis
powodujacy, ze takie obiekty nie beda mogty by¢ lokalizowane w pierwszej linii zabudowy, zarezerwowanej
pod zabudowe przeznaczenia podstawowego, czyli mieszkaniowa i ustugowa.

Tre$¢ uwagi 34): wniosek o zmiang maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy z 50% na 60%.
Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Okreslony w projekcie planu wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowo — ustugowej MN/U wynika przede wszystkim z charakteru takiej zabudowy. Tereny MN/U nie
sa typowymi terenami ustugowymi. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wyrdznia si¢
natomiast wysokim udzialem zieleni w zagospodarowaniu dziatek, co daje duzy komfort zamieszkania
zardbwno wiascicielom danej nieruchomosci, jak i ich sasiadom. Zwazywszy na to, Zze na analizowanym terenie
moze by¢ réwniez realizowana samodzielna funkcja ustugowa, maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
ustalono na poziomie 50%, co juz jest bardzo wysokim parametrem. Jego podniesienie do 60% oznaczatoby
przede wszystkim zwigkszenie zaggszczenia zabudowy. Jednocze$nie zmniejszona zostataby ilo§¢ terenow
biologicznie czynnych, poniewaz z powierzchni tej wykluczony zostalby nie tylko grunt pod budynkiem, ale
takze wigksza cze$¢ terendw utwardzonych, stanowiacych dojazdy, dojscia, miejsca postojowe, itp.

Tre$¢ uwagi 35): wniosek o zmiang minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z 20% na 10%;
Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Okreslony w projekcie planu wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowo — ustlugowej MN/U wynika zarowno z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora uchwalonego uchwata Nr XXV111/392/08 Rady Miasta
Zielona Goéra z dnia 19 sierpnia 2008 r. z p6zn. zm., jak rowniez z charakteru wskazanej zabudowy. Zgodnie ze
studium na obszarze objetym planem dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej wynosi 15%. Tereny MN/U posiadaja funkcj¢ mieszang mieszkaniowo -
ustugowa, a nie sa typowymi terenami ustugowymi. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
wyrdznia si¢ wysokim udzialem zieleni w zagospodarowaniu dziatek, co daje duzy komfort zamieszkania
zarowno wlascicielom danej nieruchomosci, jak i ich sasiadom.

Tre$¢ uwagi 36): wniosek o zmian¢ maksymalnej wysokosci zabudowy z 11,0m na 16,0m dla budynkow
mieszkalnych i ustugowych.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
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Uzasadnienie:

Zgodnie z projektem planu dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczonej symbolem MN/U
ustalono maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych do 3 kondygnacji, ale nie wyzsza niz
11,0m. Wysoko$¢ taka zostata przyjeta na podstawie analizy projektow budowlanych dla tego typu zabudowy
oraz budynkéw juz zlokalizowanych w obrebie osiedla. Na obszarze objetym planem najwyzsze budynki, tj. do
14,0m wysokosci przewidziano na terenie zabudowy wielorodzinnej MW3, gdzie aktualnie na podstawie
obowiazujacego planu miejscowego realizowane sa czterokondygnacyjne bloki. Wobec tego propozycja
podniesienia maksymalnej wysokosci zabudowy do 16,0m dla terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j
oznaczonej symbolem MN/U bytaby sprzeczna z warunkami zachowania tadu przestrzennego na
analizowanym osiedlu.

Tre$¢ uwagi 37): wniosek o zmiang maksymalnej wysokosci zabudowy z 1 na 2 kondygnacje dla budynkow
innych niz mieszkalne i ustugowe.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Garaze oraz obiekty pomocnicze, w tym magazyny i wiaty, ktore nie realizuja podstawowych przeznaczen
okreslonych w planie, zgodnie z przyjetymi w projekcie planu ustaleniami moga posiada¢ 1 kondygnacje.
Zwigkszenie wysoko$ci zabudowy dla przedmiotowych obiektow do 2 kondygnacji umozliwi realizacje
zabudowy wysokiej, o takich samych parametrach jak podstawowy budynek mieszkalny lub ustugowy, ale
odbiegajacej charakterem od otoczenia, co wptynie niekorzystnie na krajobraz.

Tre§¢ uwagi 38): wniosek o rezygnacje¢ z ustalenia minimalnego kata nachylenia potaci dachowych dla
budynkow mieszkalnych i ustugowych.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Ustalone na terenach zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo — ustugowej, oznaczonej symbolem MN/U,
ksztatty dachow oraz ich uktad w stosunku do drog, zostaty przyjete na podstawie uktadu istniejacej zabudowy
na tych terenach. Na dzialce Nr 156/3 obr. 39 potozonej przy ul. Kazimierza Funka, bgdacej przedmiotem
uwagi, dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych obowiazuja:

- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50° i kalenicy réwnolegtej do drog
KDZ2 i KDD, w pasie 20,0m od tych drog,

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°, na pozostatej czesci
terenu.

Na analizowanym terenie, wzdtuz ul. Jedrzychowskiej oraz ul. Kielpinskiej, zlokalizowane sa budynki
o dachach dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50° i kalenicy réwnoleglej do tych
drég. Dwa z tych budynkéw wpisane sa do gminnej ewidencji zabytkéw. Wprowadzenie innej geometrii
dachow na tym terenie zaburzyloby zatem istniejacy uklad urbanistyczny. Na pozostalych terenach MN/U,
gdzie zabudowa jest rzadka, lub nie ma jej wcale dopuszczono dachy zarowno dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°, jak i ptaskie, co daje inwestorom duza swobode w ksztalttowaniu
zabudowy. Oddanie catkowitej dowolnosci w tym zakresie spowodowatoby natomiast chaos urbanistyczny.

Tre$¢ uwagi 39): wniosek o zmiang minimalnego wskaznika ilo§ci miejsc postojowych z 2 na 1 miejsce
przypadajace na 1 lokal mieszkalny.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Ustalenie parametru 2 miejsc postojowych przypadajacych na 1 lokal mieszkalny zwiazane jest z tendencje
wzrostowa liczby samochodow przypadajacych na gospodarstwo domowe. Zmniejszenie wymaganej liczby
miejsc postojowych z 2 na 1 miejsce przypadajace na 1 lokal mieszkalny wptynie niekorzystnie na komfort
uzytkowania terenow publicznych, a w szczeg6lnosci drog przylegajacych do inwestycji oraz bedzie stanowito
uciazliwo$¢ dla mieszkancow nieruchomosci sasiednich. W przypadku braku zagwarantowania wlasciwej ilosci
miejsc w granicach dziatek budowlanych, mieszkancy beda parkowac¢ samochody w pasach drogowych lub na
terenach zieleni, co jest obecnie znamienne dla osiedli wielorodzinnych oraz centrum miasta.
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Tres¢ uwagi 40): wniosek o zmian¢ minimalnego wskaznika ilo$ci miejsc postojowych z 1 miejsca
przypadajacego na kazde rozpoczete 30,0m2 powierzchni uzytkowej ustug na 1 miejsce przypadajace na kazde
rozpoczete 100,0m2 powierzchni uzytkowej ustug.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Ustalony w projekcie planu parametr zwiazany jest z nalozeniem na prowadzacego dana dziatalno$¢ ustugowa
obowiazku zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych na wiasnej nieruchomosci. Tereny MN/U
posiadaja funkcje mieszana mieszkaniowo — ustugowa, co oznacza, ze w ich granicach moze by¢ realizowana
rowniez samodzielna funkcja ustugowa. Zwigkszenie powierzchni uzytkowej ustug z 30,0m2 na 100,0m2, na
ktéra przypada realizacja minimum 1 miejsca postojowego, wptynie niekorzystnie na komfort uzytkowania
terenow publicznych, a w szczegolnosci drog przylegajacych do inwestycji oraz bgdzie stanowito uciazliwosé
dla mieszkancow nieruchomosci sasiednich, poniewaz w przypadku braku zagwarantowania wiasciwej ilosci
miejsc postojowych w granicach nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest dziatalno$¢, klienci beda parkowac
samochody w pasach drogowych lub na terenach zieleni. Okres