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UCHWALA NR 361/XXXVI1/2013
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 19 wrze$nia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego we wsi Luciny

Na podstawie art 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pozn. zm.") Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi
Luciny, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwala Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
8 lutego 2007 r., zmieniona uchwata Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 .,
uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r. oraz uchwata Nr 242/XXV/2012 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r.).

2. Integralnymi czeg$ciami uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna, zwana dalej "rysunkiem planu", opracowana w skali 1:2000, zatytulowana ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Luciny”, stanowiaca zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wiasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

3. Granica obszaru objgtego planem okreslona zostala na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna odleglosc,
w jakiej mozna sytuowac¢ budynek od granic dziatki budowlanej;

2) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

3) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej
nie przekracza 40 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu wyznaczong przez rzuty pionowe
zewngtrznych $cian w stanie wykonczonym wszystkich budynkéw w granicach dziatki budowlanej;
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5) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni catkowitej oznaczajacej
sumg powierzchni nadziemnych kondygnacji, mierzonych po zewngtrznych obrysach przegrod
zewngtrznych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej i powierzchni dziatki budowlane;.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) tereny lasow, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL,5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL i 9ZL,
3) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R i 10R;
4) tereny dolesien, oznaczone symbolami: 1RL, 2RL, 3RL, 4RL, 5RL, 6RL, 7RL i 8RL,;

5) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW i 12KDW;

6) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD;
7) tereny drog publicznych zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ i 2KDZ.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych,
b) urzadzen infrastruktury technicznej,
C) obiektow matej architektury,
d) ogrodzen wytacznie azurowych na terenie MN,
e) tablic informacyjnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych poza obiektami niezbednymi podczas wznoszenia budynkéw
i budowli,

b) ogrodzen o przgstach z prefabrykowanych elementow betonowych;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania dziatek pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
0 powierzchni niezbgdnej do realizacji inwestycji oraz dzialek przeznaczonych pod poszerzenie
nieruchomosci sasiednich.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku na terenach MN, jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem mozliwosci
ich zagospodarowania na terenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw: KDW, KDD

i KDZ do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem, do czasu jej realizacji, stosowania urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia pasa drogowego;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem, do czasu
jej realizacji, stosowania szczelnych zbiornikow bezodptywowych na $cieki;

5) wyw6z mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych lub zagospodarowanie na
terenie inwestora;

6) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i paliw niskoemisyjnych.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, ustala si¢ obowiazek uzgadniania, z wlasciwym
organem ochrony zabytkoéw, dziatan inwestycyjnych zwiazanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem
terenu, a wymagajacych prac ziemnych, celem ustalenia obowiazujacego inwestora zakresu badan
archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen.

§ 8. 1. Na terenie oznaczonym symbolem MN ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacjg budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej;

2) dopuszczenie zachowania istniejacych budynkéw iich sposobu uzytkowania oraz ich rozbudowe,
nadbudowg oraz przebudowg;

3) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dziatce budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku gospodarczego lub garazowo-gospodarczego
wolno stojacego na kazdej dziatce budowlane;;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 9,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych lub garazowo — gospodarczych 6,0m:;
7) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°do 45°;

8) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych dla takich elementow
budynku, jak: wykusze, lukarny, wejécia, tarasy, balkony, czeSci garazowe i gospodarcze;

9) stosowanie pokry¢ dachow dwuspadowych z materialow ceramicznych, cementowo-betonowych
w odcieniach czerwieni;

10) zasady projektowania kolorystyki Scian budynkow:
a) stosowanie wytacznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich $cian budynku,

b) dopuszczenie stosowania nie wigcej niz dwoch kolorow uzupetniajacych na powierzchni nie wigkszej niz
30 % powierzchni catkowitej elewacji;

11) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy: 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

12) maksymalna powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczego lub garazowo-gospodarczego wolno
stojacego: 70 m?;

13) teren biologicznie czynny: minimum 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
14) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,06,

b) maksymalny: 0,4;
15) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej: 2500 m*

2. W zakresie zagospodarowania terenOw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL,
7ZL,8ZL,9ZL oraz 1RL, 2RL, 3RL, 4RL, 5RL, 6RL, 7RL i 8RL ustala sie:

1) zagospodarowanie lesne;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

3. W zakresie zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R i
10R ustala sie:

1) uzytkowanie rolnicze;

2) zakaz lokalizacji budynkow.
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§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje sig ustalen.

§ 10. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) nakaz uzgadniania z Szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszystkich budowli
0 wysokos$ci rownej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

§ 12. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie rozbudowy oraz budowy sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej z dopuszczeniem, do czasu jej realizacji, mozliwosci poboru
wody z indywidualnego ujecia wody zlokalizowanego na dzialce budowlanej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej.
§ 13. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) klasyfikacj¢ drog publicznych:
a) KDZ — droga klasy zbiorczej,
b) KDD - droga klasy dojazdowej;
2) szerokoS$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) drogowych obiektow inzynierskich,
b) $ciezek rowerowych,
¢) zatok przystankowych i miejsc postojowych na terenach: KDW, KDD i KDZ,
d) nowych zjazdoéw na dziatki z terenu 4AKDW i 5KDW;

4) zakaz podzialu dziatek generujacych powstanie nowych wilaczen, (skrzyzowan i zjazdow) do drogi
wojewodzkiej nr 432, zlokalizowanej poza granicami planu;

5) nakaz zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie MN —
minimum 2 miejsca postojowe lub garazowe na jeden lokal mieszkalny.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu opflaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
(-) Katarzyna Sarnowska
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Zataeznik Nr 1 do Uchwaty Nr 361/XXXVII/2013
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 19 wrze$nia 2013 r.

Rysunek planu, opracowany w skali 1:2000, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego we wsi Luciny”

G S EAGG
_ORA OBIZARY POLOZONEOO WE W LUCINY
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 361/XXXVII/2013
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 19 wrzesnia 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Uwaga wniesiona przez osoby fizyczne.

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy dziatek o nr ewid. 210/5 i 423, obreb Luciny, w czgs$ci objetych ustaleniami
projektu planu. Brak zgody na zajecie 40% nieruchomosci na tereny zieleni otwartej. Ustalenia planu istotnie
i bezprawnie ograniczaja sposOb korzystania z nieruchomosci iuniemozliwiaja zagospodarowanie gruntu.
Bezprawnie zajmuje si¢ nieruchomosci na cele publiczne (mozliwo$¢ lokalizacji drog pieszych i rowerowych).
Przeznaczenie w projekcie niezgodne ze studium, w ktérym dziatki zostaty przeznaczone pod tereny tak
i pastwisk, a wigc tereny uzytkowane rolniczo. Prosba o wytaczenie dziatek z granic opracowania planu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie ustalenia przeznaczenia terenu w projekcie planu
jako terenu rolniczego oraz likwidacji mozliwosci lokalizowania drog pieszych i rowerowych. Dotychczas
dziatki uzytkowane rolniczo. Uwaga nie zostala uwzgledniona w czgsci wylaczenia terenu z granic
opracowania planu. Na 60% powierzchni dziatek istnieje mozliwo$¢ ustalenia warunkow zabudowy w drodze
decyzji administracyjnej.

Po zachodniej stronie drogi powiatowej, granica planu zostata oparta o ciek wodny (urzadzenie melioracji
szczegOtowej), tym samym odsunigto ja na odlegto$¢ ok. 170 m od drogi. Po przeciwnej stronie drogi, wydane
decyzje 0 warunkach zabudowy, dokonane podziaty nieruchomosci, uzyskane pozwolenia na budowe, a takze
istniejacy uktad komunikacyjny, wptyngly na odmienny sposéb wyznaczenia granic opracowania.

Obowiazujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem dla
przedmiotowych dzialek wyznaczylo rolniczy kierunek rozwoju (tereny tak i pastwisk). W wyniku
uwzglednienia cze$ci uwagi, dziatki te, w zakresie, w jakim zostaty objete opracowaniem, przeznaczone sa pod
teren rolniczy oznaczony symbolem 1R.

§ 2. Uwaga wniesiona przez osoby fizyczne.

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy dziatek o nr ewid. 210/5 i 423, obreb Luciny, w czesci objetych ustaleniami
projektu planu. Brak zgody na zajecie 40% nieruchomosci na tereny zieleni otwartej. Ustalenia planu istotnie
i bezprawnie ograniczaja sposOb korzystania z nieruchomosci iuniemozliwiaja zagospodarowanie gruntu.
Bezprawnie zajmuje si¢ nieruchomosci na cele publiczne (mozliwos¢ lokalizacji drog pieszych i rowerowych).
Przeznaczenie w projekcie niezgodne ze studium, w ktérym dzialki zostaly przeznaczone pod tereny tak
i pastwisk, a wigc tereny uzytkowane rolniczo. Prosba 0 wytaczenie dziatek z granic opracowania planu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga uwzgledniona czgsciowo w zakresie ustalenia przeznaczenia terenu w projekcie planu
jako terenu rolniczego oraz likwidacji mozliwosci lokalizowania drog pieszych i rowerowych. Dotychczas
dziatki uzytkowane rolniczo. Uwaga nie zostala uwzglgdniona w czgSci wylaczenia terenu z granic
opracowania planu. Na 60% powierzchni dziatek istnieje mozliwo$¢ ustalenia warunkow zabudowy w drodze
decyzji administracyjnej.

Po zachodniej stronie drogi powiatowej, granica planu zostata oparta o ciek wodny (urzadzenie melioracji
szczegdtowej), tym samym odsunigto ja na odlegtos¢ ok. 170 m od drogi. Po przeciwnej stronie drogi, wydane
decyzje o warunkach zabudowy, dokonane podziaty nieruchomosci, uzyskane pozwolenia na budowe, a takze
istniejacy uktad komunikacyjny, wplynety na odmienny sposob wyznaczenia granic opracowania.

Obowiazujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem dla
przedmiotowych dziatek wyznaczyto rolniczy kierunek rozwoju (tereny tak i pastwisk). W wyniku
uwzglednienia cze$ci uwagi, dziatki te, w zakresie, w jakim zostaly objete opracowaniem, przeznaczone sa pod
teren rolniczy oznaczony symbolem 1R.

§ 3. Uwaga wniesiona przez osoby fizyczne.
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Tre$¢ uwagi: Uwaga dotyczy dzialki o nr ewid. 423, obrgb Luciny, w czgsci objetej ustaleniami projektu
planu. Brak zgody na zajecie 40% nieruchomosci na tereny rolne bez prawa zabudowy. Ustalenia planu istotnie
i bezprawnie ograniczaja sposob korzystania z nieruchomos$ci iuniemozliwiaja zagospodarowanie gruntu
zgodnie z oczekiwaniami. Przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinna.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Postulat niezgodny z ustaleniami obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem, ktére dla catej dziatki wyznaczyto rolniczy kierunek rozwoju
(taki i pastwiska). 60% powierzchni dziatki moze zosta¢ zabudowane, w oparciu 0 wydana w 2011 roku
decyzj¢ o warunkach zabudowy. Zachodnia granica opracowania planu zostala oparta na cieku wodnym
(urzadzeniu melioracji szczegdtowej), ktory w naturalny sposob rozdzieli tereny inwestycyjne od terenow tzw.
zielonych (faki, las).

Zgodnie z projektem miejscowego planu, czg$¢ dziatki, ktora znajduje si¢ w granicach opracowania, zostata
przeznaczona pod teren rolniczy oznaczony symbolem IR. Na terenie tym obowiazuje zakaz lokalizacji
budynkow.

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 361/XXXVII/2013
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 19 wrzeénia 2013 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co nastepuje:
§ 1. 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych, w tym zwiazanymi z nimi wykupami terenow, prowadzone
beda przez gming;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzone beda przez whasciwe przedsicbiorstwa, w gestii
ktorych lezy rozwdj poszczegolnych sieci.

2. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkoéw przeznaczonych na ten
cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji drog publicznych odbywac si¢ bedzie przez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

C) kredytoéw i pozyczek bankowych,
d) innych $rodkow zewngtrznych.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac¢ si¢ bedzie przez wilasciwe
przedsigbiorstwa.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2012 r.poz. 951, poz. 1445, Dz.U. z 2013 r.
poz. 21, poz. 405.
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