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UCHWALA NR XXXI1/343/2013
RADY MIEJSKIEJ W ZUKOWIE

z dnia 26 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Pepowo,
w rejonie ulic: Chlopskiej, Brzozowej, Akacjowej i Graniczne;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zukowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala nr L/845/2010 Rady Miejskiej w Zukowie zdnia 29 pazdziernika 2010 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢Sci wsi
Pepowo, wrejonie ulic: Chtopskiej, Brzozowej, Akacjowej i Granicznej, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo przyjetego
uchwata nr XLVI/828/2002 z dnia 09.10.2002 r. z wprowadzonymi zmianami przyjetymi uchwatami nr:
1X/195/2003 z dnia 25.06.2003 r., nr XXXVII/629/2005 z dnia 30.11.2005 r., nr XXXVII/630/2005 z dnia
30.11.2005 r., nr XLVII/ 772/2006 z dnia 09.10.2006 r., nr XVIII/310/2008 z dnia 25.04.2008 r. uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Pepowo, w rejonie ulic: Chtopskiej, Brzozowej,
Akacjowej i Graniczne;j.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 23 ha.
3. Plan zostaje uchwalony w granicach okre§lonych na rysunku planu, tj. zatacznik nr 1 do uchwaty.
§ 2. 1. Integralnymi cze§ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, opracowany w skali 1: 2 000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaly, 3)
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

2. Czgs¢ tekstowa uchwaly sklada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat I — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat II - Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 11T — Ustalenia szczegotowe dla kazdego terenu;
4) Rozdziat IV — Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego;

5) Rozdziat V — Przepisy koncowe.
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§ 3. Celem ustalen zawartych w uchwale jest stworzenie warunkow do podjecia dziatalnosci inwestycyjnej
w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
2) przepisach odrebnych — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigcg zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

6) kondygnacji — kondygnacja nadziemna;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku mierzona od poziomu gltéwnego
wejscia do budynku lub jego czeséci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gérnej ptaszczyzny
stropu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacjg uzytkowa, tacznie
z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajgcej, albo do najwyzej potozonej gdérnej powierzchni
innego przekrycia;

8) proponowanych liniach podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ propozycj¢ podziatu terenu
na dziatki, z ktorg nie musi by¢ zgodny projekt podzialu wewnetrznego nieruchomosci z zastrzezeniem
zachowania minimalnych gabarytow dziatki;

9) maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy - linie, poza ktére nie mogg wykracza¢ $ciany
zewnetrzne budynkow, dotyczy réwniez budowli, takich jak: wiaty, reklamy wolnostojace; wykusze,
wiatrolapy, schody, podjazdy ibalkony nie moga by¢ wysunigte poza ta linie wiecej niz 1,5 m, (w
przypadku nadbudowy istniejagcych budynkéw dopuszeza si¢ odstepstwo od wyznaczonej na rysunku planu
linii zabudowy po wczesniejszym uzyskaniu zgody wlasciwego zarzadcy drogi);

10) drodze wewnetrznej — droga w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych przy
czym dojazd do dziatek z drég wewnetrznych wymaga prawnego zapewnienia dostgpu do drogi publicznej
poprzez t¢ droge wewngtrzng, na zasadach okreslonych prawem;

11) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktoéw prawa
miejscowego; powierzchni biologicznie czynnej — powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona, pokryta
roslinno$cig urzadzona lub naturalng, a takze woda;

12) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;

13) wielkopowierzchniowych nosnikach reklamowych — nos$nik reklamowy, ktorego powierzchnia
przekracza 5,00 m?;

14) miejscu postojowym — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

15) skrécie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

16) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi, ktére nie zaliczaja si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko

§ 5. 1. Kazdy teren jest oznaczony w tekScie ina rysunku planu numerem. Numer terenu zawiera
oznaczenie cyfrowe jednostki, kolejny numer terenu w jednostce, przeznaczenie terenu.

2. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogdlne obowigzujace na calym obszarze planu
oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Dla kazdego
terenu obowigzuja rownoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe.
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§ 6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, posiadajgce
symbol literowy inumer wyrozniajacy go sposrod innych terenow: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ nieucigzliwe ushugi o powierzchni nie przekraczajacej 30 % facznej powierzchni
uzytkowej budynkow na dzialce; MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej; RM -
tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych; ZP/US — tereny zieleni urzadzonej oraz sportu
i rekreacji; KDS — tereny drég publicznych (ekspresowych); KDL — tereny drég publicznych (lokalnych);
KDW - tereny drog wewngtrznych; KDX - tereny ciagdéw pieszo-jezdnych; EE — tereny urzadzen
elektroenergetycznych;

§ 7. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objg¢tego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) sposdb oznaczenia terenu;
4) przeznaczenie terenu - jak w § 6;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich zagospodarowaniu: linia
energetyczna 15kV, ze strefg ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania;

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN), zagrodowej (RM) i mieszkaniowo-ustugowej (MN/U)
obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1) nalezy stosowa¢ ujednolicong dla wszystkich budynkéw na dziatlce kolorystyke pokrycia dachow
ograniczong do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, bragzéw, szaros$ci i czerni;

2) nalezy zastosowac ujednolicong dla wszystkich budynkow na dziatce kolorystyke elewacji, ograniczong do
koloréow jasnych, pastelowych oraz zblizone do barw naturalnych materiatow typu cegla, kamien
z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla ikamieniem, wyklucza si¢ stosowanie sidingu
i jaskrawych kolorow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam i szyldow wielkoformatowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow i tablic
informacyjnych $cisle zwiazanych z wykonywang na miejscu dziatalno$cia, o powierzchni nie wigkszej niz
1,5 m?; Zabrania si¢ lokalizowania reklam emitujacych zmienne $wiatlo (natezenie i obraz) m.in. typu
LED

b

4) zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych;

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego okreslonych w ustaleniach szczegdélowych niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktore potwierdzatyby koniecznos¢
wskazania terenéw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden tez zterenéw lezacych w granicach
opracowania nie jest ujety w rejestrze obszarow zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni:
1) zachowanie i pielggnacja istniejacego drzewostanu;

2) wzbogacenie szaty roslinnej atym samym krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien, grup drzew
i krzewow, zroznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych zlokalnymi warunkami
siedliskowymi;

3) realizacja parkingdbw naziemnych wigkszych niz 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana
wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew ikrzewow) na terenie parkingu, zajmujacej powierzchnie
nie mniejszg niz 20 % powierzchni terenu przeznaczonego dla miejsc postojowych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —4- Poz. 2446

4) ksztattowanie powierzchni biologicznie czynnych na terenach zagrozonych erozja;

3. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

4. Zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

5. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigecy teren przed erozja oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

6. Nalezy przyja¢ poziom hatasu w srodowisku jak w przepisach odrebnych. W przypadku wystapienia
przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska, na terenach wymagajacych ochrony akustycznej
ustala si¢ zastosowanie srodkow ograniczajacych hatas, co najmniej do poziomow dopuszczalnych np. poprzez
nasadzenie pasa zieleni o charakterze izolacyjnym.

7. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzania wjazdow i miejsc postojowych.

8. Dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé na granicy dziatki przekroczenia standardow jakosci
srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

9. Zakazuje si¢ zwigkszania hodowli zwierzat na terenach zabudowy zagrodowej, w sposob pogarszajacy
warunki zamieszkania na terenach sasiednich.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej W
granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ani dobra kultury
wspotczesnej podlegajace ochronie.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na terenie planu wystepuja przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn.zm.).
Przestrzeniami publicznymi w granicach planu sg drogi publiczne oraz teren 18-ZP/US. Na terenach przestrzeni
publicznych obowiazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych.

2. W zakresie oddzialywania przestrzeni prywatnych na przestrzen publiczng obowigzuja ustalenia jak
w § 8 ust. 1.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogloszeniowych;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi;

5) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ obiekty stanowiace wyposazenia ulic, np.: kioski z prasa,
punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, uzgodnione z wlasciwym zarzadca
drogi.

§ 12. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
poszczegblnych terenow zawarto w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty.

§ 13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja rowniez naturalne predyspozycje do wystgpowania zjawisk
osuwiskowych.

§ 14. Szczegélowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 2446

1. Zasady podziatu nieruchomos$ci objetych miejscowym planem dla poszczegélnych terendow zawarto
w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty.

2. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtérnego podzialu nieruchomosci.

3. Ustalenia dotyczace podziatow geodezyjnych:
1) na calym obszarze dopuszcza si¢ tgczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;
2) uznaje si¢ za zgodne z planem istniejace podzialy i powierzchnie dziatek;

3) obowigzuje zakaz dokonywania podzialow iwydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

4. Ustalone w planie zasady podzialu terenu na dzialki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
iurzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych.

§ 15. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1. Ustalenie wysokosci zabudowy okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2. Ustalenia dotyczace linii zabudowy obowigzuja dla budynkéw inosnikow reklamowych, nie dotycza
budowli;

3. W granicach opracowania planu znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napigcia. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) wzdtuz linii
elektroenergetycznych obowiazuje strefa ograniczonego zagospodarowania w pasach o szerokosciach po 7,5 m
na kazda stron¢ od osi linii §redniego napigcia. W strefie ograniczen wysoko$¢ zagospodarowania (obiektow)
1 usytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym gestorem sieci
elektroenergetycznej. Po przebudowie lub skablowaniu linii energetycznej strefa ta nie obowigzuje;

4. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasi¢giem
zagrozen i uciazliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym dopuszcza sie¢ wznoszenie budynkow
wtym zasiggu pod warunkiem zastosowania $rodkow zmniejszajacych ucigzliwo$ci ponizej poziomu
ustalonego w tych przepisach badz zwickszajacych odporno$¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci;

5. Budynki mieszkalne, budynki zamieszkania zbiorowego ibudynki uzytecznosci publicznej nalezy
sytuowa¢ w miejscach najmniej narazonych na wystepowanie hatasu idrgan, ajezeli one wystepuja iich
poziomy beda powodowac w pomieszczeniach tych budynkéw przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu
idrgan, okreslonych w Polskich Normach dotyczacych dopuszczalnych wartosci poziomu dzwigku
W pomieszczeniach oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach, nalezy stosowac¢ skuteczne
zabezpieczenia.

6. Budynki z pomieszczeniami wymagajagcymi ochrony przed zewnetrznym hatasem i drganiami nalezy
chroni¢ przed tymi ucigzliwosciami poprzez zachowanie odpowiednich odlegtosci od ich zrédel, usytuowanie
i uksztattowanie budynku, stosowanie elementéw amortyzujacych drgania oraz ostaniajacych i ekranujgcych
przed hatasem, atakze racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku oraz zapewnienie izolacyjnosci
akustycznej przegrod zewnetrznych okreslonej w Polskiej Normie dotyczacej wymaganej izolacyjnosci
akustycznej przegrod w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
1. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego
systemu wodociggowego;

2) nowoprojektowane sieci zaleca si¢ lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszcza sig¢ stosowanie studni w miejscach gdzie nie ma technicznych mozliwo$ci podtaczenia dziatki do
sieci wodociagowej;
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4) wodg dla celéw p.poz. zapewnic z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, uzbrojonej w hydranty;

5) przypadku realizacji budownictwa mieszkaniowego, nalezy zapewni¢ dla ludnosci zrodta nieskazonej wody
pitnej i technologicznej w ilo$ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych
dostaw;

6) w sytuacjach kryzysowych nalezy zapewni¢ dostep do studni awaryjnych.
2. Zasady odprowadzenie $ciekdéw :
1) wyklucza si¢ zrzut §ciekow sanitarnych, technicznych i innych do gruntu i wod powierzchniowych;

2) obowigzuje pelne skanalizowanie obszar6w przeznaczonych pod zabudowe iodprowadzanie Sciekow
bytowo-gospodarczych ido gminnej oczyszczalni $ciekdw poprzez system kanalizacji sanitarnej; jako
rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majgcych dostgpu
do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia lub
oczyszczania S$ciekow bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty
nalezy obowigzkowo podiaczyé do sieci, a indywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowaé. Nie
dopuszcza si¢ funkcjonowania rownoczeSnie kanalizacji sanitarnej 1indywidualnych systemow
gromadzenia lub oczyszczania §ciekdw bytowo-gospodarczych;

3. Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) dla terenéw mieszkaniowych (MN) - z dachow obiektow budowlanych i terenéw utwardzonych do gruntu
w granicach wlasnej dziatki lub do sieci kanalizacji deszczowej;

2)dla terenow ustugowych (U)- zdachéw budynkéw do gruntu w granicach wlasnej dziatki lub do
kanalizacji deszczowej; odprowadzanie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) dla terenéw drog utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczowej lub rowow przydroznych, po uprzednim
oczyszczeniu. Odprowadzanie S$ciekow deszczowych do odbiornika musi by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi, nalezy zapewni¢ odbior osadéw zseparatorow wraz zich unieszkodliwieniem przez
specjalistyczne jednostki, jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych systemoéw oczyszczania wod opadowych iroztopowych na
dzialce inwestora;

4) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

5)nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych,

6) istniejgce systemy drenarskie nalezy zachowac¢. W przypadku uszkodzenia elementu systemu drenarskiego
jego przebieg nalezy odbudowac lub przetozy¢ poza obszar objety inwestycji,
4. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag:

1) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia;

2) obowiazuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania na koszt wiasciwego gestora
sieci 1 urzadzen;

3) budowe sieci SN i NN realizuje si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdow, ciaggow pieszych i pieszo-
jezdnych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadcg terenu oraz po innych trasach
wynikajagcych ze szczegotowych uzgodnien na etapie projektowania, w sposob nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terenow;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych nie wyznaczonych w planie, o ile bedzie to
wynikato z potrzeb odbiorcéw energii elektryczne;j;

5. Zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z systemu sieciowego lub indywidualne z zastosowaniem zrodet
ciepla nieemisyjnych lub niskoemisyjnych, nieuciazliwych dla srodowiska, wykorzystujacych takie paliwa jak:
gaz, olej opatowy, drewno, itp.

6. Zasady zaopatrzenia w gaz — mozliwos¢ gazyfikacji z sieci gazociggowej lub z indywidualnych zrodet.
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7. Uzbrojenie w zakresie ushug telekomunikacyjnych - w oparciu o istniejacg sie¢ telekomunikacyjng.
8. Gospodarowanie odpadami statymi:

I)na terenie kazdej dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ miejsce na pojemniki stuzagce do czasowego
gromadzenia odpadow statych;

2)nalezy dazy¢ do objecia wszystkich mieszkancow zorganizowanym systemem zbierania odpadow
komunalnych oraz dazy¢ do upowszechniania selektywnej zbiorki odpadéw wsrdd mieszkancoéw
z zaleceniem podzialu na frakcje sucha imokra. Nalezy wprowadzi¢ wstepna segregacje odpadow,
zorganizowa¢ wywoz odpadow wielkogabarytowych, budowlanych, zielonych i niebezpiecznych;

3) obowiazuje wywoz na sktadowisko odpadéow za posrednictwem specjalistycznych jednostek;
4) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg o odpadach,

5) odpady poprodukcyjne utylizuja i wywoza podmioty gospodarcze we wilasnym zakresie — zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

1) na calym terenie objetym planem lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci 1 urzgdzen istniejacych dopuszcza sie¢:

a) w liniach rozgraniczajacych drég, ulic, dojazdéw i ciggdw pieszych,

b)w pasach okreslonych liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdow oraz ciaggow pieszych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu,

¢) na terenach i obiektach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania;

2) dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w sposob
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi).

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Na obszarze opracowania planu, system komunikacji tworzg tereny o nastepujacej klasyfikacji:
1) KDS - tereny drog publicznych (ekspresowych);
2) KDL — tereny drog publicznych (lokalnych);
3) KDW - tereny drog wewnetrznych;

4) KX - tereny ciaggéw pieszo-jezdnych. Drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolem KDL sg
powigzane z uktadem drog publicznych o znaczeniu lokalnym znajdujacych si¢ poza granicami planu oraz
droga ekspresowa KDS przebiegajaca na fragmencie planu .

2. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkow iurzadzen zwigzanych z gospodarka drogowa iobstuga ruchu drogowego, na
warunkach okre§lonych w obowigzujacych przepisach;

2) lokalizacj¢ chodnikow;
3) lokalizacje $ciezek rowerowych;

4) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem uzyskania zgody wtasciwego
zarzadcy drogi;

5) lokalizacje miejsc postojowych;
6) zielen;
7) matg architekture;

3. Na poszczegolnych terenach, w zaleznosci od przeznaczenia, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
w ilo$ci m. in.:

1) 2 m.p./1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej;

2) 1 m.p./1 pokdj goscinny w obiektach hotelowych i pensjonatowych;
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3) 1 m.p./4 miejsca konsumpcyjne w obiektach gastronomicznych;

4) 2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej) oraz min. 1 m. p. na
5 zatrudnionych w obiektach ustugowych innych niz wyzej wymienione, lecz nie mniej niz 2 m.p. na
1 lokal ustugowy.

§ 18. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. Wyznaczone w planie strefy ograniczonego zagospodarowania od linii energetycznych $redniego
napigcia (strefa o szeroko$ci 15 m) stanowiag zagospodarowanie tymczasowe do czasu ich przebudowy (np.
skablowania lub likwidacji). Po przebudowie lub skablowaniu linii energetycznej strefa ograniczonego
zagospodarowania nie obowigzuje.

2. Na catlym terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Do
czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu, na gruntach rolnych przeznaczonych na cele budowlane bez prawa lokalizacji zabudowy
zagrodowej 1iinnych budowli dla gospodarki rolnej. Zakaz nie dotyczy wykorzystania terenu dla
krotkotrwatych imprez.

§19.

W zwigzku zuchwaleniem niniejszego planu nalicza si¢ jednorazowa optat¢ ustalong w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Stawki procentowe - dla poszczegdlnych terenow
zawarto w ustaleniach szczeg6towych niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 20. Dla terenow 3-MN, 4-MN, 5-MN, 6-MN, 7-MN, 8-MN, 10-MN, 11-MN, 12-MN, 13-MN, 14-MN,
15-MN, 16-MN oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ci nie mniej niz 6 m od linii rozgraniczajacych drog,

3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30 %, przy czym powierzchnia budynku mieszkalnego
nie moze przekracza¢ 250 m?;

4) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,1 , max. 0,6;
5) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50 %;
6) liczba kondygnacji:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: nie wigcej niz 10,0 m,
b) dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6,0 m;

8) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5 m od naturalnej rzgdnej terenu w miejscu gldownego wejscia do
budynku;

9) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
10) kolorystyka elewacji: obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust.1 uchwaty;

11) parametry dachu:
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a) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
b) kat nachylenia gtéwnej potaci: 35-45°,
¢) kolor dachu: obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 uchwaly,

12) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dzialki;

13) przeksztatcenia istniejacej zabudowy: rozbudowa budynkdéw nie przekraczajaca 20 % powierzchni
zabudowy budynku istniejacego nie wymaga stosowania ustalen dotyczacych ksztattu dachu;

3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 20 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej na terenie 8-MN o szerokosci min. 8 m zakonczonej placem
manewrowych o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m,

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
5) zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaly.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia jak
w § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej : nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

8. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji:
1) dojazd do terendw: z przylegajacych drég publicznych i wewngtrznych;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej: obowigzuja
ustalenia zawarte w § 16 uchwatly.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 18 uchwaty.
12. Stawka procentowa : 30 %.
§ 21. Dla terenéw 2-MN/U, 20-MN/U oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;;
1) dopuszcza si¢ samodzielne funkcjonowanie funkcji mieszkaniowej,

2) dopuszcza si¢ zachowanie funkcji zagrodowej pod warunkiem nie zwigkszania ilosci zwierzat
hodowlanych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglto$ci nie mniej niz 6 m od linii rozgraniczajacych drog,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci nie mniej niz 20 m od linii rozgraniczajacych terenu KDS,

3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40 %,
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4) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,1, max. 0,6;
5) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 %;
6) liczba kondygnacji:
a) nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wigcej niz 10,0 m;

8) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5 m od naturalnej rzgdnej terenu w miejscu gldéwnego wejscia do
budynku;

9) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

10) kolorystyka elewacji: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.1 uchwatly;

11) parametry dachu:
a) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
b) kat nachylenia gtéwnej potaci: 22-45°,
¢) kolor dachu: obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 uchwaty,

12) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;

13) przeksztatcenia istniejacej zabudowy: rozbudowa budynkdéw nie przekraczajaca 20 % powierzchni
zabudowy budynku istniejacego nie wymaga stosowania ustalen dotyczacych ksztattu dachu;

3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 2000 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 40 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) zasady scalania i podziatlu: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.
5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia jak w § 9 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspélczesnej : nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji:
1) dojazd do terendéw: z przylegajacych drog publicznych i wewngtrznych;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej: obowigzujg
ustalenia zawarte w § 16 uchwaty.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 18 uchwaty.

12. Stawka procentowa : 30 %.

§ 22. Dla terenu 9-RM, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym;
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1) nie dopuszcza si¢ zwigkszenia ilosci zwierzat hodowlanych,
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglto$ci nie mniej niz 6 m od linii rozgraniczajacej drogi,
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 25 %,
4) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,1, max. 0,4;
5) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50 %;
6) liczba kondygnacji:
a) nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
7) wysokos¢ zabudowy:
a) nie wiecej niz 10,0 m;

8) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5 m od naturalnej rzgdnej terenu w miejscu gtdéwnego wejscia do
budynku;

9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

10) kolorystyka elewacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.1 uchwaty;

11) parametry dachu:
a) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
b) kat nachylenia gtdéwnej potaci: 22-45°,
¢) kolor dachu: obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 uchwaty,

12) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziakki;

13) przeksztalcenia istniejacej zabudowy: rozbudowa budynkéw nie przekraczajaca 20 % powierzchni
zabudowy budynku istniejacego nie wymaga stosowania ustalen dotyczacych ksztattu dachu;

3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 3000 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 40 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.
5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia jak w § 9 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej : nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
1) dojazd do terendéw: z przylegajacej drogi publicznej;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej: obowiazuja
ustalenia zawarte w § 16 uchwaly.
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11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 18 uchwaly.
12. Stawka procentowa : 30 %.

§ 23. Dla terenéw 1-MN/U, 21-MN/U i 22-MN/U, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iushugowej (ushugi
nieucigzliwe);

1) dopuszcza si¢ samodzielne funkcjonowanie funkcji mieszkaniowej,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci nie mniej niz 6 m od linii rozgraniczajacych drog,

3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40 %, przy czym powierzchnia budynku mieszkalnego
nie moze przekracza¢ 250 m?;

4) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,1, max. 0,6;
5) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 %;
6) liczba kondygnacji:
a) nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
7) wysokos¢ zabudowy:
a) nie wiecej niz 10,0 m,

8) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5 m od naturalnej rzgdnej terenu w miejscu gldownego wejscia do
budynku;

9) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

10) kolorystyka elewacji: obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust.1 uchwaty;

11) parametry dachu:
a) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
b) kat nachylenia gtoéwnej potaci: 22-45°,
¢) kolor dachu: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 uchwaty,

12) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dzialki;

13) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy: rozbudowa budynkéw nie przekraczajaca 20 % powierzchni
zabudowy budynku istniejgcego nie wymaga stosowania ustalen dotyczacych ksztattu dachu;

3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
4) zasady scalania i podziatu: nie ustala si¢.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) obowiazujg ustalenia jak w § 9 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej : nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
1) dojazd do terendéw: z przylegajacych drog publicznych i wewngetrznych;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej: obowiazuja
ustalenia zawarte w § 16 uchwaly.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 18 uchwaty.
12. Stawka procentowa : 30 %.
§ 24. Dla terenu 18-ZP/US oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci nie mniej niz 6 m od linii rozgraniczajacych drog,
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30 %;
4) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0, max. 0,3;
5) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50 %;
6) liczba kondygnacji: 1;
7) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m;

8) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5 m od naturalnej rzgdnej terenu w miejscu gldéwnego wejscia do
budynku;

9) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
10) kolorystyka elewacji: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.1 uchwaty;
11) parametry dachu: dowolne;

12) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dzialki;

13) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy: nie dotyczy;
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: zakaz podziatu;
2) szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: nie dotyczy;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy;
4) zasady scalania i podziatu: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) obowiazujg ustalenia jak w § 9 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej : nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla obshugi terenu w liniach rozgraniczajacych
przylegtych drog,

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
1) dojazd do terenow: z przylegajacej drogi wewngtrznej;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej: obowiazuja
ustalenia zawarte w §16 uchwaty.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 18 uchwaty.
12. Stawka procentowa : 30 %.
§ 25. Dla terenu 17-EE oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny urzadzen elektroenergetycznych;
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala si¢;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala sig;
4) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie;
5) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 %;
6) liczba kondygnacji: max. 1;
7) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 8,0 m;

8) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5 m od naturalnej rzgdnej terenu w miejscu gldéwnego wejscia do
budynku;

9) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
10) kolorystyka elewacji: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.1 uchwaty;
11) parametry dachu: dowolne;

12) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dzialki;

13) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy: nie dotyczy;
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: zakaz podziatu;
2) szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: nie dotyczy;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy;
4) zasady scalania i podziatu: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) obowiazujg ustalenia jak w § 9 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej : nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
1) dojazd do terendéw: z przylegajacej drogi publicznej lub wewnetrznej;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej: obowiazuja
ustalenia zawarte w § 16 uchwaly.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 18 uchwaty.

12. Stawka procentowa : 30 %.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

§ 26. Dla terenéw 01-KDL, 02-KDL oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej lokalne;.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w liniach rozgraniczajacych dziatki drogi, nie mniej niz 12 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) wyposazenie:
a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,

4) dostepnosc: bez ograniczen.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego : obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaly.
5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia jak w § 9 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zielen: dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 uchwaty;

6) pozostale ustalenia jak w § 11 uchwaly.

8. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji : nie dotyczy.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej: obowiazuja
ustalenia zawarte w § 16 uchwaly.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 18 uchwaty.
12. Stawka procentowa : ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, istniejaca droga publiczna.

§ 27. Dla terenow: 04-KDW, 05-KDW, 06-KDW, 08-KDW, 09-KDW, 10-KDW, 11-KDW, oznaczonych
na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 8§ m;
2) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw;
3) dostgpnos¢: bez ograniczen.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaly.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia jak w § 9 uchwaly.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;
5) zielen: dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 uchwaty;
6) pozostale ustalenia jak w § 11 uchwaty.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji: nie dotyczy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej : obowiazuja
ustalenia zawarte w § 16 uchwaly.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 18 uchwaty.

12. Stawka procentowa: 30 %

§ 28. Dla terenow: 03-KDX, 07-KDX, 12-KDX, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszo-jezdnego.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 5 m i jak na rysunku planu,

2) wyposazenie: urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw;
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3) dostegpnosc¢: bez ograniczen.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.
5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia jak w § 9 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zielen: dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 uchwaty;

6) pozostale ustalenia jak w § 11 uchwaly.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji: nie dotyczy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej : obowigzuja
ustalenia zawarte w § 16 uchwatly.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 18 uchwaty.
12. Stawka procentowa: 30 %.
§ 29. Dla terenéw 013-KDS oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej ekspresowe;.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) wyposazenie: nie ustala sie,
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego : obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 uchwatly.
5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia jak w § 9 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: nie dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zielen: dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 uchwatly;
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6) pozostale ustalenia jak w § 11 pkt. 1 12 uchwaly.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji : nie dotyczy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej: obowiazuja
ustalenia zawarte w § 16 uchwaly.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12. Stawka procentowa : ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 30. Ochrona gruntéw rolnych i leSnych

1. Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych ilesnych (t.j.
Dz. U.z2004 r. Nr 121 poz. 1266 z p6zn. zm.) przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne wymagajacego zgody o ktorej mowa w art. 7 ust. 2 tej ustawy dokonuje si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Lgczna suma gruntdw rolnych przeznaczonych w niniejszym planie na cele nierolnicze wynosi 7,04 ha.
Grunty te, o klasach IV i V, nie wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

§ 31. Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tracg moc
ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 199/4 obr. Pepowo, gmina Zukowo
zatwierdzonego uchwata nr XXVI1/404/2000 Rady Miejskiej w Zukowie zdnia 29 listopada 2000 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 12 lutego 2001 r. Nr 11, poz. 86), zmienionego uchwala nr V/72/2007 Rady
Miejskiej w Zukowie z dnia 9 lutego 2007 r (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 15 maja 2007 r. Nr 94, poz.
1460).;

2) zmiany do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo, dotyczacej
dziatek nr 197/11 1 197/12 we wsi P¢gpowo zatwierdzonej uchwala nr VI/52/99 Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 29 stycznia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 27 kwietnia 1999 r. Nr 40, poz. 166).

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zukowo.

§ 33. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Zukowo.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zukowie

Adam OKkrdj
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Zaktacznik Nr1 do Uchwaty Nr XXX11/343/2013
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 26 kwietnia 2013r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/343/2013
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 26 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zukowie w sprawie uwag do projketu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Pepowo, w rejonie ulic: Chlopskiej, Brzozowej, Akacjowej
i Granicznej.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2012r. poz. 647 zpo6zn. zm.) projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu, wraz
z prognozg oddziatywania na §rodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2012 poz. 647 zpézn. zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze
wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Na podstawie art. 17 pkt 11, 12, 13, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2012 poz. 647 z pdzn. zm.) Burmistrz Gminy Zukowo rozpatruje uwagi wniesione
do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z2012 1. poz. 647 zpdzn. zm.) Burmistrz Gminy Zukowo przedstawia Radzie
Gminy projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada
Gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

Lista nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) Uwaga ztozona w dniu 29.03.2013 r. (data wplywu 29.03.2013 r., L. dz. 10226)

a) Zakres projektu obejmuje wigkszy teren niz ten ktdry zawarto w ogloszeniu i stronie tytutowej projektu,

b) Plan jest niezgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zukowo w zakresie przebiegu drogi ekspresowej KDS,

2) Uwaga ztozona w dniu 05.04.2013 r. (data wptywu 05.04.2013 r.. L. dz. 10904)

a) Zakres projektu obejmuje wigkszy teren niz ten ktory zawarto w ogloszeniu i stronie tytutowej projektu,

b) Plan jest niezgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zukowo w zakresie przebiegu drogi ekspresowej KDS,

3) Uwaga ztozona w dniu 05.04.2013 r. (data wptywu 05.04.2013 r., L. dz. 10807)

a) Zakres projektu obejmuje wigkszy teren niz ten ktory zawarto w ogloszeniu i stronie tytutowej projektu,

b) Plan jest niezgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zukowo w zakresie przebiegu drogi ekspresowej KDS,

4) Uwaga zlozona w dniu 05.04.2013 r. (data wptywu 05.04.2013 r.. L. dz. 10906)

a) Zakres projektu obejmuje wigkszy teren niz ten ktory zawarto w ogloszeniu i stronie tytutowej projektu,

b) Plan jest niezgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zukowo w zakresie przebiegu drogi ekspresowej KDS,

5) Uwaga ztozona w dniu 04.04.2013 r. (data wplywu 04.04.2013 r., L. dz. 10662)

a) Zakres projektu obejmuje wigkszy teren niz ten ktory zawarto w ogloszeniu i stronie tytutowej projektu,

b) Plan jest niezgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zukowo w zakresie przebiegu drogi ekspresowej KDS,

6) Uwaga ztozona w dniu 05.04.2013 r. (data wplywu 05.04.2013 r.. L. dz. 10776)
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a) Sprzeciw do zmiany zagospodarowania terenu ZP/US (dz nr 197/29 oznaczonej wg uchwaty nr V1/52/99
Rady Miejskiej w Zukowie zdnia 29 stycznia 1999 r. jako tereny zieleni urzadzonej oraz sportu
i rekreacji) na funkcje MN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),

7) Uwaga ztozona w dniu 04.04.2013 r. (data wptywu 04.04.2013 r.. L. dz. 10637)

a) Sprzeciw do zmiany zagospodarowania terenu ZP/US (dz nr 197/29 oznaczonej wg uchwaty nr V1/52/99
Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 29 stycznia 1999 r. jako tereny zieleni urzadzonej oraz sportu
i rekreacji) na funkcjg MN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j),

8) Uwaga zlozona w dniu 04.04.2013 r. (data wptywu 04.04.2013 r.. L. dz. 10768)

a) Sprzeciw do zmiany zagospodarowania terenu ZP/US (dz nr 197/29 oznaczonej wg uchwaty nr V1/52/99
Rady Miejskiej w Zukowie zdnia 29 stycznia 1999 r jako tereny zieleni urzadzonej oraz sportu
i rekreacji) na funkcj¢ MN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),

9) Uwaga ztozona w dniu 04.04.2013 r. (data wplywu 04.04.2013 r.. L. dz. 10688)

a) Sprzeciw do zmiany zagospodarowania terenu ZP/US (dz nr 197/29 oznaczonej wg uchwaty nr V1/52/99
Rady Miejskiej w Zukowie zdnia 29 stycznia 1999 r jako tereny zieleni urzadzonej oraz sportu
i rekreacji) na funkcj¢ MN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),

Rada Miejska w Zukowie odrzuca powyzsze uwagi
Uzasadnienie

AD1),2),3),4)i5)

a) Zakres projektu planu zostal okreslony wuchwale o przystgpieniu nr L/845/2010 z dnia 29 paZzdziernika
2010 r. . Zatgcznikiem do tej uchwaly jest zalgcznik graficzny wskazujgcy granice planu. Granice z uchwaty
intencyjnej sq zgodne z granicami oznaczonymi na rysunku projektu planu miejscowego.

b) Projekt planu miejscowego zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie moze narusza¢ ustalen studium, ale tez musi uzyska¢ uzgodnienia iopinie organow opiniujgcych
i uzgadniajgcych. Jednym z tych organow jest Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. Organ ten
w pierwotnym ksztaicie nie uzgodnit projektu planu z uwagi na brak uwzglednienia planowanego przebiegu
drogi krajowej (obwodnica metropolitalna). W zwigzku z tym, Ze obecnie obowiqzujgce studium gminy
Zukowo bylo opracowane w 2002 r. z pézn. zm., dokument ten nie obejmuje projektowanej trasy obwodnicy
metropolitalnej. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 4 a) w projekcie planu uwzglednia si¢ w zaleznosci od potrzeb
,granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012”. Trasa metropolitarna jest umieszczona
w planie wojewodztwa pomorskiego.

AD 6),7), 8)i9)

a) Dziatka nr 197/29 stanowi wiasnos¢ prywatng. Wiasciciel dziatki wniost o zmiane przeznaczenia jego
nieruchomosci z ZP/US na funkcje mieszkaniowq jednorodzinng. W zwigzku z tym, Ze w poblizu istniejq
tereny sportu i rekreacji stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszkancow, wniosek wiasciciela dziatki nr 197/29
zostal rozpatrzony pozytywnie.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/343/2013
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 26 kwietnia 2013 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

oraz zasad ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Pepowo, w rejonie ulic: Chlopskiej, Brzozowej, Akacjowej i Granicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zukowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zadania wlasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzagdzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Pozostate  zadania  wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- Zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane zudzialem
srodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli
drog gminnych.

II. Budowa drog

W granicach zmiany planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktorych realizacja nalezy do zadan wtasnych gminy.

II1. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i bud owy systemu zaopatrzenia w wode:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z gminnego systemu;

2) rozbudowa sieci bedzie nastegpowata wedlug warunkow technicznych wydawanych przez wlasciwego
zarzadcg sieci.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
1) obowiazuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe iodprowadzanie S$ciekow
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni §ciekdw poprzez system kanalizacji sanitarnej; jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majacych dostepu do istniejace;j

sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia $ciekow bytowo-
gospodarczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:
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1) z dachow obiektow budowlanych do gruntu w granicach wtasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej,
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi;

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédla finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki whasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogdlnie przyj¢tej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $§rodkéw pomocowych jest uzyskanie spodjnosci celow strategicznych
i realizujacych je programéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy Srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

2) Zrédta finansowe zwigzane zkorzyéciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Optaty z tytulu renty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
$ciggane w kazdym przypadku.
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