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UCHWALA NR XXXI11/348/2013
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

z dnia 23 maja 2013 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pélnocnej cze$ci miasta
Pobiedziska pomiedzy ,,Skansenem Miniatur” a ulica Glowna w Pobiedziskach oraz czesci obrebu
Gléwna gmina Pobiedziska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), Rada Miejska Gminy
Pobiedziska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poinocnej czg$ci miasta Pobiedziska
pomiedzy ,,Skansenem Miniatur” aulica Gtowng w Pobiedziskach oraz czesci obrebu Glowna gmina
Pobiedziska, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu zgodnos$ci ustalef planu ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pobiedziska.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) cze$¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okre§lono w czesci graficznej planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania albo od
krawedzi jezdni, w jakiej mozna sytuowac¢ budynek z dopuszczeniem wysunigcia poza te lini¢ na odlegtosé
nie wigksza niz 1,5 m okapoéw, gzymsow, balkondéw, schodéw zewnetrznych oraz wiatrotapow;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ sytuowaé §ciang
elewacji frontowej budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza te linie okapow, gzymsoéw, balkondw,
schodow zewnetrznych oraz wiatrotapow na odlegto$¢ nie wicksza niz 1,5 m, za wyjatkiem budynkow
gospodarczych oraz garazy, dla ktorych nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢
od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej
mozna sytuowa¢ budynek z dopuszczeniem wysunig¢cia poza te¢ lini¢ okapow, gzymsoéw na odleglosé
nie wigksza niz 1,5 m;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°
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4) dachu sko$nym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej plaszczyznach spadku o kacie
nachylenia potaci dachowych okreslonym w uchwale;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziatl powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 70%;

6) reklamiewolnostojacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony doekspozycji reklam,
napisow i elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama;

7) pylonie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem urzadzenie
reklamowe;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumieé oznaczenia jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywanej dziatalnosci;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) terenowych urzadzeniach rekreacyjno-sportowych — nalezy przez to rozumie¢ $rodki techniczne shuzace
rekreacji oraz wypoczynkowi czynnemu tj.: parki linowe, strzelnice, place zabaw, korty oraz podobne
urzadzenia o charakterze sportowym;

11) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub krzewy oraz ich skupiska, wraz
Z zajmowanym terenem i pozostatymi sktadnikami szaty ro$linnej, jak pnacza, byliny, trawy.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMN-59MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowsa ustlugows, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN/U-7MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U-4U;
4) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

5) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1P/U, 2P/U;

6) teren gorniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem PG;
7) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R-5R;
8) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL-9ZL,;
9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP;
10) teren ogrodoéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD,;
11) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z-12Z;
12) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KS;
13) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS-12WS;
14) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;
15) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1IKDD-7KDD - tereny drog publicznych gminnych dojazdowych,
b) 1IKDX-16KDX — tereny publicznych gminnych ciggéw pieszo-jezdnych,
c) IKDW-36KDW - tereny drog wewnetrznych,
d) KDL~ teren drogi publicznej gminnej lokalnej,
e) KDZ- tereny drog publicznych powiatowych zbiorczych nr 2408 P i 2482 P,
f) KDG — teren drogi publicznej gtoéwnej,
g) KDGP 5 — teren drogi publicznej gtdéwnej ruchu przyspieszonego.
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§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkoéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszczenie rozbiorki,
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu pod warunkiem zachowania dotychczasowej odlegtosci od
drogi;

3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych
W czesci ogrodzenia powyzej wysokos$ci 0,5 m;

4) nakaz stosowania przepisOow odrgbnych w stosunku do dziatan zwigzanych z usuwaniem,
przemieszczaniem mas ziemnych lub skalnych w zwiazku z realizacja inwestycji;

5) nakaz obstugi komunikacyjnej terenéw zlokalizowanych przy drogach publicznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDZ iKDG, ktore posiadaja rowniez dostep do drég gminnych lub
wewnetrznych, z drog nizszej kategorii;

6) zakaz sytuowania wszelkich obiektow iurzadzen tymczasowych, ktore niesa $ciS§le zwigzane
Z planowanym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania
W trakcie realizacji robot budowlanych;

7) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN lub MN/U nakaz zapewnienia miejsc na
gromadzenie odpadow komunalnych oraz zblokowania ich w granicy dzialki budowlanej, za wyjatkiem
dziatek skrajnych, z zachowaniem dostepu do drogi zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

8) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN lub MN/U nakaz zblokowania wjazdow na
posesj¢ w granicy dziatki budowlanej, za wyjatkiem dziatek skrajnych;

9) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych na ogrodzeniach oraz elewacjach budynkéw na
wysokosci kondygnacji parteru;

10) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych oraz wolnostojacych obiektow
przeznaczonych do ekspozycji szyldow;

11) dopuszczenie lokalizacji reklam na elewacjach budynkow na wysokosci kondygnacji parteru;

12) zakaz lokalizacji reklam o powierzchni reklamowej powyzej 3 m2, pylonéw reklamowych oraz flag
reklamowych z zastrzezeniem pkt 13;

13) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U i 2P/U dopuszczenie lokalizacji jednego
pylonu reklamowego w ramach wydzielonego terenu;

14) zakaz lokalizacji reklam na ogrodzeniach.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:

1) nakaz aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia standardow
jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny;

2) w przypadku lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w odlegtosci od
50m do 120 m od krawedzi jezdni drogi publicznej gtownej ruchu przyspieszonego KDGP 5, nakaz
zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego wewnatrz budynkdéw poprzez zastosowanie urzadzen
ochrony $rodowiska oraz $rodkow technicznych i technologicznych takich jak: ekrany przeciwhatasowe,
ekrany tlumigce drgania w podlozu, zielen izolacyjna, przegrody o odpowiedniej izolacyjnosci
W pomieszczeniach oraz pozostate urzadzenia zmniejszajace ucigzliwos$ci wywotane ruchem drogowym;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen ochrony s$rodowiska oraz $rodkéw technicznych i technologicznych
takich jak: ekrany przeciwhalasowe, ekrany tlumigce drgania w podlozu, pasy zieleni izolacyjnej,
przegrody o odpowiedniej izolacyjnosci w pomieszczeniach oraz pozostale urzadzenia zmniejszajace
ucigzliwo$ci wywolane ruchem kolejowym linii kolejowej nr 353 relacji Poznan Wschod — Skandawa,
zlokalizowanej poza obszarem planu;

4) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej poprzez dokonanie nasadzen drzew i krzewow o szeroko$ci 1,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu;
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5) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego zgodnie
Z zapisami przepiséw odrgbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) dla obiektow i terendow objetych ochrong konserwatorska, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) zakaz realizacji pokrycia dachowego z wykorzystaniem blachodachowki,

b) nakaz uzgodnienia z wtasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow, wszelkich robot remontowych,
restauratorskich lub konserwatorskich oraz rodzaju materiatow,

¢) dla obiektow ustugowych zakaz umieszczania reklam poza obrgbem witryny sklepowe;j,

d) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12Z nakaz uzyskania pozwolenia wlasciwego
miejscowo konserwatora zabytkow na wszelkie prace konserwatorskie oraz pielegnacyjne i porzagdkowe,

f) nakaz uzgodnienia wszelkich prac budowlanych, konserwatorskich i rozbiorkowych prowadzonych przy
obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow,
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe;

2) w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej nr 1:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych lub ratowniczych badan wykopaliskowych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) dla terenéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem P/U oraz terenow zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem
U nakaz przeprowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe,

) nakaz uzyskania pozwolenia wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia na budowe;

3) w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej nr 2:

a) nakaz przeprowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe,

b) nakaz uzyskania pozwolenia wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia na budowe;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38MN nakaz prowadzenia badan archeologicznych
lub ratowniczych badan wykopaliskowych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig¢
dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, urzadzen technicznych, ciggdw pieszych i Sciezek
rowerowych oraz zieleni zgodnie z zasadami okre§lonymi W niniejszej uchwale.

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 40MN
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j;

2) adaptacje istniejacej zabudowy z dopuszczeniem rozbiodrki, remontu, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

3) dopuszczenie zachowania geometrii dachow oraz kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku
rozbudowy;

4) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
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6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

7) dopuszczenie lokalizacji dojs$¢, dojazdoéw, obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu;

9) liczba kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

10) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachéw, wysokosci budynkow oraz liczby
kondygnaciji;

11) dla budynkéw mieszkalnych dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°;
12) kolor pokrycia dachowego — ceglastoczerwony, brazowy;
13) materiat pokrycia dachowego — dachowka ceramiczna, cementowa oraz inne pokrycia dachowkopodobne;

14) kolor elewacji zewnetrznych — biel, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, zo6tty, oliwkowy oraz
zastosowanych materialow budowlanych;

15) materiat elewacji zewngtrznych —cegta licowa lub klinkierowa, kamien naturalny oraz tynki;
16) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia:

a) od strony drog — 1,5 m,

b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2m;

17) sytuowanie projektowanych budynkow zgodnie z obowiazujaca linig zabudowy w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych  droge wewnetrzng30KDW i publiczny ciag pieszo-jezdny 14KDX oraz
Z nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng powiatowa
KDz,

18) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 2 miejsc postojowych na jeden budynek
mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe zlokalizowane w garazach;

19) w zakresie ochrony przed hatasem, teren 40MN kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z zapisami przepisoOw odrebnych;

20) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne lub drogi wewnetrzne w powigzaniu z drogami
publicznymi;

21) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800m2;

22) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazy o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50m2 przy spetnieniu wymagan:

a) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysoko$¢ — 3,5m od poziomu terenu do okapu dachu,
¢) dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 30°,

d) nakaz dostosowania architektury i kolorystyki elewacji oraz pokrycia dachowego do budynku
mieszkalnego.

§ 9. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
3MN, 22MN, 23MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej lub blizniacze;j;

2) adaptacje istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem rozbidrki, remontu, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
z zachowaniem parametrow okreslonych wplanie;

3) dopuszczenie zachowania geometrii dachow oraz kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku
rozbudowy;
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4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 55%;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 9 m do najwyzszego punktu dachu;

7) liczba kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

8) dla budynkow mieszkalnych dach skos$ny o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, sytuowany
kalenica gtowna réwnolegle do drogi;

9) kolor pokrycia dachowego — ceglastoczerwony lub brazowy;
10) materiat pokrycia dachowego — dachowka ceramiczna, cementowa oraz inne pokrycia dachowkopodobne;

11) kolor elewacji zewngtrznych — biel, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, zo6ity, oliwkowy oraz
zastosowanych materialdow budowlanych;

12) materiat elewacji zewnetrznych — cegta licowa lub klinkierowa, kamien naturalny oraz tynki;
13) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia:

a) od strony drog — 1,5 m,

b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2m;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m2;

15) sytuowanie projektowanych budynkow zgodnie z obowigzujaca oraz nieprzekraczalng linig zabudowy
w odleglosci:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN — obowigzujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
10 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng powiatowa KDZ z zastrzezeniem lit. b,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN sytuowanie projektowanych budynkéw
gospodarczych lub garazy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 30 m od linii
rozgraniczajacej droge publiczng powiatowa oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ;

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem22MN — obowigzujacg lini¢ zabudowy w odlegtosci
6m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 13KDW oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng14KDW i zgodnie z rysunkiem planu od
linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 15KDW,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23MN - nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych droge wewngtrzng 14KDW, droge publiczng dojazdowsa
3KDD oraz droge publiczng gtéwna KDG;

16) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 2 miejsc postojowych na jeden budynek
mieszkalny wliczajac w to miejsca postojowe zlokalizowane w garazach;

17) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

18) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny 3MN, 22MN i 23MN kwalifikowane sa jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z zapisami przepisow odrgbnych;

19) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne lub drogi wewnetrzne w powigzaniu z drogami
publicznymi;

20) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazy zblokowanych w granicy dziatki
0 maksymalnej powierzchni zabudowy 40 m2 przy spetnieniu wymagan:

a) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysoko$¢ — 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu,

¢) dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 30°,
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d) nakaz dostosowania architektury i kolorystyki elewacji oraz pokrycia dachowego do budynku
mieszkalnego.

§ 10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
2MN, 4MN, 5MN, 6MN, 39MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z zabudowie wolnostojacej;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 4MN, SMN, 6MN, dopuszczenie lokalizacji
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

3) adaptacje istniejacej zabudowy z dopuszczeniem rozbiodrki, remontu, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
Z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

4) dopuszczenie zachowania geometrii dachow oraz kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku
rozbudowy;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 9 m do najwyzszego punktu dachu;

8) liczba kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

9) dopuszczenie podpiwniczenia;
10) dla budynkéw mieszkalnych dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

11) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachéw, wysokosci budynkow oraz liczby
kondygnac;ji;

12) kolor pokrycia dachowego — ceglastoczerwony lub brazowy;
13) materiat pokrycia dachowego — dachowka ceramiczna, cementowa oraz inne pokrycia dachowkopodobne;

14) kolor elewacji zewnetrznych —biel, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, z6tty, oliwkowy oraz
zastosowanych materialow budowlanych;

15) materiat elewacji zewnetrznych — cegta licowa lub klinkierowa, kamien naturalny oraz tynki;

16) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne lub drogi wewnetrzne w powigzaniu z drogami
publicznymi;

17) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia:
a) od strony drog — 1,5 m,
b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2 m;

18) sytuowanie projektowanych budynkéw zgodnie z obowigzujgcg oraz nieprzekraczalng linig zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN — obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajacej publiczny ciag pieszo-jezdny 6KDX oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych publiczny ciag pieszo-jezdny 6KDX zgodnie z rysunkiem
planu i w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng dojazdowa 2KDD,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN — obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
10 m od linii rozgraniczajgcej droge publiczng powiatowg KDZ iw odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej droge wewnetrzng 1KDW oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 6 m od
linii rozgraniczajacych publiczny ciag pieszo jezdny SKDX i drogi publiczne dojazdowe 4KDD i 5KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN — obowigzujaca linie zabudowy w odlegto$ci
10m od linii rozgraniczajacej droge publiczng powiatowa KDZ iw odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej droge wewngtrzng 4KDW oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacych droge wewnetrzng 2KDW, publiczny ciag pieszo-jezdny SKDX i drogg publiczng
dojazdowa 5KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN — obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
10 m od linii rozgraniczajgcej droge publiczng powiatowa KDZ iw odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej droge wewnetrzng 4KDW oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od
linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 2KDW,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39MN — obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajgcej publiczny ciag pieszo-jezdny 14KDX oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m i 4 m od linii rozgraniczajacej droge wewngtrzng3 1KDW zgodnie z rysunkiem planu,
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych droge publiczng dojazdowa 7KDDi teren zieleni 10Zi
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej droge wewnetrzng 16KDW;

19) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 2 miejsc postojowych na jeden budynek
mieszkalny wliczajac w to miejsca postojowe zlokalizowane w garazach;

20) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow malej architektury, sieci i Urzadzen infrastruktury
technicznej;

21) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny 2MN, 4MN, SMN, 6MN, 39MN kwalifikowane sg jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z zapisami przepiséw odrebnych;

22) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m2;

23) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych garazy o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m2 przy
spetnieniu wymagan:

a) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysoko$¢ — 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu,
c) dachy sko$ne o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 30°,

d) nakaz dostosowania architektury i kolorystyki elewacji oraz pokrycia dachowego do budynku
mieszkalnego.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
7MN, 8MN, 9MN, 11MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej lub bliZzniaczej;
2) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu;

5) liczba kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

6) dopuszczenie podpiwniczenia;
7) dla budynkéw mieszkalnych dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°;
8) kolor pokrycia dachowego dla dachu skosnego — ceglastoczerwony;

9) materiat pokrycia dachowego dla dachu sko$nego — dachéwka ceramiczna, cementowa oraz inne pokrycia
dachowkopodobne;

10) kolor elewacji zewnetrznych — biel, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, zo6ity, oliwkowy oraz
zastosowanych materiatdéw budowlanych;

11) materiat elewacji zewngtrznych — cegta licowa lub klinkierowa, kamien naturalny oraz tynki;
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12) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia:
a) od strony drog — 1,5 m,
b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2 m;

13) sytuowanie projektowanych budynkow zgodnie z obowigzujacg oraz nieprzekraczalng linig zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN — obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
6m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne 3KDW i 4KDW,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN — obowigzujacg lini¢ zabudowy w odlegtosci
6m od linii rozgraniczajacej droge wewnegtrzng SKDW oraz nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne 3KDW i 4KDW,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN — obowigzujacg lini¢ zabudowy w odlegtosci
6m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne SKDW i 6KDW oraz nieprzekraczalng linie¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne3KDW i 4KDW,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN — obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne 3KDW i 7KDW oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogg wewnetrzng 6KDW 1 droge publiczng dojazdowa
5KDD;

14) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 2 miejsc postojowych na jeden budynek
mieszkalny wliczajac w to miejsca postojowe zlokalizowane w garazach;

15) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

16) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny 7MN, 8MN, OMN, 11MN kwalifikowane sg jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z zapisami przepiséw odrebnych;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m2;

18) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne lub drogi wewnetrzne w powigzaniu z drogami
publicznymi;

19) dopuszczenie lokalizacji garazy dobudowanych do budynkow mieszkalnych lub zblokowanych w granicy
dziatki budowlanej o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m2 przy spelnieniu wymagan:

a) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna,

b) maksymalna wysoko$¢ — 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu,

¢) dachy ptaskie,

d) nakaz dostosowania architektury i kolorystyki elewacji do budynku mieszkalnego.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
10MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 55%;

4) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu;

5) liczba kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

6) dopuszczenie podpiwniczenia;
7) dla budynkow mieszkalnych dachy skos$ne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°;

8) kolor pokrycia dachowego dla dachoéw sko$nych — ceglastoczerwony;
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9) materiat pokrycia dachowego dla dachow skosnych — dachoéwka ceramiczna, cementowa oraz inne pokrycia
dachéwkopodobne;

10) kolor elewacji zewngtrznych —biel, pastelowe zgamy: bez, piaskowy, z6lty, oliwkowy oraz
zastosowanych materialow budowlanych;

11) materiat elewacji zewngtrznych — cegla licowa lub klinkierowa, kamien naturalny oraz tynki;
12) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia:

a) od strony drog — 1,5 m,

b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2 m;

13) sytuowanie projektowanych budynkow zgodnie z obowiazujaca linig zabudowy w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacej droge wewngtrzng 3KDW oraz drogg publiczng dojazdowa 2KDD;

14) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 2 miejsc postojowych na jeden budynek
mieszkalny wliczajac w to miejsca postojowe zlokalizowane w garazach,;

15) w zakresie ochrony przed hatasem, teren 10MN kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z zapisami przepisoOw odrgbnych;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m2;

17) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne lub drogi wewnetrzne w powigzaniu z drogami
publicznymi;

18) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

19) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazy wolnostojacych lub dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m2 przy spetnieniu wymagan:

a) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna,

b) maksymalna wysoko$¢ — 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu,

¢) dachy ptaskie lub sko$ne o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 30°,

d) nakaz dostosowania architektury i kolorystyki elewacji do budynku mieszkalnego.

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
13MN, 14MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%;

4) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu;

5) liczba kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

6) dla budynkow mieszkalnych dachy skos$ne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
7) kolor pokrycia dachowego — ceglastoczerwony lub brazowy;
8) materiat pokrycia dachowego — dachéwka ceramiczna, cementowa oraz inne pokrycia dachoéwkopodobne;

9) kolor elewacji zewnetrznych — biel, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, z6lty, oliwkowy oraz zastosowanych
materialow budowlanych;

10) materiat elewacji zewnetrznych — cegta licowa lub klinkierowa, kamien naturalny oraz tynki;
11) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia:

a) od strony drog — 1,5 m,
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b) nie wymienionego w lit. a — nie wiecej niz 2 m;

12) sytuowanie projektowanych budynkow zgodnie z obowigzujacg oraz nieprzekraczalng linig zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MN — obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
6m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrznal KDW oraz nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne SKDW, 9KDW 1 10KDW,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN - nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne 1KDW, 10KDW i droge publiczng
dojazdowa 4KDD i w odleglo$ci 8 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng dojazdowa 2KDD;

13) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 2 miejsc postojowych na jeden budynek
mieszkalny wliczajac w to miejsca postojowe zlokalizowane w garazach;

14) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny 13MN, 14MN kwalifikowane sa jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z zapisami przepisow odrgbnych;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m2;

16) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne lub drogi wewnetrzne w powigzaniu z drogami
publicznymi;

17) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN dopuszczenie wydzielenia drog wewnetrznych
0 minimalnej szeroko$ci 8 m, przy czym budynek mieszkalny nie moze by¢ zlokalizowany w odlegto$ci
mniejszej niz 5 m od granicy wyznaczonej drogi wewngtrzne;j;

18) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

19) dopuszczenie lokalizacji garazy wolnostojacych lub zblokowanych w granicy dziatki budowlanej
0 maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m2 przy spetnieniu wymagan:

a) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysoko$¢ — 3,5m od poziomu terenu do okapu dachu,
c) dachy sko$ne o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 30°,

d) nakaz dostosowania architektury i kolorystyki elewacji oraz pokrycia dachowego do budynku
mieszkalnego.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 12MN, 15MN, 16MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN,
52MN, 53MN, 55MN, 56MN,57MN, 58MN, 59MN, ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 12MN, 15MN, 16MN, 21MN dopuszczenie
lokalizacji budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;j;

3) adaptacje istniejacej zabudowy z dopuszczeniem rozbiorki, remontu, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
Z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

4) dopuszczenie zachowania geometrii dachow oraz kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku
rozbudowy;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu;

8) liczba kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;
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9) dopuszczenie podpiwniczenia;

10) dla budynkow mieszkalnych dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°;

11) kolor pokrycia dachowego — ceglastoczerwony, bragzowy;
12) materiat pokrycia dachowego — dachowka ceramiczna, cementowa oraz inne pokrycia dachowkopodobne;

13) kolor elewacji zewngtrznych —biel, pastelowe zgamy: bez, piaskowy, z6lty, oliwkowy oraz
zastosowanych materialow budowlanych;

14) materiat elewacji zewngtrznych — cegla licowa lub klinkierowa, kamien naturalny oraz tynki;

15) obstuge komunikacyjna poprzez drogi publiczne lub drogi wewnetrzne w powigzaniu z drogami
publicznymi;

16) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia:
a) od strony drog — 1,5 m,
b) nie wymienionego w lit. a — nie wiecej niz 2 m;

17) sytuowanie projektowanych budynkéw zgodnie z obowigzujacg oraz nieprzekraczalng linig zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN — obowigzujacg lini¢ zabudowy w odlegtosci
10 m od linii rozgraniczajacych droge publiczng powiatowg KDZ iw odleglosci 8 m od linii
rozgraniczajacej publiczny ciag pieszo-jezdny 6KDX oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajacej publiczny ciag pieszo-jezdny 16KDX,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN — obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
6m od linii rozgraniczajagcych droge wewnetrzng 8KDW i droge publiczng dojazdowa SKDD oraz
nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogg wewngtrzng 1IKDW
i droge publiczng dojazdowa 2KDD,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MN — obowigzujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
8m od linii rozgraniczajacej droge publiczng dojazdowa 2KDD oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne SKDW, 9KDW, 10KDW,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16MN — obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
10 m od linii rozgraniczajacej droge publiczna powiatowa KDZ oraz nieprzekraczalna lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng dojazdowa 4KDD i w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacej droge publiczng dojazdows 2KDD,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MN - nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej droge publiczna gtowna KDG,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19MN - nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng glowna KDG i w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacej publiczny ciag pieszo-jezdny 8KDX,

g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN - nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 5,5 m od linii rozgraniczajgcej droge publiczng gtéwng KDG i w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej publiczny ciag pieszo-jezdny 8KDX,

h) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MN -nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng dojazdowa 3KDD i w odlegtoéci 6 m i 20 m
od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 14KDWzgodnie z rysunkiem planu,

i) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26MN — obowiazujaca lini¢ zabudowy w odleglosci
6 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng dojazdowa 6KDD oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej droge wewnetrzng 36KDW,

j) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27MN — obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegltosci
6 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng dojazdowa 6KDD oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej droge wewnetrzng 12KDW,
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k) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28MN — obowigzujaca lini¢ zabudowy w odleglosci
6 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng dojazdowa 6KDD oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne 35KDW i1 36KDW,

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29MN- obowiazujaca lini¢ zabudowy w odleglosci
6 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng dojazdowa 6KDD oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 12KDW,

m) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30MN — obowigzujaca lini¢ zabudowy
w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej droge wewnegtrzng 11KDW oraz nieprzekraczalng linie
zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng dojazdowa 6KDD i w odlegtosci
5 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 1 1KDW zgodnie z rysunkiem planu,

n) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31MN — nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odleglosci 15 m od linii rozgraniczajacej droge zlokalizowang poza obszarem planu,

o) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 52MN — nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegltosci 5 m od linii rozgraniczajacych publiczne ciagi pieszo-jezdne 12KDX i 13KDX,

p) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 53MN — nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng gtéwnag KDG i w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacych publiczne ciagi pieszo-jezdne 12KDX i 13KDX,

q) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 55MN- obowigzujacg lini¢ zabudowy w odlegtosci
10 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng glowng KDG, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajace;j
droge wewnetrzng 17KDW oraz nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej droge wewngtrzna1 7KDW zgodnie z rysunkiem planu,

r) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 56MN — obowiazujaca lini¢ zabudowy w odleglosci
8 m od linii rozgraniczajacej publiczny ciag pieszo-jezdny 11KDX oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng gtéwng KDG, w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej droge wewnegtrzng 17KDW iw odleglosci 5m od linii rozgraniczajacej droge
wewnetrzng 19KDW zgodnie z rysunkiem planu,

s) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 57MN - nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych droge publiczng gtéwna KDG oraz publiczny ciag pieszo-
jezdny 11KDX,

t) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 58MN — obowigzujacg lini¢ zabudowy w odlegtosci
7,5 m od linii rozgraniczajacej publiczny cigg pieszo-jezdny 11KDX,

u) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 59MN — obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
8 m od linii rozgraniczajgcej publiczny ciag pieszo-jezdny 11KDX iw odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej droge wewnetrzng 17KDW oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacej droge wewngtrzng 19KDW iw odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej droge
wewnetrzng 18KDW;

18) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 2 miejsc postojowych na jeden budynek
mieszkalny wliczajac w to miejsca postojowe zlokalizowane w garazach;

19) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny 1MN, 12MN, 15MN, 16MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 52MN, 53MN, 55MN, 56MN,57MN, 58MN, 59MN
kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z zapisami przepisow
odrgbnych;

20) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m2;

21) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 MN dopuszczenie wydzielenia drog wewnetrznych
0 minimalnej szerokosci 8 m, przy czym budynek mieszkalny nie moze by¢ zlokalizowany w odlegtosci
mniejszej niz 5 m od granicy wyznaczonej drogi wewnetrznej;

22) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej;
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23) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazy wolnostojacych lub zblokowanych
w granicy dziatki budowlanej o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m2 przy spetnieniu wymagan:

a) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysoko$¢ — 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu,
c) dachy sko$ne o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 30°,

d) nakaz dostosowania architektury i kolorystyki elewacji oraz pokrycia dachowego do budynku
mieszkalnego.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
33MN, 34MN,35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN,
49MN, 50MN, S5IMN ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j;

2) adaptacje istniejacej zabudowy z dopuszczeniem rozbiorki, remontu, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
Z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

3) dopuszczenie zachowania geometrii dachow oraz kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku
rozbudowy;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m do najwyzszego punktu dachu z zastrzezeniem pkt

7) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 46MN 47MN, 48MN, 49MN, SO0MN, maksymalng
wysoko$¢ budynkow mieszkalnych 9,5 m;

8) liczba kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

9) dla budynkow mieszkalnych dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
10) kolor pokrycia dachowego — ceglastoczerwony lub brazowy;
11) materiat pokrycia dachowego — dachowka ceramiczna, cementowa oraz inne pokrycia dachowkopodobne;

12) kolor elewacji zewnetrznych —biel, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, z6tty, oliwkowy oraz
zastosowanych materialow budowlanych;

13) materiat elewacji zewnetrznych — cegta licowa lub klinkierowa, kamien naturalny oraz tynki;
14) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia:

a) od strony drog — 1,5 m,

b) nie wymienionego w lit. a — nie wiecej niz 2 m;

15) sytuowanie projektowanych budynkéw zgodnie z obowigzujaca oraz nieprzekraczalng linig zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33MN — obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajgcej publiczny cigg pieszo-jezdny 13KDX oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne 25KDW 1 34KDW,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34MN — obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajgcej publiczny cigg pieszo-jezdny 13KDX oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 25KDW,
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¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35MN — obowigzujacg linie zabudowy w odlegto$ci
6 m od linii rozgraniczajacych publiczny ciag pieszo-jezdny 13KDX i droge wewnetrzng 26KDW oraz
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng dojazdowa
7KDD,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36MN — obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajacych publiczny ciag pieszo-jezdny 13KDX i drogg wewnetrzng 31KDW oraz
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng dojazdowa
7KDDi w odlegltosci 4 m od linii rozgraniczajacej droge wewngtrzng 31KDW, zgodnie z rysunkiem
planu,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37MN — obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajgcej publiczny ciag pieszo-jezdny 13KDX oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 4 m i 8 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 32KDW zgodnie z rysunkiem planu
i w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej droge wewngtrzng 31KDW,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38MN — obowigzujacg lini¢ zabudowy w odlegtosci
6m od linii rozgraniczajagcej droge wewnetrzng 26KDW oraz nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng dojazdowa 7KDD,

g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 41MN — obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
12 m od linii rozgraniczajacej droge publiczna powiatowa KDZ oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 30KDW,

h) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42MN — obowigzujacg lini¢ zabudowy w odleglosci
6m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne 28KDW i 29KDW oraz nieprzekraczalng linig
zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne 28KDW, 29KDW i 30KDW,
zgodnie z rysunkiem planu,

i) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 43MN — obowigzujacg lini¢ zabudowy w odlegtosci
6m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 27KDW oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne 27KDW i 30KDW, zgodnie z rysunkiem
planu,

j) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44MN — obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
6m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 27KDW oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych droge wewnetrzng 30KDW 1 publiczny ciag pieszo jezdny
14KDX,

K) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 45MN — obowigzujacg lini¢ zabudowy w odleglosci
6m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 27KDW oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej publiczny ciag pieszo-jezdny 14KDX,

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 46MN — obowigzujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
6m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 23KDW oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegto$ci 5 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 24KDW iw odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej publiczny ciag pieszo-jezdny 13KDX,

m) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47MN — obowiazujaca lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne 21KDW 1 23KDW oraz nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajgcej droge wewnetrzng 22KDW,

n) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 48MN — obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
6m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne 20KDW i 21KDW oraz nieprzekraczalng linig
zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge wewngtrzng 22KDW i drogi zlokalizowanej
poza obszarem planu zgodnie z rysunkiem planu,

0) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 49MN — obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajacych droge wewngtrzng 22KDW i publiczny ciag pieszo-jezdny 13KDX oraz
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 23KDW,
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p) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 50MN — obowigzujgca linie zabudowy w odlegtosci
6m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 20KDW oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m od drogi zlokalizowanej poza obszarem planu zgodnie z rysunkiem planu,

q) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 51MN — obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajacej publiczny ciag pieszo-jezdny 13KDX;

16) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 2 miejsc postojowych na jeden budynek
mieszkalny wliczajac w to miejsca postojowe zlokalizowane w garazach;

17) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny 33MN, 34MN,35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 41MN, 42MN,
43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN, 51MN kwalifikowane sa jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z zapisami przepiséw odrebnych;

18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m2;

19) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne lub drogi wewnetrzne w powigzaniu z drogami
publicznymi;

20) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

21) dopuszczenie lokalizacji garazy wolnostojacych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego
0 maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m2 przy spetnieniu wymagan:

a) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysoko$¢ — 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu,
¢) dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 30°,

d) nakaz dostosowania architektury i kolorystyki elewacji oraz pokrycia dachowego do budynku
mieszkalnego.

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
17MN, 24MN, 25MN, 32MN, 54MN, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j;

2) adaptacje istniejacej zabudowy z dopuszczeniem rozbiodrki, remontu, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

3) dopuszczenie zachowania geometrii dachow oraz kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku
rozbudowy;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 55%;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu;

7) liczba kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

8) dopuszczenie podpiwniczenia;

9) dla budynkéw mieszkalnych dachy sko$ne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 35° z zastrzezeniem pkt 10;

10) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54MN dach dwuspadowy 0 kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 40° i kalenicy réwnolegtej do drogi publicznej gléwnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDG,;

11) kolor pokrycia dachowego — ceglastoczerwony, brazowy;

12) materiat pokrycia dachowego — dachdéwka ceramiczna, cementowa oraz inne pokrycia dachowkopodobne;
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13) kolor elewacji zewnetrznych —biel, pastelowe zgamy: bez, piaskowy, zolty, oliwkowy oraz
zastosowanych materialdéw budowlanych;

14) materiat elewacji zewngtrznych — cegta licowa lub klinkierowa, kamien naturalny oraz tynki;

15) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 24MN i 25MN dopuszczenie wydzielenia drog
wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8m, przy czym budynek mieszkalny musi by¢ zlokalizowany
w odleglosci 6m od granicy wyznaczonej drogi wewnetrznej;

16) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne lub drogi wewngtrzne w powigzaniu z drogami
publicznymi;

17) wysoko$¢ ogrodzenia:
a) od strony drog — 1,5 m,
b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2 m;

18) sytuowanie projektowanych budynkow zgodnie z obowigzujacg oraz nieprzekraczalng linig zabudowy,

zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN -nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng dojazdowa 2KDD oraz od granicy
opracowania planu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24MN — obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
8 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng gléwna KDG oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m od drogi zlokalizowanej poza planem, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN — nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej droge publiczng glowna KDG,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32MN — obowigzujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
8 m od drogi zlokalizowanej poza obszarem planu i w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge
wewnetrzng 34KDW oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych
drogi wewnetrzne 33KDW, 34KDW, 35KDW ipubliczny cigg pieszo-jezdny 13KDX zgodnie
z rysunkiem planu,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54MN — obowigzujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci
10 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng gtéwna KDG oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej droge wewngtrzna 17KDW;

19) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej, co najmniej 2 miejsc postojowych na jeden budynek
mieszkalny wliczajac w to miejsca postojowe zlokalizowane w garazach;

20) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny 17MN, 24MN, 25MN, 32MN, 54MN kwalifikowane sg jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z zapisami przepiso6w odrebnych;

21) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m2;

22) dopuszczenie lokalizacji dojs$¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

23) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazy wolnostojacych lub dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m2 przy spetnieniu wymagan:

a) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysoko$¢ — 3,5m od poziomu terenu do okapu dachu,
¢) dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 30°,

d) nakaz dostosowania architektury i kolorystyki elewacji oraz pokrycia dachowego do budynku
mieszkalnego.

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg uslugowa oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych oraz budynkéw ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalno-ustugowych, dla ktoérych maksymalnie 50% powierzchni
uzytkowej budynkow moze by¢ przeznaczona pod prowadzenie dziatalnos$ci ustugowe;;

3) adaptacje istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem rozbidrki, remontu, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
Z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

4) dopuszczenie zachowania geometrii dachow oraz kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku
rozbudowy;

5) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachéw, wysokosci budynkow oraz liczby
kondygnaciji;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazy wbudowanych w budynki mieszkalne,
dobudowanych do budynkow mieszkalnych, wolnostojacych lub zblokowanych w granicy dziatki
0 maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m2;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) minimalny wudzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%;

9) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

10) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych oraz budynkow mieszkalno-ustugowych — 10m do
najwyzszego punktu dachu;

11) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkéw ustugowych — 4m od poziomu
terenu do okapu dachu;

12) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych -2
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

13) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynkow gospodarczych, garazy oraz budynkéw ustugowych —
1 kondygnacja nadziemna;

14) dla budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych — dachy skosneo kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

15) dla budynkow gospodarczych, garazy oraz budynkow ustugowych — dachy ptaskie lub skosne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°;

16) kolor pokrycia dachowego dla dachu sko$nego — ceglastoczerwony, bragzowy lub grafitowy;

17) materiat pokrycia dachowego dla dachu sko$nego — dachowka ceramiczna, cementowa oraz inne pokrycia
dachoéwkopodobne;

18) kolor elewacji zewnetrznych — biel, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, zo6tty, oliwkowy oraz
zastosowanych materialow budowlanych;

19) materiat elewacji zewngtrznych — cegta licowana klinkierowa, kamien naturalny oraz tynki;

20) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne lub drogi wewngtrzne w powigzaniu z drogami
publicznymi;

21) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia:
a) od strony drog — 1,5m,
b) nie wymienionego w lit. a — nie wiecej niz 2 m;
22) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej:

a) 2 miejsc postojowych na jeden budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny w budynku mieszkalno —
ustugowym wliczajac w to miejsca postojowe zlokalizowane w garazach,

b) 4 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,
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C) 4 miejsc postojowych na kazde 10 miejsc dla klientow lokalu gastronomicznego,

d) 3 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej innej
niz wymienione w lit. b i c;

23) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglgdnieniu obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U — nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegltosci 8 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng gtéwng KDG oraz w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej droge zlokalizowana poza obszarem planu,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U - obowigzujaca lini¢ zabudowy
w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogg publiczng gtéwna KDG,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN/U — nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng gtéwna KDG i w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej publiczny gminny ciag pieszo-jezdny 13KDX,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN/U — nieprzekraczalng linie zabudowy
w odleglosci 8 m od drogi zlokalizowanej poza obszarem planu oraz od linii rozgraniczajacej droge
wewnetrzng 32KDW, w odleglosci 5m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 16KDW iw
odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej publiczny ciag pieszo-jezdny 13KDX,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN/U - obowiazujaca lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej publiczny ciag pieszo-jezdny 13KDX,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN/U - obowiazujaca lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznel 3KDW i 14KDW oraz nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej publiczny gminny cigg pieszo-jezdny 10KDXi
droge wewngtrzng 15KDW iw odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogg zlokalizowang poza
obszarem planu,

g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN/U — nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej droge wewngtrzng 15SKDW;

24) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m2;

25) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U i TMN/U
kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z zapisami przepisow odrgbnych.

§ 18. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 3U, 4U ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych dla $wiadczenia ustug w zakresie m.in. hotelarstwa, gastronomii,
handlu, kultury, finanséw oraz biur;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U dopuszczenie lokalizacji jednego lokalu
mieszkalnego 0 maksymalnej powierzchni uzytkowej 120 m2 usytuowanego powyzej pierwszej
kondygnacji w ramach jednego budynku ustugowego;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 10m do najwyzszego punktu dachu;

7) liczbg kondygnacji budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

8) dachy ptaskie lub skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

9) kolor pokrycia dachowego dla dachu skosnego — ceglastoczerwony, brazowy lub grafitowy;
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10) kolor elewacji zewnetrznych —biel, pastelowe zgamy: bez, piaskowy, z6lty, oliwkowy oraz
zastosowanych materialdéw budowlanych;

11) materiat elewacji zewngtrznych — cegta licowa lub klinkierowa, kamien naturalny oraz tynki;

12) obstuge komunikacyjna poprzez drogi publiczne Iub drogi wewnetrzne w powigzaniu z drogami
publicznymi;

13) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia:
a) od strony drog — 1,5 m,
b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2 m;
14) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmnie;j:

a) 3 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej innej niz
wymienione w lit. b, ci d,

b) 4 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m2powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,
C) 4 miejsc postojowych na kazde 10 miejsc dla klientow lokalu gastronomicznego,
d) 4 miejsc postojowych na kazde 10 t6zek w obiektach hotelowych,
e) 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny;
15) sytuowanie projektowanych budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglosci:

a) dla terenu znaczonego na rysunku planu symbolem 1U —obowigzujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m
od linii rozgraniczajacej publiczny ciag pieszo-jezdny 13KDX oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 24KDW,

b) dla terenu znaczonego na rysunku planu symbolem 3U — obowigzujacg lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m
od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne 4KDW i 7KDW oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych droge wewngtrzng 6KDW i droge publiczng dojazdowa
5KDD,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U —nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci
8 m od linii rozgraniczajacej drogg publiczng powiatowa zbiorczg KDZ, w odlegtosci 5m od linii
rozgraniczajacej droge zlokalizowang poza obszarem planu i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla
obiektéw wielokondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtosci 75 m od krawedzi jezdni
drogi publicznej glownej ruchu przyspieszonego KDGP 5;

16) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolamilU i3U minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych—1000 m2;

17) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych — 2000 m2;

18) wzdtuz granic sgsiednich terendw o innym przeznaczeniu nalezy wprowadzi¢ nasadzenia zielenig ozdobng
wysoka z przewagg ro$lin zimozielonych, majaca charakter izolacyjny o minimalnej szerokosci 1,5 m(nie
dotyczy terenow komunikacji).

§ 19. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ nastepujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych dla $wiadczenia ustug m.in. w zakresie hotelarstwa i gastronomii;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdoéw, obiektow matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

5) minimalna wysoko$¢ budynkéw — 20 m do najwyzszego punktu dachu;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 32 m do najwyzszego punktu dachu;
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7) liczbe kondygnacji budynkow — maksymalnie 8 kondygnacji nadziemnych;

8) dopuszczenie podpiwniczenia;

9) dachy ptaskie lub skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°;

10) kolor pokrycia dachowego dla dachu sko$nego — ceglastoczerwony, brazowy lub grafitowy;

11) kolor elewacji zewngtrznych —biel, odcienie szaro$ci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, zotty, oliwkowy
oraz zastosowanych materiatow budowlanych;

12) materiat elewacji zewngtrznych — cegta licowa lub klinkierowa, kamien naturalny oraz tynki;
13) obstuge komunikacyjng poprzez droge publiczng gldwna oznaczong na rysunku planu symbolem KDG;
14) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia:
a) od strony drog — 1,5 m,
b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2 m;
15) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmnie;j:
a) 4 miejsc postojowych na kazde 10 miejsc dla klientow lokalu gastronomicznego,
b) 4 miejsc postojowych na kazde 10 16zek w obiektach hotelowych,
C) 4 miejsc postojowych na kazde rozpoczgte 100 m2 powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,

d) 3 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, innej niz
wymienione w lit. a, bi c;

16) sytuowanie projektowanych budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 8 m od
linii rozgraniczajacej droge publiczng gldéwna KDG i w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej publiczny
cigg pieszo-jezdny 7KDX;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m2;

18) wzdtuz granic sagsiednich terenéw o innym przeznaczeniu, szczegélnie od terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy wprowadzi¢ nasadzenia zielenig ozdobng wysoka z przewagg roslin
zimozielonych, majacg charakter izolacyjny o minimalnej szerokosci 1,5 m (nie dotyczy terendw
komunikacji publicznej).

§ 20. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢ nastepujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow i urzadzen o charakterze sportowo-rekreacyjnym, gastronomicznym oraz stuzacych
organizowaniu imprez masowych;

2) dla istniejacych obiektow o charakterze sportowo-rekreacyjnym dopuszczenie przebudowy, rozbudowy
oraz remontu z zachowaniem ustalen niniejszego planu;

3) dopuszczenie zachowania geometrii dachow oraz kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku
rozbudowy;

4) dopuszczenie zachowania istniejgcych budynkéw mieszkalnych oraz budynkow gospodarczych i garazy
z mozliwoscia ich przebudowy oraz remontu;

5) dopuszczenie lokalizacji terenowych urzadzen rekreacyjno-sportowych oraz budynkéw administracyjno-
biurowych;

6) dopuszczenie realizacji ciaggdéw pieszo-rowerowych, 0 minimalnej szeroko$ci 4 m;
7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

9) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

10) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 12m do najwyzszego punktu dachu;
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11) liczbe kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
12) dachy ptaskie lub skosne o kacie nachylenia potaci dachowy od 25° do 45°;
13) kolor pokrycia dachowego dla dachéw skosnych — ceglastoczerwony, brazowy lub grafitowy;

14) kolor elewacji zewngtrznych — biel, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, zo6tty, oliwkowy oraz
zastosowanych materialdow budowlanych;

15) materiat elewacji zewngtrznych — cegta licowa lub klinkierowa, kamien naturalny oraz tynki;

16) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci budynkow oraz liczby
kondygnaciji;

17) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne;
18) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej:

a) 3 miejsc postojowych na kazde rozpoczgte 100 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j, innej niz
wymieniona w lit. d,

b) 1 miejsca postojowego na kazde 10 osob korzystajacych z obiektu sportowo-rekreacyjnego,
) 2 miejsc postojowych na jeden budynek mieszkalny,
d) 4 miejsc postojowych na kazde 10 miejsc dla klientow lokalu gastronomicznego;

19) sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy dla obiektow budowlanych
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtosci 25 m od krawedzi jezdni drogi publicznej gtéwnej ruchu
przyspieszonego KDGP 5, nieprzekraczalng linia zabudowy dla obiektow jednokondygnacyjnych
przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtosci 50 m od krawegdzi jezdni drogi publicznej gtéwnej ruchu
przyspieszonego KDGP 5, nieprzekraczalng linia zabudowy dla obiektow wielokondygnacyjnych
przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtosci 75 m od krawedzi jezdni drogi publicznej gléwnej ruchu
przyspieszonego KDGP 5 oraz nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej
droge publiczng gtdwna KDG, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej publiczny ciag pieszo-jezdny
7KDX i w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej publiczny ciag pieszo-jezdny 8KDX;

20) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia:
a) od strony drog — 1,5 m,
b) nie wymienionego w lit. a — nie wiecej niz 2 m;
21) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1000 m2;

22) w zakresie ochrony przed hatasem, teren US kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno - wypoczynkowy
zgodnie z zapisami przepisow odrgbnych.

§ 21. Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1P/U, 2P/U ustala si¢gnastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow budowlanych dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej, sktadéw i magazyndw,
obiektow dziatalnosci ustugowej wtym handlowej oraz zabudowy biurowo-administracyjnej wraz
z infrastrukturg towarzyszaca,

2) dopuszczenie odbudowy, rozbudowy, przebudowy iremontu istniejgcych obiektéw budowlanych pod
warunkiem zachowania ustalen planu i zgodnosci z przepisami szczegdlnymi z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie wylacznie przebudowy iremontdow istniejagcych budynkow mieszkalnych, budynkéw
gospodarczych i garazy;

4) dopuszczenie zachowania geometrii dachow oraz kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku
rozbudowy;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;
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7) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U i2P/U dopuszczenie wydzielania drog
wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci 10m, przy czym budynek nie moze by¢ zlokalizowany blizej niz
6,0 m od wyznaczonej drogi wewngtrznej;

8) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
9) maksymalng wysoko$¢ budynkéw — 10 m do najwyzszego punktu dachu;

10) liczba kondygnacji— maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

11) dachy ptaskie lub skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

12) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci budynkow oraz liczby
kondygnaciji;

13) kolor pokrycia dachowego dla dachoéw sko$nych — ceglastoczerwony, brazowy lub grafitowy;
14) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmnie;j:

a) 3 miejsc postojowych na kazde rozpoczegte 100 m2 powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej innej
niz handlowej,

b) 4 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni sprzedazy budynku handlowego,

€) 3 miejsc postojowych na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy magazynowej i sktadow lub
10 zatrudnionych w przemysle i produkcji,

d) 2 miejsc postojowych na jeden budynek mieszkalny;
15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m2;

16) wzdtuz granic sasiednich terenéw o innym przeznaczeniu nakaz wprowadzenia nasadzen zielenig ozdobng
wysoka z przewaga roslin zimozielonych, majaca charakter izolacyjny o minimalnej szerokosci 2 m(nie
dotyczy terenéw komunikacji publicznej);

17) sytuowanie projektowanych budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu w odlegtosci:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U —nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla
obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w odleglosci 25 m od krawedzi jezdni drogi
publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP 5, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektow
jednokondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtosci 50 m od krawedzi jezdni drogi
publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP 5, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektow
wielokondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtosci 75 m od krawedzi jezdni drogi
publicznej gtownej ruchu przyspieszonego KDGP 5, nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 8 m
od drogi publicznej lokalnej KDL oraz w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych publiczne ciagi
pieszo-jezdne 1KDX, 2KDX i 3KDX,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P/U —nieprzekraczalng linie zabudowy dla
obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtosci 25 m od krawedzi jezdni drogi
publicznej gtownej ruchu przyspieszonego KDGP 5, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektow
jednokondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtosci 50 m od krawedzi jezdni drogi
publicznej gtownej ruchu przyspieszonego KDGP 5, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektow
wielokondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtoéci 75 m od krawedzi jezdni drogi
publicznej gtdéwnej ruchu przyspieszonego KDGP 5 oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajacych publiczne ciagi pieszo-jezdne 1IKDX, 2KDX i 3KDX;

18) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne lub drogi wewnetrzne w powigzaniu z drogami
publicznymi z zastrzezeniem §32 ust. 1 pkt 1 lit. f;

19) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia:
a) od strony drog — 1,8 m,
b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2 m.

§ 22. Dla terenu goérniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem PG ustala signastgpujace parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) przeznaczenie terenu — eksploatacja kruszywa;

2) dopuszczenie lokalizacji miejsca przerobki mechanicznej kruszywa wraz z obiektami budowlanymi
zwigzanymi wylacznie z eksploatacja kruszywa;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) nakaz zachowania paséw ochronnych o minimalnej szerokosci:
a) od granicy gruntow lesnych — 10,0 m,
b) od terendéw drog publicznych — 10,0 m,
¢) od gruntoéw rolnych — 6,0 m;
5) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 6 m;
6) dowolng geometri¢ dachow;
7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki — 10%;
8) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego — 5%);

9) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw w odlegltosci 8 m od drogi zlokalizowanej poza obszarem
planu;

10) podczas eksploatacji i rekultywacji w odniesieniu do przemieszczania mas ziemnych nakaz prowadzenia
gospodarki bezodpadowej oraz wykorzystania nadkltadu powstatego podczas eksploatacji kruszywa
w catosci do rekultywacji terenu poeksploatacyjnego;

11) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne zlokalizowane poza obszarem planu.
§ 23. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R-5R ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenéw— teren rolniczy;
2) dopuszczenie powigkszenia zasobow lesnych poprzez zalesianie uzytkoéw rolnych;
3) dopuszczenie lokalizacji ciggow pieszo-rowerowych o minimalnej szerokosci 4m;
4) zakaz:
a) lokalizacji budynkéw,
b) lokalizacji ogrodzen petnych,
c) lokalizacji reklam.
§ 24. Dla terenow lasdéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL.-9ZL ustala sig:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 5ZL, 6ZL i8ZL dopuszczenie lokalizacji
terenowych urzadzen rekreacyjno-sportowych takich jak: parkow linowych, strzelnic i podobnych urzadzen
0 charakterze sportowym, obiektow matej architektury oraz urzadzen ibudowli zwigzanych
z funkcjonowaniem istniejacego kapieliska,

3) nakaz prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie z planem urzadzenia lasoéw;
4) dopuszczenierealizacji ciggéw pieszo-rowerowych, 0 minimalnej szerokos$ci 4m;
5) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) ogrodzen petnych,
c) reklam.
§ 25. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP-4ZP ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji zieleni parkowej, skwerdéw, z dopuszczeniem obiektow malej architektury, alejek,
$ciezek rowerowych oraz sieci infrastruktury technicznej;
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2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZP dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) ogrodzen petnych,
c) reklam;
4) obstuge komunikacyjng terenu poprzez drogi publiczne i drogi wewngtrzne.
§ 26. Dla terenéw zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Z-12Z ustala sig:
1) przeznaczenie pod tereny zieleni nieurzadzonej, tak, pastwisk oraz nieuzytkow;

2) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z-9Z dopuszczenie lokalizacji ciaggdéw pieszo-
rowerowych, o minimalnej szeroko$ci 4 m;

3) zakaz:
a) lokalizacji budynkow,
b) lokalizacji terenowych urzadzen rekreacyjno-sportowych,
¢) lokalizacji ogrodzen petnych,
d) lokalizacji reklam,

e) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7Zi 12Z lokalizacji Sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 27. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS-12WS ustala
sig:
1) zachowanie istniejacych zbiornikow wodnych i ciekow naturalnych;
2) dopuszczenie skanalizowania rowow melioracyjnych;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow matej architektury;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych w rozumieniu przepisow odrebnych wtym pomostow,
przystani, kapielisk;

5) dopuszczenie lokalizacji przejs¢ pieszych i przejazdow rowerowych.
§ 28. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala sig:
1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie odbudowy, rozbudowy, przebudowy iremontu istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz budowli pod warunkiem zachowania ustalen niniejszego plan i zgodno$ci z przepisami
szczegdlnymi;

3) zakaz lokalizacji budynkéow;,
4) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne z zastrzezeniem §32 ust. 1 pkt 1 lit. f.

§ 29. Dla terenu ogrodow dziatkowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD ustala sig:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania;

2) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie dotychczasowego sposobu uzytkowania oraz zachowania geometrii
dachow, wysokosci budynkow oraz liczby kondygnacji;

3) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie lokalizacji altan i obiektow gospodarczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 25 m2
oraz maksymalnej wysoko$ci:

a) 5 m —w przypadku dachow stromych,
b) 4 m — w przypadku dachéw plaskich;
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5) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

6) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej
architektury;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki -25%;
8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego —70%;
9) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych;
10) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne zastrzezeniem §32ust. 1 pkt 1 lit. f;
11) nakaz zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na 10 dziatek;
12) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkow zgodnie z rysunkiem planu.
§ 30. Dla terenu parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala si¢:

1) lokalizacje¢ parkingu, zieleni urzadzonej, podziemnych sieci, urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektoéw infrastruktury technicznej;

2) nakaz zagospodarowania terenu powierzchni biologicznie czynnej zielenig ozdobna;
3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury;

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

5) zakaz lokalizacji budynkow;
6) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne.

§ 31. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) strefe oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia o szerokosci
15 metrow, po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach;

2) po przetozeniu istniejgcej linii elektroenergetycznej, lub jej skablowaniu, przestaje obowigzywac okreslona
dla niej strefa oddzialywania;

3) strefa oddziatywania, o ktorej mowa w pkt 1, jest odlegloscig maksymalng od osi linii elektroenergetycznej,
dopuszcza si¢ zblizenie obiektow do linii pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy sieci;

4) nakaz zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich obiektow
0 wysokos$ci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe;

5) pasy techniczne, wolne od zabudowy i nasadzen roslinnosci wysokiej umozliwiajace dostep do rowow
melioracyjnych, ciekow naturalnych oraz zbiornikéw wodnych, w przypadku prac konserwacyjnych, dla
ktorych ustala sig:

a) szerokos¢ 2 m od granicy rowu, cieku lub zbiornika wodnego,
b) nakaz realizacji zieleni niskiej,

C) po przetozeniu istniejgcego rowu lub jego skanalizowaniu, przestaje obowigzywaé okreslony pas
techniczny.

§ 32. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Dla terenow komunikacji ustala sig:

1) dla terenu drogi publicznej gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu symbolem KDGP
5:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen, niezwigzanych lub kolidujgcych
z funkcjg terenu,
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C) zakaz budowy nowych, bezpo$rednich zjazdéw z drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego
KDGP 5,

d) zakaz lokalizowania nowych i planowanych do przetozenia sieci infrastruktury technicznej, za
wyjatkiem sieci, budowli i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajgcych drogi
publicznej gldwnej ruchu przyspieszonego KDGP 5,

e) odstepstwo od zasady, o ktorej mowa w lit. d, jest mozliwe wytacznie w szczegdlnych przypadkach, gdy
niema technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych drog nizszej klasy,

f) obstuge komunikacyjng terenow od strony drogi publicznej gtownej ruchu przyspieszonego KDGP
5 wylacznie na istniejacych skrzyzowaniach i zjazdach. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ tworzenia
bezposrednich wlaczen do drogi;

2) dla terenow drog publicznych powiatowych zbiorczych nr 2408P i nr 2482P oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDZ:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektoéw budowlanych i urzadzen, niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu,

¢) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dostepnych bezposrednio z drogi powiatowej,

d) zakaz ustawiania reklam i tablic informacyjnych w miejscach iw sposob utrudniajacy czytelnos$é
informacji drogowskazowej,

e) zakaz lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem sieci, budowli i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej w pasie drogowym drogi powiatowej,

f) odstepstwo od zasady, o ktorej mowa w lit. e, jest mozliwe wytacznie w szczegdlnych przypadkach, gdy
niema technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych drog nizszej kategorii;

3) dla terenu drogi publicznej glownej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektoéw budowlanych i urzadzen, niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dostgpnych bezposrednio z drogi,

d) zakaz ustawiania reklam i tablic informacyjnych w miejscach iw sposéb utrudniajacy czytelno$é
informacji drogowskazowej,

e) zakaz lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem sieci, budowli i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, w pasie drogowym drogi powiatowej,

f) odstepstwo od zasady, o ktérej mowa w lit. e, jest mozliwe wylgcznie w szczegdlnych przypadkach, gdy
niema technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych drog nizszej kategorii;

4) dla terenow drog publicznych gminnych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD-
7KDD:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen, niezwigzanych lub kolidujgcych
z funkcjg terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;
5) dla terenu drogi publicznej gminnej lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:

a) przeznaczenie terenu pod projektowang obwodnice,
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b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen, niezwigzanych lub kolidujgcych
z funkcja terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;
6) dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW-36KDW:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen, niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcjg terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

7) dla terenéw publicznych gminnych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolamilKDX-16KDX:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektoéw budowlanych i urzadzen, niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ciaggéw pieszo-
jezdnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej oraz projektowanej sieci wodociagowej;
2) dopuszczenie budowy nowych sieci wodociggowych;
3) zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;
4) dopuszczenie lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.
3. W zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych i przemystowych ustala sig:
1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) nakaz odprowadzania $ciekow przemystowych z terendw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej po ich wcze$niejszym podczyszczeniu;

4) zakaz lokalizowania minioczyszczalni;

5) dopuszczenie budowy nowych sieci kanalizacyjnych

6) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci kanalizacyjnej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe z terenéw objetych
planem nalezy zagospodarowaé w granicach wiasnej dziatki nie naruszajac interesu osob trzecich;

3) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci kanalizacyjnej, z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy;
4) dopuszczenie budowy nowych sieci kanalizacyjnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

1) dopuszczenie zasilania z istniejacych oraz projektowanych sieci gazowych, z mozliwoscig ich przebudowy
oraz rozbudowy;

2) dopuszczenie budowy nowych sieci gazowych;
3) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci gazowe;.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:
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1) zaopatrzenie Ww energi¢ elektryczng zistniejacej oraz projektowanej sieci, zgodnie z warunkami
technicznymi okre$lonymi przez zarzadce sieci;

2) zachowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia z mozliwoscia jej
przebudowy i rozbudowy;

3) dopuszczenie skablowania istniejace;j sieci elektroenergetycznej;
4) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych paliw
charakteryzujacych sie¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa gazowe, ptynne, state w tym
drewno i biomasa lub inne odnawialne Zrodta energii z zakazem stosowania paliw wysokoemisyjnych.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych ze swobodnym dostgpem z drog publicznych
i wewnetrznych;

2) realizacje budowli iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie zrysunkiem planu,
z dopuszczeniem ich lokalizacji poza wyznaczonymi orientacyjnymi strefami lokalizacji budowli
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw w sposob
zgodny z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Pobiedziska.

§ 33. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) nie okre$la si¢ terenow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatlu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych istniejagcych w dniu wejécia w zycie planu
0 powierzchni mniejszej niz okreslona uchwale;

3) zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w uchwale nie dotyczg wydzielenia dziatek pod
drogi wewnetrzne, obiekty infrastruktury technicznej na terenach iw celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomog$ciami.

§ 34. Dla terenu obj¢tego planem nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 35. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pobiedziska.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Dorota Nowacka
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Zalgcznik nr 1

do Uchwaty Nr XXXIII / 348 / 2013
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 23 maja 2013 r.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXIII / 348 / 2013
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 23 maja 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

W sprawie: rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potnocnej czesci miasta Pobiedziska pomiedzy ,,Skansenem Miniatur”
a ulicg Gtowna w Pobiedziskach oraz czesci obrebu Gtowna gmina Pobiedziska

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniuy |
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada
Migjska Gminy Pobiedziska rozstrzyga, co nastepuje:
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXIII /348 / 2013
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
Z dnia 23 maja 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska Gminy
Pobiedziska rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie 2z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w
zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowic
beda zapisy Planu wydatkdw na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Planu wydatkow na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg byé¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkéow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:

1) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP";
2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie sérodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
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