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UCHWALA NR XXVI11/192/2014
RADY GMINY KACZORY

z dnia 28 lutego 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzewina w rejonie wsi Kaczory
(ul. Chodzieska)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645ipoz. 1318), art. 3ust. 1i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647 ze zm.”) Rada Gminy Kaczory uchwala, co
nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krzewina w rejonie wsi Kaczory
(ul. Chodzieska), zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sa drogi powiatowe z Kaczor do Chodziezy i z Kaczor do Morzewa
oraz sasiednie dziatki rolne (nr 6/5 i 7), oznaczone graficznie na rysunku planu w skali 1:1000, zwanym dalej
rysunkiem.

3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) stwierdzenie zgodnos$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzewina w rejonie wsi

Kaczory (ul. Chodzieska) zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kaczory, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Krzewina w rejonie wsi Kaczory (ul. Chodzieska), inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Krzewina w rejonie wsi Kaczory (ul. Chodzieska), stanowiace zatacznik nr 4 do
uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie, wymagajace ustalenia granic isposobow zagospodarowania,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

2) obszary wymagajace scalenia i podziatu nieruchomosci;
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3) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:

1) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw 0raz ograniczen W ich uzytkowaniu, w tym zakazow
zabudowy;

2) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Dla zapewnienia ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizowania jedynie takich przedsigwzigé, ktorych oddziatywanie nie spowoduje
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2) zachowanie walorow krajobrazowych terenu objgtego planem poprzez wiasciwe zagospodarowanie
terenOw;

3) zakaz indywidualnych rozwigzan gospodarki wodnej igospodarki odpadami, docelowe zbiorowe
odprowadzenie $ciekéw komunalnych.

§ 4. 1. Obowiazujg nastepujace 0znaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, zgodne
z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o0 réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace W ewidencji gruntow;

3) obowiazujace linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymagany szpaler zieleni izolacyjnej;

6) wymagany kierunek gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego.

2. Przez obowiazujaca lini¢ zabudowy, 0 ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy rozumie¢ lini¢ uksztaltowana
poprzez gtowna elewacj¢ budynku (nie mniej niz 60% dtugosci elewacji frontowej budynku). W przestrzeni
pomig¢dzy linig rozgraniczajaca komunikacj¢ a obowigzujaca linig zabudowy moga znajdowaé si¢ okapy,
wykusze, ryzality, schody oraz zadaszone lub dobudowane partie wejsciowe do budynku itp. elementy.

3. Przez maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, 0 ktorej mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy rozumie¢ lini¢
ograniczajacg Sytuowanie wszystkich elementow zaliczanych do kubatury budynku, zgodnie z przepisami
Prawa budowlanego.

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) teren wod powierzchniowych (row), oznaczenie na rysunku -Ws;
3) teren drogi lokalnej - poszerzenie pasa drogowego, oznaczenie na rysunku — KD-L;
4) teren drogi wewnetrznej, 0znaczenie na rysunku — KDW.

§ 6. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku MN, jest terenem
przeznaczonym pod zabudowe, podlegajagcym ochronie akustycznej, dla ktorego zgodnie z przepisami
odrebnymi ustalono dopuszczalne poziomy hatasu, odnoszgce sie odpowiednio do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozdzial 2.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow jako zasady
ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Dla terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN,
ustala sie:
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1) mozliwo$¢ sytuowania na kazdej dziatce budowlanej: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy oraz jednego budynku gospodarczo-garazowego;

2) taczng maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 40%;
3) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej — 25%;

4) wysoko$¢ budynku mieszkalnego — do 9,0 m od poziomu terenu do poziomu kalenicy dachu, I kondygnacja
nadziemna zdachem stromym lub Il kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe, bez
podpiwniczenia;

5) wysokos¢ budynku gospodarczo - garazowego — do 6,0 m od poziomu terenu do poziomu kalenicy dachu,
I kondygnacja nadziemna z dachem stromym, bez podpiwniczenia;

6) dach budynku mieszkalnego - stromy o symetrycznym ukladzie potaci dachowych i nachyleniu
nie mniejszym niz 35°; wysunigcie okapu dachu poza lico sciany nie mniej niz 0,6 m; kierunek gtownej
kalenicy dachu - wg rysunku;

7) dach budynku gospodarczo-garazowego - stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i nachyleniu
nie mniejszym niz 20°.

2. Przed lokalizacja budynkow, o ktorych mowa wyzej, na etapie projektowania ze wzgledu na warunki
gruntowo-wodne, wymagane sa badania geologiczne podtoza, ktore okresla warunki fundamentowania
budynkoéw i budowy zbiornikéw podziemnych na scieki.

§ 8. Dla terenu wod powierzchniowych (rowu) - Ws, ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami oraz obowigzek
konserwacji dna i brzegow rowu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w celu swobodnego odptywu waod i lodu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Ochrong srodowiska realizuje si¢ poprzez:
1) docelowe uzbrojenie terenu, w podstawowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) ksztaltowanie terenow zieleni poprzez ustalenia wymaganych wskaznikow powierzchni biologicznie
czynnych i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

3) postepowanie zgodne z przepisami 0 odpadach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

4) ochrong przed hatasem terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zgodnie z przepisami
0 Srodowisku;

5) realizacje przedsiewzig¢ zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska w tym ochrony waod, przyrody
i przepisow 0 lasach.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnieje obowiazek prowadzenia przy realizacji
inwestycji badan archeologicznych, na ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie wojewodzkiego konserwatora
zabytkéw na badania archeologiczne przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. Uktad komunikacyjny, na obszarze objetym planem, obejmuje droge wewngtrzng, 0znaczenie na
rysunku planu - KDW, stanowiagcg dostep do terenu mieszkaniowego (MN) w powigzaniu z publiczng drogg
powiatowa z Kaczor do Morzewa.

§ 11. 1. Modernizacja uktadu komunikacyjnego obejmuje budowe drogi wewnetrznej (KDW).
2. Dla drogi wewnetrznej ustala si¢ mozliwos¢ wprowadzenia zasad ruchu uspokojonego.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) obowigzuje zapewnienie niezbednej ilosci
miejsc postojowych lub garazowych na dzialce budowlanej, dla pojazdéw mieszkancow oraz osob
przebywajacych okresowo, w iloéci nie mniejszej niz jedno miejsce na jedno mieszkanie.

§ 13. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:
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1) zaopatrzenie w wode - poprzez rozbudowe Sieci wodociggowe]j istniejgcej W drodze powiatowej z Kaczor
do Morzewa (obszar poza planem);

2) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejacego systemu elektroenergetycznego;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — lokalnie, z zastosowaniem retencji i infiltracji do gruntu,
z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych — z zastosowaniem rozwiazan lokalnych spetniajacych
wymagania przepisow odrgbnych w tym o srodowisku;

4) zaopatrzenie W energi¢ cieplng — zapewnia si¢ poprzez zastosowanie indywidualnych systemow
grzewczych z zastosowaniem paliw ptynnych, gazowych i statych, charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji do srodowiska, spetniajacych wymagania przepiséw prawa miejscowego iz zakresu
ochrony srodowiska;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych:
a) poprzez rozbudowe istniejacej sieci w drodze powiatowej z Kaczor do Morzewa (obszar poza planem),

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej — indywidualnie do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych na nieczystosci ciekle;

6) zaopatrzenie w gaz — poprzez rozbudowe istniejgcej Sieci gazowniczej;

7) obstuge telekomunikacyjng — poprzez istniejacy, W miar¢ potrzeb rozbudowywany, system lacznosci
telefonicznej.

2. Zadania wtasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej okresla zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 14. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke — 30%, stanowigca podstawe do okreslenia
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kaczory.

§ 16. Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) mgr inz. Stefan Kowal
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXVII/192/2014
Rady Gminy Kaczory
z dnia 28 lutego 2014 r.

Stwierdzenie zgodnos$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzewina
w rejonie wsi Kaczory (ul. Chodzieska) z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kaczory.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013 r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238), Rada Gminy Kaczory stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Krzewina w rejonie wsi Kaczory (ul. Chodzieska) z ustaleniami
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kaczory
(uchwata Nr 1X/41/99 Rady Gminy Kaczory z dnia 29 grudnia 1999).

UZASADNIENIE

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzewina w rejonie wsi Kaczory
(ul. Chodzieska), okreslony jest w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kaczory, jako obszar przeznaczony pod zabudowe.

Wyznaczony obszar objety planem jest terenem zlewni sanitarnej oraz projektowanych zmian
w strukturze przestrzennej wsi Krzewina i Kaczory.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa zgodne z ustaleniami studium
w zakresie: kierunkow zmian w strukturze przestrzennej wsi Krzewina i Kaczory oraz polityki
przestrzennej gminy Kaczory.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXVII/192/2014
Rady Gminy Kaczory

z dnia 28 lutego 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Krzewina w rejonie wsi Kaczory (ul. Chodzieska), inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013 r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238), Rada Gminy Kaczory rozstrzyga, co nastepuje:
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realizacj¢ nastgpujacych inwestycji:
1) sieci wodociggowej o $rednicy @ 110mm i dtugosci L=100,0m,
2) sieci kanalizacji sanitarnej @ 200mm i dtlugosci L=80,0m.

§2. Zadania wymienione w §1 realizowane bedg sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym
Gminy Kaczory.

§3. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane be¢da zgodnie
z zasadami okreSlonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji sieci infrastruktury
technicznej oraz strategii rozwoju gminy Kaczory.

Zatagcznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXV11/192/2014
Rady Gminy Kaczory

z dnia 28 lutego 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Krzewina w rejonie wsi Kaczory (ul. Chodzieska).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013 r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238), Rada Gminy Kaczory rozstrzyga, co nastepuje:

w zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Krzewina w rejonie wsi Kaczory (ul. Chodzieska), nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Y'Dz. U. poz. 951, poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, poz.405 i poz. 1238
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