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UCHWALA NR XLV1/46/2014
RADY GMINY PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 5 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski - czes¢ Wyzynna fragmentow obrebow geodezyjnych Juszkowo i Straszyn.

Na podstawie art. 20 art. 27, w zwiazku zart. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz.
21, 40511238 oraz z 2014 r. poz. 379) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 6451 1318, oraz z 2014 r. poz. 379), w zwiazku z uchwala
nr XVIII/39/2008 Rady Gminy Pruszcz Gdanski zdnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski —czgsé
wyzynna fragmentow obrebdw geodezyjnych JUSZKOWO i STRASZYN

na wniosek Wojta Gminy Pruszcz Gdanski,
Rada Gminy Pruszcz Gdanski uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2012r. poz. 647, zpdézn.zm.) stwierdza si¢, ze projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czgd¢ wyzynna, w zakresie
fragmentéw obrebow geodezyjnych JUSZKOWO i STRASZYN nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski” uchwalonego uchwata Rady Gminy
Pruszcz Gdanski nr X/75/99 z dnia 15 lipca 1999 r., zmienionego uchwatami nr VI/40/2003 z dnia 29 kwietnia
2003 r. oraz nr XL.IX/30/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r. i nr LII/50/2010 z dnia 6 sierpnia 2010 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski —
cze$¢ wyzynna, w zakresie fragmentéw obrebdéw geodezyjnych JUSZKOWO 1 STRASZYN, uchwalonego
uchwatg nr XXXII/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 10 sierpnia 2005 r. (opublikowang
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego nr 88 poz. 1814) — zwana dalej planem.

3. Plan obejmuje:

1) fragment obrebu geodezyjnego Juszkowo: czg¢$¢ dziatki ew. nr 164/12 (po podziale jest to cze$¢ dziatki nr
164/22) potozony po poinocnej stronie ul. Radunskiej i po zachodniej stronie ul. Zakatek, o powierzchni ok.
4,28 ha. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu nr 1 w skali 1: 1000, stanowiagcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) fragment obrebu geodezyjnego Straszyn: dziatki ew. nr 84/45, 84/46, 84/47, 84/48, 84/49, 84/50, 84/51
polozone pomigdzy ul. Dworcowg i ul. Na Skarpie, o powierzchni ok. 0,5091ha. Granice obszaru obj¢tego
planem okre$lono na rysunku planu nr 2w skali 1: 1000, stanowigcym zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.
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4. Integralng czgscig uchwaty sa:

1) rysunek planu nr 1 w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, obejmujacy fragment
obregbu geodezyjnego Juszkowo;

2) rysunek planu nr 2 w skali 1:1000, stanowiagcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwatly, obejmujacy fragment
obrebu geodezyjnego Straszyn;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czg$¢ wyzynna
fragmentéw obrgbow geodezyjnych JUSZKOWO i STRASZYN stanowiagce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czg$¢ wyzynna fragmentow obrebow
geodezyjnych JUSZKOWO i STRASZYN inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sa w ustaleniach tekstowych - niniejszej uchwale i w cz¢sci graficznej - na
rysunkach planu nr 1 i nr 2 w skali 1 : 1000, stanowiacych zataczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia tekstowe planu sktadajg si¢ z ustalen ogdlnych oraz ustalen szczegoétowych.
3. Ustalenia ogolne okreslaja:

1) wykaz poje¢ uzywanych w planie — zawarty w § 3 niniejszej uchwaty;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zawarte w § 4 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w tym granice i zasady zagospodarowania
terenow podlegajacych ochronie — zawarte w § 5 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - zawarte
w § 6 niniejszej uchwaty;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - zawarte w § 7 niniejszej
uchwaty;

6) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — zawarte w § 8 niniejszej uchwaty;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci — zawarte w § 9 niniejszej uchwaty;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - zawarte w § 10 niniejszej uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej oraz zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej — zawarte w § 11 niniejszej uchwaty;

10) ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw — zawarte w § 12 niniejszej uchwaty.

4. Ustala si¢ podzial obszaré6w objetych planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone jednakowo na rysunku planu i w teksécie planu (uchwale) w sposdb nastepujacy:

1) poz. 1: symbol literowy ,,A” - dla terendw oznaczonych na rysunku planu nr 1, symbol literowy ,,B” - dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 2;

2) poz. 2: numer porzadkowy terenu na danym rysunku planu;

3) poz.3: symbol literowy, oznaczajacy przeznaczenie terenu, wedlug charakterystyki podanej w karcie
danego terenu zawartej w § 13.

5. Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zawarto
w kartach terenow w § 13; ustalenia szczegotowe okreslaja:

1) przeznaczenie terenu;

2) lokalne warunki, standardy i zasady ksztaltowania zabudowys;
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3) lokalne warunki, standardy i wskazniki zagospodarowania terenu;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu.

6. Ustalenia graficzne zawarte na rysunku planu nr 1, obejmujagcym fragment obrgbu geodezyjnego
Juszkowo, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty sg obowiazujacymi ustaleniami:

1) granice i zasady zagospodarowania terenow:
a) granice obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ;

¢) A.1.U - linie rozgraniczajace itereny przeznaczone do realizacji celow publicznych o znaczeniu
lokalnym,;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) przeznaczenia terenow:
a) A.1.U — teren zabudowy ustugowej;
b) A.2.ZK — teren zieleni krajobrazowej;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zielen izolacyjno - krajobrazowa;
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:
a) A- lokalizacja wjazdu na teren A.1.U z ul. Radunskiej;
b) B - lokalizacja wjazdu na teren A.1.U z ul. Zakatek;
¢) strefa ochronna od cmentarza;
7. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu nr 1 sg oznaczeniami informacyjnymi.

8. Ustalenia graficzne zawarte na rysunku planu nr 2, obejmujacego fragment obrgbu geodezyjnego
Straszyn, stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty sa obowiazujacymi ustaleniami:

1) granice i zasady zagospodarowania terenow:
a) granice obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) przeznaczenia terenow:
a) B.1. MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Raduni — caly obszar objety rysunkiem planu;
4) zasady ochrony dobr kultury:
a) strefa ochrony konserwatorskiej -ochrony archeologicznej — caty obszar objety rysunkiem planu;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:
a) pas techniczny kanalizacji sanitarnej;
9. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu nr 2 sa oznaczeniami informacyjnymi.

10. W obszarach objetych planem nie wystepuja:
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1) ulice, place oraz drogi publiczne wraz zurzadzeniami pomocniczymi a takze tereny niezbedne do
wytyczenia Sciezek rowerowych;

2) tereny, na ktérych przewiduje si¢ stosowanie indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania
sciekow 1 zbiornikdow bezodplywowych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Wykaz poje¢ uzywanych w uchwale:

1) bryta glowna budynku: podstawowa, najwigksza bryta budynku; za bryle gtéwna nie uwaza si¢ ryzalitu
oraz elementéw takich jak: dobudowany garaz, weranda, ganek itp. jezeli wystepuja tylko w czesci
parterowej budynku;

2) infrastruktura techniczna: sieci, przylacza i obiekty infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode, ciepto,
gaz, odprowadzenia §ciekow sanitarnych i wod opadowych (w tym zbiorniki retencyjne), melioracji,
elektroenergetyki, telekomunikacji;

3) intensywnos¢ zabudowy: zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) linia rozgraniczajaca: linia bedgca granica pomiedzy terenami o roznym przeznaczeniu (réznej funkcji),
réznym sposobie uzytkowania lub zagospodarowania, opisanymi innym symbolem literowo-cyfrowym;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy : linia ustalona niniejszym planem, okreslajaca najmniejszg dopuszczalng
odlegto$¢ plaszczyzny elewacji nowo realizowanego obiektu od linii rozgraniczajgcej terenu; linia ta
nie dotyczy takich elementow jak: logie, balkony, tarasy, dachy wysuniete poza obrys budynku oraz
elementy wejs¢ do budynkow (schody, podesty, pochylnie dla niepelnosprawnych i zadaszenia)—
o glebokosci do 1,50 m oraz: chodniki, parkingi, dojazdy, infrastruktura techniczna, przy zachowaniu
wymogow przepisow odrebnych;

6) no$nik informacyjny i reklamowy: urzadzenie — konstrukcja no$na i zamocowanie wraz z informacja lub
reklamg w formie: tablicy ptaskiej, przestrzennej instalacji, billboardu, neonu , pylonu, shuzace do
prezentacji informacji lub reklamy;

7) powierzchnia zabudowy : powierzchnia rzutu poziomego maksymalnych zewnetrznych krawedzi budynku
i wiat na powierzchni¢ terenu (z uwzglednieniem czgsci podziemnych wystajacych ponad powierzchnig
terenu); do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni elementéw drugorzgdnych np. schodow
zewnetrznych — nie obudowanych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego, balkonéw oraz powierzchni zajmowanej przez obiekty pomocnicze (takich jak:
np. szklarnie, altany o konstrukcji szkieletowej );

8) przepisy odrgbne : nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw;

9) rysunek planu : nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1: 1000, stanowigce zalgcznik nr 11 nr 2 do
niniejszej uchwaty;

10) teren biologicznie czynny: zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

11) teren: obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem literowo — cyfrowym, ktérego przeznaczenie zostalo okreslone w karcie tego terenu;

12) ustawa : ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22012 1. poz. 647 z pdzn. zm.);

13) wskaznik zabudowy : maksymalna dopuszczalna wielko§¢ powierzchni zabudowy (rozumiang wedlug
definicji podanej w pkt 7) w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja;

14) wysokos¢ budynku: zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

15) zielen izolacyjno-krajobrazowa: grupy ro$linnosci (drzew, krzewow, zieleni niskiej) spelniajace cele
izolacji akustycznej, przestrzennej, krajobrazowej (funkcje maskujace) pomigdzy budynkami
i zagospodarowaniem na dziatlce budowlanej a terenami otaczajacymi oraz cele przyrodnicze, ochronne,
estetyczne itp.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
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1. Zasady lokalizacji obiektow i no$nikow reklamowych:
1) w obrgbie terenu:

a) oznaczonego na rysunku planu nr 1symbolem A.1.U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen
i nosnikow reklamowych i informacyjnych umieszczonych na budynkach (powierzchnia jednej tablicy
na budynku maksymalnie 2,00 m2) iwolnostojacych (powierzchnia jednej tablicy wolnostojacej
maksymalnie 4,00 m2); ustalenie nie dotyczy terenéw zieleni izolacyjno-krajobrazowej wyznaczonych
w tym terenie;

b) oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem B.I.MW ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen
i nos$nikow reklamowych i informacyjnych umieszczonych na budynkach (powierzchnia jednej tablicy
na budynku maksymalnie 2,00 m2);

¢) oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem A.2.ZK ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich urzadzen
i nosnikow reklamowych; dopuszcza si¢ urzadzenia informacyjne o powierzchni tablicy do 1,00 m2,
dotyczace zagospodarowania terenu.

2. Zasady lokalizacji ogrodzen:

1) stosowa¢ ogrodzenia azurowe np: z siatki, drewna, ogrodzenia metalowe; dopuszcza si¢ podmurowki peine
do wysokosci 0,5 m od poziomu terenu od strony zewngtrznej przy ogrodzeniu; maksymalna wysoko$¢
ogrodzen od strony drog publicznych i wewngetrznych 1,60 m;

2) zakaz wprowadzania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (nie dotyczy stupkow
i podmurowki).

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar obejmujacy fragment obrgbu geodezyjnego Straszyn (na rysunku planu 2) polozony jest
w obregbie Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Raduni; dla obszaru obowiazujg przepisy odrgbne dotyczace
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim.

2. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala sig:

1) nakaz stosowania rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami §rodowiska;

2) dla prowadzonej dziatalnosci ustala si¢ wymodg spelnienia obowigzujacych przepisow szczegoélnych
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu) oraz
zabezpieczenia funkcji mieszkaniowej przed ucigzliwosciami innych funkcji;

3) zakres ucigzliwosci dla §rodowiska z racji poszczegélnych funkcji winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny a znajdujgce si¢ na nim pomieszczenia na
pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed ucigzliwo$ciami;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrong;

5) obszar objety planem polozony jest w obrgbie zbiornika wdd podziemnych nr 112; prowadzona dziatalno$¢
nie moze powodowac zanieczyszczenia wod podziemnych;

6) przy ksztaltowaniu terenow zieleni izolacyjno-krajobrazowej nalezy stosowac gatunki rodzime zgodne
z warunkami siedliskowymi;

7)w obrgbig terendw przeznaczonych pod zainwestowanie moga wystepowaé niezinwentaryzowane
podziemne urzadzenia melioracyjne. W przypadku ich uszkodzenia w obrebie projektowanych obiektow
budowlanych obowigzuje naprawa i modernizacja tych urzadzen w sposob zachowujacy spdjnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru inie powodujacy szkod na obszarach przylegltych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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3. Zasady zachowania rownowagi przyrodniczej oraz prawidlowych warunkow zycia zostaty okreslone
poprzez zasady ksztalttowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zawarte w § 13 niniejszej
uchwaly oraz poprzez zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 11 niniejszej
uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej. Obszar
obejmujacy fragment obrgbu geodezyjnego Straszyn (na rysunku planu 2) potozony jest w obrebie strefy
ochrony konserwatorskiej - ochrony archeologicznej; dla tego terenu ustala si¢: wszelkie dziatania
inwestycyjne nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Pomorskim Wojewdodzkim Konserwatorem Zabytkow, ktory
kazdorazowo okresli zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych poprzedzajacych proces
zainwestowania terenu.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ obszaré6w przestrzeni publicznej w rozumieniu Ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wskazanych w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski.

2. Na obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ terendw, uznanych za inne przestrzenie publiczne

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. Na cele nierolnicze przeznacza si¢:

1) grunty rolne klasy R Illa, R IVa, R V w obrebie dzialek ew. nr: 84/45, 84/46, 84/47, 84/48, 84/49, 84/50,
84/51 obreb Straszyn, o tacznej powierzchni 0,5091 ha; dla gruntdow rolnych zgody na przeznaczenie na
cele nierolnicze uzyskano w trybie sporzadzania miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski, ktory obowigzywatl do dnia 31 grudnia 2003 r;

2) grunty rolne klasy R IIIB,R IVa, LIV ,Ps III, Ps IV w obrebie fragmentu dziatki ew. nr 164/22 obregb
Juszkowo, o tacznej powierzchni 3,9747 ha; dla gruntdow rolnych uzyskano zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze w trybie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz Gdanski — cz¢§¢ wyzynna (uchwata nr XXXI11/178/2005 opublikowana w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego nr 88 poz. 1814).

2. Na obszarach objetych planem nie wystgpuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi ani
obszary szczegoblnego zagrozenia powodziag wyznaczone na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne.

3. Na obszarach objetych planem nie wystepujg tereny gornicze ani tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

4. Wszystkie obiekty budowlane:

1) polozone w obrgbie fragmentu obrebu geodezyjnego Juszkowo (na rysunku planu nr 1) - o wysokosci
rownej lub wyzszej od 10m nad poziomem terenu podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe zgloszeniu do wlasciwych do stuzb ruchu lotniczego;

2) potozone w obrebie fragmentu obrebu geodezyjnego Straszyn (na rysunku planu nr 2) - o wysokos$ci rownej
lub wyzszej od 50m nad poziomem terenu podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
zgtoszeniu do wiasciwych do shuzb ruchu lotniczego.

§ 9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1.Na obszarach objgtych planem nie wyznacza si¢ obszarow scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2014 r.
poz. 518).

2. W obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem B.1.MW dopuszcza si¢ potaczenie
wydzielonych dzialek ewidencyjnych iich nowy podziat zgodnie z zasadami podanymi w karcie tego terenu
zawartej w § 13 ust.3.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
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1. Na obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ terenow dla przebiegu drég publicznych.

2. W obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem A.1.U oraz terenu oznaczonego na
rysunku planu nr 2 symbolem B.1.MW dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych wedtug zasad podanych
w kartach tych terenéw zawartych w § 13.

3. Zasady powigzania terendw objetych planem z drogami publicznymi i wewngtrznymi podano w kratach
terenéw zawartych w § 13.

§ 11. Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej oraz zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
2) przy planowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzglednic¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terendOw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

2)na obszarach objetych planem nie wskazuje si¢ terendw, na ktorych przewiduje si¢ stosowania
indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania Sciekdw badz zbiornikow bezodptywowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) z dachow budynkow alternatywnie:
a) na teren dzialek budowlanych lub na teren objety inwestycja;
b) do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej po uzyskaniu odpowiedniej zgody zarzadcy sieci;
¢) bezposrednio do rowu melioracyjnego lub cieku po uzyskaniu odpowiedniej zgody zarzadcy rowu;
d) na tereny przylegle w uzgodnieniu z wlascicielem tego terenu;
2) z placow i parkingdw, drog wewnetrznych alternatywnie:
a) na teren dzialek budowlanych lub na teren objety inwestycja;
b) do zewngtrznej kanalizacji deszczowej po uzyskaniu odpowiedniej zgody zarzadcy sieci;
¢) do rowow melioracyjnych i ciekdw po uzyskaniu odpowiedniej zgody zarzadcy rowu,

d) przed wprowadzeniem do odbiornika wody opadowe nalezy oczys$ci¢ z zanieczyszczen i osadow zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ spdjny i ciagly system gospodarowania wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorgc pod uwage uwarunkowania terenow przyleglych;

4. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terendOw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna:
a) w oparciu o istniejgce i projektowane sieci i urzadzenia elektroenergetyczne;

b) w oparciu o ogniwa fotowoltaiczne o tgcznej mocy do 20 kW w obrebie jednej dziatki budowanej (lub
terenu objetego inwestycja);
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy naziemnych stacji transformatorowych; dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku trafostacji bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

3)istniejaca  iprojektowang sie¢  elektroenergetyczng nalezy przystosowa¢ do  planowanego
zagospodarowania; usuni¢cie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi winno odbywac si¢ kosztem i staraniem inwestora.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -8— Poz. 2319

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenéw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w gaz: zsieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia lub gaz bezprzewodowy
(butlowy). Rozbudowa sieci gazowych na podstawie warunkow okreslonych przez zarzadcg sieci.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie telekomunikacji:

1) planowana sie¢ telekomunikacyjna nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i wewnetrznych;

2)przy opracowywaniu projektow  budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg  infrastrukture
telekomunikacyjna, od ktorej nalezy zachowa¢ odleglosci zgodne z obowigzujacymi przepisami;

3) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem W terenach
przewidzianych pod ciagi komunikacyjne.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne: gromadzi¢ w pojemnikach iwywozi¢ w sposob zorganizowany na sktadowisko
odpadow zgodnie z przepisami gminnymi;

2) . odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwiazane z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza
nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi odpadow.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw. Do czasu zabudowy izagospodarowania poszczegolnych terendw zgodnie
z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania ustalonymi w niniejszym planie mozna je uzytkowaé w sposob
dotychczasowy - jednak bez prawa utrwalania tego przeznaczenia, w tym przebudowy irozbudowy, jesli sa
niezgodne z ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13.

1. Karta terenu A.1.U (fragment obrebu geodezyjnego JUSZKOWO - rysunek planu nr 1) ,
powierzchnia ok 3,9747 ha;

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej: ustugi administracji, o$wiaty iwychowania, kultury, zdrowia i opieki
spotecznej, handlu, gastronomii, turystyki wraz zniezb¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami,
miejscami postojowymi, zielenia, dojSciami idojazdami, obiektami budowlanymi, infrastrukturg
techniczna, itp;

b) w obrebie terenu dopuszcza sig:

- przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, jezeli w wyniku postgpowania o uzyskanie
decyzji o uwarunkowaniach §rodowiskowych i przeprowadzona ocene oddzialywania na srodowisko,
nie zostanie wskazane ich negatywne oddziatywanie na §rodowisko i otoczenie;

- lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepiséw odrgbnych),
- lokalizacje innej infrastruktury technicznej nie zwigzanej z uzytkowaniem tego terenu;

- jedno mieszkanie w budynku ustugowym;
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- wydzielenie drog wewngtrznych wedlug nastepujacych zasad: szerokos¢ pasa drogowego minimum
10 m; drogi projektowac jako przelotowe (potaczone z drogami publicznymi lub wewnetrznymi) lub
zakonczone zatoka do zawracania o wymiarach minimum 15m x 15m; w pasie wydzielanej drogi
wewnetrzne] uwzgledni¢ lokalizacje ogolnodostgpnych miejsc postojowych dla samochodow
osobowych i dostawczych do 3 t w ilosci minimum 1 mp / 1 dziatk¢ budowlang przylegta do tej drogi;

¢) w obrebie terenu wyklucza sig:

- przedsiewzigcia mogace zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

- garaze 1 budynki gospodarcze wolnostojace;
2) Lokalne warunki, standardy i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, do 15 m z uwzglednieniem §8
ust.4, pkt.1;

b) dach alternatywnie:
- ptaski,
- dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy symetryczny o kacie nachylenia do 30 stopni;
b) dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna;
3) Lokalne warunki i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskazniki zabudowy: minimalny 0,00, maksymalny 0,30;
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 1,20;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja (powierzchnia nie dotyczy dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej i drog);

d) wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca dla samochodéw
osobowych:

- minimum 5 migjsc postojowych/ 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw, jednak nie mniej niz
3 miejsca postojowe / 1 budynek uslugowy oraz dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe /
3 zatrudnionych;

- minimum 2 miejsca postojowe/ lokal mieszkalny;

- wymagane miejsca postojowe zrealizowa¢ na powierzchni terenu (miejsc postojowych w garazach
nie wlicza si¢ do wymaganego minimum);

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacej z trenem A.2.ZK,
- w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej terenu od strony péinocne;j,
- w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej,
- w odlegtosci 12m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowe;;

b) w potnocnej czgsci terenu wyznaczona zostala strefa ochronna cmentarza, w ktorej obowigzujg przepisy
odrebne;

¢) wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu od strony poétnocnej, zachodniej i poludniowo — zachodniej ustala si¢
wymog wprowadzenia zieleni izolacyjno-krajobrazowej — w miejscach oznaczonych na rysunku planu;
przez teren zieleni dopuszcza si¢ poprzeczne wjazdy i1 wejscia na teren i lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej;

d) wjazd na teren:
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- z ulicy Zakatek przylegtej do terenu od strony wschodniej w miejscu oznaczonym na rysunku planu nr
1 symbolem B;

- lub z ul. Radunskiej przylegtej do terenu od strony potudniowej na droge wewnetrzna polaczong z ul.
Zakatek; wjazd na teren w miejscu oznaczonym na rysunku planu nr 1 symbolem A mozliwy pod
warunkiem likwidacji istniejagcego wjazdu na ulice Zakatek z ulicy Radunskiej;

e) dla obiektow budowlanych wyzszych niz 10m nad poziomem terenu obowigzuja ustalenia podane
w § 8 ust. 4, pktl;

f) w urzadzeniu parkingdéw imiejsc postojowych uwzgledni¢ nasadzenia drzew w ilosci minimum
1 drzewo/4 miejsca postojowe;

g) tereny potozone pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenu sa
wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkéw) - nie dotyczy elementéw dopuszczonych w § 3 pkt.5;

h) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane: powierzchnia dziatki budowlanej minimum 1000 m2;
ustalona powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielonych dla drég, infrastruktury technicznej ina
powickszenie przylegtych dziatek budowlanych;

1) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ mozliwo$¢ dojazdu do terenu A.2.ZK;
5) Wysokos¢ stawki procentowe;j: 10%.

2. Karta terenu A.2.ZK (fragment obrebu geodezyjnego JUSZKOWO, rysunek planu nr 1) ,
powierzchnia ok. 0,3052 ha;

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren zieleni krajobrazowej : zielen niska, wysoka, krzewy, wody; obowiazek zachowania istniejacego
cieku;

b) w obrebie terenu dopuszcza sig:
- lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepisOw odrebnych),
- lokalizacje innej infrastruktury technicznej,
- malg architekture,
- elementy 1 budowle umocnienia brzegu cieku i przepusty,

- odcinkowe skanalizowanie cieku dla potrzeb drogi i/ lub ciagu pieszego, pod warunkiem zachowania
wlasciwego przeptywu wod;

- poprzeczne przejscie drogi i/ lub ciagu pieszego dla potrzeb skomunikowania terenow potozonych po
stronie zachodniej;

c¢) w obrebie terenu wyklucza si¢: lokalizacje budynkows;

2) Lokalne warunki, standardy i zasady ksztattowania zabudowy: nie ustala si¢, nie dopuszcza si¢ lokalizacji
budynkow;

3) Lokalne warunki i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu: powierzchnia terenu biologicznie
czynna minimum 90% powierzchni dziatki lub terenu;

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala sie;

b) wjazd na teren: z ulicy Radunskiej przyleglej do terenu od strony potudniowej lub zulicy Zakatek
przylegtej do tego terenu A.1.U od strony wschodniej, przez teren 1.U;

c) dla obiektow budowlanych wyzszych niz 10m nad poziomem terenu obowigzuja ustalenia podane
w § 8 ust 4, pkt.1;

d) zasady podziatlu terenu na dziatki budowlane: nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dziatki budowlane;

5) Wysokos¢ stawki procentowej: 10%.
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3. Karta terenu B.1.MW (fragment obrebu geodezyjnego STRASZYN - rysunek planu nr 2) ,
powierzchnia ok. 0,5091 ha;

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z niezb¢dnymi do jej funkcjonowania budynkami,
miejscami postojowymi, zielenia, dojSciami idojazdami, obiektami budowlanymi, infrastrukturg
techniczna, itp;

b) w obrebie terenu dopuszcza si¢:
- lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
- lokalizacje innej infrastruktury techniczne;j,

- wydzielenie drog wewngtrznych wedlug nastepujacych zasad: szeroko$¢ pasa drogowego minimum
10 m; drogi projektowac jako przelotowe (polaczone z drogami publicznymi lub wewngtrznymi) lub
zakonczone zatoka do zawracania o wymiarach minimum 15m x 15m; w pasie wydzielanej drogi
wewnetrzne] uwzgledni¢ lokalizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych i dostawczych do 3 t w ilosci minimum 1 mp / 1 dziatk¢ budowlang przylegta do tej drogi;

c¢) w obrebie terenu wyklucza si¢: wolnostojace garaze i budynki gospodarcze;
2) Lokalne warunki, standardy i zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, do 16 m;
b) dach: dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia od 20 stopni do 40 stopni;
¢) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;
d) dtugos¢ budynku do 35m,;
3) Lokalne warunki i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskazniki zabudowy: minimalny 0,00, maksymalny 0,30;
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum nie ustala si¢, maksimum 1,50;
¢) liczba mieszkan w jednym budynku: w projektowanym do 8, w istniejacym do 24,

d) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja (wskaznik nie dotyczy dzialek dla potrzeb infrastruktury technicznej i drog);

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m2; powierzchnia ta
nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i drog;

f) wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca dla samochodéw
osobowych:

- minimum 2 miejsca postojowe/ lokal mieszkalny;

- wymagane miejsca postojowe zrealizowa¢ na powierzchni terenu (miejsc postojowych w garazach
nie wlicza si¢ do wymaganego minimum);

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy :

a) teren potozony jest w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej - ochrony archeologicznej; dla tego terenu
obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegltosci 12m od linii rozgraniczajacej terenu od strony pétnocnej
iod strony péinocno — wschodniej, jak oznaczono na rysunku planu; od pozostatych linii
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) w potudniowej czesci terenu wyznacza si¢ pas techniczny kanalizacji sanitarnej, w ktorym ustala sig:
- zakaz lokalizacji budynkow i nasadzen drzew,

- wymog stosowania nawierzchni nieutwardzonej lub utwardzonej rozbieralnej zapewniajacej tatwy
dostep do sieci;
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d) dla obiektow budowlanych wyzszych niz 50m nad poziomem terenu obowigzuja ustalenia podane
w § 8 ust 4; pkt.2;

e) tereny potozone pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenu sa
wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkéw)- nie dotyczy elementéw dopuszczonych w § 3 pkt.6;

f) zasady podzialu terenu na dzialki budowlane: powierzchnia dziatki minimum 1000 m2; powierzchnia
nie dotyczy dzialek wydzielonych dla drég, infrastruktury technicznej ina powigkszenie przyleglych
dziatek budowlanych;

5) Wysokos¢ stawki procentowej: 20%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Traci moc uchwata nr XXXII/78/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 10 sierpnia 2005 r.,
opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego nr 88 z dnia 20 wrzes$nia 2005 r. poz.
1814 , w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski -
czg$¢ wyzynna, w obrgbie obszaréw objetych niniejszym planem.

§ 15. 1. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pruszcz Gdanski.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV1/46/2014
Rady Gminy Pruszcz Gdanski

z dnia 5 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - cze$¢ wyzynna , fragmentéw obrebow
geodezyjnych JUSZKOWO i STRASZYN

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz.U. zdnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 z pézn.zm.) Rada Gminy Pruszcz Gdanski rozstrzyga co
nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czesé
wyzynna, fragmentow obrebow geodezyjnych JUSZKOWO i STRASZYN wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od dnia 29 listopada 2013 r. do dnia 02 stycznia
2014 r. Termin sktadania uwag podany zostat w ogloszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i uptynat w dniu 16 stycznia 2014 r.

2. W okresie udostepnienia projektu zmiany planu i prognozy oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu oraz w ustalonym terminie sktadania uwag nie ztozono uwag do w/w dokumentow.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XLV1/46/2014
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 5 czerwca 2014 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - cze$¢ wyzynna , fragmentéw obrebow geodezyjnych

JUSZKOWO i STRASZYN inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz.U. zdnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 z pézn.zm.) Rada Gminy Pruszcz Gdanski rozstrzyga co
nastgpuje:

1. Na obszarach objetych planem nie wystepuja projektowane inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej zaliczone do zadan wlasnych gminy.

2.Na obszarach objetych planem nie wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej zaliczone do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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