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UCHWALA NR XXXIX.269.2013
RADY GMINY STARE JUCHY

z dnia 20 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Czerwonka, gmina Stare Juchy.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013r.,
poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2012r., poz. 647 zp6ézn. zm.), Rada Gminy Stare Juchy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Juchy, uchwalonego uchwata Nr XXV/84/2000 Rady Gminy Stare Juchy z dnia
30 pazdziernika 2000r. zpodzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Czerwonka, gmina Stare Juchy, obejmujacy dziatki o nr ewid. 68,
71/1, 71/2 172, o ogodlnej powierzchni 8,21 ha, zwany dalej planem, skladajacy si¢ zustalen zawartych
w niniejszej uchwale oraz integralnych czesci uchwaty: rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty oraz rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalgcznik
Nr 2 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie uchwaty Nr XXXIV.230.2013 Rady Gminy Stare
Juchy zdnia 27.06.2013r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w gminie Stare Juchy, w obrgbie Czerwonka.

2. Celem sporzadzenia planu jest w szczegolnosci przeznaczenie terenu na cele produkcyjne, w zakresie

wytwarzania energii elektrycznej zodnawialnych Zrédet energii — lokalizacja urzadzen (instalacji)
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego.
Rozdzial 1.

Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowia grunty rolne klasy IV
1V, nieuzytki i rowy, o nastepujacej strukturze: RIVa — pow. 4,1800 ha, RIVb — pow. 0,5600 ha, RV- pow.
0,4400 ha, LIV — pow. 1,6900 ha, PsIV — pow. 0,9300 ha, N — pow. 0,3000 ha i W — pow. 0,1100 ha,
wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego.

2. Przeznaczone w planie grunty rolne na cele nierolnicze i niele$ne nie wymagaja zgody, o ktérej mowa
w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 Iutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z2013r., poz.
1205).

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest w szczeg6lnosci:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —2 — Poz. 463

1) ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przy priorytecie
zachowania i ochrony cennych ekosystemow;

2) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy, wynikajacych ze zlozonych wnioskow do planu;
3) umozliwienie realizacji przedsigwziecia, majacego wptyw na ozywienie gospodarcze gminy;

4) stworzenie warunkow do rozwoju energetyki wykorzystujacej odnawialne zrodla energii, jako
proekologicznego przedsigwzigcia inwestycyjnego;

5) zapewnienie rozwoju terenu zgodnie zkierunkami okreSlonymi w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego  Wojewodztwa  Warminsko-Mazurskiego i Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Juchy.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy techniczno-produkcyjnej (elektrownia fotowoltaiczna), oznaczony na rysunku planu
symbolem P-Ef,

2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, o odpowiedniej numeracji,
3) tereny zieleni ekologicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZE, o odpowiedniej numeracji.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w § 1sa ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania,
3) przeznaczenie terenéw, okre§lone symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej SN (15kV), funkcjonujaca do czasu ewentualnej przebudowy
tej linii, ktorej granice okreslono w odlegtosci 5 m od skrajnego przewodu.

2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.1 pelnig funkcje informacyjna lub orientacyjna.

3. Strefa ochronna, zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
wynikajagca zrozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, wchodzacych w sktad elektrowni fotowoltaicznej, pokrywa si¢ z granicami terenu
objetego planem, a tym samym wszystkie negatywne oddziatywania elektrowni fotowoltaicznej zamykac si¢
winny w granicach planu.

§ 7. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, jesli
z tre$ci uchwaty nie wynika inaczej,

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ usytuowania obiektow
budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi publicznej powiatowej; lokalizacja obiektow
budowlanych, z wylgczeniem budynkéw i konstrukcji z panelami fotowoltaicznymi, w odleglosci mniejszej
od zewnetrznej krawedzi jezdni niz ustalona przez ww. granice jest mozliwa na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy, o ktorej mowa w §3, ust. 1,
pkt 52 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. nr 213, poz. 1397 z p6zn. zm.),

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, o ktorym mowa
w § 3, pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.),

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
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7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

8) infrastrukturze towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture (obiekty budowlane, urzadzenia
i przewody) Scisle zwigzang z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie okreslonym
liniami rozgraniczajacymi, w szczegolno$ci: przewody lub urzadzenia wodociaggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, dojazdy, doj$cia, miejsca postojowe,
obiekty zwigzane z utrzymaniem porzadku,

9) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12 stopni,

10) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12 stopni
lecz nie wickszym niz 50 stopni;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenami wynikajace z prawomocnych i ostatecznych decyzji administracyjnych.

2. Definicje innych okres$len i poje¢¢ uzytych w uchwale zawarte sa we wlasciwych przepisach odrgbnych.

Rozdziatl 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 8. 1. Ustala si¢ teren zabudowy techniczno-produkcyjnej (elektrownia fotowoltaiczna),
o powierzchni 6,01 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem P-Ef.

2. Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa techniczno-
produkcyjna, stuzagca do wytwarzania energii elektrycznej z energii promieniowania stonecznego, poprzez
zastosowanie systemow fotowoltaicznych. Planuje si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

3. Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:
1) infrastruktura towarzyszaca,
2) zielen urzadzona,

3) zabudowa zwigzana z funkcja administracyjno-biurowa isocjalng, na potrzeby obstugi projektowanej
zabudowy techniczno-produkcyjnej,

4) zabudowa magazynowa.

§ 9. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, o acznej powierzchni 0,46 ha, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4Z.P, 5ZP i 6ZP.

2. Dla przedmiotowych terenow ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: zielen wymagajaca
urzadzania i pielegnacji, towarzyszaca zabudowie planowanej na terenie P-Ef.

3. Dla przedmiotowych terenow nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.

§ 10. 1. Ustala sie tereny zieleni ekologicznej, o tacznej powierzchni 1,74 ha, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1ZE i 2ZE.

2. Dla przedmiotowych terenow ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna
o charakterze zieleni ekologiczno-krajobrazowej, planowana do utrzymania i rozwoju struktur przyrodniczych,
w tym ekosystemow wodnych i ladowych, niewymagajaca urzadzania i statej pielegnacji.

3. Dla przedmiotowych terenow ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona,
z preferencja dla powierzchni zadarnionych, w pasie o szerokosci maksymalnej 10 m, od strony terenu
zabudowy techniczno-produkcyjnej (elektrownia fotowoltaiczna), oznaczonego na rysunku planu symbolem P-
Ef.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

§ 11. 1. Ustalenia dla teren zabudowy techniczno-produkcyjnej (elektrownia fotowoltaiczna),
oznaczonego na rysunku planu symbolem P-Ef:

1) planuje si¢ budoweg systeméw wytworczych energii elektrycznej z wykorzystaniem elektrowni
fotowoltaicznych, sktadajacych si¢ w szczegolnoscei z: elektrowni fotowoltaicznych, potaczen kablowych,
rozdzielnic RPV, przylaczen do sieci energetyki zawodowej linii SN-15kV, ochrony odgromowej
elektrowni fotowoltaicznych,

2) planuje si¢, ze do przesylu wytworzonej energii elektrycznej wykorzystana zostanie przebiegajaca
w granicach planu napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15 kV,

3) planuje sie montaz paneli fotowoltaicznych nad ziemia, na konstrukcjach mocowanych do podtoza poprzez
wbijanie w grunt lub montaz w fundamentach w ziemi; ogranicza si¢ wysoko$¢ konstrukcji do 10 m,
mierzong od $redniego poziomu terenu,

4) lokalizacja paneli fotowoltaicznych w poblizu i miejscach skrzyzowan z liniami elektroenergetycznymi
musi spetnia¢ wymagania przepisow odrgbnych,

5) dopuszcza si¢ montaz paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych budynkow,

6) planuje si¢ budowe drog wewnetrznych, odpowiadajacych wymaganiom wilasciwej obstugi zabudowy
o funkcji techniczno-produkcyjne;j i spetniajacych wymagania droég pozarowych oraz budowe infrastruktury
towarzyszacej,

7) lokalizacja budynkéw 1ikonstrukcji z panelami fotowoltaicznymi przy zachowaniu maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu iustalonej w odlegtosci 20 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi publicznej powiatowe;,

8) wymagania dla budynkow:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: dwie,
b) dachy budynkow strome,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gldwnym wejsciem do
budynku do kalenicy dachu lub gérnej krawedzi dachu jednospadowego: 10 m,

d) szeroko$¢ elewacji budynkow od strony frontu dziatki uzalezniona jest od wzgledow technologicznych
i wymaga zachowa minimalnej odlegtosci budynkow od granicy zsgsiednig dziatkg budowlang, ktéra
wynosi: 4 m - w przypadku budynku zwrdconego $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strong tej
granicy; 3 m - w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong
tej granicy,

e) obowigzuje zakaz wznoszenia budynkow w strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej SN; przepis § 6,
ust. 1, pkt 5 stosuje si¢ odpowiednio,

9) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki w granicach terenu P-Ef: 0,60,

10) minimalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki w granicach terenu P-Ef: nie ustala
sig,

11) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki w granicach terenu
P-Ef.

§ 12. 1. Ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP,
3ZP,47P,5ZP, 6ZP:

1) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni terenu,

2)nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé istniejagca zielen $rednig iwysoka; dopuszcza si¢ cigcia
sanitarne,

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych nasadzen drzew ikrzewoéw, zgodnie z lokalnymi warunkami
siedliskowymi,
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4) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w planie,
5) w granicach strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej SN obowiazuje zakaz nasadzen zieleni wysokie;j.

§ 13. 1. Ustalenia dla terenéw zieleni ekologicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZE,
27ZE:

1) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 95% powierzchni terenu
b

2) nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé istniejaca zielen $rednig iwysoka; dopuszcza si¢ cigcia
sanitarne,

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych nasadzen drzew ikrzewow, zgodnie z lokalnymi warunkami
siedliskowymi,

4) nalezy zachowac ekosystemy wodne w granicach terenu, stanowigce miejsca rozrodu i ostoi ptazow,
5) w granicach strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej SN obowiazuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

6) obowiazuje zakaz realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem budowy i przebudowy urzadzen i sieci
elektroenergetycznych,

7) istniejace urzadzenia melioracyjne podlegaja zachowaniu iochronie na warunkach okre$lonych
w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem ustalen § 29, ust. 1.

§ 14. 1. Ustalenia dotyczace podzialéw nieruchomosci dla calego obszaru objetego planem:
1) kazda z wydzielanych dzialek musi mie¢ dostep do drogi publiczne;j,

2) dostegp do drogi publicznej dla wydzielanych dziatek powinien by¢ zapewniony poprzez wydzielenie drogi
wewnetrznej na terenie oznaczonym symbolem P-Ef lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej;

3) wlaczenie drogi wewnetrznej do drogi publicznej powiatowej nalezy projektowaé poprzez projektowany
zjazd, zrealizowany na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

4) wydzielana droga wewnetrzna, zapewniajaca dojazd do dziatek, musi odpowiada¢ wymaganiom wiasciwe;j
obstugi zabudowy o funkcji techniczno-produkcyjnej i spetnia¢ wymagania drogi pozarowe;j,

5) w granicach terenu oznaczonego symbolem P-Ef dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie trzech dziatek
budowlanych pod zabudowe techniczno-produkcyjng (elektrownia fotowoltaiczna),

6) planuje si¢ wlaczenie terenéw ZP o odpowiedniej numeracji i ZE o odpowiedniej numeracji do dziatek
wydzielanych na terenie P-Ef,

7) dopuszcza si¢ podziat nieruchomo$ci w sposéb inny niz wymieniony poprzednich punktach, w celu
regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami lub w celu poprawy warunkéw zagospodarowania
sasiednich nieruchomosci (podziat umozliwiajacy racjonalne zagospodarowanie nieruchomosci sasiednich),

8) w przypadku zmiany numeru dziatki ewidencyjnej objetej planem — odpowiednie ustalenia planu nalezy
dostosowa¢ do zmienionej numeracji, co nie wymaga przeprowadzania procedury zmiany planu,

9) dla stwierdzenia zgodnosci podzialu nieruchomosci z ustaleniami planu — jezeli ustalenia szczegdtowe
zawarte w niniejszym paragrafie nie stanowig inaczej — nalezy ustali¢, czy przewidywane przeznaczenie
dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwo$¢ zgodnego z planem zagospodarowania
dziatek.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 15. 1. Zabudowa winna skalg i formg harmonizowac¢ z otoczeniem i krajobrazem.
2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow z dachami ptaskimi.

3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ 10 m, dla budynkéw i konstrukcji z panelami fotowoltaicznymi,
mierzona od $redniego poziomu terenu.

4. Lokalizacja obiektow budowlanych przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu, z zastrzezeniem § 7, ust.1, pkt 3.
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Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 16. 1. Teren objety planem nie jest objety formami ochrony przyrody, o ktdorych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2013r., poz. 627 z pézn. zm.).

2. Na terenach ZE o odpowiedniej numeracji wprowadza si¢ zakaz likwidacji naturalnych zbiornikoéw
wodnych, zakaz likwidacji iniszczenia zadrzewien S$rodpolnych, zakaz dokonywania zmian stosunkow
wodnych oraz zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkami
powolanymi w niniejszej uchwale.

3. Przedsiewziecie okreslone w planie — zabudowa techniczno-produkcyjna (elektrownia fotowoltaiczna),
planowana na terenie o powierzchni 6,01 ha - nalezy do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. nr 213, poz. 1397 z p6zn. zm.).

4. W granicach planu nie wyznacza si¢ terendw objetych ochrong przed hatasem, w rozumieniu przepiséw
ustawy Prawo ochrony srodowiska i przepisow wykonawczych do tej ustawy.

5. Obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu i waod.
6. Wprowadza si¢ obowigzek:
1) objgcia obszaru planu zorganizowanym systemem segregacji i unieszkodliwiania odpadow statych,

2) zachowania rezimow wynikajacych z polozenia terenu na obszarze zlewni pojeziernej, w szczego6lnosci
poprzez podiaczenie projektowanych budynkow do gminnej sieci wodociagowej i docelowo do gminnej
sieci kanalizacji sanitarne;j.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
oraz ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie

§ 17. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkow,
o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
162, poz. 1568, z p6zn. zm.) oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
1 obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja ujecia wod podziemnych zustanowionymi strefami
ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione dla uje¢ waod.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 18. 1. Teren objety planem posiada dostep do drogi publicznej powiatowe;.

2. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem projektuje si¢ w oparciu o droge publiczng powiatowa,
przylegla do terenu obje¢tego planem. Budowa zjazddéw z drogi powiatowej na teren objety planem na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez realizacje miejsc postojowych na terenie zabudowy
techniczno-produkcyjnej (teren P-Ef), stosownie do przyjetego programu uzytkowego, w tym nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych.

§ 19. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng planowanych inwestycji nalezy zapewni¢ z istniejgcych
i projektowanych urzadzen -elektroenergetycznych, poprzez budowe sieci, przylaczy iurzadzen niskiego
i ewentualnie $redniego napigcia.

2. Linie elektroenergetyczne w granicach planu nalezy projektowac przede wszystkim z rozprowadzeniem
na terenie P-Ef. Dopuszcza sie budowe i przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych na terenach ZP
1 ZE o odpowiedniej numeracji.

3. Planuje si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenie P-Ef.
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§ 20. 1. Zaopatrzenie w wode planuje si¢ zistniejgcej, w sasiedztwie terenu objgtego planem, sieci
wodociggowej (opisanej na rysunku planu symbolem: w160PCV), poprzez budowg nowych odcinkéw sieci,
przytaczy i urzadzen.

2. Nowe odcinki sieci wodociggowej w granicach planu nalezy projektowaé przede wszystkim
z rozprowadzeniem na terenie P-Ef. Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen wodociagowych na terenach ZP
o odpowiedniej numeracji. Sie¢ wodociggowa powinna speilniaé przewidziane prawem wymagania
przeciwpozarowe.

3. Odprowadzanie $ciekow komunalnych planuje si¢ docelowo do projektowanej kanalizacji sanitarnej
1 oczyszczalni $ciekdw, w oparciu o system grawitacyjny lub grawitacyjno-ttoczny. Sie¢ kanalizacji sanitarnej
w granicach planu nalezy projektowac na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P-Ef. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ sieci iurzadzen kanalizacji sanitarnej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP
o odpowiedniej numeracji. Do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ rozwigzania
tymczasowe w zakresie gospodarki $ciekowej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 21. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych winno odbywaé si¢ na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 22. Dopuszcza si¢ budowe sieci, przylaczy i urzadzen gazowych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 23. 1. Podlaczenie planowanych obiektow budowlanych do sieci telefonicznej, teleinformatycznej
i innych uslug zwigzanych z przekazywaniem informacji, nalezy realizowa¢ w oparciu o budowe odpowiednich
urzadzen i sieci.

2. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem przede wszystkim na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P-Ef. Dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach ZP o odpowiedniej numeracji.

§ 24. Zaopatrzenie planowanej zabudowy w energi¢ cieplng planuje si¢ z indywidualnych zrdédet ciepta
pracujacych w oparciu o ekologiczne i przyjazne srodowisku paliwa i nosniki energii, takie jak: olej opatowy,
gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy ciepta itp.

§ 25. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi, w chwili ich realizacji, urzadzeniami:
telekomunikacyjnymi, elektroenergetycznymi, gazowymi, kanalizacyjnymi i wodociggowymi, nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

§ 26. Zagospodarowanie odpadow winno odbywac si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 27. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 28. Nic ustala si¢ zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci, ze wzglgdu na jednorodne,
w chwili sporzadzania planu, prawa wtascicieli do nieruchomosci objetych planem. Dopuszcza si¢ potaczenie
tych nieruchomosci i ich ponowny podzial na dziatki na zasadach okreslonych w planie.

Rozdzial 10.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 29. 1. W granicach terenu objetego planem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych,
zlokalizowane w granicach terenu 1ZE. Realizacja przedsiewzie¢ kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi,
ktorych funkcjonowanie wplywa na dziatki sasiednie, wymaga ich przebudowy, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

2. Ograniczenia w zabudowie pozostatych terenéw opisano w rozdziale 3.
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Rozdzial 11.
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej.

§ 30. 1. Oswietlenie zewnetrzne (np. drég wewnetrznych, budynkow) nalezy przystosowaé do wygaszania.

2. Parametry techniczne drog wewngtrznych, dojazdoéw, bram nalezy dostosowaé dla potrzeb ewakuacji
1 ratownictwa.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§ 31. Teren objety planem moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Juchy.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Piela
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10—
Zalacznik Nr 2
do uchwaly Nr XXXIX.269.2013r.
Rady Gminy Stare Juchy
z dnia 20 grudnia 2013r.
1. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu polozonego w obrebie Czerwonka, gmina Stare Juchy (tj. od 4.11.2013r. do
3.12.2013r.) oraz w terminie do 17.12.2013r., nie wniesiono uwag do ustalen przyjetych w ww.
projekcie planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Czerwonka, gmina
Stare Juchy, nie zawiera zapisow o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

w granicach planu, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Stare Juchy, stad tez nie wystapi ich

finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy Stare Juchy

Stanistaw Piela
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