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UCHWALA NR L11/332/14
RADY GMINY LUBOCHNIA

z dnia 22 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla oznaczonego
fragmentu terenu — obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Lubochnia Dworska, Jakubéw
i Lubochnia Gorki, Gmina Lubochnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.
poz. 594, zm.: poz. 645 oraz 1318, z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, zm.: poz. 951, 1445, z 2013 r. poz.
21, 405 oraz 1238, z 2014 r. poz. 379), w nawigzaniu do uchwaty Nr XX11/133/12 Rady Gminy Lubochnia z
dnia 28 maja 2012 r. w sprawie przystapienia do Sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla oznaczonego fragmentu terenu — obszaru potozonego W obrebie geodezyjnym Lubochnia Dwor-
ska, Jakubow i Lubochnia Gorki, Gmina Lubochnia oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr XXVI111/176/12 Rady
Gminy Lubochnia z dnia 27 listopada 2012 r. zamieniajacej uchwate Nr XX11/133/12 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla oznaczonego fragmentu terenu —
obszaru w obrebie geodezyjnym Lubochnia Dworska, Jakubow i Lubochnia Gérki, Gmina Lubochnia, a takze
stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen ,,studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubochnia”, przyjetego uchwata Nr XLI1/220/06 Rady Gminy Lubochnia z dnia 30 marca 2006 r.
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla oznaczonego fragmentu terenu —
obszaru potozonego W obrebie geodezyjnym Lubochnia Dworska, Jakubow i Lubochnia Goérki, Gmina Lu-
bochnia, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Granica obszaru objetego planem jest zgodna z granica planu ustalong na zataczniku do uchwaty Nr
XXVI11/176/12 Rady Gminy Lubochnia z dnia 27 listopada 2012 r. zamieniajacej uchwate Nr XXI11/133/12 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla oznaczonego
fragmentu terenu — obszaru w obrebie geodezyjnym Lubochnia Dworska, Jakubow i Lubochnia Gorki, Gmina
Lubochnia.

§ 3. 1. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia Rady Gminy Lubochnia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu pla-
nu, bedace zatacznikiem nr 2 do uchwaty;
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3) rozstrzygniecia Rady Gminy Lubochnia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, bedace za-
tacznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) ,,dziatce budowlanej” - nalezy przez to rozumie¢: dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po we-
wngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynku, z zastrzezeniem: nad-
ziemna czg¢$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzng krawedz linii z wyjatkiem elementoéw, 0 kto-
rych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1;

3) ,.terenie” — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajacymi czg¢$¢ obszaru planu oznaczo-
ng symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

4) ,ucigzliwo$ci” — nalezy przez to rozumie¢: zjawiska o ponadnormatywnym wptywie na warunki zycia
mieszkancoéw oraz stan srodowiska przyrodniczego;

5) ,,ustudze” — nalezy przez to rozumie¢: dowolng dziatalno$¢ ustugows, ktora moze byé prowadzona na
dziatkach budowlanych oraz w budynkach uzytecznosci publicznej, zamieszkiwania zbiorowego oraz in-
nych budynkach przewidzianych do prowadzenia dziatalno$ci ustugoweyj;

6) ,,ustudze nieuciazliwej” — nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$ci ustugowe spetniajace wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorych nie jest wymagane obowigzkowo sporzadzenie oceny 0 oddziatywaniu przedsie-
wzigcia na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

7) ,,uzupelniajacym sposobie zagospodarowania” — nalezy przez to rozumieé: sposdb zagospodarowania, jaki
nie moze wystepowac na dziatkach w sposob samodzielny, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow uktadu komunikacyjnego oraz zieleni urzadzone;j;

8) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumieé¢: powierzchnie rzutu poziomego budynku w stanie
wykonczonym, mierzona po zewnetrznym obrysie Scian parteru lub kondygnacji nadziemnej w przypadku,
gdy jej obrys wykracza poza obrys parteru;

9) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze wystepowaé
na dziatce w sposob samodzielny lub niesamodzielny, przy zatozeniu, ze jego udziat bedzie stanowit wiecej
niz 50% powierzchni dziatki;

10) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowa-
nia oraz rodzaje dziatalnosci dopuszczone na poszczegolnych terenach;

11) ,przeznaczeniu towarzyszacym” — nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu, przy zatozeniu, ze jego udziat bedzie stanowit
mniej niz 50% powierzchni dziatki;

12) ,,rysunku planu” — nalezy przez to rozumie¢: rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stano-
wigcy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

13) ,,wysokosci zabudowy”— nalezy przez to rozumie¢: wysoko$¢ budynkéw mierzong W sposob zgodny z
przepisami odrebnymi oraz wysokos¢ innych obiektow budowlanych mierzona od $redniego poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu.

3. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w § 3 ust. 2, nalezy sto-
sowac¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktore sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenia terenu:
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a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
c) U — teren zabudowy ustugowej,
d) P-U — teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowe;j,
e) ZC — teren cmentarza,
f) WS — teren wod powierzchniowych srodlagdowych,
g) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej,
h) KDL — teren drog publicznych klasy lokalnej,
i) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowej,
j) KDW - teren drog wewnetrznych;
5) obiekty objete ochrong konserwatorska ha mocy prawa miejscowego:
a) miejsce pamigci — cmentarz,
b) granica strefy ,,E” ochrony ekspozyciji,
¢) granica strefy ,,W”” ochrony archeologicznej,

d) zabytek objety ochrong konserwatorska na mocy prawa miejscowego — wpisany do wojewodzkiej ewi-
dencji zabytkow;

6) $ciezka dla rowerow.
2. Elementy planu o charakterze informacyjnym:
1) granica pasa technologicznego od linii sredniego napiecia;
2) granica strefy ochronnej od cmentarza — 50 m;
3) granica strefy ochronnej od cmentarza — 150 m;
4) li_a}y obszar mpzp — powierzchnia ograniczajaca podejscie dla lotniska wojskowego Tomaszow Mazowiec-
B
5) infrastruktura techniczna — istniejgca:
a) sie¢ napowietrzna éredniego napiecia,
b) sie¢ kablowa $redniego napigcia,
) wnetrzowa stacja trafo,
d) stupowa stacja trafo,
e) sie¢ wodociggowa,
f) sie¢ kanalizacji sanitarnej,
g) sie¢ kanalizacji deszczowe;j.
Ustalenia ogolne
§ 5. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sg w rozdziale ,,Przepisy ogdlne” § 4 ust. 1 pkt 4 oraz w
rozdziale ,,Ustalenia szczegdtowe” § 6 + § 14 niniejszego planu.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie lokalizowania zabudowy dopuszcza si¢ wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy:
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a) na maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m: wykuszy, loggi, gzymséw, okapoéw, zadaszen, elementéw odwodnie-
nia dachow, balkonow, galerii, werand, tarasow, schodow zewnetrznych, termoizolacji oraz elementéw
budynkéw w catosci zlokalizowanych pod ziemia,

b) obiektoéw matej architektury, dojs¢, dojazdéw, miejsc do parkowania na powierzchni terenu, urzadzen
dla niepetnosprawnych oraz obiektéw infrastruktury technicznej;

2) w zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw:

a) z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie, z mozliwos$cia prowadzenia w ich obrgbie robot budow-
lanych w zakresie zgodnym z ustaleniami planu,

b) wykraczajacych poza ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwo$cig prowadzenia w ich obrgbie robot
budowlanych w zakresie zgodnym z ustaleniami planu, w sposob niewykraczajacy poza wysunigte przed
te linie obrysy budynkow,

c) o wskaznikach wiekszych niz okreslone w planie, z mozliwo$cig prowadzenia w ich obrgbie robot bu-
dowlanych, w sposéb niewykraczajacy poza wskazniki juz przekroczone oraz inne ustalenia planu;

3) w zakresie lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych ustala sig:
a) zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych na terenach: ZC, WS, KDZ, KDL, KDD, KDW,

b) na terenach: MN, MN-U dopuszczenie lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych wytacznie zwigza-
nych z dziatalno$cia prowadzong w granicach dziatek budowlanych, na ktorych zostang usytuowane,

c) na terenach: MN dopuszczenie lokalizowania tablic o powierzchni reklamowej maksymalnej — 1 m> w
granicach jednej dziatki budowlanej.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrebny-
mi;

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalnos¢ moze powodowaé ucigzliwos¢ wykraczajaca poza
dziatke budowlana, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, z wyjatkiem celu publicznego z zakresu tacz-
nosci publicznej;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzigé, dla ktorych jest wymagane sporzadzenie oceny 0 oddziatywaniu przed-
sigwzigcia na srodowisko, W rozumieniu przepisoéw odrebnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

4) w zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwno-
waznym poziomem dzwieku A w dB, zgodny z przepisami odr¢bnymi:

a) na terenach: MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach: MN-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

4. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) wyznacza si¢ nastepujace obiekty objete ochrong konserwatorskg na mocy prawa miejscowego:
a) B8.ZC — miejsce pamigci — cmentarz parafii rzymsko—katolickiej w Lubochni, w jego obrebie ustala sig:
- utrzymanie osiowego uktadu kompozycyjnego,
- zachowanie zabytkowych grobéw powstatych do okresu Il wojny swiatowe;j,
- renowacje¢ zabytkowych grobow z zachowaniem historycznej formy — na okres ich powstania,
- wykonanie tablicy informacyjnej — dotyczacej usytuowania zabytkowych grobow,

b) strefe ,,E” ochrony ekspozycji kosciota pw. Wniebowzigcia NMP w Lubochni, w jej zasiggu ustalenia
dotyczace ochrony sa zgodne z ustaleniami ogdélnymi i szczegdétowymi uchwaty w zakresie ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu,
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c) strefe ,,W” ochrony archeologicznej, w jej zasiggu ustala si¢ obowigzek uwzglednienia przepiséw odreb-
nych;

2) na obszarze planu wyznacza si¢ zabytek — mtyn motorowy z 1938 r., objety ochrong konserwatorska na
mocy prawa miejscowego — wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, w jego obrebie ustala sie:

a) nakaz zachowania wysokosci,
b) nakaz zachowania geometrii dachu,
c) nakaz zachowania frontowej elewacji ceglanej,

d) nakaz zachowania historycznego rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych elewacji frontowej —
zgodnego z okresem powstania zabytku,

e) nakaz odtworzenia historycznych podziatow stolarki okiennej — zgodnych z okresem powstania budynku,
f) zakaz stosowania blachodachowki.
5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze planu nie wyznacza sie obszarow przestrzeni publicznej;

2) dla pozostatych terenow przestrzeni publicznej wymagania sa zgodne z ustaleniami ogdlnymi i szczegdto-
wymi uchwaty.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) na obszarze planu znajduje si¢ pas technologiczny od napowietrznej linii energetycznej sredniego napigcia
— 15 kV, po 8 m w kazda strong od osi skrajnego kabla linii energetycznej, ktory nalezy uwzgledni¢ w wy-
padku: wykonywania podziatéw dziatek, zagospodarowywania dziatek budowlanych, lokalizowania zabu-
dowy oraz prowadzenia robot budowlanych w obrebie zabudowy istniejacej, z uwzglednieniem przepiséw
odrgbnych;

2) czesciowo obszar planu znajduje si¢ w strefach sanitarnych cmentarza 50 m i 150 m, w ich zasiggu ustala
si¢ obowiazek uwzglednienia przepiséw odrebnych;

3) caty obszar planu znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej podejscie dla lotniska wojskowego
Tomaszow Mazowiecki, gdzie obowigzuje wymog jej uwzglednienia zgodnie z przepisami odrgbnymi w
wypadku realizowania obiektow 0 wysokosci powyzej — 20 m.

7. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nierucho-
mosci;

2) o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej, ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskanych w
wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 10 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek — 3 m,
¢) kat polozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 45°~135°.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, ustala sie:

a) wydzielanie drog wewnetrznych przewidzianych do obstugi dziatek budowlanych o szerokos$ciach mini-
mum —6 m,

b) wydzielanie naroznych $cig¢ na skrzyzowaniach:
- z drogami publicznymi o wymiarach —5m x5 m,

- z drogami wewnetrznymi 0 wymiarach —3 m x 3 m;
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2) w zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej, ustala sie:
a) dopuszczenie lokalizowania wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) podczas prac inwestycyjnych nakaz uwzglednienia stref technicznych, eksploatacyjnych, itp. od sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych ujg¢ wody;

4) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych, ustala sie:

a) zakaz odprowadzania $ciekow powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow melio-
racyjnych oraz wprost do gruntu,

b) odprowadzanie sciekow do kanalizacji sanitarnej,

c) dopuszczenie odprowadzania sciekow z budynkéw do zbiornikow bezodptywowych, do czasu budowy
sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

d) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni sciekow;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dziatkach, do ktorych inwestor posiada prawo do
dysponowania tymi dziatkami, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu, do
czasu budowy kanalizacji deszczowej przewidzianej do ich obstugi,

b) nakaz podczyszczania zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych na terenach wtasnych inwesto-
réw przed ich odprowadzeniem do gruntu,

¢) nakaz podigczenia dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi,

d) nakaz utwardzania i skanalizowania terenow 0 powierzchni min. 0,1 ha, na ktérych moze doj$¢ do zanie-
czyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng, ustala sie:

a) realizacje zasilania z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego na-
piecia, z mozliwos$cig budowy sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢:
a) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazoweyj,
b) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 1 m od gazociagu W rzucie poziomym,
c) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikoéw z gazem ptynnym;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna, ustala sig:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji, ustala sig:

a) na terenach: MN, MN-U dopuszczenie lokalizowania infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie 0 nie-
znacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisé6w odrebnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami, ustala sie:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnym regulaminem.

9. Ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
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1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, pod warunkiem ze nie
bedzie ono zroédlem ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki inwestora, z wyjatkiem celu publicz-
nego z zakresu tgcznosci publicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy tymczasowej na terenach: U, P-U.

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, 0 ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawka procentowa dla wszystkich terenow wynosi 25%, stownie: dwadzieScia pig¢ procent.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegétowe

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A2.MN, A8.MN, ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:
a) budynkow gospodarczych,
b) obiektow matej architektury,
¢) dojs¢,
d) dojazdow,
e) miejsc do parkowania, w tym garazy przewidzianych do obstugi terenow: MN,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) zieleni urzadzone;j;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie lokali z ustugami — nieucigzliwymi z wykluczeniem ustug zwigzanych ze skta-
dowaniem i przetwarzaniem odpadow oraz warsztatow samochodowych, wytacznie W czgéci parterowej
budynku, o udziale powierzchniowym zgodnym z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw sciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednia,
b) w odlegtosci minimum — 1,5 m od granicy z dziatka sasiednia;
4) lokalizowanie budynkow w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 10 m,
b) gospodarczej i garazowej — 5 m;
6) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej dla zabudowy w uktadzie:
a) wolnostojacym:
- maksymalna — 0,4,
- minimalna - 0,1,
b) blizniaczym:
- maksymalna — 0,5,
- minimalna - 0,1;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej dla zabudowy w uktadzie:

a) wolnostojacym — 40%,
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b) blizniaczym — 50%;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej dla zabudowy w uktadzie:

a) wolnostojacym — 50%,
b) blizniaczym — 40%;

9) stosowanie dachéw: ptaskich, jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym ukta-
dzie potaci gtownych i nachyleniu w zakresie — 15° + 45°;

10) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;
11) stosowanie pokrycia dachow dwuspadowych oraz wielospadowych na budynkach:
a) mieszkalnych w formie dachowki lub materiatéw 0 wygladzie zblizonym do dachowki;

b) gospodarczych i garazowych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym i trapezo-
wym;
12) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych na granicach z terenami drog,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 40% na granicach z terenami drog (rozliczanych w ra-
mach jednego segmentu ogrodzenia),

C) stosowania ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci — 1,60 m;

13) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 50%
powierzchni uzytkowe;j istniejacych i projektowanych budynkow o funkcji mieszkalnej i garazowej tacznie;

14) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) minimalnie — 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej,
b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lo-
kalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej
cze$ci potozonej W bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy;
15) dopuszcza sie zjazdy do dziatek na terenie:
a) A2.MN z terenéw: 2.KDL, 4.KDD, 5.KDD, A9.KDW,
b) A8.MN z terenow: 2.KDL, 4.KDD, 5.KDD, A9.KDW.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod zabudowe w uktadzie:
a) wolnostojacym — 800 m?,
b) blizniaczym — 500 m?;

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych o mniejszych powierzchniach niz ustalone w pkt 1, prze-
widzianych na powigkszenie dziatek sgsiednich.

4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym — 800 m?,
b) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie blizniaczym — 500 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo-
Sci:

a) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym — 18 m,
b) pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie blizniaczym — 14 m;

3) kat potozenia granicy dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w sto-
sunku do pasa drogowego:

a) 80° + 100°,

b) w wypadku braku mozliwo$ci zachowania parametru, o ktorym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podziaty
réwnolegte do istniejacych granic dziatek.

§ 7. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: A1.MN-U, A4.MN-U, A6.MN-U, A10.MN-U,
B1.MN-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe z wykluczeniem ustug zwigzanych ze sktadowaniem i prze-
twarzaniem odpadéw, handlu hurtowego, warsztatow i myjni samochodowych.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie w dowolnej konfiguracji powierzchniowej zabudowy ustalonej w przeznacze-
niu dla terenow;

2) dopuszcza si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:
a) budynkow gospodarczych,
b) obiektow matej architektury,
¢) dojs¢,
d) dojazdow,
e) miejsc do parkowania, w tym garazy przewidzianych do obstugi terenow: MN-U,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) zieleni urzadzone;j;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw sciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia,
b) w odlegtosci minimum — 1,5 m od granicy z dziatka sasiednia;
4) lokalizowanie budynkow w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej, mieszkaniowo—ustugowej i ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe) — 10 m,

b) gospodarczej i garazowej — 5 m;
6) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej dla zabudowy w uktadzie:
a) wolnostojacym:

- maksymalna — 0,7,
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- minimalna - 0,1,
b) blizniaczym:
- maksymalna - 0,7,
- minimalna - 0,1;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej dla zabudowy w uktadzie:
a) wolnostojacym — 55%,
b) blizniaczym — 55%;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej dla zabudowy w uktadzie:

a) wolnostojacym — 30%,
b) blizniaczym — 30%;

9) stosowanie dachow: ptaskich, jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym ukta-
dzie polaci gtownych i nachyleniu w zakresie — 15° + 45°;

10) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;
11) stosowanie pokrycia dachow dwuspadowych oraz wielospadowych na budynkach:

a) mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych w formie dachowki lub materiatow 0 wygladzie
zblizonym do dachowki,

b) gospodarczych i garazowych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym i trapezo-
wym;
12) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych na granicach z terenami drog,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 40% na granicach z terenami drog (rozliczanych w ra-
mach jednego segmentu ogrodzenia),

C) stosowania ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci — 1,60 m;

13) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 50%
powierzchni uzytkowej istniejacych i projektowanych budynkéw o funkcji mieszkalnej, mieszkalno—
ustugowej, ustugowej i garazowej tacznie;

14) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:
a) minimalnie — 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej,
b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35 m® powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lo-
kalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej
cze$ci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy;
15) dopuszcza si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) AL.MN-U z terenéw: 1.KDZ, 2.KDL,
b) A4.MN-U z terenu: 1.KDZ,
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¢) A6.MN-U z terenu: 1.KDZ,

d) A10.MN-U z terenéw: 1.KDZ, 4.KDD,

e) B1.MN-U z terenu: 1.KDZ.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod zabudowe w uktadzie:

a) wolnostojacym — 800 m?,

b) blizniaczym — 500 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych o mniejszych powierzchniach niz ustalone w pkt 1, prze-
widzianych na powiekszenie dziatek sgsiednich.

4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) pod zabudowe W uktadzie wolnostojacym — 800 m?,
b) pod zabudowe w uktadzie blizniaczym — 500 m%
2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo-
$ci:
a) pod zabudowe W uktadzie wolnostojagcym — 18 m,
b) pod zabudowe w uktadzie blizniaczym — 14 m;

3) kat potozenia granicy dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w sto-
sunku do pasa drogowego — 80° + 100°.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A5.MN-U, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe z wykluczeniem ustug zwigzanych ze sktadowaniem i prze-
twarzaniem odpadéw, handlu hurtowego, warsztatow i myjni samochodowych.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i Wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie w dowolnej konfiguracji powierzchniowej zabudowy ustalonej w przeznacze-
niu dla terenow;

2) dopuszcza si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:
a) budynkow gospodarczych,
b) obiektow matej architektury,
c) dojse,
d) dojazdow,
e) miejsc do parkowania, w tym garazy przewidzianych do obstugi terenu: MN-U,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
Q) zieleni urzadzone;j;
3) lokalizowanie budynkéw w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej, mieszkaniowo—ustugowej i ustlugowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe) — 10 m,
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b) gospodarczej i garazowej —5 m;
5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej dla zabudowy w uktadzie:
a) wolnostojagcym:
- maksymalna — 0,5,
- minimalna - 0,1,
b) blizniaczym:
- maksymalna — 0,6,
- minimalna - 0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej dla zabudowy w uktadzie:
a) wolnostojacym — 40%,
b) blizniaczym — 50%;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej dla zabudowy w uktadzie:

a) wolnostojacym — 40%,
b) blizniaczym — 30%;

8) stosowanie dachow: dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachy-
leniu w zakresie — 15° + 45°;

9) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szaro$ci;
10) stosowanie pokrycia dachow na budynkach:

a) mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych w formie dachéwki lub materiatéw 0 wygladzie zblizonym do
dachowki,

b) ustugowych w formie dachowki,
c) gospodarczych i garazowych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym i trapezo-
wym;
11) w zakresie kompozycji i materiatow wykonczeniowych elewacji budynkow ustugowych, ustala sie:
a) nakaz lokalizowania witryn lokali ustugowych od strony terenu: 1.KDZ,
b) nakaz lokalizowania gtéwnych wejé¢ do lokali ustugowych od strony terenu: 1.KDZ,
¢) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy;
12) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych na granicach z terenami drog,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 40% na granicach z terenami drog (rozliczanych w ra-
mach jednego segmentu ogrodzenia),

C) stosowania ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci — 1,60 m;

13) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 50%
powierzchni uzytkowej istniejgcych i projektowanych budynkéow o funkcji mieszkalnej, mieszkalno—
ustugowe;j, ustugowe;j i garazowej tacznie;

14) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) minimalnie — 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej,
b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35 m® powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -13- Poz. 2261

¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lo-
kalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej
czesci potozonej W bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy;
15) dopuszcza si¢ zjazdy do dziatek z terenu: 1.KDZ.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod zabudowe w uktadzie:
a) wolnostojacym — 800 m?,
b) blizniaczym — 500 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych o mniejszych powierzchniach niz ustalone w pkt 1, prze-
widzianych na powiekszenie dziatek sgsiednich.

4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) pod zabudowe W uktadzie wolnostojacym — 800 m?,
b) pod zabudowe w uktadzie blizniaczym — 500 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo-
$ci:

a) pod zabudowe w uktadzie wolnostojacym — 18 m,
b) pod zabudowe w uktadzie blizniaczym — 14 m;

3) kat potozenia granicy dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w sto-
sunku do pasa drogowego — 80° + 100°.

§ 9. 1. Dla terenow o0znaczonych na rysunku planu: A3.U, B2.U, ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe z wykluczeniem ustug zwigzanych ze sktadowa-
niem i przetwarzaniem odpadow, warsztatow i myjni samochodowych.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:
a) budynkow gospodarczych,
b) obiektow matej architektury,
c) dojse,
d) dojazdow,
e) miejsc do parkowania, w tym garazy przewidzianych do obstugi terenow: U,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
Q) zieleni urzadzone;j;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia,
b) w odlegtosci minimum — 1,5 m od granicy z dziatka sasiednia;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -14- Poz. 2261

a) ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 10 m,
b) gospodarczej i garazowej — 5 m;
4) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna — 1,0,
b) minimalna - 0,1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 60%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 20%;

7) stosowanie dachéw: ptaskich, jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym ukta-
dzie potaci gtownych i nachyleniu w zakresie — 15° + 45°;

8) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szaro$ci;
9) stosowanie pokrycia dachéw dwuspadowych oraz wielospadowych na budynkach:
a) ustugowych w formie dachowki lub materiatow 0 wygladzie zblizonym do dachowki,

b) gospodarczych i garazowych w formie dowolnej, z wykluczeniem blachy o profilu falistym i trapezo-
wym;
10) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych na granicach z terenami drog,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 40% na granicach z terenami drég (rozliczanych w ra-
mach jednego segmentu ogrodzenia),

C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,60 m;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35 m* powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lo-
kalizowaé w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej
czesci potozonej W bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy;
12) dopuszcza si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) A3.U z terenu: 1.KDZ,
b) B2.U z terenow: 1.KDZ, 3.KDL.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych — 650 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych o mniejszych powierzchniach niz ustalona w pkt 1, prze-
widzianych na powigkszenie dziatek sgsiednich.

4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
650 m*;

2) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo-
$ci—18 m;
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3) kat potozenia granicy dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w sto-
sunku do pasa drogowego — 80° + 100°.

§ 10. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: A7.P-U, B3.P-U, B5.P-U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) obiekty produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 100 KW, w zakresie: energii
stonecznej.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustalone przeznaczenie podstawowe moze wystepowac na dziatkach budowlanych w dowolnej konfigura-
cji;

2) dopuszcza sie uzupetniajgcy sposdb zagospodarowania w formie:
a) budynkow gospodarczych,
b) obiektow matej architektury,
¢) dojs¢,
d) dojazdow,
e) miejsc do parkowania, w tym garazy przewidzianych do obstugi terenow: P-U,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) zieleni urzadzone;j;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw Sciang bez otworow okiennych i drzwiowych w odlegtosci minimum
—1,5mod granicy z dziatka sasiednig;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie: A7.P-U — 14 m,
b) na terenach: B3.P-U, B5.P-U — 10 m;
5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna — 0,8,
b) minimalna —0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 60%;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 20%;

8) stosowanie dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym;
9) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych na granicach z terenami drog,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 40% na granicach z terenami drog (rozliczanych w ra-
mach jednego segmentu ogrodzenia),

¢) stosowania ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci — 2 m;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
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a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 4 os. zatrudnione w obiektach produkcyjnych, sktadach i ma-
gazynach,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lo-
kalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej
czesci potozonej W bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy;
11) dopuszcza si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) A7.P-U z terenu: 1.KDZ,
b) B3.P-U z terendéw: 3.KDL, B4.KDW,
c) B5.P-U z terenéw: 3.KDL, B4.KDW, B6.KDW.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych — 1500 m;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych o mniejszych powierzchniach niz ustalona w pkt 1, prze-
widzianych na powiekszenie dziatek sgsiednich.

4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1500 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo-
sci—25m;

3) kat potozenia granicy dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,w sto-
sunku do pasa drogowego:

a) 80° + 100°,

b) w wypadku braku mozliwo$ci zachowania parametru, o ktéorym mowa w lit. a, dopuszcza sie¢ podziaty
roéwnolegte do istniejacych granic dziatek.

§ 11. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu: B8.ZC, ustala si¢:
1) przeznaczenie: zielen cmentarna, pochowki.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:
a) zabudowa w zakresie: dom pogrzebowy, kostnica,
b) obiektow matej architektury,
¢) dojazdow,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy sakralnej — kaplicy cmentarnej z mozliwo$ciag prowadzenia w jej ob-
r¢bie rob6t budowlanych;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna — 7 m;
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5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu:
a) maksymalna — 0,025,
b) minimalna — 0,001;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu — 0,025%;

7) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
30%;

8) dopuszcza si¢ zjazdy z terenéw: 1.KDZ, 3.KDL.
§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B7.WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie: wody powierzchniowe srodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie: sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej.

§ 13. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.KDZ, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDD, 5.KDD, ustala sig¢:
1) przeznaczenie:

a) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu: KDZ,

b) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu: KDL,

¢) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu: KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie uzupetniajgcy sposdb zagospodarowania w formie:
a) obiektow matej architektury,
b) zieleni urzadzone;j,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dla terenu: 1.KDZ:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 26 m + 30,5 m,
b) sciezka dla rowerow;
3) dla terenu: 2.KDL.:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) Sciezka dla rowerow;
4) dla terenu: 3.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 16 m;
5) dla terenu: 4.KDD:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 9 m <+ 10 m,
b) sciezka dla rowerow;
6) dla terenu: 5.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m.
§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: A9.KDW, B4.KDW, B6.KDW, ustala sig:
1) przeznaczenie: drogi wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
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1) dopuszcza si¢ uzupetniajacy sposdb zagospodarowania w formie:

a) obiektow matej architektury,

b) zieleni urzadzone;j,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dla terenu: A9.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
3) dla terenu: B4.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 14 m;
4) dla terenu: B6.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 14 m.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubochnia.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy:
Piotr Majchrowski
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr LI1/332/14
Rady Gminy Lubochnia
z dnia 22 kwietnia 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OZNACZONEGO
FRAGMENTU TERENU - OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM LUBOCHNIA
DWORSKA, JAKUBOW | LUBOCHNIA GORKI, GMINA LUBOCHNIA
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr LI1/332/14
Rady Gminy Lubochnia
z dnia 22 kwietnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIA RADY GMINY LUBOCHNIA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OZNACZONEGO FRAGMENTU TERENU — OBSZARU POLOZONEGO
W OBREBIE GEODEZYJNYM LUBOCHNIA DWORSKA, JAKUBOW | LUBOCHNIA GORKI,
GMINA LUBOCHNIA

Rada Gminy Lubochnia, dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2012 r. poz. 647, zm.: poz. 951, 1445, z 2013 r. poz.
21, 405 oraz 1238), postanawia, w odniesieniu do uwag wniesionych do wylozenia do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie uwzglednié¢ nastepujacych uwag:

. . Ustalenia
Imig i nazwisko, . ) .
- : Oznaczenie | projektu zmiany
nazwa jednostkKi X . .
; L Tresé nieruchomosci, planu dla .
Lp.| organizacyjnej . . . - Uwagi
. uwagi ktorej dotyczy | nieruchomosci,
zglaszajacego L.
) uwaga ktorej dotyczy
uwagi
uwaga
1. | Pawel Janowski |1. Dopusci¢ | 16-575/2 Ab. P-U (aktual- |Z punktu widzenia waloréw Kkrajo-
wysokos¢ | 16-576/7 nie A7. P-U) — brazowych gtéwnej osi komunika-
zabudowy |16-576/3 Teren obiektow | cyjnej, jaka jest ul. Tomaszowska
—20 m (jest | 16-576/8 produkcyjnych, | oraz ,,optycznej ucigzliwosci”
10 m) 16-577/7 sktadow wielkogabarytowego budynku w
16-577/8 | magazynow oraz | sasiedztwie terenow przeznaczo-
16-577/9 zabudowy ustu- | nych pod zabudowe mieszkanio-
gowej wa, celowe jest nieuwzglednienie

uwagi w petnym jej zakresie. Taki
obiekt bedzie stanowit zbyt wyra-
zisty dysonans w charakterze za-
budowy ul. Tomaszowskiej i zdo-
minuje krajobraz stojac w opozycji
do ko$ciota — jako gtéwnej domi-
nanty.

Ponadto ewentualna lokalizacja
budynku o wys. 20 m w bezpo-
srednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej potencjalnie bedzie
rodzita konflikty spoteczne po-
przez ,,optyczng uciazliwos$¢” oraz
pogorszenie warunkéw solarnych
(znaczenie zacienianie) sasiednich
dziatek budowlanych. Nalezy pod-
kresli¢, ze zgodnie z polityka prze-
strzenng gmina stara si¢ elimino-
wac obiekty, ktore zaktoca walory
ekspozycji kosciota w centrum wsi
Lubochnia Dworska. Biorac jed-
nak pod uwagg potrzeby inwesty-
cyjne mieszkancow oraz koniecz-
nos¢ zapewnienia terendw, na
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2. Dopuscié
ustugi
ucigzliwe

ktorych mozliwe bedzie prowa-
dzenie dziatalnosci gospodarczej
uwage rozpatruj¢ si¢ W czesci, tj.
dopuszcza sie zabudowe 0 mak-
symalnej wys. 14 m.

Konieczne jest prowadzenie poli-
tyki przestrzennej z uwzglednie-
niem tadu przestrzennego oraz
ochrony $rodowiska naturalnego,
w tym $rodowiska w ktorym bez-
posrednio przebywa czlowiek.
Stad tez celowe jest aby komaso-
wac przestrzennie przeznaczenia
terenéw 0 podobnym charakterze i
stopniu ucigzliwosci, tak aby wza-
jemnie nie rodzity konfliktéw spo-
tecznych. Ustugi uciazliwe w sa-
siedztwie terendéw z dopuszcze-
niem zabudowy mieszkaniowej sg
sprzeczne z powyzsza zasada, stad
tez uwage odrzuca sie¢ W catosci.

Przewodniczacy
Rady Gminy:
Piotr Majchrowski
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr LI1/332/14
Rady Gminy Lubochnia
z dnia 22 kwietnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIA RADY GMINY LUBOCHNIA O SPOSOBIE REALIZACII | ZASADACH
FINANSOWANIA ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OZNACZONEGO FRAGMENTU TERENU — OBSZARU POLOZONEGO
W OBREBIE GEODEZYJNYM LUBOCHNIA DWORSKA, JAKUBOW | LUBOCHNIA GORKI, GMINA
LUBOCHNIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALEZACYCH
DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz.U. z 2012 r. poz. 647, zm.: poz. 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405 oraz 1238) Rada
Gminy Lubochnia ustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy, beda realizowane przez gming i finansowane z:

1) dochodow wtasnych budzetu gminy;
2) $rodkoéw pochodzacych z Unii Europejskiej;
3) innych zrodet.
§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubochnia.

Przewodniczacy
Rady Gminy:
Piotr Majchrowski
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