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UCHWALA NR 263/XXXIX/2014
RADY GMINY PLONIAWY-BRAMURA

z dnia 26 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia:MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PLONIAWY-BRAMURA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 poz.594 z p6ézn. zm.) oraz na podstawie art. 15 i art. 20 ust. 1 oraz art. 34 ust.1 Ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2012 poz. 647 z pdzn. zm.), w celu
wykonania uchwaty nr 172/XXXIII/09 Rady Gminy Ploniawy-Bramura z dnia 23 pazdziernika 2009 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Ploniawy-Bramura, Rada Gminy Ploniawy-Bramura stwierdza zgodno$¢ w/w miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ploniawy-Bramura uchwalonego uchwala Nr 258/XLV/02 Rady Gminy Ploniawy-
Bramura z dnia 02 pazdziernika 2002r. , i uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE.
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ploniawy-Bramura.

2. Granice planu okreslone zostaly na rysunku planu, zgodnie z zalgcznikiem do uchwaly Nr
172/XXXIII/09 Rady Gminy Ploniawy-Bramura z dnia 23 pazdziernika 2009r. Biegna one po granicach
dziatek, uzytkow gruntowych oraz liniach rozgraniczajacych tereny funkcjonalne wyznaczone na  rysunku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ploniawy-Bramura uchwalonego Uchwata nr
143/XXVII/05 Rady Gminy Ploniawy-Bramura z dnia 09 sierpnia 2005. W przypadku innego przebiegu granic,
na rysunku planu zostaly podane w charakterze informacyjnym wymiary liniowe ikatowe pomocne
w zdelimitowaniu obszaru planu.

§ 2. 1. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zatacznik nr 1 ztoZzony z 24 arkuszy do niniejszej uchwaty
1 stanowi jej integralng czgs$c.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty
jest jej integralng cze$cia.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty jest jej integralng czescia.

4. Ustalenia planu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granicami planu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych;

5) granica strefy ,,K” ochrony wartosci krajobrazu i ekspozycji warto$ci przyrodniczo-kulturowych;
6) granice stref ,,W” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

7) granice stref ochronnych gazociggu wysokiego ci$nienia;

8) granice stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

9) obszary zagrozenia osuwiskowego oraz wawozy i stoki skarp;

10) granice zasiegu urzadzen melioracji szczegotowych;

11) symbole przeznaczenia terenow funkcjonalnych okreslone odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyr6zniajacym je sposrod innych terenéw: od 1IMNU do 35MNU, od IMNL do 9MNL, od 1RM do 41RM,
1UO, od 1IKDW do 18KDW, od 1ZL do 30ZL, 1ZN, od 1R do 32R, od 1WS do 3WS.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym sposobie zagospodarowania oraz symbole przeznaczenia tych
terenow znajdujace si¢ poza granicami planu a bedace obowiazujacymi ustaleniami MPZP uchwalonego
uchwala nr 143/XXVII/05 Rady Gminy Ptoniawy—Bramura z dnia 09 sierpnia 2005;

2) granica obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig;
3) wymiary liniowe w metrach;
4) wymiary katowe w stopniach.

§ 4. Plan okresla przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym m.in. linie zabudowy, gabaryty
obiektow 1wskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegotowe zasady 1warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci objetych planem, zasady rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, stawki procentowe, shuzace naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, granice isposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie w tym, obszaréow szczegoélnego zagrozenia powodzig, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu zielonym — rozumie si¢ przez to dach o wierzchnim pokryciu ros§linnoscia;

2) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejgca w dniu wejscia w zycie planu lub ta,
dla ktérej wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu;

3) kondygnacji w poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ nadziemna uzytkowa,
ktora wykonana jest w dachu spadowym w rozumieniu rozporzadzenia Ministra infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczone na rysunku planu, wydzielajace
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to najmniejsza dopuszczalng
powierzchni¢ biologicznie czynng na dziatce wyrazang w procentach w stosunku do powierzchni
dzialki;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
przed ktora nie nalezy sytuowa¢ obiektéw budowlanych. Dopuszcza si¢ przed wskazanymi w
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planie liniami nieprzekraczalnej zabudowy: remonty, przebudowy i nadbudowy obiektow
budowlanych istniejacych;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst planu i rysunek planu;

8) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinno$cig oraz
woda powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i
stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajagcym im naturalng wegetacje;

9) przejsciu ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajagce  migracje
drobnych zwierzat, zrealizowane w formie otworow o $rednicy co najmniej 15 cm wykonanych
w podmurowece, przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstepach nie  wigkszych niz 10,0 m  lub
przeswitow o szerokosci co najmniej 10 cm pomigdzy podmurowka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysoko$¢ podmurowki nie przekracza 10cm;

10) starodrzewiu — nalezy przez to rozumie¢ jedng z ostatnich faz rozwoju drzewostanu obejmujaca
drzewa w wieku powyzej 100 lat;

11) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio
symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terenow;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktérego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okre§lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

13) terenie przybrzeznym — rozumie si¢ przez to pas terenu o szerokosci 20m z kazdej strony linii
brzegowej wod powierzchniowych;

14) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uznang za uciagzliwa lub ponadnormatywna wg
obowigzujacych norm i przepiséw odrebnych, z wytgczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznosci publiczne;;

15) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, miejsca parkingowe,

a takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie a takze ogolnodostepne stacje
telefoniczne;

16) ustugach uciazliwych - rozumie si¢ przez to ustugi zwiazane z przedsiewzigciami mogacymi znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

17) ustugach nieucigzliwych - rozumie si¢ przez to ustugi nie zwigzane z przedsiewzigciami mogacymi
znaczaco oddziatywac na $§rodowisko;

18) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, rozumiany jako udziat sumarycznej
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

19) zieleni gminnej - rozumie si¢ przez to zespoly roslinnosci spelniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne,
dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w szczegdlnosci: parki, zielence, zielen na placach, ulicach,
zielen izolacyjng z wylaczeniem terenow ogrodow dziatkowych;

20) zieleni wysokiej — rozumie si¢ przez to zadrzewienia liciaste i iglaste o wysokosci powyzej 10m.

§6.1. Kazde ustalenie okreslone dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia jest obowigzujace
dla wszystkich terenéw oznaczonych tym samym symbolem przeznaczenia.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych dziatek nalezy okresla¢ wedlug ustalen
szczegotowych, o ktérych mowa w dziale III w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i z uwzglednieniem ustalen ogdlnych, o ktorych mowa w dziale II.
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DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego
ustaleniami planu.

§ 7. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna
uwzgledniac:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne krajobrazowe;
3) wymagania ochrony przyrody;

4) wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania osob
niepetnosprawnych;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury;
6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci;
7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) wymagania przepisow szczegoétowych i norm polskich, w szczegolnosci dotyczacych okreslenia odleglosci
i warunkoéw usytuowania elementow zagospodarowania terenu, w tym migdzy innymi:

a) warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
b) warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 8. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi maja na rysunku planu oznaczenie, na ktore sktada
si¢: kolejny numer terenu oraz symbol okreslajacy przeznaczenie podstawowe terenu.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow funkcjonalnych oznaczonych odpowiednio symbolami
przeznaczenia i wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od IMNU do 35MNU - to tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;

2) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od IMNL do 9MNL — to tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach le$nych;

3) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1RM do 41RM - to tereny zabudowy zagrodowe;j w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

4) tereny oznaczone symbolem przeznaczenia 1UO — to tereny zabudowy ustug o§wiaty;

5) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od IKDW do 18KDW - to tereny drég ~ wewngtrznych;
6) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1ZL do 30ZL — to tereny lasow i zalesien;

7) tereny oznaczone symbolem przeznaczenia 1ZN — to tereny zieleni naturalnej;

8) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1R do 32R— to tereny rolnicze;

9) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1WS do 3WS— to tereny wod powierzchniowych.

3. Cechy szczegolne terenow wyrdznionych w ramach tego samego przeznaczenia okreslone zostaty w
przepisach szczegotowych planu.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych nastgpujace tereny:

1) uslug o$wiaty oznaczone symbolem przeznaczenia 1UO, jako tereny przeznaczone pod budowe
1 utrzymanie szkot publicznych, przedszkoli oraz placéwek opiekunczo-wychowawczych;

2) wod powierzchniowych oznaczone symbolami przeznaczenia od 1WS do 3WS, jako tereny przeznaczone
do utrzymania i regulacji zbiornikéw, innych urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych.

2. Dopuszcza si¢ na terenie planu lokalizacje inwestycji publicznych z zakresu taczno$ci publiczne;j,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
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§ 10. 1. Plan ustala zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow. Do
czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposob
dotychczasowy.

2. Dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejagcej zabudowy usytuowanej w pasie pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi uktadu komunikacyjnego a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wykluczeniem
powigkszenia kubaturowego skutkujacego zwickszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu.

3. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RM do 41RM
budowebiogazowni rolniczych jako urzadzen wspomagajacych produkcj¢ rolnicza oraz przetworstwo rolno-
spozywcze.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:
1) reklamy w formie wolnostojacych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem:
a) nie moga by¢ umieszczane w odleglosci mniejszej niz 3m od krawedzi jezdni,
b) lokalizowane na poszczeg6lnych terenach funkcjonalnych nie mogg mie¢ wigcej niz 5 m wysokosci,

2) reklamy w formie statych tablic i statych urzadzen reklamowych moga by¢ umieszczane na elewacjach
budynkéw, jesli ich powierzchnia ma nie wigcej niz 0.5 m? lub miejsce na reklamg¢ zostalo wyznaczone
w projekcie budowlanym budynku;

3) opuszcza si¢ lokalizacje reklam i znakéw informacyjno-plastycznych w powiazaniu z elementami matlej
architektury.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych elementow zelbetonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementow prefabrykowanych wylacznie w formie cokotow lub
fundamentow;

2) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra  biezacego
swojej dtugosci;

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekraczaé 1,6 m, z wyjatkiem ogrodzen boisk  sportowych,
gdzie dopuszcza si¢ wysoko$¢ wymagang technologia obiektu;

4) maksymalna wysoko$¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,3 m od poziomu terenu, nakazuje si¢  wykonanie
,»przejs¢ ekologicznych” umozliwiajagcych migracje matych zwierzat;

5) linia ogrodzen nie moze przekraczac linii rozgraniczajacej drogi;

6) przy budowie ogrodzen w granicach obszaréw zagrozenia osuwiskowego oraz wawozow i stokow skarpy,
oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ wyltacznie fundamentow punktowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 13. 1. Plan wskazuje granice stref ,,W” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych. W obrgbie
wyzej wymienionych stref, grunty na ktorym beda prowadzone roboty ziemne lub zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na terenie, podlegaja ochronie w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

2. Plan ustala granice strefy ,,K” ochrony warto$ci krajobrazu i ekspozycji wartosci przyrodniczo-
kulturowych, dla ktorej obowiazuje:

1) nakaz ochrony i zachowania istniejacego starodrzewu,
2) zakaz lokalizacji obiektoéw kubaturowych.

3. Plan wyznacza granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéow zabytkowych,
w obrebie ktorych dominuje historyczne rozplanowanie i zabudowa o regionalnych lub lokalnych wartos$ciach
kulturowych, o niewielkim stopniu zdegradowania, ktorych stan zachowania pozwala na przeprowadzenie
dziatan konserwatorsko-rewaloryzacyjnych.
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4. W obrgbie strefy ,,B” obowigzuje:
1) bezwzgledna ochrona historycznego rozplanowania, zabudowy oraz istniejacej zieleni wysokiej,
2) zakaz ucigzliwej dziatalnosci inwestycyjne;j.

5. Wszelkie roboty budowlane prowadzone przy obiektach i na obszarach objetych ochrong na
podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami nalezy realizowaé
W oparciu o przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

6. Wszelkie remonty w obrebie strefy ,,B” winny by¢ wykonywane z zastosowaniem tradycyjnych
materiatow (kamien, cegla, drewno, dachéwka ceramiczna). Nowe realizacje powinny nawigzywac do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryly, podzialow architektonicznych.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogolne dla terendw i obiektow podlegajacych ochronie

ze wzgledu na wymagania ochrony Srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi.

§ 14. 1. W planie przeksztalca si¢ tereny rolnicze i leSne na budowlane. Realizacj¢ nowych funkcji nalezy

podporzadkowa¢ warunkom wynikajacym z ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu podejmujac

przedsigwzigcia zgodnie zzasadg zréwnowazonego rozwoju przy speieniu przepisow odregbnych, w tym
standardow $rodowiskowych i szczegdlnych form ochrony srodowiska.

2. Ze wzgledu na ochrone przyrody, na obszarze niniejszego planu obowigzuje:

1) okreslenie minimalnej wielkosci dziatki powstalych w wyniku tgczenia i podziatu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu dla poszczegdlnych terenow funkcjonalnych;

2) stosowanie ogrodzen umozliwiajagcych w poziomie terenu migracj¢ drobnych przedstawicieli fauny zgodnie
z ustaleniami §12.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni:
1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego drzewostanu;

2)nalezy wprowadza¢ roslinno$¢ zgodng zsiedliskiem, wtym rowniez na tereny Cczasowo
niezagospodarowane; niezagospodarowane;

3) w celu odtworzenia warto$ci przyrodniczych iuzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacji
spowodowanej  nieprawidlowym  uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze
rekultywacyjnym.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ ,,obszary zagrozenia osuwiskowego oraz wawozy i stoki skarp”, w obrebie ktérych:

1) w przypadku realizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych, nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystepowania ztozonych i skomplikowanych warunkow gruntowych oraz
ruchow masowych ziemi;

2) elementy infrastruktury powinny by¢ realizowane z uwzglednieniem zagrozenia ruchami masowymi ziemi;

3) zabrania si¢ usuwania zadrzewien, o ile nie wynika to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych oraz z potrzeby ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia;

4) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych znieksztatcajacych rzezbe terenu, poza obszarami wyznaczonymi
liniami zabudowy, zwyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym.

2. Ustalenia zawarte w ust. 1 pkt 1 obowigzuja, takze dla nowych budynkéw realizowanych w odlegtosci do
30 m od granicy ,,0bszarow zagrozenia osuwiskowego oraz wawozow i stokow  skarpy”.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania 1iochrony terenéw przybrzeznych wod
powierzchniowych:

1) zakaz dewastacji terendw przybrzeznych;

2) odprowadzanie §ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych tylko po uprzednim
podczyszczeniu w separatorach;
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3) zakaz stosowania i sktadowania nawozoéw mineralnych;
4) zakaz niszczenia naturalnej linii brzegowej;

5) zakaz uszczuplania trwalej zieleni — siedlisk krzewiastych i drzewiastych zasobow wzdhuz ciekow
wodnych, naturalnych siedlisk roslinnosci przywodnej ibagiennej (szuwary, trzcinowiska, tozy itp.),
kompleksow lesnych oraz rozrzuconych niewielkich zespotow lesnych atrakcyjnych krajobrazowo;

6) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci
nie mniejszej niz 4m od linii brzegowe;;

§ 18. Zasigg wystepowania urzadzen melioracji szczegélowych wyznacza granica na rysunku planu. W celu
ochrony urzadzen melioracji ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje si¢ wydzielenie wzdtuz rowow melioracyjnych nie ogrodzonych paséw technicznych o
szeroko$ci minimum 3 m umozliwiajacej dostep do rowow w stopniu wystarczajacym do ich eksploatacji,

2) bezwzglednie zakazuje si¢ odprowadzania do rowow $ciekow z kanalizacji sanitarnej i innych
zanieczyszczen poza $ciekami deszczowymi w miejscach, gdzie rowy zostaly przystosowane do
celow komunalnych,

3) w projektach inwestycji wchodzacych w kolizj¢ z urzadzeniami melioracji lub lokalizowanych w ich
bezposrednim sgsiedztwie nalezy przyjac jako nadrz¢dny cel zachowanie droznos$ci urzadzen melioracji,

4) zakazuje si¢ uymowania wody z urzadzen melioracji wodnych,
5) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ogrodzen w odlegtos$ci min. 1,5 m od gérnej krawedzi skarp rowu,

6) zakazuje si¢ wykonywania nasadzen drzew w odleglo$ci mniejszej niz 3 m od goérnej krawedzi
skarpy rowu melioracyjnego,

7) rowy melioracyjne przebiegajace przez teren opracowania nalezy zachowaé, a nowoprojektowane
obiekty kubaturowe nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci minimum 3 m od ich gérnych skarp,

§ 19. 1. Teren planu znajduje si¢ w obszarze Gléwnego Zbiornika Wdd Podziemnych.
2. W celu ochrony tego obszaru ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ~ ochrony wod
podziemnych;

3) zakaz budowy sktadowisk odpadéw mogacych by¢ zréodtem zanieczyszczenia gleb i wod
podziemnych;

4) zakaz wykorzystywania $ciekdw, ktorych samoistne unieszkodliwienie przez srodowisko naturalne
jest niemozliwe, uzycia odktadajacych si¢ w gruncie srodkéw chemicznych ochrony rosélin,  oraz
intensywnego nawozenia;

5) dla przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych nakaz stosowania rozwigzan
technicznych ograniczajacych obnizenie poziomu wod gruntowych.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy ograniczac ucigzliwo$ci akustyczne pochodzace ze zrodetl hatasu o ponadnormatywnym
natezeniu, glownie z obszarow zamieszkalych, poprzez zabezpieczenia techniczne Iub zmiang technologii
i urzadzen; natezeniu, gtéwnie z obszarow zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang
technologii i urzadzen;

2) hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie moga siggac¢ poza obreb dzialki, na ktérej Y]
wytwarzane;

3) w zagospodarowaniu terenow nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodo-
wisku zawarte w przepisach odrebnych.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony gruntow, gleb i wod powierzchniowych:
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1) przed przystapieniem do prac budowlanych nalezy usunac i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem warstwe
préchniczng gruntu;

2) zakazuje si¢ sktadowania gruntow zanieczyszczonych oraz trwatego sktadowania odpadow;

3) zakazuje si¢ sktadowania nawozow mineralnych w pryzmach. Nawozy dostarczane luzem powinny by¢
przechowywane w magazynach lub pod zadaszeniem.

§ 22. 1. Ustala si¢ strefy ochronne linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV o szerokosci po
8 metréw od rzutu poziomego skrajnych przewodow linii.

2. W w/w strefach zakazuje si¢ sytuowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
Przy projektowaniu w tych strefach innych obiektow budowlanych, nalezy zachowaé bezpieczne odleglosci
oraz zachowa¢ wymagania norm oraz przepiséw odrebnych.

§ 23. W zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym  zwigzanym  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen
1 sieci infrastruktury okreslone w wymaganiach przepiséw odrebnych.

§ 24. 1. Ustala si¢ strefe ochronng dla linii gazowej wysokiego ci$nienia DN1400 o szerokosci 100m po
obu stronach istniejacej nitki gazociagu.

2. W strefach technicznych zakazuje si¢ sytuowania obiektow terenowych.

3. Dla obszaru objetego strefag ochronng dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe obiektow i urzadzen
zwigzanych z gazociagiem oraz prowadzenie prac eksploatacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. 1. Plan wskazuje obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

2. W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 26. Podstawowg sie¢ komunikacji drogowej tworza drogi publiczne, bedace poza terenem opracowania
niniejszego planu.

§ 27. 1. Jako uzupehniajaca sie¢ komunikacji ustala si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami
terenu od 1IKDW do 18KDW.

2. Dopuszcza si¢ realizacje innych niz oznaczone na rysunku planu drog wewnetrznych na
poszczegdlnych terenach funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 28. Dostep do drogi publicznej dla istniejagcych inowo wydzielonych dziatlek budowlanych, na
poszczegdlnych terenach, nalezy realizowac przede wszystkim poprzez istniejgce lub projektowane zjazdy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, oraz drogi wewnetrzne, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych
terenéw stanowig inaczej.

§ 29. Plan ustala nastgpujace zasady parkowania dla obszaru objetego planem:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylacznie na terenie wilasnej
dzialki;
2) dla funkcji z zakresu ustug handlu nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte

100m? powierzchni sprzedazy;

3) dla funkcji z zakresu uslug agroturystyki nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na 2 miejsca
noclegowe;

4)dla funkcji zzakresu ustug oS$wiaty nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca do parkowania na
10 zatrudnionych oraz co najmniej 5 miejsc ogdlnodostepnych, jako miejsca dla oséb podwozacych
uczniow;

5) dla pozostatych funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte
100m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 3;
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6) dla funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej;

7) dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikéw o 50% w przypadku wyznaczania miejsc postojowych na
dziatkach wydzielanych dla zabudowy istniejace;.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 30. 1. Realizowane sieci infrastruktury technicznej jako sieci publiczne powinny by¢ prowadzone przez
tereny przeznaczone na cele publiczne, w szczegdlnosci na terenach drog publicznych jako
lokalizowane poza jezdnig.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
sciekow, zaopatrzenia w gaz i energi¢ elektryczng poprzez istniejgce i nowo realizowane sieci oraz obiekty,
znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewn¢trznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza
obszarem planu.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele
publiczne, a w szczegolnosci na terenach drog wewnetrznych.

4. Dopuszcza si¢ bez konieczno$ci zmiany planu zachowanie i uzytkowanie istniejgcych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich budowe, remont, przebudowe lub rozbudowe wynikajaca
z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu.

5. W przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejacymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej, nalezy urzadzenia te przebudowac przy zachowaniu uwarunkowan
wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 31. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) wszystkie budynki zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza posiadaé przylacze
wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania;

2) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo-gospodarczych i ochrony przeciwpozarowej odbywac si¢
bedzie z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych na warunkach zgodnych z
przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy zagrodowej do czasu realizacji sieci wodociggowej pobor
wody ze studni wykonanych przez osoby uprawnione w granicach dziatki;

4) dopuszcza si¢ uzytkowania istniejagcych podziemnych uje¢ wody, do czasu wybudowania sieci
wodociagowej dajacej mozliwos¢ zaopatrzenia w wodg;

5) projektowane sieci musza by¢ wyposazone w hydranty przeciwpozarowe wedtug zasad okreslonych
w przepisach odrebnych, przy czym parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwos¢ ich wykorzystania dla
celow przeciwpozarowych.

§ 32. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowo-komunalnych i wod opadowych:

1) $cieki bytowe i komunalne, docelowo, nalezy odprowadza¢ siecia kanalizacji do oczyszczalni Sciekdw;

nakazuje si¢, aby docelowo wszystkie budynki posiadaty przylacze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie $ciekow bytowych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku i sposobu
zagospodarowania dziatki; ze wzgledu na brak na chwilg obecng systemu kanalizacji zbiorczej

w gminie Ploniawy - Bramura do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢, w oparciu o przepisy
odrebne, stosowanie 1 odprowadzenie Sciekow do atestowanych przydomowych oczyszczalni §ciekow

lub do atestowanych szczelnych zbiornikow bezodptywowych; po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej
nakazuje si¢ likwidacje bezodptywowych zbiornikéw na Scieki;
2) dopuszcza sig¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadzania wod opadowych i roztopowych

dla istniejacych obiektow budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania;

3) wody opadowe i roztopowe z terenow nowo realizowanej zabudowy lub nowo realizowanego
zagospodarowania terenu w pierwszej kolejnosci nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony w
granicach wiasnej dziatki, z uwzglednieniem wielkosci powierzchni biologicznie czynnej, przy
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czym dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji zbiornikow retencyjnych oraz innych form zagospodarowania
wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania, na warunkach okreslonych  w przepisach
odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wod opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

5) zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych, podjazdéw i parkingdw o pow. powyzej 100 m?
muszg by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach;

6) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych drég do istniejacych rowow i studni
chlonnych jest mozliwe po uprzednim ich podczyszczeniu.

§ 33. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) obowiazek ogrzewania nowych budynkow ze zrodet ciepta zasilanych gazem, olejem opatowym
lekkim o zawartosci siarki do 0,3%, energia elektryczng lub energia odnawialng, w tym: energia
stoneczna, energia wiatru, biogazu oraz biomasy;

2) dopuszcza si¢ w istniejacej zabudowie, do czasu przystosowania jej do w/w wymogow, korzystanie
z istniejacych zrodet ciepla;

3) stosowanie innych no$nikow energetycznych w tym wegla i koksu jest dopuszczalne pod warunkiem,
ze beda stosowane w urzadzeniach majacych odpowiednie atesty lub swiadectwa ekologiczne

i zapewniajacych standardy emisji dopuszczone w przepisach odrgbnych.
§ 34. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej i projektowane;j
sieci gazowej oraz zrodet indywidualnych;

2) realizacja sieci gazowej i przylaczy do obiektow budowlanych musi by¢ zgodna z zasadami okre§lonymi
w przepisach odrgbnych.

§ 35. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi;

2) prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach, dopuszcza sig¢
jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych
napowietrznych linii SN i nN na wspolnych shupach;

3) stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji transformatorowych SN/nN
w wykonaniu wnetrzowym, dopuszcza si¢ jednak ze wzgledow technicznie uzasadnionych stosowanie linii
elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji w wykonaniu stupowym;

4) rozw6j systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie, przebudowie
i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych,
atakze na odbudowie, przebudowie, modernizacji iwymianie istniejacych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji;

5) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych Zrodlach energii, nie posiadajacych
z poziomu ziemi widocznych elementéw ruchomych, w tym paneli stonecznych i paneli fotowoltaicznych;

§ 36. Zasady gospodarki odpadami:

1) usuwanie odpadéw realizowa¢ nalezy wramach zorganizowanego io powszechnej dostepnosci
komunalnego systemu zbierania i usuwania odpadow statych;

2)w zakresie magazynowania odpaddéw, na calym obszarze planu dopuszcza si¢ wylacznie wstgpne
magazynowanie odpadoéw przez ich wytworce, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
odpadami;

3) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbidrke odpadow,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

§ 37. Zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
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1) zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng z istniejacej sieci telekomunikacyjnej;

2) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykonac¢ jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie w obrebie
paséw drogowych istniejacych i projektowanych drog;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa;

4) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym w szczegolnosci stacje bazowe
telefonii komorkowej;

5) w przypadku budowy kontenerowych obiektéw telekomunikacji, nalezy je maskowa¢ wysokimi, gestymi
krzewami,

6) utrzymanie istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen i sieci) oraz jej rozbudowe wraz
z masztami i antenami dostgpu radiowego.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 38. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ scalania ipodziatu istniejacych w dniu uchwalenia planu dziatek
ewidencyjnych celem utworzenia dzialek budowlanych, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi
publicznej dla kazdej dziatki budowlanej oraz mozliwosci wykonania dla kazdej znich indywidualnych
przytaczy do urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie zustaleniami szczegétowymi planu dla
poszczegdlnych terenow funkcjonalnych zawartych w Dziale I11.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m — dla terenéw oznaczonych symbolem
przeznaczenia od IMNU do 35MNU, od IMNL do 9MNL, od 1RM do 41RM, 1UO.

4. Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego bedzie wynosit od 70°do 90°.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdzial 8.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami nieuciazliwymi oznaczonych symbolami przeznaczenia od IMNU do 35MNU.

§39.1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1MNU do 35MNU przeznacza si¢ na
realizacj¢ 1 utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

2.  Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonymi symbolami przeznaczenia od 1IMNU do 35MNU realizacje
funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, w tym drogi wewnetrzne, ogrodzenia i mata architektura.

3. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od IMNU do 35MNU utrzymuje si¢ istniejaca
zabudowg¢ mieszkaniowa oraz zabudowe zagrodowa z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
modernizacji i odbudowy obiektow zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym, sadowniczym lub
ogrodniczym.

4. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od IMNU do 35MNU dopuszcza si¢ lokalizacje
drobnej wytworczosci zwigzanej z istniejaca zabudowa zagrodowg oraz produkcji zwigzanej z dziatalno$cia
rolniczg, sadowniczg oraz ogrodnicza.

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od IMNU do 35MNU obowigzuje catkowity
zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko lub dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany na podstawie przepisow odrebnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej
gminy;

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowaé stale lub czasowe ucigzliwo$ci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych;
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3) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terendow do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej
nie wymagajacej zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robdt
budowlanych,

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terenow zieleni gminne;j;
4) dystrybucji takich towardéw jak paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1IMNU do 35MNU ustala si¢ nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) gtéwne polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ spadek o pochyleniu od
15do 45 stopni oraz pokrycie dachowka ceramiczng, blacha lub materiatem dachéwkopodobnym,
w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szaro$ci; dopuszcza si¢
realizacje zielonych dachow;

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi  na
rysunku planu;

a) min. 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej dojazdowej oraz wewnetrznej,
b) min. 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi zbiorczej,

¢) min. 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

3) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako wolnostojaca lub blizniacza;
4) zabudowa ustlugowa moze by¢ realizowana jako wolnostojaca lub jako wbudowana w zabudowe
mieszkaniowa;

5) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej si¢ z zabudowa istniejaca:

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu musza by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi
elementami zabudowy istniejace;j,

b) gléwne potacie dachu musza mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,
c) gtéwne kalenice dachow powinny by¢ rownolegle;
6) jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne;

7) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie
koloréow wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie
przekraczajace 20% chromatycznosci barwy. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza
wyznaczonych przedziatéw wylacznie na fragmentach $cian budynku, nie przekraczajacych 10%
powierzchni danej elewacji;

a) obowigzek okreslania kolorow w oparciu o ww. system nie dotyczy materialow elewacyjnych
w kolorach dla nich naturalnych — np. aluminium, miedzi, stali nierdzewne;j, szkta, drewna,
betonu, ceramiki, kamienia;

8) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw sztucznych typu siding;
9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w §29;
10) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen na zasadach okreslonych w §12;

11)  ustalenia zawarte w pkt. 5 nie dotycza zabudowy gospodarczej realizowanej w ramach zabudowy
zagrodowe;.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1IMNU do 35MNU ustala si¢ nastepujace
wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
terenu oraz podziatu na dziatki dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;
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3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalania i podziatu — 1000m?
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —12 m;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 40%;

7) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych — 2;

8) maksymalna ilo§¢ kondygnacji poddaszowych — 1;

9) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkéw garazowych i gospodarczych — 1;

10) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 3 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnegtrzne.

Rozdzial 9.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dzialkach lesnych oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1IMNL do 9MNL

§43. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od IMNL do 9MNL przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonymi symbolami przeznaczenia od 1IMNL do 9MNL realizacje
funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej migedzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe,
infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, w tym drogi wewngtrzne, ogrodzenia
i mala architektura.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1IMNL do 9MNL obowiazuje catkowity
zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany na podstawie przepisow odrgbnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej
gminy;

3) lokalizowania obiektéw mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz ~ powierzchniowych;

4) dystrybucji takich towarow jak paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne.

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od IMNL do 9MNL ustala si¢ nastepujace
szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz utrzymania trwalej uprawy lesnej na terenie nie wytaczonym z produkcji lesne;j;
2) zabudowa musi by¢ realizowana jako niepodpiwniczona;
3) zabudowe nalezy lokalizowac¢ zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

a) min. 6 m od zewngetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej dojazdowej oraz wewngtrznej,
b) min. 8§ m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi zbiorczej,

¢) min. 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

4) zabudowa mieszkaniowa musi by¢ realizowana jako wolnostojaca;
5) jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne;
6) gtéwne polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o

pochyleniu od 15° do 45° oraz pokrycie dachdwkg ceramiczng, blachg lub materiatem
dachowkopodobnym, w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w
odcieniach szaro$ci; dopuszcza si¢ realizacj¢ zielonych dachow;

7) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie
kolorow wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie
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przekraczajace 20% chromatycznosci barwy. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza
wyznaczonych przedzialow wylacznie na fragmentach $cian budynku, nie przekraczajacych 10%
powierzchni danej elewacji;

a) obowigzek okreslania koloréw w oparciu 0 ww. system nie dotyczy materialow elewacyjnych w
kolorach dla nich naturalnych — np. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna,  betonu,
ceramiki, kamienia;

8) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;
9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w §29;
10) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen na zasadach okre§lonych w §12.

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od IMNL do 9MNL ustala si¢ nastepujace
wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki:

1) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,3;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalania i podziatu — 1000m?

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 300m2 jednak nie wiecej niz 20% pow. dziatki;

5) dopuszczenie wylaczenia z produkcji le$nej maksymalnie 500 m2 na jednej dziatce jednak nie wigcej
niz 25% powierzchni dziatki;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej — 70%;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego - 50 m2;

9) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych — 4m;

10)  maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy petnych — 1;

11) maksymalna ilo§¢ kondygnacji poddaszowych — 1;

12)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkow garazowych i gospodarczych — 1.

Rozdzial 10.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RM do 41RM.

§47.1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1RM do 41RM przeznacza si¢ na realizacje i
utrzymanie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonymi symbolami przeznaczenia od 1RM do 41RM realizacjg
funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe,
infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, w tym drogi wewngtrzne, ogrodzenia
i mata architektura.

3. Naterenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1RM do 41RM utrzymuje si¢ istniejaca
zabudowe zagrodowa oraz zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
modernizacji i odbudowy obiektow oraz budowy nowych obiektow zwigzanych z prowadzonym
gospodarstwem rolnym, sadowniczym lub ogrodniczym.

4. Naterenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1RM do 41RM dopuszcza si¢ lokalizacje
drobnej wytworczos$ci zwigzanej z zabudowa zagrodowa, produkcji zwigzanej z dziatalno$cia rolnicza,
sadowniczg 1 ogrodniczg oraz lokalizacje¢ ustug agroturystycznych.

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RM do 41RM obowiazuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko lub dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany na podstawie przepisoOw odrebnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej
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gminy oraz obiektow chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wickszej niz 210 duzych  jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP);

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz ~ powierzchniowych;

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie
wymagajacej zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robot
budowlanych,

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni gminne;j;
4) dystrybucji takich towaréw jak paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne.

§ 49. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RM do 41RM ustala si¢ nastgpujgce
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ spadek o pochyleniu do 45 stopni oraz
pokrycie dachdéwkag ceramiczng, blachg lub materialem dachowkopodobnym, w palecie kolorow
naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci; dopuszcza si¢ realizacje zielonych
dachow;

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;

a) min. 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej dojazdowej oraz wewnetrzne;j,
b) min. 8 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi zbiorczej,
¢) min. 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

3) zabudowa zagrodowa musi by¢ realizowana jako wolnostojaca;

4) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow wg
systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20%
chromatycznosci barwy. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatow
wylacznie na fragmentach $cian budynku,  nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji;

a) obowigzek okreslania koloréw w oparciu 0 ww. system nie dotyczy materiatow elewacyjnych W
kolorach dla nich naturalnych — np. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna,  betonu,
ceramiki, kamienia;

5) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw sztucznych typu siding;
6) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ na warunkach okre§lonych w §29;
7) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen na zasadach okreslonych w §12.

§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RM do 41RM ustala si¢ nastepujace
wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad istandardow ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania
terenu oraz podziatu na dziatki dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalania i podziatu — 1000m?
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy —12 m;

5) maksymalna ilo§¢ kondygnacji zabudowy peinych -2;

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 20%;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
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9) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

Rozdzial 11.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw uslug oSwiaty

oznaczonych symbolem przeznaczenia 1UO.

§51. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia 1UO przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie
zabudowy ustug oswiaty.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonymi symbolem przeznaczenia 1UO realizacj¢ infrastruktury
towarzyszacej funkcji podstawowej takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, w tym drogi wewnetrzne, ogrodzenia i mala architektura,
nieckubaturowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1UO obowiazuje calkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wymagajacych sporzadzenia

raportu oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko lub dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany na podstawie przepisoOw odrebnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej
gminy;

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowac¢ stale lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatlasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz ~ powierzchniowych;

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie
wymagajacej zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robot
budowlanych,

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni gminnej;

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci wytworczej lub produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji
takich towarow jak paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne;

§ 53. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1UO ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) gléwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ spadek o pochyleniu do 45 stopni oraz
pokrycie dachowka ceramiczng, blacha lub materialtem dachowkopodobnym, w palecie kolorow
naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szaro$ci; dopuszcza si¢ realizacje zielonych
dachéow;

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;

3) zabudowa zagrodowa musi by¢ realizowana jako wolnostojaca;

4) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie kolorow wg
systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20%
chromatyczno$ci barwy. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatdw wylacznie na
fragmentach $cian budynku, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji;

a) obowigzek okreslania koloréw w oparciu o ww. system nie dotyczy materiatlow elewacyjnych
w kolorach dla nich naturalnych — np. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu,
ceramiki, kamienia;

5) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;
6) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w §29;
7) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen na zasadach okreslonych w §12.

§ 54. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1UO ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dzialki:
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1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0;

2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalania i podziatu - 3000m?
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —15 m;

5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy pelnych -2;

6) maksymalna ilo§¢ kondygnacji poddaszowych — 1;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 20%;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

9) zasady 1 warunki, o ktérych mowa w pkt 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

Rozdzial 12.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw laséw i zalesien

oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1ZL do 30ZL.

§ 55. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1ZL do 30ZL przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie funkcji zwigzanych z zielenig lesna.

§ 56. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1ZL do 30ZL obowigzuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko lub dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepisOw odrgbnych za wyjatkiem obiektow
obstugi technicznej gminy;

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz ~ powierzchniowych;

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

4) realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej poza obiektami stuzagcymi gospodarce lesnej;

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow;
6) grodzenia.

§ 57. Dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1ZL do 30ZL ustala si¢ nast¢pujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren nalezy pozostawi¢ w catosci jako teren biologicznie czynny;
2) grunty orne moga by¢ uzytkowane do czasu zamiany ich w zalesienia;
3) zalesienie gruntow rolnych winno spetnia¢ odpowiednie przepisy odrgbne;

4) zagospodarowanie lasow winno uwzglednia¢ odpowiednie przepisy odrgbne dotyczace gruntow lesnych,
w szczegolnosci plany urzadzenia lasow.

Rozdzial 13.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zieleni naturalnej

oznaczonych symbolem przeznaczenia 1ZN

§58. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia 1ZN przeznacza si¢ na realizacj¢ iutrzymanie
funkcji zwigzanych z zielenig naturalna.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonymi symbolem przeznaczenia 1ZN realizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz matej architektury.

§ 59. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1ZN obowigzuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko lub dla ktérych obowigzek
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sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepisow odrebnych za wyjatkiem obiektow
obstugi technicznej gminy;

2) lokalizowania obiektéw mogacych powodowa¢ state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz ~ powierzchniowych;

3) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
4) realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;;

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow;

6) grodzenia.

§ 60. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia 1ZN ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zasady zagospodarowania winno uwzglednia¢ odpowiednie przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 95%.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendw rolniczych

oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1R do 32R.

§ 61. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1R do 32R przeznacza si¢ realizacj¢ i utrzymanie
funkcji zwigzanych zrolniczg przestrzenig produkcyjng z dopuszczeniem zalesienie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 62. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1R do 32R obowiazuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco wpltywaé na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko lub dla ktéorych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany na podstawie przepisow odrebnych;

2) lokalizowania obiektéw mogacych powodowa¢ state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz ~ powierzchniowych;

3) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

4) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci wytworczej lub produkcyjnej oraz zabrania sie dystrybucji

takich towarow jak paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne;
5) sktadowania jakichkolwiek odpadow;
6) realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;.

Rozdziatl 15.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég wewnetrznych

oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1IKDW do 18KDW.

§63. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1KDW do 18KDW przeznacza si¢ na
realizacje drog wewnetrznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od IKDW do 18KDW zakazuje si¢
wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli ibudynkéw atakze innej zabudowy izagospodarowania
nie zwiazanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego;
2) gminnej infrastruktury technicznej;
3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 64. Dla terenow drég wewnetrznych oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1IKDW do 18KDW oraz
realizowanych na terenach funkcjonalnych wustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 6.0m;
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2) szeroko$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 4.5m;

3) zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych drég, nalezy realizowac na warunkach  okreslonych
w §32;

4) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbgdne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdow ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okre$lonych w przepisach odregbnych;

5) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw.

Rozdziat 16.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w wéd powierzchniowych

oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1WS do 3WS.

§ 65. Teren oznaczony symbolami przeznaczenia od 1WS do 3WS przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie funkcji zwigzanych z wodami powierzchniowymi.

§ 66. Na terenie oznaczonym symbolami przeznaczenia od 1WS do 3WS obowiazuje calkowity zakaz:
1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
2) sktadowania jakichkolwiek odpadow;
3) grodzenia.

§ 67. Dla terenu oznaczonego symbolami przeznaczenia od 1WS do 3WS ustala si¢ nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ dostepnos¢ terenu funkcjonalnego dla celow transportu i komunikacji zwigzanych z
funkcjonowaniem terenu,

2) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwalowan
przeciwpowodziowych oraz wycinki drzew ikrzewow oraz innych dziatan zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa i gospodarka wodna.

PRZEPISY PRZEJ S CIOWE I KO N COWE

Rozdzial 17.
Ustalenia przej$ciowe i koncowe

§ 68. Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu
w wysokosci:

1) 0,1 % - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1UO, 1IKDW do 18KDW, od IR do 32R,
od 1ZL do 30ZL, 1ZN, od 1WS do 3WS;

2) 20% - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia: od IMNU do 35MNU, od IMNL do
OMNL, od 1RM do 41RM.

§ 69. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia zawarte w Uchwale 143/XXVII/05 Rady gminy
Ploniawy - Bramura z dnia 09 sierpnia 2005t.

§ 70. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ploniawy - Bramura.

§ 71. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Ploniawy - Bramura.
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§ 72. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Sekowski
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr 263/ XXX1X/2014 z dnia 26 marca 2014r.
Rady Gminy Ploniawy - Bramura

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —45-

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ploniawy - Bramura

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU na podstawie art.20, ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Ploniawy - Bramura postanawia co
nastepuje: ze wzgledu na brak uwag dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ploniawy - Bramura nie

dokonuje si¢ rozstrzygnig¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Ptoniawy - Bramura



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —46— Poz. 5763

Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr 263/XXXIX/2014 z dnia 26 marca 2014r.
Rady Gminy Ploniawy - Bramura

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ploniawy - Bramura

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH na podstawie art.20, ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z pdzn. zm.),
art.7, ust.1, pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pézn. zm.) i art.111,ust.2, pkt 1 ustawy z 26
listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz.148 z p6zn. zm.) Rada Gminy Ploniawy - Bramura rozstrzyga co nastepuje:

Lp.  |Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej Sposob realizacji Zasady finansowania
Forma: Tryb zamowien Odpowiedzialni za Prognozowane zrodla finansowania Uczestniczqgcy
1) zadania realizacje i 1 - dochody wiasne, w finansowaniu zadania:
krotkookresowe wspolpracujgcy: 2 - dotacje, 1 - gmina
2) zadanie wieloletnie 1- wojt, 3 - kredyty, pozyczki komercyjne, 2 - wlasciciele
2 - wykonawca, 4 -kredyty, pozyczki preferencyjne, nieruchomosci
3 - pracownik urzedu |5 - srodki UE 3 - instytucje i fundusze
wlasciwy do spraw 6 - prywatyzacja majgtku lpomocowe
infrastruktury komunalnego, 4 - inni
4 - inne 7 - nadwyzki budzetu z lat poprzednich,
8 - inne
1. Drogi publiczne | WykUO terenéw nie dotyczy gza‘o;;ggfm‘eus‘awami °  |nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy

nieruchomos$ciami

2. Budowa 2 Zgodnie zustawg prawo |19 -3 1;2;3;4;5 1;2
zamowien publicznych

3. Inne Wodociagi 2 Zgodnie z ustawa prawo  |152;3 1;2;3;4;5 1;2
zamOwien publicznych

4. Kanalizacja 2 Zgodnie z ustawa prawo 1 ,2,3 1 5 2; 3, 4; 5 1 5 2
zamOwien publicznych

5. Gospodarka odpadami 2 Zgodnie z ustawa prawo | 152;3 1;2;3;4;5 1;2
zamoOwien publicznych

6. Elektroenergetyka 2 Zgodnie z ustawg prawo 1 ,2,3 1 5 2, 3, 4, 5 1, 2

zamowien publicznych

7. Gazownictwo 2 Zgodnie z ustawa prawo 1,2,3 1, 2; 3, 4; 5 1; 2

zamowien publicznych
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Uzasadnienie

Rada Gminy w Ploniawach-Bramurze w dniu 23 pazdziernika 2009r. podj¢ta uchwate Nr 172/XXXIII/09
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Ploniawy-Bramura.

Wojt Gminy Ploniawy-Bramura przeprowadzit tryb formalny sporzadzenia planu miejscowego zgodnie
z art. 17 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
iart. 39 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko i przeprowadzit
strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko.

W trybie ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz projektu prognozy oddziatywania na $rodowisko wptyneto pie¢ wnioskéw organdow
uzgadniajacych 1 opiniujacych, ktére zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Ploniawy — Bramura
W ustawowym terminie.

Wojt Gminy Ploniawy-Bramura uzyskal wymagane opinie iuzgodnienia, w tym ,,zgod¢ na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na nielesne”. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko ustalen planu
nie wniesiono zadnych uwag.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyczyni si¢ do okreslenia jasnych
zasad 1przepisOw zagospodarowywania iuzytkowania terendw objetych planem, umozliwiajac szybkie
wydawanie decyzji inwestycyjnych. Dzigki wyznaczeniu nowych terenéw funkcjonalnych, uchwalenie
planu spowoduje szybszy rozwoj inwestycyjny objetego planem obszaru. Rozw¢j inwestycji na obszarze
uchwalonego planu wplynie rowniez na ogoélny rozwdj spoteczno — gospodarczy calej gminy.

Dla usprawnienia procesOw inwestycyjnych na terenie gminy, ustanowienia stabilnego prawa
miejscowego dotyczacego gospodarowania przestrzenig, wypelnienia postanowienia Rady Gminy
wyrazonego w uchwale inicjujacej prace planistyczne — zasadne jest uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ploniawy-Bramura.

Przedktadany do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ploniawy-
Bramura, natomiast uzasadnieniec do uchwaly spelnia wymagania art. 42 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Sekowski
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