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UCHWALA NR XLI1V/333/2014
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 19 lutego 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie dla wsi Ligota Gérna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, 645 i 1318) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, 405 i 1238), w zwiazku z Uchwata
Nr XXI111/153/2012 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 23 maja 2012 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Ligota
Gorna, Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastgpuje:

DZIAL |
Przepisy ogolne
Rozdzial 1
Zakres i przedmiot ustalen planu

§ 1.1. Stwierdza sie, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla wsi Ligota Gérna nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwala Nr XX1X/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r.

2. Uchwala sig ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Ligota
Goérna”.

3. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Ligota Gérna”,
zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar ewidencyjny wsi Ligota Gorna.

4. Granice terenu objetego planem okreslone sa na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik do ni-
niejszej uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

§ 2.1. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 4, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

2. Zaktaczniki nr 2 i 3, 0 ktérych mowa w ust. 1, nie stanowig ustalen planu.
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§ 3.1. W planie okreslono:
1) w § 9 -10 — przeznaczenie terenow;

2) w § 11 - 15 — zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) w § 16 - 20 — zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym granice i sposoby za-
gospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odreb-
nych, a takze szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

4) w § 21 - 23 — zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) w § 24 - 25 — ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
6) w § 26 - 33 — zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

7) w § 34 - 57 — szczegbtowe przeznaczenie terendéw oraz zasady ich zabudowy i zagospodarowania, w tym —
odpowiednio do przeznaczenia terenu — zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania te-
renu oraz szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 2;

8) w § 58 — stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) w § 59 — sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. W planie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslono dla terenow:
1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 8MNU, 10MNU, 1MN i 2MN. Dla pozostatych terenéw nie
okreslono zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, poniewaz z oceny faktycznego zagospodaro-
wania nieruchomog$ci w granicach tych terenow wynika brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

3. W planie nie okreslono wymaganych obligatoryjnie zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej oraz granic
i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odreb-
nych przepiséw poza uwzglednionymi w ust. 1 pkt 3, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolne-
go zagrozenia powodzia Oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, poniewaz w granicach planu takie obiekty,
tereny i obszary nie wystepuja.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o0 r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne;

3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow;
4) zabytki objete ochrona konserwatorska, w tym:

a) zabytkowe budynki,

b) zabytkowa stacja transformatorowa,

¢) stanowiska archeologiczne;

5) uktad budynkow i kierunek kalenicy dachu do zachowania;
6) kapliczka do zachowania;

7) jar objety ochrona naturalnego uksztattowania terenu;

8) zadrzewienia do zachowania;

9) projektowany kierunek gtownej kalenicy dachu.

2. Pozostate elementy oznaczone graficznie na rysunku planu sa:

1) w przypadku elementow projektowanych — proponowanymi, ale nieobowiazujacymi ustaleniami planu;

2) w przypadku elementow istniejacych — elementami informacyjnymi, niebgdacymi ustaleniami planu.
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Rozdzial 2
Definicje i zasady ogélne

§ 5.1. Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczaja:

1) budynek gospodarczy — budynek gospodarczy w rozumieniu przepisoéw budowlanych oraz garaz, dla
nie wigcej niz dwoch samochodéw 0sobowych, znajdujace si¢ w granicach jednej nieruchomosci z budyn-
kiem mieszkalnym lub lokalem mieszkalnym;

2) budynek podstawowy — budynek mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zagrodo-
wej w gospodarstwach rolnych oraz budynek ustugowy na terenach ustugowych;

3) budynek pomocniczy — budynek z pomieszczeniami: garazowymi, sktadowo-magazynowymi, gospodar-
czymi i technicznymi na terenach zabudowy ustugowej, stuzacy potrzebom obiektu ustugowego, na terenie
ktorego jest zlokalizowany;

4) budynek sasiedni — najblizszy budynek podstawowy w tym samym ciagu zabudowy;

5) chéw i hodowla — budowa budynkow inwentarskich oraz zwiazanych z nimi budowli rolniczych;

6) ciag zabudowy — ciag budynkow usytuowanych w pierwszej linii zabudowy;

7) dzialalno$¢ niekolidujaca z funkcja mieszkaniowa — dziatalno$¢ nieuciazliwa, dodatkowo niewymagajaca:
a) sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko na podstawie indywidualnej decyzji administracyjnej,

b) jakichkolwiek urzadzen terenowych (np. place sktadowe, wiaty, place postojowe poza wymaganymi
miejscami do parkowania itp.),

c) obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5 t;

8) dzialalno$¢ nieucigzliwa — dziatalno$¢ gospodarcza niewymagajaca sporzadzenia raportu oddzialywania
na srodowisko na podstawie przepiséw odrebnych oraz niepowodujaca:

a) przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut
prawny,

b) przekroczenia standardow emisyjnych;
9) dzialka budowlana — w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
10) elewacja frontowa — elewacja od strony drogi obstugujacej teren, na ktérym znajduje si¢ budynek;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ zabudowy
od ulicy (drogi), mierzona do frontowej sciany budynku lub — w przypadku, gdy $ciana ta jest nierownole-
gta do linii rozgraniczajacej ulicy — do najblizszego punktu tej Sciany;

12) linia zabudowy obowiazujaca — linia wyznaczajaca wymagana odlegto$¢ budynkow podstawowych od
ulicy (drogi), mierzona do frontowej $ciany budynku lub — w przypadku, gdy $ciana ta jest nieréwnolegta
do linii rozgraniczajacej ulicy — do najblizszego punktu tej ciany; linia ta jest jednoczesnie nieprzekraczal-
na linig zabudowy dla budynkéw pomocniczych i gospodarczych;

13) linia zabudowy zgodna z przepisami odrebnymi — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna odle-
glos$¢ obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni okre$lona w przepisach odrgbnych;

14) minimalna odleglos¢ zabudowy od krawedzi jezdni — najmniejsza odlegtos¢ sytuowania obiektow bu-
dowlanych przy drogach okreslona w przepisach odrebnych, stanowiaca linie zabudowy nieprzekraczalna;

15) obiekt — obiekt budowlany, lokal mieszkalny lub uzytkowy, urzadzenie budowlane;

16) obszar urbanizacji — rozumie sig przez to planowany obszar zwartej zabudowy wsi obejmujacy wszyst-
kie tereny zabudowy (U, MNU, Et, MN, RM) wraz z obstugujacymi je terenami komunikacji (1KDZ,
KDD, KDP, KP, KDWo, KS) i ogrodami przydomowymi (RO);

17) odbudowa — odtworzenie budynku, ktory ulegt rozbiorce;
18) poddasze — przestrzen migdzy dachem wysokim a kondygnacja nizsza;

19) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu przepiséw budowlanych;
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20) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie Normy, przepisy prawa miej-
scowego powszechnie obowiazujace na terenie wojewodztwa opolskiego;

21) rodzaje dachow:
a) dach plaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 14°,
b) dach niski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem w granicach 15°+ 29°,
¢) dach wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem w granicach 30°+ 45°;

22) standard jakosci Srodowiska i standardy emisyjne — w znaczeniu okreslonym w przepisach z zakresu
ochrony srodowiska;

23) teren — fragment obszaru objgtego planem, wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o ré6znym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony literowo lub cyfrowo i literowo;

24) ushugi — obiekty wolno stojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢
stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemy-
stowymi;

25) ustugi uzytecznosci publicznej — ustugi: kultury, oswiaty, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjal-
nej, obstugi finansowej, pocztowej i telekomunikacyjnej, handlu detalicznego, gastronomii, noclegowe,
rzemiosto ustugowe i artystyczne oraz inne ustugi bytowe i biurowe stuzace obstudze ludnosci, w tym wy-
konywane w ramach ,,wolnych zawodow”, z wytaczeniem ustug technicznych;

26) ustugi bytowe — ustugi zaspokajajace potrzeby ludnosci zwiazane z codziennym bytowaniem, takie jak:
fryzjerstwo, pralnictwo, kosmetyka, odnowa biologiczna, naprawa sprz¢tu AGD, elektronicznego i innych
drobnych przedmiotow codziennego uzytku (np. obuwia, odziezy, zegarkow) itp.;

27) ushugi techniczne — ustugi wykonywane w warsztatach, takie jak: naprawy samochodéw, naprawy ciagni-
kow, ustugi lakiernicze, blacharskie, mechaniczne, wulkanizacyjne, slusarskie, stolarskie, kamieniarskie itp.;

28) ushugi agroturystyczne — dziatalno$¢ ustugowo-turystyczna prowadzona przez rolnikéw na terenie wia-
snego rodzinnego gospodarstwa rolnego, nieobjeta podatkiem dochodowym od oséb fizycznych;

29) wymiana — budowa nowego budynku w miejscu budynku, ktory ulegt rozbiorce;

30) wyciag bezpodporowy — wyciag narciarski stuzacy do wciagania narciarzy i snowboardzistow do gory
wzdtuz stoku, sktadajacy sie z dtugiej liny i dwoch kot umieszczonych na poczatku i koncu wyciagu,
z ktorych jedno napedzane jest silnikiem elektrycznym i ciagnie ling;

31) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami — rozumie si¢ przez to:

a) budynki wolno stojace albo budynki w zabudowie blizniaczej, stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszka-
niowych, stanowiace konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorych dopuszcza sie wydzielenie nie wie-
cej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu ustugowego 0 do-
wolnej powierzchni,

b) budynki wolno stojace albo budynki w zabudowie blizniaczej, stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszka-
niowych, stanowiace konstrukcyjnie samodzielna catos¢, w ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie nie wig-
cej niz dwoch lokali mieszkalnych, z jednym towarzyszacym budynkiem ustugowym w granicach tej
samej dziatki budowlanej;

32) zielen towarzyszaca — zielen 0zdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz ogrody przydomowe.

2. Do terminéw okreslajacych wszelkie roboty budowlane oraz niezdefiniowane w ust. 1 rodzaje zabudowy
i rodzaje obiektow budowlanych stosuje sie odpowiednio definicje okreslone w przepisach budowlanych.

§ 6. Przepisy ogoélne i szczegdtowe obowiazuja tacznie.

§ 7.1. Jesli przepisy szczegétowe nie stanowia inaczej, na terenach, o ktorych mowa w § 9, mozna
z uwzglednieniem zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow:

1) lokalizowa¢ nowe obiekty oraz odbudowywaé, rozbudowywac, nadbudowywaé i przebudowywac obiekty
istniejace, wykonywac inne roboty budowlane, a takze zmienia¢ sposob uzytkowania istniejacych obiektow
lub ich czesci, zgodnie z przeznaczeniem terenu;


http://pl.wikipedia.org/wiki/Wyci%C4%85g_narciarski
http://pl.wikipedia.org/wiki/Narciarstwo
http://pl.wikipedia.org/wiki/Snowboarding
http://pl.wikipedia.org/wiki/Stok_(geomorfologia)
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2) lokalizowa¢ budynki gospodarcze i pomocnicze oraz wykorzystywa¢ na takie cele istniejace budynki o in-
nym przeznaczeniu, z mozliwoscia ich remontoéw, przebudowy, rozbudowy i odbudowy;

3) remontowac, przebudowywac, rozbudowywaé i wymienia¢ istniejace oraz lokalizowaé nowe sieci i urza-
dzenia infrastruktury technicznej, jesli nie koliduje to z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem te-
rendéw;

4) urzadza¢ zielen towarzyszaca oraz lokalizowa¢ obiekty matej architektury podnoszace walory estetyczne
i uzytkowe terenow.

2. Jesli przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ — pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami
z zakresu ochrony przeciwpozarowej — sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlana w przypadkach okreslonych w przepisach budowlanych oraz w przypadkach:

1) przebudowy i odbudowy istniejacych budynkow;
2) budowy budynkéw blizniaczych;

3) budowy budynku przylegajacego cata powierzchnia swojej $ciany do pelnej $ciany budynku istniejacego
na sasiedniej dziatce.

§ 8.1. Istniejace obiekty uzytkowane niezgodnie z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu moga
by¢ uzytkowane W sposdb dotychczasowy oraz remontowane i przebudowywane, bez prawa rozbudowy, jesli:

1) powstaty zgodnie z przepisami;
2) sa zgodne z zasadami ochrony srodowiska okre$lonymi w Rozdziale 5;
3) spetniaja wszystkie wymogi wynikajace z przepisow z zakresu ochrony srodowiska.

2. Ustalone w przepisach szczegétowych zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu stosuje si¢ do nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkéw, a takze do zmian zagospodaro-
wania terenéw; nie stosuje si¢ ich w przypadku remontow, przebudowy i odbudowy istniejacych obiektow,
a takze w przypadku wymiany, jesli uzasadnione to jest istniejacym zagospodarowaniem dziatki budowlanej.

Rozdzial 3
Przeznaczenie terenow

§ 9. Obszar objety planem dzieli si¢ liniami rozgraniczajacymi na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy ustugowej — 0znaczone na rysunku planu symbolem literowym U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 0znaczone na rysunku planu symbolem li-
terowym MNU,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — o0znaczone na rysunku planu symbolem literowym MN;
3) tereny uzytkowane rolniczo, w tym:

a) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych — oznaczone na rysunku planu symbolem lite-
rowym RM,

b) teren zabudowy inwentarskiej w gospodarstwie rolnym — oznaczony na rysunku planu symbolem litero-
wym RP,

c) tereny ogrodéw przydomowych — oznaczone na rysunku planu symbolem literowym RO,
d) tereny sadéw — o0znaczone na rysunku planu symbolem literowym RS,
e) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem literowym R,

f) teren rolniczy z dopuszczeniem terenowych urzadzen rekreacyjno-sportowych — oznaczony na rysunku
planu symbolem literowym R / US;

4) tereny zieleni, w tym:
a) teren zieleni nieurzadzonej — 0znaczony na rysunku planu symbolem literowym ZN,

b) teren lasu — oznaczony na rysunku planu symbolem literowym ZL,
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C) tereny gruntéw rolnych przeznaczonych do zalesienia — oznaczone na rysunku planu symbolem litero-
wym ZLp,

d) tereny gruntéw rolnych przeznaczonych do zalesienia z dopuszczeniem terenowych urzadzen rekreacyj-
no-sportowych — oznaczone na rysunku planu symbolem literowym ZLp / US;

5) tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym:
a) tereny drogi i ulicy publicznej klasy zbiorczej — oznaczone na rysunku planu symbolem literowym KDZ,
b) tereny ulic publicznych klasy dojazdowej — o0znaczone na rysunku planu symbolem literowym KDD,
c) tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych — oznaczone na rysunku planu symbolem literowym KDP,
d) tereny publicznych ciagéow pieszych — oznaczone na rysunku planu symbolem literowym KP,
e) tereny wewnetrznych ciagow pieszo-jezdnych — oznaczone na rysunku planu symbolem literowym KDWo,

f) tereny drog wewngetrznych dojazdowych do gruntow rolnych — oznaczone na rysunku planu symbolem li-
terowym KDWTr,

g) tereny parkingow publicznych — oznaczone na rysunku planu symbolem literowym KS,
h) teren stacji transformatorowej — oznaczony na rysunku planu symbolem literowym Et.

§ 10. Szczegdtowe przeznaczenie terenow, wymienionych w § 9, w tym dopuszczenia i ograniczenia, okre-
$laja przepisy szczegotowe.

Rozdzial 4
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11.1. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne istniejacych nieruchomosci z uwzglgdnieniem ustalen niniejszej
uchwaty pod warunkiem:

1) zapewnienia dostgpu do drogi publicznej wszystkich nieruchomos$ci powstatych w wyniku podziatu;

2) zachowania wymaganych odleglosci pomigdzy istniejacymi budynkami i nowymi granicami dziatek bu-
dowlanych, okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) mozliwosci zagospodarowania dziatek budowlanych, powstatych w wyniku podziatu, zgodnie z obowiazu-
jacymi warunkami technicznymi oraz ustaleniami planu, w tym zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi
okreslonymi w niniejszej uchwale.

2. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne w celu regulacji i powigkszenia nieruchomosci sasiednich pod wa-
runkiem zachowania wymaganych odlegtosci zabudowy od granic dziatek budowlanych oraz wymagan prze-
ciwpozarowych okreslonych w przepisach odrebnych, a takze zagwarantowania dostepu i racjonalnego korzy-
stania z istniejacych obiektow budowlanych.

§ 12.1. Przy lokalizacji nowych budynkéw i rozbudowie istniejacych nalezy respektowac linie zabudowy
oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z zasadami ochrony krajobrazu kulturowego okreslonymi w § 16
oraz przepisami szczegbtowymi.

2. W linii zabudowy obowiazujacej nalezy sytuowa¢ budynki podstawowe; budynki pomocnicze i gospo-
darcze mozna sytuowac w linii zabudowy obowiazujacej jedynie w uzupetnieniu budynku podstawowego ist-
niejacego W granicach tej samej dziatki budowlanej.

3. Linie zabudowy moga by¢ przekroczone o nie wigcej niz 1,5 m przez okapy, gzymsy, balkony lub daszki
nad wejsciem, a takze czgs$ci budynku takie jak: parterowy przedsionek, galeria, taras, schody zewngtrzne, po-
chylnia lub rampa, pod warunkiem nieprzekroczenia linii rozgraniczajacych tereny drog i zgodnos$ci z przepi-
sami odrgbnymi.

§ 13. Przy rozbudowie budynkow dach nad nowa czgscia budynku nalezy pokry¢ materiatem tego samego
rodzaju i koloru jak pokrycie dachu istniejacego; ustalenie nie dotyczy dachéw ptaskich.

§ 14.1. Jesli przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej, dopuszcza sig od strony ulic ogrodzenia azurowe
0 wysokosci do 1,5 m, z mozliwos$cia podmuréwki 0 wysokosci do 0,5 m.

2. Jesli na dziatce bezposrednio sasiadujace;j istnieje trwate ogrodzenie, nalezy zachowacé taka sama wysokos$¢.
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3. Wyklucza sie:
1) ogrodzenia petne, z wyjatkiem:
a) filarow przy bramach i furtkach oraz murkéw wydzielajacych miejsca pojemnikow na odpady,

b) zachowania istniejacych ogrodzen kamiennych lub ich odtwarzania w projektowanych liniach rozgrani-
czajacych ulic;

2) ogrodzenia z azurowych prefabrykatow betonowych.

§ 15.1. Za przestrzenie publiczne uznaje si¢ tereny ulic, publicznych ciagéw pieszo-jezdnych i publicznych
ciagow pieszych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zabrania sig:

1) sytuowania kioskow i straganow;

2) lokalizacji obiektow matej architektury oraz schodéw, pochylni lub ramp ograniczajacych mozliwos$¢ swo-
bodnego przejscia;

3) sytuowania reklam, z wylaczeniem elementéw informacji turystycznej takich jak: tablice informacyjne,
drogowskazy, mapy itp.

3. Nawierzchnie chodnikéw w liniach rozgraniczajacych ulic oraz nawierzchnie ciagow pieszo-jezdnych
i pieszych nalezy wykona¢ z drobnowymiarowych elementéw kamiennych lub betonowych.

4. Chodniki w liniach rozgraniczajacych ulic oraz ciagi pieszo-jezdne i piesze nalezy dostosowaé¢ do po-
trzeb ruchu osob niepelnosprawnych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
w tym granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, a takze szczegélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 16.1. Na obszarze Parku Krajobrazowego Géra Sw. Anny oraz jego otuliny obowiazuja zakazy i ograni-
czenia okreslone W rozporzadzeniu Nr 0151/P/17/06 Wojewody Opolskiego z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego "Gora Sw. Anny" (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 17 maja 2006 r. Nr 33, poz. 1134) oraz
w planie ochrony Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny” ustanowionym rozporzadzeniem Nr 0151/P/1/09
Wojewody Opolskiego z dnia 2 kwietnia 2009 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego
,,Gora Sw. Anny” (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 9 kwietnia 2009 r. Nr 25, poz. 412).

2. Uwzgledniajac przepisy aktow prawnych wymienionych w ust. 1 zakazuje sig:
1) na obszarze Parku:
a) realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
¢) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkowa,

d) budowy ogrodzen 0 wysoko$ci powyzej 1,8 m oraz ogrodzen z betonowych materiatow prefabrykowa-
nych i ogrodzen innych niz azurowe z wytaczeniem murkow wykonanych z lokalnego wapienia, przy
czym zaleca si¢ ogrodzenia z podmur6éwka i stupami wykonanymi z kamienia wapiennego, z zastrzeze-
niem § 14,

e) lokalizacji na terenach zabudowy zagrodowej (RM) i na terenie zabudowy inwentarskiej w gospodar-
stwie rolnym (RP) instalacji produkcji rolnej i innej 0o wysokosci wyzszej niz dwie wysokosci najwyz-
szych w gospodarstwie budynkow mieszkalnych i gospodarczych;

2) na terenach rolnych i lesnych potozonych na obszarze Parku:

a) grodzenia dzialek, z wytaczeniem terenéw hodowli zwierzat oraz czasowego grodzenia nowo zatozonych
upraw lesnych oraz sadow, dla ktorych dopuszcza sie ogrodzenia zgodnie z warunkami okreslonymi
w pkt 1 lit. d,

b) dokonywania zmiany trwatych uzytkéw zielonych na grunty orne;
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3) lokalizacji linii elektroenergetycznych wysokich napiec i elektrowni wiatrowych.

3. Uwzgledniajac okreslone w planie ochrony Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny”, 0 ktérym mowa
w ust. 1, ustalenia do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz inne ustalenia odnoszace si¢
do obszaru objgtego planem, ustala si¢ nastgpujace nakazy i zakazy:

1) nowa zabudowg nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad:
a) rzut prostokatny 0 stosunku bokéw co najmniej 1: 1,5,

b) szerokos¢ elewacji szczytowej winna by¢ nie wigksza niz 10 m, z wyjatkiem budynkéw ustugowych
na terenach zabudowy ustugowej (U) oraz budynkéw gospodarczych i inwentarskich na terenach zabu-
dowy zagrodowej (RM), gdzie dopuszcza sie 12 m,

¢) dachy symetryczne, kalenicowe, dwuspadowe proste lub wielospadowe z kalenica gléwnej bryty dachu
nie krotsza niz potowa dlugosci tej bryty,

d) kat nachylenia potaci dachowych 35° + 45° z dopuszczalna tolerancja 5%,

e) dopuszcza si¢ inne nachylania potaci dachowych niz okreslone w lit. d nad parterowymi czesciami bu-
dynkéw wychodzacymi poza jego gtdwna bryta, takimi jak: przedsionki, werandy, wykusze, zadaszenia
tarasow itp., przy czym taczna powierzchnia zabudowy tych czegsci nie moze przekracza¢ 25% po-
wierzchni catkowitej budynku,

f) kierunek kalenicy dachu zgodnie z rysunkiem planu lub przepisami szczegétowymi,
g) doswietlenie poddaszy nie moze przekracza¢ potowy dtugosci potaci dachowej,

h) pokrycia dachowe z dachéwki ceramicznej lub cementowej w kolorach: czerwono-ceglastym lub dowol-
nym odcieniu brazu,

i) do wykonczenia $Scian zewngtrznych i dachéw budynkow oraz do budowy ogrodzen stosowac materiaty
tradycyjne (zalecany do wykonczenia $cian i ogrodzen — kamien wapienny),

J) kolorystyka elewacji jasna, stonowana,
K) poziom posadzki parteru nie wyzej niz 0,6 m nad poziomem terenu,
1) wysokos¢ budynkow — zgodnie z przepisami szczegbtowymi;

2) w przypadku podejmowanych robot budowlanych zmieniajacych wyglad istniejacych budynkow nakazy,
0 ktorych mowa w pkt 1, nalezy stosowaé odpowiednio do zakresu tych robot, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje sie zmiany geometrii istniejacych dachow wysokich dwuspadowych;

4) nakazuje sie ochrong alei czeresniowej przy drodze powiatowej 1KDZ polegajaca na zachowaniu istnieja-
cych drzew oraz, w przypadkach niezbgdnej wycinki zwiazanej z pracami pielggnacyjnymi lub bezpieczen-
stwem ruchu, odtworzeniu usunigtego zadrzewienia.

§ 17.1. Na obszarze Natura 2000 ,,Géra Sw. Anny”, zatwierdzonym przez Komisje Europejska decyzja
numer K(2010)9669 z dnia 10 stycznia 2011 r. jako obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty (OZW), obowia-
zuja ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci zabrania si¢ podejmowania dziatan mo-
gacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywaé¢ na cele ochrony
obszaru Natura 2000, tj. siedliska przyrodnicze wymienione w Standardowym Formularzu Danych (pkt 3.1.a),
znajdujace si¢ W lesie graniczacym z obszarem objetym planem (w oddziatach 45 a, b, d, 46 a, b, d, g, h, 47 a,
b, c, d, g).

2. Wymagane jest respektowanie ustalen planu zadan ochronnych, ustanowionego dla tego obszaru Zarzadze-
niem Nr 11/12 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia 13 kwietnia 2012 r. w sprawie usta-
nowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Géra Swietej Anny PLH160002 (Dz. U. Woj. Op.
22012 r. poz. 584 i 1560).

§ 18.1. Obejmuje sig ochrona istniejacy jar w granicach terenu ZN, polegajaca na zakazie zmian naturalne-
go uksztattowania terenu.

2. Obejmuje si¢ ochrona zadrzewienia przy jarze, o ktérym mowa w ust. 1, w granicach okre$lonych na ry-
sunku planu, polegajaca na obowiazku zachowania i uzupelniania istniejacych drzew lub ich odtworzenia
w przypadku koniecznej wycinki.
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§ 19.1. Na catym terenie objetym planem zakazuje si¢ dziatan mogacych spowodowaé zanieczyszczenie
wod podziemnych, w szczegdlnosci lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych spowodowaé zanieczyszczenie
tych wod, z wytaczeniem obiektow inwentarskich dopuszczonych w przepisach szczegdtowych.

2. Przebudowe, rozbudowe oraz lokalizacj¢ nowych obiektow inwentarskich warunkuje sig realizacja inwestycji
ograniczajacych zanieczyszczenia azotowe pochodzace z chowu lub hodowli zwierzat w tych obiektach, w tym
szczegolnie budowa ptyt gnojowych i zbiornikéw na gnojowice 0 wielkosci odpowiedniej do wielkosci inwentarza.

§ 20. W celu ochrony stanu sanitarnego srodowiska oraz ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ nastgpujace na-
kazy, zakazy i ograniczenia:

1) na catym obszarze objgtym planem:

a) dziatalnos$¢ gospodarcza powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodo-
wiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$é ma tytut prawny,

b) dziatalno$¢ gospodarcza oraz rolnicza nie moze powodowaé uciazliwosci dla zabudowy mieszkaniowej
na dziatkach sasiednich, w tym uciazliwosci zapachowej,

C) na terenie zabudowy ustugowej oraz na dziatkach z obiektami chowu i hodowli zwierzat zaleca si¢ —
W miar¢ mozliwosci — stosowanie pasow zieleni izolacyjnej zimozielonej wzdhuz granic z sasiednimi
dziatkami, na ktorych znajduja si¢ budynki mieszkalne;

2) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu obowiazuja odpowiednio przepisy odrebne:
a) dla terenéw MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw MNU — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) dla terenéw RM — jak dla zabudowy zagrodowej;

3) na catym terenie objetym planem wyklucza si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o niskiej sprawnosci spa-
lania; zaleca sig¢ stosowanie nowoczesnych, energo- i materiatooszczednych urzadzen grzewczych wyko-
rzystujacych niskoemisyjne paliwa: drewno, gaz ziemny, lekki olej opatowy, oraz odnawialne zrodta ener-
gii: energi¢ promieniowania stonecznego, energi¢ otrzymywana z biomasy i energi¢ otrzymywang z bioga-
zu rolniczego produkowanego w celach indywidualnych, z ograniczeniem do 100 kW;

4) obiekty budowlane przy linii elektroenergetycznej 15 kV nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem odlegtosci
wymaganych na podstawie przepisow odrgbnych.

Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 21.1. Obejmuje sie ochrong konserwatorska nastepujace budynki i budowle ujete w gminnej ewidencji
zabytkow gminy Strzelce Opolskie:

1) dom z obora, ul. Wiejska 18;
2) stodota, ul. Wiejska przy posesji 18a;
3) stodota, ul. Wiejska 15;
4) dom, ul. Wysocka 2;
5) dom, ul. Wiejska 2;
6) stodota, ul. Wiejska 2;
7) trafostacja, ul. Wysocka przy posesji 4a;
8) stodota, ul. Wysocka 3;
9) dom z obora, ul. Wiejska 20.
2. Dla budynkow zabytkowych, wymienionych w ust. 1, ustala si¢ nastepujace nakazy i dopuszczenia:

1) zachowac¢ istniejaca formg architektoniczna budynkow, tj. gabaryty i geometri¢ dachu, a takze rodzaj mate-
riatu pokrycia dachu i wykonczenia $cian zewnetrznych oraz zachowane historyczne elementy konstrukcji
budynkéw | wykonczenia wngtrz;
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2) odpowiednio do stanu zachowania — zachowa¢ lub przywroéci¢ oryginalny wyglad zewnetrznych otworow
okiennych i drzwiowych oraz zewnetrzny detal architektoniczny;

3) dopuszcza si¢ zmiang Sposobu uzytkowania (funkcji) budynkow zgodnie z przeznaczeniem terenu.

3. Dla zabytkowej trafostacji ustala si¢ obowiazek zachowania jej historycznego wygladu i funkcji; przepi-
Sy ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

4. Ustala si¢ nakaz:
1) zachowania kapliczki potozonej na terenie 1RM;

2) zagospodarowania zielenia niska otoczenia kapliczki obejmujacego dziatkg ewidencyjna gruntu, na ktorej
kapliczka si¢ znajduje.

§ 22.1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska nastgpujace zabytki archeologiczne ujete w ewidencji woje-
wodzkiego konserwatora zabytkéw 0 ustalonej lokalizacji:

1) stanowisko archeologiczne nr ewid. 2 — punkt osadniczy, okres prehistoryczny, sredniowiecze;
2) stanowisko archeologiczne nr ewid. 6 — osada, p6zne $redniowiecze.

2. Roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci w miejscach, gdzie znajduja si¢ za-
bytki archeologiczne, nalezy wyprzedzajaco zgtosi¢ i uzgodni¢ z organem wiasciwym do spraw ochrony zabyt-
kow oraz wykonywac zgodnie z zasadami ochrony zabytkow okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 23.1. Obejmuje si¢ ochrong zachowany historyczny uktad zabudowy zagrodowej bedacy dziedzictwem
kulturowym wsi.

2. Ochrona, o ktorej mowa w ust. 1, obejmuje budynki okreslone na rysunku planu jako ,,uktad budynkéw
i kierunek kalenicy dachu do zachowania”, dla ktorych ustala sig, z zastrzezeniem ust. 3, nakaz zachowania:

1) istniejacej linii zabudowy;
2) geometrii dachu;
3) kierunku kalenicy dachu.

3. Jesli odlegtosc istniejacych budynkow jest niezgodna z przepisami odrebnymi, to w przypadku wymiany
nowe budynki nalezy sytuowac zgodnie z przepisami.

Rozdzial 7
Ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 24.1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow zainwestowania przez sie¢ istniejacych i projektowanych
ulic oraz ciagoéw pieszo-jezdnych okre$lonych na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegotowe dla terenow komunikacji okreslaja przepisy szczegotowe.
3. Dopuszcza sig:
1) etapowa budowe nowych i rozbudowe istniejacych ulic i drog;

2) przebudowe oraz remonty ulic i drog w istniejacych granicach wiasnosci z zachowaniem dotychczasowych
parametréw drogi.

4. Przy podejmowaniu robot budowlanych w pasach drogowych obowiazuja nastepujace wymagania:
1) zakazuje sig lokalizacji budynkow i urzadzen niezwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu;

2) dopuszcza sie odstepstwa od zakazu, o ktorym mowa w pkt 1, w przypadku lokalizacji urzadzen i sieci in-
frastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i przez zarzadce drogi;

3) istniejace W pasach drogowych obiekty niezwiazane z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu, jesli
nie powoduja zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego, moga pozosta¢ w dotychczasowym stanie;

4) wykonywanie rozbudowy, przebudowy lub kapitalnego remontu obiektow, 0 ktorych mowa w pkt 3, wy-
maga zgody zarzadcy drogi.

5. Na catlym obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ doprowadzenie drég pozarowych do obiektow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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6. W celu zabezpieczenia kierunkowych potrzeb rozwoju uktadu komunikacyjnego oraz poprawy warun-
kow komunikacyjnych wyznacza sie granice rezerw terenowych pod przyszia rozbudowe drogi powiatowej
Nr 1827 O, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ, do szerokosci 20 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W granicy rezerw terenowych, o ktéorych mowa w ust. 6, wyklucza sig zmiany sposobu uzytkowania,
ktore moga uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢ w przysztosci planowane inwestycje drogowe.

§ 25.1. Ustala si¢ minimalna liczbg miejsc do parkowania (mp) w granicach dziatek budowlanych:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa — 2 mp/1 mieszkanie;
2) sklepy — 1 mp/30-+50 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp/1 sklep;
3) restauracje — 1 mp/4+-8 m® powierzchni sali dla gosci;
4) hotele, pensjonaty, agroturystyka — 1 mp/1 pokdj goscinny;
5) inne pomieszczenia ustugowe — 1 mp/20-30 m® powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 1 mp;
6) warsztaty samochodowe — 2 mp/1 stanowisko napraw;
7) warsztaty inne niz wymienione w pkt 6 — 1 mp/3 osoby zatrudnione, ale nie mniej niz 1 mp.

2. Przy budynkach mieszkalnych z ustugami obowiazuje suma miejsc parkingowych ustalonych dla zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla odpowiedniego rodzaju ustug.

3. Jesli przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej miejsca do parkowania mozna realizowac:
1) na terenie w granicach dziatki;
2) w garazach wolno stojacych;
3) w garazach stanowiacych cz¢$¢ innego budynku.

4. Garaze, 0 ktorych mowa w ust. 3 pkt 2 i 3, moga mie¢ maksymalnie 2 stanowiska w granicach jednej
dziatki budowlanej.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 26.1. Dopuszcza sig trwata adaptacjg wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu niekolidu-
jacych z zainwestowaniem okreslonym niniejszym planem.

2. Istniejace i projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci in-
frastruktury technicznej.

§ 27. Zaopatrzenie w wode do celow bytowych, produkcyjno-ustugowych oraz przeciwpozarowych — sie-
cig komunalna; na terenach planowanej zabudowy wymagana jest realizacja nowych odcinkéw sieci rozdziel-
czej.

§ 28.1. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

1) nakaz wiaczenia wszystkich obiektow budowlanych wytwarzajacych $cieki do komunalnej sieci kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ do czasu wybudowania systemu kanalizacji indywidualne szczelne zbiorniki na scieki lokali-
zowane w granicach dziatek budowlanych, a na terenach RM i MNU takze przydomowe oczyszczalnie
Sciekow w przypadku odpowiednich warunkéw gruntowych i geologicznych i odpowiedniej wielkosci
dziatki budowlanej;

3) $cieki przemystowe przed wprowadzeniem do sieci komunalnej lub indywidualnych szczelnych zbiornikéw
nalezy podczys$ci¢ W urzadzeniach zaktadowych w przypadku zanieczyszczenia przekraczajacego dopusz-
czalne wskazniki.

2. Dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekoéw na wszystkich terenach w sposéb niekolidujacy z ist-
niejacym i planowanym zagospodarowaniem. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek obejmujacych tereny ich lo-
kalizacji. Do przepompowni nalezy zapewnic staty dostgp.

3. Odprowadzenie wod opadowych (deszczowych i roztopowych) — na wiasny teren nieutwardzony,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4. Wody opadowe, ktére moga by¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi, nalezy przed odpro-
wadzeniem oczy$ci¢ w separatorach.

§ 29.1. Ustala si¢ doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenow przeznaczonych do zabu-
dowy. Zasilanie projektowanego zainwestowania z istniejacych i projektowanych sieci oraz istniejacych i pro-
jektowanych stacji transformatorowych na warunkach okres$lonych przez dystrybutora.

2. Dopuszcza si¢ budowg nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na wszystkich terenach w sposob
nie kolidujacy z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem. Dopuszcza si¢ geodezyjne wydzielanie dzia-
tek stacji transformatorowych, na ktorych budynki stacji moga by¢ sytuowane w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki. Do stacji nalezy zapewnic¢ staty dostep.

3. Nie ogranicza si¢ mozliwosci prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych na istniejacych odcin-
kach sieci elektroenergetycznych, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Dla projektowanych, modernizowanych i przebudowywanych sieci elektroenergetycznych zaleca sie sto-
sowanie linii izolowanych, a na obszarze urbanizacji wytacznie linii doziemnych.

5. Na terenach istniejacego i planowanego zainwestowania istniejace napowietrzne linie sredniego i niskie-
go napigcia, kolidujace z istniejaca i planowana zabudowa, nalezy zastapic¢ liniami kablowymi.

6. Zaleca si¢ wyposazenie istniejacej linii 15 kV w odpowiednie oznakowania zabezpieczajace przed kolizja-
mi przelatujace ptaki oraz zabezpieczenia przed wykorzystywaniem ich jako miejsca odpoczynku przez ptaki.

§ 30.1. Istniejace sieci teletechniczne niekolidujace z projektowanym zagospodarowaniem — do zachowania.
2. Nie ogranicza sie, z zastrzezeniem § 31, mozliwosci rozbudowy kablowej sieci telekomunikacyjne;j.
§ 31. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) na obszarze urbanizacji sieci nalezy lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, ciagéw pieszo-jezdnych,
ciagow pieszych, w uzgodnieniu z zarzadca drogi, wymaganym na podstawie przepisow odrgbnych;

2) poza obszarem urbanizacji sieci nalezy lokalizowa¢ wzdhiz drog, z zachowaniem odlegtosci okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ odstepstwa od ustalen pkt 1 i 2 w przypadkach uzasadnionych szczegolnymi rozwiazaniami
technicznymi, pod warunkiem, ze sa zgodne z przepisami odrebnymi i nie koliduja z zainwestowaniem
okreslonym niniejszym planem.

§ 32. Zaopatrzenie w energie cieplna — ze zrodet indywidualnych, z zastrzezeniem § 20 pkt 3.

§ 33.1. Sktadowanie odpadow komunalnych —w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia odpa-
dow statych, z uwzglednieniem obowiazku ich segregacji, usytuowanych na dziatkach budowlanych zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymywania czystosci i porzadku w gminie.

2. Z odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi,
W szczegolnosei nalezy zapewni¢ W granicach nieruchomosci, gdzie sa wytwarzane, odpowiednie miejsca do
ich czasowego sktadowania i odbiér przez podmioty posiadajace odpowiednie zezwolenia.

3. Na terenach RM odpady rolnicze mozna wykorzysta¢ do produkcji energii cieplnej i elektrycznej, przy
czym pojemnos¢ zbiornikow biogazu i komor fermentacyjnych w granicach jednego gospodarstwa rolnego nie
moze przekraczaé 100 m®,

DZIAL 11
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1
Tereny zabudowy ustugowej

§ 34.1. Wyznacza sig teren zabudowy uslugowej 0znaczony na rysunku planu symbolem 1U.

2. Teren, 0 ktorym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod obiekty publiczne kultury, w tym budynek $wietlicy
wiejskiej i inne obiekty budowlane niebedace budynkami, stuzace organizacji spotkan oraz imprez kulturalnych
I spotecznych, z dopuszczeniem placu zabaw dla dzieci.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z ulicy 1KDD.
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4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) linie zabudowy nieprzekraczalne:
a) 4 m — mierzac od linii rozgraniczajacej ulicg 1KDD,
b) 5 m — mierzac od linii rozgraniczajacej ciag pieszo-jezdny 1KDP;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu, lecz nie wigcej
niz 11 m;
3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) w przypadku elewacji szczytowej — 12 m,
b) w przypadku elewacji kalenicowej — 25 m;
4) geometria dachu —jak w § 16 ust. 3 pkt 1 lit. c, d, €;
5) kierunek kalenicy dachu prostopadty lub rownolegty do elewacji frontowej.
5. Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
2) maksymalny/minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,35/0,1;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 20%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania — jak w § 25;

5) sposob realizacji miejsc do parkowania — na terenie, uzupetniajaco mozliwy garaz stanowiacy cze$é bu-
dynku swietlicy.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?.
§ 35.1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej 0znaczony na rysunku planu symbolem 2U.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod budynek ustug turystyczno-noclegowych i gastrono-
micznych z dopuszczeniem:

1) maksymalnie 50 miejsc noclegowych;
2) jednego mieszkania wiasciciela;
3) jednego budynku towarzyszacego — pomocniczego lub gospodarczego.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z ulicy 2KDD.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) linia zabudowy nieprzekraczalna — 5 m mierzac od linii rozgraniczajacej ulicg 2KDD;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynek ustugowy — trzy kondygnacje nadziemne, w tym co najmniej jedna w poddaszu, lecz nie wiecej
niz 11 m,

b) budynek towarzyszacy — jedna kondygnacja 0 wysokosci uzytkowej mierzonej od poziomu posadzki
do najnizszego poziomu konstrukcji dachu nie wiecej niz 2,4 m;

3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego:

a) w przypadku elewacji szczytowej — 12 m,

b) w przypadku elewacji kalenicowej — 25 m;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku towarzyszacego — hie ustala sie;
5) geometria dachu — jak w § 16 ust. 3 pkt 1 lit. c, d, €;

6) kierunek kalenicy dachu prostopadty lub rownolegty do elewacji frontowe;j.
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5. Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
2) maksymalny/minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7/0,3;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 30%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania — jak w § 25;

5) sposob realizacji miejsc do parkowania — na terenie oraz w garazu stanowiacym cze$¢ budynku ustugowe-
go lub towarzyszacego.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?.

Rozdzial 2
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 36.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 0znaczone na rysun-
ku planu symbolami: 1IMNU, 2MNU, SMNU, 10MNU.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami
uzytecznosci publicznej lub ustugami technicznymi odpowiadajacymi kryteriom dziatalnosci nieuciazliwej,
z wykluczeniem placow sktadowych.

3. Dla teren6w, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych terenéw komuni-
kacji: 1IKDZ, 1KDD i 2KDP.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne:
a) od strony ulicy 1KDZ — linia zabudowy zgodna z przepisami odrgbnymi,
b) 4 m — mierzac od linii rozgraniczajacej ulicg¢ 1KDD;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe — trzy kondygnacje nadziemne, w tym co najmniej jedna
w poddaszu, lecz nie wigcej niz 11 m, z zastrzezeniem § 21 ust. 2i § 23,

b) budynki ustugowe — jedna kondygnacja nadziemna z mozliwos$cia drugiej w poddaszu, lecz nie wigcej
niz 9 m,
¢) budynki gospodarcze — jedna kondygnacja o wysoko$ci uzytkowej mierzonej od poziomu posadzKi
do najnizszego poziomu konstrukcji dachu nie wigcej niz 2,4 m;
3) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10 m;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw gospodarczych — nie ustala sie;
5) geometria dachu — jak w § 16 ust. 3 pkt 1 lit. c, d, e.
5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
2) maksymalny/minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6/0,3;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 30%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — jak w § 25.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek:
a) na terenie 10MNU — 22 m,

b) na pozostatych terenach — 28 m;
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2) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;
3) potozenie granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
a) na terenach: IMNU i 2MNU — pod katem 90°,
b) na terenie SMNU — rownolegle do granicy z terenem 2RM,
c) na terenie L0MNU — rownolegle do najblizszej istniejacej zabudowy.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych poza procedura scalania i podziatu
1000 m?.

§ 37.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 0znaczone na rysun-
ku planu symbolami: 3MNU, 4MNU, 5SMNU, 6MNU.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami
uzytecznosci publicznej lub ustugami technicznymi odpowiadajacymi kryteriom dziatalno$ci nieuciazliwej,
z wykluczeniem wolno stojacych budynkoéw ustugowych oraz placow sktadowych.

3. Dla terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstugg komunikacyjna z ulicy 2KDD.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne — 5 m mierzac od linii rozgraniczajacej ulicg 2KDD oraz
ciagi pieszo-jezdne: 1KDP i 2KDWo, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu,
lecz nie wigcej niz 9 m,

b) budynki gospodarcze — jedna kondygnacja 0 wysoko$ci uzytkowej mierzonej od poziomu posadzki
do najnizszego poziomu konstrukcji dachu nie wiecej niz 2,4 m;

3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 10 m;
4) geometria dachu — jak w § 16 ust. 3 pkt 1 lit. c, d, e.
5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
2) maksymalny/minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,35/0,1;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 50%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — jak w § 25.

6. Dla terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1, ustala sie¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci:

1) minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontow dziatek — 20/35 m;

2) minimalna powierzchnia dziatek — 800 m?;

3) potozenie granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
a) na terenach: 3AMNU i 4MNU — rownolegle do granicy z ciagiem pieszo-jezdnym 1KDP,
b) na terenach: SMNU i 6MNU — réwnolegle do granicy z ciagiem pieszym 1KP.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych poza procedura scalania i podziatu
800 .

§ 38.1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysun-
ku planu symbolami: 7MNU, 9MNU.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami
uzytecznos$ci publicznej lub ustugami technicznymi odpowiadajacymi kryteriom dziatalno$ci nieuciazliwej,
z wykluczeniem placow sktadowych.
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3. Dla terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjna z ulic 1KDD i 2KDD oraz cia-
gu pieszo-jezdnego 2KDP.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne — 5 m mierzac od linii rozgraniczajacych ulic: 1IKDD i 2KDD oraz ciagu
pieszo-jezdnego 2KDP;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe — trzy kondygnacje nadziemne, w tym co najmniej jedna
w poddaszu, lecz nie wigcej niz 11 m,

b) budynki ustugowe — jedna kondygnacja nadziemna z mozliwos$cia drugiej w poddaszu, lecz nie wigcej
niz 9 m,

c) budynki gospodarcze — jedna kondygnacja o wysoko$ci uzytkowej mierzonej od poziomu posadzki
do najnizszego poziomu konstrukcji dachu — maksymalnie 2,4 m;

3) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
—10 m;

4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow gospodarczych — nie ustala sig;
5) geometria dachu — jak w § 16 ust. 3 pkt 1 lit. c, d, e.
5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
2) maksymalny/minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,35/0,1;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 40%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — jak w § 25.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?.

§ 39.1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z dopusz-
czeniem ustug uzytecznosci publicznej, odpowiadajacych kryteriom dziatalnosci niekolidujacej z funkcja
mieszkaniowa, W lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Dla terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z ciagéw pieszo-jezdnych:
1KDP, 1KDWo i 2KDWo.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne — 5 m mierzac od linii rozgraniczajacych ciagi pieszo-
jezdne: 1KDP, 1KDWo i 2KDWo, zgodnie z o0znaczeniami na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu,
lecz nie wigcej niz 9 m,

b) budynki gospodarcze — jedna kondygnacja 0 wysoko$ci uzytkowej mierzonej od poziomu posadzki
do najnizszego poziomu konstrukcji dachu nie wigcej niz 2,4 m;

3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 10 m;
4) geometria dachu — jak w § 16 ust. 3 pkt 1 lit. ¢, d, e.
5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
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2) maksymalny/minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3/0,1;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 60%;

4) min. liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — jak w § 25.

6. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci:

1) minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontow dziatek — 24/27 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek — 800 m

3) polozenie granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — pod katem 90° do ciagéw pieszo-jezdnych:
1KDP, 1KDWo i 2KDWo.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych poza procedura scalania i podziatu
800 m?.

Rozdzial 3
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 40.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa z dopuszczeniem:
1) ustug agroturystycznych;

2) chowu i hodowli zwierzat gospodarskich o tacznej obsadzie w granicach jednego gospodarstwa rolnego
do 40 DJP, z zastrzezeniem § 16 ust. 2 pkt 1 lit. c oraz § 19 ust. 2;

3) budowli rolniczych zwiazanych z prowadzona produkcja rolna, w tym silosow 0 wysokosci nieprzekracza-
jacej 20 m;

4) zbiornikéw biogazu i komor fermentacyjnych, o ktorych mowa w § 33 ust. 3.

3. Dla terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z ulicy 1KDD i ciagu pieszo-
jezdnego 2KDP.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) linie zabudowy nieprzekraczalne:

a) od strony ulicy 1KDZ — linia zabudowy zgodna z przepisami odrgbnymi,

b) 5 m — mierzac od linii rozgraniczajacych ulicg 1KDD i ciag pieszo-jezdny 2KDP;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne — trzy kondygnacje nadziemne, w tym co najmniej jedna w poddaszu, lecz nie wie-
cej niz 11 m, z zastrzezeniem § 21 ust. 21§ § 23,

b) budynki gospodarcze i inwentarskie — jedna kondygnacja z mozliwoscia drugiej w poddaszu, lecz nie wie-
cej niz 12 m;
3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
a) budynki mieszkalne — 10 m,
b) budynki gospodarcze i inwentarskie — 25 m;
4) geometria dachu — jak w § 16 ust. 3 pkt 1 lit. ¢, d, e.
5. Ustala sig¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

2) maksymalny/minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4/0,1;
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3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 40%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — jak w § 25.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?.

§ 41.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy inwentarskiej w gospodarstwie rolnym oznaczony na rysunku
planu symbolem RP.

2. Teren, 0 ktorym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe inwentarska 0 obsadzie do 40 DJP, z za-
strzezeniem § 16 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ oraz § 19 ust. 2, z dopuszczeniem:

1) budowli rolniczych zwiazanych z prowadzong produkcja rolna, z wytaczeniem silosow;
2) zbiornikoéw biogazu i komor fermentacyjnych, o ktorych mowa w § 33 ust. 3;
3) budynkoéw gospodarczych.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z ulicy 1KDD przez teren 1RM.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) linia zabudowy nieprzekraczalna — nie ustala sig;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 25 m;
4) geometria dachu — jak w § 16 ust. 3 pkt 1 lit. ¢, d, e.
5. Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
2) maksymalny/minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2/0,05;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 60%;

4) nie wymaga si¢ realizacji miejsc do parkowania.

6. Wzdtuz granicy terenu z terenem 2R nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjnej z rodzimych gatunkéw
drzew i krzewow lub z drzew i krzewow owocowych.

§ 42.1. Wyznacza si¢ tereny ogrodow przydomowych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RO, 2RO.

2. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1, przeznacza sie na uprawy sadowniczo-ogrodnicze, w tym pod szklem
i pod folia, z dopuszczeniem budynkow gospodarczych, wiat, altan, itp. niewymagajacych pozwolenia na bu-
dowe, Z wylaczeniem garazy.

§ 43.1. Wyznacza sie tereny sadéw oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RS, 2RS.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ na uprawy sadownicze z zakazem likwidacji upraw sa-
downiczych i przeorywania gruntéw.

3. Na terenie 2RS w granicy rezerw terenowych pod przyszta rozbudowe drogi 2KDZ obowiazuja ograni-
czenia okreslone w § 24 ust. 6.

§ 44.1. Wyznacza sig tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza sig¢ na uprawy polowe i uzytki zielone z nastgpujacymi do-
puszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig:
a) podziemne sieci komunalnej infrastruktury technicznej z urzadzeniami towarzyszacymi,

b) niezbedne drogi rolnicze gruntowe (dojazdowe do gruntéw rolnych);
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2) zakazuje sie:
a) budowy budynkow,
b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych naturalna rzezbe terenu,
c) likwidacji istniejacych zadrzewien i zakrzewien.

3. Na terenie 2R w granicy rezerw terenowych pod przyszta rozbudowg drogi 2KDZ obowiazuja ograni-
czenia okreslone w § 24 ust. 6.

§ 45.1. Wyznacza sig teren rolniczy z dopuszczeniem terenowych urzadzen rekreacyjno-sportowych
oznaczony na rysunku planu symbolem R / US.

2. Teren, 0 ktorym mowa W ust. 1, przeznacza si¢ na uprawy polowe i uzytki zielone z nast¢pujacymi do-
puszczeniami i zakazami:

1) dopuszcza sie:
a) podziemne sieci komunalnej infrastruktury technicznej z urzadzeniami towarzyszacymi,
b) niezbedne drogi rolnicze o nawierzchni gruntowej (dojazdowe do gruntéw rolnych),
C) trasg spacerowa, ktorej przyblizony przebieg okreslony zostat na rysunku planu,

d) terenowe urzadzenia zwiazane z wykorzystaniem istniejacego stoku w okresie zimowym do rekreacyjnych
zjazdoéw na sankach, nartach i deskach snowboardowych, takie jak: wyciagi bezpodporowe i o$wietlenie;

2) zakazuje sig:
a) budowy budynkow,
b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych naturalna rzezbg terenu,
c) likwidacji istniejacych zadrzewien i zakrzewien.

Rozdzial 4
Tereny zieleni

§ 46.1. Wyznacza sig teren zieleni nieurzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.

2. Teren, 0 ktorym mowa W ust. 1, przeznacza sie na zielen nieurzadzona z uwzglednieniem zakazoéw okre-
slonych w § 18.

3. Dopuszcza sig trasg spacerowa, ktorej przyblizony przebieg okreslony zostat na rysunku planu.
§ 47.1. Wyznacza sig teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia.
3. Dopuszcza sig z zastrzezeniem § 17:
1) urzadzenia zwiazane zZ gospodarka le$na;

2) urzadzenia turystyki i wypoczynku, bez zmiany przeznaczenia terenu, w uzgodnieniu z wiascicielem (za-
rzadca) terenu.

§ 48.1. Wyznacza sie tereny gruntéw rolnych przeznaczonych do zalesienia oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1ZLp, 2ZLp.

2. Dla terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) do zalesien nalezy wykorzystywac¢ gatunki drzew zgodne z siedliskiem i roslinnoscia potencjalna;
2) nalezy zachowac istniejace drogi polne i lesne.

§ 49.1. Wyznacza sie tereny gruntéw rolnych przeznaczonych do zalesienia z dopuszczeniem tereno-
wych urzadzen rekreacyjno-sportowych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZLp / US, 2ZLp / US,
3ZLp/US.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza sie do zalesienia w catoSci lub W czesci z nastepujacymi
dopuszczeniami i nakazami:
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1) dopuszcza sie:
a) trase spacerowa, ktorej przyblizony przebieg okreslony zostat na rysunku planu,

b) terenowe urzadzenia zwigzane z wykorzystaniem istniejacego stoku w okresie zimowym do rekreacyj-
nych zjazdow na sankach, nartach i deskach snowboardowych, takie jak: zadaszone miejsca do wypo-
czynku, wyciagi bezpodporowe, oswietlenie, z zastrzezeniem lit. c,

) zadaszone miejsca do wypoczynku mozna lokalizowac¢: na terenie 2ZLp/US — przy trasie spacerowej
w poblizu terenu 9MNU, na terenie 3ZLp/US — w poblizu potudniowej granicy terenu 10MNU,;

2) nakazuje sie:

a) do budowy zadaszonych miejsc do wypoczynku stosowa¢ materiaty zwiazane z miejscowym Kkrajobra-
zem, tj. kamien wapienny i drewno,

b) do zalesiania wykorzystywa¢ gatunki drzew zgodne z siedliskiem i roslinno$cia potencjalna,
c) zachowac istniejace drogi polne i lesne.

Rozdzial 5
Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 50.1. Wyznacza si¢ W ciagu drogi powiatowej Nr 1827 O:
1) teren ulicy publicznej klasy zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;
2) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDZ.
2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — istniejaca;
2) szeroko$¢ chodnikow i jezdni na terenie 1KDZ oraz jezdni na terenie 2KDZ — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 51.1. Wyznacza sie tereny ulic publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD.

2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 1KDD - istniejaca, z poszerzeniem do 10 m w miejscach o mniejszej szerokosci — zgodnie z rysunkiem
planu,

b) 2KDD — 10 m;
2) szeroko$¢ jezdni i chodnikoéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ulice nalezy zakonczy¢ placami do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;
4) w pasie terenu 2KDD dopuszcza sie chodnik jednostronny oraz miejsca postojowe dla samochodow.

§ 52.1. Wyznacza si¢ tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbola-
mi: 1KDP, 2KDP.

2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 1KDP — 6 m,
b) 2KDP - istniejaca, z poszerzeniem do 5 m w miejscach o mniejszej szerokosci — zgodnie z rysunkiem
planu;

2) nawierzchnia w jednym poziomie, z uwzglgdnieniem przepisow § 15 ust. 3 i 4.

§ 53.1. Wyznacza sig tereny publicznych ciagéow pieszych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP,
2KP.

2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
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a) 1KP — istniejaca,
b) 2KP — 4 m;
2) nawierzchnie zgodnie z przepisami § 15 ust. 31 4.

§ 54.1. Wyznacza sig tereny wewnetrznych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbo-
lami: 1IKDWo, 2KDWo.

2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5+6 m z placami do zawracania o boku 12x12 m;

2) w zakresie nawierzchni ustala si¢ wymagania jak dla publicznych ciagéow pieszo-jezdnych, okreslone
w § 15ust. 3i4.

§ 55.1. Wyznacza si¢ tereny dréog wewnetrznych dojazdowych do gruntow rolnych oznaczone na ry-
sunku planu symbolami: LKDWr, 2KDWr.

2. Dla terenow, 0 ktoérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — istniejaca;
2) nawierzchnie gruntowe.
3. Na terenie 1LKDWTr zachowac istniejacy row.
§ 56.1. Wyznacza si¢ tereny parkingéw publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KS, 2KS.

2. Dla terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nawierzchni¢ z drobnowymiarowych elementow ka-
miennych lub betonowych.

3. W zagospodarowaniu terenu 2KS uwzgledni¢ trasg spacerowa W powiazaniu z pasem ruchu pieszego
na terenie 2KDD i trasa spacerowa ha terenie R/US.

§ 57.1. Wyznacza sie teren stacji transformatorowej oznaczony na rysunku planu symbolem Et.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zachowanie istniejacej trafostacji zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 21 ust. 2 i 3 oraz zagospodarowanie terenu zielenig niska (trawnik).

DZIAL 111
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 58. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, okresla sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowa opftate z tytutu wzrostu war-
tosci nieruchomosci — W granicy terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 1+10 MNU, 1MN,
2MN — w wysokosci 25%, dla pozostatych terenéw — w wysokosci 5%.

§ 59. Do czasu planowanej rozbudowy ulic: 1IKDD i 2KDD tereny przeznaczone na poszerzenie pasow
drogowych mozna uzytkowa¢ w sposdb dotychczasowy z dopuszczeniem:

1) remontow istniejacych ogrodzen;

2) w pasie drogi 2KDD — urzadzenia zieleni ozdobnej oraz miejsc do parkowania samochodow.
§ 60. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy odrebne.
§ 61. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 62. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Bogustaw Farion
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do Uchwaty Nr XLIV/333/2014
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLIV/333/2014

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 19 lutego 2014 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Po zapoznaniu sig z lista nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu ,,Miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Ligota Gorna" w trybie art. 17 pkt 11 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozstrzygnigciem Burmistrza Strzelec Opolskich z dnia
10 stycznia 2014 r. wraz z uzasadnieniem faktycznym i prawnym, nie uwzglednia si¢ uwagi wpisanej na liscie
nieuwzglednionych uwag pod numerem 1, dotyczacej przeznaczenia na zabudowe inwentarsko-rolnicza czgsci
dziatki ozn. nr ewid. gruntu 146, obreb Ligota Gorna, oznaczonej na rysunku projektu planu symbolem 2RS
(teren sadow).

Uwage odrzuca si¢ ze wzgledu na brak zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie” przyjetego Uchwata Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r., zgodnie z ktorym przedmiotowa cze$¢ dziatki oznaczona
na rysunku projektu planu symbolem 2RS potozona jest na obszarze rolnym o duzej przydatnosci dla rolnic-
twa, szczegblnie chronionym (symbol R1), ktory nalezy wytaczy¢ z zabudowy.

§ 2. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwale-
nia projekcie planu miejscowego.

§ 3. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wniesionych do projektu planu wraz z rozstrzygnig-
ciem Burmistrza Strzelec Opolskich zostaty zataczone do dokumentacji formalno-prawnej planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLIV/333/2014

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 19 lutego 2014 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdézn. zm.), W zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sa-
morzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich
rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje sig do realizacji nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oraz rozbudowy
uktadu komunikacyjnego, nalezace do zadan wtasnych gminy, zapisane w projekcie ,,Miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Ligota Gorna”:

1) budowa i rozbudowa gminnych drog publicznych klasy dojazdowej, publicznych ciagéow pieszo-jezdnych
oraz ciagu pieszego, co wiaze si¢ z budowa ok. 1200 m? nawierzchni jezdnych, 1360 m? nawierzchni pie-
szo-jezdnych oraz 1620 m? nawierzchni pieszych:;

2) rozbudowa sieci energetycznej oswietlenia drogowego drog gminnych na odcinku o dtugosci ok. 400 mb.;

3) rozbudowa wodociagu komunalnego zapewniajaca obstuge projektowanych terenéw wskazanych do zabu-
dowy na odcinku o dtugosci ok. 400 mb.

§ 2. Koszt realizacji zadan wskazanych w § 1 bedzie zalezny od zastosowanych technologii oraz uwarunko-
wan zewnetrznych zaistniatych w trakcie realizacji zadania i zostanie ustalony w drodze przetargu publicznego.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace zrodta finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym w niniejszym
rozstrzygnigciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) $rodki wlasne — w oparciu 0 wieloletnia prognoze finansowa gminy Strzelce Opolskie w kolejnych latach
po uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb i mozliwos$ci, W budzecie przeznaczane beda $rodki na realiza-
cje zadan gminnych w zakresie drog i infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem dochodéw z opftat
od wzrostu wartosci nieruchomosci, podatkow i optat adiacenckich;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne, kredyty, fun-
dusze Unii Europejskiej, inne srodki zewngtrzne;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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