DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 29 listopada 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2013-11-29 13:19:52

Poz. 6044

UCHWALA NR XXXVII1/203/13
RADY GMINY MARCINOWICE

z dnia 27 wrze$nia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sady.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013r., poz. 594) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. Nr 647 z p6zniejszymi zmianami), w zwiazku z uchwala Nr XXXI1/170/09
z dnia 30 lipca 2009 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Sady, gmina Marcinowice, po stwierdzeniu braku
naruszen studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Marcinowice
zatwierdzonego uchwata nr XXIX/166/13 Rady Gminy Marcinowice z dnia 22 lutego 2013 r., uchwala sig co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sady dla obszaru
0 powierzchni ok 1,5 ha, potozonego w poétnocnej cze$ci wsi, po zachodniej stronie drogi powiatowej
nr 2900 D.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru, o0 ktorym mowa w § 1,
zwana dalej planem sktada si¢ z tekstu, ktory stanowi tres¢ uchwaty oraz rysunku wykonanego w skali 1:1000,
ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrywania uwag wniesionych do projektu planu miejscowego stanowi
zatacznik nr 2 do uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi
zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia zawarte w zalaczniku nr 2 i 3 nie sg ustaleniami planu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne

§ 4. 1. Dla poszczegolnych terenow, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
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2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) KDW - tereny drog wewngtrznych.

2. Niezaleznie od przeznaczenia terenu, w calym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacje
urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, Ze nie ogranicza one mozliwos$ci wykorzystania terenu
W sposob okreslony w planie.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w granicach opracowania planu obowiazuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektéw o charakterze
kontenerowym lub innych obiektéw nie spelniajacych wymagan okre§lonych w § 9 niniejszej uchwaty, zakaz
nie dotyczy obiektéw tymczasowych w rozumieniu przepisow Prawa budowlanego;

2) zakazuje si¢ stosowania oblicowki z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowej i falistej;

3) zakazuje si¢ grodzenia terenu przy wykorzystaniu prefabrykowanych elementow betonowych.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé na srodowisko;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.RM obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.MN obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu ja
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) nawierzchnig¢ drog wewngtrznych oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenie produktami
pochodzenia naftowego nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscia przenikania do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych substancji ropopochodnych i innych substancji chemicznych;

5) do celow grzewczych jak i technologicznych stosowaé przyjazne srodowisku no$niki energii;
6) usuwanie odpadéw komunalnych rozwiaza¢ w oparciu o gminny system gospodarki komunalnej;

7) usuwanie odpadow wytworzonych w wyniku prowadzenia dziatalnosci rolniczej nalezy rozwiazaé
W trybie przepiséw szczegolnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) w granicach opracowania planu nie stwierdzono wystgpowania zabytkéw nieruchomych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami
objete sa wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: 1) przestrzen publiczna
W obszarze objetym planem stanowi:

a) droga wewngtrzna oznaczona na rysunku planu symbolem 3. KDW,
b) ogrodzenia usytuowane od strony ww. drogi;

2) W obrebie przestrzeni publicznej ustala sie zakaz lokalizacji no$nikéw informacji wizualnej na
ogrodzeniach, za wyjatkiem szyldow i tablic informacyjnych zwiazanych zprowadzeniem dziatalnosci
rolniczej lub dziatalnosci zwiazanej z obstuga produkcji rolniczej w miejscu jej wykonywania,

3) W odniesieniu do ogrodzen usytuowanych od strony przestrzeni publicznej ustala sie:
a) nakaz stosowania form azurowych o powierzchni przeswitow minimum 50%,
b) zakaz stosowania ogrodzen z przgstami wykonanymi z odlewow betonowych,

¢) nakaz cofnigcia ogrodzenia w miejscu lokalizacji wjazdu na teren dziatki o minimum 3 m od granicy
dzialki przeznaczonej na dojazd.

§ 9. Ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, wodlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania,

b) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej: 6 m;

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji zlokalizowanych ponad poziomem terenu jednak
nie wigcej niz 10 m,

d) forma i uktad dachow:
- dach mansardowy,

- dach stromy dwu lub wielospadowy o0 symetrycznym nachyleniu glownych potaci dachowych od 30°
do 45°,

- dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn i naczotkow,

- dopuszcza sig¢ zastosowanie stropodachu w formie tarasu o powierzchni nie przekraczajacej 20%
powierzchni zabudowy budynku,

- pokrycie dachu ceramiczne lub innym materiatem o fakturze i kolorze imitujacym pokrycie ceramiczne,
- uktad gtéwnej kalenicy prostopadty lub réwnolegly do frontowej granicy dziatki;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,

¢) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20 %;

3) dla wolnostojacych obiektow garazowych lub gospodarczych towarzyszacych obiektom o funkcji
podstawowej, ustala si¢:

a) wysoko$¢ obiektu nie moze przekroczy¢ wysokosci budynku o funkcji podstawowej,
b) geometria dachu jak w budynku funkcji podstawowej z tolerancja do 15%;

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, w tym:

1) tereny gornicze;

2) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg przyjmuje si¢ zasadg zbiorowego zaopatrzenia w wodg do celow
socjalno-bytowych z gminnego systemu wodociagowego po jego rozbudowie, dopuszcza sie zastosowanie
indywidualnych zrodet zaopatrzenia w wodg;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) zasade wyposazenia obszaru objetego planem w system kanalizacji sanitarnej zakonczony oczyszczalnia
sciekdw na terenie gminy Marcinowice lub pozwalajacy na przerzut $ciekow do istniejacych komunalnych
oczyszczalni na terenie gmin sasiednich,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych, bezodptywowych
zbiornikow na $cieki,

c) zakazuje sig lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow z drenazem rozsaczajacym;
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3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw opadowych:
a) przyjmuje si¢ zasade wyposazenia obszaré6w objetych planem w gminna sie¢ kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwiazan indywidualnych stuzacych zatrzymaniu wod w granicach terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

c) dla nawierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych o powierzchni powyzej 1000 m?, innych niz drogi
i ulice, wymaga si¢ zastosowania urzadzen eliminujacych z wod deszczowych iopadowych substancji
ropopochodnych i zawiesin, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury pozwalajacej na zaopatrzenie
W gaz sieciowy oraz stosowanie indywidualnych zrodet zasilania;

5) w zakresie elektroenergetyki:
a) zasilanie w energig elektryczna z istniejacych i planowanych sieci sredniego i niskiego napigcia,

b) modernizacja irozbudowa sieci zasilajacej w postaci kabla ziemnego, dopuszcza si¢ realizacje
tymczasowych instalacji napowietrznych stuzacych zaopatrzeniu placu budowy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.KDW, ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu — W istniejacych granicach
geodezyjnych,

b) przekrdj uliczny: ciag pieszo-jezdny;

2) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych realizowa¢ w granicach dziatki jako terenowe miejsca
postojowe lub stanowiska postojowe w garazach, przy zachowaniu wskaznikéw 2 miejsca/l mieszkanie.

§ 12. Szczegobdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
1) na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki przeznaczonej do samodzielnego zagospodarowania nie moze by¢
mniejsza niz 35 m;

3) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej do samodzielnego zagospodarowania, uzyskana w wyniku
podziatu, nie moze by¢ mniejsza niz 0,30 ha;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przyja¢ w przedziale od 75° do 105°.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) w zakresie rozwiazan indywidualnych gospodarki wodno-$ciekowej, w przypadku braku mozliwosci
przylaczenia do sieci gminnej - do czasu realizacji tej sieci;

2) w zakresie lokalizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt
5 —na czas realizacji budowy.

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty pobieranej z tytutu zbycia nieruchomosci,
ktorej wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego, ustala si¢ na 10 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marcinowice

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Z. Grabowski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5-

Poz. 6044

SKALA 1:1 000 = sea ) /

0 10 25 50 m —
o ey — =

LEGENDA:

E GRANICE OPRACOWANIA PLANU

E LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH SPOSOBACH ZAGOSPODAROWANIA

Oznaczenia inne iie bedace ustaleniami planu/:

(KDL-2) PRZEZNACZENIE TERENOW SASIEDNICH USTALONE
ZMIENIANYM PLANIE MIEJSCOWYM

vll TERENY, DLA KTORYCH POZOSTAJA USTALENIA
/| OBOWIAZUJACEGO PLANU MIEJSCOWEGO

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

El TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY DROGI WEWNETRZNEJ

Feiapmi L 0 e g

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVII1/203/13
Rady Gminy Marcinowice
z dnia 27 wrzes$nia 2013 1.

AN 0 v 18
oy = Ve, [ TR
NG, [

GMINA MARCINOWICE:
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO /|

WE WSI

H

RADY GMINY MARCINOWICE Z DNIA 27.wrzesnia. 2013r.

e o

i /
i .




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-6-— Poz. 6044

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX VII1/203/13
Rady Gminy Marcinowice
z dnia 27 wrze$nia 2013 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

O wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sady, Wojt Gminy oglosit za pomoca obwieszczenia zamieszczonego w dniu 12 lipca
2013 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Marcinowice oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
w Marcinowicach, a takze w Gazecie Wroctawskiej w wydaniu z dnia 15 lipca 2013 r.

Wytozenie planu ustalono na okres od 22 lipca 2013 r. do 12 sierpnia 2013 r. w siedzibie Urzedu Gminy
w Marcinowicach. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 12 sierpnia 2013 r. Natomiast uwagi na piSmie do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do Wojta Gminy Marcinowice
mozna byto sktada¢ do dnia 27 sierpnia 2013 r.

Do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak rowniez
w trakcie dyskusji publicznej.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7- Poz. 6044

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXVIII/203/13
Rady Gminy Marcinowice
z dnia 27 wrze$nia 2013 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na potrzeby projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sady wykonano
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Z dokonanej syntezy wydatkéw i wptywow
do budzetu wynika, ze w efekcie peinej realizacji ustalen planu wpltywy do budzetu gminy przewyzsza
poniesione naktady. Okre$lone w planie inwestycje zaliczone w poczet zadan wiasnych gminy moga by¢
realizowane przez Gming Marcinowice oraz administratorow i wilascicieli sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej; dopuszcza si¢ udzial osob trzecich w formie partnerstwa publiczno — prywatnego lub
dziatajacych na podstawie porozumien o charakterze cywilno — prawnym. Okre$lenie termindéw realizacji
zadan, nastapi wedlug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, a zrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy beda:

1) budzet gminy,
2) srodki zewngtrzne, pochodzace m.in. z :
a. dotacji unijnych,
b. dotacji samorzadu wojewodztwa,
c. dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d. kredytow i pozyczek bankowych,

e. innych §rodkow zewnetrznych
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