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UCHWALA NR XXXIV/311/14

RADY MIASTA BIALA PODLASKA
z dnia 24 lutego 2014 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod
nazwg ,,DOLINA KRZNY I KLUKOWKI ETAP II”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 pkt 15 oraz art. 40 ust. ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2013r. poz. 594, zpdzn. zm.) oraz art.4ust. 1, art. 14 ust.8, art.15, art. 20 ust. 1,
art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r.
poz. 647 apozn. zm.), uchwaty Nr XIII/64/07 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 15 listopada 2007r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska pod nazwa ,,DOLINA KRZNY I KLUKOWKI”(z pdzn. zm.) oraz uchwaty Nr XXII/209/12 Rady
Miasta Biata Podlaska z dnia 19 pazdziernika 2012 r. w sprawie sposobu wykonania uchwaty Nr XII1/64/07
Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 15 listopada 2007r. (z p6zn. zm.) w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,DOLINA KRZNY
I KLUKOWKI”, Rada Miasta Biala Podlaska uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu miejscowego

§ 1. Stwierdzajac  zgodno$¢ zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska, przyjetego uchwata Nr XXXVI/116/10 z dnia 21 kwietnia 2010r. Rady
Miasta Biata Podlaska w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska zpdézn. zm. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,DOLINA KRZNY I KLUKOWKI ETAP II” zwany dalej
w tresci uchwaty ,,planem miejscowym”.

§ 2. 1. Granice planu miejscowego wyznaczone sg na rysunku planu, sporzadzonym: Rysunek planu
stanowi integralng cze$¢ planu miejscowego (Zatacznik nr 1, czesci B, C, D do niniejszej uchwaty).

1) w skali 1:1000 dla odcinka $rodmiejskiego Doliny Krzny — czgé¢ C,
2) w skali 1:2000 dla pozostatych terenéw — czegsci B i D.
2. Do planu miejscowego dotacza sig:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty,

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.
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§ 3. Celem planu miejscowego jest ochrona iodtworzenie najcenniejszych warto$ci przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych Bialej Podlaskiej — dolin rzecznych i historycznego $rodmiescia wraz
z Zespotem Patacowo-Parkowym Radziwilltdéw oraz powiazanie dolin zsystemem przestrzeni publicznych
miasta, poprzez dostosowanie ich do petienia funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stworzenie relacji
widokowych 1 funkcjonalnych doliny rzeczne — miasto. Celem regulacji zawartych w planie jest rowniez
umozliwienie dzialalnos$ci réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow,
wynikajacych z koniecznosci stosowania rezimoéw ochronnych, réoznego przeznaczenia terendw i roznych zasad
zagospodarowania.

§ 4. W planie miejscowym ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu kulturowego izabytkoéw oraz doébr kultury
wspotczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy, w tym: linie zabudowy, gabaryty obiektéw, wskazniki
intensywnosci zabudowy, minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

8) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz parametry, wskazniki i warunki zagospodarowania
terenu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej,

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) bezwzglednej ochronie grup roslinno$ci, drzew i krzewow — nalezy przez to rozumie¢ zakaz uszczuplania
powierzchni, usuwania, niszczenia iuszkadzania wskazanych na rysunku planu miejscowego grup
zadrzewien ikrzewoéw oraz pojedynczych drzew badz krzewow, tworzacych te grupy, z wyjatkiem
niezbednych prac pielegnacyjnych,

2) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy, stuzace rozwigzaniu styku przestrzeni otwartej
i zamknigtej oraz wyposazenie terendw otwartych, majgce na celu nadanie jej cech indywidualnych, np.:
elementy zwigzane z wypoczynkiem i zabawag — wiaty piknikowe, tawki, stoliki, hustawki, przeplotnie
i inne urzadzenia zabawowe dla dzieci, o§wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice,
pergole, ogrodzenia, balustrady, kosze na $mieci, elementy plastyczne — rzezby, fontanny, oczka wodne,

3) garazach — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone jedynie do przechowywania samochodow,
o maksymalnej powierzchni catkowitej do 50 m?,

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajace tereny przeznaczone dla roznych
funkcji lub o r6znych zasadach zagospodarowania,

5) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od ulicy, ciggu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu,
zgodnie z rysunkiem planu,

6) liniach zabudowy umiejscowionych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, w ktérych
plan nakazuje usytuowanie zewngtrznej, najblizszej w stosunku do ulicy, S$ciany budynku, bez
uwzgledniania balkonow, loggii i werand wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,3 m,

7) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy
mierzony od poziomu terenu do gornej najwyzszej krawedzi dachu,
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8) maksymalnym wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zdefiniowany
jako stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni tej dzialki,

9) matym obiekcie handlowym (kiosku) — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowo-
ustugowej, majacy maksymalnie jedng kondygnacje naziemna o powierzchni uzytkowej do 35 m?,

10) modernizacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ prace remontowo-budowlane majace na celu
dostosowanie jej do potrzeb obecnych uzytkownikow,

11) obiektach lub budynkach prowizorycznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki posadowione bez
fundamentow a takze wiaty, za wyjatkiem wiat garazowych przy zabudowie jednorodzinne;j,

12) obiektach Iub ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty i1 ushugi, ktore wywotuja
lub moga wywotywaé uciazliwosci dla Srodowiska oraz takie, ktore moga znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewziec
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz szczegotowych kryteriow zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsigwzi¢¢ do sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko,

13) osiach widokowych i kompozycyjnych — nalezy przez to rozumie¢ linie wskazane na rysunku planu
miejscowego, ktore wyznaczaja uzasadnione kompozycyjnie relacje widokowe dolina — miasto,

14) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska, o ktorym mowa w §1, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

15) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinno$cia
oraz wod¢ powierzchniowg na dzialce budowlanej zorganizowang wedlug zasad okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

16) przepisach szczegoélnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

17) przeznaczeniu podstawowym terenu lub podstawowej funkcji obiektu — nalezy przez to rozumie¢, ze na
kazdej dzialce budowlanej, potozonej w obrebie wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi terenu
o okreslonym przeznaczeniu, zajmuje ono co najmniej 60% powierzchni tej dziatki, a w odniesieniu do
funkcji obiektu, ze okre$lona funkcja zajmuje co najmniej 60% jego powierzchni calkowite;j,

18) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu lub dopuszczalnej funkcji obiektu — nalezy przez to rozumie¢, ze na
kazdej dzialce budowlanej, polozonej w obrgbie wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi terenu
o okreslonym przeznaczeniu, zajmuje ono co najwyzej 40% powierzchni tej dziatki, a w odniesieniu do
funkcji obiektu, ze okre$lona funkcja zajmuje co najwyzej 40% jego powierzchni calkowite;j,

19) punktach charakterystycznych — nalezy przez to rozumie¢ eksponowane, wyrdzniajace si¢ elementy
zagospodarowania przestrzeni otwartych lub czesci budynku, majace indywidualng forme architektoniczna,
np. unikalne detale, podcienia, wykusze, rzezby, fontanny, ulatwiajace identyfikacje danego miejsca
w przestrzeni miejskiej,

20) reklamach — nalezy przez to rozumie¢ grafikg, umieszczong na materialnym podlozu lub forme
przestrzenna, niosgcg wizualny przekaz informacyjno-reklamowy,

21) roslinnosci niskiej — nalezy przez to rozumiec¢ grupy krzewow o wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m,

22) ro§linnos$ci naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ gatunki roslinnosci rodzimej wprowadzane zgodnie
z warunkami siedliskowymi (rzeczywistymi i potencjalnymi) okreslonymi w planie,

23) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsiebiorcy oraz zwiezte okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarcze;j,

24) terenach przeznaczonych na cele publiczne — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na cele
publiczne, okreslone w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
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25) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Biata Podlaska, w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,DOLINA
KRZNY I KLUKOWKI ETAP 117,

26) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obickty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach
niz ustugowe 1iurzadzenia, stuzace do dzialalno$ci nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami
przemystowymi dobr materialnych, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,

27) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz uslugowe i urzadzenia, stuzace do rynkowej dziatalnosci nieprodukcyjnej z zakresu
handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego, transportu, administracji, obstugi finansowej

1tp.

28) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi i ustugi komercyjne, ktére sa bezposrednio
zwigzane z obstuga mieszkancow terenu w granicach planu,

29) ustugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wydzielong w budynku mieszkalnym,
przeznaczong na funkcje ustugowe, ktora stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,

30) wykluczeniu mozliwosci dogeszczania zadrzewien — nalezy przez to rozumie¢ zakaz wprowadzania
nasadzen ro$linno$ci wysokiej, w granicach ustalonych na rysunku planu miejscowego,

31) zadrzewieniach lub zakrzewieniach kurtynowych — nalezy przez to rozumie¢ azurowe grupy drzew lub
krzewow.

§ 6. 1. Rysunek planu miejscowego odnosi ustalenia zawarte w tek$cie planu do terenu objetego granicami
planu miejscowego (granicami opracowania).

2. Ustaleniami planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu:
1) granica planu miejscowego,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub sposobach uzytkowania, stosownie do ustalen
zawartych w tekscie planu, przy uzyciu oznaczen stosowanych w rysunku planu (legenda),

3) linie zabudowy, wyznaczone jako umiejscowione i nieprzekraczalne,
4) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV,
5) granica terenéw zalewowych szczegdlnego zagrozenia powodzia,
6) granica terenu ochrony bezposredniej strefy ochronnej uje¢ wody,
7) granica terenu ochrony posredniej strefy ochronnej uje¢ wody,

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej,

9) granica strefy ochrony ekspozycji,

10) obiekty zabytkowe, obj¢te gminng ewidencja zabytkow,

11) punkty charakterystyczne,

12) strefy nasadzen zadrzewien lub zakrzewien kurtynowych,

13) projektowane szpalery drzew na terenach prywatnych,

14) klasyfikacja funkcjonalna ulic.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacji lub zalecen, ktorych
spetnienie bedzie sprzyja¢ optymalnemu zagospodarowaniu terenu lub jego fragmentu:

1) osie widokowe i kompozycyjne,

2) granica obszaru objetego wpisem do rejestru zabytkow,
3) przebieg $ciezek na terenach ZP,

4) krawezniki jezdni,

5) linia elektroenergetyczna 110kV.
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§ 7. Decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego powinny by¢ wydawane na podstawie
»Ustalen szczegotowych” dla poszezegdlnych terenéw, wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi (DZIAL 11
niniejszej uchwaly) z uwzglednieniem wszystkich ustalen dla calego obszaru objetego planem miejscowym
zawartych w DZIALE I niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 8. 1. Poszczegolne tereny ustalone planem oznaczone zostaty symbolami, w ktorych:
1) Wielka litera B,C,D- oznacza obszar, tozsamy z czgscig planu,

2) Liczba zlozona z cyfr arabskich po literach B,C,D oznacza kolejny numer wyrdzniajacy teren ustalony
planem,

3) Symbol literowy po liczbie oznacza przeznaczenie terenu.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy $rodmiejskiej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem MC,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem
MN,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug podstawowych, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolem MN/U,

4) tereny ustlug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolem U/MN,

5) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem U,

6) tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji produkcyjno-magazynowych, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolem U/P,

7) tereny ustug z zakresu o$wiaty 1 wychowania, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem UO,

8) tereny zieleni parkowej zdopuszczeniem ustlug zzakresu kultury, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem ZP/UK,

9) tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem ZC,
10) tereny tak, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem Zk.,

11) tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolem IE,

12) tereny parkingéw publicznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem Pt,

13) tereny drog publicznych: ulice lokalne — symbol KDL, ulice dojazdowe — symbol KDD, ciagi pieszo-
rowerowe — symbol KDPR.

§ 9. 1. Dla terendéw, o ktorych mowa w § 8 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

2. Tereny, o ktérych mowa w § 8 moga by¢ w calosci wykorzystywane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czg$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych
w dalszych przepisach uchwaty.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w § 8 ustala si¢ ponadto szczegdtowe zasady zagospodarowania, ktore
okreslaja przepisy, zawarte w DZIALE II, w odniesieniu do poszczegdlnych terenéw, wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. Ustala si¢, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na obszarze objetym planem
miejscowym poprzez:
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1) sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

2) indywidualizacje  przestrzeni poprzez wprowadzenie zgodnie zrysunkiem planu: punktow
charakterystycznych, dominant przestrzennych, osi i punktow widokowych,

3) wprowadzenie nasadzen roslinnosci niskiej, grup szpalerow i zadrzewien kurtynowych wzdhuz krawedzi
doliny,

4) pozostawienie dotychczasowej azurowej struktury zadrzewien wnetrza doliny Krzny na jej $rédmiejskim
odcinku, w obrebie wyznaczonych na rysunku planu stref widokowych, w ktérych obowigzuje zakaz
nasadzen roslinno$ci wysokiej.

§ 11. 1. Dla terenow wytaczonych z zabudowy ustala si¢ utrzymanie i wzmocnienie funkcji przyrodniczej,
wprowadzenie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych oraz zakaz lokalizacji nowej zabudowy i obiektow
kubaturowych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej lub stuzacych ochronie
srodowiska.

2. Dla terenow zabudowanych i przeznaczanych pod zabudowe¢ ustala si¢ adaptacje istniejgcego
zagospodarowania, z dopuszczeniem remontéw, modernizacji i rozbudowy istniejacych oraz budowe nowych
obiektow, zgodnie z dalszymi ustaleniami planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego

§ 12. Ustala si¢ obowigzek ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych na terenie
opracowania, to znaczy:

1) istniejacego drzewostanu,

2) flory i fauny,

3) stosunkow wodnych — wod powierzchniowych i podziemnych,
4) uksztattowania terenu,

5) powietrza.

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz niszczenia istniejacej roslinnosci — pojedynczych drzew lub ich skupisk, krzewow
i zywoptotéw na terenach prywatnych ipublicznych, obsadzen ulic na calym terenie objetym planem
miejscowym.

2. Powyzszy zakaz nie dotyczy:

1) wskazanych na rysunku planu stref widokowych, w ktoérych dopuszcza si¢ usunigcie roslinnosci ze
wzgledow kompozycyjnych, po przeprowadzeniu waloryzacji drzewostanu, shuzacej zachowaniu
najcenniejszych okazow;

2) zabiegéw pielggnacyjnych oraz drzew zniszczonych lub zagrazajacych bezpieczefistwu ludzi. Drzewo
usunigte z przyczyn wymienionych powyzej nakazuje si¢ zastgpi¢c nowym, juz wstepnie uksztattowanym
drzewem, gatunku dostosowanego do lokalnego ekosystemu i aktualnych warunkéw srodowiska.

§ 14. W przypadku realizacji nowej zabudowy, nakazuje si¢ taka jej lokalizacje, ktora nie spowoduje
zniszczenia istniejacego drzewostanu. Wycinanie drzew niezbedne dla realizacji zabudowy, zgodnej
z ustaleniami planu miejscowego, nakazuje si¢ ograniczy¢ tak, aby w jak najmniejszym stopniu ingerowac
w istniejacy drzewostan. Zgode na wycigcie drzewa nalezy uzyskaé w Urzedzie Miasta Biata Podlaska
w odrebnym postepowaniu (nie dotyczy drzew owocowych).

§ 15. Ustala si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz ogrodzen petnych.

§ 16. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na terenach zabudowy mieszkaniowej,
zgodnie z §42.

§ 17. Ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i gruntowych oraz podejmowanie dziatan, majacych na
celu przywrocenie rownowagi uktadu hydrograficznego.

§ 18. Zakazuje si¢ podwyzszania istniejacego poziomu terenu (rzednej terenu) z wylaczeniem realizacji
inwestycji infrastrukturalnych i liniowych ustalonych w planie oraz krajobrazowych na terenach ZP/UK, przy
zachowaniu naturalnych warunkow sptywu powierzchniowego.
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§ 19. Zakazuje sig:
1) naruszania naturalnych stosunkéw sptywu powierzchniowego,
2) sytuowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od goérnej krawedzi rowdéw melioracyjnych,
3) odprowadzania $ciekow sanitarnych do wod powierzchniowych, gruntowych i do gruntu.

§ 20. Nakazuje si¢ ochrong istniejacych zasobow wod podziemnych, w tym wod gruntowych oraz podjecie
dziatan, majacych na celu ochrong i zapobieganie obnizaniu si¢ zwierciadta wod gruntowych poprzez:

1) obowigzek ochrony terenu ochrony bezposredniej strefy ochronnej uje¢ wody podziemnej (w liniach
rozgraniczajacych ujec), zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne,

2) obowiazek ochrony terenu ochrony posredniej strefy ochronnej uje¢ wody podziemnej, w granicach ww.
strefy wskazanych na rysunku planu miejscowego poprzez zakaz:

a) wprowadzania $ciekéw do wod i1 ziemi,

b) rolniczego wykorzystania §ciekow,

¢) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotwoérczych,
d) stosowania nawozow oraz srodkoéw ochrony roslin,

e) wykonywania robot melioracyjnych oraz wykopoéw ziemnych,

f) lokalizowania zakladow przemystowych, ferm chowu lub hodowli zwierzat, magazynéw produktow
ropopochodnych i rurociggéw do ich transportu,

g) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i oboj¢tne
oraz obojetnych,

h) lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzecych,

i) lokalizowania nowych uje¢ wody,

j) mycia pojazdéw mechanicznych,
3) realizacje¢ sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, zgodnie z §51, §52 niniejszej uchwaty,
4) zakaz kopania studni na terenach zalewowych,

5) odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkow oraz z terendow utwardzonych ulic i placow miejskich
zgodnie z §53,

6) ograniczenie wprowadzania powierzchni utwardzonych na terenach prywatnych i publicznych, zgodnie
z §42.

§ 21. Ze wzgledu na szczegodlne zagrozenie powodzig terenéw zalewowych, wyznaczonych granicami
wskazanymi na rysunku planu miejscowego, ustala si¢ zakaz wprowadzania nowej i rozbudowy zabudowy
istniejacej oraz obowiazek przestrzegania przepisdw ustawy prawo wodne, dotyczacych terenow szczegodlnego
zagrozenia powodzig.

§ 22. 1. Na calym obszarze objetym planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen,
ktére wymagaja tworzenia stref ograniczonego uzytkowania, wykraczajacych poza granice dziatki, na ktorej
przewiduje si¢ ich lokalizacj¢ oraz takich, ktéore moga znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, dla ktorych
wykonanie raportu o oddzialywaniu na srodowisko jest obligatoryjne, z wylaczeniem tych, ktore stuza obstudze
mieszkancéw,  wtym: inwestycji  infrastrukturalnych  i1komunikacyjnych, przy  zastosowaniu
najkorzystniejszego dla Srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie oddzialywania przedsiewzigcia na
srodowisko.

2. Lokalizacj¢ obiektow i urzadzen, ktore moga znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych raport
0 oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagany, dopuszcza si¢ wylacznie na terenach oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolami U/P. Na pozostatych terenach objetych planem miejscowym zakazuje
si¢ ich lokalizacji, z wylaczeniem tych obiektéw iurzadzen, ktore stuza obstludze mieszkancow, w tym:
inwestycji infrastrukturalnych ikomunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla s$rodowiska
wariantu, wskazanego w raporcie oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.
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§ 23. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed halasem ipromieniowaniem istniejgcej izapewnienia
wlasciwego standardu akustycznego dla nowo powstajacej zabudowy mieszkaniowej, poprzez przestrzeganie
w poszczegblnych budynkach dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okre§lonych przepisami Prawa ochrony
srodowiska, przy czym tereny MN i MN/U kwalifikuje si¢ w rozumieniu przepiso6w rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie wartosci progowych pozioméw hatasu jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny MC i U/MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego atereny UO jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mlodziezy.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 24. W granicach obszaru, objetego wpisem do rejestru zabytkow, w obrebie ktorego potozone sg tereny:
C-52U, C-53U, C-65MC, C-66MC, C-74MN, C-97PT ustala si¢ obowigzek uzyskania pozwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na wszelkie prace wymienione w art. 36 ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

§ 25. 1. Wskazuje sie¢ granice strefy ochrony ekspozycji, obejmujacej doling rzeki Krzny, miedzy
projektowanymi przeprawami mostowymi (ul. Kapielowa i ul. Daleka), w ktorej obowigzuja szczegbdlne zasady
inwestowania 1izagospodarowania terenu, podporzagdkowane potrzebom ochrony iekspozycji wartosci
kulturowych.

2. W strefie ochrony ekspozycji ustala sig:

1) uksztattowanie osi widokowych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, poprzez zakaz wprowadzania
nasadzen roslinno$ci wysokiej oraz dopuszczenie wycinki drzew i krzewow w odleglosci 10 m od osi,

2) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych oraz obowiazek nasadzen roslinno$ci w obrebie
terenéw publicznych i prywatnych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. W razie stwierdzenia reliktow archeologicznych, na calym obszarze objetym planem miejscowym
ustala si¢ obowigzek przerwania wszelkich prac budowlanych iudostepnienia terenu do badan
archeologicznych, ktorych wyniki zdecydujg o mozliwosci kontynuowania prac lub o ich zaniechaniu i zmianie
przeznaczenia terenu.

§ 27. 1. Obejmuje si¢ ochrona znajdujace si¢ na terenie opracowania obiekty zabytkowe, objete gminnag
ewidencja  zabytkéw, wg aktualnie obowiazujacego wykazu: OBIEKTY UZYTECZNOSCI
PUBLICZNEJCmentarz wojenny z Il wojny $wiatowej, ul. Przemystowa,OBIEKTY MIESZKALNE UL
Brzeska Dom nr 83, drewn., pocz. XX w.Dom nr 85, mur., pocz. XX w.Dom nr 89, drewn., pocz. XX w. Ul.
Narutowicza Dom nr 67, drewn., pocz. XX w.Dom nr 85, drewn., pocz. XX w.

2. W odniesieniu do obiektow objetych gminng ewidencja zabytkéw oraz w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej, obejmujacej cmentarz wojenny zII wojny $wiatowej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem D-19ZC, ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow:

1) wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych,
2) rob6t budowlanych w otoczeniu obiektu objetego ewidencja,

3) badan konserwatorskich, architektonicznych lub archeologicznych,

4) zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z obiektu obj¢tego ewidencja,
5) umieszczania urzadzen technicznych, tablic, szyldow itp.,

6) podejmowania innych dzialan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
obiektu objetego ewidencja.

3. Dopuszcza si¢ wyburzenie obiektu objetego gminng ewidencja zabytkéw, znajdujacego si¢

w bezuzytecznym stanie technicznym, pod warunkiem uzyskania zgody Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow i zgodnie z ustalonymi przez niego warunkami, po opracowaniu stosownej dokumentacji obiektu.
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Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 28. 1. Ustala sie¢, ze elementy uktadu gléwnych przestrzeni publicznych miasta na terenie objetym planem
miejscowym, stanowig:

1) tereny parkowe w Dolinie Krzny, powigzane bulwarem spacerowym,
2) bulwar spacerowy przebiegajacy Doling Krzny i Klukéwki,
3) przedtuzenie ul. Prostej w kierunku Doliny Krzny.

2. Wyznacza si¢ zasigg terendOw przeznaczonych na cele publiczne:

1) tereny potozone w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych, wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego (KD),

2) teren cmentarza (ZC),
3) tereny parkingdéw publicznych (Pt),
4) tereny ushug z zakresu oswiaty 1 wychowania (UO),
5) tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki (IE).
§ 29. Na terenach, obejmujacych gtéwne przestrzenie publiczne ustala si¢:

1) pielegnacje iochrone istniejagcej zieleni wysokiej iniskiej oraz jej wzbogacenie, z zastosowaniem
gatunkoéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu

2) ksztattowanie zieleni przyulicznej w ramach modernizacji i urzadzania ulic miejskich,

3) zapewnienie niezbgdnych warunkéw do korzystania przez osoby niepelnosprawne, w szczegdlnosci
poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich,

4) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego, podnoszace jako$¢ uzytkows i estetyczng przestrzeni.
§ 30. Ustala si¢ zasady lokalizowania malych obiektow handlowych (kioskoéw):

1) dopuszcza si¢ sytuowanie pojedynczych kioskoéw w odlegtosci do 20 m od przystankéw komunikacji
zbiorowej,

2) nakazuje si¢ ograniczenie maksymalnej powierzchni uzytkowej kiosku do 35m? a w granicach wpisu do
rejestru zabytkow do 20m? i calkowitej maksymalnej wysoko$ci na catym obszarze objetym planem
miejscowym do 3,5m,

3) nakazuje si¢ stosowanie trwatych, gladkich materiatéw wykonczeniowych lub drewna, nie dopuszcza si¢
stosowania oktadzin z blachy falistej i trapezowej,

4) nakazuje si¢ aby suma przeszklenia elewacji wynosita min. 40% powierzchni wszystkich §cian, elewacji
frontowej — min. 70% powierzchni tej elewacji.

§ 31. W zakresie umieszczania reklam ustala si¢:

1) zakaz umieszczania reklam i szyldow na drzewach, a takze na pomnikach i w odlegto$ci mniejszej niz S0m
od pomnikow,

2) zakaz umieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych ulic, z wylaczeniem no$nikéw reklamowych
przygotowanych przez Urzad Miasta,

3) zakaz umieszczania reklam w granicach wpisu do rejestru zabytkéw, tj. na terenach oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolami: C-52U, C-53U, C-65MC, C-66MC, C-74MN, C-97PT, w obregbie
ktorych dopuszcza sie¢ wylacznie umieszczanie szyldow, na zasadach okreslonych w § 31, ust. 4, 5, 6, 7, 8,
9,

4) umieszczanie reklam iszyldow w pasie drogowym nastepuje wylacznie za zezwoleniem wlasciwego
zarzadcy drogi wydanym w drodze decyzji administracyjnej zgodnie z przepisami o drogach publicznych,

5) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikéw reklamowych oraz reklam na budynkach i obiektach
budowlanych, z wylaczeniem szyldow o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -10- Poz. 1626

6) obowigzek dostosowania kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow i reklam umieszczanych na
elewacjach budynkow do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku i przekroju ulicy,

7) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow w obrgbie prywatnych dziatek, jedynie w wypadku, kiedy
dotycza one dziatalnosci prowadzonej w obrebie dziatki, na ktorej si¢ znajduja,

8) w przypadku terenow MC, U/MN, MN/U i MN dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na elewacjach
budynku, wytacznie w obrebie kondygnacji parteru i pod warunkiem, ze pozostajag one w funkcjonalnym
zwigzku z uzytkowaniem budynku,

9) zakaz umieszczania szyldow: majacych pod$wietlane i o§wietlone powierzchnie ekspozycyjne, ze zmienng
liczba powierzchni ekspozycyjnych oraz o$wietlenia wystaw, ktére moga by¢ uciazliwe dla uzytkownikoéw
budynkéw w obszarze oddziatywania, jak rowniez uzytkownikow drogi.

§ 32. 1. Wyklucza si¢ lokalizacjg ogrodzen w obrgbie terendw przeznaczonych na cele publiczne — na
terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic iplacow, przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia
elementéw detalu urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki, pojemniki na rosliny.

2. Nakazuje si¢ uzgodnienie z Urzedem Miasta projektéw ogrodzen od strony terendw przeznaczonych na
cele publiczne, w szczegdlnosci terendéw zieleni oraz ulic i placow miejskich.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 33. 1. Ustala si¢ umiejscowione i nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami
zabudowy.

3. W przypadku nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu od strony drog
publicznych, budynki nalezy sytuowa¢ roéwnolegle do tych linii.

4.0 ile na rysunku planu miejscowego nie ustala si¢ umiejscowionej linii zabudowy, nakazuje si¢
lokalizacje budynkow na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy zachowaniu szerokosci ulicy
dojazdowej i uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

5. W przypadku, gdy na rysunku planu miejscowego nie wskazuje si¢ linii zabudowy umiejscowionych
i nieprzekraczalnych, nakazuje si¢ lokalizacje budynkéw na dzialce w odlegloéci co najmniej 5Sm od linii
rozgraniczajacej ulicy, jednak nie mniej niz 6 m od krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami prawa budowlanego
iz uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztaltowania $rodowiska
przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaly.

§ 34. Istniejaca zabudowe dziatlek mieszkaniowych, ustlugowych i produkcyjnych, ktora nie stanowi
samowoli budowlanej inie jest w kolizji z ustaleniami planu, dotyczacymi realizacji uktadu drogowego,
traktuje si¢ jako adaptowang, z dopuszczeniem jej modernizacji i rozbudowy, pod warunkiem, ze zachowany
zostaje procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej oraz wszystkie warunki,
dotyczace zabudowy, ustalone w planie miejscowym.

§ 35. Ustala si¢ maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy dla terenow:
1) zabudowy mieszkaniowej srodmiejskiej — 1,2,

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — od 0,4 do 0,6, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdélnych
terenow,

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug podstawowych— od 0,6 do 0,8, zgodnie
z ustaleniami dla poszczeg6lnych terenow,

4) ustug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — od 0,6 do 1,0, zgodnie
z ustaleniami dla poszczeg6lnych terenow,

5) ustug komercyjnych — od 1,2 do 1,6, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,
6) ustug z zakresu o$wiaty i wychowania — 0,6,
7) ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji produkcyjno-magazynowych — 1,2,

§ 36. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy:
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1) mieszkaniowej srodmiejskiej — do trzech kondygnacji (dwie pelne kondygnacje z poddaszem uzytkowym),
nie wiecej jednak niz 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

2) mieszkaniowej jednorodzinnej oraz towarzyszacej jej zabudowie ustugowej — do dwoéch kondygnacii,
nie wigcej jednak niz 4,0 m od poziomu terenu do poziomu gzymsu lub okapu i nie wigcej niz 8,0 m od
poziomu terenu do kalenicy,

3)ustugowej — od 10do 12m od poziomu terenu do poziomu najwyzszej krawedzi dachu, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow,

4) produkcyjnej — do 10,0 m od poziomu terenu do poziomu najwyzszej krawedzi dachu.

§ 37. Ustala si¢ zasady ksztaltowania architektury budynkéw mieszkalnych i ustugowych, towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowe;j:

1) dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie dachow spadzistych o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 30°
do 40°. Nakazuje si¢ stosowanie dachowki lub materiatéw ja nasladujacych w gamie czerwieni i brazow.

2) kolorystyka elewacji winna nawigzywa¢ do naturalnych materiatéw budowlanych, tj. w tonacjach bieli,
bezy, szarosci i brazow; zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, jaskrawej ceramiki i oktadzin.

§ 38. Ustala sig¢, ze projekty budowlane budynkow (posadowienie, podpiwniczenie, konstrukcja no$na),
sytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie granicy terenéw zalewowych, winny by¢ opracowywane
z uwzglednieniem zagrozenia powodziowego i poprzedzone wykonaniem stosownych badan gruntowo-
wodnych.

§ 39. Ustala si¢ usytuowanie punktéw charakterystycznych, wskazanych na rysunku planu miejscowego.
§ 40. Ustala si¢ zasady lokalizowania ogrodzen:

1) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementoéw zelbetowych,

2) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o minimum 60% prze§wicie w przgsle lub Zywoplotow,

3) ogrodzenia realizowane na terenie objetym planem nie mogg by¢ wyzsze niz 1,8 m od poziomu terenu,
przy dopuszczeniu lokalnego podwyzszenia dla organizacji bram, furtek, wjazdow,

4) w przypadku ogrodzen sgsiadujacych z przestrzeniami publicznymi, naklada si¢ obowigzek przedstawienia
wlasciwemu organowi projektu ogrodzenia przy zglaszaniu jego budowy.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz parametry, wskazniki i warunki
zagospodarowania terenu

§ 41. 1. Na terenie objetym planem miejscowym nie przewiduje si¢ scalen nieruchomosci.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowotworzonych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej, uzyskanych w wyniku laczenia i nowych podziatow:

1) dla terenow zabudowy $rédmiejskiej MC — 600 m?,

2)dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug podstawowych MN/U oraz terendéw ustug komercyjnych z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 800 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej — 600 m? (na 1 segment),

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowotworzonych dziatek budowlanych:
1) dla terenow zabudowy $rédmiejskiej MC — 15 m,

2)dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug podstawowych MN/U oraz terenéw ustug komercyjnych z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 20 m,

b) dla zabudowy blizniaczej — 12 m (na 1 segment),
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4. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego w granicach od 85° do 95°.

§ 42. Ustala si¢ minimalny udziat terendw biologicznie czynnych: Pozostata czgs¢ dziatki przeznaczona jest
na zabudowg oraz powierzchnie doj$¢ i dojazdow.

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej srodmiejskiej MC — 20%, z zastrzezeniem ustalen ust. 9,

2) na dzialkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug podstawowych MN/U — 50%, z zastrzezeniem ustalen ust. 10,

3) na terenach ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN — od 50% do 30%,
zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,

4) na terenach ustug UO — 50%,
5) na terenach ZP/UK — 70%,
6) na terenach Zt. — 80%,

7) na terenach U — od 10% do 20%, zgodnie z ustaleniami dla poszczegodlnych terendw iz zastrzezeniem
ustalen ust. 9,

8) na terenach U/P, — 20%, z zastrzezeniem ustalen ust. 9,

9)w przypadku niemozliwosci uzyskania wskaznika 20% terenu biologicznie czynnego na dziatkach
zabudowy mieszkaniowe]j $rodmiejskiej MC oraz na terenach Ui U/P ze wzgledu na ich istniejace
zagospodarowanie, ustala si¢ obowiazek posadzenia i utrzymania w obrebie dziatki drzew, przy zatozeniu,
ze 1 drzewo liciaste stanowi ekwiwalent 200 m? powierzchni terenu biologicznie czynnego,

10) wskaznik ustalony w ust. 2 nie dotyczy juz zagospodarowanych dziatek na terenach C-81MN i C-82MN
w przypadku inwestycji polegajacych na modernizacji lub remoncie istniejacej zabudowy, dla ktérych
minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych ustala si¢ na 30%.

§ 43. Ustala si¢ zakaz lokalizacji na terenie opracowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
ponad 2000 m?.

§ 44. Na catym terenie objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych,
wbudowanych w budynki mieszkalne, nieucigzliwych i nie wymagajacych codziennych dostaw towaréw, pod
warunkiem, ze nie wymaga to wznoszenia dodatkowych budynkow w obrgbie dziatki.

§ 45. Dopuszcza si¢ realizacje w obrebie dziatek budowlanych, statych budynkéow gospodarczych lub
garazy (po jednym obiekcie na dzialce, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 50m?), pod warunkiem
dostosowania ich lokalizacji do istniejacego drzewostanu i uksztattowania terenu oraz zachowania wszystkich
innych ustalen planu miejscowego, dotyczacych zabudowy.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 46. Ustala si¢ powigzanie obszaru objetego planem miejscowym zinnymi obszarami miasta Biala
Podlaska i z zewnetrznym uktadem drogowym w nastepujacy sposob:

1) w kierunku pdinoc-potudnie — ulicami klasy zbiorczej (Z): ciagiem ulic Zamkowa — fomaska, Al
Tysiaclecia, Al. Jana Pawta II oraz ul. Pélnocna ul. Kgpielowa wraz z projektowang przeprawg mostowa;

2) w kierunku wschod-zachod — ulicami klasy zbiorczej (Z): ul. Brzeska, ul. Narutowicza.

§ 47. Ustala si¢ rozwigzanie komunikacji na terenie opracowania poprzez istniejgca i projektowang sie¢ ulic
lokalnych L1/2 i dojazdowych D 1/2.

§ 48. Ustala si¢ przebiegi i szerokosci w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych:

1) lokalne (L) oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 12KDL, 15KDL, 16KDL, 18KDL,
44KDL — min. 10m, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) dojazdowe (D) oznaczone na rysunku planu symbolami: 19KDD, 35KDD, 39KDD, 40KDD, 41KDD,
46KDD, 47KDD, 49KDD — min. 8m, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -13- Poz. 1626

3) ciagi pieszo-rowerowe (KDPR) oznaczone na rysunku planu symbolami: 76KDPR, 81KDPR, 82KDPR,
85KDPR — min. 2,5m, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 49. W zakresie obstugi parkingowej w obszarze objetym planem miejscowym ustala sig:

1) realizacj¢ programu parkingowego w formie parkingdw niepublicznych na terenach posesji prywatnych
oraz parkingow publicznych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, z zastrzezeniem ustalen ust. 3

2) realizacje potrzeb parkingowych wg nastepujacych wskaznikdéw:
a) parkowanie mieszkancoéw: 300 miejsc parkingowych (mp)/1000 mieszkancow,
b) parkowanie przyjezdnych (gosci): 20 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej handlu i ustug,
¢) parkowanie zatrudnionych: 20 mp/100 zatrudnionych.

3) w przypadku braku mozliwosci realizacji pelnego programu parkingowego w obrebie dzialek wtasnych na
terenach zabudowy mieszkaniowej $rodmiejskiej MC dopuszcza si¢ czgsciowa realizacje potrzeb
parkingowych dla ustug, w obrgbie parkingdéw przyulicznych lub publicznych.

§ 50. 1. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ogolnodostepnych zatok parkingowych wzdhuz ulic publicznych klasy L
(lokalne) i D (dojazdowe), ktorych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jest wigksza lub rowna 12 m.

2. Dopuszcza si¢ realizacje zjazdow na dziatki z kazdej drogi publicznej klasy L (lokalne) i D (dojazdowe),
do ktorej przylega dziatka, a w przypadku braku takiej mozliwo$ci rowniez z ulic klasy Z (zbiorcze). Zjazdy do
zespolow zabudowy (na drogg wewnetrzng) mogg byc¢ realizowane z kazdej drogi publicznej klasy L (lokalne)
i D (dojazdowe).

3. Wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych w liniach rozgraniczajacych ulic
publicznych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury

§ 51. W zakresie zaopatrzenia terenu obj¢tego planem miejscowym w wodg ustala sie:
1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;

2) podtaczenie nowych odbiorcow do istniejacej irozbudowywanej sieci wodociggowej, prowadzonej
w pasach drogowych ulic publicznych;

3) przekroje rur beda uwzgledniac zapotrzebowanie wody dla celéw przeciwpozarowych.
§ 52. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

1) odprowadzenie S$ciekéw zcalego terenu objetego planem miejscowym w systemie grawitacyjno-
pompowym do istniejgcej i rozbudowywanej sieci kanalizacyjnej, prowadzonej w pasach drogowych ulic
publicznych, z dopuszczeniem prowadzenia sieci pod jezdnig ulic klasy L i D;

2) odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni miejskiej.
§ 53. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkéow na terenach mieszkaniowych MC, MN i MN/U
w calosci bezposrednio do gruntu, za pomocg infiltracji powierzchniowej (trawniki, muldy trawiaste, rowki
infiltracyjne);

2) odprowadzenie wdd opadowych z ulic, placow i parkingdéw o nawierzchniach utwardzonych do kanalizacji
deszczowej, a nastepnie, po uprzednim podczyszczeniu w separatorach do rowow melioracyjnych i do rzeki
Krzny;

3) stosowanie rozwigzan umozliwiajacych redukcje ilosci zawiesin w wodach opadowych, odprowadzanych
z powierzchni drog, placéw i parkingdw o nawierzchniach utwardzonych,

4) stosowanie w zbiornikach i rowach infiltracyjnych oraz chtonnych warstw filtracyjnych, zapewniajacych
wystarczajacy stopien oczyszczenia wod opadowych przed ich odprowadzeniem do ziemi,
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5) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych na dziatkach na terenach ustug komercyjnych
i terenach produkcyjno-magazynowych: U, U/MN i U/P po oczyszczeniu w obrgbie dziatki wilasnej do
systemu odwadniajgcego trasy komunikacyjne lub do gruntu,

6) obowiazek stosowania dostosowanego do rodzaju zanieczyszczen, zwigzanego z prowadzong dziatalnoscia,
sposobu oczyszczenia §ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych na terenach U, U/MN i U/P,

7) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w pasach drogowych ulic publicznych.
§ 54. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem miejscowym w gaz §rednioprgzny z istniejacej stacji redukcyjnej
gazu I1°, w oparciu o istniejaca sie¢ gazowa, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) warunki jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe iusytuowanie wokol nich obiektow terenowych beda
zgodne z obowigzujacymi przepisami;

3) prowadzenie nowych sieci gazowych w pasach drogowych drog gminnych idrég wewngtrznych,
z zachowaniem odleglo$ci ogrodzen od gazociggu minimum 0,5m (w rzucie poziomym);

4) wykonanie montazu szafek gazowych, umiejscowionych w ogrodzeniach (otwierane na zewnatrz od strony
ulicy) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej a w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajgcym siecig gazowaq.

§ 55. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie sieci gazowej, elektroenergetycznej, paliw plynnych najmniej szkodliwych
dla srodowiska lub odnawialnych zrédet energii jako zrodta zaopatrzenia w ciepto,

3) zakazuje si¢ stosowania systemow grzewczych, opartych o paliwa stale niecodnawialne i energi¢ wiatru.
§ 56. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych 110 kV, z docelowym ich skablowaniem,

2) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi na terenach, polozonych w zasiegu tzw.
pasa technologicznego linii 110 kV, z dopuszczeniem odstgpienia od tego zakazu na tych fragmentach pasa,
dla ktorego rzeczywiste pomiary promieniowania elektromagnetycznego nie wykazg przekroczenia
dopuszczalnego poziomu,

3) zasilanie istniejgcego i projektowanego zainwestowania z istniejgcej sieci, rozbudowywanej z uzyciem
kabli,

4) zachowanie istniejagcych napowietrznych sieci niskich i $rednich napie¢ z ich stopniowym kablowaniem,
wraz z postepem zagospodarowywania obszaru,

5) sukcesywng, dostosowang do rosnacych wraz z realizacja planu miejscowego potrzeb odbiorcow, budowe
stacji transformatorowych, w formie stacji wngtrzowych lub obudowywanych, w obrebie dziatek wlasnych
inwestycji, z dopuszczeniem sytuowania stacji $ciang pozbawiong otwordw drzwiowych i wentylacyjnych
w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg sgsiednia;

6) realizacje¢ wnetrzowych stacji transformatorowych wylacznie na dziatkach o uregulowanym stosunku
prawnym, zgodnie zwymogami technicznymi, zdostgpem do drogi publicznej lub wewngtrznej
i mozliwos$cig dojazdu cigzkiego sprzetu;

7) przebudowe, w miar¢ mozliwo$ci terenowych, istniejacej napowietrznej sieci NN i SN na sie¢ kablowa,
prowadzong w pasach drogowych;

8) oswietlenie uliczne z sieci kablowej, zasilanej z istniejacych i w razie potrzeby nowo realizowanych stacji
transformatorowych;

9) szeroko$¢ pasow technologicznych, w ktorych obowigzuje uzgodnienie lokalizacji wszelkich nowych
inwestycji z wlascicielem sieci:

a) dla sieci $rednich napige¢ — 15 m (po 7,5 m od osi linii)

b) dla sieci wysokich napie¢ — 40 m (po 20 m od osi linii).
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§ 57. W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala si¢:

1) przylaczanie nowych abonentow do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace i projektowane linie
telekomunikacyjne,

2) zakaz budowy nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych oraz obowigzek stopniowej wymiany
sieci napowietrznej na kablowa,

3) zakaz sytuowania masztoéw telefonii cyfrowej w obrgbie jednostki C,

4) mozliwos$¢ sytuowania masztow telefonii cyfrowej wylacznie na terenach ustug, ustug z dopuszczeniem
funkcji produkcyjno- magazynowych i terenach produkcyjno-magazynowych, oznaczonych na rysunku
planu miejscowego symbolami U i U/P jedynie na istniejgcych i projektowanych budynkach lub w innych
formach, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem ust. 3.

§ 58. 1. Plan ustala objgcie zorganizowang formg usuwania odpadow calego terenu opracowania
wszystkich wytworcow odpadow).
ystkich wytworcow odpadé

2. Ustala si¢, ze =zasady utrzymania porzadku iczystosci na terenie opracowania beda zgodne
z ,,Regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie miasta Biata Podlaska”.

Rozdzial 11.
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw

§ 59. 1. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych, zwigzanych z organizacja wystaw iimprez
plenerowych na terenach zieleni parkowej w dolinie rzeki Krzny.

2. Zabrania si¢ lokalizowania innych niz wymienione w ust. 1 obiektow tymczasowych i prowizorycznych,
nie zwiazanych z realizacja inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest
jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie wazno$ci
pozwolenia na budowe.

DZIAL I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdzial 1.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw zabudowy $réodmiejskiej (MC)

§ 60. Wyznacza si¢ tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami: C-65MC, C-66MC.

§ 61. 1. Na terenach MC wustala si¢ utrzymanie funkcji mieszkaniowo-ustugowych, zmozliwo$cia
remontdOw 1 modernizacji iuzupeliania istniejagcej zabudowy. Zabudowa nowo realizowana, powinna
nawigzywa¢ forma do historycznej zabudowy s$rodmiescia Biatej Podlaskiej, tj. kamienic, sytuowanych
kalenicowo w stosunku do gtéwnych ciggéw ulicznych.

2. Na terenach MC dopuszcza si¢:

1) lokalizowanie ushig komercyjnych, jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych oraz w odrgbnych
obiektach, o charakterze i gabarytach typowych dla historycznej zabudowy $rodmiejskiej Bialej Podlaskiej,
tj. w formie kamienic sytuowanych kalenicowo w stosunku do gtéwnych ciagdéw ulicznych;

2) lokalizowanie statych budynkow gospodarczych i garazy, pod warunkiem dostosowania ich usytuowania
do istniejacego drzewostanu oraz zachowania wszystkich innych ustalen planu, dotyczacych zabudowy.

3. Na terenach MC wyklucza sie:
1) lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni ponad 2000m?;

2) lokalizowanie obiektow iurzadzen, ktére wymagaja tworzenia stref ograniczonego uzytkowania,
wykraczajacych poza granice dziatki, na ktorej przewiduje si¢ ich lokalizacj¢ oraz takich, ktéore moga
znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wykonanie raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze
by¢ wymagane lub jest obligatoryjne z wylaczeniem tych, ktére shuza obstludze mieszkancow, w tym:
inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla srodowiska
wariantu, wskazanego w raporcie oddzialywania przedsigwziecia na §rodowisko;
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3) lokalizowanie obiektow tymczasowych iprowizorycznych, nie zwigzanych zrealizacja inwestycji
docelowych. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w obregbie dziatki budowlanej,
na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznos$ci pozwolenia na budowe.

§ 62. Na terenie MC nakazuje si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na
dziatkach wlasnych, zgodnie z przepisami § 49 niniejszej uchwaty.

§ 63. Dla terenéw MC ustala sig:
1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2,
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%, z zastrzezeniem ustalen § 42 ust. 9,
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z §36 niniejszej uchwaly,

4) minimalng powierzchni¢ oraz minimalng szeroko$¢ frontu nowo tworzonych dzialek budowlanych —
zgodnie z §41 niniejszej uchwaty,

5) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy, a w
przypadku gdy nie zostaly one wyznaczone — lokalizacj¢ budynkéw na dzialce w odlegtosci 6 m od
krawedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego iz uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego, zawartych w Dziale I, Rozdziale 4 niniejszej uchwaly,

6) zasady ksztattowania architektury budynkoéw — zgodnie z §37 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

§ 64. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami: B-14MN, C-74MN, C-75MN, C-76MN, C-77MN, C-78MN, C-80MN, C-81MN, C-
82MN, C-83MN, D-20MN, D-21MN, D-23MN, D-24MN.

§ 65. 1. Na terenach MN ustala si¢ utrzymanie i rozwo6j funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego w formie
budynkow wolno stojacych lub blizniaczych.

2. Na terenach MN dopuszcza sig:

1) lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych, pod warunkiem, ze ich
powierzchnia nie przekroczy 30% powierzchni uzytkowej budynku,

2) lokalizowanie zabudowy ustugowej, w formie oddzielnych budynkéw, towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej w pierzei ulicy Jana Pawla i pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej od strony
ulic dojazdowych,

3) lokalizowanie statych budynkow gospodarczych i garazy, pod warunkiem dostosowania ich usytuowania
do istniejagcego drzewostanu oraz zachowania wszystkich innych ustalen planu, dotyczacych zabudowy.

3. Na terenach MN wyklucza si¢:

1) lokalizowanie: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, w formie oddzielnych
budynkow, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej oraz budynkéw ustugowych na wydzielonych
dziatkach, z zastrzezeniem ustalen § 65 ust. 2 pkt. 3,

2) lokalizowanie obiektow 1iurzadzen, ktére wymagajg tworzenia stref ograniczonego uzytkowania,
wykraczajacych poza granice dziatki, na ktorej przewiduje si¢ ich lokalizacje oraz takich, ktéore moga
znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wykonanie raportu o oddziatywaniu na §rodowisko moze
by¢ wymagane lub jest obligatoryjne z wylaczeniem tych, ktére stuzg obstudze mieszkancow, w tym:
inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla srodowiska
wariantu, wskazanego w raporcie oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko,

3) lokalizowanie obiektow tymczasowych iprowizorycznych, nie zwigzanych zrealizacja inwestycji
docelowych. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrgbie dziatki budowlanej,
na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowg.

§ 66. Na terenach MN nakazuje si¢ realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na
dziatkach wlasnych, zgodnie z przepisami §49 niniejszej uchwaty.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -17- Poz. 1626

§ 67. Dla terenow MN ustala sig:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu: C-83MN — 0,4,
b) dla terenow: B-14MN, C-74MN, C-75MN, C-76MN, C-77MN, C-80MN, C-81MN, C-82MN, D-20MN,
D-21MN, D-23MN, D-24MN - 0,6,

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z §36 niniejszej uchwaty, minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej — 50%, z zastrzezeniem ustalen § 42 ust. 9 niniejszej uchwaty,

3) minimalng powierzchni¢ oraz minimalng szeroko$¢ frontu nowo tworzonych dzialek budowlanych —
zgodnie z §41 niniejszej uchwaty,

4) zasady ksztattowania architektury budynkoéw — zgodnie z ustaleniami §37 niniejszej uchwaty,

5) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy, a w
przypadku gdy nie zostaly one wyznaczone — lokalizacje budynkéw na dzialce w odleglosci 6 m od
krawedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego iz uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego, zawartych w Dziale I, Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
podstawowych (MIN/U)

§ 68. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowych
oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: C-69MN/U, D-25MN/U.

§ 69. 1. Na terenach MN/U ustala si¢ utrzymanie irozwdj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego
w formie budynkoéw wolno stojacych lub blizniaczych.

2. Na terenach MN/U dopuszcza sig:

1) lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych oraz w formie
budynkow wolno stojacych, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

2) lokalizowanie statych budynkéw gospodarczych i garazy, pod warunkiem dostosowania ich usytuowania
do istniejacego drzewostanu oraz zachowania wszystkich innych ustalen planu, dotyczacych zabudowy.

3. Na terenach MN/U wyklucza sig:

1) lokalizowanie obiektow 1iurzadzen, ktoére wymagaja tworzenia stref ograniczonego uzytkowania,
wykraczajacych poza granice dziatki, na ktorej przewiduje si¢ ich lokalizacje oraz takich, ktére moga
znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych wykonanie raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze
by¢ wymagane lub jest obligatoryjne z wylaczeniem tych, ktore stuza obstudze mieszkancow, w tym:
inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla srodowiska
wariantu, wskazanego w raporcie oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko,

2) lokalizowanie obiektow tymczasowych iprowizorycznych, nie zwigzanych zrealizacja inwestycji
docelowych. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w obregbie dziatki budowlanej,
na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie wazno$ci pozwolenia na budowe.

§ 70. Na terenach MN/U nakazuje si¢ realizacje potrzeb parkingowych dla samochodow osobowych na
dziatkach wlasnych, zgodnie z przepisami §49 niniejszej uchwaty.

§ 71. Dla terenéw MN/U ustala si¢:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu: C-69MN/U — 0,6,
b) dla terenu: D-25MN/U — 0,8,
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — zgodnie z §36 niniejszej uchwaty,

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
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4) minimalng powierzchni¢ oraz minimalng szeroko$¢ frontu nowo tworzonych dzialek budowlanych —
zgodnie z §41 niniejszej uchwaty,

5) zasady ksztaltowania architektury budynkéw — zgodnie z ustaleniami §37 niniejszej uchwaty,

6) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy, a w
przypadku gdy nie zostalty one wyznaczone — lokalizacj¢ budynkow na dzialce w odleglosci 6 m od
krawedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego iz uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego, zawartych w Dziale I, Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw ustug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (U/MN)

§ 72. Wyznacza si¢ tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: C-47U/MN, C-56U/MN.

§ 73. 1. Na terenach U/MN ustala si¢ utrzymanie irozwdj komercyjnych funkcji ustugowych,
w szczegolnosci z zakresu: handlu, rzemiosta nieprodukcyjnego, administracji, obstugi finansowej i biurowej,
gastronomii, rozrywki, turystyki.

2. Na terenach U/MN dopuszcza sig:

1) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub funkcji mieszkalnych jako pomieszczen
w budynkach ustlugowych, pod warunkiem, ze powierzchnia catkowita mieszkan nie przekroczy 30%
powierzchni catkowitej budynkow ustugowych zlokalizowanych w obrgbie dziatki,

2) lokalizowanie statych budynkow gospodarczych i garazy, pod warunkiem dostosowania ich usytuowania
do istniejacego drzewostanu oraz zachowania wszystkich innych ustalen planu, dotyczacych zabudowy.

3. Na terenach U/MN wyklucza si¢:

1) lokalizowanie obiektow 1urzadzen, ktoére wymagaja tworzenia stref ograniczonego uzytkowania,
wykraczajacych poza granice dziatki, na ktorej przewiduje si¢ ich lokalizacj¢ oraz takich, ktéore moga
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych wykonanie raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze
by¢ wymagane lub jest obligatoryjne z wylaczeniem tych, ktére shuzg obstludze mieszkancoéOw, w tym:
inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla srodowiska
wariantu, wskazanego w raporcie oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko,

2) lokalizowanie obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych zrealizacja inwestycji
docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrgbie dziatki budowlanej,
na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowg.

§ 74. Na terenach U/MN nakazuje si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na
dziatkach wlasnych, zgodnie z przepisami §49 niniejszej uchwaty.

§ 75. Dla terenow U/MN ustala si¢:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu: C-47U/MN - 0,6,

b) dla terenu: C-56U/MN — 1,0,
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — zgodnie z §36 niniejszej uchwaty,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenu: C-47U/MN — 50%,

b) dla terenu: C-56U/MN — 30%,

4) minimalng powierzchni¢ oraz minimalng szeroko$¢ frontu nowo tworzonych dzialek budowlanych —
zgodnie z §41 niniejszej uchwaty,

5) zasady ksztattowania architektury budynkow — zgodnie z ustaleniami §37 niniejszej uchwaty,
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6) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy, a w
przypadku gdy nie zostaly one wyznaczone — lokalizacje budynkéw na dzialce w odleglosci 6 m od
krawedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego iz uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego, zawartych w Dziale I, Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw ustug komercyjnych (U) oraz terenu ustug komercyjnych
z dopuszczeniem funkcji produkcyjno-magazynowych (U/P)

§ 76. Wyznacza si¢ tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: C-
46U, C-47U, C-52U, C-53U, C-54U, C-55U, C-57U, D-11U, D-12U, D-13U oraz teren ustug komercyjnych
z dopuszczeniem funkcji produkcyjno-magazynowych oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
D-15U/P.

§ 77. 1. Na terenach U ustala si¢ utrzymanie i rozw6j komercyjnych funkcji ushugowych w szczegdlnosci
z zakresu: handlu, rzemiosta nieprodukcyjnego, administracji, obstugi finansowej i biurowej, gastronomii,
rozrywki, turystyki.

2. Na terenach U dopuszcza sig¢:

1) adaptacje lub wymiang istniejacej zabudowy, pod warunkiem przestrzegania wszystkich innych ustalen
planu miejscowego, dotyczacych zabudowy,

2) lokalizowanie statych budynkéw gospodarczych i garazy, pod warunkiem dostosowania ich usytuowania
do istniejacego drzewostanu oraz zachowania wszystkich innych ustalen planu, dotyczacych zabudowy,

3) rozwoj funkcji produkcyjno-magazynowych na terenie D-15U/P.
3. Na terenach U wyklucza sig:

1) lokalizowanie obiektow iurzadzen, ktére wymagaja tworzenia stref ograniczonego uzytkowania,
wykraczajacych poza granice dziatki, na ktorej przewiduje si¢ ich lokalizacje oraz takich, ktéore moga
znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktérych wykonanie raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze
by¢ wymagane lub jest obligatoryjne z wyltaczeniem tych, ktore stuza obstudze mieszkancow, w tym:
inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla srodowiska
wariantu, wskazanego w raporcie oddziatywania przedsigwzigcia na §rodowisko,

2) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej,
3) lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m?,

4) lokalizowanie obiektow tymczasowych iprowizorycznych, nie zwigzanych zrealizacja inwestycji
docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrgbie dziatki budowlanej,
na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznos$ci pozwolenia na budowe.

4. Na terenie U/P wyklucza si¢:

1) lokalizowanie obiektow iurzadzen, ktére wymagaja tworzenia stref ograniczonego uzytkowania,
wykraczajacych poza granice dziatki, na ktorej przewiduje sie ich lokalizacje oraz takich, ktére moga
znaczgco oddzialywac na $rodowisko, dla ktorych wykonanie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest
obligatoryjne  z wytaczeniem tych, ktore stuza obstudze mieszkancow, wtym: inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla srodowiska wariantu,
wskazanego w raporcie oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko,

2) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i funkcji chronionych,
3) lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m?,

4) lokalizowanie obiektow tymczasowych iprowizorycznych, nie zwigzanych zrealizacja inwestycji
docelowych. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrgbie dziatki budowlanej,
na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowg.

§ 78. Na terenach U i U/P nakazuje si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na
dzialce wlasnej, zgodnie z przepisami §49 niniejszej uchwaty.

§ 79. Dla terenow U i U/P ustala si¢:
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1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu C-52U — 1,4,
b) dla terenu C-53U — 1,6,
¢) dla pozostatych terenow U 1 U/P — 1,2,
2) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 20%
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenow C-52U i C-53U — 12 m,
b) dla pozostatych terenow U i U/P — 10 m.
4) zasady ksztaltowania architektury budynkéw ustugowych i produkcyjnych:

a) dopuszcza si¢ stosowanie dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci od 300 do 400 oraz dachow
ptaskich, z wylaczeniem terenow C-52U i C-53U, w obrebie ktérych dachy ptaskie dopuszcza si¢
wylacznie wewnatrz kwartalow — od strony Doliny Krzny, ulicy Narutowicza i ulic rownolegtych do niej
nalezy stosowa¢ wytacznie dachy spadziste, w ukladzie kalenicowym, zachowujac nieprzekraczalng
wysoko$¢ do gzymsu lub okapu — 8m. W przypadku dachéw spadzistych nakazuje si¢ stosowanie
dachowki lub materialow ja nasladujacych w gamie czerwieni i brazow.

b) kolorystyka elewacji winna nawigzywac¢ do naturalnych materiatow budowlanych, tj. w tonacjach bieli,
bezy, szarosci i brazow; dopuszcza si¢ stosowanie szkla jako materiatu elewacyjnego oraz zakazuje si¢
stosowania blachy trapezowej, jaskrawej ceramiki i oktadzin.

5) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy
i przepisami prawa budowlanego oraz z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony
i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego, zawartych w Dziale I, Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

6) Ponadto ustala sig:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem C-46U — zakaz grodzenia od strony
terenu C-42ZP/UK,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami C-52U iC-53U — w nowo
realizowanej zabudowie obowiazek nawigzania formg do zabudowy historycznej $rodmiescia Bialej
Podlaskiej, tj. kamienic, sytuowanych kalenicowo w stosunku do glownych ciggéw ulicznych.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu ustug z zakresu o$§wiaty i wychowania (UO)

§ 80. Wyznacza si¢ teren ustug z zakresu o$wiaty i wychowania, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolami: D-14UO.

§ 81. 1. Na terenach UO wustala si¢ utrzymanie irozwoj funkcji ustugowych zzakresu o$wiaty
1 wychowania.

2.Na terenach UO dopuszcza si¢ adaptacje lub wymiane istniejacej zabudowy, pod warunkiem
przestrzegania wszystkich innych ustalen planu miejscowego, dotyczacych zabudowy,

3. Na terenach UO wyklucza sie¢:
1) lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinne;j,

2) lokalizowanie obiektow iurzadzen, ktore wymagajg tworzenia stref ograniczonego uzytkowania,
wykraczajacych poza granice dziatki, na ktorej przewiduje sie ich lokalizacje oraz takich, ktére moga
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktérych wykonanie raportu o oddziatywaniu na §rodowisko moze
by¢ wymagane lub jest obligatoryjne z wylaczeniem tych, ktére shuza obstludze mieszkancow, w tym:
inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla srodowiska
wariantu, wskazanego w raporcie oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko,

3) lokalizowanie komercyjnych obiektow ustugowych,
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4) lokalizowanie obiektow tymczasowych iprowizorycznych, nie zwigzanych zrealizacja inwestycji
docelowych. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w obregbie dziatki budowlanej,
na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznos$ci pozwolenia na budowe

§ 82. Na terenach UO nakazuje si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na dzialce
wlasnej, zgodnie z przepisami §49 niniejszej uchwaty.

§ 83. Dla terenéw UO ustala si¢:
1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6,
2) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 50%,
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10m,
4) zasady ksztaltowania architektury budynkow:

a) dopuszcza si¢ stosowanie dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci od 30° do 40° oraz dachow
ptaskich. W przypadku dachow spadzistych nakazuje si¢ stosowanie dachowki lub materiatow ja
nasladujgcych w gamie czerwieni i brgzow.

b) kolorystyka elewacji winna nawigzywac do naturalnych materiatdw budowlanych, tj. w tonacjach bieli,
bezy, szarosci i brazow; dopuszcza si¢ stosowanie szkla jako materialu elewacyjnego oraz zakazuje si¢
stosowania blachy trapezowej, jaskrawej ceramiki i oktadzin.

5) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy
i przepisami prawa budowlanego oraz z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony
i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego, zawartych w Dziale I, Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw cmentarzy (ZC)

§ 84. Wskazuje sie teren zabytkowego cmentarza, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem D-
19ZC.

§ 85. Dla terenu D-19ZC ustala sig:

1) ochrone istniejacego zagospodarowania — cmentarza wojennego zII Wojny Swiatowej, zgodnie
z przepisami § 27 niniejszej uchwaly,

2) pozostawienie cmentarza w stanie niezabudowanym, uporzadkowanie i trwate upamigtnienie.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw lak (ZL)

§ 86. Wyznacza si¢ tereny tak, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: B-8Zt., D-3Z%..
§ 87. Wszystkie tereny Zk. nalezy traktowac jako wylaczone z zabudowy.
§ 88. 1. Na terenach ZL ustala sig:
1) adaptacje istniejgcego zagospodarowania — upraw tagkowych,
2) utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami §42 niniejszej uchwaly,
2. Na terenach Zt. dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenach Zt. wyklucza sig:
1) lokalizowanie wszelkiej zabudowy, nie zwigzanej z ich prawidlowym funkcjonowaniem,
2) realizacj¢ ogrodzen,
3) lokalizowanie obiektéw tymczasowych i prowizorycznych.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla terenow infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki (IE)

§ 89. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami: D-171E, D-18IE.
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§ 90. Dla terenow IE ustala si¢ adaptacje istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig jego modernizacji
irozbudowy, przy zachowaniu wszystkich ustalen planu miejscowego, dotyczacych ochrony $rodowiska
przyrodniczego, zawartych w Dziale I, Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw komunikacji (KD, Pt)

§ 91. 1. Wprowadza si¢ nast¢pujgce ustalenia dla budowli komunikacji kotowej i pieszej przyjmujac, ze
drogi opisane w tabeli sg drogami publicznymi:

Klasa Szerokos¢
Symbol funkcjonaln | w liniach
Arkusz tf):]renu Nazwa obiektu o- rozgranicz Zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego
techniczna | ashy;jacyc
ulicy h [m]
1 2 3 4 5 6
Przekroéj 1x2, jezdnia, wydzielony chodnik po pétnocne;j
D 12KDL Przemystowa Lokalna 12 stronie drogi, od strony poludniowej — zakrzashy;czenia
kurtynowe.
D 15KDL | Nowoprojektowana Lokalna 10 Przekrdj 1x2, jezdnia, wydzielone chodniki.
Przekrdj 1x2, jezdnia od strony potnocshy;nej, od strony
potudniowej — zazieleshy;nioshy;ny row odwadniajacy lub inne
C 16KDL | Nowoprojektowana | Lokalna 10-12 | zabezshy;pieczenie przed zalewashy;niem dzialek na terenie C-
80MN, wydzielony chodnik od strony pétnocnej, na fragmencie
przy terenie C-57U obustronny.
C 18KDL | Nowoprojektowana | Lokalna 12 Przekrdj 1x2, jezdnia, wydzielone chodniki.
D 44KDL | Nowoprojektowana | Lokalna 12-14 Przekroj 1x2, jezdnia, wydzielone chodniki.
C 19KDD | Nowoprojektowana | Dojazdowa 10 Przekroj 1x2, jezdnia, wydzielone chodniki.
C 35KDD | Nowoprojektowana | Dojazdowa 8.5-10 .PrZCkI‘O_] 1x2, jezdnia, wydzielone chodniki lub
jednoprzestrzenna.
C 39KDD Ogrodowa Dojazdowa 7.8 'Przeka 1x2, jezdnia, wydzielone chodniki lub
jednoprzestrzenna.
C 40KDD Srednia Dojazdowa 7.8 'PrzekrOJ 1x2, jezdnia, wydzielone chodniki lub
jednoprzestrzenna.
C 41KDD Rzeczna Dojazdowa 57,5 _PrzekrOJ 1x2, jezdnia, wydzielone chodniki lub
jednoprzestrzenna.
. . Przekroj 1x2, jezdnia, wydzielone chodniki lub
D 46KDD | Nowoprojektowana | Dojazdowa 10 jednoprzestrzenna, bez polgczenia z ulicg 12KDL.
. . Przekrdj 1x2, jezdnia, wydzielone chodniki lub
D 47KDD | Nowoprojektowana | Dojazdowa 10 jednoprzestrzenna, bez potaczenia z ulica 6KDL.
D 49KDD Kosmonautow Dojazdowa ] .PrzekrOJ 1x2, jezdnia, wydzielone chodniki lub
jednoprzestrzenna.
Ciag Bulwar catoroczny, z wydzielong $ciezka rowerowa;
D 76KDPR | Nowoprojektowana | pieszo- 6 nawierzchnia przepuszczalna
OWErowy
Ciag Jednoprzestrzenny
D 81KDPR | Nowoprojektowana | pieszo- ok.8
OWErowy
Ciag Wg stanu | Jednoprzestrzenny
C 82KDPR Rolnicza pieszo- istniejaceg
TOWErowy 0
Ciag Jednoprzestrzenny
C 85KDPR | Nowoprojektowana |  pieszo- 5,5
OWErowy

2. Ustala si¢, ze minimalna szeroko$¢ droég wewnetrznych, nie majgcych charakteru drog publicznych,
w obrebie obszaréw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wynosi¢ bedzie 8 m.

3. Wskazuje si¢ teren parkingu publicznego, sluzacy obstudze terenéw parkowych i rekreacyjnych,
oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem: C-97Pt.
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DZIAL III.

Rozdzial 1.
Skutki prawne planu miejscowego w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 92. Okresla si¢, ze w wyniku uchwalenia planu warto$¢ terendw nim objetych wzro$nie. Wysokos¢
stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci okresla si¢ na
30%.

Rozdzial 2.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 93. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 94. Z dniem wejscia w zycie planu miejscowego wygasaja uprzednio wydane decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu sprzeczne z jego ustaleniami.

§ 95. Z dniem wejscia w zycie planu miejscowego, w obszarze objetym niniejsza uchwalg traca moc
ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska terenu
~ZLAKOWA?”, zatwierdzonej uchwata Nr 1V/24/03 Rady Miejskiej w Biatej Podlaskiej z dnia 25 czerwca
2003r. (ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 124, poz. 2849 z dnia 14 sierpnia 2003r.),

2) zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska terenu
»Kraszewski”, zatwierdzonej uchwata Nr III/30/2001 Rady Miejskiej w Biatej Podlaskiej z dnia
26 kwietnia 2001r. (ogloszona w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 69, poz. 1052 z dnia 30 sierpnia 2001r.),

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa
~PRZEMYSLOWA” zatwierdzonego uchwata Nr VIII/79/05 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia
3 pazdziernika 2005 r. (ogloszona w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 235, poz. 3687 z dnia 16 grudnia
2005r.),

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,ZIELONA”,
uchwalonego uchwata Nr XII/53/07 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 24 wrzes$nia 2007r. ogloszona
w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 172, poz. 3055 z dnia 27 listopada 2007r.).

§ 96. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska

§ 97. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Adam Wilczewski
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"""" GRANICA TERENOW ZALEWOWYCH
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
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I NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
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T PROJEKTOWANE SZPALERY DRZEW NA TERENACH PRYWATNYCH

KLASYFIKACJA FUNKCJONALNA ULIC

KD:=  CIAGI PIESZO-ROWEROWE

PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Zt TERENY LAK
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LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 kV

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BIALA PODLASKA POD NAZWA
,DOLINA KRZNY | KLUKOWKI ETAP II”

Zatgcznik nr 1 do uchwaty XXXIV/311/14 Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 24 lutego 2014r.
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BIALA PODLASKA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

LEGENDA:
STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA MIASTA

TEREMNY SRODMIEJSKIE) ZABUDOWY
MIESZKANICWO-USLUGOWES

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.]
WIELORODZINNEJ Z USLUGAMI PODSTAWOWYMI
TERENY JEDNORODZINNE,) ZABUDOWY
MIESZKANIOWE Z USEUGAMI PODS TAWOWYNMI
TERENY EKSTENSYWNEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
{o paw, = 1500m2 dziatki] Z DOPUSZCZENIEM INNYCH,
NIEUCIAZLIWYCH FORM ZAGOSPODARDWANIA
TERENY ZABUDOWY SIEDLISKOWE.

TERENY PRODUKEY.INE, SKEADOWE ORAZ HANDLL
HURTOWESGD (ISTNIEJACE/PROJEKTOWANE)

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] ORAZ
USEUG KOMUNALNYCH

- TERENY KDLE.IOWE

- TERENY USELUGOWE (ISTHIEJACE/PROJEKTOWAMNE)

TERENY REKREACYJNG - WYPOCIYNKOWE

TERENY USEUG W ZIELEM! NA DZIALKACH
WYDZIELONYCH

I:l TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

TERENY ROLNE Z ISTHIEJACA ROZPROSZONA
ZABLDOWA, ZAGRODOWA

|—| TERENY LAK

- TERENY CMENTARZY

- TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ
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TERENY LASOW (I5TNIEJACEPROJEKTOWANE)
WODY OTWARTE

ULICE | PLACE - ELEMENTY SYSTEMU PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

TERENY DROG I ULIC
SCIEZK] ROWEROWE
PODSTAWOWY UKLAD CIAGOW PRZYULICZNE)
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GRANICA STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNE)
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GRUNTY ROLNE | LESNE WYELACZONE Z ZABUDOWY
UZFYTKI ROLNE

TERENY LAK

TERENY LESNE

ELEMENTY SYSTEMU PRZYRODMNICZEGO MIASTA

| OBSZARCWE FORMY OCHRONY PRZYRODY

FRAGMENT MIASTA W ZASIEGU FROJEKT OWANEGO
BIALSKOPODLASKIEGO ORESFARL CHRONIONEGO
KRAJOBRAZL

| POMMNIKI PRIYRODY

ZIELEN PUBLICZNA

INME STREFY DCHRONNE
TERENY ZAMKNIETE

| GRANICA OCHRONY POSREONIES LUEC WODY

GRANICE TERENOW ZALEWOWYCH @ n wg “Dperatu
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GRANICE TERENGW ZALEWOWYCH O w wg "Studium
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GRANICE TERENOW POTENCJALNEGD ZAGROZEMIA
POWODZIA
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ORIEKTOW UCLAZLIWYCH

PROGNOZOWANY ZASIEG HALASU LOTMISKA 6048
DLA PORY NOCNEJ
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N ETREFA PODEJSCIAWENOSZENIA LOTNISKA
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o e ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

"""" GRANICA TERENOW ZALEWOWYCH
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UZYTKI ROLNE ]
- TERENY USLUGOWE (ISTNIEJACE/PROJEKTOWANE) |:| TERENY DROG | ULiC |:|
$CIEZKI ROWEROWE TERENY LAK
TERENY REKREACYJNO - WYPOCZYNKOWE [ °°°°
PODSTAWOWY UKLAD CIAGOW PRZYULICZNEJ - TERENY LESNE
ZIELENI WYSOKIEJ | ZADRZEWIEN SRODPOLNYCH
b D

/;| GRANICE TERENOW ZALEWOWYCH Q 1% wg "Studium
2227 dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej - rzeka Krzna"

WIELKOPOWIERZCHNIOWE OBIEKTY HANDLOWE

ISTNIEJACE/PROJEKTOWANE

GRANICE TERENOW ZALEWOWYCH Q o wg "Studium

dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej - rzeka Krzna"

E BN Granica zmiany studium z dnia 29 lipca 2013r.
GRANICE TERENOW POTENCJALNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA

—

STREFA PODEJSCIA/WZNOSZENIA LOTNISKA

 E—
GRANICE STREF POTENCJALNEGO ODDZIALYWANIA

Granica zmiany studium z dnia ... ............ 2014r.
OBIEKTOW UCIAZLIWYCH

PROGNOZOWANY ZASIEG HALASU LOTNISKA 50dB
DLA PORY NOCNEJ

PROGNOZOWANY ZASIEG HALASU LOTNISKA 60dB
DLA PORY DZIENNEJ
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXI1V/311/14
Rady Miasta Biata Podlaska

Z dnia 24 lutego 2014r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BIALA PODLASKA POD NAZWA ,,DOLINA KRZNY I KLUKOWKI ETAP II”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, z pdzn. zm)
Rada Miasta Biata Podlaska rozstrzyga, co nastgpuje:

do pozostatej czesci dziatki oraz

»poprawienie do stanu faktycznego

granicy terenow zalewowych”

Odszkodowanie, w przypadku
nieuwzglednienia wniosku, ,,za
poniesiona rzeczywista strate na
wartosci dziatki”

Nazwisko i Ustalenia projektu Oznaczenie Rozstrzygniecie
L Data . planu dla . . Uwaga Uwaga
lywu imi¢/nazwa Tre$¢ uwagi nieruchomosci mieruchomosci, uwzgledniona | nieuwzglednion Uzasadnienie
p. | WPIYW! jednostki o ’ ktérej dotyczy gle gle
uwagi - P ktorej dotyczy a
organizacyjnej uwana uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 03.09. | Barbara Whiosek o: C-83 MN- tereny dz. nrewid.: | 1)Uwzgledniono | 1) Nie 1) Linia zabudowy zostata
2013r. | Lusztyk 1) ,,uwzglednienie zabudowy 2532/7, w czedei uwzgledniono | przesunigta na odlegtos¢ 8m
nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej 2532/6, 2532/2 w czesci od linii rozgraniczajacej ulicy
dziatki nr ewid. 2532/7 do 6 m od jednorodzinnej Aleja Jana zgodnie z art. 43 ustawy 0
krawedzi jezdni Al. Jana Pawta 117 Pawtla II . drogach publicznych,
. . 2)Uwzgledniono . .

2) ,,zmiang przeznaczenia ustalajacym usytuowanie
dziatki pod zabudowe obiektow budowlanych
mieszkaniowa na zabudowe wzgledem drogi powiatowej;
mieszkaniowo-ustugowa”

3) ,,wyprostowanie” linii
zabudowy na dziatce nr ewid.

2532/2 od strony rowu 74KDPR 3) Nie 3) Linia zabudowy jest zgodna

uwzgledniono

z granica terenow zalewowych
szczegolnego zagrozenia
powodzia wg RZGW.
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2. | 04.09. | Marianna Whiosek o: C-82 MN- tereny dz. nr ewid. 1) Dopuszczono ushugi
2013r. | Sawczuk 1) zmiane przeznaczenia terenu z zabudowy 2515 1)Uwzgledniono w pierzei Alei Jana Pawla II;
MN na MN/U; mieszkaniowej ul. Srednia _
2) lokalizacja linii zabudowy jednorodzinnej 2)Uwzgledniono | 9y Njg 2) Linia zabudowy zostala
,,zgodnie z prawem budowlanym” Wezesa uwzgledniono | przesunigta na odlegto$¢ 8m
do 6 m od krawgdzi Al. Jana Pawta w czgsci od linii rozgraniczajacej ulicy
I zgodnie z art. 43 ustawy o
drogach publicznych,
ustalajacym usytuowanie
obiektow budowlanych
wzgledem drogi powiatowej
3. | 04.09. | Adam Whiosek o: C-83 MN- tereny dz. nr ewid.
2013r. | Skwierczynski »pozostawienie linii zabudowy zabudowy 2532/1 Nie Linia zabudowy jest zgodna
wedtug dotychczas mieszkaniowej ul. Rzeczna uwzgledniono | z granica terendw zalewowych
Marta obowiazujacych warunkow jednorodzinnej szczegblnego zagrozenia
Skwierczynska | zabudowy; powodzia wg RZGW
— odszkodowanie, w przypadku
nieuwzglednienia wniosku, ,,za
poniesiong rzeczywista szkodg w
mysl art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym z dn 27.03.2003r”
4. | 10.09. | Lidia Zielinska | Sprzeciw dot. drogi 16KDL 16KDL- ulica dz. nr ewid. Nie Droga jest niezbgdna dla
2013r. lokalna 10- 12m 2441 uwzgledniono | obstugi dziatek przy niej
w liniach Aleja. Jana potozonych
rozgraniczajacych Pawta II
5. | 12.09. | JozefiMaria 1) Sprzeciw dot. drogi 38 KDD — - dz. nr ewid. 1)Uwzglgdniono
2013r. | Gurynowicz znajduje sig¢ zbyt blisko aktualnie 2434/2
budowanego budynku ul. Narutowicza 2) Pierwszy wariant byt
mieszkalnego. oprotestowany przez
,Ulica nie musi by¢ przelotowa” wiascicieli innych
2) Propozycja powrotu do 2) Nie nieruchomosci
pierwszego wariantu uwzgledniono
6. | 12.09. | Kazimiera ,»Ulica nie musi by¢ przelotowa” - dz. nr ewid. Nie Pierwszy wariant byt
2013r. | Parczewska Propozycja powrotu do pierwszego 2435/2 uwzgledniono | oprotestowany przez
wariantu ul. wlascicieli innych

Narutowicza

nieruchomosci
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7. | 12.09. | JozefiMaria Whiosek o ulice do poses;ji C-76 MN- tereny dz. nr ewid.: Nie Nie ma mozliwosci
2013r. | Gurynowicz zabudowy 2434/2 i uwzgledniono | uwzglednienia sprzecznych
Kazimiera mieszkaniowej 2435/2 wnioskow. Uwzgledniono
Parczewska jednorodzinnej ul. liczniejsze, w tym i Pafistwa
Narutowicza Gurynowicz, wnioski 0
likwidacje drogi
38 KDD.
8. | 12.09. | Zbigniew Whiosek o: C-82 MN- tereny dz. nr ewid.: 2), 3) Linia zabudowy zostata
2013r. | Marczuk 1) zmiang przeznaczenia terenu z zabudowy 2516 1) przesunigta na odlegtos¢ 8m
MN na MNU; mieszkaniowej rog ul. Rzecznej | Uwzgledniono od linii rozgraniczajacej ulicy
2) zmiang linii zabudowy i jednorodzinnej 1 Al Jana Pawla zgodnie z art. 43 ustawy o
ustalenie jej na 8 m od zewngtrznej I 2)3) 2) 3) Nie drogach publicznych,
krawedzi jezdni Uwzgledniono | uwzgledniono | ustalajacym usytuowanie
Al. Jana Pawta II; w czesci w czesci obiektow budowlanych
3) ,,zrownanie nieprzekraczalnej wzgledem drogi powiatowe;j
linii zabudowy terenu C-82MN z
linia zabudowy terenu C-77MN
9. | 04.07. | IrenaKirczuk | Whniosek o rozszerzenie zabudowy | B- 14 MN- tereny dz. nr Uwzgledniono Nie Dziatka pozbawiona jest
2012r. obszaru B14 MN 0 25 mw zabudowy ewid.1997/1 w czesci uwzgledniono | dostgpu do drogi publiczne;j,
kierunku doliny mieszkaniowej ul. Zurawia w czgsci pomimo przesunigcia
jednorodzinnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy, nie moze by¢
zabudowana
10 | 16.07. | Mrian Whiosek o rozszerzenie terenéw D-20 MN- tereny dz. nr ewid. Uwzgledniono Nie Uwaga zostata uwzgledniona,
2012r. | Kowalenko zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy 928/4 w czesci uwzgledniono | jednak w mniejszym zakresie
korekte uktadu komunikacyjnego mieszkaniowej w czesci niz wynika to ze szkicu do niej
jednorodzinnej, dotaczonego
D-3ZL.- zielen
takowa, 12KDL,
15KDL- ulice
klasy lokalnej
11| 17.07. | Adam Whiosek o dostosowanie linii C- 83 MN- tereny dz. nr ewid. Nie Linie zabudowy wyznaczono
2012r. | Skwierzynski | zabudowy do decyzji o warunkach zabudowy 2532/1 uwzgledniono | jako nieprzekraczalne w
zabudowy mieszkaniowej ul. Rzeczna odlegtosci 3m od linii
Marta jednorodzinnej rozgraniczajacej ulicy
Skwierczynska Rzecznej i po granicy terendw

szczegllnego zagrozenia
powodziag wg RZGW
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12 | 18.07. | Jan Zuk Przeznaczenie catej dziatki pod C-46U- tereny dz. nr ewid. Nie Uwzglednienie uwagi
2012r. | Kamil Zuk zabudowe uslug komercyjnych ustug 173 uwzgledniono | spowodowatoby sprzeczno$¢
Krzysztof Zuk komercyjnych, ul. Lomaska ustalen planu ze studium
Patryk Zuk C- 69MN/U- uwarunkowan i kierunkow
zabudowa zagospodarowania
mieszkaniowa przestrzennego miasta Biata
jednorodzinna z Podlaska, przyjgtego uchwata
dopuszczeniem nr XXXVI1/116/10 Rady
ustug Miasta Biata Podlaska.
podstawowych,
13 | 20.07. | Mieszkancy Wnoszg o: 16KDL- ulica 1)
2012r. | ul. Ogrodowej | 1) likwidacje ulicy 42 KDD, lokalna 10- 12m Uwzgledniono
2) odblokowanie ul. Ogrodowej w liniach 2)
i pozostawienie dotychczasowej rozgraniczajacych Uwzgledniono
formy komunikacyjnej, 3) 3) Nie 3) Zostang dodatkowo
3)likwidacja ulicy 16 KDL i 38 Uwzgledniono | uwzgledniono | zapisane szczegdtowe
KDD lub zmiana kategorii 16 KDL w czesci w czesci ustalenia dotyczace przekroju

na KDD z jednokierunkowym
przejazdem/utworzenie 38KDD i
dalej 16KDL z wytaczeniem
odcinka przez Kotko Rolnicze lub
potaczenie 16KDL do ul.
Narutowicza przez drogg 19KDL
bez potaczenia z Alejami
Tysiaclecia i Aleja Jana Pawta 11/
przesuniecie osi ulicy
maksymalnie na pétnoc do granicy
dziatek dla ktorych bedzie to droga
dojazdowa.

ulicy 16KDL: jezdnia od
strony potnocnej, od strony
potudniowej- zazieleniony
réw odwadniajacy lub inne
zabezpieczenie przed

zalewaniem dzialek na terenie
80MN
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr XXXIV/311/14
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 24 lutego 2014r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposob realizacji.

1) realizacja zadan wtasnych gminy odbywac sie bedzie poprzez tryb zaméwien
publicznych. Zdania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie
inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu miasta.

2) sposéb realizacji inwestycji okreslonych w ppkt 1 moze ulega¢ modyfikacji
wraz z dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie
z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie
ustalen planu.

3) realizacja zadan okreslonych w ppkt 1 powinna nastapi¢ wyprzedzajaco lub
rownolegle w stosunku do inwestycji budowlanych realizowanych na terenie
objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Zrédtem finansowania zadan beda;
1) dochody wtasne,
2) $rodki zewnetrzne,
3) $rodki pozyskane z funduszu Unii Europejskiej,
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