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UCHWALA NR XLI1.407.2014
RADY MIASTA ELKU
z dnia 29 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w czes$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»ELK — OBWODNICA POLNOCNA”, zwanej ,,ELK — OBWODNICA POLNOCNA I1”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013 1., poz. 594zpdézn. zm.) oraz art.20ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miasta Etku
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatag Nr XXX/291/2013 Rady Miasta Etku z dnia 26 marca 2013 roku, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany w cze¢$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,ELK —
OBWODNICA POLNOCNA”, zwanej ,,ELK — OBWODNICA POLNOCNA II” po stwierdzeniu
nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Elku,
uchwalonego uchwata Nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku zdnia 26 kwietnia 2000 roku, zmieniong
uchwalami: Nr VIII/56/03 Rady Miasta Etku z dnia 28 kwietnia 2003 roku, Nr LII/486/10 Rady Miasta Etku
z dnia 27 kwietnia 2010 roku, Nr XVI.139.2012 Rady Miasta Etku zdnia 31 stycznia 2012 roku, Nr
XXVIII.254.2013 Rady Miasta Etku z dnia 29 stycznia 2013 roku, uchwala si¢ zmiang w czg¢$ci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,EEK — OBWODNICA POELNOCNA", zwang ,ELK -
OBWODNICA POENOCNA II”, obejmujaca tereny oznaczone na rysunku zmiany planu w skali 1 : 1 000.

2. Przedmiotem zmiany planu sg tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy ustugowej, drogi publicznej klasy zbiorczej, drogi publicznej klasy lokalnej, drogi publicznej
klasy dojazdowe;.

3. Integralng czgscig uchwaly sa:
1) rysunek zmiany planu — stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu -
- stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - stanowiace zalacznik nr 3.

4. Na rysunku zmiany planu ustalono nastgpujace elementy:

1) granice obszaru objgtego zmiang planu;
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2) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne.

5. Ustala si¢ podziat obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust.1 na nastepujace tereny:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem 1.MN/U;
2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 2.MW/U;
3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony symbolem 3.MW,U;
4) drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 4.KD-Z;
5) drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 5.KD-L;
6) drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 6.KD-D.

6. Oznaczenia cyfrowe wystgpujace w symbolach terendw, o ktérych mowa w ust. 5 maja charakter
porzadkowy.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczajacg najmniejsza dopuszczalng
odlegto$¢ budynkow oraz wiat ialtan od linii rozgraniczajacych, z wylaczeniem obiektow infrastruktury
technicznej, przy czym mogg by¢ usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne jak:
schody wejsciowe, gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne elementy o wysiegu nie wigkszym niz
0,5 m;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, mierzong po obrysie $cian zewnetrznych pierwszej kondygnacji nadziemnej i czeSci
kubaturowych nadwieszonych ponad poziom terenu, bez cze$ci zajetych przez zabudowane schody,
pochylnie, rampy, tarasy itp;

3) dzialce niesamodzielnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu przeznaczona
do wspdlnego zagospodarowania z dwoma lub wigkszg liczbg dziatek budowlanych,

wykorzystywana migdzy innymi na potrzeby lokalizacji: zieleni, miejsc rekreacji codziennej, podziemnych
budynkow garazowych, stanowisk postojowych, w tym w czgéciach budynkow,

o ktorych mowa w § 10 pkt 3 lit. ai § 11 pkt 3 lit. a, a takze miejsc gromadzenia odpadow stalych, dojs¢,
dojazdow, schodow, ramp, zjazdow itp., prowadzacych do budynkow na dziatkach budowlanych;

4)planie ,EEK — OBWODNICA POELNOCNA” - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,ELK — OBWODNICA POLNOCNA?”, przyjety uchwata

Nr X.98.2011 Rady Miasta Etku z dnia 30 sierpnia 2011 roku.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w uchwale, aniezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢
zgodnie z przepisami obowigzujacymi w dniu uchwalenia zmiany planu.

Rozdzial I1.
OGOLNE ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) poza obiektami okreSlonymi w ustaleniach szczegdétowych, dopuszcza si¢ dodatkowo, wszelkie obiekty
takie jak: obiekty malej architektury, altany, wiaty, obiekty infrastruktury technicznej itd., stanowigce
uzupetnienie lub wzbogacajace zagospodarowanie terenow, albo stuzace obstudze innych terenow, w tym
potozonych poza obszarem obj¢tym zmiang planu;

2) dopuszcza si¢, chyba, ze okreslono inaczej, dowolne ksztaltowanie wysokosci obiektow budowlanych
innych niz budynki, altany i wiaty, jednakze obiekty te nie moga mie¢ charakteru dominujacego - nie moga
przekracza¢ wysokosci budynkéw, okre§lonej w ustaleniach szczegdtowych, przy czym obiekty takie jak:
maszty, anteny, stacje telefonii komorkowej itp., montowane na dachach budynkéw, nie mogg by¢ wyzsze
niz 3 m;
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3) wysoko$¢ altan i wiat nie moze przekroczy¢ 5 m, a powierzchnia w rzucie poziomym wyznaczona przez
skrajne krawedzie zadaszenia - 25 m?, przy czym, liczba tego typu obiektow nie moze by¢ wigksza niz:

a) jeden - w przypadku dziatek budowlanych o powierzchni do 0,08 ha,

b) dwa - w przypadku dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 0,08 ha lub rownej 0,30 ha, a takze
w przypadku terenow drog,

¢) trzy - w przypadku dziatek budowlanych o powierzchni wigkszej niz 0,30 ha;
4) dopuszcza si¢ dowolng liczbg kondygnacji podziemnych;

5) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych wskaznikow powierzchni zabudowy i terenu biologicznie czynnego
dla dziatek niesamodzielnych;

6) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych wskaznikow minimalnej powierzchni zabudowy,
z uwzglednieniem wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony S$rodowiska iprzyrody - zakaz, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego, prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, okreslonych w przepisach szczegodlnych, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie raportu
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.

§ 5. Nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania ipodziatu
nieruchomosci.

§ 6. Ustalenia w zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji otwartych garazy; zakaz ten stosuje si¢ rowniez do czegsci budynkéw przeznaczonych na
postoj pojazdow;

2) zakaz, chyba, ze w ustaleniach szczeg6towych okreslono inaczej, umieszczania reklam

o lacznej powierzchni wiekszej niz 3 m? na dzialce budowlanej lub terenie - w przypadku terenéw drog
i wysokos$ci wraz z no$nikiem wiekszej niz 2 m; dopuszcza si¢ przy tym szyldy, w tym wspornikowe oraz
znaki firmowe mocowane bezposrednio na elewacjach budynkéw o powierzchni nie wiekszej niz 2%
powierzchni danej elewac;ji;

3) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, chyba, ze wzgledy techniczne Iub
technologiczne uniemozliwiajg inny sposob lokalizacji.

§ 7. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru poprzez przylegte drogi publiczne, w tym polozone poza
granicami zmiany planu, z uwzglednieniem pkt 2;

2) z wylaczeniem dojs$¢, obsluga komunikacyjna dziatek budowlanych przyleglych do dwoch lub wigkszej
liczby drog publicznych, winna odbywac sig¢, o ile to mozliwe, z drogi publicznej nizszej klasy;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
do zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej zgodnie z krajowym
programem oczyszczania §ciekow komunalnych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych systemem kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza
si¢ odprowadzenie tych wod powierzchniowo do czasu realizacji systemu kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, przy czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych lub
z lokalnych zbiornikéw gazu do czasu realizacji sieci gazowe;;

8) zaopatrzenie wcieplo ze zrodet indywidualnych Iub zsieci cieplowniczej, w technologiach
minimalizujacych wskazniki emisji gazow 1 pytow, opartych o paliwa lub inne Zrodla energii,
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w tym odnawialne;
9) zaopatrzenie w tacza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zaleznos$ci od potrzeb;

10) dopuszcza sie, zuwzglednieniem ustalen szczegdlowych, dowolne ksztaltowanie parametrow
technicznych infrastruktury, jej budowe, przebudowe i rozbudowe i zmiany kierunkéw obstugi terenow;

11) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach drog publicznych, aw uzasadnionych
przypadkach na innych terenach.

§ 8. Ustalenia w zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terendow -
nie wprowadza si¢ ograniczen - obowigzuja ustalenia szczegélowe.

Rozdziat II1.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.MN/U :
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalne;j
powierzchni 0,08 ha;

3) zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalne z lokalami ustugowymi, budynki ustugowe,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze,

¢) w budynkach mieszkalnych z lokalami ustugowymi, o ktérych mowa w lit. a,
dopuszcza si¢ nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny oraz lokalizowanie ushug
w pierwszej kondygnacji nadziemnej lub kondygnacjach podziemnych,
d) wysoko$¢ budynkow:

- do 9 m - w przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

- do 12 m - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a, z wylaczeniem budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

- do 7 m - w przypadku budynkow gospodarczych,

- do 4 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b, z wylaczeniem budynkéw gospodarczych,
e) liczba kondygnacji nadziemnych:

- do trzech - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,

- jedna - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. b,
f) geometria dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° - 50°, przy czym dopuszcza si¢
nachylenia potaci dachéw mansardowych do 70° - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym - w przypadku budynkow,

o ktorych mowa w lit. b,
g) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
i) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

j) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy i lit. k, lokalizacje¢ budynkow, o ktérych mowa w lit. b,
sciang bez otworow okiennych i drzwiowych przy granicy dzialki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m,

k) lokalizacj¢ budynkdw, o ktdorych mowa w lit. b, dopuszcza si¢ wylacznie na tytach dziatek budowlanych,
w odlegto$ci nie mniejszej niz 5 m od linii zabudowy,
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1) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony drog publicznych wykonanych z prefabrykatow betonowych,
a takze o wysokosci wigkszej niz 1,8 m;

4) obstuga komunikacyjna:
a) parkowanie pojazdoéw — nalezy zapewni¢ minimum 1,5 stanowiska postojowego
na kazdy lokal mieszkalny, a takze minimum jedno stanowisko postojowe:
- na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug handlu,

- na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug innych niz handel, przy czym miejsca postojowe
w budynkach winny znajdowa¢ si¢ w poziomach kondygnacji podziemnych Iub pierwszej
kondygnacji nadziemnej,

b) dostep do drogi publicznej - do przylegtych drog publicznych - bezposrednio lub posrednio;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.MW/U :
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa uslugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej
powierzchni 0,30 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch dzialek budowlanych przeznaczonych wytacznie na
potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha kazda,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niesamodzielnych;
3) zasady 1 warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami ustugowymi, budynki
ustugowe,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a, podziemne budynki garazowe
wielostanowiskowe, lokalizowane pod powierzchnig terenu,

¢) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, o ktorych mowa
w lit. a, dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie proporcji pomiedzy czeg$ciag mieszkalna

a niemieszkalna,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu o powierzchni przekraczajgcej 2000 m?,

e) wysokos¢ budynkow - do 12 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,

f) liczba kondygnacji nadziemnych - do trzech - w przypadku budynkdw, o ktdorych mowa
w lit. a,

g) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym, przy czym dopuszcza si¢
nachylenia potaci dachow mansardowych do 70° - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,

h) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym dopuszcza si¢ 20%, w przypadku dziatek budowlanych przeznaczonych na cele ustugowe,

j) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

k) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw, Sciang bez otworow okiennych
i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej, niepokrywajacej si¢

z linig rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

1) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony drog publicznych wykonanych z prefabrykatéw betonowych,
a takze o wysokosci wigkszej niz 1,8 m,
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m) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej reklamy o powierzchni do 10 m? na dziatce budowlane;j
i wysokos$ci wraz z no$nikiem - do 15 m,
n) nakaz, z uwzglednieniem lit. o, lokalizacji urzagdzonych miejsc rekreacji codzienne;j,
w tym placow zabaw i gier, o powierzchni nie mniejszej niz 200 m? na jeden budynek,
o ktorym mowa w lit. a, z wylaczeniem budynkow ustugowych,
0) dopuszcza si¢ lokalizacje wspdlnego miejsca rekreacji codziennej, o ktorym mowa
w lit. n, dla dwoch lub wiekszej liczby budynkow mieszkalnych, o ktorych mowa w lit. a,
z wylaczeniem budynkow ustugowych;
4) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla budynkow infrastruktury technicznej:
a) wysokos$¢ —do 5 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych — jedna,
c¢) geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,
d) powierzchnia zabudowy — do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktérej mowa
w pkt 2 lit. b, jednakze nie wigcej niz 200 m? w granicach terenu,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b
— nie wymaga si¢;

5) zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody - cze$¢ terenu polozona w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Eickiego — chroniona na mocy przepisow szczegodlnych;

6) obstuga komunikacyjna:
a) parkowanie pojazddéw — nalezy zapewni¢ minimum 1,5 stanowiska postojowego
na kazdy lokal mieszkalny, a takze minimum jedno stanowisko postojowe:
- na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug handlu,

- na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug innych niz handel, przy czym miejsca postojowe
w budynkach winny znajdowa¢ si¢ w poziomach kondygnacji podziemnych lub pierwszej
kondygnacji nadziemne;j,

b) dostep do drogi publicznej - do przylegtych drog publicznych - bezposrednio lub posrednio;
7) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3.MW,U :
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej
powierzchni 0,20 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch dziatek budowlanych przeznaczonych wytacznie na
potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wickszej niz 0,01 ha kazda;

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niesamodzielnych;
3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne zlokalami ushlugowymi
w pierwszej kondygnacji nadziemnej lub kondygnacjach podziemnych,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a, podziemne budynki garazowe
wielostanowiskowe, lokalizowane pod powierzchnig terenu,

¢) wysokos¢ budynkow - do 18 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,
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d) liczba kondygnacji nadziemnych - od trzech do pigciu - w przypadku budynkow,
o ktérych mowa w lit. a,

e) geometria dachow — dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym, przy czym dopuszcza si¢
nachylenia potaci dachow mansardowych do 70° - w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

f) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;,
h) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

i) dopuszcza sig, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow, §ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej, niepokrywajacej si¢ zlinig rozgraniczajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

j) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony drog publicznych wykonanych z prefabrykatow betonowych,
a takze o wysokos$ci wigkszej niz 1,5 m,

k) nakaz, z uwzglednieniem lit. 1, lokalizacji urzadzonych miejsc rekreacji codziennej,
w tym placow zabaw i gier, o powierzchni nie mniejszej niz 200 m? na jeden budynek,
o ktérym mowa w lit. a,
1) dopuszcza si¢ lokalizacje wspolnego miejsca rekreacji codziennej, o ktorym mowa
w lit. k dla dwoch lub wigkszej liczby budynkdw, o ktorych mowa w lit. a;

4) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla budynkow infrastruktury techniczne;:
a) wysokos¢ —do 5 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych — jedna,
c¢) geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,
d) powierzchnia zabudowy — do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktorej mowa
w pkt 2 lit. b, jednakze nie wiecej niz 200 m?> w granicach terenu,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b
— nie wymaga sig;

5) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody - cze$¢ terenu polozona w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Etckiego — chroniona na mocy przepisow szczegolnych;

6) obstuga komunikacyjna:
a) parkowanie pojazdoéw — nalezy zapewni¢ minimum 1,2 stanowiska postojowego
na kazdy lokal mieszkalny, a takze minimum jedno stanowisko postojowe:
- na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni ustug handlu,

-na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug innych niz handel, przy czym miejsca postojowe
w budynkach winny znajdowa¢ si¢ w poziomach kondygnacji podziemnych Ilub pierwszej
kondygnacji nadziemnej,

b) dostep do drogi publicznej - do przyleglych drog publicznych - bezposrednio lub posrednio poprzez
dziatki niesamodzielne;

7) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 4.KD-Z :
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorcze;j;
2) zasady 1 warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa,
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b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sig,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 18 m - zgodnie
z rysunkiem zmiany planu;
3) obstuga komunikacyjna — powigzania z terenami komunikacji:
a) 5.KD-L, 6.KD-D,
b) dalszym przebiegiem drogi poza granicami zmiany planu, oznaczonym w planie ,,ELK -
- OBWODNICA POLNOCNA" symbolem 4KZ;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - zachowanie warto$ciowego drzewostanu, przy czym dopuszcza si¢
jego wycinke ze wzgledow sanitarnych lub bezpieczenstwa;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0,1%.
§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 5.KD-L :
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalne;j;
2) zasady 1 warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga si¢,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 25 m - zgodnie
z rysunkiem zmiany planu;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji:
a) 4.KD-Z,
b) dalszym przebiegiem drogi poza granicami zmiany planu, oznaczonym w planie ,,ELK -
- OBWODNICA POLNOCNA" symbolem 3KZ;
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 0,1%.
§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 6.KD-D :
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig,
c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 12 m - zgodnie
z rysunkiem zmiany planu;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji:
a) 4.KD-Z,
b) dalszym przebiegiem drogi poza granicami zmiany planu, oznaczonym w planie ,,ELK -
- OBWODNICA POLNOCNA" symbolem 11KD;
4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0,1%.

Rozdzial IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Obszar, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 nie wymaga zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne.

§ 16. Nie podejmuje si¢, poza wymienionymi w rozdziale II i III, ustalen w zakresie, o ktorym mowa
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w art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 1., poz. 647 z pozn. zm.), z uwagi na ich niewystepowanie.

§ 17. W granicach zmiany planu traci moc uchwata Nr X.98.2011 Rady Miasta Etku z dnia 30 sierpnia
2011 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,EX.K -

- OBWODNICA POELNOCNA” (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 153, poz. 2347 z dnia

18 pazdziernika 2011 r.).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Etku

Stefan Weglowski
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ZMIANA W CZESCI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

"ELK - OBWODNICA POLNOCNA"
ZWANA

"EtK - OBWODNICA POLNOCNA 11"
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Zalacmik nr 2
do Uchwaly Nr XLIL407.2014
Rady Miasta Elku
z dnia 29.04.2014 1.
WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

Zmiany w czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,ELK - OBWODNICA POENOCNA”, zwanej ,ELK - OBWODNICA POENOCNA II”

Rozstrzygnigeie Rozgtrz])\f/{gll;f;le Rady
N P e
Omacsenic P uwang’ Nr XLIL407.2014
PO ia 29.04.2014 1.
Data wplywul N azw 151.<o Lme, i . nieruchomosci, | Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, 2dnia 9.4 2014 .
Lp. : nazwa jednostki organizacyjnej Tres¢ uwagi L - Uwagi
uwagi . . . ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwaga
iadres zglszajacego uwagi
uwaga o 2 s g
2 | gE| 5 | s2
5 =3 25 s
=2 ) oy By
E ERS Z 5 X
S = z
= 5 & 2
2 2
1 2 3 4 5 6 1 8 9 10 11
§ 11 pkt 3 lit. f - powierzchnia zabudowy - do 30%
powierzchni dziaki budowlanej;
Fima Budoylano zwigkszy¢ powierzchnig zabudowy do 40% powierzchni dziakki dz ewid e 1§ 2ust. 1 pk1.2 ﬂel.u'oc " nuvuejszej uf,hwale Jest
-Handlowa . A . . . . 28612 |mowa o powierzchni zabudowy — nalezy przez to
. - . budowlanej lub dodac zapis, Ze powierzchnia zabudowy bedzie Y, X .
1. | 03.03.2014 Mieczyslaw Wasilewski o o - obr. 0002 |rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow . . w
" . lodnosic sig do czgsci nadziemnych budynku, bez uwzgledniania . - -
ul. Sikorskiego 19 B - cdci zaiotych nrzez kondvenacie podziemne [teren  |na dzialce budowlanej, mierzona po obrysie Scian
19-300 Ek 4 etyehp Yanacie p 3MW,U]  [zewnetrznych pierwszej kondygnacji nadziemnej i
czesci kubaturowych nadwieszonych ponad
poziom terenu, bez czgsci zajgtych przez
zabudowane schody, pochylnie, rampy, tarasy itp
2. owid. or teren 1.MN/U - zabudowa mieszkaniowa
- dopuscic zabudowe mieszkaniowg wiclorodzinng na dzialce e jednorodzinna lub zabudowa ushigowa; o
2| 02042014 osoba fizyezna lewidencyjnej nr 2822/1 0552(36(1)2 teren 5.KD-L - droga publiczna klasy lokalnej; * ¢
| teren 6.KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej
Oznaczenia :

uwaga bezzasadna; definicja powierzchni zabudowy zawarta w § 2 ust. 1 pkt 2 wskazuje jednoznacznie,
7e powierzchnia ta nie dotyczy kondygnacji podziemnych budynkow, co uwzglednia interes strony

w

dziakka ewidencyjna nr 2822/1 obr. 0002 zostata rozdzielona na tereny zabudowy (1.MN/U) i tereny drog, podobnie jak ma to miejsce W zmienianym planie miejscowym;

zgoda na realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej spowoduje dysharmoni¢ funkclonahlo—przeslrzennq naruszajqc hd przeslrzenny okolicy,

gdyz bezposrednie sasiedztwo (obszar polozony na polmocny-zachdd) ma tworzy¢ w przyszloci zabud a j

przyjete rozwiazania komunikacyjne stanowia fragment wickszego ukladu drog, planowanego do realizacji pum@dzy ObWOdde miasta a u]lcq Kolonia w celu racjonalnej obstugi
nowych terenow inwestycyjnych
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1.407.2014
Rady Miasta Etku
z dnia 29 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miasta Etku rozstrzyga, co nastepuje :

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, stanowig zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U.
z 2013 r., poz. 594 z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszej zmianie planu, obejmuja
traktowane jako zadania wspolne lub realizowane samodzielnie inwestycje w liniach rozgraniczajacych

drogi budowa i urzadzenie, wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, zielenia i innymi elementami
wraz z odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska.

§ 2. Wykaz terendow, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wiasnych gminy :

Lp. [ Symbol terenu Przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

droga publiczna klasy zbiorczej - przebudowa drogi wraz z niezbedna
1. 4 KD-Z .

infrastruktura

droga publiczna klasy lokalnej - budowa drogi wraz zniezbedng
2. 5KD-L .

infrastruktura
3. 6.KD-D droga publiczna klasy dojazdowej - budowa drogi wraz z niezbedna

infrastrukturg

§ 3. Opis realizacji inwestycji wskazanej w § 2 :

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym ustawa Prawo
budowlane, ustawa Prawo zamowien publicznych, ustawa o samorzgdzie gminnym, ustawa o gospodarce
komunalnej i ustawg Prawo ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej
w art. 3 pkt. 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska - Dz.U.z2013r., poz.
1232 z po6zn. zm.) o ile nie nastgpi naruszenie ustalen zmiany planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej okreslonej
w § 2 realizowane bgda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U z2012 r., poz. 1059 z pdzn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji niewyszczegdlnionych
w § 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych,
ujetych w niniejszej zmianie planu, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2013 r., poz. 885 z pdzn. zm.).

§ 5. 1. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, okreslone w § 2 finansowane beda przez budzet
gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, okreslone w § 2, beda realizowane na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym
odprowadzeniu sciekow (Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.).

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i o§wietlenia finansowane beda na
podstawie art. 7 ust. 415 1 art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 1., poz.
1059 z p6zn. zm.).
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