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UCHWALA NR XLIX/450/2013
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 26 listopada 2013 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Swarzedz Nowa Wie$ i Osiedla
Poludniowe (pow. ca. 123 ha).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.z2013r., poz. 594 ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzgdzu
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr LXIV/402/2010 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 wrzesnia 2010r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Swarzgdz
Nowa Wie$ i Osiedla Poludniowe (pow. ca. 123 ha), po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Swarzedz” uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Swarzedz Nowa Wies i Osiedla Potudniowe (pow. ca.
123 ha), zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - cze$¢ graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu”;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objetego planem okres$la rysunek w skali 1:2000.
§ 2. W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami od
1MN do 69MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami od
1MW do 10MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku iw teks$cie planu
symbolami od 1IMW/U do 18MW/U,

4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami od 1U do 9U;
5) tereny zabudowy ustug o$wiaty oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami od 1UO do 4UOQ;

6) tereny zabudowy ustug sakralnych oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami od 1UK do 2UK;
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7) teren zabudowy ustugowej z zielenig urzgdzong oznaczony na rysunku i w tekécie planu symbolem 1U/ZP;
8) teren sportu i rekreacji, ustug oznaczony na rysunku i w tekscie planu symbolem 1U/US;

9) teren ustug i parkingu, oznaczony na rysunku i w tekscie planu symbolem 1U/KP;

10) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami od 1ZP do 5ZP;

11) tereny zieleni urzadzonej, sportu irekreacji oznaczone na rysunku iw tekscie planu symbolami od
1ZP/US do 2ZP/US;

12) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami od 1WS do 2WS;
13) tereny zamknigte kolejowe oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami od 1TK do 2TK;
14) tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku i w tek$cie planu symbolami od 1E do 19E;

15) tereny drog publicznych — zbiorczych oznaczone na rysunku i w teksécie planu symbolami od 1KDZ do
6KDZ;

16) tereny drog publicznych — lokalnych oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami od 1KDL do
2KDL;

17) tereny drog publicznych — dojazdowych, oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami od 1KDD do
33KDD;

18) tereny drog wewngetrznych oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami od 1IKDW do 61KDW;
19) tereny drog pieszo-rowerowych oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami od 1KDR do 10KDR,;
20) teren parkingdw oznaczone na rysunku i w tek$cie planu symbolami od 1KP do 3KP.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,ustugach” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzgce zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkancow,
w tym m.in.: ustugi kultury, o$wiaty, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowe;j,
ustugi kultu religijnego; atakze biura, gastronomia, hotelarstwo, turystyka, handel z wykluczeniem
sprzedazy uzywanych czesci i akcesoriow do pojazdow mechanicznych magazynowanych na otwartym
stanowisku, a takze targowisk za wyjatkiem terenu 1U/KP;

2) ,,nieucigzliwych ustugach™ - rozumie si¢ przez to ustugi, lub handel i gastronomig, ktore nie powoduja
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

3) ,,ustugach wbudowanych” — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszaca dziatalno$¢ ustugowa w budynku
0 mieszkaniowej funkcji podstawowej, natomiast w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wydzielenie
lokalu uzytkowego zgodnie z Prawem budowlanym;

4) ,terenowe urzadzenia sportowe” — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia sportowe nienalezgce do
zorganizowanego kompleksu sportowego, ale znajdujace si¢ w wolnej przestrzeni lub stanowigce
wyposazenie wytyczonego szlaku dla celow prozdrowotnych np.: $ciezka zdrowia;

5) ,,budynku gospodarczo-garazowym" — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

6) ,,segmencie” - nalezy przez to rozumie¢ jednostke w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej blizniaczej lub
szeregowej, stanowigca samodzielny budynek: mieszkalny jednorodzinny, uslugowy lub gospodarczo-
garazowy;

7) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdrego pota¢ jest pochylona pod katem nie wigkszym
jak 15°;

8) ,,dachu spadzistym” — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sg pochylone pod katem od 16° do
45°;

9) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu, wyznaczona na rysunku planu linig
rozgraniczajacg, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbolem;
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10) ,,intensywno$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji po obrysie zewnetrznym do powierzchni dziatki;

11) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejszg odlegtos¢
sytuowania $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej terenu, bez uwzgledniania balkonow,
loggii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz
1,3 m;

12) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorych nakazuje si¢ usytuowanie
nie mniej niz 50% S$ciany frontowej budynku, bez uwzgledniania balkonéw, loggii, tarasow, schodow
zewnetrznych, pochylni i ramp wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,3 m;

13) ,,urzadzeniu reklamowym” - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek

materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy szyldem, tablica
informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach;

14) ,;szyldzie” - nalezy przez to rozumie¢ wizualny sposdb oznaczenia jednostki organizacyjnej oraz
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywanej dziatalnos$ci;

15) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ system informacji gminnej, informacji turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

16) ,totemie/pylonie reklamowym” — nalezy przez to rozumie¢ S$wietlny lub pod$wietlany nosnik
zgrupowanych szyldow reklamowych, wyeksponowany na oddzielnej konstrukcji, bedacy réwniez
samodzielng reklama;

17) ,,ogrodzenie petne” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 70%;
18) ,,przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ inne akty prawodawcze powszechnie obowigzujace.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w §8, §9, §10, §11, §12, §13, §15, §16, §17,
§24 nie dotycza dziatek wydzielanych na cele drég wewnetrznych, sytuowania elementéw malej
architektury, urzadzen infrastruktury technicznej, regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami oraz
wydzielania dziatek w celu powigkszenia nieruchomosci sasiednich;

2) zakaz stosowania ogrodzen o przgstach pelnych oraz prefabrykowanych betonowych i zelbetowych
W granicy nieruchomosci od strony drég publicznych;

3) sytuowanie budynkéw i budowli zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
ktorych usytuowanie okresla rysunek planu;

4) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, zachowania geometrii dachéw i rozbiorki
istniejacych budynkow i budowli zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi za wyjatkiem §4 pkt
35;

5)dla istniejacych budynkéw w dniu uchwalenia miejscowego planu, usytuowanych pomigdzy
nieprzekraczalng lub obowiazujaca linia zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi, zakaz rozbudowy
polegajacej na podwyzszeniu ich wysokosci i powigkszeniu ich powierzchni zabudowy w czgsci potozonej
w tych obszarach, za wyjatkiem przebudowy, remontu oraz zmiany geometrii dachu bez mozliwos$ci
realizacji dodatkowej kondygnacji;

6) dopuszczenie wykorzystywania iremontu istniejgcych budynkéw o innej funkcji uzytkowej niz
mieszkaniowa w sposob dotychczasowy;

7) dopuszczenie, z uwzglednieniem §7 pkt 2 lokalizacji szyldow o powierzchni nie wigkszej niz:
a) 1,0 m® na elewacjach budynkow na terenach oznaczonych symbolami literowymi MN, MW,
b) 3,0 m” na elewacjach budynkéw na terenach oznaczonych symbolami literowymi U;

8) zakaz lokalizacji na terenie calego obszaru opracowania planu urzadzen reklamowych, za wyjatkiem nizej
wymienionych terendw, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych:

a) dla 3U, 4U — na kazdym z terenow po 2 sztuki,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —4- Poz. 1926

b) dla 6U, 1UO, 2UO, 3UO, 4UO — na kazdym z terendéw po 1 sztuce;

9) lokalizacje i powierzchnie urzadzen reklamowych na terenach wymienionych w pkt 7, z uwzglgdnieniem
§7 pkt 2:

a) na elewacjach budynkéw, nie moze przekracza¢ 20 % powierzchni elewacji budynku,
b) wolnostojacych o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 10,0 m?i wysokosci nie wickszej niz 6,0 m;

10) dopuszczenie lokalizacji jednego totemu/pylonu reklamowego dla jednego obiektu handlowego
Z wylaczeniem terenéw 1U, 7U, 8U, 9U;

11) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o powierzchni nie wickszej niz 2,0 m?;

12) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldow i tablic informacyjnych na elewacji budynkow na wysokosci
pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej;

13) zachowanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie lokalizowania
nowych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odr¢gbnymi;

14) dopuszczenie budowy miejsc parkingowych w pasie drogowym drog o szeroko$ci 10 m i wigcej,
rownolegle do jezdni;

15) nakaz realizacji ekranow akustycznych wzdtuz drogi 2KDZ graniczacej z terenami kolejowymi;

16) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury na terenach MN, MW, MW/U, U, UO, UK,
U/ZP, U/KP, U/US, ZP, ZP/US, KDZ;

17) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych na osiedlowe kontenery na $mieci rowniez poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy na terenach MW i MW/U.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym drog
i urzadzen telekomunikacji elektronicznej;

2) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych z wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym drog,
parkingow i urzadzen telekomunikacji elektronicznej;

3) nakaz gromadzenia i dalszego zagospodarowania odpadéw w ramach gminnego, zorganizowanego systemu
zagospodarowania odpadow - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz planami gospodarki odpadami;

4) nakaz odprowadzania $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych z drég KDZ, KDL, KDD i KDW
oraz terené6w KP do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej realizacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych w obrgbie dziatki budowlanej,
docelowo do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
7) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

8) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych z zastosowaniem kottlow zasilanych energia elektryczna
lub paliwami takimi jak: gaz, olej opatowy lekki oraz paliwa stale charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji albo alternatywne zrodta energii;

9) dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolem:
a) MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW, MW/U, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
¢) U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych za wyjatkiem pkt 9 lit. d,

d) U lub U/US w przypadku realizacji ushug oswiaty, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) UO, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
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10) zagospodarowanie mas ziemnych spetniajacych standardy jakoSci gleb iziemi powstatych wskutek
prowadzenia robot budowlanych na terenie dziatki lub w miejscach wskazanych przez stuzby gminne.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ na terenie stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) w uzasadnionym przypadku nakaz wstrzymania prac ziemnych inakaz przeprowadzania ratowniczych
badan wykopaliskowych;

3) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji urzadzen technicznych, ciggow pieszych i $Sciezek rowerowych oraz zieleni,
zgodnie ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji szyldow, urzadzen reklamowych, totemoéw/pylondéw i tablic informacyjnych w miejscach
i w sposob utrudniajacy czytelnos¢ informacji drogowskazowe;.

§ 8. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN, 2MN, 3MN ustala si¢:

1) lokalizacje jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wolnostojacych zzachowaniem istniejgcych
budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz z zastrzezeniem pkt 4 lit. d;

2) dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczo-garazowego
na dziatce budowlanej;

3) nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 500 m?;
4) dla budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 7,5 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

b) dach ptaski,
¢) dopuszczenie kondygnacji podziemnej,
d) dopuszczenie lokalizacji w granicy dziatki w przypadku, gdy:

-na dzialce sgsiedniej we wspolnej granicy istnieje budynek mieszkalny, a lokalizowany budynek
bedzie do niego dobudowany jako segment zabudowy blizniaczej,

- szeroko$¢ istniejacej dziatki jest mniejsza lub rowna 12,0 m;
5) dla budynku gospodarczo-garazowego:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy 75,0 m?,
b) dach ptaski,
¢) maksymalng wysoko$¢ 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
d) dopuszczenie taczenia z budynkiem mieszkalnym,
e) dopuszczenie lokalizacji w granicy nieruchomosci,
f) zakaz budowy garazu dla samochoddéw powyzej 3,5 t;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;
8) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,7;

9) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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10) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej na kazdy budynek mieszkalny: 2 stanowisk postojowych na
jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowisk w przypadku wydzielenia w budynku lokalu
uzytkowego.

§ 9. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 4MN, 5MN ustala sig:

1) lokalizacj¢ jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wolnostojacych z zachowaniem istniejacych
budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz z zastrzezeniem pkt 5 lit. d;

2) dopuszczenie ustug opieki zdrowotnej wbudowanych w budynku mieszkalnym na dzialce o nr ewid.
1597 z zachowaniem warunkow okre$lonych w niniejszym paragrafie;

3) dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczo-garazowego
na dziatce budowlanej;

4) nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 400 m?
5) dla budynku mieszkalnego:
a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 10,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
b) dach spadzisty,
¢) dopuszczenie kondygnacji podziemnej,
d) dopuszczenie lokalizacji w granicy dziatki w przypadku, gdy:

-na dzialce sasiedniej we wspoélnej granicy istnieje budynek mieszkalny, a lokalizowany budynek
bedzie do niego dobudowany jako segment zabudowy blizniacze;j,

- szeroko$¢ istniejacej dziatki jest mniejsza lub rowna 12,0 m;
6) dla budynku gospodarczo-garazowego:
a) maksymalna powierzchnig zabudowy 40,0 m?,
b) dach ptaski,
¢) maksymalng wysoko$¢ 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
d) dopuszczenie taczenia z budynkiem mieszkalnym,
e) dopuszczenie lokalizacji w granicy nieruchomosci,
f) zakaz budowy garazu dla samochodow powyzej 3,5 t;
7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;
9) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,7;
10) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budowlanej;

11) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej na kazdy budynek mieszkalny: 2 stanowisk postojowych na
jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 3 stanowisk w przypadku wydzielenia w budynku lokalu
uzytkowego.

§ 10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 8MN, 11MN ustala si¢:

1) lokalizacj¢ jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wolnostojacych zzachowaniem istniejacych
budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz z zastrzezeniem pkt 4 lit. d;

2) dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczo-garazowego
na dziatce budowlanej;

3) nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 400 m?;
4) dla budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 7,5 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu w przypadku dachu plaskiego,
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b) wysokos¢ do dwodch kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy
w przypadku dachu spadzistego,

¢) dopuszczenie kondygnacji podziemnej,
d) dopuszczenie lokalizacji w granicy dziatki w przypadku, gdy:

-na dzialce sgsiedniej we wspolnej granicy istnieje budynek mieszkalny, a lokalizowany budynek
bedzie do niego dobudowany jako segment zabudowy blizniaczej,

- szerokos$¢ istniejacej dziatki jest mniejsza lub rowna 12,0 m;
5) dla budynku gospodarczo-garazowego:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 75,0 m?,
b) dach ptaski,
¢) maksymalng wysokos$¢ 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
d) dopuszczenie taczenia z budynkiem mieszkalnym,
e) dopuszczenie lokalizacji w granicy nieruchomosci,
) zakaz budowy garazu dla samochodéw powyzej 3,5 t;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,05;
8) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,6;
9) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budowlanej;

10) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej na kazdy budynek mieszkalny: 2 stanowisk postojowych na
jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowisk w przypadku wydzielenia w budynku lokalu
uzytkowego.

§ 11. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 15MN, 20MN ustala si¢:

1) lokalizacje jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wolnostojacych zzachowaniem istniejgcych
budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz z zastrzezeniem pkt 4 lit. d;

2) dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczo-garazowego
na dziatce budowlanej;

3) nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 400 m?;
4) dla budynku mieszkalnego:

a) wysokos$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigkszg niz 7,5 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

b) dach ptaski,
¢) dopuszczenie kondygnacji podziemnej,
d) dopuszczenie lokalizacji w granicy dziatki w przypadku, gdy:

-na dzialce sgsiedniej we wspolnej granicy istnieje budynek mieszkalny, a lokalizowany budynek
bedzie do niego dobudowany jako segment zabudowy blizniaczej,

- szeroko$¢ istniejacej dziatki jest mniejsza lub rowna 12,0 m;
5) dla budynku gospodarczo-garazowego:
a) maksymalna powierzchnig zabudowy 75,0 m?,
b) dach ptaski,
¢) maksymalng wysoko$¢ 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

d) dopuszczenie taczenia z budynkiem mieszkalnym,
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e) dopuszczenie lokalizacji w granicy nieruchomosci,
f) zakaz budowy garazu dla samochodow powyzej 3,5 t;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,05;
8) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,6;
9) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budowlanej;

10) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej na kazdy budynek mieszkalny: 2 stanowisk postojowych na
jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowisk w przypadku wydzielenia w budynku lokalu
uzytkowego.

§ 12. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 9MN, 13MN, 19MN, 21MN ustala si¢:

1) lokalizacj¢ jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wolnostojacych zzachowaniem istniejacych
budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz z zastrzezeniem pkt 4 lit. d;

2) dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczo-garazowego
na dziatce budowlanej;

3) nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 450 m?;
4) dla budynku mieszkalnego:
a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 10,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
b) dach spadzisty,
¢) dopuszczenie kondygnacji podziemnej,
d) dopuszczenie lokalizacji w granicy dziatki w przypadku, gdy:

-na dzialce sasiedniej we wspolnej granicy istnieje budynek mieszkalny, a lokalizowany budynek
bedzie do niego dobudowany jako segment zabudowy blizniaczej,

- szeroko$¢ istniejacej dziatki jest mniejsza lub rowna 12,0 m;
5) dla budynku gospodarczo-garazowego:
a) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy 75,0 m?,
b) dach ptaski,
¢) maksymalng wysoko$¢ 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
d) dopuszczenie taczenia z budynkiem mieszkalnym,
e) dopuszczenie lokalizacji w granicy nieruchomosci,
f) zakaz budowy garazu dla samochodéw powyzej 3,5 t;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;
8) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,65;
9) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budowlanej;

10) nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej na kazdy budynek mieszkalny: 2 stanowisk postojowych na
jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowisk w przypadku wydzielenia w budynku lokalu
uzytkowego.

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 6MN, 7MN, 10MN, 12MN, 14MN, 16MN,
17MN, 18MN, 36MN ustala sig:

1) lokalizacje jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wolnostojacych z zachowaniem istniejgcych
budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz z zastrzezeniem pkt 4 lit. C;
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2) dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczo-garazowego
na dziatce budowlanej;

3) nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 400 m?;
4) dla budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigkszg niz 7,5 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

b) dach ptaski,
c) dopuszczenie lokalizacji w granicy dziatki w przypadku, gdy:

-na dzialce sgsiedniej we wspolnej granicy istnieje budynek mieszkalny, a lokalizowany budynek
bedzie do niego dobudowany jako segment zabudowy blizniaczej,

- szeroko$¢ istniejacej dziatki jest mniejsza lub rowna 12,0 m;
5) dla budynku gospodarczo-garazowego:
a) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy 75,0 m?,
b) dach ptaski,
) maksymalng wysokos$¢ 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
d) dopuszczenie taczenia z budynkiem mieszkalnym,
e) dopuszczenie lokalizacji w granicy nieruchomosci,
f) zakaz budowy garazu dla samochodow powyzej 3,5 t;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,05;
8) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,6;
9) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budowlanej;

10) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej na kazdy budynek mieszkalny: 2 stanowisk postojowych na
jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowisk w przypadku wydzielenia w budynku lokalu
uzytkowego.

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26 MN, 27MN,
28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN,
50MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN, 57MN, 58MN, 59MN, 60MN, 61MN, 62MN, 63MN,
64MN, 65MN, 66MN, 67MN ustala si¢:

1) nakaz zachowania istniejgcego zagospodarowania i zabudowy;

2) dopuszczenie remontdéw i przebudowy bez mozliwosci rozbudowy, nadbudowy i budowy nowych zgodnie
z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 35MN ustala si¢:
1) lokalizacje jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej;

2) dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczo-garazowego
na dziatce budowlanej;

3) nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 280 m2;
4) dla budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 8,5 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

b) dach spadzisty;
5) dla budynku gospodarczo-garazowego:
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a) maksymalng powierzchnie zabudowy 60,0 m2,
b) dach ptaski,
¢) maksymalng wysoko$¢ 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
d) dopuszczenie taczenia z budynkiem mieszkalnym,
e) dopuszczenie lokalizacji w granicy nieruchomosci,
) zakaz budowy garazu dla samochodéw powyzej 3,5 t;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;
8) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,6;
9) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budowlanej;

10) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej na kazdy budynek mieszkalny: 2 stanowisk postojowych na
jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowisk w przypadku wydzielenia w budynku lokalu
uzytkowego.

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 37MN, 38MN, 39MN, 41MN, 68MN, 69MN
ustala sig:

1) lokalizacje jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej;

2) dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczo-garazowego
na dziatce budowlanej;

3) nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 350 m?;
4) dla budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 8,5 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

b) dach ptaski,
c) dopuszczenie lokalizacji w granicy dziatki;
5) dla budynku gospodarczo-garazowego:
a) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy 24,0 m?,
b) dach ptaski,
) maksymalng wysokos$¢ 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
d) dopuszczenie taczenia z budynkiem mieszkalnym,
e) dopuszczenie lokalizacji w granicy nieruchomosci,
f) zakaz budowy garazu dla samochodéw powyzej 3,5 t;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;
8) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,06;
9) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budowlanej;

10) nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej na kazdy budynek mieszkalny: 2 stanowisk postojowych na
jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowisk w przypadku wydzielenia w budynku lokalu
uzytkowego.

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 40MN, 42MN ustala si¢:

1) lokalizacje jednorodzinnych budynkow mieszkalnych wolnostojgcych;
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2) dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczo-garazowego
na dziatce budowlanej;

3) dopuszczenie zabudowy dziatek o humerach ewidencyjnych 1949, 3144/20 potozonych w Swarz¢dzu oraz
dzialki o numerze ewidencyjnym 352/1 polozonej w Zalasewie po przebudowie infrastruktury kolidujacej
z lokalizacja budynku;

4) nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 450 m?
5) dla budynku mieszkalnego:
a) wysokos$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 10,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
b) dach spadzisty;
6) dla budynku gospodarczo-garazowego:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy 75,0 m?,
b) dach ptaski,
¢) maksymalng wysoko$¢ 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
d) dopuszczenie taczenia z budynkiem mieszkalnym,
e) dopuszczenie lokalizacji w granicy nieruchomosci,
f) zakaz budowy garazu dla samochodow powyzej 3,5 t;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,05;
9) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,6;
10) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budowlanej;

11) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej na kazdy budynek mieszkalny: 2 stanowisk postojowych na
jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku lokalu
uzytkowego.

§ 18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW,
MW, 8MW, 9MW ustala sig:

1) lokalizacj¢ wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych;
2) dla budynkow mieszkalnych:
a) wysokos¢:
- do dwoch kondygnacji nadziemnych dla terenow 6MW, 7TMW
- do trzech kondygnacji nadziemnych dla terenow 1MW, 4AMW, SMW, OMW,
- do czterech kondygnacji nadziemnych dla terenu 2MW, 3MW, 5MW,
b) dachy:
- ptaskie na terenach IMW, 2MW, 3MW,
- spadziste na terenach 4AMW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, 9MW,
¢) dopuszczenie kondygnacji podziemnej;
3) zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych;

4) na terenie 4AMW, SMW, 8MW dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczo-garazowych w zabudowie
Sszeregowej:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy jednego segmentu do 24,0 m?,

b) dach ptaski,

¢) maksymalng wysoko$¢ 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
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d) dopuszczenie lokalizacji w granicy nieruchomoéci,
e) zakaz budowy garazy dla samochodow powyzej 3,5 t;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
a) dla terenow 1MW, 2MW, TMW, 8MW - 35% powierzchni terenu,
b) dla terenéw 3MW, 4MW, SMW, 6MW, IMW - 41% powierzchni terenu;
6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenu IMW — 1,4,
b) dla terenu 2MW — 1,75,
¢) dla terenu 3MW — 2,05,
d) dla terenu 4AMW — 1,65,
e) dla terenu 5MW — 2,05,
f) dla terenu 6MW — 1,25,
g) dla terenu 7MW — 1,05,
h) dla terenu 8SMW — 1,4,
i) dla terenu 9MW — 1,65,
7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 35% powierzchni terenu;

8) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych w tacznej ilosci nie mniejszej niz na kazdy jeden lokal
mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym: 1,5 stanowiska postojowe dla samochodow
osobowych.

§ 19. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U
4MWI/U, 5SMW/U, 6MW/U, 7TMW/U, SBMW/U, 9IMW/U, 10MW/U, 11MW/U, 12MW/U, 13MW/U, 14MW/U,
15MW/U, 16MW/U, 17MW/U ustala sie:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dla budynkow mieszkalnych:
a) wysokos¢:
- do czterech kondygnacji nadziemnych dla terenéw od 10MW/U do 14MW/U
- do pieciu kondygnacji nadziemnych dla terenow od IMW/U do OMW/U, 15MW/U i 16MW/U,
- do o$miu kondygnacji nadziemnych dla terenu 177MW/U,
b) dachy:
- plaskie na terenach od IMW/U do 14MW/U,
- spadziste na terenach 16MW/U, 177MW/U,
- ptaskie i spadziste na terenie 15SMW/U;
¢) dopuszczenie w parterze ustug wbudowanych lub garazy;
3) zakaz nadbudowy istniejgcych budynkow mieszkalnych;

4) zakaz lokalizacji nowych ushug, za wyjatkiem ushug ktore moga by¢ lokalizowane w istniejacych
budynkach wzdtuz drog 1KDZ, 1KDL i 2KDL;

5) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych wolnostojacych;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:

a) dla terenow 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, SMW/U, 8MW/U, 10MW/U, 11IMW/U — 30% powierzchni
terenu,
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b) dla terenow 4MW/U, 6MW/U, TMW/U, OMW/U, 12MW/U, 13MW/U, 14MW/U, 15MWU - 35%
powierzchni terenu,

c) dla terenu 16MW/U — 40% powierzchni terenu,
d) dla terenu 177MW/U — 45% powierzchni terenu;
7) maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenéw IMW/U i 14MW/U — 1,4,
b) dla terenu 2MW/U — 1,15,
¢) dla terenéw 3SMW/U i 10MW/U - 1,31,
d) dla terenu 4AMW/U - 1,36,
e) dla terenu SMW/U — 1,3,
f) dla terenu 6MW/U — 1,5,
g) dla terenow 7MW/U i SMW/U — 1,45,
h) dla terenu 9IMW/U — 1,74,
i) dla terenu 11MW/U — 1,21,
j) dla terenu 12MW/U — 1,52,
k) dla terenu 13MW/U — 1,6,
1) dla terenow 15SMW/U i 16MW/U - 2,0,
m) dla terenu 177MW/U — 3,6;
8) minimalng powierzchnie¢ biologicznie czynna:
a) dla terenow od IMW/U do 15SMW/U - 40% powierzchni terenu,
b) dla terenéw 16MW/U i 17MW/U - 15% powierzchni terenu;
9) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na terenie 10MW/U prostopadle do drogi 32KDD;

10) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych w tacznej iloSci nie mniejszej niz na kazdy jeden lokal
mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym: 1,5 stanowiska postojowego dla samochodow
osobowych oraz dodatkowo 4 stanowiska dla kazdego lokalu ustugowego.

§ 20. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami 18MW/U ustala sig:
1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dla budynkow mieszkalnych:

a) wysokos¢ do czterech kondygnacji nadziemnych za wyjatkiem lit. c,

b) dachy ptaskie,

c) dopuszczenie akcentu urbanistycznego w postaci przewyzszenia budynku o jedng kondygnacje na
powierzchni catkowitej do 150 m? o funkcji mieszkaniowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) dopuszczenie w parterze ustug:
- niewykraczajacych poza obrys budynku,
- powierzchnia pojedynczego lokalu ustugowego nie wieksza niz 50,0 m?,
e) dopuszczenie realizacji stanowisk postojowych w kondygnacji podziemnej;
3) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych wolnostojacych;
4) maksymalng powierzchnie zabudowy — 35% powierzchni terenu;
5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,8;

6) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna - 35% powierzchni terenu;
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7) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz: na kazdy jeden lokal
mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym 1,5 stanowiska postojowego dla samochodow
osobowych oraz dodatkowo 2 stanowiska dla kazdego lokalu ustugowego.

§ 21. Dla terenu zabudowy ustugowej 1U ustala si¢:

1) lokalizacje¢ budynkow ustugowych w obszarach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi literami od A do I, na ktorych dopuszcza si¢ 100% zabudowy;

2) zakaz lokalizacji hurtowni i magazynow;
3) dla budynkow:

a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 8,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

b) dachy ptaskie,

¢) dopuszczenie kondygnacji podziemnej,

d) dopuszczenie lokalizacji w granicach nieruchomosci;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 36% powierzchni terenu;
5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,08;
6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 30% powierzchni terenu;
7) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury;
8) na calym terenie stanowisk postojowych nie ustala sie¢.

§ 22. Dla terenow zabudowy ustugowej 2U, 9U ustala sig:
1) lokalizacje budynkéw ustugowych;
2) dla budynkow:

a) wysokos¢:

- jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 7,0 m od poziomu terenu do kalenicy na terenie 9U,

- do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy na terenie
2U,

b) dachy spadziste,
¢) dopuszczenie kondygnacji podziemnej;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 40% powierzchni terenu;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenu 2U - 1,2,
b) dla terenu 9U - 0,8;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 30% powierzchni terenu;
6) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury;
7) nakaz zapewnienia na kazdym z terenéw stanowisk postojowych w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a)na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej w obiektach opieki zdrowia 3 stanowiska postojowe dla
samochodow osobowych,

b) na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych innych niz wymienione w lit. a,
4 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych.

§ 23. Dla terenu zabudowy ustugowej 3U ustala si¢:
1) lokalizacje budynku ustugowego;
2) dla budynku:
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a) szerokos¢ elewacji frontowej od ul. Granicznej do 50,0 m,
b) wysokos¢:

- jedna kondygnacja nadziemna, w strefie wejsciowej do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie wyzsza
niz 8,0 m, liczona od poziomu istniejacego terenu przy gtownym wejsciu do budynku do gornej
krawedzi gzymsu lub attyki,

- dopuszcza si¢ podwyzszenie nie wigce] niz potowy elewacji frontowej w strefie wejsciowej do
budynku do maksymalnie 12,0 m od poziomu terenu do gornej krawedzi gzymsu lub attyki,

c) dach ptaski z dopuszczeniem realizacji innej geometrii dla czg¢$ci dachu w strefie wejsciowej do
budynku,

d) poziom posadzki parteru dla strefy wejsciowej maksymalnie 55 cm ponad istniejagcym poziomem terenu,

e) nakaz realizacji kondygnacji podziemnej, z lokalizacja minimum 57 stanowisk postojowych
0 parametrach spetiajacych wymogi przepiséw odrebnych;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy do 50% powierzchni terenu, w tym maksymalnie do 2000 m? dla
budynku pawilonu handlowego;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,25;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 10% powierzchni terenu;

6) nakaz zapewnienia minimum 133 naziemnych stanowisk postojowych ogoélnodostepnych dla samochodéw
osobowych;

7) zakaz wjazdu i obstugi miejsc postojowych bezposrednio z ul. Granicznej oznaczonej symbolem 1KDZ.

8) obstuga towarowa obiektu od strony péinocnej izachodniej z drogi oznaczonej symbolem 33KDD
W miejscu 0znaczonym na rysunku.

§ 24. Dla terenu zabudowy ustugowej 4U ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych oraz parkingu wielopoziomowego;
2) dopuszczenie podziatéw na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 2000 m?;
3) dla budynkow:

a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wicksza niz 10,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

b) dachy ptaskie,

c) dopuszczenie kondygnacji podziemnej, z mozliwoscia lokalizacji stanowisk postojowych o parametrach
spetniajgcych wymogi przepisoOw odrgbnych;

4) dla budynku parkingu wielopoziomowego:

a) wysokos¢ do trzech kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 10,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

b) dach ptaski,
¢) dopuszczenie kondygnacji podziemnej,
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
a) 40% w przypadku lokalizacji stanowisk postojowych na terenie,
b) 60% w przypadku zapewnienia stanowisk postojowych w parkingu wielopoziomowym,
¢) 50% w przypadkach mieszanych wymienionych w lita i b;
6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) 1,2 w przypadku lokalizacji stanowisk postojowych na terenie,
b) 1,8 w przypadku zapewnienia stanowisk postojowych w parkingu wielopoziomowym,
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¢) 1,5 w przypadkach mieszanych wymienionych w lita i b;
7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 25% powierzchni terenu;

8) nakaz wykonania ogrodzenia 0 wysokosci minimum 1,5m na calej dlugosci granicy zterenami
kolejowymi;

9) nakaz zapewnienia na catym terenie stanowisk postojowych w tgcznej ilogci nie mniejszej niz:

a)na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej biur iurzedow 3 stanowiska postojowe dla samochoddéw
osobowych,

b) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych 5 stanowisk postojowych dla
samochoddw osobowych,

¢) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych 4 stanowiska postojowe dla samochodow osobowych,

d) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych innych niz wymienione w lit. a-c,
4 stanowiska postojowe dla samochodow osobowych.

§ 25. Dla terenu zabudowy ustugowej 5U ustala si¢:
1) lokalizacje budynku ustugowego;
2) dla budynku:

a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigkszg niz 8,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

b) dach ptaski,

c) dopuszczenie kondygnacji podziemnej, z mozliwoscia lokalizacji stanowisk postojowych o parametrach
spetniajgcych wymogi przepisoOw odrgbnych;

3) maksymalng powierzchnie uzytkowa pojedynczego lokalu ustugowego 400 m?;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 50% powierzchni terenu;

5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,5;

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 20% powierzchni terenu;

7) nakaz zapewnienia na catym terenie stanowisk postojowych w tgcznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej biur iurzedow 3 stanowiska postojowe dla samochoddéw

osobowych,

b) na kazde 100 m’ powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych 5 stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych,

¢) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych 4 stanowiska postojowe dla samochodow osobowych,

d) na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej obicktow ustugowych innych niz wymienione w lit. a-c,
3 stanowiska postojowe dla samochodow osobowych.

§ 26. Dla terenu zabudowy ustugowej 6U ustala si¢:
1) lokalizacje budynkow ustugowych;
2) dla budynku:

a) wysokos¢ do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 15,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

b) dach:

- ptaski z dopuszczeniem stropodachu odwroconego z gorng warstwa powierzchni biologicznie czynnej
lub,

- pograzony, z zastrzezeniem, ze gorng cze¢s¢ elewacji bocznych wystajacg ponad powierzchni¢ dachu
wykona¢ z tych samych materiatow co czes$¢ dolna,
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¢) poziom posadzki parteru do 50 cm ponad gérnym wykonczonym poziomem plyty nad garazem lub
parkingiem podziemnym,

d) dopuszczenie kondygnacji podziemnej jako garazu lub parkingu podziemnego, lub cze$ciowo
zaglebionego w ziemi, przy czym wyniesienie gornej powierzchni ptyty powyzej obecnego poziomu
terenu nie wieksze niz 1,20 m,

e) dopuszczenie zréznicowania wysokosci roznych jego czeSci powyzej wysokosci 8 m nad poziomem
terenu wokot tego budynku,

f) dopuszczenie budowy przeszklonego jednokondygnacyjnego wiatrotapu wejsciowego z dachem ptaskim,
wysunietego przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od ulicy Tysigclecia oznaczonej symbolem 2KDL,

g) dopuszczenie lokalizacji w granicy z dziatkami o nr ewidencyjnych 3130/243 i3130/247 potozonych
W Swarzedzu,

h) kolor elewacji zewnetrznych — jasny, w odcieniach ztamanej bieli,

i) material elewacji zewnetrznych — tynki i minimum 50% powierzchni $cian bocznych z materiatow
klinkierowych, dopuszcza si¢ stosowanie elementow:

- drewnianych jako uzupetnienie powierzchni tynkowanych,
- ze stali nierdzewnej lub ocynkowanej jako inne elementy dekoracyjne fasadowe;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
a) 40% w przypadku lokalizacji stanowisk postojowych na terenie,
b) 60% w przypadku zapewnienia stanowisk postojowych w parkingu podziemnym,
c) 50% w przypadkach mieszanych wymienionych w lita i b;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) 1,6 w przypadku lokalizacji stanowisk postojowych na terenie,
b) 2,4 w przypadku zapewnienia stanowisk postojowych w parkingu podziemnym,
c) 2,0 w przypadkach mieszanych wymienionych w lita i b;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 20% powierzchni terenu;

6) nakaz zapewnienia na catym terenie ogdlnodostgpnych stanowisk postojowych z zastrzezeniem pkt 7,
W tacznej iloéci nie mniejszej niz 2,5 stanowiska na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej dla samochodow
osobowych, lecz nie mniej niz 85 stanowisk postojowych;

7) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla terenu 6U na terenie 5ZP, stanowiacym dziatke o nr ewid.
3130/247 w Swarzedzu;

8) zakaz ogradzania terenu inwestycji jakgkolwiek formg trwatego ogrodzenia;

9) dopuszczenie ogradzania w formie zywoptotu wzdluz granicy pomigdzy dziatkami o nr ewid. 3130/243
i 3130/246 0 maksymalnej wysokosci 1,5 m.

§ 27. Dla terenow zabudowy ustugowej 7U, 8U ustala sig:
1) lokalizacje budynkow ustugowych;
2) dla budynku:

a) wysokos¢ jedna kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 5,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu,

b) dach ptaski;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 60% powierzchni terenu;
4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,6;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna:
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a) dla terenu 7U — 10% powierzchni terenu,
b) dla terenu 8U — 20% powierzchni terenu;

6) nakaz zapewnienia na kazdym z terenéw stanowisk postojowych w tacznej ilosci nie mniejszej niz na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej 3 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych z dopuszczeniem dla
terenu 7U Kkorzystania z miejsc postojowych zlokalizowanych w pasach drég gminnych a dla terenu 8U
dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych na terenie 2KP.

§ 28. Dla terenow zabudowy ustug os§wiaty 1UO, 2UQO, 3UO ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkow ustug oswiaty;
2) dla budynkow:

a) wysokos¢ do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigkszg niz 13,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

b) dachy ptaskie,

¢) dopuszczenie kondygnacji podziemnej, z mozliwoscig lokalizacji stanowisk postojowych o parametrach
spetniajgcych wymogi przepisoOw odrgbnych;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 31% powierzchni terenu;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,25;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 15% powierzchni terenu;
6) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli sportowych tj.:
a) boisk jedno i wielofunkcyjnych,
b) kortow tenisowych,
C) urzadzen lekkoatletycznych;
8) nakaz zapewnienia na caltym terenie minimum 40 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych.
§ 29. Dla terenu zabudowy ustug o$wiaty 4UQ ustala si¢:
1) lokalizacje budynku o$wiaty - przedszkola;
2) dla budynku:

a) wysokos¢ do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigkszg niz 12,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

b) dach ptaski,
¢) kolor elewacji zewnetrznych — pastelowy z gamy bezu, piasku lub ztamanej bieli,

d) materiat elewacji zewnetrznych — tynki iminimum 30% powierzchni $cian bocznych z cegly
klinkierowej lub plytek klinkierowych, dopuszcza si¢ stosowanie elementow:

- drewnianych jako uzupetnienie powierzchni tynkowanych,
- ze stali nierdzewnej lub ocynkowanej jako inne elementy dekoracyjne fasadowe;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni terenu;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,2 ;
5) minimalng powierzchnie¢ biologicznie czynng 50% powierzchni terenu;
6) nakaz lokalizacji placu zabaw dla dzieci;
7) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia od strony drog 150 cm;

8) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych w tgcznej ilo$ci nie mniejszej niz 2,5 stanowiska postojowego
dla samochodéw osobowych na kazde 100 m? powierzchni ustugowe;.
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§ 30. Dla terenow zabudowy ustug sakralnych 1UK, 2UK ustala sig:
1) lokalizacje budynkow ustug sakralnych;
2) dla budynkow:

a) wysokosc:

- do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 15,0 m od poziomu terenu do kalenicy na
terenie 1UK,

- do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wicksza niz 14,0 m od poziomu terenu do kalenicy na
terenie 2UK,

- wiezy do 20,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, bez wliczenia zamieszczonych na
niej symboli religijnych,

b) dachy spadziste z dopuszczeniem na terenie 1UK dachu ptaskiego na czg¢éci budynku, lecz nie wigkszej
niz 30% jego powierzchni,

¢) dopuszczenie kondygnacji podziemnej;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 40% powierzchni terenu;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenu 1UK — 1,4,
b) dla terenu 2UK — 1,5;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 30% powierzchni terenu;
6) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury;

7) nakaz zapewnienia na kazdym z terenéw stanowisk postojowych w tacznej ilosci nie mniejszej niz na kazde
100 m* powierzchni uzytkowej w obiektach sakralnych 4 stanowiska postojowe dla samochodow
osobowych.

§ 31. Dla terenu zabudowy ustugowej z zielenig urzgdzong 1U/ZP ustala sie:
1) zachowanie istniejacego budynku ustugowego z dopuszczeniem jego remontu i przebudowy;
2) dla budynku:

a) wysokos¢ do jednej kondygnacji nadziemnej i nie wigkszg niz 5,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu,

b) dach ptaski;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 9% powierzchni terenu;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,09;
5) minimalng powierzchnie¢ biologicznie czynng 50% powierzchni terenu;
6) dopuszczenie realizacji ciaggdw pieszych i Sciezek rowerowych;
7) nakaz zapewnienia na calym terenie stanowisk postojowych w facznej ilosci nie mniejszej niz:

a)na kazde 100 m’ powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych lub ustugowych 7 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych,

b) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych 9 stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych.

§ 32. Dla terenu ustug, sportu i rekreacji 1U/US ustala sie:

1) zachowanie istniejacego budynku ustugowego zjednym lokalem mieszkalnym idwoma kortami
tenisowymi przykrytymi powtokami namiotowymi;

2) dopuszczenie remontu obiektow wymienionych w pkt 1 bez mozliwosci rozbudowy, nadbudowy zgodnie
z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;
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3) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng 10% powierzchni terenu;
4) nakaz zapewnienia na calym terenie stanowisk postojowych w tacznej iloéci nie mniejszej niz:
a) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur 3 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych,

b)na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej w obiektach sportowych 5 stanowisk postojowych dla
samochoddéw osobowych,

¢) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych 4 stanowiska postojowe dla samochodow osobowych,

d) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych innych niz wymienione w lit. a-c,
4 stanowiska postojowe dla samochodow osobowych.

§ 33. Dla terenu ustug i parkingu 1U/KP ustala sie:
1) lokalizacje placu targowego i budynku parkingu wielopoziomowego;

2) dopuszczenie na placu targowym lokalizowania obiektow matej architektury i tymczasowych obiektow
budowlanych trwale nie potaczonych z gruntem, jak: kioski, stragany, wiaty, kontenery;

3) dla budynku parkingu wielopoziomowego:

a) wysokos¢ do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 10,0 m od poziomu terenu do gzymsu
lub attyki,

b) dach ptaski lub otwarty,
¢) dopuszczenie kondygnacji podziemnej;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 45% powierzchni terenu;
5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,8;
6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 15% powierzchni terenu.
§ 34. Dla terenow zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala si¢:
1) lokalizacje zieleni parkowej z dopuszczeniem wzbogacania drzewami i krzewami, gtownie zimozielonymi;
2) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury;
3) dopuszczenie realizacji ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych;
4) dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 35. Dla terenu zieleni urzadzonej 5ZP ustala sie:
1) lokalizacje zieleni parkowej z placem rekreacyjno-zabawowym;
2) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury a w tym nakaz lokalizacji:
a) minimum 2 hustawek podwojnych,
b) minimum 2 zjezdzalni
€) minimum 1 pomostu zr¢czno$ciowego z belka,
d) minimum 1 zestawu zrgczno$ciowego,
e) minimum 1 mostku linowego,
f) minimum 5 tawek z oparciami;

3) realizacje¢ na terenie placu rekreacyjno-zabawowego 0 nawierzchni migkkiej, bezpiecznej zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi

4) dopuszczenie realizacji ciggdéw pieszych i Sciezek rowerowych;

5) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych prostopadle do drogi oznaczonej symbolem 30KDD i granicy
z dziatka o nr ewid. 3130/243, wykonanych w systemie azurowym typu geokrata.

6) dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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§ 36. Dla terenow zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji 1ZP/US, 2ZP/US ustala sie:
1) lokalizacje zieleni parkowej z dopuszczeniem wzbogacania drzewami i krzewami, glownie zimozielonymi
2) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury;
3) dopuszczenie realizacji ciggdw pieszych i sciezek rowerowych;
4) dopuszczenie lokalizacji terenowych urzadzen sportowych i boisk;
5) dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) utrzymanie istniejacych na terenie 2ZP/US stanowisk postojowych wzdtuz drogi 31KDD;

7) dopuszczenie lokalizowania na terenie 2ZP/US dodatkowych miejsc postojowych w pasie 0 szerokosci do
20,0 m wzdhiz drogi 32KDD z wjazdem i wyjazdem z tej drogi, wykonanych w systemie azurowym typu
geokrata.

§ 37. Dla terenow wod powierzchniowych 1WS, 2WS ustala sie:
1) zachowanie istniejagcych rowow z dopuszczeniem remontu i przebudowy, za wyjatkiem skanalizowania,
2) dopuszczenie realizacji ktadek pieszych i pieszo-rowerowych.

§ 38. Dla terenow zamknietych kolejowych 1TK, 2TK nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 39. Dla terenow elektroenergetycznych 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, 11E, 12E, 13E, 14E,
15E, 16E, 17E, 18E, 19E ustala si¢:

1) lokalizacj¢ urzadzen elektroenergetycznych;

2) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy i rozbiérki istniejacych urzadzen zgodnie z ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi

3) bezposredni dostep do drogi publicznej lub poprzez droge wewnetrzng.
§ 40. Dla terenow drog:

1) publicznych - zbiorczych 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 6KDZ ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji przystankéw autobusowych w formie zatok,
¢) dopuszczenie realizacji zieleni,

d) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury,
e) dopuszczenie budowy ekranow akustycznych za wyjatkiem §4 pkt 15;

2) publicznych - lokalnych 1KDL, 2KDL ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji przystankéw autobusowych w formie zatok,
¢) dopuszczenie realizacji zieleni,

d) dopuszczenie budowy ekranéw akustycznych;

3) publicznych — dojazdowych 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD,
21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD,
32KDD, 33KDD ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie budowy stanowisk postojowych w pasie drogowym, rownolegle do jezdni drog
0 szerokosci 10 m i wiecej,

¢) dopuszczenie realizacji bezkolizyjnego potaczenia terenu 33KDD z terenami po pdinocnej stronie torow,
jako tunel lub wiadukt;
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4) wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW,
22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW,
33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW,
44KDW, 45KDW, 46KDW, 47KDW, 48KDW, 49KDW, 50KDW, 51KDW, 52KDW, 53KDW, 54KDW,
55KDW, 56KDW, 57KDW, 58KDW, 59KDW, 60KDW, 61KDW ustala si¢:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz zachowania istniejacych terenow zielonych i stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych
na drogach 10KDW, 13KDW, 38KDW, 43KDW, 48KDW, 59KDW, 61KDW;

5) pieszo-rowerowych 1KDR, 2KDR, 3KDR, 4KDR, 5KDR, 6KDR, 7KDR, 8KDR, 9KDR, 10KDR ustala si¢
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych.
§ 41. Dla terenow parkingéw 1KP, 2KP, 3KP ustala sig:
1) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;

2) nakaz realizacji nawierzchni z materiatdow drobnowymiarowych a takze, odrézniajacych kolorem miejsca
postojowe od ciagdéw pieszych;

3) obstuge komunikacyjng dla terenow 59MN i 60MN przez teren 1KP;
4) nakaz zagospodarowania zielenig wysoka i niska powierzchni nieutwardzonych.

§ 42. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 43. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 44. W zakresie szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terenOW oOraz ograniczenia wich
uzytkowaniu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 45. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng, energie elektryczng z sieci infrastruktury technicznej;

2) obstuge komunikacyjna terenow z drog publicznych istniejacych na terenie planu, projektowanych drog
publicznych i wewngtrznych oraz drég publicznych potozonych poza granicami planu;

3) dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i wewnetrznych;

4) w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyijnej:

a) zachowanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy
urzadzen elektroenergetycznych,

b) realizacj¢ i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie Kolizji projektowanych
obiektow zistniejagcymi sieciami energetycznymi bedacymi wilasnos$cia operatora systemu
dystrybucyjnego na przedmiotowym terenie odbywaé si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi
odpowiednio na podstawie: warunkoéw przytaczenia albo usunigcia kolizji, ktore okresli operator systemu
dystrybucyjnego na wniosek zainteresowanych podmiotow,

C) zakaz lokalizacji obiektow uniemozliwiajgcych dojazd do istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej
cigzkim sprzg¢tem transportowym,

5) w zakresie elektroenergetycznej sieci przesylowej dopuszczenie mozliwosci eksploatacji i modernizacji
istniejgcej elektroenergetycznej linii przesylowej oraz mozliwosci jej odbudowy, rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy.
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§ 46. W zakresie sposobOow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 47. W zakresie stawki procentowej, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysoko$ci 30%.

§ 48. Na terenie objetym niniejsza uchwatg tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej —jednorodzinnej
wraz z dziatalnos$cia ustugowo-gospodarcza w Swarzedzu, rejon ul. Staszica dziatki o nr geodez. 2152/9,
2152/10, przyjetego uchwatg Nr XLVII/360/98 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 kwietnia 1998r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 83, poz. 285z dnia
27 wrze$nia 1998r.;

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swarzedza w rejonie ul. Granicznej,
przyjetego uchwata Nr XX/213/2000 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 10 maja 2000r., opublikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 41, poz. 481 z dnia 12 czerwca 2000r.;

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swarzedza w rejonie ul. Granicznej,
dz. nr ewid. 3785/3 przyjetego uchwata Nr XX1V/247/2000 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 30 sierpnia
2000r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 65, poz. 877 z dnia
30 wrzesnia 2000r.;

4) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swarzedza obejmujacego dziatki
potozone w Swarzedzu rejon u. Granicznej-Armii Poznah i 0znaczone numerami geodezyjnymi 3736/1
(pow. zmiany 0,7454 ha) oraz cze¢Sci dziatki 3736/5 (pow. zmiany 0,9118 ha), przyjetego uchwata Nr
XXX/369/2001 Rady Miejskiej w Swarzedzu zdnia 28 lutego 2001r., opublikowanego w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 21, poz. 306 z dnia 16 marca 2001r.;

5) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz na obszarze dziatki
potozonej w Zalasewie przy ul. Armii Poznan oznaczonej numerem geodezyjnym 351 — teren objety
zmiang 0,2001 ha (- zmiana przeznaczenia z upraw polowych na tereny zabudowy mieszkaniowej),
przyjetego uchwata Nr LIII/581/2002 Rady Miejskiej w Swarzedzu zdnia 28 sierpnia 2002r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 117, poz. 3275 z dnia
25 wrzesnia 2002r.;

6) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Swarzgdza w zakresie obejmujacym
dziatki potozone w Swarzedzu w rejonie ul. Teofila Kaczorowskiego oznaczone nr geod. 2152/5, 2152/12,
2151/1, 2152/2 1z przeznaczeniem na funkcje: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna S$redniej
intensywnosci dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, z mozliwo$cia
wprowadzenia funkcji sportowo — rekreacyjnej, oraz oznaczona nr geod. 1719 czgs¢ ul. Teofila
Kaczorowskiego z przeznaczeniem na droge publiczng z mozliwoscia realizacji infrastruktury technicznej
i uzbrojenia terenu w pasie drogowym (powierzchnia obj¢ta zmiang ca 1,1 ha), przyjetego uchwatg Nr
XVI11/128/2003 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 30 grudnia 2003r., opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 21, poz. 614 z dnia 24 lutego 2004r.

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedza.

§ 50. Uchwata obowiazuje po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marian Szkudlarek
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLIX/450/2013
Rady Miejskiej w Swarzgdzu

z dnia 26 listopada 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Swarzedz Nowa Wies i Osiedla Poludniowe (pow.
ca. 123 ha)

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, CO
nastepuje:

§ 1. Postanawia czg$ciowo uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez PKP S.A. Oddzial Gospodarowania
Nieruchomo$ciami w Poznaniu do terenu 11U.

Tres¢ uwagi: wnioskujemy o0 zmiang odlegto$ci nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony linii
kolejowej z 20,0 m na 8,0 m.

Uzasadnienie : zgodnie z art. 53 ust. 2 Ustawy z dnia 28 macra 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j.
Dz. U.z 2007 r., Nr 16, poz. 94 ze zm.) odleglos¢ budowli i budynkéw od granicy terenow kolejowych
wynosi 10m, w zwiazku z tym nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przesunigto na ww. odlegtosc.

§ 2. Postanawia nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez osobg fizyczna.
Tre$¢ uwagi: proszg o:
1) wprowadzenie na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 8MN dodatkowo funkcji ustugowej
nieuciazliwej;
2) zwigkszenie powierzchni zabudowy dziatki do 70%.
Uzasadnienie :

1) zgodnie z art. 3 pkt 2a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2010 r., Nr 243, poz.
1623 ze zm.) dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wydzielenie lokalu uzytkowego
0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy nawet na terenach ustugowych wynosi 60%.

§ 3. Postanawia nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez osobe¢ fizyczng reprezentowang przez kancelarig
radcy prawnego Tomasza Koneckiego.

Tre$¢ uwagi: prosze ozmian¢ przeznaczenia terenow potozonych bezposrednio przy ul. 3 Maja
oznaczonych w projekcie jako "13MN" zterenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Uzasadnienie : zgodnie zart.3pkt 2a Ustawy zdnia 7lipca 1994r. Prawo budowlane (t..
Dz. U.z2010r., Nr 243, poz. 1623 ze zm.) dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku.

§ 4. Postanawia nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez osobe fizyczng reprezentowang.

Tres¢ uwagi: prosze¢ ozmian¢ przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
(oznaczonej symbolem 8MN, obejmujgcej dziatke nr 2027) na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z funkcja dodatkowa prowadzenia dziatalnosci ustugowej o charakterze nieucigzliwej dla
srodowiska 1idla bezposredniego sasiedztwa nie zaklocajacego istniejacego porzadku (gabinet
stomatologiczny, salon kosmetyczny, hurtownia, sklep odziezowy itp.) maksymalnie do 45% powierzchni
catkowitej budynku.

Uzasadnienie : zgodnie z art.3 pkt 2a Prawa budowlanego dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni calkowitej budynku.
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§ 5. Postanawia nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez firm¢ POLYSK II Sp. z 0.0.

Tres$¢ uwagi: prosze o nie obcigzenie mojej dziatki potozonej na terenie 10MW (po uwzglednieniu uwagi
teren oznaczono symbolem 18MW/U) wskaznikiem parkingowym dotyczacym funkcji ustugowej
i handlowej.

Uzasadnienie : okreslenie ilo$¢ miejsc parkingowych w stosunku do powierzchni obiektow ustugowych
i produkcyjnych wynika z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -27- Poz. 1926

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLIX/450/2013
Rady Miejskiej w Swarzgdzu

z dnia 26 listopada 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Swarzedz Nowa Wie$ i Osiedla Poludniowe (pow. ca. 123 ha),
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Stosownie do art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzg¢dzu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zdania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Swarzedz Nowa Wies i Osiedla Potudniowe (pow. ca. 123 ha) obejmuja
realizacje nastgpujacych inwestycji:

1) przebudowg oraz rozbudowe istniejacych i realizacje nowych drog i chodnikow,
2) budowe, rozbudowe oraz przebudowe kanalizacji deszczowe;.
2. Zadania wymienione w pkt 1 beda realizowane etapowo.
§ 2. 1. Finansowanie inwestycji, 0 ktorych mowa w rozstrzygnieciu, bedzie odbywac si¢ poprzez:
Wydatki z budzetu gminy;
2. Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3. Udziat inwestoréw oraz wiascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”.
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