DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 22 stycznia 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2014-01-22 15:32:16
Poz. 334
UCHWALA NR L1/106/2013

RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH
z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowos$ci Szklary
W gminie Zabkowice Slaskie.

Na podstawie art. 20 ust. lustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U.z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia
08 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z 2013 r., poz. 594), w zwiazku z uchwata
Nr 1V/31/2007 Rady Miejskiej w Zabkowicach Slaskich z dnia 30 marca 2007 r. W sprawie przystapienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Kluczowa,
Brodziszow, Sulistawice, Szklary, Zwrocona, Bobolice — Gminy Zabkowice Slqskie, uchwata Nr X1/37/2010
Rady Miejskiej w Zabkowicach Slaskich zdnia 6 pazdziernika 2010r, uchwata Nr XVI/68/2011 Rady
Miejskiej w Zabkowicach Slaskich zdnia 26 sierpnia 2011r, uchwata Nr XXXV/56/2012 Rady Miejskiej
w Zabkowicach Slaskich z dnia 28 wrzeénia 2012 r. oraz uchwata nr XLVII/82/2013 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich z dnia 29 sierpnia 2013 r., po stwierdzeniu jego zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie, zatwierdzonym uchwata NR 1/1/2001
Rady Miejskiej w Zabkowicach Slaskich z dnia 26 stycznia 2001 r. oraz zmienionym uchwata Nr VI/19/2010
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 2 czerwca 2010 r., uchwala sig, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Szklary w gminie
Zabkowice Slaskie.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunkach planu, stanowiacych zataczniki graficzne do
niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunki planu nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 inr 5, stanowiace integralng czgs¢ planu;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. Zataczniki nr 2 i3 nie stanowia ustalen planu.
§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Szklary w gminie Zabkowice Slaskie;
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2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu powinno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwiazane iwynikajace z przepisow
odrgbnych, jak iwarunkujace prawidlowe korzystanie zterenu, obejmujace w szczegodlnosci: zielen,
miejsca oraz urzadzenia wypoczynku, obiekty gospodarcze i garaze, elementy uzbrojenia terenu, obiekty
matej architektury;

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢
lokalizowane jako uzupeinienie przeznaczenia podstawowego; w ramach przeznaczenia uzupehniajacego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujace prawidlowe
korzystanie z terenu;

4) terenie zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowo-gospodarczej — nalezy przez to rozumieé tereny
istniejacego wielofunkcyjnego zainwestowania wiejskiego, przeznaczone pod nizej wymienione rodzaje
uzytkowania terenu izabudowy, zuwzglednieniem zastrzezen i warunkéw zawartych w ustaleniach
szczegdtowych planu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinna,
b) tereny zabudowy ustugowej, w zakresie okreslonym w pkt. 5;

5) terenach zabudowy ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow stuzacych
dziatalnosci z zakresu:

a) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, o§wiaty
i nauki, administracji publicznej, tacznos$ci, bezpieczenstwa publicznego, w tym strazy pozarnej),

b) handlu detalicznego,
C) gastronomii,
d) ustug turystyki i odnowy biologicznej,

e) dziatalnosci biurowej, administracji, (biura obstugi dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania, agencje,
banki, poradnictwo finansowe i prawne, poczta, centrum konferencyjne),

f) ustug informatycznych i facznosci,
0) dziatalno$ci wystawienniczej i targowej,
h) projektowania i innych form pracy tworczej,

i) ustug drobnych zwiazanych z obstuga mieszkancow / gospodarstw domowych, w tym ustug fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych oraz naprawy
artykutow i sprzetu uzytku osobistego i domowego, z wytaczeniem naprawy samochodéw i motocykli,

J) produkcji drobnej zwiazanej z obstuga mieszkancoéw / gospodarstw domowych —piekarnia, cukiernia,
k) kultury i rozrywki,

1) sportu i rekreaciji,

m) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

n) oswiaty (edukacji) i nauki,

0) opieki spoteczne;j,

p) dziatalno$ci kosciotow;

6) terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem MNU — nalezy przez to rozumiec¢
funkcj¢ terenéw i obiektow zagospodarowanych pod nizej wymienione rodzaje uzytkowania terenu
i zabudowy:

a) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi w zakresie okreslonym w punkcie 5;
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7) terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem MWU — nalezy przez to rozumiec¢
funkcje terenow 1 obiektow zagospodarowanych pod nizej wymienione rodzaje uzytkowania terenu
i zabudowy:

a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi w zakresie okreslonym w punkcie 5;

8) terenach aktywnos$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg terendw i obiektow, ktore stuza
dziatalnoséci w zakresie:

a) produkcji i magazynowania,
b) sprzedazy i naprawy samochodéw i motocykli oraz sprzgtu budowlanego i rolniczego,
¢) ustug w zakresie stolarstwa i kamieniarstwa;
9) terenach obslugi komunikacji — nalezy przez to rozumiec:
a) obiekty sprzedazy, obstugi i naprawy samochod6éw oraz motocykli,
b) obiekty sprzedazy i naprawy sprzgtu budowlanego i rolniczego,
¢) myjnie samochodowe,
d) garaze i parkingi wydzielone — o funkcji samodzielnej,
e) stacje paliw;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢ przekroczona
przy sytuowaniu elewacji frontowej nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do
1,5m poza obrys $ciany elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztaltowania (okapu,
gzymsu, schodow, pochylni, przedsionkow wejSciowych oraz elementéw charakterystycznych dla
zabudowy zabytkowej i regionalnej);

11) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym, mierzony w metrach od sredniego poziomu terenu w linii elewacji frontowej do poziomu okapu /
kalenicy;

12) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumieé parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony
W metrach od $redniego poziomu terenu w linii elewacji frontowej do poziomu goérnej najwyzszej krawedzi
elewacji / krawedzi attyki budynku z dachem ptaskim;

13) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na terenie lub w budynku — otwarte, przykryte
lub zamknicgte;

14) zabudowie w ukladzie pélotwartym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkow
otaczajacy otwarta wewngtrzng przestrzen z 3 stron;

15) obiektach o funkcjach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ garaze i obiekty gospodarcze oraz
wiaty, uzytkowane zgodnie z Wyznaczonym przeznaczeniem terenu,

16) budynku istniejacym / zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynek / zabudowg
zrealizowane do dnia wejScia w zycie niniejszej uchwaty;

17) budynku projektowanym / zabudowie projektowanej — nalezy przez to rozumie¢ budynek / zabudowe,
ktora moze by¢ zrealizowana w obszarze planu po dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty;

18) regionalnej tradycji budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne dla obszaru gminy i Wsi
cechy historycznej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej (zagrodowej) lub ustugowej, jak i cechy
tworzonych przez nie uktadow kompozycyjnych; cechy zabudowy oraz tworzonych przez nie ukladow
kompozycyjnych wyznaczaja / definiuja cechy i parametry elementow budynkoéw zabytkowych (odnoszace
si¢ do gabarytéw i uksztalttowania bryly, geometrii dachu, materiatéw pokrycia dachu, zasad kompozycji
elewacji i wystgpujacego detalu / materialtow budowlanych) oraz zasady ich wzajemnego usytuowania —
zdefiniowane w postaci uktadow wolnostojacych (rzedowych / szeregowych) lub zespotéw zabudowy
zagrodowej - pototwartych jak i zamknietych;
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19) strefie ochrony archeologicznej — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa W przepisach odrgbnych, ustalona postanowieniami planu celem ujawnienia i zapewnienia ochrony
zabytkow archeologicznych, w tym przedmiotéw i warstw ziemnych o charakterze zabytkowym.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) granica wydzielonego obszaru w skali 1:2000,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
5) oznaczenia klasyfikacji technicznej drog,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy,
7) granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowych,
8) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego / granica strefy ochrony archeologicznej,
9) pas terenu pod przyszta budowe drogi klasy S.
2. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust.1 petnia funkcjg informacyjna.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace tereny.

§ 4. 1. Przeznaczenie terendw okresla uchwata oraz rysunki planu.
2. W planie wyznacza sig tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarczej, oznaczone symbolem MU;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem MWU;
3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem MNU;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
5) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczone symbolem P;
6) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;
7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
8) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
9) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL;
10) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone symbolem WS;
11) tereny kolejowe, oznaczone symbolem KK;
12) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolem E;
13) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone symbolem W;
14) tereny drog publicznych, oznaczone symbolem KD i symbolem klasy technicznej drogi: GP, Z, L, D;
15) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW.

3. Wydzielone tereny o0rdéznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania opisane sa
symbolami literowymi i cyfrowymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace standardy ochrony przed hatasem:

1) tereny oznaczone symbolem MU, MWU, MNU, U1, U2 — podlegaja ochronie jak tereny mieszkaniowo-
ustugowe;
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2) pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;.

§ 6. 1. Granicg strefy ochronnej dla elektrowni wiatrowych zlokalizowanych w obszarze wsi Zwrdcona,
oznaczono na rysunkach planu Nr 1 i 5.

2. W granicach strefy ochronnej, oktorej mowa wust. 1, wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej.

§ 7. 1. W zagospodarowaniu terendw nalezy dazy¢ do zachowania wystgpujacych na obszarze planu
zespolow zieleni, krzewow i drzew, w tym zwiazanych z naturalnymi ciekami i rowami.

2. Zasady oraz warunki usuni¢cia drzew i krzewow okreslaja przepisy odrebne.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zespolow zieleni wzdluz terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, ciagéw komunikacyjnych oraz ciekow naturalnych, zuwzglednieniem wgladow
widokowych oraz przy zachowaniu warunkow bezpieczenstwa dla sieci infrastruktury techniczne;.

4. Obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo, obejmujace zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne, aleje oraz
zielen zwiazang z ekosystemami ciekéw i zbiornikow wodnych. oznaczono na rysunkach planu Nr 1, 2, 4 i 5.

5. Na obszarach cennych przyrodniczo, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zachowac istniejaca rzezbg terenu i bieg ciekow, o charakterze naturalnym i zblizonym do naturalnego;

2) zachowa¢ istniejace formy zieleni o charakterze naturalnym oraz zadrzewienia i zakrzaczenia,
z dopuszczeniem ich selekcji w celu poprawienia jakos$ci kompozycyjnej i ekologicznej;

3) prowadzi¢ ekstensywna produkcj¢ rolna zgodna z zasadami ,,dobrej praktyki rolniczej”, w tym poprzez
uzytkowanie gruntow w formie tak i pastwisk.

§ 8. 1. Podejmowane dziatania inwestycyjne izmiany w zagospodarowaniu terenu winny uwzgledniaé
lokalizacj¢ rowdw melioracyjnych i obszaréw zdrenowanych oraz ich ochrone.

2. W obszarze pasa terenu o szerokosci 10 m od ciekéw i rowow melioracji podstawowe;j ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow.

3. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow melioracyjnych iciekow kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Dla terenéw parkingdw oraz obiektow obstugi komunikacji, produkcji rolnej i infrastruktury, jak
i narazonych na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi, ustala sie konieczno$¢ oczyszczania wod
deszczowych na warunkach ustalonych w przepisach odrgbnych.

5. W produkcji rolnej i w zagospodarowaniu terendéw rolniczych stosowac zasady ,,dobrej praktyki rolnej”,
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych oraz ustaleniami wtasciwych programow.

§ 9. 1. Na rysunkach planu Nr 1, 2, 3 i 5, oznaczono granice ztoza rud niklu Szklary — Obszar Wzgorze
Siodlowe oraz granice projektowanego terenu gorniczego ztoza serpentynitu ,,Tomice”.

2. Ochrong oraz sposoby uzytkowania izagospodarowania udokumentowanych zi6z, ustanowionych
obszaroéw i terendw gorniczych okreslaja przepisy odregbne, projekty zagospodarowania poszczegdlnych zidz
oraz warunki koncesji na wydobywanie kopalin.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej i krajobrazu
kulturowego.

§ 10. 1. Ochronie kulturowej podlegaja:

1) budynki zabytkowe wchodzace w sktad zespolu przemystowego ,,Huta Szklary” — ujgte w gminnej
ewidencji zabytkow / wyznaczone przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow w wykazie zabytkow,

2) uktad przestrzenny wsi (przysiotkow: Rakowice, Szklary — Wies$, Szklary — Siodlowice) oraz zasady
rozplanowania i uksztaltowania jego elementow, objete ochrona w formie ustanowionej w planie strefy
ochrony krajobrazu kulturowego;
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3) zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne oraz obiekty i znaleziska archeologiczne, w tym
wpisane do rejestru zabytkow.

2. Obiekty i obszary zabytkowe oznaczono na rysunkach planu Nr 1, 2, 3,4 i5.

3. Zasady prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich przy obiektach zabytkowych oraz
prowadzenia badan architektonicznych / konserwatorskich oraz uzupetniajacych prac studialnych, w tym
stratygraficznych, okre$laja przepisy odrebne.

4. Nie ustala si¢ ochrony dobr kultury wspotczesne;.

§ 11. 1. Na obszarze planu znajduja si¢ nastgpujace budynki zabytkowe wyznaczone przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w wykazie zabytkow:

1) budynek laboratorium — Szklary 57;
2) zespoét hal separatora — Szklary 57;
3) budynek dyrekcji (d. Zaktady Gorniczo-Hutnicze) — Szklary.

2. Budynki zabytkowe, 0 ktoérych mowa w ust. 1, podlegaja ochronie, w zakresie nast¢pujacych elementow
architektonicznego ich uksztaltowania:

1) bryty budynkow i konstrukcji obiektow przemystowych;
2) ksztattu i geometrii dachu;
3) pokrycia dachow;

4) detalu architektonicznego na elewacjach, wystepujacego w formie lizeny, fryzu, obramowan okien z tukami
odcinkowymi;

5) innych wystgpujacych elementoéw detalu ceglanego i metalowego;

6) okien i drzwi (stalowych i drewnianych) oraz ich wykroju i podziatow;
7) elementoéw konstrukcji stalowej wypelnione cegta;

8) rodzaju materiatow budowlanych.

3. Ochrona obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, powinna polega¢ na ich utrzymaniu, odbudowie i/ lub
przywroceniu zdegradowanych elementow ich architektonicznego uksztattowania i detalu.

4. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i rozbudowe oraz odbudowe budynkow zabytkowych.

5. Przepisom uchwaly podlegaja wszystkie obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw po dniu
wejscia uchwaty w zycie.

§ 12. 1. Wyznacza sig strefe ochrony krajobrazu kulturowego.
2. Granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego okreslaja rysunki planu Nr 2, 3, 4.
3. W granicach wyznaczonego obszaru, ochronie podlegaja:

1) historyczny ruralistyczny uktad przestrzenny wsi izasady jego rozplanowania, Ww szczego6lnosci
rozplanowanie zespotow gospodarczych (zabudowy zagrodowej) — przysiotkow: Rakowice, Szklary —
Wies, Szklary — Siodlowice;

2) charakterystyczne elementy budynkow uksztalttowanych regionalna tradycja budowlana (substancji
architektonicznej chronionego uktadu urbanistycznego) ijej cech stylistycznych, tj.: ksztalt i pokrycie
dachu, uksztattowanie i detal elewacji frontowych, oryginalny ksztalt, podziat i materiat stolarki okiennej
i drzwiowej;

3) rozwiazania materiatowe dachu oraz elewacji i jej detalu;
4) zasady usytuowania budynkéw w stosunku do drog;
5) zespoty zieleni i ich kompozycyjne uktady, w tym uktady szpalerowe drzew;

6) panoramy krajobrazowe zabudowy od strony drog.
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4. Wyznaczona strefa ochrony krajobrazu kulturowego jest tozsama z historycznym ukladem
ruralistycznym poszczegolnych zespotow.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy na obszarze ochrony
krajobrazu kulturowego:

1) zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie drog, placow,
ruralistyczny uktad zabudowy, w tym rozplanowanie zespotéw gospodarczych (zabudowy zagrodowe;j),
uksztattowanych jako uktady pototwarte i zamknigte;

2) otoczenia budynku nalezy przeksztalcaé i zagospodarowywacé zielenig urzadzong, niezbednymi placami
i urzadzeniami gospodarczymi, urzadzeniami wypoczynkowo-rekreacyjnymi oraz ciagami komunikacji
pieszej i pieszo-jezdnej,

3) budynki nalezy lokalizowaé na zasadzie uzupelnienia i kontynuacji istniejacych uktadow zabudowy —
W nawiazaniu do uksztattowanej linii zabudowy i zasady kompozycyjnej, sytuujac budynki w sposob
réwnolegty lub prostopadty do istniejacej zabudowy i linii zabudowy;

4) nowa zabudowe dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryty
i formy architektonicznej (podziatow architektonicznych i kompozycji elewacji, kolorystyki, stolarki okien
i drzwi, proporcji powierzchni muréw i otworéw) oraz nawiaza¢ formami wspotczesnymi i Stosownymi
materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej;

5) wyklucza sig lokalizacjg obiektow budowlanych o cechach dominanty architektonicznej;

6) budowle infrastruktury technicznej i urzadzenia techniczne nalezy projektowa¢ w sposob uwzgledniajacy
historyczne walory obiektow oraz uktadu przestrzennego wsi i jego krajobrazu kulturowego;

7) silosy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki / w glebi dziatki, w miejscach ostonigtych zabudowa,
8) ogrodzenia nalezy dostosowac do istniejacych tradycyjnych form wystgpujacych w otoczeniu.

9) przepisom uchwaty podlega historyczny ruralistyczny uktad przestrzenny wsi ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, po dniu wejscia uchwaty w zycie.

§ 13. 1. Na obszarze planu znajduja si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow:
1) Rej: 687/Arch/73 z dnia 17.11.1973 r.; nr obszaru: 89-27, dz. 136/3, 137/3;
2) Rej: 688/Arch/73 z dnia 17.11.1973 r.; nr obszaru: 89-27, dz. 127/2.

2. Historyczny ruralistyczny uktad przestrzenny wsi, objety strefa ochrony krajobrazu kulturowego stanowi
strefe ochrony archeologiczne;.

3. W strefie ochrony archeologicznej wprowadza si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych izasady postgpowania w rejonie stanowisk
archeologicznych i na obszarze strefy ochrony archeologicznej, w zwiazku ze zmiana zagospodarowania oraz
budowa obiektow budowlanych, okreslaja przepisy odrebne.

5. Przedmioty i warstwy ziemne o charakterze zabytkowym odkryte w trakcie prowadzenia rob6t ziemnych
podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odregbnych.
Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy.

§ 14. 1. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslaja rysunki planu Nr 1, 2, 3 i 4 oraz ustalenia
rozdziatu 13.

2. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych oraz innych
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz portierni na terenach oznaczonych symbolem P i U.

3. Wyznaczone nieprzekraczalna linia zabudowy budynki usytuowaé rownolegle lub prostopadle do
wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy.
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4. Dopuszcza si¢ odchylenie kierunku elewacji budynku maksymalnie o 20° od oznaczonej na rysunku
planu linii zabudowy w przypadku kontynuacji linii zabudowy budynku istniejacego, sasiadujacego
bezposrednio z lokalizacja projektowanego budynku.

5. Nowe zespoly zabudowy i obiekty, nalezy ksztaltowaé z uwzglednieniem rozplanowania i usytuowania
istniejacej sasiedniej zabudowy oraz zasad ksztattowania zabudowy, o ktorych mowa w §15.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana lub
bezposrednio przy jej granicy.

7. Na dachach ipoza budynkami dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji wytwarzajacych energie
z odnawialnego zrddta energii, wykorzystujacego energi¢ promieniowania stonecznego.

8. Wskazniki zagospodarowania terenow oraz wysokos$¢ zabudowy, poprzez okreslenie wysokosci okapu,
kalenicy lub wysoko$¢ elewacji / attyki, okresla rozdziat 13.

9. Okreslone wrozdziale 13 parametry ksztattowania zabudowy nie dotycza wysokosci obiektow
budowlanych o funkcjach pomocniczych, obiektow malej architektury oraz wysokosci elewacji
projektowanych  urzadzen = wodociagowych, urzadzen  kanalizacyjnych i kontenerowych  stacji
transformatorowych.

10. Dopuszczone odstgpstwa i zastrzezenia od okreslonych w §15 zasad ksztattowania zabudowy oraz
wysokosci obiektow budowlanych o funkcjach pomocniczych, okresla §16.

11. Wysokos¢ obiektow matej architektury oraz wysokosci elewacji projektowanych urzadzen
wodociagowych, urzadzen kanalizacyjnych ikontenerowych stacji transformatorowych, realizowanych
W ramach przeznaczenia uzupetniajacego, okresla rozdziat 7 irozdziat 8.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace warunki prowadzania jakichkolwiek robot budowlanych (remontow,
przebudowy, rozbudowy iodbudowy) oraz prac konserwatorskich i restauratorskich przy budynkach
zabytkowych:

1) zachowa¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynku, o ktéorych mowa w §11;
2) ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy i rozbudowy budynku:

a) rozwiazanie  architektoniczne rozbudowy / przebudowy uksztaltowa¢ w nawiazaniu do
charakterystycznych cech budynku, okreslonych poprzez elementy architektonicznego jego
uksztaltowania, ktore podlegaja ochronie,

b) rozbudowa moze obejmowaé¢ maksymalnie 15% powierzchni zabudowy budynku,
c) stosowac historyczne pokrycie dachu, sposob jego utozenia i jego kolor,

d) wymiary i podziat okien i drzwi oraz ich rozmieszczenie dostosowa¢ do kompozycji elewacji; stosowaé
historyczne podziaty stolarki okiennej z petnoplastycznymi elementami konstrukcji ramiakow (wyklucza
si¢ podzial miedzyszybowy),

e) wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztaltowania budynku oraz materialty wykonczeniowe obce
cechom zabytkowego uksztattowania budynkow, w tym oktadziny z tworzyw sztucznych.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz odbudowy, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy budynkow niezabytkowych, w tym budynkéw uksztattowanych dysharmonijnie,
zlokalizowanych w obrebie terenéw oznaczonych symbolami MU, MNU, MWU, US:

1) bryle idetal architektoniczny uksztattowa¢ w nawiazaniu do charakterystycznych cech budynkow
zabytkowych lub budynkéw uksztalttowanych w lokalnej tradycji budowlanej;

2) wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynku obce lokalnej tradycji budowlanej;
3) rzut budynku uksztattowac jako prostokatny lub jako uktad prostokatnych w rzucie jego czgsci;

4) w rozwiazaniach architektonicznych stosowac: wysoki stromy dwuspadowy dach, o symetrycznych
uktadach potaci i kalenicy, pokryty dachéwka lub materiatem dachowkopodobnym;

5) stosowa¢ pokrycie dachu koloru czerwonego / ceglanego, brazowego, czarnego lub szarego (grafitowego);
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6) w rozwiazaniach architektonicznych dopuszcza sig stosowanie: elementow wzbogacajacych bryle dachu,
takie jak lukarny i dodatkowe dachy ze szczytami — zwienczajace wysunigte w rzucie elementy budynku
(ryzality, ganki, przedsionki, strefy wejSciowe), naczotkow, przeszklonych elewacji, deskowanych
szczytow (w drugiej kondygnacji) oraz elementow konstrukcji szachulcowej, jak i elementéw z kamienia
lub z cegly klinkierowej; dopuszcza si¢ umieszczanie w potaci dachu urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnego zrddta energii, wykorzystujacego energi¢ promieniowania stonecznego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy terenu przemystowego
Szklary-Huta:

1) tereny oznaczone symbolem P, Ui MWU stanowia obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej oraz obszary wymagajace przeksztatcen i rekultywacji;

2) tereny oznaczone symbolem P, moga stanowi¢ strefg przemystowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) uciazliwosci wywotane przez obiekty produkcyjne, dopuszczone w planie, nie moga wykracza¢ poza
granice terenu oznaczonego symbolem P lub U;

4) standardy jakosci $srodowiska w zakresie hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza
i wody okreslaja przepisy odrgbne;

5) w zagospodarowaniu zespotéw zabudowy, w szczegélnosci nowych zespotow, nalezy uwzgledniaé
ksztaltowanie uktadoéw zieleni;

6) zapewnic¢ przebiegi istniejacych ogodlnodostepnych ciagéw pieszych oraz dojazdow zwiazanych z obstuga
zabudowy.

§ 16. 1. Na terenach oznaczonych symbolami MU, MWU, MNU, U1 i U2, dopuszcza si¢ lokalizacjg
obiektow budowlanych o funkcjach pomocniczych, uksztaltowanych odmiennie od zasad okreslonych w §15
ust. 2 i odmiennie od parametrow okreslonych w rozdziale 13.

2. Ustala sig nastgpujace zasady i parametry ksztattowania obiektow o funkcjach pomocniczych, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysoko$¢ okapu lub elewacji: 5,5 m;

2) stosowaé dach stromy dwuspadowy symetryczny lub pulpitowy, o nachyleniu potaci w granicach 12°— 45°;
dopuszcza sig dach ptaski;

3) dopuszcza sie inne pokrycie niz dachéwka lub material dachowkopodobny, pod warunkiem zastosowania
matowego materiatu zadaszenia, koloru czerwonego, brazowego (w ciemnym odcieniu), czarnego lub
grafitowego;

4) budynki lokalizowa¢ w miejscach ostonietych zabudowa lub zielenia, w tym na zapleczu dziatki lub we
wnetrzach uktadu zabudowy siedliskowe;j;

5) wyklucza sig lokalizacjg garazy blaszanych.

3. Na terenach oznaczonych symbolem MU, MWU oraz Ul i U2, ustala sie nastepujace uzupetniajace
warunki dotyczace wskaznikow zagospodarowania terenu oraz parametrow i zasad ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ nadbudowg budynkow istniejacych pod warunkiem zachowania parametrow ksztattowania
zabudowy, okre$lonych w rozdziale 13; w przypadku nadbudowy dachem stromym budynku z dachem
ptaskim, dopuszcza sie przekroczenie okre§lonych w rozdziale 12 wysokos$ci kalenicy i okapu 0 2 m;

2) przy przebudowie irozbudowie budynku dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dachow oraz katow
nachylenia potaci dachu i ich pokry¢, obejmujacych: blachg ptaska, blachodachowke, gont papowy;

3) w przypadku gdy istniejace wskazniki zabudowy i intensywno$ci zabudowy sa rowne lub wieksze od
ustalonych w rozdziale 13, dopuszcza si¢ rozbudowe / nadbudowe istniejacych budynkéw poprzez
zwigkszenie ich powierzchni zabudowy i powierzchni catkowitej maksymalnie o 15%.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki elewacji budynku:

1) wyodrebni¢  kolorystycznie elementy architektonicznego uksztaltowania budynku; w budynkach
zabytkowych uwzgledni¢ wszystkie elementy architektonicznego ich uksztattowania;
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2) zachowa¢ naturalne materialy wykonczeniowe, w tym cegle klinkierowa lub kamien;

3) dla gtownej ptaszczyzny elewacji — czg$ci wykonczonej tynkiem stosowac kolory jasne i stonowane (oparte
na barwach rozbielonych), z jednoczesnym wykluczeniem koloréw podstawowych i jaskrawych;

4) zmiany kolorystyki realizowac na catosci $cian elewacji budynku;
5) dopuszcza si¢ monochromatyczna kolorystyke wszystkich elewacji.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 18. Na obszarze planu nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy
ustali¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen.

§ 19. 1. W obszarze objgtym planem dopuszcza sig¢ umieszczenie no$nikéw reklamy i informacji, ogrodzen
oraz obiektow matej architektury.

2. Nosniki reklam i informacji moga obejmowac: szyldy i tablice umieszczane na elewacjach budynkow,
drogowskazy, stupy i tablice usytuowane na terenie oraz reklamowe obiekty przestrzenno-architektoniczne
zwiazane ze znakiem firmowym lub logo firmy.

3. WykKlucza si¢ lokalizacje obiektow wymienionych w ust 1na obszarach, na ktorych obowiazuje zakaz
zabudowy.

4. Reklamowe obiekty przestrzenno-architektoniczne zwiazane ze znakiem firmowym lub logo firmy
dopuszcza si¢ wyltacznie na terenach oznaczonych symbolami P i U.

5. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania obiektow, przeznaczonych do usytuowania na terenie:
1) maksymalna wysokos¢ tablic, stupow ogtoszeniowych i drogowskazow: 3,5 m;
2) maksymalna powierzchnia tablicy informacyjnej / reklamowej usytuowanej na terenie: 1,5 m?;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektéw przestrzenno-architektonicznych zwiazanych ze znakiem firmowym lub
logo firmy: 5 m.

6. Na elewacjach budynkéw moga by¢ umieszczone wylacznie szyldy, napisy z liternictwa przestrzennego
i tablice informacyjne wytacznie odnoszace sie do przedmiotu dziatalno$ci prowadzonej w danym budynku lub
nieruchomosci, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

1) rozwiazania kolorystyczne wszystkich umieszczanych na elewacji elementow winny charakteryzowac sig
barwami stonowanymi, harmonizujacymi z wystrojem i kolorystyka elewacji,

2) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie;
3) na elewacji moze by¢ umieszczana jedna tablica lub jeden zespot tablic;
4) wyklucza sie lokalizacje tablic w oknach i na $cianach szczytowych poddasza;

5) szyldy umieszcza¢ w sposdb zapewniajacy harmonijne uksztaltowanie elewacji budynku oraz ochrone
elementow architektonicznego jej uksztattowania;

6) maksymalna powierzchnia zespotu tablic informacyjnych / tablicy informacyjnej na jednej elewacji
budynku mieszkalno-ustugowego i mieszkalnego nie moze przekroczyé 0,8 m? ana elewacji budynku
ushugowego 1,5 m?;

7) na budynkach mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych tablice iszyldy umieszcza¢ wylacznie w czgsci
parterowej;

8) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ znaku firmowego lub marki / logo w ksztalcie i wielkosci dostosowanej do
parametréw zabudowy.
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§ 20. 1. Ogrodzenia lokalizowane wzdtuz linii rozgraniczajacych drég i placow publicznych ksztattowaé
z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) ogrodzenie realizowa¢ zzachowaniem zasady nawiazania do charakterystycznych cech rozwiazan
architektonicznych i materiatowych, jak i gabarytow wyodrebniajacego si¢ ciagu ogrodzenia, w obrgbie
ktorego lokalizowane jest ogrodzenie;

2) wykluczy¢ lokalizacje ogrodzen betonowych, w tym prefabrykowanych.

2. Maksymalna wysokos$¢ elewacji projektowanych obiektow matej architektury nie moze przekroczy¢ 4,5
m.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 21. 1. Uktad drog ipowiazania ukladu komunikacyjnego, w tym uktadu obstugujacego tereny do
zabudowy, okre$laja rysunki planu Nr 1, 2, 3,4 i 5.

2. Uktad drég i ulic tworza:
1) droga gtéwna ruchu przyspieszonego KD GP — w ciagu drogi krajowej nr 8;
2) droga zbiorcza KD Z — w ciagu drogi powiatowej nr 3163D;
3) dogi lokalne KD L — w ciagu drogi powiatowej nr 3166D i nr 3164D;
4) drogi dojazdowe KD D;
5) drogi wewnetrzne — KDW.

3. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych okreslaja rysunki planu Nr 1, 2, 3, 4 i 5, oraz ustalenia
rozdziatu 13.

4. W terenie zabudowanym wsi dopuszcza si¢ uksztattowanie drog o przekroju ulicznym.
5. Elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowac do potrzeb osob niepelnosprawnych.

6. Terenom dzialek rolniczych, z czesci ktorych wydzielono tereny pod zabudowe, zachowa¢ dostgp do
drog publicznych.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ pas terenu pod przyszta budowe drogi klasy S (droga ekspresowa w ciagu drogi S5
relacji Poznan — Wroctaw — Migdzylesie — Brno o klasie docelowej S2X2), 0 szerokosci pasa 80 m.

2. Pasy terenu oznaczono na rysunku planu Nr 5.

3. Zasady zagospodarowania w obszarze terenu pod przyszta budowe drogi okres$laja przepisy odrebne
oraz ustalenia planu.

§ 23. 1. Przy budowie, przebudowie imodernizacji ulic nalezy uwzgledni¢ zasady lokalizacji sieci
infrastruktury technicznej wynikajace z przepiséw odrgbnych i ustalen planu.

2. W pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
i urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu.

3. W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) nowych obiektow i sieci infrastruktury technicznej (przewodow uzbrojenia terenu);
2) urzadzen zwiazanych z obstuga i ochrona drogi oraz ochrona srodowiska;

3) wiat przystankowych lub wiat przystankowych zintegrowanych z kioskiem, jak i elementéw wyposazenia
przestrzeni publicznej.

4. Zasady lokalizacji obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, okre$laja przepisy odrebne.

5. Maksymalna wysoko$¢ elewacji wiat przestankowych lub wiat przystankowych zintegrowanych
z kioskiem nie moze przekroczy¢ 3,5 m.

6. Przy przebudowie drog w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen zlokalizowana w obrebie
linii rozgraniczajacych.
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7. Linie zabudowy wzdtuz drog na terenach przeznaczonych do zabudowy okreslaja rysunki planu Nr 1, 2,
3i4.

8. Nastegpujace tereny i elementy zagospodarowania moga stuzy¢ wytyczeniu $ciezek rowerowych i pieszo-
rowerowych:

1) tereny drog i ulic — oznaczone symbolem KD i KDW, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) na terenach rolniczych — oznaczonych symbolem R, z wykorzystaniem wewngtrznych drog rolnych, na
warunkach okre$lonych w przepisach odregbnych;

3) na terenach lasow — oznaczonych symbolem ZL, z wykorzystaniem wewngtrznych drog lesnych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 24. 1. Dla nowej zabudowy, w granicach dziatek, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb i przepiséw
odregbnych liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i samochodow dostawczych.

2. Minimalna liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy ustali¢ w oparciu
0 nastepujace wskazniki:

1) dla funkcji mieszkaniowej —1 m.p./1 mieszkanie;

2) na potrzeby obiektow produkeji — 1m.p./5 zatrudnionych;

3) na potrzeby ustug — 1m.p./50m? p.u. obiektu ustugowego;

4) na potrzeby ustug turystycznych / gastronomicznych — 1m.p./30m? p.u. obiektu ushugowego.

3. Wskazniki podane w ust. 2 nalezy stosowac takze przy zmianie sposobu uzytkowania oraz do czg$ci
budynkow stanowiacych rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow.

4. Miejsca postojowe realizowaé¢ w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na terenie dziatki Iub
w obiektach budowlanych, zlokalizowanych w jej obrebie.

5. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglgdnienie miejsc postojowych na terenach
oznaczonych symbolem KDW.

§ 25. 1. Ustala sie zaopatrzenie w wode poprzez istniejacy i rozbudowywany zbiorowy system zaopatrzenia
w wode funkcjonujacy w oparciu 0 wodociag grupowy, zasilany z ujecia i SUW ,,Zabkowice”.

2. Do czasu realizacji docelowego zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowego poboru wody bazujacego na indywidualnych rozwiazaniach.

3. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez zbiorowy system odprowadzenia $ciekow,
funkcjonujacy w oparciu 0 uktad sieci rozdzielczych obejmujacy:

1) przewody i urzadzenia odprowadzajace $cieki komunalne do gminno-miejskiej oczyszczalni $ciekow
w Zabkowicach Slaskich,

2) lokalne uktady kanalizacji deszczowe;.

4. Do czasu realizacji docelowego zbiorowego systemu odprowadzenia $ciekow, dopuszcza sig utrzymanie
grupowego systemu bazujacego na lokalnej oczyszczalni $ciekéw w Bobolicach oraz rozwiazania indywidualne
odprowadzania i oczyszczania, a takze gromadzenia $ciekow w zbiornikach bezodptywowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych:

1) do odprowadzenia wod opadowych wykorzysta¢ istniejacy uklad rowdéw iurzadzen odprowadzajacych
wody;

2) dopuszcza si¢ indywidualne odprowadzanie wod deszczowych na teren dziatki lub do istniejacych ciekoéw
wodnych — zgodnie z warunkami ustalonymi w przepisach odrgbnych;

3) nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen;
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4) na terenach drog i parkingdow o trwatej nawierzchni oraz przeznaczonych pod zabudowg, w szczegdlnosci
pod obiekty produkcyjne, sklady imagazyny, wody deszczowe odprowadzi¢ poprzez urzadzenia
umozliwiajace podczyszczanie wod, stosownie do wymagan przepisow odrebnych.

§ 26. Ustala si¢ nastgpujace zasady gromadzenia i usuwania odpadow:

1) zbieranie, transport, odzysk i unieszkodliwianie odpadéw realizowaé zgodnie z planem gospodarki
odpadami;

2) magazynowanie i zbieranie odpadow komunalnych dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami
MU, MNU, MWU, U, US, P, E;

3) w miejscach magazynowania odpadow komunalnych nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ selektywnego ich
zbierania;

4) na terenie oznaczonym symbolem P iU, dopuszcza si¢ przetwarzanie odpadéw powstatych w wyniku
prowadzonej na ich obszarach dziatalno$ci ustugowej i produkcyjnej.

§ 27. 1. Plan ustala dostawe energii elektrycznej zSieci iurzadzen przedsigbiorstwa energetycznego
zajmujacego si¢ dystrybucja energii zgodnie z ustawa Prawo Energetyczne, z uwzgl¢dnieniem nastgpujacych
urzadzen:

1) linii elektroenergetycznych sn 20kV — napowietrznych lub kablowych;
2) stacji transformatorowych — stupowych lub kontenerowych;
3) linii elektroenergetycznych nn — napowietrznych lub kablowych.

2. Dopuszcza si¢ zasilanie zabudowy zindywidualnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z ogniw
fotowoltaicznych umieszczanych na budynku lub na dziatce, na ktorej budynek jest zlokalizowany.

3. Plan ustala mozliwos¢ dostawy do celow gospodarczych i grzewczych gazu ziemnego poprzez budowe
systemu sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego.

§ 28. 1. Plan ustala ogrzewanie obiektow w oparciu 0 indywidualne lub grupowe instalacje wykorzystujace
jako zrodto ciepta gaz, energie elektryczna, olej opalowy, biomase oraz paliwo state, spalane w kottach
niskoemisyjnych, o sprawnosci energetycznej co najmniej 80%.

2. Instalacje o ktorych mowa w ust. 1, nie moga powodowac¢ zanieczyszczenia srodowiska.
3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie energii wytwarzanej z odnawialnych zrédet energii.

§ 29. 1. Ustala sig¢ obstuge telefoniczna ze stacjonarnej i ruchome;j sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych.

2. Urzadzenia isieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi.

§ 30. 1. Ustala si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (ujec
wody, urzadzen i przewodéw wodociagowych, kanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych) pod
potrzeby zachowanej i nowej zabudowy oraz niezbedna ich modernizacje.

2. Przewody iurzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ wzdtuz pasa drogowego lub w inny
sposob, w obrebie terendow objetych planem.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drog.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zwiazanych =z obsluga obiektow
wytwarzajacych energi¢ elektryczna z odnawialnych zrodet energii, wtym sieci elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych oraz sterowania.

5. Stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé jako wolnostojace budowle — stupowe lub kontenerowe;
dopuszcza sig stacje transformatorowe wbudowane w budynki ustugowe i produkcyjne.

6. Warunki przylaczenia sieci i obshugi zabudowy, okreslaja przepisy odrebne.
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7. Wzdhiz istniejacych linii 20kV zachowaé¢ wolny od zabudowy i dostgpny dla prowadzenia prawidtowej
eksploatacji linii pas terenu. Odlegltosci zabudowy od istniejacej linii, niezbgdne do zachowania
bezpieczenstwa i zasad prawidtowej jej eksploatacji, okreslaja przepisy odrebne.

8. Dopuszcza sig¢ przebudowe linii elektroenergetycznych 20kV.

9. Ustala sig mozliwos¢ lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, wolnostojacych stacji
transformatorowych, na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

10. Odlegtosci obiektow infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja przepisy odrgbne.

11. Maksymalna wysokos¢ elewacji projektowanych urzadzen wodociagowych, urzadzen kanalizacyjnych
oraz kontenerowych stacji transformatorowych, realizowanych w ramach przeznaczenia uzupehiajacego,
nie moze przekroczy¢ 3,5 m.

§ 31. 1. Istniejace linie elektroenergetyczne o napigciu 110kV, w tym lini¢ S-207 relacji Zabkowice —
Strzelin, wraz z pasami technologicznymi o szerokos$ci 30 m, 0znaczono na rysunku planu Nr 1.

2. Dopuszcza sig modernizacje i przebudowe obu linii.

3. W pasie technologicznym o szeroko$ci 30 m (po 15m od osi linii) ustala si¢ nastgpujace warunki
zagospodarowania i uzytkowania jego terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych iinnych przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ zagospodarowania zielenia wysoka oraz zmiany uksztattowania terenu poprzez budowe hatd
i nasypoéw o wysokos$ci powyzej 3 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw infrastruktury i drog, pod warunkiem uwzglednienia bezpieczenstwa,
dostepnosci, trwatosci i1 zasad prawidtowej eksploatacji linii elektroenergetycznej.

Rozdzial 9.
Sposoby i terminy tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 32. 1. Na terenach objetych ustaleniami planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

2. Na terenach, na ktorych plan zmienia przeznaczenie, ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy
budynkéw zwiazanych z dotychczasowym ich zagospodarowaniem.

Rozdzial 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 33. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci;
2) zachowac¢ przepisy odrgbne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
3) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m?;
4) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz3 m;
5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45° do 90°.

Rozdzial 11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 34. 1. Na terenach oznaczonych symbolem US1 (tereny sportu i rekreacji), ZP1 (tereny zieleni
urzadzonej), R2.1 — R2.20, R3, R4.1 — R4.2 (tereny rolnicze), ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.

2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, okreslone zostaty w §39, §44, §46, §47, §48.

3. Zasady zagospodarowania terenéw w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych o napigciu
110kV, okreslone zostaty w §31.
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4. Zasady zagospodarowania terenow w obrebie strefy ochronnej elektrowni wiatrowych, okreslone zostaty
§6.

5. Na rysunku planu oznaczono pasy terenu pod przyszla budoweg drogi klasy drogi klasy S (drogi
ekspresowej S2X2).

6. W wyznaczonych pasach terenu, o ktérych mowa w ust. 5, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem obiektow dopuszczonych w przepisach odrgbnych na terenach wyznaczonych pod
przyszta budowg drogi.

Rozdzial 12.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4.

§ 35. Ustala sig¢ stawkg procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczego6lowe.

§ 36. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunkach planu Nr 2, 3 i 4 symbolami MUl — MU11, ustala sie
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarczej (tereny
istniejacego wielofunkcyjnego zainwestowania wiejskiego);

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny zabudowy zagrodowej, tereny aktywnoS$ci gospodarczej, tereny
infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie uzupetniajace obejmujace tereny zabudowy zagrodowej moze zajmowac nie wigcej niz 35%
powierzchni terenu; przeznaczenie uzupelniajace obejmujace tereny aktywnosci gospodarczej moze
zajmowac nie wigcej niz 15% powierzchni terenu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta, dopuszcza si¢ zespoty budowlane pototwarte lub zamknigte;

2) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 0,0 m do
70,0 m;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,35;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,05 — 1,10;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 0,30;

6) maksymalna wysokos¢ okapu: budynkow mieszkaniowych — 4 m, budynkéw mieszkalno-ustugowych
i ustugowych —7 m;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;
8) kat nachylenia potaci dachu stromego: 30°— 45°;
9) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rolniczych (silosow i zbiornikow): 7,5 m;

10) powierzchnia zabudowy budynkéw o funkcjach pomocniczych, uksztaltowanych na warunkach
okreslonych w §16, nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlane;j.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, wyklucza si¢ lokalizacjg przedsigwzig¢ produkcyjnych, w tym
produkcji rolnej, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami MWUL1 i MWU2 ustala sie
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni urzadzone;.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) charakter zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegltosci od drég w granicach od 5,0m do
20,0m;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,35;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,10 — 1,45;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 0,30;
6) maksymalna wysoko$¢ okapu: 8,5 m;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 14 m;

8) kat nachylenia gléwnej potaci dachu: 30°do 45°;

9) powierzchnia zabudowy budynkow o funkcjach pomocniczych, uksztattowanych na warunkach
okreslonych w §16, nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlane;j.

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu Nr 2, 3 i 4 symbolami MNU1 — MNU4, ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: tereny infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta;

2) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 6,0m do
25,0m;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,85;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j: 0,35;

6) maksymalna wysoko$¢ okapu: budynkow mieszkaniowych — 4,5 m, budynkow mieszkalno-ustugowych
i ustugowych —6 m;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 11 m;
8) kat nachylenia gtownej potaci dachu: 35° do 45°;

9) powierzchnia zabudowy budynkéw o funkcjach pomocniczych, uksztalttowanych na warunkach
okreslonych w §16, nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlane;j.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem US1, ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,45;

2) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy, z wyjatkiem obiektow matej architektury i infrastruktury technicznej.
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§ 40. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunkach planu Nr 1 i 2 symbolami US2 — US4, ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: tereny infrastruktury technicznej, tereny zabudowy ustugowe;j.
3) tereny zabudowy ustugowej moga zajmowac nie wigcej niz 35% wyznaczonego terenu.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach od 4,0m do
15,0m;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,50;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,30;
5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 11 m;

6) kat nachylenia gtéwnej potaci dachu: 30°do 45°.

§ 41. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami Ul i U2, ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (istniejacej), tereny
infrastruktury techniczne;j.

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta;

2) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 0,0 m do
18,0 m;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,95;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 0,30;
6) maksymalna wysoko$¢ okapu: 7,5 m;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;

8) kat nachylenia gléwnej potaci dachu budynkéw projektowanych: 30° do 45°;

9) powierzchnia zabudowy budynkéw o funkcjach pomocniczych, uksztalttowanych na warunkach
okreslonych w §16, nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlane;j.

§42.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem U3, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny obiektoéw produkcyjnych, skladéw i magazyndéw, tereny
infrastruktury technicznej;

3) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw moga zajmowac nie wigcej niz 45% wyznaczonego
terenu.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 6,0 m do
15,0 m;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,50;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,02 — 1,50;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 0,20;
5) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysoko$¢ elewacji / attyki: 13,5 m;

6) dopuszcza si¢ podwyzszenie / wypigtrzenie czgéci budynkow na cele zwiazane z budowa urzadzen
technicznych i instalacji, z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ podwyzszonej cze$ci budynku / wypietrzenia nie moze przekroczy¢ 15 m,

b) podwyzszona / wypigtrzona czg¢$¢ budynku moze zajmowaé maksymalnie 15% powierzchni zabudowy
budynku.

§ 43. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami P1 i P2, ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: tereny zabudowy ustugowej, tereny infrastruktury technicznej;
3) tereny zabudowy ustugowej moga zajmowac nie wiecej niz 45% wyznaczonego terenu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 3,0 m do
24,0 m;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,65;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,05 — 1,80;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 0,15;
5) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysoko$¢ elewacji / attyki: 15,5 m;

6) dopuszcza sie podwyzszenie / wypietrzenie jego czesci budynkow na cele zwiazane z budowa urzadzen
technicznych i instalacji, z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ podwyzszonej czgsci budynku / wypigtrzenia nie moze przekroczy¢ 25 m;

b) podwyzszona / wypigtrzona czg$¢ budynku moze zajmowa¢ maksymalnie 20% powierzchni zabudowy
budynku.

§44.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem ZP1, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw, z wyjatkiem budynkow infrastruktury technicznej i malej
architektury;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,70;

3) zachowa¢ swobodna / krajobrazowa, wzorowana na naturalnych uktadach, kompozycje zatozenia;
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4) roslinno$¢ gatunkowo zréznicowaé ze wzgledu na wysoko$é, pokrdj, walory ozdobne oraz zmienne
wlasciwosci w ciagu roku.

§ 45. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu Nr 2 i 4 symbolami R1.1 — R1.6, ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny infrastruktury technicznej, tereny lasow i wdd
powierzchniowych, tereny zabudowy zagrodowej / zabudowy zwiazanej z produkcja rolna.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu,
parametry i zasady ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zmiang uktadu terendw uzytkowania rolniczego, rowow i innych ciekéw wodnych oraz
ciagow komunikacyjnych, stosownie do potrzeb gospodarki rolnej;

2) charakter zabudowy zwiazanej z zabudowa zagrodowa: wolnostojaca / zwarta / dopuszcza si¢ zespotly
budowlane pototwarte lub zamknigte;

3) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 5,0 m do
8,0m;

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,15;

5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,00 — 0,25;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 0,35;
7) maksymalna wysoko$¢ okapu: 5,5 m;

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;

9) kat nachylenia gléwnej potaci dachu: 30° do 45°;

10) dopuszcza si¢ uksztaltowanie obiektow gospodarczych i produkcyjnych zgodnie z warunkami
okreslonymi w §16.

3. Na terenach, oktérych mowa wust.1, wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ produkcji rolnej
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 46. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu Nr 1, 3, 4 i 5 symbolami R2.1 — R2.20, ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny lasow iwodd powierzchniowych, sieci infrastruktury
technicznej.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy wchodzacej w sktad gospodarstwa rolnego (zabudowy
zagrodowej) oraz zwiazanej z produkcja rolng i przetworstwem rolno-spozywczym;

2) dopuszcza sie zmiane uktadu terenow uzytkowania rolniczego, rowoéw i innych ciekéw wodnych oraz
ciagdow komunikacyjnych, stosownie do potrzeb gospodarki rolne;.

§47.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem RS3, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny lasow 1iwod powierzchniowych, sieci infrastruktury
technicznej.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) teren stanowi obszar rekultywacji terenow poprzemystowych — sktadowiska odpadéw przemystowych;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy wchodzacej w sktad gospodarstwa rolnego (zabudowy zagrodowej) oraz
zwiazanej z produkcja rolna i przetworstwem rolno-spozywczym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen i instalacji zwiazanych z usuwaniem odpadéw oraz rekultywacja terenu.

§ 48. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu Nr 5 symbolami R4.1 i R4.2, ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny lasow 1iwod powierzchniowych, sieci infrastruktury
technicznej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) na rysunku planu oznaczono pasy terenu pod przyszta budowe drogi klasy drogi klasy S (drogi ekspresowe;j
S2X2);

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow dopuszczonych w przepisach odrgbnych na
terenach pod przyszta budowe drogi;

3) dopuszcza si¢ zmiang uktadu terenéw uzytkowania rolniczego, rowdw i innych ciekéw wodnych oraz
ciagow komunikacyjnych, stosownie do potrzeb gospodarki rolnej.

§ 49. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunkach planu Nr 1, 2,4 i5 symbolami ZL1.1 — ZL 1.16, ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny lasow i zadrzewien;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny rolnicze, tereny wod
powierzchniowych srédladowych (stawy, zbiorniki).

§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 5 symbolem ZL2, ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny lasow i zadrzewien;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny wod powierzchniowych
srodladowych.

2. Teren stanowi obszar rekultywacji terenow poprzemystowych.

§ 51. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu Nr 1, 4 i 5 symbolami WS1 — WS9, ustala sie¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny rolnicze.
2. Zasady lokalizacji budowli wodnych okreslaja przepisy odrebne.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu Nr 1 i 5 symbolem KK1 ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny kolejowe;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: tereny infrastruktury technicznej, tereny drog.

2. Na rysunku planu oznaczono pasy terenu pod przyszta budowe drogi klasy drogi klasy S (drogi
ekspresowej S2X2).

§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolami E1, ustala sie nastepujace
przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Na terenie, o0 ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 1,00;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,00 — 3,50;
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3) maksymalna wysoko$¢ kalenicy i okapu: istniejaca do zachowania;
4) kat nachylenia potaci dachu: istniejacy do zachowania;

§54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem W1, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej — wodociagi.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 1,00;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 1,00;
3) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku i urzadzen wodociagowych: 4 m.

§ 55. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunkach planu Nr 1 i 5 symbolem KD GP1, wprowadza si¢
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga krajowa nr 8;
2) klasa drogi: droga gtdwna ruchu przyspieszonego GP1/2;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 0,0 m do 36 m (w granicach istniejacego pasa drogowego).

§ 56. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunkach planu Nr 2 i 5 symbolem KZ Z2, wprowadza si¢
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga powiatowa nr 3163D;
2) klasa drogi: droga zbiorcza Z1/2;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 28 m (w granicach istniejacego pasa drogowego).

§ 57. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunkach planu Nr 3, 4 i 5 symbolem KD L3, wprowadza si¢
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga powiatowa nr 3166D;
2) klasa drogi: droga lokalna — L1/2;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 5,5 m do 28 m (w granicach istniejacego pasa drogowego).

§ 58. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunkach planu Nr 3 i 5 symbolem KD L4, wprowadza sie¢
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga powiatowa nr 3164D;
2) klasa drogi: droga lokalna — L1/2;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 5,5 m do 48 m (w granicach istniejacego pasa drogowego).

§ 59. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunkach planu Nr 1 symbolami KD D5 wprowadza sig nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa — D1/2;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 9,0 m do 45 m.

§ 60. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunkach planu Nr 5 symbolami KD D6 wprowadza si¢ nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa — D1/2 lub D1/1;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 7,5 m do 9,0 m (w granicach istniejacego pasa
drogowego).
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§ 61. Dla terendéw drog oznaczonych na rysunkach planu Nr 1, 2, 3 i 4 symbolami KDW1.1 — KDW1.5
wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 5,5 m do 44 m (w granicach istniejacego pasa drogowego);
3) szeroko$¢ jezdni nalezy przyjac jak dla drogi klasy D 1/2 (dwupasowej) lub D1/1 (jednopasowe;j).

§ 62. Dla terendw drog oznaczonych na rysunkach planu Nr 2 i 4 symbolami KDW2.1 — KDW2.3
wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 5,5 m do 30 m.
3) szeroko$¢ jezdni nalezy przyja¢ jak dla drogi klasy D 1/2 (dwupasowej) lub D1/1 (jednopasowej).

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe.

§ 63. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 64. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Dominik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr LI/106/2013
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 30 grudnia 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L1/106/2013

Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 30 grudnia 2013 r

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Szklary

Zgodnie z art. 17 pkt

9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2012r poz. 647 z pdzn. zm. )
przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 04 grudnia

2012 r. do 04 stycznia 2013 r.

W trakcie wylozenia projektu planu w terminie do 18 stycznia 2013r. nie wptynety

zadne uwagi.

W czasie ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 5
listopada do 4 grudnia 2013r. wplyneta jedna uwaga, ktdra rozstrzygnigciem
Burmistrza Zabkowic Slaskich z dnia 23.12.2013 r. zostata rozpatrzona jak w

ponizszej tabeli:

Nazwisko | imie,
nazwa jednostki

57-210 Henrykow

lasow | zadrzewien,
oznaczonych symbolami
ZL1.90 ZL1.10, zapisu
umozliwiajacego eksploatacje
kopalin 1 odzysku odpadow
przemystowych.

Lp. organizacyjnej | adres Tresc uwagi Rozstrzygnieci
zglaszajacego uwagi

1 Nadlesnictwo Whniosek o dodanie do Uwaga nieuwzgledniona.
Henrykow ustalen dotyczacych terendow | Uzasadnienie:
Ul. Polna 5

Tereny objete wnioskiem stanowig las
(grunty przeznaczone do produkcji
lesnej i dla potrzeb gospodarki lesnej),
bedacy wlasnoscig Skarbu Panstwa, w
zarzadzie Nadlesnictwa Henrykow.
Przeznaczenie w planie migjscowym
gruntu lesnego pod eksploatacje
kopalin oraz dzialalnos¢ zwiazang z
odzyskiem odpaddw przemystowych
wymaga — zgodnie z art. 7 ustawy z
dnia 3 Ilutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych - zgody na
przeznaczenie gruntow lesnych na
cele nielesne.

Uzyskanie powyzej zgody  jest

niemozliwe ze wzgledu na
niezgodnosd wnioskowanego
przeznaczenia terenow ze Studium
uwarunkowan [ kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Zabkowice Slaskie.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaiy Nr LI/106/2013
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 30 grudnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

Dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w ramach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Szklary

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r, poz. 647 z pozn.
zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1,2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ) oraz art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30
czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104 z pézn. zm.)

Rada Miejska Zabkowic élqskich
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Szklary wynika, ze
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej
pocigga za sobg wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan
wiasnych.

2. Inwestycje i naktady wynikajgce z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w
zakresie budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktére sg niezbedne
dla prawidtowego i uporzgdkowanego zagospodarowania terenu objetego
planem, beda finansowane ze srodkow:

1) dochodéw publicznych gminy — podatkow, wedtug planowanej realizacji
inwestycji, ujetych w poszczegolnych latach w budzecie gminy;

2) publicznych, pochodzgcych z budzetu Unii Europejskie;j;

3) wynikajgcych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno-
publicznego;

4) ze srodkéw wiasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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