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UCHWALA NR 333/XXXV/14
RADY MIEJSKIEJ W PAJECZNIE

z dnia 24 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych fragmentow Gminy i Miasta Pajeczno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.:
Dz.U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z
2013 r. poz. 21, poz. 405 i poz. 1238), w zwiazku z uchwatag Nr 173/XX1/12 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia
30 pazdziernika 2012 r. ze zmiang zawartag W uchwale Nr 232/XXV1/13 z dnia 30 kwietnia 2013 r. i zmiang W
uchwale Nr 249/XXV111/13 z dnia 21 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentéw miasta i gminy Pajeczno, po stwierdzeniu,
ze niniejszy projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Miasta i Gminy Pajeczno, Rada Miejska w Pajgcznie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. Stwierdza sig, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego Miasta i Gminy Pajeczno.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentéw gminy i
miasta Pajeczno w granicach okreslonych w zatgcznikach Nr 1.1-1.16 do niniejszej uchwaty, zwany dalej pla-
nem.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czesciami planu sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000 i w skali 1:500 obejmujace obszary objete planem, stanowiace zataczniki Nr
1.1-1.16 do uchwaty, w tym:

a) na rysunku planu — zatagczniku Nr 1.1 przedstawiony jest obszar potozony w we wsi Makowiska,

b) na rysunku planu — zataczniku Nr 1.2 przedstawiony jest obszar potozony we wsi Dyléw Rzadowy, ob-
reb geodezyjny Pajeczno,

c) na rysunku planu — zataczniku Nr 1.3a przedstawiony jest obszar potozony we wsi Lezce,
d) na rysunku planu — zatgczniku Nr 1.4a przedstawiony jest obszar potozony we wsi Ladzin,
e) na rysunku planu — zataczniku Nr 1.5a przedstawiony jest obszar we wsi Ladzin — strona potudniowa,

f) na rysunku planu — zataczniku Nr 1.6 przedstawiony jest obszar we wsi Lipina,
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g) na rysunku planu — zatgczniku Nr 1.7 przedstawiony jest obszar we wsi Dylow A od strony wschodnigj,
h) na rysunku planu — zataczniku Nr 1.8a przedstawiony jest obszar w Paj¢cznie, ul. Wielunska,

i) na rysunku planu — zataczniku Nr 1.9 przedstawiony jest obszar w Pajecznie, ul. Polna,

J) na rysunku planu — zataczniku Nr 1.10 przedstawiony jest obszar w Pajgcznie, ul. 22 Lipca,

K) na rysunku planu — zataczniku Nr 1.11 przedstawiony jest obszar we wsi Niwiska Gorne,

1) na rysunku planu — zatgczniku Nr 1.12a przedstawiony jest obszar we wsi Podmurowaniec,

m) na rysunku planu — zataczniku Nr 1.13 przedstawiony jest obszar we wsi Czerkiesy,

n) na rysunku planu — zataczniku Nr 1.14 przedstawiony jest obszar we wsi Janki,

0) na rysunku planu — zataczniku Nr 1.15 przedstawiony jest obszar we wsi Wreczyca,

p) na rysunku planu — zataczniku Nr 1.16 przedstawiony jest obszar we wsi Dylow Szlachecki;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Pajecznie;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedace-
go przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Miejskiej w Paj¢cznie;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne przedstawione na mapach syt. wys. w skali
1:1000 i w skali 1:500, stanowigcych zataczniki Nr 1.1 — 1.16 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawne zawarte W obowigzujacych ustawach
wraz z aktami wykonawczymi;

5) obszarach — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebnione fragmenty miasta Pajeczno (3 fragmenty) oraz we
wsiach Makowiska, Dytow Rzadowy, Lezce, Ladzin, Lipina, Niwiska Gorne, Podmurowaniec, Czerkiesy,
Janki, Wreczyca, Dylow Szlachecki, Dylow A, objete niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunkach planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen
planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktorej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie
litera oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczb¢ porzadkows;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ okre$lone rodzaje przeznaczenia, inne niz pod-
stawowe, ktore nie stanowig ucigzliwo$ci dla przeznaczenia podstawowego, uzupetniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe i nie sg z nim sprzeczne;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni dziatki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym rowniez garazy i budynkow gospodarczych) z zaliczeniem
podcieni;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci 0-10%

11) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow o charakterze trwatym, potozonych w granicach dziatki
budowlanej, do catej powierzchni tej dziatki;

12) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespot dziatek objetych jednym pozwole-
niem na budowe;
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13) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowa dziatalnos¢ gospodarcza, ktorej ewentualna
ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska, wywotana przez te dziatalnos¢ nie moze wykraczaé poza
granice obiektu i dziatki, a tym samym powodowaé konieczno$¢ ustanawiania stref ochronnych lub stref
ograniczonego uzytkowania;

14) strefie kontrolowanej od ciagow infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony
po obu stronach linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia, wylaczony z zabudowy lub z
mozliwoscia lokalizacji obiektow na warunkach uzgodnionych z operatorem sieci (w strefie operator sieci
podejmuje czynnosci W celu zapobiezenia dziataniom mogacym mie¢ negatywny wptyw na trwatosé i pra-
widlowos¢ eksploatacji sieci);

15) wymagania parkingowe — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczbe miejsc postojowych dla samocho-
dow osobowych, ktorg nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej, przylegajacej do drogi dojazdowej
lub w inny sposob okreslony w ustaleniach szczegotowych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ w spo-
sOb zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) oznaczone symbolem U tereny przeznaczone pod zabudowe ustugows - ustugi niepubliczne;

2) oznaczone symbolem RM tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodows zwigzang z prowadzeniem go-
spodarstw rolnych i ogrodniczych;

3) oznaczone symbolem MN tereny przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna;

4) oznaczone symbolem U-MN tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowa;

5) oznaczone symbolem PU tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjno-ustugowa, sktady i magazyny;
6) oznaczone symbolem WS tereny wod powierzchniowych;

7) oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD tereny przeznaczone pod komunikacje — drogi publiczne
gtowne, zbiorcze, lokalne i dojazdowe;

8) oznaczone symbolem KDW tereny przeznaczone pod komunikacj¢ — gminne drogi wewngtrzne.
§ 5. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw wraz z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu i o réznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

7) granice oraz sposoby zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie na podstawie odrebnych przepi-
SOW;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomo-
Sci.
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§ 6. 1. Integralng czeScig ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty sa rysunki planu w skali
1:1000 (15 rysunkow) i w skali 1:500 (1 rysunek) stanowigce zataczniki Nr 1.1-1.16 do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszar6w objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu i o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ochrony stanowisk archeologicznych;
5) strefa obserwacji archeologicznej;

6) przebiegi napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napigcia ze strefami kontro-
lowanymi;

7) strefa zjazdu publicznego na obszar objety planem;
8) strefa wprowadzenia dojazdu do dzialek;
9) budynki przeznaczone do rozbiorki;
10) przeznaczenie terenow 0znaczone symbolami.
3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne obowigzujace dla wszystkich obszarow objetych planem

§ 7. 1. Plan ustala nastepujace zasady ochrony érodowiska przyrodniczego i ochrony sanitarnej:

1) za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze zna-
czaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu oddzialywania na srodowisko jest
obowigzkowe;

2) zakaz okreslony w punkcie 1 nie dotyczy inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym rowniez w zakre-
sie telekomunikacji i tacznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczen-
stwa panstwa;

3) lokalizacja przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko jest dopuszczalna wytacznie
na terenach o symbolach 1PU przedstawionych na rysunkach planu Nr 1.4a i 1.5a oraz na catym terenie
przedstawionym na rysunku Nr 1.12a;

4) zakazuje sie¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekow sanitarnych i technologicznych do wod otwartych i
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikoéw z tymi $ciekami;

5) z wyltaczeniem terenow zabudowy zagrodowej we wsi Janki oznaczonych symbolem 2RM na rysunku pla-
nu Nr 1.14 oraz terenu we wsi Ladzin — strona potudniowa, oznaczonych symbolem 1PU na rysunku planu
Nr 1.5a - zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i prze-
mystowej mogacej powodowac:

a) emisje do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym,

b) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilo$ciach powodujacych przekroczenia
norm dopuszczalnych stezen okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ustala sie, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, nastepujace rodzaje terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej:

a) dla terenow oznaczonych w planie symbolami MN nalezy przyja¢ klasyfikacje akustyczng jak dla tere-
now zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem RM nalezy przyja¢ klasyfikacje jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe zagrodowa zwigzang z prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych,

c) dla terenow oznaczonych symbolami U i U-MN nalezy przyja¢ klasyfikacje jak dla terenow przeznaczo-
nych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
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d) pozostate tereny objete niniejszym planem miejscowym nie sg klasyfikowane akustycznie;

7) plan ustala obowigzek ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej do granic dziatki
lub zespotu dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu pu-
blicznego w zakresie telekomunikacji i tacznosci publicznej;

8) plan nakazuje selekcje i gromadzenie odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gro-
madzenia oraz odbiodr i usuwanie, zgodnie z systemem oczyszczania i zachowania czystosci w gminie;

9) w zakresie ogrzewania lokalnego plan ustala ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych spetniajg-
cych standardy emisyjne okreslone w przepisach odrebnych.

2. Plan ustala nastepujace zasady ochrony zasoboéw srodowiska kulturowego:

1) wyznacza si¢ stref¢ ochrony stanowisk archeologicznych w granicach okreslonych na rysunku planu Nr
1.6;

2) wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej w granicach okreslonych na rysunku planu Nr 1.15 we wsi
Wreczyca;

3) w granicach strefy ochrony stanowiska archeologicznego oraz w granicach strefy obserwacji archeologicz-
nej wszelkie inwestycje zwigzane z robotami ziemnymi wymagaja uwzglgdnienia przepisow odrebnych
obowigzujacych w zakresie ochrony zabytkow.

3. W granicach opracowania plan wyznacza tereny podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepi-
sOw okreslajac nastepujgce ograniczenia w zagospodarowaniu tych terenow:

1) na terenie wsi Dylow A, w granicach przedstawionych na rysunku Nr 1.7 przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV, dla ktorej plan ustala strefe kontrolowang 0 szeroko$ci max.
15 m (po 7,5 m od osi linii w kazdg strong). W strefie zakazuje si¢ lokalizowania budynkow mieszkalnych,
za$ dopuszczenie lokalizacji innych budynkéw o funkcjach niemieszkalnych (garaze, budynki gospodarcze)
wymaga uwzglednienia wymagan okreslonych w przepisach odr¢bnych. Ograniczenia nie obowigzuja W
przypadku skablowania linii badz ich przeniesienia poza teren objety planem;

2) na terenie wsi Dylow A, w granicach przedstawionych na rysunku planu Nr 1.7 przebiega fragmentem na-
powietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV, dla ktorej plan ustala strefe kontrolowang 0 szerokosci 36 m
(po 18 m od osi linii w kazda strong). W strefie zakazuje si¢ lokalizowania budynkow mieszkalnych, za$
dopuszczenie lokalizacji innych budynkéw o funkcjach niemieszkalnych (garaze, budynki gospodarcze)
wymaga uwzglednienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

3) na terenie wsi Lipina, w sasiedztwie terenu w granicach przedstawionych na rysunku planu Nr 1.6 przebie-
ga¢ ma projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia, wzdtuz ktorej ustala sie
strefe kontrolowana 0 szerokos$ci po 18 m od osi w kazdg strone, z zakazem lokalizacji zabudowy mieszka-
niowej. Na rysunku planu przebieg linii i strefe kontrolowang przedstawiono jako informacje, gdyz nie jest
znany ostateczny przebieg linii;

4) obszary potozone W miejscowosci Lipina (przedstawione na rysunku planu Nr 1.6), w miejscowos$ci Dylow
A (przedstawione na rysunku planu Nr 1.7) oraz w miejscowosci Wreczyca (przedstawione na rysunku pla-
nu Nr 1.15) w gminie Pajeczno lezg w granicach terenu gorniczego ,,Pole Szczercow”. W zwiazku z po-
wyzszym, W projekcie zagospodarowania terenu oraz w projektach obiektéw budowlanych nalezy
uwzgledni¢ prognozowane szkodliwe wptywy robot gorniczych Kopalni Wegla Brunatnego ,,Betchatow”;

5) na obszarach przedstawionych na rysunkach planu Nr 1.5a, Nr 1.8a, 1.9 i Nr 1.10 obowiazuje zapewnienie
swobodnego dostepu, W celach konserwacji, do otwartych rowéw stanowiacych odbiorniki wod opado-
wych. W granicach obszaru objetego planem na terenie w granicach rysunku planu Nr 1.5a i 1.8a dopusz-
cza si¢ skanalizowanie i przykrycie rowow z zakazem ich zabudowy, jednak ustala si¢ takze zakaz trwatego
grodzenia terenu przynajmniej od jednej strony w odlegto$ci minimum 3 m od rowu. Zakaz grodzenia rowu
dotyczy takze terenu przedstawionego na rysunku planu Nr 1.10;

6) wszystkie obszary objete niniejszym planem leza w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
326 ,,Czgstochowa”, w tym obszary przedstawione na rysunku planu — zatacznikach Nr 1,2 (Dyléw Rza-
dowy), Nr 1.8a (Pajeczno — ul. Wielunska), Nr 1.11 (Niwiska Gorne), Nr 1.13 (Czerkiesy) i Nr 1.16 (Dyléw
Szlachecki) znajduja si¢ W jego czesci przewidzianej do wysokiej ochrony. W zwiazku z powyzszym, na te-
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renach potozonych w granicach obszaru wysokiej ochrony obowigzuje docelowe podtaczenie zabudowy do
miejskich i gminnych systemow infrastruktury komunalnej w catosci, z tymczasowym dopuszczeniem bu-
dowy zbiornikow bezodptywowych do gromadzenia sciekow sanitarnych.

4. W granicach obszaru objetego planem miejscowym, na czgséci obszaru w granicach przedstawionych na
rysunku planu Nr 1.4a — wsi Ladzin oraz na czesci obszaru przedstawionego na rysunku planu Nr 1.5a — Ladzin
- strona potudniowa, wystepuja, ujete W ewidencji wod urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntéw, podziemne urzadzenia melioracji wodnych (rurociagi drenarskie). W przypadku kolizji z planowana
zabudowg i zagospodarowaniem, wymagana jest przebudowa tych urzadzen w sposéb umozliwiajacy prawi-
dtowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenie oddziatywania zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W przypadku stwierdzenia na ktéryms$ z obszaréw objetych planem miejscowym urzadzen melioracji
wodnych szczegdtowych nie ujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntow, ktore koliduja z planowang zabudowsg i zagospodarowaniem terenow — inwestor jest zobowigzany do
rozwigzania kolizji we wlasnym zakresie w sposob zapewniajacy prawidtowy odptyw wod.

§ 8. Inne ogolne ustalenia:

1) obszary objete planem, przedstawione na rysunkach planu Nr 1.1, 1.2, 1.3a, 1.4a, 1.5a, 1.83a, 1.9, 1.10, 1.11,
1.12a, 1.13, 1.14, 1.16 nie leza na terenach gorniczych;

2) na obszarach objetych planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych;

3) na obszarach objetych planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, obszary w
granicach stref ochronnych uje¢ wod oraz obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych;

4) obszary objete planem nie sg objete ochrong prawng na podstawie przepisdéw 0 ochronie przyrody, w tym
obszarow NATURA 2000 i nie sa przewidziane do objgcia taka ochrong;

5) na obszarach objetych planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci 50 m i wyz-
szych, stanowigcych przeszkody lotnicze;

6) z zastrzezeniem przepisow szczegdtowych, dopuszcza sie podzialy nieruchomosci, ktore majg na celu po-
wigkszenie nieruchomosci sasiedniej lub regulacje istniejgcych granic;

7) do czasu zagospodarowania terenéw objetych niniejszym planem miejscowym w sposob okreslony jego
ustaleniami, obowigzuje dotychczasowy sposdb zagospodarowania i wykorzystania terenow;

8) na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (uwzglednione W obowigzujagcym studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Pajeczno). Wystepuja jednak tereny publiczne,
jakim sa odcinki drog publicznych roznych klas w granicach przewidzianych na poszerzenie korytarzy tych
drog;

9) na obszarach objetym planem, w szczegdlnosci 0 ktorych mowa w ust. 8, okresla si¢, w ramach zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, elementy zagospodarowania przestrzennego:

a) wymagajgce realizacji nowego sposobu zagospodarowania zgodnie z ustalonymi planem funkcjami,

b) od strony ulic publicznych obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ele-
mentow betonowych i zelbetonowych,

) w granicach paséw terenu przewidzianych na poszerzenia ulic publicznych nie przewiduje si¢ lokalizacji
reklam i innych sposobow informacji wizualnej.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych obszaréw objetych planem

§ 9. 1. Dla terenu we wsi Makowiska przedstawionych na rysunku planu Nr 1.1, oznaczonego symbolem
1MN, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
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b) przeznaczenie uzupetiajace: nieucigzliwa zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne, zabudowa gospo-
darczo-garazowa na potrzeby funkcji podstawowej, zielen przydomowa, urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej o znaczeniu lokalnym;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne na dziatkach moga by¢ realizowane wytacznie jako wolnostojace,

b) zabudowa gospodarczo-garazowa na jednej dzialce — moze zajmowaé maksymalnie 80 m? powierzchni
zabudowy, a zabudowa ustugowa — maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

) z zachowaniem parametrow okreslonych w punkcie 2 - dopuszcza si¢ uwzglednienie programu gospo-
darczo-garazowego oraz ustug w bryle budynku mieszkalnego, ale dopuszcza si¢ tez program gospodar-
czy i garaze oraz ushugi w odrgbnych budynkach,

d) obowigzuje zachowanie maksymalnie 30% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
e) ustala sie zachowanie minimum 50% powierzchni dzialki jako biologicznie czynnej,

f) od strony drogi publicznej zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych i betono-
wych typu stupowo-plytowego. Ustala si¢ obowigzek wykonania ogrodzenia przynajmniej w 2/3 wyso-
kosci jako azurowe 0 przeswicie wynoszacym przynajmniej 40% powierzchni, maksymalnie do wysoko-
sc1 180 cm,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczo-garazowej bezposrednio przy granicy terenu lub w
zblizeniu do niej, przy czym minimalna odlegto$¢ od granicy nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m,

h) obstuga komunikacyjna: z istniejacej powiatowej drogi publicznej Nr 3514E klasy zbiorczej (0znaczonej
w obowigzujacym planie miejscowym gminy symbolem KZ25) potozonej poza granicg niniejszego pla-
nu miejscowego, przewidzianej do poszerzenia,

i) wymagania parkingowe: na witasnych dziatkach nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny, a w przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej — min. 2 miejsca;

3) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) lokalizacja budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, a do kalenicy — 9,0
m, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

¢) maksymalna wysoko$¢ uzupeiniajgcej zabudowy gospodarczo-garazowej i ustugowej — 1 kondygnacja
nadziemna, do 6 m do kalenicy,

d) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,1-0,6,

e) geometria dachow: dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwu lub wielopotaciowe 0 kacie nachylenia po-
taci powyzej 25°% dla budynkéw gospodarczo-garazowych i ustugowych — dachy dwupotaciowe lub wie-
lopotaciowe 0 kacie nachylenia potaci min. 5° nawiazujace do geometrii dachu w budynku mieszkalnym.
W przypadku usytuowania budynkow gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki — dopuszcza sie
dach jednopotaciowy 0 min. kacie nachylenia potaci 3°,

f) kolorystyka: obowiazuje kolorystyka elewacji w pastelowych kolorach bezu, brazu i szarosci z zastoso-
waniem jako wiodgcych jasnych odcieni oraz ciemniejszej tonacji dla cokotow oraz detali. Nie ustala sie
kolorystyki dachow, obowigzuje jednak ujednolicenie kolorystyki dla budynkéw sytuowanych na jednej
dzialce;

4) szczegdtowe zasady scalen i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala sie dla terenu obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku scalen i podziatu nieruchomosci wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych — nale-
zy uwzgledni¢ nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
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- minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75-105°
5) zasady uzbrojenia terenu:

a) zaopatrzenie w wodg: z gminnej sieci wodociagowej, Z uwzglednieniem wykorzystania sieci zewngtrz-
nych hydrantéw do zewnetrznego gaszenia pozaru,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: docelowo - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu budo-
wy sieci, dopuszcza si¢ gromadzenie sciekéw w szczelnych atestowanych zbiornikach bezodptywowych
z obowigzkiem ich likwidacji po podiaczeniu do sieci kanalizacyjnej. Dopuszczenie lokalizacji przydo-
mowych oczyszczalni $ciekéw uwarunkowane jest spetnieniem wymagan okreslonych w przepisach od-
rebnych,

¢) odprowadzanie wod deszczowych: — powierzchniowe, po terenie wilasnej dziatki,

d) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacej sieci niskiego napigcia. W przypadku braku mozliwosci do-
stawy energii elektrycznej z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych — dopuszcza si¢ rozbudowe
sieci sredniego i niskiego napigcia, w tym budowe stacji transformatorowej SN/nN,

e) ogrzewanie budynkéw: z wilasnego zrodia ciepta z zaleceniem stosowania ekologicznych nosnikéw
energii cieplnej, w tym takze z odnawialnych zrodet energii stonecznej (solary),

f) gromadzenie odpadow komunalnych: z obowigzkowa segregacja w indywidualnych pojemnikach usta-
wionych na terenie i opréznianych przez uprawniony podmiot, zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami na sktadowisko odpadow komunalnych w miejscowosci Dylow A,

g) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidual-
nych przytaczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

6) inne ustalenia: teren nie jest objety ochrong konserwatorska tak w zakresie ochrony przyrody jak i ochrony
zabytkow.

2. Dla terenu we wsi Makowiska przedstawionego na rysunku planu — zataczniku Nr 1.1, oznaczonego
symbolem 2KDZ, ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:

a) tereny komunikacji — pas terenu przeznaczony na poszerzenie drogi powiatowej Nr 3514E klasy zbior-
czej,

b) prowadzenie niezbednych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej jako przeznaczenie uzupetnia-
Jace;
2) parametry techniczne: szeroko$¢ terenu przeznaczonego na poszerzenie drogi — min. 3 m (dla zachowania
szerokosci korytarza 10 m od osi jezdni);

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw i urzadzen zwigzanych z komunikacja.

§ 10. Dla terenu we wsi Dyléw Rzadowy, obreb geodezyjny Pajgczno przedstawionego na rysunku planu
Nr 1.2 oznaczonego symbolem 1U-MN, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) zabudowe gospodarczo-garazows i zielen jako przeznaczenie uzupehiajgce;
3) na dziatce dopuszcza sie wytacznie zabudowe ustugows.
2. Warunki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zachowanie maksymalnie 40% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ zachowanie minimum 30% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

3) dopuszcza si¢ Sytuowanie uzupetniajacej zabudowy gospodarczo-garazowej bezposrednio przy bocznych
granicach dzialki, z ograniczeniem zabudowy do 40% ich dtugosci;
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4) obstuga komunikacyjna: z istniejacej gminnej drogi publicznej — ul. Dtugiej, klasy lokalnej, potozonej poza
granicg planu oraz z projektowanej drogi gminnej klasy lokalnej — po jej zrealizowaniu;

5) wymagania parkingowe: na terenie nalezy zapewni¢ min. 4 miejsce parkingowe;

6) od strony drog publicznych zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych i betono-
wych typu stupowo-ptytowego; ustala si¢ 180 cm jako maksymalng wysoko$¢ ogrodzen.

3. Warunki dla projektowanej zabudowy:
1) lokalizacja budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowo-mieszkalnych i ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych,
a do kalenicy — 9,0 m;

3) maksymalna wysoko$¢ uzupetniajacej zabudowy gospodarczo-garazowej stanowiacej zaplecze ustug - 7 m
do kalenicy;

4) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,2-0,8;

5) geometria dachow: dla budynkéw ustugowo-mieszkalnych lub odrgbnych ustugowych — dachy dwu lub
wielopotaciowe 0 kacie nachylenia potaci powyzej 25% dla budynkéw gospodarczo-garazowych — dachy
dwupotaciowe 0 kacie nachylenia potaci min. 5° nawiazujace do geometrii dachu w budynku ustugowo-
mieszkalnym lub ustugowym. W przypadku usytuowania budynkow gospodarczych bezposrednio przy
granicy dziatki — dopuszcza si¢ dach jednopotaciowy 0 min. kacie nachylenia potaci 3°

6) kolorystyka: obowigzuje kolorystyka elewacji w pastelowych kolorach z zastosowaniem jako wiodacych
jasnych barw oraz ciemniejszej tonacji dla cokotow i detali. Nie ustala si¢ kolorystyki dachow, obowiazuje
jednak ujednolicenie kolorystyki dla budynkéw sytuowanych na jednej dzialce.

4. Szczegotowe zasady scalen i podziatu nieruchomosei:
1) plan nie ustala dla terenu obowiazku scalen i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku scalen i podziatu nieruchomosci wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych — nalezy
uwzglednié nastgpujace warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 25 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: taki sam jak granic dotychczasowych.
5. Zasady uzbrojenia terenu:

1) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociggowej z uwzglednieniem wykorzystania sieci zewnetrznych
hydrantow do gaszenia pozaru;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzanie wod deszczowych: — powierzchniowe, po terenie wtasnej dziatki;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacej sieci niskiego napigcia. W przypadku braku mozliwosci do-
stawy energii elektrycznej z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych — dopuszcza sie rozbudowe Sieci
sredniego i niskiego napiecia, w tym budowe stacji transformatorowej SN/nN;

5) ogrzewanie budynkow: z wlasnego zrodta ciepta z zaleceniem stosowania ekologicznych nosnikéw energii
cieplnej, w tym takze z odnawialnych zrodet energii stonecznej (solary);

6) gromadzenie odpadéw komunalnych: z obowigzkowg segregacjg w indywidualnych pojemnikach ustawio-
nych na terenie i oproznianych przez uprawniony podmiot, zgodnie z gminnym programem gospodarki od-
padami na sktadowisko odpadow komunalnych w miejscowosci Dylow A,

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych
przytaczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego.
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6. Inne ustalenia:

a) obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3 pkt 6 dotyczacy wymagan zwigzanych z ochrong Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 326 ,,Czestochowa” — obszaru wysokiej ochrony,

b) teren nie jest objety ochrong konserwatorska tak w zakresie ochrony przyrody jak i ochrony zabytkow.

§ 11. 1. Dla terenu we wsi Lezce przedstawionych na rysunku planu Nr 1.3a, oznaczonego symbolem
1MN, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne, zabudowa gospodarczo-garazo-
wa na potrzeby funkcji podstawowej, zielen przydomowa;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku planu,
b) obowiazuje zachowanie 30% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
C) obowiazuje zachowanie na dziatce minimum 50% powierzchni jako biologicznie czynnej,

d) obowiazuje zapewnienie w ramach dziatki miejsc parkingowych w liczbie min. 1 miejsce na lokal
mieszkalny i min. 2 miejsca w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j,

e) obowigzuje zakaz stosowania od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
elementow betonowych i zelbetonowych, maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 180 cm wykonanych jako
azurowe z metalu lub drewna z dopuszczeniem podmurowki 0 maksymalnej wysokosci 50 cm ponad po-
ziom terenu,

f) dopuszcza sie usytuowanie towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej i ustugowej przy bocznych
granicach dziatek maksymalnie na 50% ich dlugosci; ewentualne zbliZenie si¢ do granicy dziatki nie mo-
ze by¢ mniejsze niz 1,5 m,

g) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi publicznej, powiatowej, klasy zbiorczej we wsi Lezce prze-
znaczonej do poszerzenia, oznaczonej symbolem 2KDZ;

3) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) lokalizacja budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 9 m do kalenicy,

- towarzyszacej zabudowy gospodarczej i garazowej I uslugowej: 1 kondygnacja nadziemna, maksy-
malnie 6 m do kalenicy,
¢) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,1-0,3,
d) geometria dachow:
- bugjynlo<u mieszkalnego: dach dwuspadowy lub wielospadowy o katach nachylenia potaci w przedziale
20°-457,

- dla zabudowy gospodarczej i garazowej oraz ustugowej: geometria powtarzajaca geometri¢ dachu bu-
dynku mieszkalnego, w sytuacji usytuowania bezposrednio przy granicy - dopuszcza si¢ dach jedno-
spadowy o kacie nachylenia potaci min. 5°,

- kierunek kalenic dachow: budynku mieszkalnego - przynajmniej w 50% réwnolegty do drogi, z ktorej
odbywa si¢ wjazd na dziatke, budynkow pozostatych — z dopuszczeniem kierunku rownolegtego do
bocznych granic dziatek;

4) kolorystyka: obowiazuje ujednolicona kolorystyka elewacji i dachow dla budynkow sytuowanych na jednej
dzialce;
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5) warunki i zasady scalania i podziatow nieruchomosci:

a) w granicach obszaru objetego planem wystepuje jedna dziatka, wobec ktorej nie ustala si¢ obowiazku
scalania i podziatu,

b) podziaty wtorne dopuszczalne na podstawie przepisow odrebnych w ramach wtasnosci pod warunkiem:
- zachowania minimalnej powierzchni dziatki — min. 1200 m?,
- zachowania dotychczasowego kata linii podziatu w stosunku do drogi publicznej,
- zachowania 20 m jako minimalnej szerokosci frontu dziatki;
6) zasady wyposazenia W urzadzenia infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu budowy
sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do szczelnego zbiornika bezodptywowego na $cieki z obo-
wigzkiem wywozu do punktu zlewnego przy miejskiej oczyszczalni sciekéw W Pajecznie; dopuszczenie
budowy przydomowej oczyszczalni sciekow jest uwarunkowanie obowigzkiem spetnienia przepiséw od-
rgbnych,

c) odprowadzanie wod deszczowych: powierzchniowe, po terenie wtasnej dziatki,

d) zasilanie w energig¢ elektryczng: z istniejacej linii niskiego napigcia. W przypadku braku mozliwosci do-
stawy energii elektrycznej z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych — dopuszcza si¢ rozbudowe
sieci $redniego i niskiego napigcia, w tym budowe stacji transformatorowej SN/nN,

e) ogrzewanie budynkow: z whasnych zrodet ciepta spetniajacych standardy wynikajace z przepiséw odreb-
nych,

f) gromadzenie odpadow komunalnych: w indywidualnych pojemnikach ustawionych na terenie i oproznia-
nych zgodnie z gminnym systemem utrzymania porzadku i czystosci,

g) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidual-
nych przytaczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

7) inne ustalenia: teren nie jest objetych ochrong konserwatorskg tak w zakresie ochrony przyrody jak i zabyt-
kow.

2. Dla terenu we wsi L¢zce przedstawionego na rysunku planu — zataczniku Nr 1.3a, oznaczonego symbo-
lem 2KDZ, ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:

a) tereny komunikacji — pas terenu przeznaczony na poszerzenie drogi powiatowej Nr 3513E klasy zbior-
czej,

b) prowadzenie niezbednych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej jako przeznaczenie uzupetnia-
jace;
2) parametry techniczne: szeroko$¢ terenu przewidzianego na poszerzenie drogi — min. 2 m (10 m od osi jezd-
ni).
§ 12. 1. Dla terenu we wsi Ladzin przedstawionego na rysunku planu Nr 1.4a, oznaczonego symbolem
1PU, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy przemystowo-ustugowej, sktadow i magazynow,

b) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa administracyjno-biurowa i pomieszczenia socjalne dla dozoru
technicznego, parkingi, komunikacja wewnetrzna, zielen, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zachowanie maksymalnie 50% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
granicach linii rozgraniczajacych,
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b) ustala si¢ zachowanie minimum 20% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej,

C) z wylaczeniem frontu dziatki przy drodze publicznej, dopuszcza si¢ ogrodzenia zelbetowe typu stupowo-
plytowego; zaleca si¢ jednak zywoptoty lub ostonigcie od zewnatrz zielenig wysoka,

d) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy bezposrednio przy granicach terenu,
e) dopuszcza si¢ gromadzenie na placu zuzytych cze$ci samochodowych i demontaz pojazdow,

f) obowiazujg zasady obstugi komunikacyjnej z istniejacej drogi publicznej powiatowej Nr 3513E klasy
zbiorczej (oznaczonej w obowigzujacym planie miejscowym gminy symbolem KZ.26),

g) wymagania parkingowe: na terenie nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla min. 30% liczby zatrudnio-
nych;

3) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) ustala si¢ budowe¢ budynkéw 0 podstawowym przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym i magazynowo-
sktadowym wraz z towarzyszaca zabudowa gospodarczg pod warunkiem uwzglednienia nieprzekraczal-
nych linii zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow o funkcjach podstawowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, a do ka-
lenicy — 12,0 m; dopuszcza si¢ wyzsze obiekty i urzadzenia budowlane wynikajace z potrzeb technolo-
gicznych (maszty, dzwigi, silosy, kominy, itp.), jednak ich wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 20 m od po-
ziomu terenu,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy o funkcjach uzupetniajacych — 2 kondygnacje nadziemne, maksymal-
nie 8 m do najwyzszego punktu dachu,

d) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,1-0,4,

e) dachy wszystkich budynkéw wielopotaciowe 0 kacie nachylenia potaci w przedziale 10°-45°, dopuszcza
si¢ dachy ptaskie lub dwupotaciowe,

f) kolorystyka: obowiagzuje ujednolicenie kolorystyki dla elewacji i pokrycia dachow budynkow sytuowa-
nych na terenie;

4) szczegbtowe zasady scalen i podziatow nieruchomosci: nie ustala si¢ obowigzku scalen i podziatow nieru-
chomosci, bowiem teren stanowi jedna dziatke inwestycyjng i podziaty wtorne nie sg dopuszczalne;

5) zasady wyposazenia W infrastrukturg techniczna:
a) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych i technologicznych: docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitar-
nej pod warunkiem spetnienia wymagan odbiorcy $ciekow okreslonych w odrebnych dokumentach; do
czasu budowy sieci — dopuszcza si¢ gromadzenie sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z
obowiazkiem ich neutralizacji w gminnej oczyszczalni sciekow,

c) odprowadzanie wod opadowych: z potaci dachowych i z powierzchni utwardzonych - do lokalnej sieci
kanalizacji deszczowej z obowigzkiem podczyszczenia na wiasnym terenie przed wprowadzeniem do
sieci kanalizacji deszczowej. Odbiornikiem wod deszczowych — zbiornik odparowujacy zlokalizowany
na terenie lub wiasna oczyszczalnia $ciekow. Dopuszczalne sa takze inne, zgodnie z przepisami odreb-
nymi, indywidualne sposoby gromadzenia i wykorzystania wod opadowych,

d) zasilanie w energie elektryczna: z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia. W przypadku
braku mozliwosci dostawy energii elektrycznej z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych — dopusz-
cza si¢ rozbudowe sieci sredniego i niskiego napigcia, w tym budowe stacji transformatorowej SN/nN,

e) ogrzewanie budynkéw: z lokalnego indywidualnego zrédta ciepta spetniajacego standardy okreslone w
przepisach odrebnych. Dopuszcza si¢ uzupelnienie potrzeb cieplnych z urzadzen wykorzystujacych od-
nawialne zrodta energii stonecznej,
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f) gromadzenie odpadéw komunalnych: w indywidualnych pojemnikach przystosowanych do gromadzenia
odpadéw i oproznianych na sktadowisko odpadow komunalnych w miejscowosci Dylow A, gospodarka
pozostatymi odpadami (o ile takowe wystepuja) — zgodnie z zaktadowym programem gospodarki odpa-
dami wynikajacym z przepisow odrgbnych,

g) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidual-
nych przytaczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

6) inne ustalenia:
a) teren nie jest objety ochrong konserwatorska,
b) obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4 w zakresie przebudowy urzadzen melioracyjnych.

2. Dla terenu we wsi Ladzin przedstawionego na rysunku planu Nr 1.4a, oznaczonego symbolem 2MN,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarczo-garazowa na potrzeby funkcji podstawowej, zielen.
Dopuszcza si¢ wykorzystanie czesci budynku mieszkalnego dla potrzeb obstugi terenu oznaczonego
symbolem 1PU;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z mozliwoscig remontow przebudowy i
rozbudowy, przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) zabudowa gospodarczo-garazowa — moze zajmowa¢ maksymalnie 80 m? powierzchni zabudowy, a do-
puszczalna czes$¢ ustugowa w budynku mieszkalnym - maksymalnie 30% jego powierzchni uzytkowej,

c) obowigzuje zachowanie maksymalnie 30% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
d) ustala si¢ zachowanie minimum 60% powierzchni jako biologicznie czynnej,

e) od strony drogi publicznej zakazuje si¢ stosowania petnych ogrodzen zelbetowych i betonowych typu
stupowo-plytowego; ustala si¢ 180 cm jako maksymalng wysoko$¢ ogrodzen,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej bezposrednio przy zachod-
niej lub potudniowej granicy terenu albo w zblizeniu do niej, przy czym minimalna odlegtos¢ od granicy
nie moze ni¢ mniejsza niz 1,5 m,

g) obstuga komunikacyjna: z istniejacej powiatowej drogi publicznej Nr 3513E klasy zbiorczej przewidzia-
nej do poszerzenia o teren oznaczony symbolem 3KDZ, (droga jest oznaczona w obowigzujacym planie
miejscowym gminy symbolem KZ.26),

h) wymagania parkingowe: na wtasnym terenie nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca parkingowe;
3) warunki dla istniejacej i projektowanej zabudowy:
a) ustala sie zabudowe pod warunkiem uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku
planu,
b) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych, a do kalenicy — 9,0 m,
c) intensywnos¢ zabudowy: w przedziale 0,1-0,5,

d) maksymalna wysoko$¢ uzupetniajacej zabudowy gospodarczo-garazowej — 1 kondygnacja nadziemna,
do 6 m do najwyzszego punktu dachu,

e) geometria dachow: dla budynku mieszkalnego — dwu lub wielopotaciowy 0 kacie nachylenia potaci w
przedziale 25°-45°; dla budynku gospodarczo-garazowego — dach dwupolaciowy 0 kacie nachylenia po-
taci min. 15°. W przypadku usytuowania budynku gospodarczo-garazowego bezposrednio przy granicy
dziatki — dopuszcza si¢ dach jednopotaciowy 0 min. kacie nachylenia potaci 3°,
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f) kolorystyka: obowiazuje kolorystyka elewacji w pastelowych kolorach z zastosowaniem jako wiodacych
jasnych barw oraz ciemniejszej tonacji dla cokotow oraz detali. Nie ustala sie kolorystyki dachéw, obo-
wigzuje jednak ujednolicenie kolorystyki dla budynkow sytuowanych na jednej dziatce;

4) szczegbdtowe zasady scalen i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala sie dla terenu obowiagzku scalen i podzialu nieruchomosci,
b) ustala si¢ zakaz podziatu wtornego;

5) zasady uzbrojenia terenu:
a) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociagowe;j,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: docelowo - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu budo-
wy sieci, dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow w szczelnym atestowanym zbiorniku bezodptywowym z
obowigzkiem likwidacji po poditgczeniu do sieci kanalizacyjnej. Dopuszczenie lokalizacji przydomowej
oczyszczalni sciekow uwarunkowane jest spetnieniem wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) odprowadzanie wod deszczowych: — powierzchniowe, po terenie wiasnej dziatki,
d) zasilanie w energie elektryczng: z istniejacej sieci niskiego napiecia,

e) ogrzewanie budynku: dotychczasowe, tj. z wlasnego zrodta ciepta z zaleceniem zmiany na ekologiczny
nos$nik energii cieplnej, w tym takze z odnawialnych zrodet energii stonecznej (solary),

f) gromadzenie odpadow komunalnych: z obowigzkows segregacja w indywidualnych pojemnikach usta-
wionych na terenie i opréznianych przez uprawniony podmiot, zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami na sktadowisko odpadow komunalnych w miejscowosci Dylow A,

g) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidual-
nych przytaczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

6) inne ustalenia: teren nie jest objety ochrong konserwatorska tak w zakresie ochrony przyrody jak i ochrony
zabytkow.

3. Dla terenu we wsi Ladzin przedstawionego na rysunku planu Nr 1.4a, oznaczonego symbolem 3KDZ,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny komunikacji publicznej — droga powiatowa klasy zbiorczej, zapewniajaca obstuge przylegtych te-
renow 0 réznych funkcjach jako przeznaczenie podstawowe,

b) prowadzenie niezbednych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej jako przeznaczenie uzupetnia-

Jace,

2) parametry techniczne: pas terenu o szeroko$ci 3 m, przeznaczony na poszerzenie istniejgcej drogi powiato-
wej Nr 3513E oznaczony symbolem 3KDZ.

§ 13. 1. Dla terenu we wsi Ladzin — strona potudniowa przedstawionego na rysunku planu Nr 1.5a, ozna-
czonego symbolem 1PU, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynéw z preferen-
cja w zakresie przemystu przetworstwa spozywczego (m.in. ubojnia zwierzat rzeznych),

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarcza dla przetrzymywania zwierzat, zabudowa admini-
stracyjno-biurowa i pomieszczenia socjalne dla dozoru technicznego, parkingi, komunikacja wewnetrz-
na, waga, myjnia dla samochodow dostawczych, oczyszczalnia sciekéw i inne urzadzenia infrastruktury
technicznej na potrzeby przeznaczenia podstawowego, zielen;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) teren oznaczony w planie symbolem 1PU sktada si¢ z dwoch czesci przedzielonych obecnie otwartym
rowem melioracyjnym. Teren ten jest bilansowany tagcznie, stanowi jedng dziatke inwestycyjna,
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b) na odcinku potozonym w granicach planu miejscowego - dopuszcza si¢ skanalizowanie i przykrycie ro-
WU,

) obowigzuje zachowanie maksymalnie 60% powierzchni zabudowy w stosunku do terenu dziatki inwe-
stycyjnej,
d) ustala si¢ zachowanie minimum 20% powierzchni dziatki inwestycyjnej jako biologicznie czynnej,

e) dopuszcza si¢ pelne ogrodzenia zelbetowe typu stupowo-ptytowego; zaleca si¢ jednak zywoptoty lub
ostoniecie 0d zewnatrz zielenig wysoka. Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ ogrodzen — 220 cm,

f) zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkow bezposrednio przy granicach terenu,

g) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej z istniejacej drogi powiatowej Nr 3513E klasy zbiorczej,
oznaczonej symbolem 3KDZ (oraz w obowiagzujacym planie miejscowym symbolem KZ.26) przewi-
dzianej do poszerzenia, za posrednictwem gminnej drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem
4KDW,

h) wymagania parkingowe: na terenie nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla min. 30% liczby zatrudnio-
nych;

3) warunki dla istniejacej i projektowanej zabudowy:

a) ustala si¢ budowe budynkéw 0 podstawowym przeznaczeniu produkcyjnym, ustugowym i sktadowo-
magazynowym wraz z towarzyszacg zabudowg gospodarczg pod warunkiem uwzglednienia nieprzekra-
czalnych linii zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow o funkcjach podstawowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, a do ka-
lenicy lub do najwyzej potozonego punktu dachu — 12,0 m; dopuszcza si¢ wyzsze obiekty i urzadzenia
budowlane wynikajace z potrzeb technologicznych (maszty, dzwigi, silosy, kominy, itp), jednak ich wy-
sokos¢ nie moze przekraczac¢ 25 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcjach uzupetniajacych — 2 kondygnacje nadziemne, 8 m do naj-
wyzej potozonego punktu dachu,

d) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,3-0,8,

e) dachy wszystkich budynkéw wielopotaciowe lub dwupotaciowe 0 kacie nachylenia potaci powyzej 10°,
dopuszcza sie dachy jednopotaciowe 0 kacie nachylenia potaci min. 5° tylko dla zabudowy gospodarczej,

f) _kolorystylga: _obowiqzuje ujednolicenie kolorystyki dla wszystkich budynkéw sytuowanych na dziatce
inwestycyjnej;
4) szczegdtowe zasady scalen i podziatow nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowigzku scalen i podziatéw nieruchomosci,
b) teren stanowi jedna dziatkg inwestycyjna i podziaty wtorne nie sa dopuszczalne;
5) zasady wyposazenia W infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode dla celow technologicznych i bytowych: z gminnej sieci wodociggowe;j,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i technologicznych: docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitar-
nej pod warunkiem spetnienia wymagan odbiorcy $ciekow okreslonych w odrebnych dokumentach; do
czasu budowy sieci — dopuszcza si¢ gromadzenie sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z
obowigzkiem ich neutralizacji w gminnej oczyszczalni $ciekow. Dopuszcza si¢ budowe oczyszczalni za-
ktadowej i budowe lokalnego systemu kanalizacji z odprowadzeniem oczyszczonych sciekow do rowu
melioracyjnego oznaczonego symbolem 5WS,

¢) odprowadzanie wod opadowych: z potaci dachowych i z powierzchni utwardzonych - do lokalnej sieci
kanalizacji deszczowej z obowiazkiem podczyszczenia na wiasnym terenie przed wprowadzeniem do
sieci kanalizacji deszczowej. Odbiornikiem wod deszczowych — otwarty row melioracyjny przebiegajacy
przez teren lub wlasna oczyszczalnia sciekow,
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d) zasilanie w energie elektryczna: z istniejacej Sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia. W przypadku
braku mozliwosci dostawy energii elektrycznej z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych — dopusz-
cza sie rozbudowe sieci sredniego i niskiego napiecia, w tym budowe stacji transformatorowej SN/nN,

e) ogrzewanie budynkéw: z lokalnego indywidualnego zrodta ciepta spetniajacego standardy okreslone w
przepisach odrgbnych. Dopuszcza si¢ uzupetnienie potrzeb cieplnych z urzadzen wykorzystujacych od-
nawialne zrodta energii stonecznej,

f) gromadzenie odpadéw komunalnych: w indywidualnych pojemnikach przystosowanych do gromadzenia
odpadow i oproznianych przez wyspecjalizowang firme na sktadowisko odpadéw komunalnych w miej-
scowosci Dylow A, gospodarka odpadami poubojowymi — zgodnie z zaktadowym programem gospodar-
ki odpadami wynikajacym z przepisow odrebnych,

g) zagospodarowanie obornika wytworzonego w pomieszczeniach dla zwierzat rzeznych - przy wyposaze-
niu terenu inwestycji w ptyte obornikowa,

h) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentow za posrednictwem indywidual-
nych przytaczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

6) inne ustalenia:
a) teren nie jest objety ochrong konserwatorska,

b) obowiazujg ustalenia § 7 ust. 3 pkt 5 dotyczace skanalizowania i przykrycia rowu oraz ust. 4 i 5 w zakre-
sie przebudowy urzadzen melioracyjnych.

2. Dla terenu we wsi Ladzin — strona potudniowa przedstawionego na rysunku planu Nr 1.5a, oznaczonego
symbolem 2MN, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarczo-garazowa na potrzeby funkcji podstawowej, zielen
przydomowa;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie realizacje zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) zabudowa gospodarczo-garazowa — moze zajmowaé maksymalnie 80 m* powierzchni zabudowy,

C) obowigzuje zachowanie maksymalnie 30% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi,

d) ustala si¢ zachowanie minimum 50% powierzchni jako biologicznie czynnej,

e) tylko od strony drogi publicznej zakazuje sie stosowania petnych ogrodzen zelbetowych i betonowych
typu stupowo-plytowego, pelne ogrodzenie do wysokosci 220 cm jest dopuszczalne przy zachodniej gra-
nicy terenu, a przy pozostatych bocznych granicach terenu — do wysokosci 180 cm,

f) dopuszcza sie sytuowanie towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej bezposrednio przy zachod-
niej i pétnocnej granicy terenu,

g) obstuga komunikacyjna: z istniejacej powiatowej drogi publicznej Nr 3513E klasy zbiorczej potozonej
poza granicg niniejszego planu miejscowego, przewidzianej do poszerzenia o teren oznaczony symbolem
3KDZ (droga jest oznaczona w obowigzujgcym planie miejscowym gminy symbolem KZ.26),

h) wymagania parkingowe: na wtasnym terenie nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny;

3) warunki dla istniejacej i projektowanej zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnej, a do kalenicy — 9,0 m,

b) intensywnos¢ zabudowy: w przedziale 0,1-0,5,
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¢) maksymalna wysokos$¢ uzupetniajacej zabudowy gospodarczo-garazowej — 1 kondygnacja nadziemna,
5 m do najwyzszego punktu dachu,

d) geometria dachow: dla budynku mieszkalnego — dwu lub wielopotaciowy 0 kacie nachylenia potaci po-
wyzej 25°% dla budynku gospodarczo-garazowego — dach dwupotaciowy 0 kacie nachylenia potaci min.
5°. W przypadku usytuowania budynku gospodarczo-garazowego bezposrednio przy granicy dziatki —
dopuszcza sie dach jednopotaciowy 0 min. kacie nachylenia potaci 3°,

e) kolorystyka: obowiazuje kolorystyka elewacji w pastelowych kolorach z zastosowaniem jako wiodacych
jasnych barw oraz ciemniejszej tonacji dla cokotow oraz detali. Nie ustala si¢ kolorystyki dachéw, obo-
wigzuje jednak ujednolicenie kolorystyki dla budynkow sytuowanych na dziatce;

4) szczegbdtowe zasady scalen i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ dla terenu obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci,
b) ustala si¢ zakaz podziatu wtornego;

5) zasady uzbrojenia terenu:
a) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociagowe;j,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: docelowo - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu budo-
wy sieci, dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekoéw w szczelnym atestowanym zbiorniku bezodptywowym z
obowiazkiem likwidacji po podtaczeniu do sieci kanalizacyjnej,

¢) odprowadzanie wod deszczowych: — powierzchniowe, po terenie wilasnej dziatki,
d) zasilanie w energig¢ elektryczna: z istniejacej Sieci niskiego napiecia,

e) ogrzewanie budynku: dotychczasowe, tj. z indywidualnego Zrédta ciepta spetniajacego standardy okre-
$lone w przepisach odrgbnych,

f) gromadzenie odpadow komunalnych: z obowigzkowa segregacja w indywidualnych pojemnikach usta-
wionych na terenie i oproznianych przez uprawniony podmiot, zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami na sktadowisko odpadow komunalnych w miejscowosci Dylow A,

g) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidual-
nych przytaczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

6) inne ustalenia: teren nie jest objety ochrong konserwatorskg tak w zakresie ochrony przyrody jak i ochrony
zabytkow.

3. Dla terenu we wsi Ladzin — strona potudniowa przedstawionego na rysunku planu Nr 1.5a, 0znaczonego
symbolem 3KDZ, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny komunikacji — pas terenu przeznaczony na poszerzenie drogi powiatowej klasy zbiorczej, zapew-
niajacej obstuge przylegtych terenow 0 roznych funkcjach jako przeznaczenie podstawowe,
b) prowadzenie niezbednych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej jako przeznaczenie uzupetnia-
jace;
2) parametry techniczne: pas terenu o szerokosci 4 m, przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi powiato-
wej Nr 3513E oznaczony symbolem 3KDZ.

4. Dla terenu we wsi Ladzin — strona potudniowa przedstawionego na rysunku planu Nr 1.5a, oznaczonego
symbolem 4KDW, ustala sig:

1) tereny komunikacji — gminna droga wewngtrzna ze zjazdem publicznym na droge powiatowa klasy zbior-
czej jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) zachowanie dotychczasowych parametrow drogi w zakresie szerokosci, z uwzglednieniem trojkata widocz-
nosci W rejonie zjazdu publicznego. Obowiagzuje nakaz wykonania utwardzonej jezdni oraz przepustu na
odcinku rowu;

3) obowigzujg ustalenia § 7 ust. 4 i 5 w zakresie przebudowy urzadzen melioracyjnych.
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5. Dla terenu we wsi Ladzin — strona potudniowa przedstawionego na rysunku planu Nr 1.5a, oznaczonego
symbolem 5WS, ustala sie:

1) tereny wod powierzchniowych jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) zachowanie dotychczasowych parametrow rowu z obowigzkiem zapewnienia jego droznosci;

3) na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych - mozliwo$¢ realizacji mostowego potaczenia dwoch
czesci terenu o tym samym przeznaczeniu lub skanalizowanie z przykryciem na catej szerokosci terenu ob-
jetego planem.

§ 14. 1. Dla terenu we wsi Lipina przedstawionego na rysunku planu Nr 1.6, oznaczonego symbolem 1MN,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne, zabudowa gospodarczo-garazo-
wa na potrzeby funkcji podstawowej, zielen;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie maksymalnie 35% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
b) ustala sie zachowanie minimum 50% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej,

¢) od strony gminnej drogi publicznej zakazuje si¢ prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych i betonowych
typu stupowo-ptytowego,

d) z uwzglednieniem tresci litery ¢ dopuszcza si¢ kazdy rodzaj ogrodzenia z mozliwoscia pelnego ogrodze-
nia, rowniez z prefabrykowanych ptyt betonowych od strony terenu kolejowego i bocznych granic dziat-
ki 0 wysokos$ci do 200 cm,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej bezposrednio przy bocznych
granicach dziatki, zas w przypadku zblizenia si¢ do granicy — odlegtos¢ od granicy nie moze by¢ mniej-
szaniz 1,5 m,

) obstuga komunikacyjna: z istniejacej gminnej drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej w obowiazuja-
cym planie miejscowym gminy Pajeczno symbolem KL.27,

g) wymagania parkingowe: na wlasnej dzialce nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny, a w przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej — min. 2 miejsca;

3) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) ustala si¢ realizacje zabudowy pod warunkiem uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
ustalen wynikajacych z niniejszego planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, a do kalenicy 9 m,

¢) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale od 0,1 do 0,5,

d) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej — 1 kondygnacja nadziemna,
5 m do najwyzej potozonego punktu dachu,

e) maksymalna wysokos¢ dopuszczalnych budynkow ustugowych — 1 kondygnacja nadziemna, maksymal-
nie 6 m do najwyzej potozonego punktu dachu,

f) geometria dach6éw: dla budynku mieszkalnego — dach dwu lub wielopotaciowy 0 kacie nachylenia potaci
powyzej 20°%; dla budynkéw gospodarczo-garazowych i ustugowych — dachy dwupotaciowe lub wielopo-
taciowe 0 kacie nachylenia potaci min. 15° nawiazujace do geometrii dachu w budynku mieszkalnym,
dla budynku ustugowego — dopuszcza sie dach ptaski. W przypadku usytuowania budynkéw gospodar-
czych bgzpos'rednio przy granicy dziatki — dopuszcza si¢ dach jednopotaciowy 0 min. kacie nachylenia
potaci 37,
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g) kolorystyka: obowiazuje kolorystyka elewacji w pastelowych kolorach z zastosowaniem jako wiodacych
jasnych barw oraz ciemniejszej tonacji dla cokotow oraz detali. Nie ustala si¢ kolorystyki dachéw, obo-
wigzuje jednak ujednolicenie kolorystyki dla budynkow sytuowanych na dziatce;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalen i podziatdow nieruchomosci: planem objeta jest jedna dziatka, a wigc
zasad i warunkow scalen nie ustala si¢. Wtorny podziat nie jest dopuszczalny;

5) zasady uzbrojenia terenu:
a) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociagowej istniejacej W korytarzu gminnej drogi publicznej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych: do szczelnego zbiornika bezodptywowego usytuowanego na dziatce
lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow,

¢) odprowadzenie $ciekéw deszczowych: powierzchniowe, po terenie wiasnej dziatki,

d) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacej linii niskiego napiecia biegnacej skrajem dziatki wzdtuz
gminnej drogi publicznej,

e) gromadzenie odpadow: z obowigzkowa segregacja W indywidualnych pojemnikach ustawionych na tere-
nie dziatki, oproéznianych i wywozonych na sktadowisko odpadow w Dylowie A;

6) inne ustalenia:
a) obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2 pkt 1 dotyczace strefy ochrony stanowiska archeologicznego,
b) obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3 pkt 4 dotyczace terenu gorniczego ,,Pole SzczercoOw”,
) obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3 pkt 3 dotyczace projektowanej linii wysokiego napigcia 110 kV.

§ 15. 1. Dla terenu we wsi Dylow A od strony wschodniej przedstawionego na rysunku planu Nr 1.7, ozna-
czonego symbolem 1MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne, zabudowa gospodarczo-garazo-
wa ha potrzeby funkcji podstawowej, zielen;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie realizacje zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy i zachowania odle-
glosci od napowietrznych linii elektroenergetycznych: wysokiego napiecia 110 kV i $redniego napigcia
15 kV. Warunkiem realizacji zabudowy jest potaczenie dwoch obecnych dziatek,

b) obowiazuje zachowanie maksymalnie 35% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
c) ustala si¢ zachowanie minimum 50% powierzchni dziatek jako terenu biologicznie czynnego,

d) od strony gminnej drogi publicznej zakazuje sie prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych i betonowych
typu stupowo-ptytowego,

e) z uwzglednieniem tresci litery d dopuszcza si¢ kazdy rodzaj ogrodzenia o wysokosci do 180 cm, jednak z
preferencja zywoptotow,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej i ustugowej bezposrednio
przy bocznych granicach dziatki, zas w przypadku zblizenia si¢ do granicy — odlegtos¢ od granicy nie
moze by¢ mniejsza niz 1,5 m,

g) obstuga komunikacyjna: z istniejacej gminnej drogi publicznej przewidzianej do poszerzenia, klasy do-
jazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,

h) wymagania parkingowe: na wiasnej dzialce nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny, a w przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej — min. 2 miejsca;

3) warunki dla projektowanej zabudowy:
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a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy pod warunkiem uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
ustalen wynikajacych z niniejszego planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, a do kalenicy - 9 m,
c) intensywnos¢ zabudowy: w przedziale od 0,1 do 0,5,

d) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej — 1 kondygnacja nadziemna,
5 m do najwyzej potozonego punktu dachu,

e) maksymalna wysoko$¢ dopuszczalnych budynkow ustugowych — 1 kondygnacja nadziemna, maksymal-
nie 6 m do najwyzej potozonego punktu dachu,

f) geometria dachow: dla budynku mieszkalnego — dach dwu lub wielopotaciowy 0 kacie nachylenia potaci
w przedziale 20%-45%; dla budynkéw gospodarczo-garazowych — dachy dwupotaciowe lub wielopotacio-
we 0 kacie nachylenia potaci min. 5° nawiazujace do geometrii dachu w budynku mieszkalnym, dla bu-
dynkéw ushugowych — dwuspadowe o kacie nachylenia min. 15° z dopuszczeniem dachu ptaskiego. W
przypadku usytuowania budynkow gospodarczo-garazowych i ustugowych bezposrednio przy granicy
dziatki — dopuszcza si¢ dach jednopotaciowy 0 min. kacie nachylenia potaci 5°,

g) kolorystyka: obowiazuje kolorystyka elewacji w pastelowych kolorach z zastosowaniem jako wiodacych
jasnych barw oraz ciemniejszej tonacji dla cokotow oraz detali. Nie ustala sie kolorystyki dachéw, obo-
wigzuje jednak ujednolicenie kolorystyki dla budynkéw sytuowanych na dziatce;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ dla terenu obowiazku scalen i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku scalen i podziatu nieruchomosci wedlug zasad okreslonych w przepisach odrebnych — nale-
zy uwzgledni¢ nastgpujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°;
5) zasady uzbrojenia terenu:
a) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociagowej istniejgcej W korytarzu gminnej drogi publicznej,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do atestowanych zbiornikow bezodptywowych z obowigzkiem
okresowego wywozu zgromadzonych nieczysto$ci do punktu zlewnego istniejgcego przy gminnej
oczyszczalni sciekow W Pajecznie. Z zastrzezeniem przepisow odrebnych, dopuszcza si¢ jako rozwigza-
nia indywidualne — budowe przydomowych oczyszczalni $ciekdw,

¢) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych plan ustala ich powierzchniowe odprowadza-
nie po terenie wlasnej dziatki,

d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna plan ustala, iz zasilanie nastapi z istniejacej sieci niskiego
napiegcia poprzez jej rozbudowe w korytarzu drogi dojazdowej,

e) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, plan ustala zaopatrze-
nie z indywidualnych zrédet ciepta spetniajacych standardy okreslone w przepisach odrebnych,

f) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych
przytaczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego,

g) w zakresie usuwania odpadow komunalnych plan ustala selekcj¢ i gromadzenie odpadéow w wyznaczo-
nych na dziatkach urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbior i ich usuwanie, zgod-
nie z systemem oczyszczania przyj¢tym przez gming;

6) inne ustalenia:

a) obowiazuja ograniczenia w usytuowaniu budynkow mieszkalnych w rejonie przebiegu napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV ustalone w § 7 ust. 3 pkt 1i 2,

b) obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3 pkt 4 dotyczace terenu gorniczego ,,Pole Szczercow”.
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2. Dla terenu we wsi Dylow A od strony wschodniej przedstawionego na rysunku planu Nr 1.7, oznaczone-
go symbolem 2KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drogi publicznej, gminnej, klasy dojazdowej, stuzacej
obstudze terenow przylegtych - pasa terenu przeznaczonego na poszerzenie drogi,

b) przeznaczenie uzupetiajace: prowadzenie niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) parametry techniczne drogi: szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego na poszerzenie istniejacej drogi min.
3m.

§ 16. 1. Dla terenu w Pajgcznie, ul. Wieluniska przedstawionego na rysunku planu Nr 1.8a, oznaczonego
symbolem 1U, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy ustugowe;j jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy
na warunkach ustalonych w niniejszym planie miejscowym oraz budowa nowych obiektow ustugowych
z preferencjg zabudowy i sposobu zagospodarowania ukierunkowanych na ekspozycje i reklame,

C) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa magazynowa na potrzeby funkcji ustugowe;j;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) teren oznaczony symbolem 1U sktada si¢ z dwoch czesci i jest bilansowany facznie, stanowigc jedna
dziatkg inwestycyjna,

b) zachowuje sig¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowo-ustugowa z mozliwoscig jej ograniczonej rozbudowy
na warunkach wynikajacych z niniejszego planu miejscowego oraz ustala sie realizacj¢ nowych ustugo-
wych i magazynowych obiektow budowlanych ukierunkowanych na funkcje reklamowe i ekspozycyjne,

) obowiazuje zachowanie maksymalnie 50% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

d) ustala si¢ zachowanie minimum 30% powierzchni dziatki inwestycyjnej jako biologicznie czynnej,

e) ogrodzenie jest dopuszczalne do wysokosci 180 cm, azurowe, na podmurdéwce 0 wysokosci maksymalnie
50 cm,

f) obstuga komunikacyjna: dotychczasowa, z ul. Moniuszki - drogi miejskiej oznaczonej symbolem 4KDL
oraz za posrednictwem drogi dojazdowej wewnetrznej wyprowadzonej z ul. Moniuszki w strefie zjazdu
publicznego wg rysunku planu,

g) wymagania parkingowe: parkingi w ilosci min. 10 miejsc dla samochodéw osobowych moga by¢ reali-
zowane w korytarzu ul. Moniuszki oraz na terenie przy ul. Wielunskiej dostepnym przy wykorzystaniu
wewnetrznej drogi dojazdowej wyprowadzonej z ul. Moniuszki w strefie zjazdu publicznego,

h) maksymalna powierzchnia sprzedazy nie moze przekroczyé 1000 m?
3) warunki dla istniejacej i projektowanej zabudowy:

a) przy rozbudowie istniejacego budynku i realizacji zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudo-
wy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — do 3 kondygnacji nadziemnych, a do kale-
nicy — 12,0 m, dla nowych ustugowych i magazynowych obiektéw budowlanych — jedna kondygnacja
nadziemna, maksymalnie 8 m do kalenicy,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: w przedziale 0,5-1,2,
d) geometria dachow:
- budynku mieszkalno-ustugowego - wielopotaciowy 0 kacie nachylenia potaci w przedziale 15°-35°,

- budynkéw ustugowych i magazynowych — dwuspadowe o katach nachylenia potaci min. 20°,
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e) kolorystyka: obowiazuje kolorystyka elewacji w pastelowych kolorach z zastosowaniem jako wiodacych
jasnych barw z preferencja szaro$ci, bezu i bieli oraz ciemniejszej tonacji dla cokotéw oraz detali;

4) szczegbtowe zasady scalen i podziatow nieruchomosci: teren oznaczony symbolem 1U stanowi jedna
dziatk¢ inwestycyjng i podlega zagospodarowaniu przez jednego inwestora. Wtorny podziat nie jest do-
puszczalny;

5) zasady wyposazenia W urzadzenia infrastruktury technicznej:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow sanitarnych oraz deszczowych - obowiagzuje
podtaczenie do miejskich systemow infrastruktury technicznej,

b) w zakresie ogrzewania budynkow — z indywidualnego zrodta ciepta spetniajacego standardy okreslone w
przepisach odrgbnych,

¢) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidual-
nych przytaczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego,

d) w zakresie usuwania odpadow komunalnych plan ustala selekcj¢ i gromadzenie odpadéow w wyznaczo-
nych na dziatkach urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbior i ich usuwanie, zgod-
nie z systemem oczyszczania przyjetym przez gmine;

6) inne ustalenia:
a) teren nie jest objety ochrong konserwatorskg zarowno w zakresie ochrony przyrody jak i ochrony zabyt-
kow,
b) obowigzuja ustalenia § 7 ust. 3 pkt 5 dotyczace otwartego rowu odwodnieniowego i dopuszczenia jego
skanalizowania i przykrycia,

) obowiazujg ustalenia § 7 ust. 3 pkt 6 dotyczace ograniczen wynikajacych z potozenia na terenie Gtowne-
go Zbiornika Wod Podziemnych ,,Czestochowa”.

2. Dla terenu w Pajecznie, ul.Wielunska, oznaczonych na rysunku planu Nr 1.8a, symbolem 2WS, ustala
sie:
1) tereny wod powierzchniowych jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) zachowanie dotychczasowych parametrow rowu z obowigzkiem zapewnienia jego droznosci;

3) na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych - dopuszcza sie skanalizowanie rowu z przykryciem na
calej szerokosci i dtugosci terenu objetego planem.

3. Dla terenu w Pajecznie, ul. Wielunska, oznaczonych na rysunku planu Nr 1.8a, symbolem 3KDG, ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny komunikacji — droga publiczna, krajowa nr 42, klasy glownej — pas terenu przeznaczony na posze-
rzenie korytarza drogi,

b) prowadzenie sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej jest dopuszczalne wytacznie na skraju pasa
terenu przeznaczonego na poszerzenie drogi, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) parametry techniczne: szeroko$¢ pasa terenu na poszerzenie korytarza drogi gtownej — 5 m.
4. Dla terenu w Pajgcznie, ul. Moniuszki, 0znaczonego na rysunku planu Nr 1.8a, symbolem 4KDL, ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny komunikacji — drogi publicznej, gminnej, klasy lokalnej, zapewniajace obstuge przylegtych tere-
néw 0 roznych funkcjach jako przeznaczenie podstawowe (ul. Moniuszki),

b) prowadzenie niezbednych miejskich urzadzen infrastruktury technicznej jako przeznaczenie uzupetniaja-
ce;
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2) parametry techniczne: istniejacej ulicy Moniuszki, oznaczonej symbolem 4KDL — szeroko$¢ korytarza w
liniach rozgraniczajacych min. 12,0 m, w tym w granicach planu — 5 m.

§ 17. 1. Dla terenu w Pajecznie, ul. Polna przedstawionego na rysunku planu Nr 1.9, oznaczonego symbo-
lem 1MN, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) uzupehiajgce przeznaczenie terenu: zabudowa gospodarczo-garazowa, zielen.
2. Warunki zagospodarowania terenu:

1) zabudowa o funkcjach podstawowych i uzupetniajacych moze by¢ lokalizowana wytacznie z uwzglednie-
niem nieprzekraczalnych linii zabudowy, z obowigzkiem nawigzania do istniejacej zabudowy w sgsiedz-
twie pod wzgledem wysokosci, ksztattu dachu, kierunku gtéwnej kalenicy wzgledem ulicy w celu stworze-
nia jednorodnego zespotu urbanistyczno-architektonicznego;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki,

4) na catej dziatce obowigzuje zakaz stosowania prefabrykowanego ogrodzenia zelbetowego i betonowego
typu stupowo-ptytowego, obowiazuje od strony frontowej wykonanie ogrodzenia azurowego z elementow
metalowych lub drewnianych ujednoliconych pod wzgledem wysokos$ci do 180 cm (w tym ewentualnie co-
kot) usytuowanego w linii rozgraniczajacej ulicy; dopuszcza sig¢ ogrodzenia z zywoptotow;

5) zakaz stosowania trwatego ogrodzenia przy poétnocnej granicy dziatki, stanowiacej potudniowa granice ro-
wu melioracyjnego R-A;

6) obstuga komunikacyjna: z ul. Polnej oznaczonej w obowigzujacym miejscowym planie miasta Pajeczno
symbolem KDZ.06;

7) wymagania parkingowe: na wtasnym terenie nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny.
3. Warunki dla projektowanej zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych, a do kalenicy — 9,0 m;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji uzupetniajacej — 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5 m
do najwyzej potozonego punktu dachu;

3) geometria dachow: budynku mieszkalnego: dwuspadowy lub wielospadowy o katach nachylenia potaci w
przedziale 10-40°, dach budynku gospodarczo-garazowego — dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 5-25°

4) intensywno$¢ zabudowy: 0,1- 0,3;

5) kolorystyka: obowigzuje kolorystyka elewacji w pastelowych kolorach z zastosowaniem jako wiodacych
jasnych barw oraz ciemniejszej tonacji dla cokotow oraz detali.

4. Szczegotowe zasady scalen i podziatow nieruchomosci: planem objeta jest jedna dziatka, a wige zasad i
warunkow scalen nie ustala si¢. Wtorny podziat nie jest dopuszczalny.

5. Zasady uzbrojenia terenu:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg i odprowadzania $ciekow sanitarnych - obowigzuje podtaczenie do miej-
skich systemow infrastruktury technicznej;

2) odprowadzenie wod deszczowych — powierzchniowe, po terenie dziatki;

3) ogrzewania budynku mieszkalnego — z indywidualnego zrédta ciepta spetniajacego standardy okreslone w
przepisach odrgbnych;

4) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych
przytaczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;
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5) w zakresie usuwania odpadéw komunalnych plan ustala selekcje i gromadzenie odpadow w wyznaczonych
na dzialce urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbior i ich usuwanie, zgodnie z syste-
mem oczyszczania przyj¢tym przez gmine.

6. Inne ustalenia:

1) obowiazujg ustalenia § 7 ust. 3 pkt 5 dotyczacy obowiazku zapewnienia swobodnego dostgpu do rowu me-
lioracyjnego w celach jego konserwacji;

2) teren nie jest objety ochrong konserwatorska w zakresie ochrony przyrody jak i ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

§ 18. 1. Dla terenu w Paje¢cznie, ul. 22 Lipca przedstawionego na rysunku planu Nr 1.10, oznaczonego
symbolem 1MN, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) uzupetniajace przeznaczenie terenu: zabudowa gospodarczo-garazowa, nieucigzliwa zabudowa ustugowa
w odrebnych budynkach lub jako lokalne wbudowane w budynki mieszkalne na potrzeby lokalne, zielen
przydomowa;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) teren oznaczony symbolem stanowi jedna dziatke inwestycyjna,

b) zabudowa o funkcjach podstawowej i uzupetniajacej moze byé¢ lokalizowana wytgcznie z uwzglednie-
niem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki inwestycyjnej,
d) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego — 55% powierzchni dziatki inwestycyjnej,

e) od strony ulic publicznych obowigzuje zakaz stosowania prefabrykowanego ogrodzenia zelbetowego
i betonowego typu stupowo-plytowego,

) zakaz stosowania trwatego ogrodzenia przy potudniowej granicy terenu, stanowigcej odcinki sasiadujace
z rowem melioracyjnym R-A,

g) obstuga komunikacyjna:

- z ul. 22 Lipca, miejskiej, klasy lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL (ulica jest oznaczona w obowia-
zujacym miejscowym planie miasta Pajeczno symbolem KDL 08),

- z projektowanej do urzadzenia gminnej ulicy publicznej, klasy dojazdowej, oznaczonej w obowigzu-
jacym planie miejscowym miasta Pajeczno symbolem KDD,

h) wymagania parkingowe: na wtasnym terenie nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, a w
przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej — min. 2 miejsca;

3) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego — do 3 kondygnacji nadziemnych, a do kalenicy lub do
najwyzej potozonego wierzchniego pokrycia dachu — 12,0 m,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy o funkcjach uzupetniajacych — 1 kondygnacja nadziemna, maksymal-
nie 6 m do najwyzej potozonego punktu dachu,

¢) geometria dachow: budynku mieszkalnego: dwuspadowy lub wielospadowy o katach nachylenia potaci
w przedziale 10-40°, dach budynku gospodarczo-garazowego i ustugowego — dwuspadowy o0 kacie na-
chylenia potaci 5-25°,

d) intensywno$¢ zabudowy: 0,1-do 0,4,
e) kolorystyka: obowiazuje ujednolicenie kolorystyki dla budynkow sytuowanych na dziatce;
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4) szczegdtowe zasady scalen i podziatow nieruchomosci: planem objeta jest jedna dziatka inwestycyjna, a
wiec nie ustala si¢ obowigzku scalen i podziatéw nieruchomosci. Nie ustala sie rowniez zasad i warunkow
podzialow wtornych, gdyz nie sg one przewidziane;

5) zasady uzbrojenia terenu:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow sanitarnych - obowigzuje podiaczenie do
miejskich systemow infrastruktury technicznej,

b) odprowadzenie wod deszczowych — powierzchniowe, po terenie dziatki,

¢) ogrzewania budynkow — z indywidualnych zrodet ciepta spetniajacych standardy okreslone w przepisach
odrgbnych,

d) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidual-
nych przytaczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego,

e) w zakresie usuwania odpadéw komunalnych plan ustala selekcje i gromadzenie odpadéw w wyznaczo-
nych na dziatlkach urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbidr i ich usuwanie, zgod-
nie z systemem oczyszczania przyj¢tym przez gming;

6) inne ustalenia:

a) obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3 pkt 5 w zakresie zapewnienia dostepu do rowu melioracyjnego w celach
jego konserwaciji,

b) teren nie jest objety ochrong konserwatorska w zakresie ochrony przyrody i ochrony na podstawie prze-
pisow 0 ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Dla terenéw w miescie Pajeczno, ul. 22 Lipca, oznaczonych na rysunku planu Nr 1.10, symbolem
2KDL, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny komunikacji — droga gminna, lokalna (ul. 22 Lipca) zapewniajaca obstuge przylegtych terenow
o0 roznych funkcjach jako przeznaczenie podstawowe,

b) prowadzenie niezbednych miejskich urzadzen infrastruktury technicznej jako przeznaczenie uzupetniaja-
ce;

2) parametry techniczne: istniejacej miejskiej ulicy 22 Lipca, oznaczonej symbolem 2KDL — szeroko$¢ kory-
tarza w liniach rozgraniczajacych min. 12,0 m, w tym pasa terenu w granicach planu - 4 m.

§ 19. 1. Dla terenu we wsi Niwiska Gorne przedstawionego na rysunku planu Nr 1.11, oznaczonego symbo-
lem 1MN, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: nieucigzliwa zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne, zabudowa gospo-
darczo-garazowa na potrzeby funkcji podstawowej, zielen;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie realizacje zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) obowigzuje zachowanie maksymalnie 35% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
¢) ustala sie zachowanie minimum 50% powierzchni dziatek jako terenu biologicznie czynnego,

d) od strony drogi powiatowej, publicznej, zakazuje si¢ prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych i beto-
nowych typu stupowo-ptytowego,

e) z uwzglednieniem tresci litery d dopuszcza sie kazdy rodzaj ogrodzenia z zaleceniem maksymalnego sto-
sowania zywoplotow, 0 wysokosci do 180 cm,
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) dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej bezposrednio przy bocznych
granicach dziatki, zas w przypadku zblizenia si¢ do granicy — odlegtos¢ od granicy nie moze by¢ mniej-
szaniz 1,5 m,

g) obstuga komunikacyjna: bezposrednio z istniejacej powiatowej drogi publicznej — drogi klasy zbiorczej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ lub za posrednictwem istniejacej gminnej drogi we-
wngtrznej, potozonej poza granica planu, wyprowadzonej z drogi powiatowej,

h) wymagania parkingowe: na wtasnej dzialce nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny, a w przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej — min. 2 miejsca;

3) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) ustala si¢ realizacje¢ zabudowy pod warunkiem uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
ustalen wynikajacych z niniejszego planu,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, a do kalenicy 9 m,

¢) maksymalna wysokos¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej — 1 kondygnacja nadziemna,
5 m do najwyzej potozonego punktu dachu,

d) maksymalna wysokos¢ dopuszczalnych budynkow ustugowych — 1 kondygnacja nadziemna, maksymal-
nie 6 m do najwyzej potozonego punktu dachu,

e) intensywnos¢ zabudowy: w przedziale od 0,1 do 0,4,

f) geometria dachow: dla budynku mieszkalnego — dach dwu lub wielopotaciowy 0 kacie nachylenia potaci
powyzej 20% dla budynkéw gospodarczo-garazowych — dachy dwupotaciowe lub wielopotaciowe 0 Ka-
cie nachylenia potaci min. 10° nawiazujace do geometrii dachu w budynku mieszkalnym, dla budynkéw
ustugowych — dwuspadowe o kacie nachylenia potaci min. 15° z dopuszczeniem dachu plaskiego. W
przypadku usytuowania budynkow gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki — dopuszcza sig¢
dach jednopotaciowy 0 min. kacie nachylenia potaci 5°,

g) kolorystyka: obowiazuje kolorystyka elewacji w pastelowych kolorach z zastosowaniem jako wiodacych
jasnych barw oraz ciemniejszej tonacji dla cokotow oraz detali. Nie ustala si¢ kolorystyki dachéw, obo-
wigzuje jednak ujednolicenie kolorystyki dla budynkow sytuowanych na dziatce;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ dla terenu obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku scalen i podziatu nieruchomosci wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych — nale-
zy uwzgledni¢ nastgpujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,

- kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75-105;
5) zasady uzbrojenia terenu:

a) zaopatrzenie w wode: docelowo - z gminnej sieci wodociagowej przewidzianej do budowy w korytarzu
drogi publicznej; do czasu budowy sieci — dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé
wody,

b) odprowadzenie sciekow bytowych: docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu jej budo-
wy — dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych przewidzianych
do budowy na dziatkach; obowiazuje zakaz budowy przydomowych oczyszczalni sciekow,

¢) odprowadzenie $ciekéw deszczowych: powierzchniowe, po terenie wiasnej dziatki,

d) zasilanie w energie elektryczna: z istniejacej linii niskiego napigcia. W przypadku braku mozliwosci do-
stawy energii elektrycznej z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych — dopuszcza si¢ rozbudowe
sieci $redniego i niskiego napiecia, w tym budowe stacji transformatorowej SN/nN,
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e) gromadzenie odpadow: selektywne w indywidualnych pojemnikach ustawionych na terenie dziakki,
oproznianych i wywozonych na sktadowisko odpadéw w Dylowie A,
f) ogrzewanie budynkow: z indywidualnych zrodet energii cieplnej spetniajacych standardy okreslone
w przepisach odrgbnych;
6) inne ustalenia:

a) obowiazujg ustalenia § 7 ust. 3 pkt 6 odnoszace si¢ do zasad ochrony GZWP ,,Czg¢stochowa” — obszaru
wskazanego do wysokiej ochrony,

b) teren nie jest objety ochrong konserwatorska zar6wno w zakresie ochrony przyrody jak i na podstawie
przepiséw odrebnych 0 ochronie zabytkow.

2. Dla terenow we wsi Niwiska Gorne, oznaczonych na rysunku planu Nr 1.11, symbolem 2KDZ, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny komunikacji — drogi powiatowej Nr 3511E, klasy zbiorczej, zapewniajacej obstuge przylegtych te-

renéw 0 roznych funkcjach — pas terenu przeznaczony na poszerzenie drogi o nieregularnym ksztatcie
wynikajacym z obecnego stanu wiasnosci - jako przeznaczenie podstawowe,

b) prowadzenie niezbednych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej jako przeznaczenie uzupetnia-

Jace;
2) parametry techniczne: pas terenu o nieregularnym ksztatcie, 0 szeroko$ci W najszerszym miejscu 5 m, prze-
znaczony na poszerzenie istniejacej drogi.

§ 20. 1. Dla terenu we wsi Podmurowaniec przedstawionego na rysunku planu Nr 1.12a, oznaczonego sym-
bolem 1PU, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynow,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa administracyjno-biurowa i pomieszczenia socjalne dla dozoru
technicznego, parkingi, komunikacja wewnetrzna, zielen, urzadzenia infrastruktury technicznej na po-
trzeby funkcji podstawowej;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie maksymalnie 50% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
w liniach rozgraniczajacych,
b) ustala sie zachowanie minimum 20% powierzchni jako biologicznie czynnej,
C) adaptuje sie¢ istniejgca zabudowe gospodarczg zrealizowang w ramach zabudowy zagrodowej z przysto-

sowaniem jej do nowej funkcji produkcyjno-ustugowej, usytuowana bezposrednio przy zachodniej gra-
nicy dziatki. Istniejacy na dziatce drewniany budynek mieszkalny przeznacza si¢ do rozbiorki,

d) z wytgczeniem frontu dziatki przy drodze publicznej, dopuszcza sie ogrodzenia zelbetowe typu stupowo-
plytowego; zaleca si¢ jednak zywoptoty lub ostonigcie 0d zewnatrz zielenig wysokg. Od strony frontowej
przy drodze gminnej obowiazuje realizacja ogrodzenia azurowego z elementéw metalowych lub drew-
nianych, usytuowanego w linii rozgraniczajacej drogi o wysokosci do 200 cm,

e) dopuszcza sie, z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony
przeciwpozarowej - gromadzenie na placu drewna i innych materialdéw stanowigcych surowiec do pro-
dukcji wyrobow drewnianych, w tym m.in. trumien,

f) obowiazujg zasady obstugi komunikacyjnej z istniejacej gminnej drogi publicznej, klasy lokalnej, ozna-
czonej w obowiagzujacym planie miejscowym gminy Pajeczno symbolem KL.34,

g) wymagania parkingowe: na terenie nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla min. 30% liczby zatrudnio-
nych;

3) warunki dla istniejacej i projektowanej zabudowy:
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a) ustala si¢ przystosowanie istniejacego budynku do potrzeb wynikajacych z prowadzenia dziatalnosci go-
spodarczej produkcyjno-ustugowej i sktadowo-magazynowej oraz ustala si¢ realizacj¢ nowych obiektow
budowlanych o ustalonych planem funkcjach pod warunkiem uwzglednienia nieprzekraczalnej linii za-
budowy i spetnienia pozostatych ustalen planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow, liczona do najwyzszego punktu dachu, o funkcjach:
- produkcyjnej i ustugowe;j: 2 kondygnacje nadziemne, do 10 m do najwyzszego punktu dachu,
- magazynowo-sktadowej: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 7 m do kalenicy,

c) dopuszcza si¢ wyzsze obiekty i urzadzenia budowlane wynikajace z potrzeb technologicznych (maszty,
dzwigi, silosy, kominy), jednak ich wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 20 m,

d) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,2-0,8,

e) dach adaptowanego budynku produkcyjno-ustugowego — jednopotaciowy 0 kacie nachylenia potaci
10-20°, dach dopuszczalnego nowego budynku ustugowego — dwupotaciowy 0 kacie nachylenia potaci
10-35°% dach obiektu sktadowo-magazynowego — jednopotaciowy 0 kacie nachylenia min. 10° lub ptaski,

f) kolorystyka: obowigzuje ujednolicenie kolorystyki dla wszystkich budynkow sytuowanych na terenie
dziatki inwestycyjnej;

4) szczegdtowe zasady scalen i podziatow nieruchomosci: nie ustala si¢ obowiazku scalen i podziatoéw nieru-
chomosci, bowiem teren stanowi jedng dziatke. Podziaty wtorne nie sg dopuszczalne;

5) zasady wyposazenia W infrastruktur¢ techniczna:
a) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych i technologicznych: docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitar-
nej pod warunkiem spetnienia wymagan odbiorcy $ciekow okreslonych w przepisach odrebnych; do cza-
su budowy sieci — dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z
obowiazkiem ich neutralizacji w gminnej oczyszczalni Sciekow,

¢) odprowadzanie wod opadowych: z potaci dachowych i z powierzchni utwardzonych - do lokalnej sieci
kanalizacji deszczowej z obowigzkiem podczyszczenia na wtasnym terenie przed wprowadzeniem do
sieci kanalizacji deszczowej. Odbiornikiem wod deszczowych — zbiornik odparowujacy zlokalizowany
na terenie produkcyjno-ustugowym lub studnie chtonne. Dopuszczalne sg takze inne indywidualne roz-
wigzania zagospodarowania wod opadowych spelniajagce wymagania wynikajgce z przepisow odrebnych,

d) zasilanie w energie elektryczna: z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia. W przypadku
braku mozliwosci dostawy energii elektrycznej z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych — dopusz-
cza si¢ rozbudowe sieci sredniego i niskiego napiecia, w tym budowe stacji transformatorowej SN/nN,

e) ogrzewanie budynkow: z lokalnego indywidualnego Zrodta ciepta z obowigzkiem wykorzystania ekolo-
gicznych nosnikow energii cieplnej. Dopuszcza si¢ uzupetnienie potrzeb cieplnych z urzadzen wykorzy-
stujgcych odnawialne zrodta energii stonecznej,

f) gromadzenie odpadéw komunalnych: w indywidualnych pojemnikach przystosowanych do gromadzenia
odpadéw i oproznianych na sktadowisko odpadow komunalnych w miejscowosci Dylow A, gospodarka
pozostatymi odpadami, w tym z duzym udziatem odpaddéw wytworzonych wskutek obrobki drewna —
zgodnie z zaktadowym programem gospodarki odpadami wynikajacym z przepiséw odrgbnych,

g) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidual-
nych przytaczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

6) inne ustalenia:

a) teren nie jest objety ochrong konserwatorska zarowno na podstawie przepisow 0 ochronie przyrody, jak
I przepisdw 0 ochronie zabytkow,

b) obowigzujg szczegdlne wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej Wynikajace z przepiséw od-
rebnych.
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§ 21. 1. Dla terenu we wsi Czerkiesy przedstawionego na rysunku planu Nr 1.13, oznaczonego symbolami
1MN i 2MN, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarczo-garazowa na potrzeby funkcji podstawowej, nie-
ucigzliwe ustugi lokalne, zielen przydomowa;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy uwzglgdnieniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy od publicznej drogi powiatowej,

b) zabudowa gospodarczo-garazowa — moze zajmowaé maksymalnie 80 m? powierzchni, a zabudowa ustu-
gowa — do 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

) obowigzuje zachowanie maksymalnie 30% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
w granicach linii rozgraniczajacej,

d) ustala si¢ zachowanie minimum 50% powierzchni jako biologicznie czynnej,

e) od strony drogi publicznej zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych i betono-
wych typu stupowo-ptytowego; ustala si¢ 180 cm jako maksymalng wysokos$¢ ogrodzen,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej i ustugowej bezposrednio
przy bocznych granicach dziatki lub w zblizeniu do niej, przy czym minimalna odlegtos¢ od granicy nie
moze ni¢ mniejsza niz 1,5 m,

g) obstuga komunikacyjna: z istniejacej powiatowej drogi publicznej Nr 3511E klasy zbiorczej, przewi-
dzianej do poszerzenia o teren oznaczony symbolem 3KDZ (droga jest oznaczona w obowigzujacym
planie miejscowym gminy symbolem KZ.16),

h) wymagania parkingowe: na wtasnym terenie nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny, a w przypadku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej — dodatkowo po 1 miejscu parkingo-

wym;
3) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych, a do kalenicy — 9,0 m,
b) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,1-0,4,

¢) maksymalna wysoko$¢ uzupetniajacej zabudowy gospodarczo-garazowej i ustugowej — 1 kondygnacja
nadziemna, 6 m do najwyzej potozonego punktu dachu,

d) geometria dachow: dla budynku mieszkalnego — dwu lub wielopotaciowe 0 kacie nachylenia potaci po-
wyzej 25°% dla budynku gospodarczo-garazowego i ustugowego — dachy dwupotaciowe 0 kacie nachyle-
nia potaci min. 10°. W przypadku usytuowania budynku gospodarczo-garazowego lub ustugowej bezpo-
$rednio przy granicy dziatki — dopuszcza si¢ dach jednopotaciowy o min. kacie nachylenia potaci 3°,

e) kolorystyka: obowigzuje kolorystyka elewacji w pastelowych kolorach z zastosowaniem jako wiodacych
jasnych barw oraz ciemniejszej tonacji dla cokotow oraz detali. Nie ustala si¢ kolorystyki dachow, obo-
wigzuje jednak ujednolicenie kolorystyki dla budynkéw sytuowanych na dzialce;

4) szczegbdtowe zasady scalen i podziatu nieruchomogci:

a) nie ustala si¢ dla terenu obowiazku scalen i podziatu nieruchomosci; bowiem plan obejmuje pojedyncze
dzialki,

b) ustala sie zakaz podziatu wtoérnego obydwu terenow;
5) zasady uzbrojenia terenu:

a) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociagowej,
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b) odprowadzenie sciekow sanitarnych: docelowo - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu budo-
wy sieci, dopuszcza si¢ gromadzenie sciekéw w szczelnych atestowanych zbiornikach bezodptywowych
Z obowigzkiem likwidacji po podtaczeniu do sieci kanalizacyjnej,

¢) odprowadzanie wod deszczowych: — powierzchniowe, po terenie wilasnej dziatki,

d) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacej sieci niskiego napigcia. W przypadku braku mozliwosci do-
stawy energii elektrycznej z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych — dopuszcza si¢ rozbudowe
sieci $redniego i niskiego napigcia, w tym budowe stacji transformatorowej SN/nN,

e) ogrzewanie budynkéw mieszkalnych i ustugowych: z whasnych zrodet ciepta spetniajgcych standardy
okreslone w przepisach odrgbnych,

f) gromadzenie odpadow komunalnych: z obowigzkows segregacja w indywidualnych pojemnikach usta-
wionych na terenie i opréznianych przez uprawniony podmiot zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami na sktadowisko odpadow komunalnych w miejscowosci Dylow A,

g) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidual-
nych przytaczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

6) inne ustalenia:

a) obowiazujg ustalenia § 7 ust. 3 pkt 6 odnoszace si¢ do zasad ochrony GZWP ,,Cz¢stochowa” — obszaru
wskazanego do wysokiej ochrony,

b) teren nie jest objety ochrong konserwatorska tak w zakresie ochrony przyrody jak i ochrony zabytkow.
2. Dla terenow we wsi Czerkiesy, oznaczonych na rysunku planu Nr 1.13, symbolem 3KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny komunikacji — drogi powiatowej Nr 3511E, publicznej, klasy zbiorczej, zapewniajacej obstuge
przylegtych terenéw 0 roznych funkcjach jako przeznaczenie podstawowe,

b) prowadzenie niezbednych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej jako przeznaczenie uzupetnia-
jace;
2) parametry techniczne: pas terenu o szeroko$ci 4 m, przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi powiato-

wej Nr 3511E, zbiorczej oznaczonej w obowigzujacym planie miejscowym gminy symbolem KZ.16, a w
planie miejscowym w odniesieniu do pasa terenu na jej poszerzenie — symbolem 3KDZ.,

§ 22. 1. Dla terenu we wsi Janki przedstawionego na rysunku planu Nr 1.14, oznaczonego symbolem 1MN,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarczo-garazowa na potrzeby funkcji podstawowej, zielen;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala sig¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy uwzglgdnieniu nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy,

b) zabudowa gospodarczo-garazowa — moze zajmowaé maksymalnie 80 m* powierzchni zabudowy,
¢) obowigzuje zachowanie maksymalnie 30% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
d) ustala si¢ zachowanie minimum 50% powierzchni jako biologicznie czynnej,

e) od strony drogi publicznej (krajowa Nr 42, gtowna) zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych, peinych
ogrodzen zelbetowych i betonowych typu stupowo-ptytowego; jako ostong przed uciagzliwosciami komu-
nikacyjnymi zaleca sie stosowanie zwartych zywoptotéw 0 wysokosci do 200 cm, z pozostatych stron
dopuszcza sig stosowanie ogrodzenia z dowolnego materiatu do wysokosci 180 cm,
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) dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej bezposrednio przy bocznych
granicach dziatki lub w zblizeniu do niej, przy czym minimalna odlegtos¢ od granicy nie moze ni¢
mniejsza niz 1,5 m,

g) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi krajowej Nr 42 prywatnym dojazdem za posrednictwem
gminnej drogi wewnetrznej potozonej poza granicg planu, wiaczajacej si¢ W droge krajows istniejagcym
zjazdem publicznym,

h) wymagania parkingowe: na wtasnym terenie nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny;

3) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych, a do kalenicy — 9,0 m,

b) maksymalna wysokos¢ uzupetniajgcej zabudowy gospodarczo-garazowej — 1 kondygnacja nadziemna,
5 m do najwyzej potozonego punktu dachu,

c) intensywnos¢ zabudowy: w przedziale 0,1-0,5,

d) geometria dachow: dla budynku mieszkalnego — dwu lub wielopotaciowe 0 kacie nachylenia potaci po-
wyzej 25°% dla budynku gospodarczo-garazowego — dachy dwupotaciowe 0 kacie nachylenia potaci min.
5°. W przypadku usytuowania budynku gospodarczo-garazowego bezposrednio przy granicy dziatki —
dopuszcza sie dach jednopotaciowy 0 min. kacie nachylenia potaci 3°,

e) kolorystyka: obowigzuje kolorystyka elewacji w pastelowych kolorach z zastosowaniem jako wiodacych
jasnych barw oraz ciemniejszej tonacji dla cokotow oraz detali. Nie ustala si¢ kolorystyki dachéw, obo-
wigzuje jednak ujednolicenie kolorystyki dla budynkéw sytuowanych na dziatce;

4) szczegbdtowe zasady scalen i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ dla terenu obowiazku scalen i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku scalen i podziatu nieruchomosci wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych — nale-
zy uwzgledni¢ nastgpujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi gtéwnej: 90°;
5) zasady uzbrojenia terenu:

a) zaopatrzenie w wodg: z gminnej sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidual-
nych uje¢ wody,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: docelowo - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu budo-
wy sieci, dopuszcza si¢ gromadzenie sciekéw w szczelnych atestowanych zbiornikach bezodptywowych
z obowiazkiem likwidacji po podtaczeniu do sieci kanalizacyjnej. Dopuszczenie lokalizacji przydomo-
wej oczyszczalni sciekow uwarunkowane jest spetnieniem wymagan okre§lonych w przepisach odreb-
nych,

c) odprowadzanie wod deszczowych: — powierzchniowe, po terenie wiasnej dziatki,
d) zasilanie w energie elektryczna: z istniejgcych sieci niskiego napiecia,

e) ogrzewanie budynkéw mieszkalnych: z indywidualnych Zrodet ciepta spetniajacych standardy okreslone
w przepisach odrebnych,

f) gromadzenie odpadow komunalnych: z obowiazkowa segregacja w indywidualnych pojemnikach usta-
wionych na terenie i opréznianych przez uprawniony podmiot zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami na sktadowisko odpadow komunalnych w miejscowosci Dylow A,

g) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidual-
nych przytagczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;
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6) inne ustalenia: teren nie jest objety ochrong konserwatorska tak w zakresie ochrony przyrody jak i ochrony
zabytkow.

2. Dla terenow we wsi Janki, oznaczonych na rysunku planu Nr 1.14, symbolem 2RM, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej zwiazanej z prowadzeniem gospodarstw rol-
nych i ogrodniczych,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarczo-garazowa na potrzeby funkcji podstawowej, zielen
przydomowa: dopuszcza si¢ przystosowanie zabudowy zagrodowej dla potrzeb funkcji agroturystycznej
jako przeznaczenie uzupehiajace;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje sig¢ istniejaca zabudowe zagrodowa z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy,

b) obowigzuje zachowanie maksymalnie 35% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
w granicach linii rozgraniczajacych,

c) ustala si¢ zachowanie minimum 30% powierzchni jako biologicznie czynnej,

d) od strony drog publicznych zakazuje sie¢ prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych i betonowych typu
stupowo-plytowego,

e) obstuga komunikacyjna: dotychczasowa, tj. bezposrednio z drogi krajowej Nr 42, gtowne;j,

f) wymagania parkingowe: nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny, a w przy-
padku prowadzenia dziatalno$ci agroturystycznej — min. 1 miejsce na kazde 2 miejsca noclegowe;

3) warunki dla istniejacej i projektowanej zabudowy:

a) sytuowanie nowych i rozbudowa istniejgcych budynkéw - z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii za-
budowy wedtug rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, a do kalenicy — 10,0
m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow zwigzanych z potrzebami gospodarstwa rolnego typu stodota, obora -
do wysokosci budynku mieszkalnego, a urzadzen rolniczych typu silosy —do 15 m,

d) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej 6 m do najwyzej potozonego
punktu dachu,

e) maksymalna wysoko$¢ dopuszczalnych budynkow zwigzanych z funkcjg agroturystyczng — 2 kondygna-
cje nadziemne, maksymalnie 10 m do kalenicy,

f) geometria dachow: dla budynkoéw mieszkalnych — dachy dwu lub wielopotaciowe, z dopuszczeniem na-
czétkowych, 0 kacie nachylenia polaci powyzej 20% dla budynkoéw gospodarczo-garazowych — dachy
dwuspadowe, jednak o kacie nachylenia potaci w przedziale. 15°-30°, dla budynkéw agroturystycznych —
dach powtarzajgcy geometri¢ budynku mieszkalnego, dla budynkow na potrzeby gospodarstwa rolnego —
dowolne,

g) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,2-0,5;
4) szczegbdtowe zasady scalen i podziatu nieruchomogci:
a) nie ustala sie dla terenu obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci,
b) obowiazuje zakaz wtoérnego podziatu terenu;
5) obowiazuja ustalenia w zakresie zasad wyposazenia W infrastrukturg techniczna:
a) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociggowej oraz z indywidualnego ujecia wody,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do szczelnego zbiornika bezodptywowego na scieki z obowiazkiem
wywozu do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow w Pajecznie; dopuszczenie budowy przydomo-
wej oczyszczalni $ciekow jest uwarunkowanie obowigzkiem spetnienia przepiséw odrebnych,
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¢) odprowadzanie wod deszczowych: powierzchniowe, po terenie wiasnej dziakki,

d) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacej Sieci niskiego napigcia przy wykorzystaniu istniejacego
przytacza,

e) ogrzewanie budynkow: z indywidualnego zrodta ciepta spetniajacego standardy okreslone w przepisach
odrgbnych,

f) gromadzenie odpadow komunalnych: w indywidualnych pojemnikach ustawionych na terenie i oproznia-
nych przez wyspecjalizowang firme¢ zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami komunalnymi,

g) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidual-
nych przytaczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

6) inne ustalenia: teren nie jest objety ochrong konserwatorska.
3. Dla terenéw we wsi Janki, oznaczonych na rysunku planu Nr 1.14, symbolem 3KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny komunikacji publicznej — droga krajowa Nr 42, gtéwna, zapewniajaca powigzanie obszaru gminy
i miasta Pajeczno z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym regionu, przeznaczona do poszerzenia,

b) zachowanie istniejagcego wodociagu gminnego i dopuszczenie skrajem korytarza drogi innych niezbed-
nych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odreb-
nych, jako przeznaczenie uzupetniajace;

2) parametry techniczne: pas terenu przeznaczony na poszerzenie drogi o szerokosci 3 m, oznaczony symbo-
lem 3KDG celem uzyskania szerokosci korytarza w liniach rozgraniczajacych 25,0 m.

§ 23. 1. Dla terenu we wsi Wreczyca, 0znaczonego na rysunku planu Nr 1.15, symbolem 1MN, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupehniajace: nieucigzliwa zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne, zabudowa gospo-
darczo-garazowa na potrzeby funkcji podstawowej, zielen;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i budynkow 0 przeznaczeniu uzupetniajagcym z uwzgled-
nieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) obowigzuje zachowanie maksymalnie 30% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
¢) ustala sie zachowanie minimum 50% powierzchni dziatek jako biologicznie czynnej,

d) zakazuje si¢ od strony drogi dojazdowej prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych i betonowych typu
stupowo-plytowego,

e) nie dopuszcza si¢ Sytuowania towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej bezposrednio przy bocz-
nych granicach dziatek,

f) dopuszczalne ustugi nalezy uwzgledni¢ w bryle budynku mieszkalnego lub gospodarczego,

g) obstuga komunikacyjna: z istniejacej, gminnej drogi wewnetrznej, potozonej poza granicg planu, wy-
prowadzonej z gminnej drogi publicznej klasy lokalnej we wsi Wreczyca,

h) wymagania parkingowe: na dziatce nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
a w przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej — min. 2 miejsca;

3) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, a do kalenicy — 10,0
m!

b) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej i ustugowej — 1 kondygnacja
nadziemna, 5 m do najwyzej potozonego punktu dachu,
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¢) dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwu lub wielopotaciowe 0 kacie nachylenia potaci powyzej 25°% dla
budynkéw gospodarczo-garazowych i ustugowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o geometrii
powtarzajacej geometri¢ budynku mieszkalnego i kacie nachylenia potaci min. 10°,

d) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,1-0,4,

e) kolorystyka: obowigzuje kolorystyka elewacji w pastelowych kolorach z zastosowaniem jako wiodacych
jasnych barw oraz ciemniejszej tonacji dla cokotow oraz detali. Nie ustala si¢ kolorystyki dachéw, obo-
wigzuje jednak ujednolicenie kolorystyki dla budynkéw sytuowanych na dziatce;

4) szczegotowe zasady scalen i podzialow nieruchomosci: nie ustala si¢ obowiazku scalen, ale w przypadku
podziatu dokonanego na podstawie przepisow odrgbnych obowiazuja nastepujace parametry dla nowych
dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki przylegta do drogi dojazdowej 25 m,
¢) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi dojazdowej - 90°;
5) zasady uzbrojenia terenu:
a) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: docelowo - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu budo-
wy sieci, dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych atestowanych zbiornikach bezodptywowych
z obowigzkiem likwidacji po podtaczeniu do sieci kanalizacyjnej. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji przydo-
mowych oczyszczalni $ciekow,

¢) odprowadzanie wod deszczowych: — powierzchniowe, po terenie wilasnej dziatki,
d) zasilanie w energig elektryczna: z istniejacej Sieci niskiego napigcia,

e) ogrzewanie budynkéw mieszkalnych: z indywidualnych Zrodet ciepta spetniajacych standardy okreslone
w przepisach odrebnych,

f) gromadzenie odpadow komunalnych: z obowigzkows segregacja W indywidualnych pojemnikach usta-
wionych na terenie i opréznianych przez uprawniony podmiot zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami na sktadowisko odpadow komunalnych w miejscowosci Dylow A,

g) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidual-
nych przytaczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

6) inne ustalenia:
a) obowiazujg ustalenia § 7 ust. 3 pkt 4 dotyczace potozenia W granicach terenu gorniczego ,,Pole Szczer-

A b5

cow’’,
b) obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2 pkt 2 dotyczace strefy obserwacji archeologicznej.

§ 24. 1. Dla terenu we wsi Dylow Szlachecki, oznaczonego na rysunku planu Nr 1.16, symbolem 1MN,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako przeznaczenie podstawowe,

b) jako uzupetniajgce przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarczo-garazowa, nieucigzliwa zabu-
dowa ustugowa na potrzeby lokalne, zielen;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zachowanie maksymalnie 30% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
b) ustala sie zachowanie minimum 50% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej,

c) od strony powiatowej drogi publicznej zakazuje si¢ prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych i betono-
wych typu stupowo-ptytowego, pozostate ogrodzenia z dowolnego materiatu 0 maksymalnej wysokosci
do 180 cm,
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d) sytuowanie zabudowy - z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu,

e) obstuga komunikacyjna: z powiatowej drogi publicznej, klasy zbiorczej, przewidzianej do poszerzenia,
oznaczonej symbolem 2KDZ (droga istniejaca jest oznaczona w obowigzujacym planie miejscowym
gminy symbolem KZ.17),

f) wymagania parkingowe: nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny, a w przy-
padku prowadzenia dziatalnosci ustugowej — min. 2 miejsca;

3) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy pod warunkiem uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, a do kalenicy — 9,0
m,

¢) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacej zabudowy gospodarczo-garazowej 5 m do najwyzej potozonego
punktu dachu,

d) maksymalna wysoko$¢ dopuszczalnych budynkow zwigzanych z funkcja ustugowa — 1 kondygnacja
nadziemna, maksymalnie 6 m do najwyzej potozonego punktu dachu,

e) geometria dachow: dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwu lub wielopotaciowe 0 kacie nachylenia po-
taci powyzej 20% dla budynkéw gospodarczo-garazowych i ustugowych — dachy dwuspadowe lub wielo-
spadowe, nawiazujace do geometrii dachu w budynku mieszkalnym, o katach nachylenia potaci min. 15°,

f) kolorystyka: obowiazuje kolorystyka elewacji w pastelowych kolorach z zastosowaniem jako wiodgcych
jasnych barw wszystkich odcieni drewna i cegly oraz ciemniejszej tonacji dla cokotow oraz detali. Nie
ustala sie¢ kolorystyki dachow, obowigzuje jednak ujednolicenie kolorystyki dla budynkow sytuowanych
na dzialce;

4) zasady scalen i podziatéw nieruchomosci: planem objeta jest jedna dziatka - nie ustala si¢ zatem obowigzku
scalen. W przypadku podziatu dokonanego na podstawie przepisow odrebnych obowigzuja nastgpujace pa-
rametry dla nowych dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki przylegta do drogi publicznej 25 m,
¢) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi publicznej - 90%;
5) inne ustalenia:
a) teren nie jest objety ochrong konserwatorska,

b) obowigzuja ustalenia § 7 ust. 3 pkt 6 dotyczacy zasad ochrony wod podziemnych w granicach obszaru
GZWP ,,Czestochowa” przewidzianego do wysokiej ochrony;

6) obowiazuja ustalenia w zakresie zasad wyposazenia W infrastrukturg techniczna:

a) zaopatrzenie w wodg: docelowo z gminnej sieci wodociagowej, do czasu budowy sieci dopuszcza si¢ za-
opatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,

b) odprowadzenie sciekow sanitarnych: do szczelnego zbiornika bezodptywowego na $cieki z obowigzkiem
wywozu do punktu zlewnego przy gminnej oczyszczalni sciekow w Pajecznie, ewentualne dopuszczenie
budowy przydomowej oczyszczalni Sciekow jest uwarunkowanie obowigzkiem spetnienia przepisow od-
rebnych,

c) odprowadzanie wod deszczowych: powierzchniowe, po terenie wlasnej dziatki,

d) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacej sieci niskiego napigcia. W przypadku braku mozliwosci do-
stawy energii elektrycznej z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych — dopuszcza si¢ rozbudowe
sieci sredniego i niskiego napigcia, w tym budowe stacji transformatorowej SN/nN,

e) ogrzewanie budynkéw: z wlasnego zrodta ciepta z zaleceniem wykorzystania ekologicznych no$nikow
energii cieplnej,
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f) gromadzenie odpadow komunalnych: w indywidualnych pojemnikach ustawionych na terenie i oproznia-
nych przez wyspecjalizowang firmg¢ na sktadowisko odpadow komunalnych w miejscowos$ci Dylow A,

g) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidual-
nych przytaczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego.

2. Dla terenow we wsi Dyléw Szlachecki, oznaczonych na rysunku planu Nr 1.16, symbolem 2KDZ, ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny komunikacji — drogi powiatowej publicznej, klasy zbiorczej, zapewniajacej obstuge przylegtych
terenow 0 roznych funkcjach jako przeznaczenie podstawowe,

b) prowadzenie niezbednych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej jako przeznaczenie uzupetnia-

Jace;
2) parametry techniczne: pas terenu przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi o szerokosci 4 m, 0znaczo-
ny symbolem 2KDZ celem uzyskania szerokosci korytarza w liniach rozgraniczajacych 20,0 m.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 25. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu, stuzacej naliczeniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, ustala si¢ dla:

1) terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem 1MN potozonych w granicach
planu we wsi Makowiska, przedstawionych na rysunku planu Nr 1.1. — 30%; dla terenu oznaczonego sym-
bolem 2KDZ — 1%;

2) terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej w Dylowie Rzadowym, przedstawionych na rysunku planu Nr
1.2 — 15%;

3) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem 1MN we wsi Lezce, przedstawio-
nych na rysunku planu Nr 1.3a — 15%, dla terenu oznaczonego symbolem 2KDZ — 1%j;

4) terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazyndéw we wsi Ladzin, 0znaczonego na rysunku
planu Nr 1.4a symbolem 1PU — 30%. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej
symbolem 2MN w granicach rysunku planu Nr 1.4a — stawki procentowej nie ustala si¢; dla terenu ozna-
czonego symbolem 3KDZ — 1%j;

5) terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynéw we wsi Ladzin - strona potudniowa, w
granicach przedstawionych na rysunku Nr 1.5a, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PU — 30%. Dla
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 2MN, terenu komunikacji ozna-
czonego symbolem 3KDZ — 1%; dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem 4KDW oraz terenu wod
powierzchniowych oznaczonego symbolem 5WS — stawki procentowej nie ustala sig;

6) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Lipina, w granicach przedstawionych na rysunku
Nr 1.6, oznaczonych symbolem 1MN — 30%;

7) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Dylow A — od strony wschodniej, w granicach
przedstawionych na rysunku Nr 1.7, oznaczonego symbolem 1MN — 30%, Dla terenow komunikacji, ozna-
czonych symbolem 2KDD — 1%j;

8) terenu zabudowy ustugowej w Pajecznie — ul. Wielunska, przedstawionego na rysunku Nr 1.8a, oznaczone-
go symbolem 1U — 10%. Dla terenow komunikacji oznaczonych symbolem 3KDG i 4KDL oraz terenow
wod powierzchniowych oznaczonych symbolem 2WS — stawki procentowej nie ustala sie;

9) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Pajgcznie, ul. Polna, w granicach przedstawionych na
rysunku planu Nr 1.9, oznaczonego symbolem 1MN — 30%;

10) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Pajecznie, ul. 22 Lipca, w granicach przedstawionych
na rysunku planu Nr 1.10, oznaczonych symbolem 1MN — 30%. Dla terenéw komunikacji oznaczonych
symbolem 2KDL stawki procentowej nie ustala si¢;
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11) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 1MN we wsi Niwiska Gorne,
w granicach przedstawionych na rysunku planu Nr 1.11 — 30%. Dla terenow komunikacji oznaczonych
symbolem 2KDZ — 1 %;

12) terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynoéw oznaczonego symbolem 1PU we wsi
Podmurowaniec, w granicach przedstawionych na rysunku planu Nr 1.12a — 30%;

13) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1IMN i 2MN we wsi Czerkie-
sy, w granicach przedstawionych na rysunku planu Nr 1.13 — 30%. Dla terenow komunikacji oznaczonych
symbolem 3KDZ — 1%;

14) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Janki oznaczonego symbolem 1MN, w granicach
przedstawionych na rysunku planu Nr 1.14 — 30%, dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem 3KDG
— 1%. Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonej symbolem 2RM — stawki procentowej nie ustala sig;

15) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Wreczyca, w granicach przedstawionych na
rysunku planu Nr 1.15, oznaczonego symbolem 1MN — 30%;

16) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem 1MN we wsi Dyléw Szlachec-
ki, w granicach przedstawionych na rysunku planu Nr 1.16 — 30%. Dla terenéw komunikacji oznaczonych
symbolem 2KDZ — 1%.

§ 26. W granicach objetych planem, traca moc obowiazujaca:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pajeczno uchwalony uchwata Nr 212/XXV1/05
Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 29 czerwca 2005 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Lodz. Nr 265, poz. 2616
z dnia 25.08. 2005 r.) w odniesieniu do terenow okre$lonych na rysunkach Nr 1.8a, 1.9i 1.10;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pajeczno uchwalony uchwata Nr 102/X11/03 Ra-
dy Miejskiej w Pajecznie z dnia 30 grudnia 2003 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. £odz. Nr 34, poz. 345 z dnia
14.02.2004 r.) w odniesieniu do terenow W granicach okreslonych na rysunkach planu Nr 1.1, 1.3a, 1.4a,
1.5a,1.6,1.7,1.11, 1.123, 1.13, 1.14, 1.15, 1.16 i cze¢Sci terenu w granicach rysunku planu Nr 1.2;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pajeczno dla obszaru czesci ztoza ,,Pa-
jeczno-Makowiska 17, trasy tasmociggu i projektowanej obwodnicy drogi krajowej Nr 42 uchwalony
uchwatg Nr 213/XXVI1/05 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 29 czerwca 2005 r. (publikacja: Dz. Urz.
Woj. Lodz. Nr 265, poz. 2616) w odniesieniu do czesci terenu w granicach okreslonych na rysunku planu
Nr 1.2

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Pajgczno.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej:
Wojciech Marchewka
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Zalacznik nr 1.1

do uchwaty nr 333/XXXV/14
Rady Miejskiej w Pajgcznie
z dnia 24 kwietnia 2014 r.

OBSZAR POLOZONY W WE WSI MAKOWISKA
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH FRAGMENTOW MIASTA | GMINY PAJECZNO

- WIES MAKOWISKA

RYSUNEK PLANU - ZALACZNIK NR 1.1

DO UCHWALY NR 333/XXXV/14
RADY MIEJSKIEJ W PAJECZNIE
Z DNIA 24 KWIETNIA 2014R.
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Zalgcznik nr 1.2

do uchwaty nr 333/XXXV/14
Rady Miejskiej w Pajgcznie

z dnia 24 kwietnia 2014 r.

OBSZAR POLOZONY WE WSI DYLOW RZADOWY, OBREB GEODEZYJINY PAJECZNO

g B2t

2334114

f
g ‘
e = | /
D3

MIESSCOWY PLAM
UCHWALA HR 219XXVN05
RADY MIEJEKIES W PAJECZNE
ZDNA29
OZ UWE NR 265 PO 2816




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego —41 - Poz. 2256

S 2 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
o DLA WYBRANYCH FRAGMENTOW MIASTA | GMINY PAJECZNO
- WIES DYLOW RZADOWY SKALA 1:1000

AN 10— 0 10 20 30 40m
Lot~ RYSUNEK PLANU - ZAtACZNIK NR 1.2
e /

DO UCHWALY NR 333/XXXV/14
RADY MIEJSKIEJ W PAJECZNIE
w o J Z DNIA 24 KWIETNIA 2014R.

| LEGENDA
o DZNAGZENIA OBOWIAZUJACE
E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

UNIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIV
| ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE USLUGOWO - MIESZKANIOWA

Hill

OZNACZENIA INFORMACYJINE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
1 ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWANIA- POZA GRANICA PLANU

HH

£MN SYMBOLE OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU
- ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WARY Y ZE FTUCOUM LNRELASUOMINY | IR Oy
DABEPOOARENAN PRILS TRIEMOL OO (Y | MAASTA PAZ
SNALA Y M G

Bl oo e




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego —42 -

Poz. 2256

Zalacznik nr 1.3a

do uchwaty nr 333/XXXV/14
Rady Miejskiej w Pajgcznie

z dnia 24 kwietnia 2014 r.

OBSZAR POLOZONY WE WSI LEZCE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA WYBRANYCH FRAGMENTOW MIASTA | GMINY PAJECZNO

- WIES LE2CE SKALA 1:1000
0 10 20 3 40m

RYSUNEK PLANU - ZALACZNIK NR 1. 33

DO UCHWALY NR 333/XXXV/14

RADY MIEJSKIEJ W PAJECZNIE

Z DNIA 24 KWIETNIA 2014R.

LEGENDA

E GRANKCA OBSZARY OBJETEGO PLANEM
 —
—

UNIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROINYM PRIEZNACZENIV
FROZNYCH
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Zalacznik nr 1.4a

do uchwaty nr 333/XXXV/14
Rady Miejskiej w Pajgcznie
z dnia 24 kwietnia 2014 r.

OBSZAR POLOZONY WE WSI LADZIN

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH FRAGMENTOW MIASTA | GMINY PAJECZNO

- WIES LADZIN SKALA 1:1000
0 10 20 30 40m
RYSUNEK PLANU - ZAYACZNIK NR 1.4a C -

DO UCHWALY NR 333/XXXV/14
RADY MIEJSKIEJ W PAJECZNIE
Z DNIA 24 KWIETNIA 2014R.

7

. LEGENDA ~ 7
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
‘ GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU F
<

E 1 ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

/ E TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE “
MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA Y

TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
\'~. PU PRZEMYSLOWO-USLUGOWA, SKLADOW | MAGAZYNOW
KDZ TERENY KOMUNIKACJI
-DROGA POWIATOWA KLASY ZBIORCZEJ
OZNACZENIA INFORMACYJNE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIY
I ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
» POZA GRANICA PLANU

'D.MN.35 SYMBOLE OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TEREN ZMELIOROWANY DRENAZEM



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego —45—

Poz. 2256

Vi

M,
., SYTUACYJINO W

)SCIOWA

projektowy

l 24
— { »
YS\ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
SKALA 1:10 000
UCHWALA NR 233/XXVII13

RADY MIEJSKIEJ W PAJECZNIE
Z DNIA 30 KWIETNIA 2013

D GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
- TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ
E TERENY ZMELIOROWANE DRENAZEM

R
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA PAJECZNO
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Zalacznik nr 1.5a

do uchwaty nr 333/XXXV/14
Rady Miejskiej w Pajgcznie

z dnia 24 kwietnia 2014 r.

WE WSI LADZIN — STRONA POLUDNIOWA

M B o
YTUACYJINO Wy ;w OSCIOWA

SHALA 1 .. 105

E STUDIUM UWARUNKOWAR! | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD GMINY | MIASTA PAJECZNG
SKALA 1:10 000
WCHWALA MR 233XXKVI13
RADY MIEJSKIE] W PAJECZNIE
Z DMIA 30 KWIETNIA 2013

E GRAMICA DBSZARU OBJETEGO PLANEM
- TERENY ZABUDOWY PRODUKCYINO-USEUGOWE
E TERENY ZMELIOROWANE DRENAZEM
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[ 4\ Syruat O W owa MIEJSCOWY PLAN ZAGOSP(
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IR N T DLA WYBRANYCH FRAGMEN
« 0 Ma ¢ 010,30, 8% - WIES LADZIN - STRONA POI
\ %3,.276
N\
\ RYSUNEK PLANU - ZAtACZNIK NR 1.2
\ = DO UCHWALY NR 333/XXXV/14
N\ RADY MIEJSKIEJ W PAJECZNIE
D Z DNIA 24 KWIETNIA 2014R.
R 3-m
377 /":{_7,-',‘
. ¢ / >
\
G 15 ds. ans I'IH
) %
LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
| | ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
A A \EPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
MN | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
JEDNORODZINNE.
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
PU PRODUKCYJNO-USLUGOWA, SKLADOW
| MAGAZYNOW
ws TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
KDZ | TERENY KOMUNIKACJ
-DROGA POWIATOWA KLASY ZBIORCZEJ
TERENY KOMUNIKACJI
KDW |  5ROGA GMINNA WEWNETRZNA
OZNACZENIA INFORMACYJNE >
[ meeee| LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY OROZNYM ;
PRZEZNACZENIU | ROZNYCH ZASADACH AL S
ZAGOSPODAROWANIA o2~ 4
DMN35| SYMBOLE OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO -~ \ /
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - x9
TEREN ZMELIOROWANY DRENAZEM A g
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Zalgcznik nr 1.6

do uchwaty nr 333/XXXV/14
Rady Miejskiej w Pajgcznie
z dnia 24 kwietnia 2014 r.

OBSZAR WE WSI LIPINA
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH FRAGMENTOW MIASTA | GMINY PAJECZNO

- WIES LIPINA SKALA 1:1000

0 10 20 30 40m
RYSUNEK PLANU - ZALACZNIK NR 1.6 OO |
DO UCHWALY NR 333/XXXV/14

RADY MIEJSKIEJ W PAJECZNIE
Z DNIA 24 KWIETNIA 2014R.

S

%

% LEGENDA

?\; OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

/

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
I ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

3 A_A

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

= o, STREFA OCHRONY STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO

- -

MN TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

OZNACZENIA INFORMACYJNE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
| ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA - POZA GRANICA PLANU

- -

STREFA OCHRONY STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO - POZA GRANICA PLANU

PROJEKTOWANA LINIA WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV ZE STREFA KONTROLOWANA

B.RP3 SYMBOLE OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO
=28 PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAS | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRIENNEGO GMINY | MIASTA PAJECING
SKALA 110 000
UCHWALA NR 25WXXVI'13
RADY MIEJSKIES W PAJECZNIE
Z DNIA 30 KWIETNLA 2013

N

GRANICA OBSZARU OBJETREGO PLANEM

TERENY OSADNICTWA WIEJSKEGO

PROJEXTOWANA LINIA WYSOKIEGO NAPIECIA 110kV
ZE STREFA KONTROLOWANA
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Zalacznik nr 1.7

do uchwaty nr 333/XXXV/14
Rady Miejskiej w Pajg¢cznie

z dnia 24 kwietnia 2014 r.

OBSZAR WE WSI DYLOW A OD STRONY WSCHODNIE]

+- +

L
TPTUACY NG WY cromA
AL Y 1"):';}”

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA WYBRANYCH FRAGMENTOW MIASTA | GMINY PAJECZNO

- WIES DYLOW A OD STRONY WSCHODNIES SKALA 1-1000
% X W e

RYSUNEX PLANU - JALACZNIE M) 7 T

DO UCHWALY NR 333X XXVi14

RADY MIEJSKIEJ W PAJECZNIE

Z DNIA 24 KWIETNIA 20 14R.
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MESCOWY LA
UCHWALA NS 2 1BXXW00
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZACCEPODAROWANIA PRZESMEMQGOO GMINY | MIASTA PAJECZNG
SKALA 1 10 000

Z DNIA 30 KIMETNIA 2013

GRANICA OBIZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY OSADNICTWA WAEJSKIEGO

il

NAPOWETRZNA LINA ELEKTROENERGETYCINA
WYSOKIEGO NAMECIA 1108V WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA
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LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

MN

KDD

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
| ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO | SREDNIEGO
NAPIECIA (110kV, 15kV) WRAZ ZE STREFAMI KONTROLOWANYMI

TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA,

TERENY KOMUNIKACJI - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA

OZNACZENIA INFORMACYJNE

2R

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
| ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA - POZA GRANICA PLANU

SYMBOLE OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zalacznik nr 1.8a

do uchwaty nr 333/XXXV/14
Rady Miejskiej w Pajgcznie
z dnia 24 kwietnia 2014 r.

OBSZAR W PAJECZNIE, UL. WIELUNSKA
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH FRAGMENTOW MIASTA | GMINY PAJECZNO
- MIASTO PAJECZNO ul. WIELUNSKA SKALA 1:500

0 5 10 15 20m
RYSUNEK PLANU - ZALACZNIK NR 1.8a T

DO UCHWALY NR 333/ XXXV/14
RADY MIEJSKIEJ W PAJECZNIE
Z DNIA 24 KWIETNIA 2014R.

LEGENDA
QOZNACZENIA OBOWIAZUJACE
E GRANICA GBSZARY OBJETEGO PLANEM

[ | LMIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRIEZNACTENG
) | ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

C )
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| KDL i TERENY KOMUNIKACII-DROGA GMINNA KLASY LOKALNE

OZNACZENIA INFORMACYJINE

| UNIE ROZORANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIV
| I ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA. POZA GRAMICA PLANU
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Zalgcznik nr 1.9

do uchwaty nr 333/XXXV/14
Rady Miejskiej w Pajgcznie

z dnia 24 kwietnia 2014 r.

OBSZAR W PAJECZNIE, UL. POLNA

LU 8. 10. 2012
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH FRAGMENTOW MIASTA | GMINY PAJECZNO

- MIASTO PAJECZNO ul. POLNA SKALA 1:1000
0 10 20 30 40m
RYSUNEK PLANU - ZAtACZNIK NR 1.9 e R S

DO UCHWALY NR 333/XXXV/14
RADY MIEJSKIEJ W PAJECZNIE
Z DNIA 24 KWIETNIA 2014R.

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
1 ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A__A

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

MN TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

OZNACZENIA INFORMACYJNE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
I ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA - POZA GRANICA PLANU

D.WS.96 SYMBOLE OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO
: 3 PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WYRYS ZE STUDSUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRIENNEGO GMINY | MIASTA PAECING
SKALA 1:50 000
UCHWALA NR Z330XVI13
RADY MIEJSKIES W PUECZNIE
Z DNIA 30 KWIETNIA 2013

GRANICA OBSZARU OBETEGO PLANEM

TERENY ROZWOUOWE CLA ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
O CECHACH | STANDARDACH OSIEDLOWYCH
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Zalacznik nr 1.10

do uchwaty nr 333/XXXV/14
Rady Miejskiej w Pajgcznie
z dnia 24 kwietnia 2014 r.

OBSZAR W PAJECZNIE, UL. 22 LIPCA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH FRAGMENTOW MIASTA | GMINY PAJECZNO
: P .

MIASTO PAJECZNO ul. LIPCA 22 SRRSO

0 10 20 30 40
RYSUNEK PLANU - ZALACZNIK NR 1.10 e S

DO UCHWALY NR 333/XXXV/14
RADY MIEJSKIEJ W PAJECZNIE
Z DNIA 24 KWIETNIA 2014R.

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

h E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

e LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
I ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A_A_  NEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

MN
KDL | TERENY KOMUNIKACJI - DROGA GMINNA LOKALNA

OZNACZENIA INFORMACYJNE

[ eeemel LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
| ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA - POZA GRANICA PLANU
MN.U

SYMBOLE OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WYRYS 2F STUDIUM UWARUMKOWAN | KIERLINKOW
ZAOGCSPOUARCWANA PRIESTRZENNEGO GMNY | MIASTA PAJECING
SIALA 1:10 (00
UOPNALA NA 2XVXXWW1)

RADY MIEJS)IE) W PAUCCINE
£ DNGA 30 KWEETNIA 2013

GRANICA OBSIARU CBJETEGO PLANEN

TERENY ZABUDOWY MESZHANIOWE)
O NISKIED INTENSYWNOSCH
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Zalacznik nr 1.11

do uchwaty nr 333/XXXV/14
Rady Miejskiej w Pajgcznie

z dnia 24 kwietnia 2014 r.

OBSZAR WE WSI NIWISKA GORNE

{ P

~__ N
| - S - |
\

N MIASTOQ PAJECZNO
-

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKO'
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA PAJECZNO
SKALA 1:10 000 /
UCHWALANR 233/XXVI/13
RADY MIEJSKIEJ W PAJECZNIE
Z DNIA 30 KWIETNIA 2013

NIWISKA GORNE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY OSADNICTWA WIEJSKIEGO
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANJ\ PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH FRAGMENTOW MIASTA | GMINY PAJECZNO

- WIES NIWISKA GORNE" 2-2/80 SKALA 1:1000
RYSUNEK PLANU - ZAtACZNIK NR 1.11 o uo 1 Zuo 1 me

DO UCHWALY NR 333/XXXV/14
RADY MIEJSKIEJ W PAJECZNIE
Z DNIA 24 KWIETNIA 2014R.

CZERKIESY
221.9 R
Rz ~

& ---_.-- P
- __,«:203', o P o
Wy R e

A "»” LEGENDA
s OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

) P - GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

|  LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
I_I PRZEZNACZENIU | ROZNYCH ZASADACH
e ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

MN TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
KDZ TERENY KOMUNIKACJI
- DROGA POWIATOWA KLASY ZBIORCZEJ NR 3511E

OZNACZENIA INFORMACYJNE
..... -.! GRANICA ADMINISTRACYJNA SOLECTW

T[] LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
mmmmm=t  PRZEZNACZENIU | ROZNYCH ZASADACH
‘ ZAGOSPODAROWANIA - POZA GRANICA PLANU

SN
lDPSSHE SYMBOLE OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO
| PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego - 63— Poz. 2256

Zalacznik nr 1.12a

do uchwaty nr 333/XXXV/14
Rady Miejskiej w Pajgcznie

z dnia 24 kwietnia 2014 r.

OBSZAR WE WSI PODMUROWANIEC
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Zalacznik nr 1.13

do uchwaty nr 333/XXXV/14
Rady Miejskiej w Pajgcznie
z dnia 24 kwietnia 2014 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zalacznik nr 1.14
do uchwaty nr 333/XXXV/14

Rady Miejskiej w Pajgcznie
z dnia 24 kwietnia 2014 r.

OBSZAR WE WSI JANKI
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DLA WYBRANYCH FRAGMENTOW MIASTA | GMINY PAJECZNO
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Zalacznik nr 1.15

do uchwaty nr 333/XXXV/14
Rady Miejskiej w Pajgcznie

z dnia 24 kwietnia 2014 r.

OBSZAR WE WSI WRECZYCA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH FRAGMENTOW MIASTA | GMINY PAJECZNO
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Zalacznik nr 1.16

do uchwaty nr 333/XXXV/14
Rady Miejskiej w Pajgcznie
z dnia 24 kwietnia 2014 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr 333/XXXV/14
Rady Miejskiej w Pajgcznie
z dnia 24 kwietnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU MIEJSCOWEGO DLA WYBRANYCH FRAGMENTOW GMINY | MIASTA PAJECZNO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentow gminy i miasta
Pajg¢czno (miasto Pajeczno w rejonie ulicy Wielunskiej, ul. Polnej i 22 Lipca, wsie: Makowska, Dyléw Rzado-
wy, Lezce, Ladzin, Lipina, Dylow A, Niwiska Gorne, Podmurowaniec, Czerkiesy, Janki, Wreczyca, Dylow
Szlachecki) zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 12 listopada 2013 r. do 3 grudnia 2013 r. w
Urzegdzie Gminy i Miasta Pajeczno. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu
wplynety 3 uwagi.

Uwaga Nr 1

W dniu 16 grudnia 2013 r. uwage ztozyli Stawomir i Ewa Gateccy z Pajgczna wnoszac 0 rozszerzenie prze-
znaczenia terenu o symbolu 2MN na dziatce nr 283 we wsi Ladzin (rysunek Nr 4a) o funkcje ustugowa i usta-
lenie dla tego terenu funkcji ustugowo-mieszkaniowej. Wnosza tez 0 poszerzenie wjazdu na czes$¢ ustugowa do
10 m.

Burmistrz Gminy i Miasta Pajgczno uwage Panstwa Stawomira i Ewy Gateckich rozpatrzyt w dniu 7 stycz-
nia 2014 r. i uwzglednit w catosci.

Uwaga Nr 2

W dniu 16 grudnia 2013 r. uwagi ztozyli Emilia i Jarostaw Stefanek zam. w Pajecznie. Uwagi odnoszg si¢
do terenu przedstawionego na rysunku Nr 1.10, a wnioskodawcy wnosza O:
a) skorygowanie linii zabudowy i poprowadzenie jej 5 m od pétnocnej i 10 m od potudniowej granicy dzia-
tek Nr 4406, 4407, 4408 i 4410 w Pajecznie,

b) do uzupetniajgcego przeznaczenia terenu, obok zabudowy gospodarczej dopisanie funkcji ustugowe;j,

¢) zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy do 30% dziatki inwestycyjnej,

d) zmniejszenie minimalnego udziatu terenu biologicznie czynnego do 55% powierzchni dziatki inwesty-
cyjnej,

e) zmiang zapisu dotyczacego szczegdtowych zasad scalenia i podziatéw nieruchomosci na ,,planem objeta
jest jedna dziatka inwestycyjna, a wigc nie ustala si¢ obowigzku scalen”.

Burmistrz Gminy i Miasta Pajeczno uwage Panstwa Emili i Jarostawa Stefanek rozpatrzyt w dniu 7 stycz-
nia 2014 r. i uwzglednit w catosci.

Uwaga Nr 3

W dniu 20 listopada 2013 r. uwage ztozyli Krzysztof Romkowski zam. w Pajecznie oraz Tomasz Harciarek
zam. w Pajecznie wnoszac 0 przeznaczenie dziatek przy drodze gminnej pod zabudowe mieszkaniowa na catej
ich dtugosci, a nie tylko w czeéci przedstawionej na rysunku Nr 1.7.

Burmistrz Gminy i Miasta Pajgczno uwage Panow Krzysztofa Romkowskiego i Tomasza Harciarka rozpa-
trzyl w dniu 7 stycznia 2014 r. i postanowit uwagi nie uwzglednic.

Nieuwzgledniona uwage Burmistrz przedstawia Radzie Miejskiej w Pajecznie do rozstrzygnigcia wraz z
nastgpujaca argumentacija:

Whioskodawcy zataczyli do wniosku 0 sporzadzenie planu mapg¢ przedstawiajaca tylko czes¢ terenu dzialek
Nr 359 i Nr 360 w miejscowosci Dylow A i tylko w tych granicach zostata podj¢ta uchwata Nr 173/XXI1/12
Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 30 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentéw miasta i gminy Pajeczno. Po zawia-
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domieniu w prasie, w internecie i w sposob zwyczajowo przyjety W gminie 0 podjeciu tej uchwaty, na wniosek
zainteresowanych osob, ktore zglosity zastrzezenia do granic okreslonych w zalacznikach graficznych do tej
uchwaty — Rada Miejska w Pajg¢cznie jeszcze dwukrotnie korygowata granice planu stosownymi uchwatami w
dniu 30 kwietnia 2013 r. i w dniu 21 czerwca 2013 r. Za kazdym razem o zmianach uchwaty poczatkowej okre-
$lajacej granice planu — organ sporzadzajacy projekt planu zawiadamiat w prasie, w internecie i w sposob zwy-
czajowo przyjety w gminie. Panowie K. Romkowski i T. Harciarek nie ztozyli zadnych zastrzezen i nie intere-
sowali si¢ pracami planistycznymi az do okresu wylozenia uzgodnionego projektu planu do publicznego wgla-
du. Dopiero wtedy, po raz pierwszy sprzeciw wobec granic wniosta pelnomocniczka wnioskodawcow, a na-
stepnie wptynat formalny wniosek o objecie planem dziatek Nr 359 i Nr 360 w Dylowie A na catej ich dtugo-
SC1.

Zmiana granic planu na tym etapie jego sporzadzania, W szczegdlnosci w sytuacji gdy obejmuje on az 16
roéznych terendow potozonych zardwno w miescie jak i w gminie w bardzo wielu wsiach, jest obecnie niemozli-
wa, bowiem wymagataby powtorzenia catej procedury planistycznej wiacznie z uchwatg poczatkowa 0 zmianie
granic obszaru objetego planem. Nie jest kwestionowana celowos¢ i zasadnos¢ sporzadzania planu miejscowe-
go dla obszaru dziatek na catej ich dtugosci, jednak obecnie — nie jest uzasadnione powtorzenie catej procedury
planistycznej tylko dla jednego terenu.

Pozostata czes¢ dziatek Nr 359 i Nr 360 w Dylowie A, nie objeta niniejszym planem miejscowym, moze
by¢ przedmiotem kolejnej procedury planistycznej.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pajgcznie:
Wojciech Marchewka

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr 333/XXXV/14
Rady Miejskiej w Pajgcznie
z dnia 24 kwietnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j.: Dz.U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238) i art. 7 ust. 1
pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz.
1318), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.: Dz.U. z 2013 r. poz.
885, poz. 938) Rada Miejska w Pajecznie stwierdza, co nastepuje:

Ze wzgledu na brak zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
fragmentow gminy i miasta Pajeczno (miasto Pajeczno w rejonie ulicy Wielunskiej, ul. Polnej i 22 Lipca, wsie:
Makowska, Dyléw Rzadowy, Lezce, Ladzin, Lipina, Dyléow A, Niwiska Gorne, Podmurowaniec, Czerkiesy,
Janki, Wreczyca, Dylow Szlachecki) przewidziana jest — w ramach inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy — we wsi Dylow A poszerzenie gminnej drogi dojazdowej o
szerokos¢ 3 m na dtugosci 270 mb. Wymagac¢ to bedzie wykupu gruntow od prywatnego wiasciciela o po-
wierzchni 810 m?.

Finansowanie inwestycji odbywa¢ si¢ bgdzie w oparciu 0 budzet gminy z wykorzystaniem srodkow ze-
wngtrznych i funduszy strukturalnych UE.
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Dla pozostatych terenéw plan miejscowy nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy i dla nich niniejsza uchwata nie rodzi skutkow finansowych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej:
Wojciech Marchewka
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