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UCHWALA NR XLI1V/490/14
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 5 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gérna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), W zwiazku z uchwata nr LI11/720/10
Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 wrzesnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Za-
mecka i Ligota Gorna, Rada Miejska w Kluczborku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz
wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gorna, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork przyjetego uchwata Nr X1X/194/12
Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 24 lutego 2012 r.

2. Zmiana, 0 ktérej mowa w ust. 1, obejmuje zachodnie niezainwestowane czesci dziatek ewidencyjnych
nr: 91/19, 91/23, 91/25.

3. Granice obszaru objetego zmiana planu okreslone sa na rysunku w skali 1:1 000, stanowiacym zatacznik
do niniejszej uchwaty, zwanym dalej ,,rysunkiem zmiany planu”.

§ 2.1. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

2. Zataczniki nr 2 i 3, 0 ktérych mowa w ust. 1, nie stanowig ustalen planu.
§ 3. W zmianie planu nie okreslono wymaganych obligatoryjnie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak ele-
mentéw dziedzictwa kulturowego wymagajacych ochrony oraz brak zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak przestrzeni
publicznych;
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3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrgbnych przepisow, W tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia pOWo-
dzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak takich obiektow, terenow i obszarow;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — ze wzgledu na brak koniecznosci
i potrzeby scalania i podziatu nieruchomosci znajdujacych si¢ na obszarze objetym zmiana planu.

§ 4. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;
2) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zielen urzadzona.
§ 5. Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczaja:

1) budynek pomocniczy — budynek z pomieszczeniami garazowymi, sktadowo-magazynowymi, gospodar-
czymi i technicznymi na terenie zabudowy ustugowej, stuzacy potrzebom obiektu ustugowego, na terenie
ktorego jest zlokalizowany;

2) istniejacy szpital — szpital powiatowy na terenie graniczacym z obszarem obje¢tym zmiana planu;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ zabudowy
od ulicy (drogi), mierzona do frontowej $ciany budynku lub - w przypadku, gdy $ciana ta jest nieréwnole-
gta do linii rozgraniczajacej ulicy - do najblizszego punktu tej $ciany;

4) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu przepisoéw budowlanych;

5) powierzchnia catkowita zabudowy - suma powierzchni nadziemnych kondygnacji wszystkich budynkéw
usytuowanych na terenie, liczona po zewnetrznym obrysie Scian;

6) powierzchnia zabudowy — suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow usytuowanych na terenie,
liczona po zewnetrznym obrysie §cian parteru;

7) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
8) zielen towarzyszaca — zielen ozdobna i izolacyjna.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 6.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej ochrony zdrowia oznaczony na rysunku zmiany planu sym-
bolem literowym UZ.

2. Teren, 0 ktérym mowa W ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa ochrony zdrowia, w tym szpi-
talne obiekty budowlane realizowane w ramach rozbudowy istniejacego Szpitala, z nastepujacymi dopuszcze-
niami i zakazami:

1) dopuszcza sig:
a) budynki pomocnicze,
b) ladowisko szpitalnego oddziatu ratunkowego;
2) zakazuje sig realizacji budynkow i lokali mieszkalnych.
3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu, w tym uktad zabudowy, uktad komunikacji wewnetrznej (dojécia i dojazdy) oraz
uktad zieleni, powiaza¢ z istniejacym zagospodarowaniem dziatek nr: 91/19, 91/23, 91/25;

2) w miejscach zieleni urzadzonej, okreslonych na rysunku zmiany planu, obowiazkowo urzadzi¢ zielen towa-
rzyszaca niska i $redniowysoka W pasie 0 szerokosci min. 3 m;

3) ladowisko, 0 ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, mozna realizowaé jako naziemne lub jako wyniesione, do wysokosci
zapewniajacej bezpieczenstwo startow i ladowan zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;
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4) wskazana na rysunku zmiany planu optymalna, ze wzgledow akustycznych, lokalizacja ladowiska jest po-
stulatywna; dopuszcza si¢ inng lokalizacje, jesli ocena oddziatywania inwestycji na srodowisko wykaze,
ze jest ona nie mniej korzystna.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz szczegolne warunki za-
gospodarowania terenu i ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) nowa zabudowg sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku zmiany
planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy w miejscach zieleni urzadzonej, okreslonych na rysunku zmiany planu.
5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu obowiazuja przepisy odrebne jak dla terenow szpitali w miastach;

2) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach wydzielonego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 324
,Dolina Kopalna Kluczbork”, wymagajacego szczegolnej ochrony, nalezy:

a) w zakresie odprowadzania sciekow i sktadowania odpadéw stosowac sie do zasad okreslonych w ust. 7
pkt 3, 4, 5,

b) kazda powierzchnig terenu, na ktorej moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, utwardzi¢ oraz wyposazy¢ W kanalizacj¢ deszczowa z urzadzeniami
do odseparowania zanieczyszczen od wody;

3) zachowa¢ istniejace drzewa niekolidujace z ladowiskiem z wyjatkiem drzew owocowych oraz drzew, kt6-
rych wiek nie przekracza 10 lat.

6. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,4;
2) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy - 1,2/0,4;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej - 40%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 4 kondygnacje, lecz nie wigcej niz 15 m, nie wliczajac ladowiska, ktore
mozna realizowac¢ na wigkszej wysokosci, jezeli bedzie to konieczne dla spetnienia warunkéw, 0 ktorych
mowa w ust. 3 pkt 3;

5) dachy ptaskie lub niskie, tj. o nachyleniu podstawowych potaci pod katem 0° - 29°;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania (mp): 1 mp/3 t6zka szpitalne;

7) sposob realizacji miejsc do parkowania - na parkingach naziemnych lub w garazach podziemnych realizo-
wanych na terenie UZ i/lub na terenie istniejacego szpitala;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od potudniowej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu.

7. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

1) obstuga komunikacyjna:
a) z ulicy M. C. Sktodowskiej przez teren istniejacego szpitala,
b) z ulicy Poniatowskiego przez droge wewnetrzng KDW;
2) zaopatrzenie w wodg z sieci komunalnej bezposrednio lub przez instalacje na terenie istniejacego szpitala;

3) odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej bezposrednio lub przez instalacje na te-
renie istniejacego szpitala, z zastrzezeniem pkt 4;

4) $cieki przemystowe przed wprowadzeniem do sieci komunalnej nalezy podczysci¢ w urzadzeniach zakta-
dowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego dopuszczalne wskazniki;
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5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do komunalnej sieci kanalizacji deszczowej bezposrednio
lub przez instalacje na terenie istniejacego Szpitala, z uwzglednieniem przepisu ust. 5 pkt 2 lit. b;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i/lub projektowanych sieci na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacjeg stacji transformatorowej 15/0,4 kV w sposob niekolidujacy z istniejacym i pla-
nowanym zagospodarowaniem, z nast¢pujacymi warunkami:

a) mozliwe wydzielenie dziatki stacji transformatorowych, na ktorej budynek stacji powinien by¢ usytu-
owany w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) do stacji nalezy zapewni¢ staty dostgp;

8) zaopatrzenie w energig cieplna z lokalnej kotlowni istniejacego szpitala; dopuszcza si¢ dla celow grzew-
czych instalowanie indywidualnych urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego;

9) sktadowanie odpadéw komunalnych w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia odpadéw sta-
tych, z uwzglednieniem obowiazku ich segregacji, usytuowanych w granicach nieruchomosci, gdzie sa wy-
twarzane, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych, i wywdz na komunale sktadowi-
sko odpadow;

10) z odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
W szczegolnosci nalezy zapewni¢ W granicach nieruchomosci, gdzie sa wytwarzane, odpowiednie miejsca
do ich czasowego sktadowania i odbiér przez podmioty posiadajace odpowiednie zezwolenia.

8. Do czasu realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty teren mozna zagospodarowaé
zielenia urzadzona bez nowych trwatych nasadzen.

9. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 7.1. Wyznacza sig teren wewngtrznej drogi dojazdowej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem li-
terowym KDW.

2. Teren, 0 ktorym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod ciag pieszo-jezdny zapewniajacy dojazd i dojscie
do terenu UZ z ulicy Poniatowskiego.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ utwardzonego pasa komunikacyjnego przeznaczonego dla ruchu pojazdow i pieszych 5 m;

2) w miejscu zieleni urzadzonej, okre$lonej na rysunku zmiany planu, obowiazkowo urzadzié¢ zielen towarzy-
szaca niska i Sredniowysoka W pasie 0 szerokosci min. 3 m.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

1) pas komunikacyjny wtaczy¢ do ulicy Poniatowskiego;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do komunalnej sieci kanalizacji deszczowej lub na nie-
utwardzone powierzchnie terenu;

3) w przypadku realizacji oswietlenia zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych
na terenie UZ sieci, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Do czasu realizacji pasa komunikacyjnego zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty teren mozna zago-
spodarowac¢ zielenia urzadzona bez nowych trwatych nasadzen.

6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie jednorazowa optate 0d wzrostu warto$ci nieruchomoséci W wysokosci 5%.
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Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 8. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednie przepisy odrebne.
§ 9. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 10. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz publikacji

na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Kluczborku i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Kluczborku

Janusz Kedzia
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Zalacznik Nr 1
do uchwatly Nr XL.IV/490/14
Rady Miejskiej w Kluczborku

Miasto KLUCZBORK z dnia 5 marca 2014 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gérna

Rysunek zmiany planu
skala—1+1000

pomniejszenie do publikacji

Zatgcznik do uchwaty nr XLIV/490/14
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 5 marca 2014

OZNACZENIA

= == == == == m granica obszaru objetego zmiang planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy

- teren zabudowy ustugowej ochrony zdrowia

KDW teren drogi wewnetrznej

nieprzekraczalna linia zabudowy

zielen urzadzona

’/’\\‘ optymalna ze wzgledéw akustycznych lokalizacja
ladowiska

Whyrys ze studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Kluczbork
Uchwalonego Uchwatg NrXIX/194/12
Rady Miejskiej w Kluczborku

z dnia 24 lutego 2

== granica opracowania



jzajdel
Pływające pole tekstowe
Załącznik Nr 1
do uchwały Nr XLIV/490/14
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 5 marca 2014 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLIV/490/14
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 5 marca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gorna wytozony zostat do publicznego
wgladu w dniach od 13 grudnia 2013 r. do 8 stycznia 2014 r.

2. Zgodnie z terminem okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uptynat od-
powiednio w dniu 23 stycznia 2014 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu zmiany w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gérna obej-
mujacej zachodnie niezainwestowane czgséci dziatek ewidencyjnych nr: 91/19, 91/23, 91/25, nie wniesiono
uwag.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLIV/490/14
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 5 marca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdézn. zm.), art. 7 ust 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.) art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finan-
sach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o docho-
dach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2010 r. Nr 80 poz. 526 z pdézn. zm.), Rada Miejska
w Kluczborku rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota
Dolna, Ligota Zamecka i Ligota Gorna obejmujacej zachodnie niezainwestowane cze¢sci dziatek ewidencyjnych
nr: 91/19, 91/23, 91/25, nie zapisano nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy.
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