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UCHWALA NR XXXIX/215/2014
RADA GMINY KAWECZYN

z dnia 7 lutego 2014 r.

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w potozonych
W miejscowosci Marianow-Kolonia"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2013 roku, poz. 594 z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2012r. poz. 647 z pézniejszymi zmianami) Rada Gminy
Kaweczyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci
Marianéw-Kolonia "zwany dalej planem -to ustalenia niniejszej uchwaty oraz rysunku planu wykonanego na
mapie zasadniczej w skali 1:1000, bedacego integralng czg$cia planu - stanowiacego zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Zgodnie z uchwatg Nr X1/69/2011 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 14 wrze$nia 2011 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
W miejscowosci Marianéw-Kolonia" - plan obejmuje obszar potozony w miejscowos$ci Marianéw-Kolonia,
ktory zostat okreslony szczegdtowo na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego ,,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych W miejscowosci Marianow-Kolonia” pokrywaja si¢ z granicami ustalonymi w uchwale, o ktorej
mowa W ust. 2 i przedstawione zostaty graficznie na rysunku planu.

§ 2. Tlekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu,
odnoszace sie do obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 2.

2. Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym
I numerem wyro6zniajacym go sposrod innych terenow.

4. Dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlana, 0 ktérej mowa w przepisach ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé
na danym terenie.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 3687

6. Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczen,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, wg proporcji ustalonych w dalszych przepisach
niniejszej uchwaty.

7. Ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych ewentualne ponadnormatywne
oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice terenu dziatki budowlanej oraz ktore nie sa zaliczane do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko W rozumieniu przepisow 0 udostepnianiu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

8. Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt niezabudowany i nieutwardzony,
przeznaczony do zagospodarowania zielenia.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieuciazliwej- 0znaczone na rysunku planu
symbolami: MN/U 1, MN/U 2 , MN/U 3 i MN/U 4,

2) tereny zabudowy ustugowe;j - 0znaczone na rysunku planu symbolami U 1, U 2i U 3,

3) tereny drog publicznych - oznaczone na rysunku planu symbolami: KD 1, KD 2 i KD3

4) teren drogi wewngetrznej- 0znaczony na rysunku planu symbolem KDW,

5) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
6) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

9) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

10) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow,

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan ustala roéwniez:

1) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci oraz pokrycie dachow,

2) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane,

3) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
3. Plan nie ustala:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) granic isposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig 0raz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,

4) zakazu zabudowy, z uwagi na nie wystgpowanie Ww. zagadnien na terenie bedacym przedmiotem planu.
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4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne, a takze
warunki ich stosowania.

5. Cyfry wystepujace (na rysunku planu oraz w dalszej czesci uchwaty) po symbolach terenéw, 0 ktérych
mowa w ust. 1 maja jedynie znaczenie porzadkowe.

6. Tereny, oktorych mowa wust. 1 pkt 1-4 zostaty wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Na catym obszarze objgtym planem ustala si¢ zakazy:

1) Lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej - mogacych powodowac
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny, z zastrzezeniem, ze lokalizacja inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2) Wprowadzenia zanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych do wod powierzchniowych i do ziemi
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatoéw $ciekowych.

3) Lokalizowania obiektow budowlanych o wysokosci 50 m nad poziomem terenu i wyzszych.

4) Lokalizowania nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisdbw 0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 5. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace obowiazki:

1) uzgodnienia lokalizacji projektowanych obiektow budowlanych w poblizu istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej z ich zarzadcami,

2) uzgodnienia lokalizacji projektowanych obiektow budowlanych w pasie technologicznym o szerokosci 3 m
na strong od osi skrajnego przewodu istniejacej napowietrznej sieci energetycznej niskiego napigcia
Z zarzadca Sieci,

3) rozwiazania wystepujacych kolizji projektowanych obiektow budowlanych zistniejacymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach prawa
i w uzgodnieniu z zarzadcami infrastruktury technicznej,

4) zdjecia wierzchniej warstwy prochnicznej ziemi w celu jej dalszego wykorzystania na witasnej dziatce
budowlanej badZ wywiezienie w miejsce wskazane przez Wojta Gminy Kaweczyn,

5) ochrony podziemnej sieci drenarskiej oraz jej przebudowy w przypadku ewentualnych kolizji
z projektowanymi obiektami budowlanymi,

6) prowadzenia prac budowlanych w sposob niepowodujacy naruszenia stosunkéw wodnych na gruncie;
w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwtocznie dokonaé naprawy, zapewniajac wiasciwy

odptyw,

7) podczyszczania -w przypadku lokalizowania zabudowy ustugowej-Sciekow opadowych lub roztopowych
w separatorach przed ich odprowadzeniem do odbiornika,

8) wywozu nadmiaru mas ziemnych powstatych w trakcie prowadzenia robot ziemnych w miejsce wskazane
przez Wojta Gminy Kawgczyn,

9) stosowania rozwiazan ograniczajacych emisje hatasu do pozioméw dopuszczalnych, okreslonych
w przepisach odrgbnych,

10) zgtoszenia wiasciwemu wojewoddzkiemu konserwatorowi zabytkow wszelkich znalezisk posiadajacych
znamiona zabytku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych oraz zabezpieczenia odkrytego
przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich robot mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczy¢.

11) spetnienie wymagan okreslonych w przepisach ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami dotyczacych ochrony-wystepujacego na obszarze objetym ustaleniami planu-
archeologicznego dziedzictwa kulturowego w zakresie prowadzenia prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,
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12) uzyskania pozwolenia wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych-przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub przed rozpoczaciem prac ziemnych -
w przypadku obowiazku zapewnienie statego nadzoru archeologicznego w miejscu wystepowania reliktow
archeologicznych.

§ 6. Do czasu zainwestowania terenow, 0 ktorych mowa w § 3 ust.1 pkt 1-4, wedlug zasad ustalonych
w niniejszej uchwale, ustala si¢ mozliwo$¢ ich tymczasowego uzytkowania w dotychczasowy sposob.

Rozdziat 11
Ustalenia szczegétowe

§ 7. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieuciazliwej- 0znaczone na
rysunku planu symbolami: MN/U 1, MN/U 2, MN/U 3 i MN/U 4.

2. Dla terenow, 0 ktoérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) mozliwos¢ lokalizacji-w ramach przeznaczenia podstawowego-ustug nieuciazliwych, realizowanych
wylacznie dla obstugi istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla projektowanych budynkow, wyznaczona na rysunku planu,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy, rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej , w wysokosci maksymalnie 0,4 i minimalnie 0,03.

4) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielko$ci nie mniejszej niz 25% dziatki
budowlanej,

5) maksymalna wysoko$¢ projektowanych budynkow mieszkalnych, ustugowych badZz mieszkalno-
ustugowych liczona od poziomu terenu do kalenicy budynku, ktéra wynosi 10m,

6) maksymalna wysokos¢ projektowanych samodzielnych budynkow gospodarczych badz garazowych
liczona od poziomu terenu do kalenicy budynku, ktéra wynosi 6 m.

7) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkow mieszkalnych, ustugowych badz
mieszkalno-ustugowych - dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

8) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samodzielnych budynkow gospodarczych
badz garazowych-jedna kondygnacja.

9) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej projektowanych budynkow mieszkalnych, ustugowych badz
mieszkalno-ustugowych (od strony projektowanych drog), ktora wynosi odpowiednio od 10 m do 30m-w
zaleznosci od szerokosci frontu dziatki budowlanej,

10) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych samodzielnych budynkéw gospodarczych
badz garazowych (0d strony projektowanych drog), ktora wynosi 9 m,

11) obowiazek sytuowania budynkow mieszkalnych, ustugowych badz mieszkalno-ustugowych z dachami
stromymi, 0 symetrycznym nachyleniu potaci od 25° do 45°, pokrycia dachowe-dachowka ceramiczna lub
elementy dachowkopodobne,

12) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych badz garazowych z dachami ptaskimi badz
jednospadowymi,

13) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw gospodarczych badz garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub przy granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

14) obstuge komunikacyjna terenu przewidzianego w planie do zabudowy, z projektowanych drog
publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KD2 iKD3 oraz zprojektowanej drogi
wewngtrznej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem KDW,

15) obowiazek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi projektowanych
inwestycji na terenie wiasnej dziatki budowlanej, wilosci min.2 stanowisk postojowych dla kazdego
samodzielnego lokalu mieszkalnego oraz minimum 2 miejsc postojowych na kazde 30 m® powierzchni
uzytkowej ustug w przypadku ich lokalizowania na terenie dziatki budowlanej, z zachowaniem
wymaganych prawem odlegto$ci zgrupowania miejsc postojowych od granicy dziatki sasiednie;j,
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16) obowiazek wyznaczenia na terenie wiasnej dziatki budowlanej:
a) dojs¢ i dojazdow do projektowanych budynkéow,
b) miejsc magazynowania odpadéw,
c) terenow zieleni przydomowej stuzacej codziennej rekreacji i wypoczynku, w przypadku lokalizacji
funkcji mieszkaniowej,

17) projektowane obiekty budowlane winny mie¢ walory estetyczne i architektoniczne, dostosowane do
lokalnie wystepujacej architektury i krajobrazu miejscowosci Marianéw-Kolonia

18) ogrodzenie terenu w formie parkanow 0 wysokosci maksymalnie 1,6 m, co najmniej w dwoch trzecich —
azurowe, Wykonane z materiatdbw podnoszacych warto$¢ estetyczna terenu, z wykluczeniem ogrodzen
z prefabrykatow betonowych,

19) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 na dziatkach budowlanych wyznaczonych na
rysunku planu proponowanymi liniami docelowych granic dziatek z zastrzezeniem pkt 20,

20) dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanej zabudowy na dziatkach budowlanych o innych parametrach niz
wyznaczone na rysunku planu przy czym:

a) dziatka budowlana musi posiada¢ bezposredni dostep do drogi publicznej,
b) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
c) szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 25 m,

d) kat potozenia bocznych granic dzialki wstosunku do pasa drogowego wynosi¢ winien 90°
z zastrzezeniem, iz W wyjatkowych sytuacjach, wynikajacych z aktualnej struktury wiasnosciowej
gruntéw dopuszcza sie stosowanie odstepstw W zakresie ustalonego powyzej kata potozenia bocznych
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, ktory nie moze by¢ mniejszy niz 80°,

21) w przypadku lokalizacji projektowanej zabudowy na dziatkach budowlanych o innych parametrach niz
wyznaczone na rysunku planu nie obowiazuja proponowane linie docelowych granic dziatek,

22) zaopatrzenie w wode - zgminnej sieci wodociagowej, poprzez przylacze wody, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci wodociagowej,

23) odprowadzenie sciekow bytowych badz przemystowych — docelowo do gminnej kanalizacji sanitarnej,
poprzez przytacze kanalizacyjne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej,

24) dopuszcza sie, do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej odprowadzenie S$ciekow do
szczelnych  zbiornikow  bezodptywowych  (szambo), z obowiazkiem wywozu $ciekow przez
wyspecjalizowane jednostki do miejsca unieszkodliwiania,

25) odprowadzenie wod lub s$ciekow opadowych i roztopowych — docelowo do gminnej kanalizacji
deszczowej, poprzez przytacze kanalizacyjne, na warunkach okreslonych przez zarzadce Sieci
kanalizacyjnej, badz do odbiornika po uzyskaniu wymaganych prawem zezwolen,

26) dopuszcza sie rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych po terenie dziatki
budowlanej, pod warunkiem, iz wody opadowe lub roztopowe nie beda zalewaty lub podtapiaty terenéw
sgsiednich,

27) zaopatrzenie W energie elektryczna - zistniejacej sieci elektroenergetycznej, poprzez przytacze
energetyczne, na warunkach okreslonych przez zarzadcg Sieci energetycznej,

28) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego zapotrzebowania
na energi¢ elektryczna,

29) wymdg wyposazenia terenu w sieci i przytacza infrastruktury technicznej, niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania terenu,

30) obowiazek dostosowania — na etapie projektu budowlanego - parametrow technicznych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej do mozliwosci obstugi wszystkich projektowanych obiektow,
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31) wytwarzanie energii cieplnej do celow grzewczych - dopuszcza sie stosowanie paliw ptynnych, gazowych
i statych (np. biomasa, drewno), charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub
wykorzystanie alternatywnych zrodet energii,

32) zagospodarowanie  odpadow - wsposob  zorganizowany  (magazynowanie  w pojemnikach
z zastosowaniem segregacji odpadow i ich wywoz przez wyspecjalizowane jednostki do miejsca odzysku
lub unieszkodliwiania), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

33) obowiazuja standardy akustyczne, okreslone w przepisach odrebnych, jak dla terenow przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:

1) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ lokalizowania obiektow plenerowych uzupelniajacych przeznaczenie
podstawowe, takich jak: kort tenisowy, plac zabaw, itp.,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury, wiat i altan dla potrzeb przeznaczenia
podstawowego terenu, tablic i urzadzen reklamowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Ustala sig, iz obiekty budowlane lokalizowane w ramach przeznaczenia dopuszczalnego winny
nawiazywac¢ standardem jakosciowym i architektura do budynkow przeznaczenia podstawowego, winny byc¢
wykonane z materialtdow podnoszacych warto$¢ estetyczna terenu oraz nie moga przewyzszaé¢ obiektow
realizowanych w ramach przeznaczenia podstawowego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania terenéw zielenia
urzadzona oraz lokalizacji drog wewngetrznych nieustalonych na rysunku planu, przy czym ich szerokos¢
nie moze by¢ mniejsza niz 5m.

§ 8. 1.Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowe;j - 0znaczone na rysunku planu symbolami: U 1, U 2i U 3.
2. Dla terenow, 0 ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw, wyznaczona na rysunku planu,

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, w wysokosci maksymalnie 0,5 i minimalnie 0,03,

3) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielko$ci hie mniejszej niz 15% dziatki
budowlanej,

4) maksymalna wysokos$¢ projektowanych budynkéw ustugowych liczona od poziomu terenu do kalenicy
budynku - 10 m,

5) maksymalna wysoko$¢ projektowanych samodzielnych budynkéw gospodarczych badz garazowych
liczong od poziomu terenu do kalenicy budynku, ktéra wynosi 6 m,

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkow ustugowych - dwie kondygnacje,
w tym poddasze uzytkowe,

7) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samodzielnych budynkow gospodarczych
badz garazowych - jedna kondygnacja,

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkow ustugowych (od strony
projektowanych drog), ktora wynosi max 40m,

9) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej projektowanych samodzielnych budynkow gospodarczych badz
garazowych (od strony projektowanych drog), ktoéra wynosi 9 m,

10) obowiazek sytuowania budynkéw z dachami dwu- lub wielospadowymi, o symetrycznym nachyleniu
polaci od 15° do 45°, pokrycia dachowe - dachéwka ceramiczna lub elementy dachéwkopodobne,

11) dopuszczenie sytuowania budynkow ustugowych z dachami ptaskimi, ze spadkami technologicznymi,

12) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych badz garazowych zdachami ptaskimi badz
jednospadowymi,
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13) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw gospodarczych badz garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub przy granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

14) obstuge komunikacyjna terenéw przewidzianych w planie do zainwestowania z:

a) projektowanej drogi publicznej zbiorczej (serwisowej), oznaczonej na rysunku planu symbolem
KD 1,

b) projektowanej drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD 2,
c) projektowanej drogi wewngtrznej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem KDW,

15) obowiazek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi projektowanych
inwestycji na terenie wtasnej dziatki budowlanej, w ilosci minimum 2 miejsc postojowych na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej ustlug oraz min. 2 stanowisk postojowych dla kazdego samodzielnego lokalu
mieszkalnego wbudowanego w obiekty ustugowe, z zachowaniem wymaganych prawem odleglosci
zgrupowania miejsc postojowych od granicy dziatki sasiedniej,

16) obowiazek wyznaczenia na terenie wtasnym dziatki budowlanej:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) miejsc magazynowania odpadéw,

C) terenéw zieleni izolacyjnej, zimozielonej o zréznicowanej wysokosci — od strony terenow,
oznaczonych symbolami MN/U 1, MN/U 2, MN/U3 i MN/U 4, w pasie 0 szeroko$ci minimum
3m,

d) terenéw zieleni przydomowej stuzacej codziennej rekreacji iwypoczynku, w przypadku
lokalizacji funkcji mieszkanioweyj,

17) projektowane obiekty budowlane winny mie¢ walory estetyczne i architektoniczne, dostosowane do
lokalnie wystepujacej architektury i krajobrazu miejscowosci Marianow-Kolonia,

18) ogrodzenie terenow w formie parkanéw 0 wysokosci maksymalnie 1,8 m co najmniej w dwoch trzecich -
azurowe, Wykonane z materiatdbw podnoszacych warto$é estetyczna terenu, z wykluczeniem ogrodzen
z prefabrykatow betonowych,

19) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 1 na wyodrgbnionych dziatkach o powierzchni
minimum 1500 m? kazda, 0 szerokosci frontu dziatki minimum 40 metréw kazda oraz o kacie potozenia
bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacym 90°, z zastrzezeniem pkt 19,

20) w wyjatkowych sytuacjach, wynikajacych z aktualnej struktury wtasno$ciowej gruntow dopuszcza sie
stosowanie odstepstw w zakresie ustalonego w pkt 18 kata potozenia bocznych granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego, z zastrzezeniem, iz kat nowoprojektowanych granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 80°,

21) zaopatrzenie w wode - zgminnej sieci wodociagowej, poprzez przylacze wody, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci wodociagowej,

22) odprowadzenie $ciekow bytowych lub przemystowych — docelowo do gminnej kanalizacji sanitarnej,
poprzez przytacze kanalizacyjne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej,

23) dopuszcza sie, do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie $ciekow do
szczelnych  zbiornikow  bezodptywowych  (szambo), z obowiazkiem wywozu $ciekow przez
wyspecjalizowane jednostki do miejsca unieszkodliwiania,

24) odprowadzenie s$ciekéw opadowych i roztopowych oraz nadmiaru wod opadowych i roztopowych —
system kanalizacji zbiorczej - do odbiornika, po uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen,

25) dopuszcza sig¢ rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych po terenie
biologicznie czynnym dziatki budowlanej, pod warunkiem, iz wody opadowe i roztopowe nie beda
zalewaly lub podtapiaty terendéw sasiednich,

26) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - zistniejacej Sieci elektroenergetycznej, poprzez przytacze
energetyczne, na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci energetycznej,
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27) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwiekszonego zapotrzebowania
na energi¢ elektryczna,

28) wymodg wyposazenia terenu w sieci i przytacza infrastruktury technicznej, niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania terenu,

29) obowiazek dostosowania — na etapie projektu budowlanego - parametréw technicznych sieci i urzadzen do
mozliwos$ci obstugi wszystkich projektowanych obiektow,

30) wytwarzanie energii cieplnej do celow grzewczych - dopuszcza si¢ stosowanie paliw ptynnych, gazowych
i statych (np. biomasa, drewno), charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub
wykorzystanie alternatywnych zrodet energii,

31) zagospodarowanie  odpadow - wsposob  zorganizowany  (magazynowanie  w pojemnikach
z zastosowaniem segregacji odpadow i ich wywoz przez wyspecjalizowane jednostki do miejsca odzysku
lub unieszkodliwiania), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury, wiat
i altan dla potrzeb przeznaczenia podstawowego terenu, tablic i urzadzen reklamowych oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

4. Ustala sie, iz obiekty budowlane lokalizowane w ramach przeznaczenia dopuszczalnego winny
nawiazywa¢ standardem jako$ciowym i architektura do budynkéw przeznaczenia podstawowego, winny by¢
wykonane z materialtdow podnoszacych warto$¢ estetyczna terenu oraz nie moga przewyzszaé obiektow
realizowanych w ramach przeznaczenia podstawowego.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji mieszkan wytacznie wbudowanych
w obiekty ustugowe, z obowiazkiem zastosowania srodkow technicznych majacych na celu wyeliminowanie
ewentualnych uciazliwosci wynikajacych z potozenia terenu inwestycji w sasiedztwie istniejacej drogi krajowej
oraz w strefie projektowanych terenéw ustugowych - do pozioméw okreslonych w obowiazujacych przepisach
prawa.

6. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania terenéw zielenia
urzadzona oraz lokalizacji drog wewngtrznych nieustalonych na rysunku planu, przy czym ich szerokos¢
nie moze by¢ mniejsza niz 5m.

§ 9. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej zbiorczej (serwisowej) — oznaczony na rysunku planu symbolem
KD 1.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ korytarza komunikacyjnego- zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu

2) miejsce wiaczenia projektowanej drogi publicznej zbiorczej (serwisowej) w ciag drogi krajowej-zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

3) mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

4) dopuszczenie lokalizacji nosnikow reklamowych, z zachowaniem warunkow ich lokalizacji wynikajacych
z przepiséw odregbnych i pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi,

5) odprowadzenie Sciekow opadowych i roztopowych, po ich zebraniu systemem kanalizacji deszczowej
i podczyszczeniu-do gminnej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci
kanalizacyjnej, badz do odbiornika, po uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w tym zakresie,

6) obowiazek rozwiazania ewentualnych Kkolizji zsieciami infrastruktury technicznej w uzgodnieniu
Z zarzadcami Sieci.

3. Rozmieszczenie poszczegodlnych elementéw drogi, jak ijej parametry techniczne nalezy rozwiaza¢ na
etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowej

§ 10. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej dojazdowej - oznaczony na rysunku planu symbolem KD 2.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ korytarza komunikacyjnego-zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
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2) mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

3) dopuszczenie lokalizacji no$nikéw reklamowych, z zachowaniem warunkow ich lokalizacji wynikajacych
z przepiséw odrebnych i pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi,

4) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych, po ich zebraniu systemem kanalizacji deszczowej
i podczyszczeniu - do gminnej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci
kanalizacyjnej, badz do odbiornika, po uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w tym zakresie,

5) obowiazek rozwiazania ewentualnych Kkolizji zsieciami infrastruktury technicznej w uzgodnieniu
Z zarzadcami Sieci.

3. Rozmieszczenie poszczegdlnych elementéw drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy rozwiaza¢ na
etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;j.

§ 11. 1. Ustala sig teren drogi publicznej dojazdowej - oznaczony na rysunku planu symbolem KD3

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ korytarza komunikacyjnego - zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,
2) mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

3) dopuszczenie lokalizacji no$nikéw reklamowych, z zachowaniem warunkow ich lokalizacji wynikajacych
z przepiséw odrebnych i pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi,

4) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych, po ich zebraniu systemem kanalizacji deszczowej
i podczyszczeniu - do gminnej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci
kanalizacyjnej, badz do odbiornika, po uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w tym zakresie,

5) obowiazek rozwiazania ewentualnych Kkolizji zsieciami infrastruktury technicznej w uzgodnieniu
Z zarzadcami Sieci.

3. Rozmieszczenie poszczegdlnych elementéw drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy rozwiazaé¢ na
etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;j.

§ 12. 1. Ustala sig¢ teren drogi wewnetrznej - 0znaczony na rysunku planu symbolami KDW.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ korytarza komunikacyjnego - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
2) mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

3) dopuszczenie lokalizacji no$nikéw reklamowych, z zachowaniem warunkow ich lokalizacji wynikajacych
z przepiséw odrebnych i pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi,

4) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych, po ich zebraniu systemem kanalizacji deszczowej
i podczyszczeniu - do gminnej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci
kanalizacyjnej, badz do odbiornika, po uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie,

5) obowiazek rozwiazania ewentualnych Kkolizji zsieciami infrastruktury technicznej w uzgodnieniu
Z zarzadcami Sieci.

3. Rozmieszczenie poszczegdlnych elementow drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy rozwiazaé na
etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;j.

Rozdzial I11.
Ustalenia koncowe

§ 13. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) Rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly,
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3) Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 14. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w nastgpujacych wysoko$ciach:

1) 20% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U,
2) 30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U,
3) 0% - dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem KD,
4) 0% - dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kawegczyn.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Kawgczyn
(-) Piotr Gebler
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Zalagcznik nr 2

do Uchwaly Nr XXXIX/215/2014
Rady Gminy Kawegczyn

z dnia 7 lutego 2014r

w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla terendow poloionyeh
w miejscowosci Mariandw-Kolonia™

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, o kKtérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2012r. nr 647 z péiniejszy mi zmianami).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dma 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U. z 2012r. nr 647 z pdiniejszymi zmianami)

Rada Gminy Kawegczyn ustala, co nastgpuje:

. Do wylozonego do  publicznego  wgladu  projektu Migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennegoe dla terendw poloionych w miejscowosci Mariandw-
Kolonia™ nie zgloszono uwag.

2. Nie rozstrzyga si¢ zatem o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalgcznik nr 3

do Uchwaly Nr XXXIX/215/2014
Rady Gminy Kaweg¢czyn

z dnia 7 lutego 2014r.

w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow poloZonych
w miejscowosci Marianéw-Kolonia™

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2012r. nr 647 z péZniejszymi zmianami)

Rada Gminy Kaweczyn rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej zapisanymi w ,, Miejscowvm planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonvch w miejscowosci Marianow-
Kolonia”, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, sa:

- budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitamej i deszczowej,
- budowa os$wietlenia ulicznego,
- budowa drog publicznych.

2. Realizacja ww. zadan nastapi w oparciu o:
- przepisy ustawy prawo zamoéwien publicznych,
- przepisy ustawy o samorzadzie gminnym,
- przepisy ustawy o finansach publicznych.

3. Zadania finansowane begda w oparciu o nastgpujace Srodki finansowe:
- dochody wlasne zagwarantowane w budzecie Gminy Kawgczyn,
- fundusze strukturalne,
- dotacje,
- pozyczki preferencyjne.

4. Termin realizacji:
- zadania — w sytuacji zaistnienia takiej potrzeby - zostang ujete w wieloletniej
prognozie finansowej Gminy Kawgcezyn.
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