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UCHWALA NR XXV/243/2012
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM TOMYSLU

z dnia 26 pazdziernika 2012 r.

w sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 1731/14 w Nowym
Tomys$lu

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Z 2012 roku poz. 647 — tekst jednolity) art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984; Nr 153 poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806 z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102
poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr
223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52 poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146 Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011r. Nr 117, poz. 679 i Nr 134, poz . 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217 poz. 1281,
z 2012 roku poz.567), Rada Miejska w Nowym Tomyslu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Nowy Tomysl, zatwierdzonego uchwatg Nr XXIII/186/2004r. Rady Miejskiej
w Nowym Tomyslu z dnia 26 listopada 2004 roku wraz ze zmianami - wyrys ze studium na rysunku planu.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1731/14 w Nowym
Tomyslu”,, zwany dalej planem.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, sktada si¢ zustalen
bedacych trescig niniejszej uchwaty oraz:
1) rysunku planu, w skali 1:1000, bedacego zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
bedacego zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Nowym Tomys$lu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, b¢dacego zatacznikiem nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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3) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku liczonej po obrysie zewngtrznym rzutu
pionowego budynku do powierzchni terenu dziatki budowlane;;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ sytuowania skrajnej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego obiektu lub
elementu liniowego, w stosunku do ktorego linia ta zostata okreslona;

5) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablicg z 0znaczeniem sieci infrastruktury technicznej;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw zaktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

8) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce normy branzowe.

§ 4. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w §2, i stanowia
one granice uchwalenia planu.

§ 5. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
2) mozliwo$¢ sytuowania obiektow matej architektury, szyldow i tablic informacyjnych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) wyposazenie dziatki w miejsca i pojemniki do tymczasowego, selektywnego gromadzenia odpadow
i dalsze zagospodarowanie odpadow, zgodnie z obowigzujacym regulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie gminy, planami gospodarki odpadami i przepisami odr¢bnymi;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow, a spetniajacych standardy jakosci gleby
lub ziemi, na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania zieleni towarzyszacej
inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terené6w przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okre$lone w przepisach
odrgbnych;

4) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen, poniewaz na przedmiotowym terenie nie wystepuja obiekty zabytkowe oraz dobra
kultury wspotczesnej

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN:
1) zakazuje sig:

a) sytuowania budynkow o wysokosci wigkszej niz 10,0 m;
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b) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, badz moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko z wylgczeniem inwestycji infrastrukturalnych,
przewidzianych do realizacji w planie;

C) stosowania niebieskiej, biekitnej, czerwonej i zottej kolorystyki elewacji obiektoéw budowlanych;
d) stosowania niebieskiej, biekitnej i zottej kolorystyki pokry¢ dachowych;
2) nakazuje sig:

a) lokalizacje¢ zabudowy w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

b) przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
c) wykonanie pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej, betonowej, blachodachowki lub blachy;

d) zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych dla jednego lokalu mieszkalnego,
wliczajac miejsca postojowe w garazach;

3) ustala si¢:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 800,0 m?;
) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,50;
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,10;
e) maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej — 32,0 m;

f) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych;

g) wysoko$¢ zabudowy garazowo-gospodarczej — 1 kondygnacja nadziemna; maksymalna wysoko$é
budynku 7,0 m;

h) dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15° do 25° ;
i) pastelowsg kolorystyke elewacji obiektow budowlanych;

J) przystosowanie projektowanej zabudowy do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

4) dopuszcza sie:

a) budowe budynkow garazowo-gospodarczych wolnostojacych oraz w bryle budynku mieszkalnego, oraz
sieci infrastruktury technicznej i komunikacji wewngtrznej;

b) sytuowanie przed wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy schodéw zewnetrznych,
balkonow i wykuszy o glebokosci nieprzekraczajacej 1,2 m od lica $ciany budynku;

¢) dachy mansardowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 75° ;
d) stosowanie dachoéw mieszanych o réznym nachyleniu potaci dachowych z zastrzezeniem pkt 3 lit. h);

e) budowe wystawek w projektowanej zabudowie oraz lukarn w potaciach dachowych o katach zblizonych
do katow wyznaczonych dla gtownych potaci dachowych;

) budowe kondygnacji podziemnych;
g) ciemna kolorystyke elewacji obiektéw budowlanych;

h) lokalizacje obiektoéw matej architektury, obiektow infrastruktury technicznej oraz miejsc parkingowych
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
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§ 11. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala si¢ czasowe objecie
przedmiotowego terenu, koncesja na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego:
,,Grodzisk Wilkp. - Smigiel” nr 36/97/p zdnia 23.10.1997r — wazna do dnia 23.10.2014r. z mozliwoscia
realizacji zabudowy przewidzianej w granicach obszaru objetego planem.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) nakazuje si¢ zachowanie droznos$ci urzadzen melioracji szczegbétowej, z mozliwoscia ich przebudowy, na
warunkach uzyskanych od wtasciwego zarzadcy sieci i urzadzen.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nakazuje si¢ realizacje wlaczenia zjazdu na drogg publiczng z zachowaniem przepiséw szczegolnych;

2) ustala si¢ zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem.

§ 15. Ustala si¢ podtaczenie budynkow i obiektow do istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zachowaniem nastepujacych ustalen, w tym:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode, wtym do celow przeciwpozarowych ustala si¢ korzystanie z Sieci
wodociggowej; dopuszcza si¢ realizacje wlasnego ujecia wody oraz stacji uzdatniania wody na cele wlasne,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych, ustala si¢ docelowe odprowadzanie $ciekow do
oczyszczalni $ciekow za pomoca kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych i wywoz Sciekdéw przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni $ciekow; dopuszcza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, ustala si¢ ich docelowe odprowadzanie do
systemu kanalizacji deszczowej; zgodnie z obowigzujagcymi przepisami; dopuszcza si¢ rozwigzania
alternatywne umozliwiajace zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami;

4) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie z istniejacych i projektowanych urzadzen
i dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci; dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie¢ docelowe podiaczenie do dystrybucyjnej sieci gazowe;;

7) w zakresie sieci iurzadzen telekomunikacyjnych ustala si¢ korzystanie z istniejgcych i projektowanych
urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§ 16. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentows, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci: - teren MN - 10%.

§ 18. Z dniem wejscia w zycie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr
1731/14 w Nowym Tomyslu”, traci moc uchwata Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu Nr XLIII/305/2002
z dnia 24 czerwca 2002r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2000r. Nr 104, poz. 2599), w czgsci obszaru objetego
ustaleniami niniejszej uchwaty.
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§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Tomysla.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) mgr Tomasz Wlekty
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Zalagcznik nr 2

do uchwaly Nr XXV/243/2012
Rady Miejskiej w Nowym Tomys$lu
z dnia 26.10.2012 r.

Rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej w Nowym TomyS$lu o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 1731/14 w Nowym Tomys$lu™

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012r. poz. 647), Rada Miejska w Nowym
Tomys$lu, rozstrzyga co nastgpuje:

Przedmiotowy projekt planu oraz prognoza oddzialywania na Srodowisko do
nini¢jszego planu, zgodnie art. 17 ust. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (j.t. Dz. U. z 2012r. poz. 647) oraz art. 39 ust. 2 i art.
41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227 ze zm.) o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, zostal wylozony do publicznego
wgladu na 21 dni, w terminie od 11.07.2012r. do 31.07.2012r. W dniu 13.07.2012r. odbyla si¢
dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z2012r. poz. 647) oraz ustawg z dnia 3 pazdziermnika 2008r. (Dz. U.
z 2008r. Nr 199 poz. 1227 ze zm.) o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko,
uwagi byly przyjmowane do dnia 24.08.2012r.

W ustawowym terminie 14 dni, po zakonczeniu wyloZzenia planu i prognozy
oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag do projektu planu
oraz prognozy, w zwigzku z czym Rada Miejska w Nowym Tomy$lu nie podejmuje
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1
WW. ustawy.

Przewodniczacy Rady Micyskic)
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Zalgcznik nr 3

do uchwaly Nr XXV /243/2012
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
zdnia 26.10.2012r.

Sposob realizacji inwestycji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych
gminy oraz zasady ich finansowania dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 1731/14 w Nowym Tomyslu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012r. poz. 647), Rada Miejska w Nowym

Tomyslu, w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym:

1) ustawg z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 157,
poz. 1240 ze zm.);

2) ustawg z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz.. 1591 ze zm.);

3) ustawg z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (j.t. Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858);

4) ustawg z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (j.t. Dz. U. z 2006r. nr 89,
poz.. 625 ze zm.);

5) ustaw¢ o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985r. (j.t. Dz. U. z 2007r. Nr 19,
poz. 115 ze zm.);

6) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999r. Nr 43, poz. 430 ze zm.);

7) prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu;

oraz w oparciu o ustalenia planu, rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§1

Si.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu cze¢Sciowo uzbrojonego w  podstawowe sieci infrastruktury technicznej

i komunikacyjnej.

§2.
Sposob realizacji  inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy
do zadan wlasnych gminy:

1 Realizowane bedzie uzbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego
i finansowego w tym zakresie.
2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym

m.in. ustawg prawo budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i 0 ochronie $Srodowiska.

3. Wydatki na poszczegoélne zadania realizacji uzbrojenia terenu beda wymagaly
zabezpieczenia $rodkow finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodow
wiasnych gminy i innych Zrodel.

4. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bgda
zapisy Planu Rozwoju Lokalnego oraz plany rozwoju inwestycyjnego Miasta i Gminy
Nowy Tomysl.

5. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywaé sig w
trybie
i na zasadach okres§lonych w ustawie - Prawo zamoéwien publicznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego -9-— Poz. 3423

6. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan

wilasnych gminy:

1. Powyzsze zadania realizowane beda z $rodkow krajowych i unijnych. Srodki krajowe
pochodzi¢ bedyg ze $rodkow wilasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji
celowych, pozyczek, kredytow, Srodkoéw instytucji pozabudzetowych.

2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sig¢ poprzez:

a. wydatki z budzetu gminy;
b. wspolfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewddztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,
- innych $rodkow zewngtrznych.

3. Rozstrzygnigeie nie jest uchwalg budzetowa w sprawach planowanych wydatkow
na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia
przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.

Przewodniczacy Rady Micjskic)
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