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UCHWALA NR XV/89/2012

RADY GMINY RUJA
z dnia 28 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Tyniec
Legnicki i Ruja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z p6zn.zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z z
poézn.zm.), w zwiazku z uchwata Nr XXXIII/170/10 Rady Gminy Ruja z dnia 28 kwietnia 2010r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Tyniec
Legnicki iRuja, po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ruja zatwierdzonego Uchwata Nr XIV/81/2012 Rady Gminy Ruja
z dnia 27 marca 2012 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Tyniec Legnicki
i Ruja, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
3. Ustalenia planu zawarte sa w formie:

1) graficznej — rysunek planu;

2) tekstowej — tres¢ niniejszej uchwaty.
4. Integralna cze¢Scia niniejszej uchwaly sa :

1) zatacznik nr 1, 2, 3 — rysunki planu, sporzadzone na kopii mapy zasadniczej oraz katastralnej w skali
1:1000;

2) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale powotane s artykuty bez blizszego okreslenia, nalezy przez to rozumiec¢
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nast¢pujace oznaczenia graficzne, stanowiace obowiazujace ustalenia
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace symbole literowe, okreslajace przeznaczenia terendw
I numery wyrozniajace je sposrod innych terenow:

- 1.MN — 14.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- 1.MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
- 1.MN/U — 3.MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug;
- 1.RM — 5.RM - tereny zabudowy zagrodowej;
- 1.R - 2.R —tereny rolnicze;
- 1.U — teren ustug;
- 1.P/U — 2.P/U — tereny produkcyjno — ustugowe;
- 1.ZP — 3.ZP — tereny zieleni urzadzonej;
- 1.WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
- 1.E —teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
- 1.KDZ — 4. KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
- 1.KDD —7.KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;
- 1. KDW - 2.KDW - tereny droég wewnetrznych;
- 1.KDr — tereny drog transportu rolnego;
4) obszar ograniczonego zainwestowania ze wzgledu na ryzyko zalania wodami powodziowymi;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obowiazujace linie zabudowy;
7) kierunek usytuowania gtdwnej kalenicy dachu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace ustaleniami planu, posiadaja charakter
informacyjny.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) gtownej kalenicy dachu — nalezy przez to rozmie¢ najdtuzsza kalenicg dachu utworzona na przecigeiu
potaci dachowych, w przypadku gdy budynek posiada wigcej niz jedna kalenicg o tej samej dtugosci, na
réznych wysoko$ciach wzgledem siebie, za kalenice glowna uwaza sie najwyzsza z nich; w przypadku
istnienia kilku kalenic o tej samej dtugo$ci i wysokosci wzgledem siebie, za gléwna uwaza si¢ ta ktora
znajduje sig¢ bezposrednio nad wejsciem do budynku;

2) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje naziemna w rozumieniu przepisow odrgbnych; za
kondygnacje¢ nalezy takze rozmie¢ poddasze uzytkowe;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglo$¢
usytuowania $cian zewngtrznych budynku w Stosunku do linii rozgraniczajacych tereny, dopuszcza sig
lokalizacje ogrodzen, obiektow malej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej poza
wyznaczona linia zabudowy;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca doktadna odlegtosé
usytuowania $cian zewngtrznych budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny, dopuszcza sig
lokalizacje ogrodzen, obiektow matlej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej poza
wyznaczona linig zabudowy;

6) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod ziemia, na
ziemi inad ziemia sieci wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe,
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telekomunikacyjne itp. oraz zwiazane z nimi obiekty iurzadzenia budowlane w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa
w § 1 uchwaty;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organdéw mig¢dzynarodowych,
ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej
dziedzinie;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w planie jako dominujace
na danym terenie;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie;

11) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ strefe¢ o zasiggu ustalonym na podstawie odleglosci
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz normach branzowych, ktore okreslaja najmniejsza dopuszczalna
odlegto$¢ mierzona w plaszczyznie poziomej pomigdzy zewnetrznym obrysem budynku lub budowli, a osia
gazociagu lub rzutu poziomego skrajnego przewodu;

12) szerokos$ci frontu dzialki - nalezy przez to rozumie¢ dtugo$¢ dziatki budowlanej, w czesci ktora przylega
do drogi, z ktorej odbywa sie gtowny wjazd lub wejScie na dziatke;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem literowym;

14) terenowych urzadzeniach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ naziemne elementy systemu
komunikacji samochodowej, rowerowej oraz pieszej, takie jak: dojazdy, dojscia i parkingi terenowe oraz
elementy komunikacji zbiorowej, zlokalizowane w granicach danego terenu lub przez ten teren
przebiegajace;

15) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, nie zaliczane do rodzajow przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz nie wymagajace statej obslugi transportowej
samochodami o0 nosnosci powyzej 3.5 t;

16) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ushugi $wiadczone odwiedzajacymi i turystom;

17) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowiaca stosunek powierzchni zabudowy
(obszaru zajetego przez budynek po obrysie zewnegtrznym w stanie wykonczonym, nie wliczajac
powierzchni tarasow, schodow zewngtrznych, podjazdow itp.) do powierzchni dziatki budowlanej;

18) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy rozumie¢ zabudowe jednorodzinna, o ktdrej mowa
w przepisach odrgbnych dotyczacych usytuowania i projektowania obiektow budowlanych;

19) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone zespoty zieleni o zroéznicowanej wysokosci, w tym trawniki,
kwietniki, zywoptoty, krzewy i drzewa, ogrody przydomowe, a takze zielen realizowana na stropodachach
w formie zielonych dachow.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. W planie nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
poniewaz nie zostaly one wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ruja.

2. Wyznacza sie nastepujace tereny, posiadajace cechy funkcjonalno - przestrzenne charakterystyczne dla
przestrzeni publicznej, oznaczone symbolami:

1) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
2) KDD - tereny drog klasy dojazdowe;j.

§ 6. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zasady lokalizacji reklam,
szyldow 1 tablic reklamowych:
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1) dopuszcza sig lokalizowanie no$nikoéw reklamowych o wymiarach nie wigkszych niz 1,5 m x 3,0 m;

2) dla budynkéw istniejacych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaly a niespetniajacych parametrow
i wskaznikow okre$lonych w niniejszej uchwale:

a) dopuszcza sig, ich remont i biezaca konserwacje oraz rozbiorke,

b) ewentualna odbudowg, rozbudowe, nadbudoweg budynkéw lub ich czg$ci nie spetniajacych ustalen
w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dopuszcza si¢ w tym zakresie jedynie w istniejacym
obrysie budynku badz fundamentow a takze zgodnie z parametrami okreslonymi w uchwale.

§ 7. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dziatalno$¢ ustugowa realizujaca ustalenia niniejszego planu nie powinna przekroczy¢ standardow jakosci
srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny i na ktorej zlokalizowana jest
dana inwestycja;

2) wyznacza si¢ wymog zachowania poziomow hatasu nie wigkszy niz okreslony w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska, na terenach oznaczonych symbolem:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
€) MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;;

3) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko i przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, ograniczenie nie dotyczy inwestycji zwiazanych z realizacja:

a) drog publicznych,
b) parkingow,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) modernizacji, rozbudowy i przebudowy przedsiewzie¢ istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty,

e) przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenie 1.P/U oraz 2.P/U,

4) nakazuje si¢ utwardzenie i skanalizowanie kazdego terenu, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia
powierzchni substancjami szczegélnie szkodliwymi dla $rodowiska (ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi), nastgpnie zanieczyszczenia te winny by¢ zneutralizowane zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

5) ustala sie ochrone istniejacej zieleni przybrzeznej w odlegto$ci maksymalnie 10 m od linii brzegu rzeki
Cicha Woda;

6) nakazuje si¢ zapewnienie swobodnego przemieszczania si¢ wzdtuz brzegéw ciekow wodnych;
7) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomos$ci w odlegtosci 3 m od linii brzegu cieku wodnego.

§ 8. Okresla sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej:
w granicach terenu 2.P/U wyznacza si¢ na rysunku planu zabytek nieruchomy objety ochrona konserwatorska
dla ktérego ustala sig:

1) nakaz zachowania w niezmienionej formie bryly budynku, ilosci kondygnacji iich wysokosci,
historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych,

2) nakaz stosowania materialow budowlanych uzytych do budowy obiektu w jego pierwotnej formie, lub
wizualnie i technologicznie do nich zblizonych,

3) dopuszczenie prac majacych na celu przywrdcenie pierwotnej formy budynkow,

4) dopuszczenie adaptacji budynkow dla potrzeb osob niepelnosprawnych, w tym budowy zewngtrznych
ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych, montazu wewnetrznych urzadzen windowych,
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5) zakaz stosowania zewngtrznych docieplen na elewacjach (z wylaczeniem elewacji pozbawionych
dekoracji),

6) zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolowanych,
sidingu),

7) zakaz przebudowy polegajacej na zmianie geometrii elewacji irozmieszczenia otworéw okiennych
i drzwiowych, z wytaczeniem prac stuzacych adaptacji budynkow dla potrzeb osob niepelnosprawnych,
z wyjatkiem wydzielenia lokalu jako samodzielnej nieruchomosci lokalowej;

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji harmonizujacej z otoczeniem i historycznym charakterem budynku,
zblizonej do kolorow tradycyjnych materialdéw budowlanych, takich jak: drewno, kamien, cegla oraz
kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

9) nakaz zachowania w obrgbie budynku jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej, jej formy
i podziatow,

10) dopuszczenie rozbiorki budynku zabytkowego po uprzednim wykonaniu prac dokumentacyjnych (kart
ewidencyjnych zabytku architektury i budownictwa).

§ 9. Okresla sig parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w przypadku lokalizowania obiektow o charakterze blizniaczym obowiazuje spojnos¢ w zakresie kubatury
obiektow, ksztattowania dachow oraz rodzaju materialow elewacyjnych;

2) wysoko$¢ budynku nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie; przy czym poziom terenu o ktérym mowa nalezy
rozumie¢ jako grunt rodzimy w stanie nienaruszonym;

3) dopuszcza sie odstepstwa od wyznaczonej w planie linii zabudowy na nast¢pujacych zasadach:
a) przekroczenie nie wigcej niz 1 m dla okapow i gzymsow;

b) przekroczenie oraz cofnigcie nie wigcej niz 1,5 m dla balkonéw, wykuszy, galerii, tarasow, daszkéw nad
wejsciem, schodoéw zewnetrznych, pochylni i ramp,

C) cofniecie o nie wiecej niz 1,5 m maksymalnie 30% dhugosci elewacji budynku;

4) dopuszcza si¢ na terenach od 1.MN do 14.MN lokalizacj¢ maksymalnie jednego wolnostojacego budynku
gospodarczego i garazu na danej dzialce budowlane;j;

5) nie dopuszcza si¢ usytuowania budynkow gospodarczych i garazy na granicy dziatki;
6) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania dachow spadzistych:
a) geometria: dachy dwuspadowe, naczotkowe, kopertowe;

b) material: tupek naturalny lub sztuczny, dachowka ceramiczna lub betonowa, z dopuszczeniem blachy
dachowkopodobnej,

C) kolorystyka: czerwony, ceglasty, brazowy lub grafitowy, zakazuje si¢ stosowania dachowek
szkliwionych;

d) zakazuje sie stosowania dachéw spadzistych o potaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy;

e) zakazuje si¢ stosowania blach falistych i trapezowych jako materiatdw wykonczeniowych w elewacji
i dachu budynkéw na terenach MN, MN/U, MW i MW/U;

f) dopuszcza sie blache inna niz dachéwkowa, pape dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowej
mniejszej niz 35° dla obiektow gospodarczych na terenach MN, RM, MN/U, MW;

7) zakazuje sig¢ stosowania sidingu na elewacjach;

8) zakazuje si¢ stosowania zewnetrznych podpor o przekroju kota tzw. kolumn, dopuszcza sie wytacznie stupy
0 przekroju prostokata lub kwadratu;

9) ustalenia dotyczace ogrodzen:

a) azurowe o wysokosci 1,30 m do 1,50 m,
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b) dopuszcza sig¢ zachowanie ogrodzenia pelnego na granicy terenéw 4.MN i 1.KDZ,
c) zakazuje si¢ ogrodzen z paneli betonowych.

§ 10. Okresla si¢ nastgpujace granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych: w granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja tereny
gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem sig
mas ziemnych;

2) uwzglednia sie lokalizacje¢ udokumentowanego zloza wegla brunatnego ,,Ruja” w granicach obszaru
objetego planem;

3) uwzglednia si¢ strefe ochrony sanitarnej od istniejacego cmentarza dla ktérej obowiazuja ograniczenia
W sposobie zagospodarowania terenu wynikajace z przepisOw odrgbnych dotyczacych lokalizowania
cmentarzy.

§ 11. Okresla si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci : dopuszcza sig¢ podziat
i scalenie nieruchomosci na nastepujacych warunkach:

1) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatow i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie jednej dziatki o parametrach nie spetniajacych warunkow
okreslonych w pkt 6, 7, 8, 9 uchwaly; jej powierzchnia moze by¢ mniejsza maksymalnie o 25% od
ustalonej przepisach szczeg6élnych dla danego terenu;

3) nakazuje si¢ spelnienie warunkow z zakresu ochrony przeciwpozarowej dla bezposrednich dojs¢
i dojazdéw do zabudowy czy placow manewrowych;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbgdnych dzialek dla realizacji ukltadéow komunikacyjnych oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, dostosowujac wielkos¢ tych dziatek do gabarytow i parametréw
technicznych tych urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nie dopuszcza si¢ zapewnienia dojazdu do wydzielonej dziatki budowlanej w formie stuzebnosci drogowej,
bez wydzielenia drogi wewngtrznej;

6) dla terenow MN okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu nowowydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojace;j:
- 12 m - na terenach: 1.MN — 4.MN, 11.MN, 13.MN;
- 15 m — na terenach: 5.MN — 10.MN, 12.MN, 14.MN;
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowowydzielanej dziatki dla zabudowy blizniaczej: 10m;
€) minimalna szerokos$¢ dziatki wyznaczonej pod droge wewnetrzna — 8 m,
d) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojace;j:
- 750 m?- na terenach: 4.MN, 5.MN, 10.MN, 11.MN, 13.MN:
- 1000 m?- na terenach: 1.MN — 3.MN, 6.MN, 7.MN - 9.MN, 12.MN;
e) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki dla zabudowy blizniaczej: 750 m?,
f) ustala sig kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 70°a 105°,

7) dla teren6w MN/U oraz U okre$la sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szerokos$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 12 m,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki wyznaczonej pod droge wewngtrzna: 8 m,
€) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej: 700 m?;
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- dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo — ustugowej: 1200 m?;
- dla zabudowy ustugowej: 2000 m?;
d) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 70°a 105°,
8) dla terenow MW okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 25 m,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki wyznaczonej pod drogg wewngtrzna: 10 m,
¢) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 800 m?
d) ustala sie kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 70°a 105°;
9) dla terenow P/U okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 20 m,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki wyznaczonej pod droge wewnetrzng: 10 m,
¢) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 800 m?

§ 12. Okresla si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu :

1) obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace zuwzglednienia strefy ochronnej istniejacej
napowietrznej sieci energetycznej $redniego napigcia 20 KV, 0 szerokosci 10 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi napowietrznych linii energetycznych;
w przypadku skablowania Iub przetozenia linii elektroenergetycznej oznaczona na rysunku planu strefa
ochronna moze ulec zmniejszeniu lub przesta¢ obowiazywac, stosownie do zaistnialej zmiany i zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie odstepstwo od ograniczen, o ktérych mowa w pkt 1 w porozumieniu z zarzadca sieci;

3) dla terenow znajdujacych si¢ w wyznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego zainwestowania
ze wzgledu na ryzyko zalania wodami powodziowymi w przypadku lokalizacji zabudowy obowiazuje
zakaz zabudowy obiektami mieszkalnymi i gospodarczymi, w przypadku lokalizacji innego
zainwestowania nalezy je zabezpieczy¢ przed skutkami ewentualnego zalania wodami powodziowymi;

4) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) garazy blaszanych;

b) budynkéw z bali drewnianych;

§ 13. Okresla sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) ustalenia ogodlne:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje oraz zmiane przebiegdw istniejacych sieci oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

¢) nowe i przebudowywane sieci infrastruktury technicznej zaleca sie prowadzi¢ jako sieci podziemne
(kablowe),

d) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami
odrebnymi, dopuszcza si¢ odstepstwo pod warunkiem zachowania odleglosci od obiektoéw budowlanych
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) gospodarka odpadami:
a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami,

b) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do tego celu przeznaczonych, wywdz na
zorganizowane sktadowisko odpadow,
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¢) zakazuje si¢ sktadowania odpadow, gromadzenia i przechowywania paliw, smaréw i innych substancji
mogacych zanieczy$ci¢ wody powierzchniowe ipodziemne zwyjatkiem terendow oznaczonych
symbolem 1.P/U oraz 2.P/U;

d) nakazuje si¢ gromadzenie odpadéw ropopochodnych powstatych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej w szczelnych specjalnie przeznaczonych do tego celu pojemnikach, a nastepnie
przekazywanie do recyklingu badz unieszkodliwiania wyspecjalizowanym podmiotom gospodarczym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka wodno — $ciekowa:
a) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z gminnej sieci wodociagowej na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci,
b) nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekdw komunalnych do gminne;j sieci kanalizacyjnej;

) dopuszcza sig, dla terenéw niewyposazonych w sie¢ kanalizacyjna do czasu jej wybudowania,
odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do tego przeznaczonych, z ktorych
beda regularnie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni Sciekow,

d) zakazuje si¢ lokalizacji biologicznej oczyszczalni $ciekow;

e) po zrealizowaniu lokalnej sieci kanalizacyjnej dla nieruchomo$ci wyposazonych w szczelne zbiorniki
bezodptywowych na $cieki obowiazuje niezwloczne wlaczenie wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej
budynku do sieci kanalizacyjnej ;

f) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow stanowiacych wody opadowe iroztopowe do kolektorow,
a nastepnie do sieci kanalizacyjnej deszczowej lub ogdlnosplawnej;

g) dopuszcza si¢ dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do gruntu;

4) zaopatrzenie w ciepto:

a) ustala si¢ systematyczng modernizacje lokalnych cieptowni na rzecz wykorzystujacych energig
elektryczna, gaz i inne paliwa ekologiczne;

b) dopuszcza sie¢ z indywidualnych urzadzen grzewczych wykorzystujacych energig elektryczna, paliwa
ekologiczne i odnawialne zrodta energii, z zastosowaniem technologii 0 wysokiej sprawnosci grzewczej
i jak najnizszej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ zsieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci;

b) zakazuje sig lokalizacji naziemnych wolnostojacych zbiornikéw na gaz;
6) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) dopuszcza sie z sieci energetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci;

b) ustala si¢ budowe podziemnych przytaczy energetycznych do obiektoéw budowlanych;

¢) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych jako napowietrznych lub napowietrzno —
kablowych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych pod warunkiem zapewnienia dojazdu celem ich
obstugi oraz zachowania stref ochronnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje tras linii elektroenergetycznych z zachowaniem stref ochronnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

f) dopuszcza si¢ przetozenie linii elektroenergetycznych, atakze ich skablowanie na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;
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7) zaopatrzenie w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne: dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowg
nowej sieci telefonicznej oraz informatycznej kablowej i $wiattowodowej wytacznie pod powierzchnia
terenu lub przesyt sygnatu droga bezprzewodowa.

§ 14. Okresla sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru na ktory sktadaja si¢ drogi, ktorych klasyfikacje, kategorie oraz
minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych okreslaja przepisy szczegdtowe uchwaty;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie innych drég wewngetrznych niz okreslone na rysunku planu o szerokosci min.
6 m w liniach rozgraniczajacych;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo w ilosciach, nie mniej niz:

a) miejsce w garazu liczy si¢ jak miejsce postojowe;
b) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny na terenach MN, MN/U;
¢) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny na terenach RM,

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m® powierzchni zabudowy ustugowej (U) i produkcyjno —
ustugowe;j (P/U),

e) w przypadku realizacji na danym tereniec dwoch réznych funkcji, liczb¢ minimalnej ilosci miejsc
postojowych nalezy zsumowac,

f) ilo$¢ miejsc postojowych okreslona w lit. b - e moze by¢ inna, gdy przepisy szczegdlowe uchwaty
stanowig inacze;j.

§ 15. Okresla si¢ nastgpujace warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) dla terenow 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U oraz 1.ZP: na czas $wiat koscielnych i panstwowych oraz
lokalnych $wiat, wydarzen kulturalnych, sportowych irozrywkowych dopuszcza si¢ sytuowanie
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych nietrwale zwiazanych z gruntem oraz obiektow i urzadzen
technicznych oraz higieniczno - sanitarnych, obiekty te nie moga przekracza¢: 20 m2 powierzchni
zabudowy oraz 4 m wysokosci; dopuszcza si¢ przedtuzenie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania o 7 dni poprzedzajacych i nastepujacych po tych §wietach lub uroczystosci ,

2) dla urzadzen i obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ sytuowanie W pierwszej kolejnosci na terenach utwardzonych, nie stanowiacych
powierzchni biologicznie czynnych,

b) po tymczasowym wykorzystaniu nieruchomosci obowiazuje przywrocenie terenu do stanu poprzedniego.
C) obowiazuje stosowanie metod organizacyjnych zabezpieczajacych zielen przed zniszczeniem;
3) art. 35 ustawy stosuje si¢ odpowiednio.

§ 16. Okresla si¢ stawki procentowe, ktore sa podstawa ustalenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30 % dla terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MW, MN/U, U, P/U, ZP, RM, E, KDW oraz w wysokosci: 0,1
% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
symbolami 1.MN — 14.MN dla ktérych ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) rodzaj zabudowy:

a) wolnostojaca, blizniacza,
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b) szeregowa dla terenow 11.MN, 12.MN;
3) uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) budynki gospodarcze, garaze,

C) zielen;

d) obiekty matej architektury;

e) terenowe urzadzenia komunikacji;

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz:

a) dla terenu 1.MN: 6 m od drogi 1.KDD;

b) dla terenu 2.MN: 6 m od drogi 3.KDD, 6 m od drogi bezposrednio przylegtej do terenu zlokalizowanej
poza granicami planu;

¢) dla terenu 3.MN: 6 m od drogi bezposrednio przylegtej do terenu zlokalizowanej poza granicami planu;
d) dla terenu 4.MN: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
e) dla terenu 5.MN: 6 m od drogi 4.KDD oraz 16 m od drogi 3.KDZ;

f) dla terenu 6.MN: 6 m od terenéw 2.MN/U i 3.ZP oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu od drogi
4.KDD;

g) dla terenu 7.MN: 8 m od drogi 5.KDD oraz 6 m od terenow 2.ZP oraz 1.MN/U;
h) dla terenu 8.MN: 8 m od drogi 5.KDD, 4.KDD oraz 6 m od terenu 2.ZP;
i) dla terenu 9.MN: 8 m od drogi 4.KDD oraz 6 m od terenu 2.ZP;

j) dla terenu 10.MN: 6 m od drogi 4.KDD oraz od terenu 2.U oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
od drogi 3.KDZ i terenu 1.P/U;

k) dla terenu 11.MN: 6 m od drogi 7.KDD oraz od terenéw 1.P/U i 1.MW;

1) dla terenu 12.MN: 8 m od drogi 5.KDD oraz 20 m od obszaru kolejowego, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu od drogo 1.KDW;

m) dla terenu 13.MN: 8 m od drogi 7.KDD oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu od drogi 4.KDZ;

n) dla terenu 14.MN: 8 m oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu od drogi 7.KDD; od pozostatych
terenow zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

2) usytuowanie obowiazujacej linii zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe;:
a) dla terenu 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN: 8 m od drogi 6.KDD;
b) dla terenu 12.MN: 8 m od drogi 4.KDD;
3) linie zabudowy o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowiazuja dla stacji elektroenergetycznych;
4) maksymalny wskaznik zabudowy:
a) 0,35 dla terenow 4.MN, od 11.MN, 13.MN, 14.M;
b) 0,25 dla pozostatych terenow;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych:

- dla terenu 4. MN w nawiazaniu do istniejacej zabudowy mieszkaniowej sprzed 1945 r., maksymalnie
1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe;
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- dla pozostatych terenéw: maksymalnie 10 m: 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe;
b) dla budynkow gospodarczych i garazy:

-dla terenow 4.MN 1i14.MN dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci istniejacych budynkéw
gospodarczych;

- dla pozostatych terenéw: z dachem ptaskim: 3 m, z dachem spadzistym: 5 m;
c) dopuszcza si¢ odstgpstwo dla wysokosci o wartosci nie wigkszej niz 10%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow 4.MN, od 11.MN, 13.MN, 14.M;
b) 45% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow 1.MN, 20.MN, 22.MN,
C) 35% powierzchni dziatki budowlanej dla pozostatych terenow;
7) geometria dachow:
a) dla terenu 4. MN dachy dwuspadowe, kat spadku: pomiedzy 35°a 45°;
b) dla pozostatych terenéw dachy spadziste od 35°do 45°;

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i taraséw
oraz budynkéw gospodarczych i garazy;

d) kierunek usytuowania gldwnej kalenicy dachu: zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu.
3. Obstuge komunikacyjng terenow o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) dla terenu 1.MN: z drogi 1.KDD;

2) dla terenu 2.MN: z drogi 3.KDD oraz z drogi przylegtej bezposrednio do terenu poza granicami planu;

3) dla terenu 3.MN: z drogi przyleglej bezposrednio do terenu poza granicami planu;

4) dla terenu 4.MN: z drogi 1.KDZ ;

5) dla terenu 5.MN: z dr6ég 4. KDD, 3.KDZ;

6) dla terenow 6.MN, 9.MN: z drog 4. KDD, 6.KDD;

7) dla terenu 7.MN z drég 5.KDD, 6.KDD;

8) dla terenu 8.MN: z dr6g 4.KD, 5.KDD, 6.KDD;

9) dla terenéw 10.MN, 11.M: z drog 3.KDZ, 4. KDD;

10) dla terenu 12.MN: z drog 5.KDD, 4 KDD, 1. KDW;

11) dla terenu 13.MN: z dr6g 7.KDD, 4.KDZ;

12) dla terenu 14.MN: z drog 7.KDD, 4. KDZ, 2.KDW.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
symbolami 1.MN/U- 3.MN/U dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi;
2) uzupetniajace:
a) garaze, budynki gospodarcze,
b) obiekty matej architektury,
C) zielen,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
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2. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) dla terenu 1.MN/U: od drogi 2.KDZ zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, 8 m od drogi 5.KDD,
6.KDD, 4 m od terenu 7.MN;

b) dla terenu 2.MN/U: 8 m od drogi 6.KDD, 4 m od terenu 6.MN od drogi 2.KDZ oraz 4.KDD zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu;

¢) dla terenu 3.MN/U: 6 m od drogi 4.KDD i terenu 5.MN, 16 m od drogi 3.KDZ;
2) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
a) dopuszcza si¢ dla budynkow z dachem ptaskim maksymalnie 1 kondygnacje;
b) dopuszcza sie odstepstwo dla wysokos$ci o wartosci nie wigkszej niz 10%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) geometria dachow:
a) dachy spadziste, kat spadku pomiedzy 35°a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i taraséw
oraz garazy i budynkoéw gospodarczych;

¢) kierunek usytuowania gtéwnej kalenicy dachu zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu.
3. Obstuge komunikacyjna terenéow o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) dla terenu 1.MN/U: z dr6g 5.KDD, 6.KDD;

2) dla terenu 2.MN/U: z dr6g 6. KDD, 4. KDD, 2. KDZ;

3) dla terenu 3.MN/U: z drog 4.KDD, 3.KDZ.

§ 19. 1. Wyznacza sig teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
symbolami 1.MW dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe; taczna powierzchnia catkowita przeznaczona na ustugi nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

b) boiska sportowe, place zabaw, miejsca rekreacji;

C) obiekty matej architektury,

d) zielen,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym m.in. przepompownia $ciekow.

2. Okresla sig parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy: 6 m od drogi 4.KDD, 4 m od terenu 11.MN, zgodnie
z 0znaczeniem na rysunku planu od drogi 3.KDZ;

2) dopuszcza sie usytuowanie budynkoéw gospodarczych na granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi budynkow i ich usytuowania;

3) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: maksymalnie 12 m: 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe;

b) dla budynkow gospodarczych i garazy: z dachem ptaskim: 3 m, z dachem spadzistym: 5 m;
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5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
6) geometria dachow:
a) dachy spadziste, kat spadku pomigdzy 35°a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow i taraséw
oraz garazy i budynkéw gospodarczych;

c) dachy ptaskie dla obiektu mieszkalnego istniejacego;

d) kierunek usytuowania glownej kalenicy dachu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, rownolegly do
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi 3.KDZ.

3. Obstuge komunikacyjna terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ z drog 3.KDZ oraz 4.KDD.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
symbolami 1.U dla ktorego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ushugi nieuciazliwe, w tym ustugi zdrowia;

b) ustugi publiczne, m.in. o$wiata, sport i rekreacja, kultura, administracja publiczna;
2) uzupetniajace:

a) funkcja mieszkaniowa, o0 powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 35% powierzchni catkowitej
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

b) obiekty matej architektury,
C) zielen,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagu pieszo — rowerowego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, minimalna
szerokos$¢ 5 m.

2. Okresla si¢ parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy: 6m od drogi 4.KDD oraz terenu 5.MN, zgodnie
z 0znaczeniem na rysunku planu od drogi 3.KDZ;

2) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,70;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow z dachem spadzistym: 12 m, 1 kondygnacja plus
poddasze uzytkowe;

4) geometria dachow:
a) dachy spadziste, kat spadku pomiedzy 35°a 45°,

b) kierunek usytuowania gtéwnej kalenicy dachu rownolegly do nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
drogi 3.KDZ.

3. Obstuge komunikacyjna terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢: z drog 4.KDD, 3.KDZ.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1.RM do 5.RM dla ktorych ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepisow odrgbnych;
b) ustugi turystyki i agroturystyki,
¢) produkcja ogrodnicza,
d) produkcja rolna,

2) uzupetniajace:
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a) ustugi nieuciazliwe,
b) terenowe urzadzenia komunikacji;
C) zielen,
d) obiekty matej architektury,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,30;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 10 m, maksymalnie 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- z dachem ptaskim: 3 m,
- z dachem spadzistym 5 m;
c) dopuszcza si¢ odstgpstwo dla wysokosci o wartosci nie wigkszej niz 10%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
4) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe, kat spadku pomiedzy 35°a 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i taraséw
oraz budynkéw gospodarczych i garazy.

3. Obstuge komunikacyjna terenow o ktoérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) dla terenu 1.RM: z drog 2.KDD oraz drogi przylegtej bezposrednio do terenu zlokalizowanej poza
granicami planu;

2) dla terenu 2.RM: z drogi przylegtej bezposrednio do terenu zlokalizowanej poza granicami planu;
3) dla terenu 3.RM: z drog 4.KDZ, 7.KDD,

4) dla terenu 4.RM: z drog 7.KDD oraz 1.KDr;

5) dla terenu 5.RM: z drogi 2.KDW.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1.R, 2.R dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) uzupehniajace:
a) zielen,
b) obiekty matej architektury,
C) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2. Zakazuje sig lokalizacji zabudowy.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.P/U, 2.P/U dla ktérych ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe,
b) ustugi,

2) uzupehniajace:
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a) terenowe urzadzenia komunikacji;

b) obiekty gospodarcze;

C) obiekty matej architektury,

d) zielen,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy wykraczajacej poza linie zabudowy tylko dla obiektow istniejacych;
3) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy;

a) dla obiektow — 12 m,

b) dla obiektéw i urzadzen wyposazenia technologicznego (np. kominow) — 15 m;

) dopuszcza si¢ odstgpstwo dla wysoko$ci o wartosci nie wigkszej niz 10%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
6) geometria dachow:

a) dachy ptaskie;

b) dachy dwuspadowe,

¢) dopuszcza sie zachowanie obecnego ksztattu dachu dla budynkéw istniejacych.

3. Obstuge komunikacyjng terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢: z drog 3.KDZ, 4.KDD.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen;
2) uzupetniajace:
a) obiekty matej architektury,
b) sciezki spacerowe, Sciezki rowerowe,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) terenowe urzadzenia komunikacji;
e) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

3) na terenie 2.ZP, 3.ZP dopuszcza si¢ lokalizacjg ciagu pieszo — rowerowego zgodnie z 0znaczeniem na
rysunku planu, minimalna szeroko$¢ 5 m.

4) zakazuje sie lokalizacji zabudowy.
2. Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow tymczasowych na zasadach o ktorych mowa w §15 uchwaty.
3. Obstuge komunikacyjna terenow o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) dla terenu 1.ZP z drég 2.KDZ, 3.KDZ 4 KDD;

2) dla terenu 2.ZP od drog 5.KDD oraz 6.KDD,

3) dla terenu 3.ZP z dr6g 4.KDD, 6.KDD,

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem
1.E dla ktérego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: urzadzenia i sieci elektroenergetyczne, w tym takze stacje transformatorowe,
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2) uzupetniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej inne niz elektroenergetyczne w sposob
niekolidujacy z przeznaczeniem podstawowym.

2. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow na granicy dzialki;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

3. Obstuge komunikacyjna terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢: z drogi 3.KDZ.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, 0znaczone na rysunku planu
symbolami od 1.KDZ do 4.KDZ dla ktorych ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
2) uzupetniajace:

a) zielen,

b) terenowe urzadzenia komunikacji,

C) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog: zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
planu.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1.KDD, do 7.KDD dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) uzupetniajace:
a) zielen,
b) terenowe urzadzenia komunikacji,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drog:
1) od 1.KDD do 6.KDD: 10 m;
2) 7.KDD: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1.KDW do 2.KDW dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny drog wewngtrznych;
2) uzupehniajace:
a) zielen,
b) terenowe urzadzenia komunikacji,
C) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem
1.KDr dla ktoérego ustala sig nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) uzupetniajace:
a) zielen,

b) terenowe urzadzenia komunikacji,
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C) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe
§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ruja.
§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Ruja.

Przewodniczaca Rady Gminy:
A. Jaskiewicz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/89/2012
Rady Gminy Ruja
z dnia 28 maja 2012 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIEJSCOWOSCI
TYNIEC LEGNICKI I RUJA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/89/2012

Poz. 5977

z dnia 28 maja 2012 .
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XV/89/2012

Rady Gminy Ruja
z dnia 28 maja 2012 .

—20—

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIEJSCOWOSCI TYNIEC LEGNICKI | RUJA

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XV/89/2012
Rady Gminy Ruja
z dnia 28 maja 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Tyniec Legnicki i Ruja

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159, z pdzn. zm.)

Rada Gminy Ruja stwierdza

iz w wyniku ogtoszenia w prasie (,Gazeta Wroctawska” z dn. 15.02.2012r.) oraz poprzez obwieszcze-
nie Wéjta Gminy Ruja z dnia 15.02.2012 r.) o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Tyniec Legnicki i Ruja nie wplyneta zadna
uwaga do planu w terminie przewidzianym art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Z uwagi na powyzsze brak jest podstaw do rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaly Nr XV/89/2012
Rady Gminy Ruja
z dnia 28 maja 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Tyniec Legnicki i Ruja

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, z pozn. zm.) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159, z pozn. zm.) oraz art. 111

ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz.
148 z pozn. zm.)

Rada Gminy Ruja stwierdza

1. Na obszarze objetym projekiem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Tyniec Legnicki | Ruja znajdujg sie inwestycje z zakresu infrastrukiury technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy, polegajgce na:

1) budowie drog gminnych, odszkodowan za grunty nabyte pod drogi gminne,
2) budowie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
3) budowie i oswietleniu ulic.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochoddw wiasnych gminy badz innych zrodet
finansowania zgodnie przepisami o finansach publicznych;

3. Inwestycje wykonane zostang w terminie 10 lat od dnia wejscia w zycie przedmiotowego planu, przy
czym dopuszcza sie zmiane tego terminu wynikajaca z mozliwosci i potrzeb budzetowych gminy.
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