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UCHWALA NR XLIV/511/2014
RADY MIEJSKIEJ W ZUKOWIE

z dnia 21 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci Miasta Zukowa,
w rejonie ulic: Gdanskiej i KoS$cierskiej.

Na podstawie art.20ust. 1 w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2013 poz. 594 z p6zn. zm.), na wniosek Burmistrza
Gminy Zukowo, Rada Miejska w Zukowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg Nr XXII/224/2012 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 10 sierpnia 2012 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
Miasta Zukowa, w rejonie ulic: Gdanskiej i Koécierskiej, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo przyjetego uchwalg
Nr XLVI/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 9 pazdziernika 2002 r., zmienionego uchwatami Nr
IX/195/2003 zdnia 25czerwca 2003 r., Nr XXXVII/629/2005 zdnia 30 listopada 2005 .,
Nr XXXVII/630/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., Nr XLVII/772/2006 z dnia 9 pazdziernika 2006 r., Nr
XVIII/310/2008 z dnia 25 kwietnia 2008 r., Nr XXXI1/344/2013 zdnia 26 kwietnia 2013 r. oraz Nr
XXXI11/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci Miasta Zukowa, w rejonie ulic: Gdanskiej i Koscierskiej, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 2,49 ha.

3. Przedmiotem planu sg tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa (w tym celu publicznego z zakresu
zarzgdzania kryzysowego, strazy pozarnej, ratownictwa medycznego wraz z funkcjami towarzyszacymi),
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okre$lono na zataczniku Nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.
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2. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) budynek garazu — w zabudowie mieszkaniowej rozumie si¢ przez to budynek do przechowywania
1 biezacej, niezawodowe]j obstugi samochoddéw osobowych, stanowigcy samodzielny obiekt budowlany,
w ktorym dopuszcza si¢ maksymalnie dwa miejsca postojowe dla samochodow osobowych; na terenach
zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ wylacznie garaze dla samochoddéw o cigzarze do 2,5t
w zabudowie ustugowej przez budynek garazu rozumie si¢ przez to budynek do przechowywania i biezacej
obstugi samochodéw, stanowigcy samodzielny obiekt budowlany;

2) miejsce postojowe — rozumie si¢ przez to miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do budynku
o innej funkcji), pod wiatg oraz na podjezdzie do budynku;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajagca obszar, na ktorym ustala si¢
wznoszenie budynkéw; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 1,0 m w przypadku
okapow i gzymsoéw oraz nie wiecej niz 1,3 m w przypadku balkondéw, wykuszy, loggii, tarasow, gankow,
przedsionkéw, schodow zewngtrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp., o ile nie narusza to
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych; linia zabudowy dotyczy takze podziemnych czesci
budynkow;

4) powierzchnia zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) intensywno$¢ zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych po obrysie zewnetrznym, z wylaczeniem powierzchni, ktore nie sg zamkniete lecz moga by¢
ograniczone elementami budowlanymi (np. balustradami, ostonami zabezpieczajacymi, poreczami itp.)
inie sg przykryte (np. balkony, tarasy itp.) oraz powierzchni elementéw drugorz¢dnych (np. schodéw
i pochylni zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz itp.) do powierzchni dziatki budowlanej;

6) procent powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki, wyrazony w procentach;

7) powierzchnia biologicznie czynna — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

8) procent powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni terenu biologicznie
czynnego do powierzchni dziatki, wyrazony w procentach;

9) dach symetryczny — dach, ktéry posiada dwie gtdowne potacie, ktore maja ten sam kat nachylenia po obu
stronach kalenicy gtownej; dopuszcza si¢ zréznicowany uktad lukarn, okien potaciowych, wybudowek itp.;
lukarny 1 wybudowki nie powinny zajmowac wigcej niz 40% powierzchni calego dachu;

10) dach ptaski — dach, ktorego kat nachylenia potaci nie przekracza 12°;

11) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ przede wszystkim obowigzujgce przepisy prawne ustaw wraz
z aktami wykonawczymi do tych ustaw oraz Polskie Normy.

3. Na terenie objetym niniejsza uchwata nie wystepuja:
1) obszary chronione inne niz wymienione w ust. 9 i 10;
2) formy ochrony przyrody;
3) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
4) przestrzenie publiczne;
5) tereny gdrnicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
6) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
7) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
8) obszary wymagajace rekultywacji;

9)tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne;
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10) tereny pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

11) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewoddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 1012;

12) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i tereny stuzace organizacji imprez masowych;
13) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne;
14) tereny zamknigte i ich strefy ochronne.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej; przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednié
przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i technologicznych — do sieci kanalizacji sanitarnej; na terenie posesji,
na ktérej prowadzona begdzie dziatalnos¢ zwigzana z odprowadzaniem $ciekdéw innych niz sanitarne, nalezy
przewidzie¢ punkt poboru sciekéw do badania ich jakos$ci; $cieki odprowadzane do komunalnej sieci
sanitarnej, muszg odpowiada¢ wskaznikom dopuszczalnych zanieczyszczen dla oczyszczalni komunalne;j;
w wypadku przekroczenia wskaznikow dopuszczalnych zanieczyszczen, nalezy zlokalizowaé na obszarze
dzialki urzadzenia podczyszczajace te Scieki; strefa ucigzliwosci powyzszych urzadzen nie moze wykraczaé
poza granice dziatki;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo w obrebie wtasnej nieruchomosci lub
do sieci kanalizacji deszczowej; wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z utwardzonych nawierzchni
drog, placow itp. wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi; nalezy zabezpieczy¢ odptyw
wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod opadowych;
dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow kubaturowych w celu ich
pozniejszego wykorzystania; obowigzuje zakaz odprowadzenia wod opadowych do systemu odwodnienia
drogi krajowej;

4) na terenie posesji, na ktorej prowadzona bedzie dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z odprowadzaniem $ciekow
innych niz sanitarne, nalezy przewidzie¢ punkt poboru s$ciekdbw do badania ich jakoSci; $cieki
odprowadzane do komunalnej sieci sanitarnej, muszg odpowiada¢ wskaznikom dopuszczalnych
zanieczyszczen dla oczyszczalni komunalnej; w wypadku przekroczenia wskaznikow dopuszczalnych
zanieczyszczen, nalezy zlokalizowa¢ na obszarze dziatki urzadzenia podczyszczajace te Scieki; strefa
ucigzliwosci powyzszych urzadzen nie moze wykraczaé poza granice dziatki;

5) gaz — z sieci $redniego ci$nienia, niskiego ci$nienia lub bezprzewodowo;

6) elektroenergetyka — zsieci energetycznej $redniego lub niskiego napigcia; na terenie catego planu
dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych;

7) telekomunikacja — z sieci kablowej lub bezprzewodowo;

8) zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia
w cieplo, wykorzystujagce najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci z zastosowaniem paliw
ekologicznych i zrodet odnawialnych;

9) zagospodarowanie odpadow statych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza si¢ budow¢ nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejagcych sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen inzynierskich; dopuszcza si¢ realizacje innych sieci
niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofondéw, ochrony obiektow 1iinnych;
dopuszcza si¢ realizacj¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych
warunkow realizacji inwestycji.

5. Ustalenia w zakresie obshugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) powigzania zewnetrzne z istniejacym uktadem drog publicznych w oparciu o istniejace zjazdy z drog
przyleglych do dziatek;

2) obowiazuje zakaz wykonywania dodatkowych zjazdow bezposrednich i skrzyzowan z droga krajowa nr 20;
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3) obstuge komunikacyjng terenow zlokalizowanych wzdluz drogi krajowej nr 20 nalezy zapewni¢ za
posrednictwem istniejacego zjazdu i planowanej drogi wewnetrznej 01KDW/ZZ;

4) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilo$ci wynikajacej z programu inwestycji w obrebie
dziatek wihasnych, tj.:

a) nalezy przyjac¢ co najmniej 10 miejsc na jeden obiekt stacji benzynowe;j,

b) nalezy przyja¢ co najmniej 1,5 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? obiektu centrum zarzadzania
kryzysowego, remizy strazackiej 1 podstacji pogotowia ratunkowego, zaokraglajac w gore,

c)nalezy przyja¢ co najmniej 2 miejsca na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej innych
obiektow ustugowych, zaokraglajac w gore,

d) nalezy przyja¢ minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie.

6. Ustalenia w zakresie strefy ochronnej dla napowietrznej sieci $redniego napigcia, wyznaczonej na
rysunku planu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ strefy ochronnej po 7,00 m od osi linii §redniego napigcia z kazdej strony;

2) zagospodarowanie terenu w obszarze strefy ochronnej linii $redniego napig¢cia winno by¢ uzgodnione
Z gestorem sieci;

3) dopuszcza si¢ likwidacje strefy po skablowaniu linii §redniego napigcia.
7. Ustalenia w zakresie zasad i warunkdéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 1000 m?; dla ustug
400 m?*;, wielko§¢ powyzsza nie dotyczy podziatu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomos$ci oraz
dziatek pod infrastrukture techniczna;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25,0 m; dopuszcza wydzielenie dziatek o wezszych frontach dziatki
zapewniajacych niezbgdny dostep do drogi publicznej, pod warunkiem zachowania minimalnej szeroko$ci
pozwalajacej na posadowienie budynku w gtebi dzialki;

3) kat potozenia poprzecznych granic dziatki ustugowej w stosunku do przylegtych linii rozgraniczajacych
drogi: od 40° do 140°;

4) obowiazuje zakaz dokonywania podzialow dzialek potozonych wzdhuz drogi krajowej powodujacych
konieczno$¢ budowy nowych zjazdow z drogi krajowe;.

8. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska dla catego obszaru planu:

1) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem
zagrozen 1iucigzliwos$ci okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw wtym zasiegu pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych
uciazliwos$ci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwigkszajacych odporno$¢ budynku na te
zagrozenia i uciazliwosci,

2) budynki mieszkalne, budynki zamieszkania zbiorowego 1 budynki uzytecznosci publicznej nalezy sytuowac
w miejscach najmniej narazonych na wystgpowanie halasu i drgan, ajezeli one wystepujg iich poziomy
beda powodowaé w pomieszczeniach tych budynkow przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu
idrgan, okreslonych w Polskich Normach dotyczacych dopuszczalnych wartosci poziomu dzwigku
w pomieszczeniach oraz oceny wpltywu drgan na budynki inaludzi w budynkach, nalezy stosowac
skuteczne zabezpieczenia;

3) budynki z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed zewngtrznym hatasem idrganiami nalezy
chroni¢ przed tymi ucigzliwo$ciami poprzez zachowanie odpowiednich odleglosci od ich Zrddet,
usytuowanie i uksztaltowanie budynku, stosowanie elementow amortyzujacych drgania oraz ostaniajacych
i ekranujacych przed hatasem, atakze racjonalne rozmieszczenie pomieszczeh w budynku oraz
zapewnienie izolacyjnosci akustycznej przegrod zewnetrznych okreslonej w Polskiej Normie dotyczacej
wymaganej izolacyjnosci akustycznej przegrod w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementow
budowlanych;

4) obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 111; obowigzuja
ograniczenia i zakazy zwiazane z ochrong zasobow wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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S)nalezy =zastosowa¢ wszelkie rozwigzania gwarantujace zabezpieczenie wod powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem;

6) zmiana stosunkéw wodno-gruntowych nie moze negatywnie oddziatywaé na tereny sasiednie, a sposob
odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdnia¢ uwarunkowania terendw sasiednich i nie moze
powodowac na nich szkdd;

7) obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;

8) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, jak dla
terenéw mieszkaniowych, a znajdujace si¢ na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

9) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia drog dojazdowych, miejsc
postojowych na poszczegolnych wydzielonych terenach;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ oczek wodnych i zbiornikdéw rekreacyjnych;

11) nalezy zastosowa¢ wszelkie dostgpne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
maksymalnie  ograniczy¢ uciagzliwosci  akustyczne i aerosanitarne  zwigzane  z planowanym
zagospodarowaniem terenu.

9. Ustalenia w zakresie ochrony przyrody:

1) teren inwestycji znajduje si¢ na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni, gdzie obowiazuja
ograniczenia wynikajace zuchwaly Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
28 kwietnia 2010 roku w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr 80, poz. 1455);

2) nasadzane gatunki drzew ikrzewéw winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
dopuszcza sig, by zielen byta lokalizowana w formie grup drzew i krzewow;

3) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,

b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,

¢) dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.

10. Ustalenia w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

1) fragment obszaru objetego planem znajduje si¢ wstrefie B ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Zukowo, wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa gdanskiego (obecnie
pomorskiego) decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia 6 marca 1991 r. pod nr
1348 (dawny numer rejestru 1059); wszelkie inwestycje (w tym m.in. nowe realizacje, przebudowy,
zagospodarowanie terenu oraz wycinka i nasadzenia drzew i krzewow) wymagaja pozwolenia wlasciwego
konserwatora zabytkow;

2) fragment obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego uktadu
ruralistycznego wsi Zukowo; wszelkie inwestycje (wtym m.in. nowe realizacje, przebudowy,
zagospodarowanie terenu oraz wycinka i nasadzenia drzew i krzewoéw) wymagajg uzgodnienia wlasciwego
konserwatora zabytkow;

3) fragment obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu wsi Zukowo;

4) odpowiednie ograniczenia zabudowy zostaly ujete w zapisach planu poprzez ustalenia dotyczace
dopuszczalnych gabarytéw i form zabudowy;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji budowli, ktdre wptyngtyby negatywnie na obszar i obiekty chronione.
11. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) fragment obszaru objetego planem, wyznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia, wyznaczonego na rysunku planu, gdzie obowiazuja nakazy izakazy wynikajace
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z przepiséw odrebnych, tj. zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed
powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym m.in. wykonywania urzadzen wodnych oraz
budowy innych obiektow budowlanych; wszelkie inwestycje na tym terenie dopuszcza si¢ wytacznie pod
warunkiem uzyskania przez inwestora decyzji organu wlasciwego w sprawach gospodarowania wodami
zwalniajacej od powyzszych zakazow, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) fragment obszaru obj¢tego planem znajduje si¢ na terenie strefy ochrony posredniej ujecia wody ,,Straszyn”
z rzeki Raduni, ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 3/2007 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gdansku zdnia 22 stycznia 2007 r., zmienionym Rozporzadzeniem Nr 1/2009 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 9 stycznia 2009 r., dla ktérego obowiazuja
zakazy, nakazy i1 ograniczenia wynikajace z tego rozporzadzenia;

3) obowigzuje zakaz umieszczania na drodze lub wjej poblizu urzadzen wysytajacych lub odbijajacych
swiatto w sposob powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych w blad uczestnikow ruchu, w tym zakaz
lokalizowania wzdtuz drég reklam emitujgcych zmienne $wiatlo (nat¢zenie i obraz), m.in. typu LED;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwiazanych z placem budowy
i zagospodarowaniem dziatki w zakresie malej architektury;

5) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ oraz usytuowanie drég pozarowych winno odpowiadaé przepisom
odrebnym,;

6) obowigzuje zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw budowlanych oraz
o wysokosci wiekszej niz 2,0 m n.p.t,

7) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy,
z dopuszczeniem jej remontow 1 przebudowy; dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i zmiang sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi na danym terenie;

8) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych katow nachylenia dachow; w przypadku
rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego uktadu dachu;
dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz
z dachami istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 3. Ustalenia dla terenu o symbolu 1U/MN o powierzchni 0,18 ha oraz 2U/MN/ZZ o powierzchni 0,24 ha:

1) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej; na terenie
dopuszcza si¢ realizacj¢ wolno stojacych lub dobudowanych budynkow gospodarczych i garazy oraz
zieleni, ciagdw komunikacyjnych, miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej; przy
czym teren 2U/MN/ZZ dodatkowo znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia; wyklucza
si¢ lokalizowanie nowych drobnych obiektow handlowych i ustugowych o powierzchni nie przekraczajacej
25 m? (typu kiosk, lodziarnia) oraz o formach tymczasowych;

2)dla terenu 2U/MN/ZZ znajdujacego si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja
ograniczenia zgodnie z § 2 ust. 11 pkt 1;

3) dla teren6w obowigzuja ustalenia w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z § 2 ust. 10;

4) dopuszcza si¢ uwzglednienie terenu 2U/MN/ZZ w bilansie terenu do wyznaczenia wspotczynnikow
zabudowy, tj. powierzchni biologicznie czynnej, procentu powierzchni zabudowy oraz intensywnosci;

5) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ zabudoweg w formie wolno stojacej;

7) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) obowiazuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wickszy niz 25%;

9) obowigzuje maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,5; minimalna 0,0;

10) dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej iuslugowo-mieszkaniowej obowigzuja maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne, w tym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe; dla zabudowy gospodarczej i garazowej
obowiazuje jedna kondygnacja nadziemna;
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11) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, bez okreslania maksymalnej liczby kondygnacji podziemnych;

12) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 8,5 m; dla zabudowy gospodarczej i garazowe;j
obowigzuje wysokos¢ nie wyzsza niz 5,0 m;

13) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu terenu do 0,60 m;

14) obowiagzujg dachy strome, symetryczne dwuspadowe o katach nachylenia glownych potaci od 30° do 45°
wlacznie; obowigzuje pokrycie dachow stromych dachowka, blachodachowka, materialami
dachéwkopodobnymi lub blachg miedziang; kolory pokry¢ dachdéw winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych
kolorow blachy miedzianej imaterialu ceramicznego (czerwienie ibrazy) oraz do czerni i grafitu;
dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych ibudowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo
dwuspadowe symetryczne;

15) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ stonowana.

§ 4. Ustalenia dla terenu o symbolu 3U o powierzchni 0,82 ha oraz 4U/ZZ o powierzchni 0,07 ha:

1) teren zabudowy ustugowej, w tym ustug administracji i publicznych; dopuszcza si¢ rowniez realizacje
wolno stojacych lub dobudowanych budynkow gospodarczych i garazy, drobnych obiektow handlowych
(kioskow, budek z lodami itp.) oraz zieleni, ciaggéw komunikacyjnych, miejsc postojowych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej; przy czym teren 4U/ZZ dodatkowo znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia; wyklucza si¢ lokalizowanie nowych drobnych obiektow handlowych i ustugowych
o powierzchni nie przekraczajacej 25 m? (typu kiosk, lodziarnia) oraz o formach tymczasowych;

2)dla terenu 4U/ZZ znajdujacego si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja
ograniczenia zgodnie z § 2 ust. 11 pkt 1;

3) dla teren6w obowigzuja ustalenia w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z § 2 ust. 10;

4) dopuszcza si¢ uwzglednienie terenu 4U/ZZ w bilansie terenu do wyznaczenia wspdlczynnikéw zabudowy,
tj. powierzchni biologicznie czynnej, procentu powierzchni zabudowy oraz intensywnosci;

5) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) obiekty budowlane, w tym nowa infrastrukture techniczna, za wyjatkiem przejs¢ poprzecznych pod droga
i bezposrednich wlaczen do istniejacej infrastruktury w pasie drogowym, oraz reklamy i miejsca postojowe
nalezy umiesci¢ poza pasem drogowym drogi krajowej nr 20, zzachowaniem warunku odleglosci
minimum 10,0 m od zewnegtrznej krawedzi jezdni drogi krajowe;;

7)na terenie 3U poza obszarem ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i elementow infrastruktury technicznej znajdujacymi si¢ catkowicie
pod poziomem terenu oraz zachowanie innych elementow zwiazanych z funkcjonowaniem istniejacej stacji
benzynowej (obiektéw infrastruktury, obiektéw informacyjnych, pylondw cenowych itp.), o ile nie narusza
to przepisow odrebnych, w tym minimalnych odlegtosci od drog;

8) ustala si¢ zabudowe w formie wolno stojace;j;

9) na rysunku planu wskazano teren zieleni uzupetiajacej, gdzie obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy;
obszar ten mozna wlicza¢ do bilansu powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu; na tym obszarze
dopuszcza si¢ lokalizowanie matej architektury, w tym o$wietlenia, tawek, koszy na $mieci, itp.;

10) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;
11) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wickszy niz 25%;
12) obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,6; minimalna 0,0;

13) obowigzuje maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe; dla
budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ maksymalnie jedna kondygnacje nadziemna;

14) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, bez okreslania maksymalnej liczby kondygnacji podziemnych;

15) obowigzuje wysoko§¢ zabudowy nie wyzsza niz 10,0 m; dla budynkow gospodarczych i garazy
obowigzuje wysokos¢ zabudowy nie wyzsza niz 6,0 m;

16) obowigzuje maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu terenu do 0,60 m;
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17) obowiazuja dachy plaskie lub strome, symetryczne dwuspadowe o katach nachylenia glownych potaci od
30° do 45° wiacznie; obowiazuje pokrycie dachéw stromych dachowka, blachodachowka, materiatami
dachowkopodobnymi lub blachg miedziang; kolory pokry¢ dachéw winny ograniczaé si¢ do naturalnych
kolorow blachy miedzianej imaterialu ceramicznego (czerwienie ibrazy) oraz do czerni i grafitu;
dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych ibudowe¢ lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo
dwuspadowe symetryczne;

18) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub paneli elewacyjnych, w tym
stalowych, aluminiowych i tworzyw sztucznych; kolorystyka tynkowanych elewacji winna by¢ stonowana.

§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu SK/ZZ o powierzchni 0,20 ha:

1) teren przeznacza si¢ na obiekty infrastruktury technicznej — kanalizacj¢ (istniejacg przepompownig $ciekow
ze zbiornikiem retencyjnym) — na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) teren znajduje si¢ w calo$ci na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazuja ograniczenia
zgodnie z § 2 ust. 11 pkt 1;

3) teren znajduje si¢ w catosci na obszarze strefy ochrony posredniej ujgcia wody ,,Straszyn” z rzeki Raduni,
gdzie obowigzujg ograniczenia zgodnie z § 2 ust. 11 pkt 2.

§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 6U/ZZ o powierzchni 0,89 ha:

1) teren zabudowy ustugowej — celu publicznego z zakresu zarzadzania kryzysowego, strazy pozarnej,
ratownictwa medycznego wraz zfunkcjami towarzyszacymi na obszarze szczegOlnego zagrozenia
powodzia; dopuszcza si¢ rowniez realizacj¢ wolno stojacych lub dobudowanych budynkow gospodarczych
i garazy oraz zieleni, ciggéw komunikacyjnych, miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) teren znajduje si¢ w calo$ci na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazuja ograniczenia
zgodnie z § 2 ust. 11 pkt 1;

3) fragment terenu znajduje si¢ na obszarze strefy ochrony posredniej ujgcia wody ,,Straszyn” z rzeki Raduni,
gdzie obowiazuja ograniczenia zgodnie z § 2 ust. 11 pkt 2;

4) dla terenu obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z § 2 ust. 10;
5) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) obiekty budowlane, w tym takze nowa infrastrukture techniczna, za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod
droga i bezposrednich wiaczen do istniejacej infrastruktury w pasie drogowym, oraz reklamy i miejsca
postojowe nalezy umie$ci¢ poza pasem drogowym drogi krajowej nr 20, zzachowaniem warunku
odlegtosci minimum 10,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej;

7) ustala si¢ zabudowe w formie wolno stojacej;
8) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;;

9) na rysunku planu wskazano teren zieleni uzupetiajacej, gdzie obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy;
obszar ten mozna wlicza¢ do bilansu powierzchni biologicznie czynnej dla calego terenu;

10) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wigkszy niz 25%;

11) obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,75; minimalna 0,0;

12) obowigzuje maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

13) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, bez okreslania maksymalnej liczby kondygnacji podziemnych;

14) obowigzuje wysokos¢ zabudowy nie wyzsza niz 12,0 m; dla wiezy strazackiej dopuszcza si¢ lokalne
zwigkszenie wysokosci zabudowy w postaci dominanty o wysokosci nie wiekszej niz 20,0 m; powyzsze
nie obowiazuje attyk, masztow, anten, kominow i urzadzen technicznych;

15) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu terenu do 0,60 m;
16) obowigzujg dachy ptaskie;

17) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub paneli elewacyjnych, w tym
stalowych, aluminiowych i tworzyw sztucznych; kolorystyka tynkowanych elewacji winna by¢ stonowana;
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18) dopuszcza si¢ wykonanie ciggu pieszo-rowerowego, w miejscu orientacyjnie wskazanym na rysunku
planu, pod warunkiem nie naruszenia przepisOw odrebnych, w tym uzyskania zgody, o ktérej mowa
w § 2 ust. 11 pkt 1.

§ 7. Ustalenia dla terenu o symbolu 01KDW/ZZ o powierzchni 0,08 ha:
1) teren przeznacza si¢ pod droge wewngtrzng na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia;
2) obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

3) teren znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie obowiazuja ograniczenia zgodnie
z §2ust. 11 pkt 1;

4) fragment terenu znajduje si¢ na obszarze strefy ochrony posredniej ujecia wody ,,Straszyn” z rzeki Raduni,
gdzie obowigzujg ograniczenia zgodnie z § 2 ust. 11 pkt 2;

5) dla terenu obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z § 2 ust. 10.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 8. Ustala si¢ stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wtasciciela:

1) 30% dla terenu o symbolu 1U/MN i 2U, za wyjatkiem terenu gminnego;

2) 0% dla terenéw gminnych, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, gdzie powyzsze ustalenie nie ma
zastosowania.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zukowo.

§ 10. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Zukowo.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zukowie

Adam Okrdj
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Rady Miejskiej w Zukowie

7 dnia 21 marca 2014r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIV/511/2014
Rady Miejskiej w Zukowie

z dnia 21 marca 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zukowie
o sposobie rozpatrzenia uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Miasta Zukowa,
w rejonie ulic: Gdanskiej i KoS$cierskiej.

Rada Miejska w Zukowie po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng planu oraz protokétem
z dyskusji publicznej nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 846/2 obr. Chwaszczyno, gm. Zukowo, rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 1. poz. 647 z p6zn. zm.) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu zmiany planu jest
zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu w dniach od 3 lutego 2014 r. do
24 lutego 2014 r. oraz w ciagu 14 dni po jego wytozeniu, to jest do dnia 10 marca 2014 r., nie wniesiono uwag,
o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIV/511/2014
Rady Miejskiej w Zukowie

z dnia 21 marca 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zukowie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci Miasta Zukowa, w rejonie ulic: Gdanskiej i Koscierskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.), Rada Miejska w Zukowie postanawia, co nastgpuje:

1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania jest zatacznikiem Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty,
beda realizowane zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.).

3. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
w niniejszym planie, obejmuja centrum zarzadzania kryzysowego.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz.U.z2013 1. poz. 885zpo6zn. zm.), przy czym wydatki na wyzej wymienione inwestycje w ramach
wieloletniego programu inwestycyjnego na kazdy rok beda ujmowane w budzecie gminy.
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