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UCHWALA NR LX/486/2014

RADY MIEJSKIEJW TRZEMESZNIE
z dnia 30 kwietnia 2014 r.

w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzemeszna zatwierdzonego Uchwalg
nr LX1V/357/2006 Rady Miejskiej w Trzemesznie z dnia 26.10.2006r, dla terenu okreslonego na
zalaczniku graficznym, stanowiacego dzialki:

a) obreb 2 — dz. nr geod. 30, cze$¢ 18, 29/3, 22, 23, 25, 26, 52, 51, 53
b) obreb 4 — dz. nr geod.19, 29/3, 29/2, 29/1, 49, 72, 50, 51, 52, 19, czeS¢ 73, cze$¢ 80, czes¢ 81, czes¢ 82,
cze$¢ 83, czes¢ 84, czesc 85, czesé 86, czes¢ 87, czesé 88, czesé 89, czesé 92, 93, czes¢ 98, 99, 183, 173/5,
173/3, 173/1, cze$é 171, 125, czesé 117

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz.U.z 2013 r. poz.594) oraz art. 15i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zm.) oraz uchwaly Nr XLIII/330/2013
Rady Miejskiej w Trzemesznie z dnia 27 lutego 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmianyplanu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzemeszna zatwierdzonego Uchwata nr LXIV/357/2006 Rady
Miejskiej w Trzemesznie z dnia 26.10.2006r., w czeSci okre$lonej na zatgczniku graficznym Rada Miejska
w Trzemesznie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1) Uchwala si¢ zmiang planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzemeszna zatwierdzonego
Uchwata nr LXIV/357/2006 Rady Miejskiej w Trzemesznie z dnia 26.10.2006r., w czgéci okreslonej na
zataczniku graficznym, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Trzemeszno, zatwierdzonego
Uchwata Nr XIX/132/99 Rady Miejskiej w Trzemesznie z dnia 30.12.1999r.

2) Zataczniki do uchwaly stanowia:
a) czes¢ graficzna zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;
b) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

C) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3) Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku planu

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) wyznaczenie nowych funkcji dla terenu objetego planem, przy jednoczesnej ochronie interesow
publicznych i lokalnych ;

2) wyznaczenie zasad podziatu terendw ;
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3) okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu ;
4) ustalenie zasad obstugi komunikacyjne;j ;
5) ustalenie zasad obstugi infrastrukturg techniczna.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

3) tereny zabudowy $rodmiejskiej, oznaczone na rysunku planu symbolem MT ;
4) tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR;
5) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS ;
6) teren publicznych ciggéw komunikacyjnych , oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
7) teren drogi dojazdowej wewnetrznej , oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
8) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KS.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granica uchwalenia planu,
2) symbole oznaczajace przeznaczenie terenow,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych sposobach zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obowiazujace linie zabudowy.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Trzemesznie;

2) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647, ze zmianami);

3) przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne Zrodta prawa;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu stanowiacg zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu, wyznaczong na rysunku planu linig
rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkow;

7) powierzchni terenu biologicznie czynnej — definicja wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) maksymalnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, ze zakazuje si¢ lokalizowac obiekty poza
obszarem wyznaczonym ta linig ; przed nieprzekraczalng linig zabudowy moga by¢ sytuowane: schody
zewngtrzne, balkony, tarasy, wykusze o glebokosci nie przekraczajacej 1,5 m od lica §ciany budynku ;

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w jakiej nakazuje si¢ usytuowanie lica
sciany budynku badz budynkow;

11) przeznaczeniu podstawowym, funkcji podstawowej terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym, funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
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13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jedno lub dwuspadowy o nachyleniu pod katem do 18°;

14) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej plaszczyznach spadku, nachylony
pod katem od 30° do 45°

14) gabarycie pionowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku okreSlong przepisami
odrebnymi ; obiekcie matej architektury definicja wg ustawy Prawo Budowlane; pasie drogowym — nalezy
przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 260);

18) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie no$niki informacji wizualnej (nosniki nascienne,
wolnostojace, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
nie bedace szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach drogowych;

19) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojaca reklame o powierzchni powyzej
10 m?;
20) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, w tym:

tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace turystow, oraz tablice
Z ogloszeniami;

21) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotow
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace reklama,

22)  ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie nalezace do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepisoOw szczegolnych

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1U:

a) zabudowa ustugowo - handlowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? ,
mate punkty handlowe typu kioski, hurtownie, magazyny, gastronomia;

b) przeznaczenie dopuszczalne — sieci iurzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systemow
infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjne;j, parkingi, obiekty matej architektury;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 2U:
a) przeznaczenie podstawowe - ustugi administracyjne na potrzeby strazy pozarnej;

b) przeznaczenie dopuszczalne - sieci iurzagdzenia zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systemow
infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej, parkingi, garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej
architektury;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 3U:

a) przeznaczenie podstawowe — obiekty uzyteczno$ci publicznej np. domy kultury, kina, muzea,
gastronomia i inne;

b) przeznaczenie dopuszczalne — pomieszczenia handlowe, parkingi, garaze, sieci i urzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem lokalnych systemow infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej, obiekty
malej architektury;

4) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi
— na jednej dzialce budowlanej jeden budynek mieszkalny jednorodzinny z mozliwoscig zlokalizowania
funkcji ustugowej wbudowanej w budynek podstawowy w wymiarze nie przekraczajacym 50%
powierzchni catkowitej budynku lub jeden wolnostojacy budynek ustugowy (w przypadku budynku
handlowego powierzchnia sprzedazy do 200 m2) oraz jeden budynek: garazowy, gospodarczy, garazowo
— gospodarczy lub wiata ;
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b) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, sieci iurzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem
lokalnych systemoéw infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej, obiekty malej architektury ,
zielen urzadzona towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu

5) dla terenu oznaczonego symbolem 1MT:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnos$ci
z ustugami nieucigzliwymi;

b) przeznaczenie dopuszczalne: budynki garazowe, gospodarcze, garazowo — gospodarcze, parkingi, sieci
i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systemow infrastruktury technicznej lub
telekomunikacyjnej, obiekty matej architektury

6) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZR - 2ZR :
a) przeznaczenie podstawowe: zielen rekreacyjna w formie urzadzonej zieleni niskiej i wysokiej;

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
obiekty matej architektury

7) dla terenu oznaczonego symbolem 3ZR — 13ZR :
a) przeznaczenie podstawowe: ogolnodostepna zielen rekreacyjna w formie urzadzonej zieleni niskiej
i wysokiej;
b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ,

obiekty matej architektury, urzadzenia zabawowe dla dzieci, urzadzenia sportowe i rekreacyjne; dla
terenu 5ZR, 6ZR, 10ZR urzadzenia wodne, mostki, stanowiska wedkarskie

8) dla terenu oznaczonego symbolem WS :

a) przeznaczenie podstawowe: woda powierzchniowa — jezioro Trzemeszenskie, cieki wodne, kapieliska,
przystanie sprzetu plywajacego

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury (urzadzenia wodne, mostki, pomosty,
stanowiska wedkarskie, fawki, o§wietlenie itp. ), urzadzenia infrastruktury techniczne;j

9) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD :

a) przeznaczenie podstawowe: teren publicznego ciggu komunikacyjnego, stanowigcego droge dojazdowa
z wydzielonym pasem dla ruchu rowerowego i ruchu pieszych;

b) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
10)  dlaterenu oznaczonego symbolem 2KDD - 4KDD :
a) przeznaczenie podstawowe: teren publicznego ciggu komunikacyjnego, stanowigcego droge dojazdows;
b) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
11)  dlaterenu oznaczonego symbolem 1KDW :
a) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojzadowej wewnetrzne;j;
b) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
12)  dlaterenu oznaczonego symbolem 1KS- 2 KS :
a) przeznaczenie podstawowe: parkingi;
b) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, budynek do obstugi parkingu;
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) na terenie 1U — 3U, 1MT zakaz stosowania reklam wielkoformatowych, dopuszcza si¢ sytuowanie tablic
informacyjnych iszyldow ; na terenie 1MT projektowana mata architektura taka jak : o$wietlenie,
oznakowanie, kosze na $mieci, stupy ogloszeniowe, reklamy wykona¢ w jednolitej formie dla catego
srodmiescia ;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
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4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych na terenie U, MT, MN/U nie zwigzanych
z planowanym przeznaczeniem terenu przy dopuszczeniu stosowania ich w okresie budowy;

5) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury;

6) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo - gospodarcze w obrebie jednostki planu IMN/U i IMT
winny by¢ zharmonizowane z zabudowa mieszkaniowsq ;

7) zakaz sytuowania garazy blaszanych w obrgbie catego planu;

8) nakaz realizowania ogrodzen azurowych na granicy dziatek budowlanych o maksymalnej wysokosci
1,60 m ; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen monolitycznych prefabrykowanych ;

9) zakaz stosowania wygrodzen dla terenu oznaczonego graficznie symbolem ZR
§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko badz do
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Wymodg ten nie dotyczy
terenow drég iinfrastruktury technicznej. Wszelkie oddzialywania zwigzane z planowanym
przeznaczeniem nie moga powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okreslonych
przepisami odrgbnymi, poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2) adaptuje si¢ istniejace jezioro Trzemeszenskie oznaczone symbolem WS;

3) na terenie oznaczonym symbolem WS wprowadza si¢ nakaz utrzymania naturalnego charakteru linii
brzegowej oraz roslinnosci w jej strefie;

4) zielen na terenie oznaczonym symbolem ZR nalezy ksztaltowaé¢ z uwzglgdnieniem istniejgcej rzezby
terenu, realizujac ja pigtrowo celem uzyskania ekspozyciji ;

5) w obrebie projektowanej drogi dojazdowej o symbolu 1KDD na obszarze, na ktorym znajduje si¢
cze$¢ zespotu browaru poklasztornego — budynek produkcyjno — mieszkalny i park, wpisanego do rejestru
zabytkow pod numerem 60/WIlkp/A, na podstawie decyzji Wojewodzkiego Oddzialu Stuzby Ochrony
Zabytkéw w Poznaniu, Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 28 czerwca
2001r. , nalezy bezwglednie zachowac istniejacy drzewostan ; na pozostalym obszarze wprowadza si¢
zakaz niszczenia istniejacych zadrzewien izakrzewien z wyjatkiem niezb¢dnych zabiegéw
pielegnacyjnych;

6) na terenie oznaczonym symbolem ZR nakaz wprowadzenia zieleni przy zastosowaniu trawnikow, drzew
i krzewow o zréznicowanych gatunkach i zréznicowanej kolorystyce, dostosowanych do miejscowego
siedliska przyrodniczego;

7) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzen fragmentow terenéw z uwzglgdnieniem
wymagan sieci infrastruktury techniczne;j;

8) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania, a nastepnie przekazanie do odzysku
lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrgbnymi ;

9) stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,
takich jak: paliwa gazowe, ptynne, Eko - groszek lub inne odnawialne Zrodta energii z zakazem stosowania
paliw wysokoemisyjnych takich jak wegiel i kOKs ;

10) w razie natrafienia w czasie prac ziemnych na istniejace urzadzenia melioracyjne, nalezy je chronié
wzglednie odbudowac zgodnie z warunkami okreslonymi przez ich dysponenta;

11) powstajace w trakcie realizacji inwestycji - masy ziemne — nalezy wykorzysta¢ do niwelacji terenu,
utwardzenia nawierzchni drog zgodnie z przepisami szczegdlnymi ;

12) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wtasnej dziatki odprowadzajac na tereny
biologicznie czynne; w przypadku gdyby ich ilos¢ mogta zakldci¢ istniejace stosunki wodne lub
powodowa¢ niekorzystne oddziatywanie na nieruchomosci, do ktorych inwestor nie ma tytulu prawnego —
zagospodarowywac, stosujac indywidualne rozwigzania;

13)  dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku dla terenéw oznaczonych w planie symbolem MN/U, MT
i U jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych, dla terenow oznaczonych w planie symbolem ZR jak dla
terenow rekreacyjno - wypoczynkowych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie normami prawnymi ;
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14)  wszelka prowadzona dziatalno$¢ na terenie MN/U, MT, U i ZR nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakoS$ci srodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, lezacych poza granicami
tego terenu.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala

si¢ :
1) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej, ustala si¢ obowigzek uzgadniania inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem

i zabudowaniem przedmiotowego terenu a wymagajacych prac ziemnych, celem ustalenia obowigzujacego
inwestora zakresu badan archeologicznych, przed uzyskaniem pozwolenia na budowg ;

2) na wskazanym graficznie na planszy planu obszarze znajduje si¢ czg$¢ zespotu browaru poklasztornego —
budynek produkcyjno — mieszkalny i park, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 60/Wlkp/A, na
podstawie decyzji z dnia 28 czerwca 2001r. ;

a) w obiektach wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje zakaz wyburzania, rozbudowy, nadbudowy,
zmiany formy dachu oraz zmiany formy elewacji ;

b) prace remontowe przy zabytku wymagaja jednoczesnego przeprowadzenia zabiegéw konserwatorskich
i rewaloryzacyjnych ;

¢) prace budowlane, konserwatorskie, restauratorskie moga by¢ prowadzone jedynie w oparciu o wytyczne
konserwatorskie, zgodnie z zatwierdzong przez Konserwatora Zabytkéw dokumentacjg ;

d) obiektom wpisanym do rejestru zabytkow nalezy zapewni¢ wilasciwg ekspozycje, obowigzuje zakaz
lokalizacji wich otoczeniu obiektéw wielkogabarytowych, stanowigcych niecodpowiednia dominante
W otaczajacym krajobrazie ;

e) wszelkie prace przy zabytkach wpisanych do rejestru wymagajg uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

3) jednostka planu oznaczona symbolem 1MT zlokalizowana jest w granicach strefy objetej ochrong
konserwatorska, dla ktorej ustala sig¢ :

a) zabudowe wolnych parcel nalezy prowadzi¢ z zachowaniem najwazniejszych wartosci historycznych
i estetycznych w oparciu o uzgodnienie z wlasciwym terytorialnie Konserwatorem Zabytkow,

b) w stosunku do nowych budynkow obowigzuje zasada nawigzywania do sgsiedniej zabytkowej zabudowy
(sposobem usytuowania budynkow na dziatce z zachowaniem linii zabudowy, gabarytami)

4) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej z uwagi na niewystgpowanie takich obiektow
na obszarze objetym planem.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig¢ :
1) zakaz stosowania reklam oraz reklam wielkoformatowych;
2) nakaz objecia szyldow i tablic informacyjnych jednolitymi standardami grafiki, liternictwa, kolorystyki ;
3) nakaz realizowania ogrodzen azurowych

§ 11. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig :
1) na terenach oznaczonych symbolem 1U-3U i 1IMN/U - nieprzekraczalne linie zabudowy pokazano na
planszy planu;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1MT - obowigzujacg linie zabudowy pokazano na planszy planu;

3) na terenach oznaczonych symbolem 1ZR-12ZR nie przewiduje si¢ zabudowy kubaturowej
I nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
a) na terenach IMN/U - 20%j;
b) na terenach 1U-2U - 50%, 3U — 35%;
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¢) na terenach IMT - 45%,
d) na terenach 1ZR — 12ZR - nie przewiduje si¢ zabudowy kubaturowe;j;
e) na terenach 1KS-2KS - 3%
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
a) na terenach 1IMN/U - 70%;
b) na terenach 1U- 2U - 30%, 3U — 50%;
¢) na terenach 1MT - 30%;
d) na terenach ZR - 90%;
e) na terenach 1KS-2KS - 20%
6) wskazniki intensywno$ci zabudowy

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenow oznaczonych symbolem KS — 0,01 ; MN/U,
U MT-01;

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terendw oznaczonych symbolem KS — 0,02; MN/U
iMT-0,6;U-0,8;

7) parametry projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku ustugowego na terenie
1IMN/U :

a) gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe - mieszkalne o tacznej wysokosci od poziomu terenu do
kalenicy dachu 10,50 m. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne, np. kominy, nie przekraczajace
wysokosci 12 m n.p.t.;

b) rodzaje dachow:
- strome dwu lub wielospadowe;

- pokrycie dachow: dachdwka, materialy imitujace dachowke lub inne tradycyjne materialy pokryciowe
w gamie kolorow: brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego z wykluczeniem jaskrawych odcieni tych
barw.

8) parametry i zasady sytuowania projektowanych budynkow gospodarczych, garazy, budynkow garazowo —
gospodarczych, wiaty na terenie IMN/U :

a) lokalizowanie budynku gospodarczego, garazu, budynku garazowo — gospodarczego, wiaty jako
wolnostojacych lub jako dobudowanych do budynku mieszkalnego przy zachowaniu nieprzekraczalnej

linii zabudowy;
b) dopuszczenie zlokalizowania dodatkowego garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego;

¢) maksymalna powierzchnia budynku gospodarczego, garazu, budynku garazowo — gospodarczego, wiaty
— 60 m?;

d) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego, garazu, budynku garazowo — gospodarczego lub wiaty
od poziomu terenu do okapu dachu: dla dachu stromego — maksymalnie 6,00 m lub dla dachu ptaskiego
maksymalnie 4,50m;

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

f) nakaz zastosowania materiatu pokryciowego dachu w tym samym kolorze jak zastosowany w budynku
mieszkalnym.

9) parametry i zasady sytuowania projektowanych budynkéw zwiagzanych z zabudowa ustugowa na terenie
1U-3U:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych;

- dla budynkéw ustugowych — dwie kondygnacje nadziemne, max.10,5m; dla terenu 3U — trzy
kondygnacje nadziemne, max.14,5m;

- dla budynkow ustugowych typu kiosk - jedna kondygnacja nadziemna, max. 4,0m;
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- dla budynkow gospodarczych i garazowych - jedna kondygnacja nadziemna, max.3,5m; dla terenu 2U
dopuszcza si¢ max. 6,0m

b) dla jednostki: 1U- 2U dachy ptaskie; 3U — dachy strome;

10) parametry i zasady sytuowania projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowo —
handlowych na terenie 1IMT :

a) gabaryt pionowy: od 2do 3 kondygnacji nadziemnych o maksymalnej wysokosci w przypadku
zastosowania dachu ptaskiego do max.11,0m lub dachu stromego do max. 14,0m;

b) funkcje ustugowe moga by¢ taczone z funkcja mieszkalng w jednej kubaturze wzglednie stanowic
odrebny budynek

11) parametry i zasady sytuowania projektowanych budynkoéw gospodarczych, garazy lub budynkéw
garazowo - gospodarczych na terenie IMT :

a) wysokos$¢ budynku gospodarczego, garazu lub budynku garazowo — gospodarczego od poziomu terenu
do kalenicy dla dachu stromego — max. 4,50 m lub dla dachu ptaskiego wysoko$¢ do okapu max. 3,50m,;

b) nakaz zastosowania materiatu pokryciowego dachu w tym samym kolorze jak zastosowany w budynku
mieszkalnym.

12) parametry i zasady sytuowania projektowanych budynkoéw zwigzanych z obstugg terenow 1KS — 2KS :
a) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych;
- jedna kondygnacja nadziemna, max.4,0m;
b) dach ptaski
13) zasady podziatu nieruchomosci
a) adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny w/w jednostek planu ;

b) dopuszcza si¢ podziaty wlasnosciowe terenu, ktorych konieczno$¢ wynika z przepiséw odrgbnych np.
wlasnosciowych pod warunkiem zachowania dostgpno$ci do infrastruktury technicznej w tym
komunikacji zewnetrznej przy zachowaniu praw 0sob trzecich ;

c) powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz :

- dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonej symbolem planu IMN/U -
1500m?

§ 12. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych ustala sie :

1) przedmiotowy teren objety jest koncesjg PGNiIG SA w Warszawie na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z
ropy naftowej igazu ziemnego: koncesja Gniezno nr 37/2009/p z dnia 07.07.2009r. — wazna do
07.07.2015r.

2) w granicach terenu obje¢tego zmiang planu miejscowego nie wystepuja tereny gornicze, tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) w granicach terenu objgtego zmiang planu miejscowego nie wystepuja tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

§ 13. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci nie wyznacza si¢
terendw wymagajacych wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ :

1) na terenie 1IMN/U obowiazek przeprowadzenia badan geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych, dla pozostatych terenow w zalezno$ci od potrzeb ;

2) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej w odleglosciach po 7,50 m od osi istniejacej linii
elektroenergetycznej 15 kV w kazda strong;
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3) nakaz zapewnienia calodobowego dojazdu stuzb eksploatacyjnych do istniejacych linii i urzadzen
elektroenergetycznych

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢ :

1) Komunikacja :

a) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowiag projektowane drogi dojazdowe 1KDD,
2KDD i 4 KDD o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych i 3KDD o szerokosci 8,0 m w liniach
rozgraniczajagcych oraz drogi loklalne i dojazdowe usytuowane poza terenem planu oznaczone
odpowiednio symbolem 16KDL i 74KDD, 75KDD, 77KDD;

b) droga dojazdowa oznaczona symbolem planu 1KDD nie bedzie posiadata wigczenia do drogi krajowe;j
nr 15, dojazd do drogi krajowej nalezy przewidzie¢ wyltacznie poprzez skrzyzowanie z sygnalizacja
swietlng z Al. Odzyskania Niepodlegtosci znajdujaca sie poza granicami terenu objetego zmiang planu ;

C) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem planu IMN / U nastapi z planowanej drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem planu 1KDD poprzez droge dojazdowa wewnetrzng oznaczong
symbolem 1 KDW,

d) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem planu 3U nastgpi z planowanej drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem planu 1KDD;

e) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem planu IMT zdrogi dojazdowej oznaczonej
symbolem planu 4KDD ;

f) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem planu 1U nastgpiz planowanej drogi
dojazdowejznaczonej symbolem planu 2KDD orazzdrogi lokalnej oznaczonej symbolem 16 KDL
usytuowanej poza terenem planu, zjazd nalezy realizowa¢ w maksymalnej odlegtosci od skrzyzowania ;

g) obsluga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem planu 1KS nastgpizdrogi lokalnej oznaczonej
symbolem 16 KDL usytuowanej poza terenem planu;

h) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem planu 2U i2KS nastgpizdrogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 74 KDD usytuowanej poza terenem planu ;

i) projektowana droga dojazdowa o symbolu 1KDD winna by¢ wpisana w istniejacg rzezbe terenu ;

j)  projektowang droge dojazdowa o symbolu 1KDD na obszarze, na ktérym znajduje si¢ czg$¢ zespotu
browaru poklasztornego — budynek produkcyjno — mieszkalny i park, wpisanego do rejestru zabytkéw
pod numerem 60/WIkp/A, na podstawie decyzji z dnia 28 czerwca 2001r. , nalezy realizowaé
0 nawierzchni naturalnej lub szutrowe;j ;

K) nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilo$ci nie mniejszej niz :
- 1,5 stanowiska dla zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej na jeden lokal mieszkalny ;
- 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych ;
- 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych ;
- w przypadku obiektéw wielofunkcyjnych wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk
2) W zakresie zaopatrzenia w wode :

a) zachowanie ciaglosci istniejacych sieci z dopuszczeniem ich przebudowy, wymiany lub przetozenia; do
czasu zrealizowania sieci wodociggowej zaopatrzenie w wode z wlasnego ujgcia - studni ;

b) zabezpieczenie wody dla celow przecipozarowych wilosci zapewniajacej jej wymagane
zapotrzebowanie dla celow przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jej dostarczania ; w przypadku

braku warunkoéw technicznych dopuszczenie innego rownorzednego rozwigzania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie :
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a) dopuszczenie na terenach oznaczonych symbolem U, MN/U i MT indywidualnego odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych — na tereny zielone woko6t zabudowan, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych

4) W zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowych i przemystowych ustala sig:
a) nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych docelowo do oczyszczalni;

b) dopuszczenie odprowadzenia $ciekow do szczelnych atestowanych zbiornikow, oprdéznianych przez
koncesjonowanego przewoznika - do czasu zrealizowanie sieci kanalizacyjnej ;

5) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng :

a) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej znajdujacej
si¢ poza terenem obj¢tym planem ;

b) realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie Kkolizji projektowanych
obiektéw z istniejgcymi sieciami energetycznymi bedacymi wlasno$cia ENEA OPERATOR, Grupa Enea
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na podstawie warunkoéw przylaczenia lub usuniecia kolizji, ktore
okresli ENEA OPERATOR, Grupa Enea na wniosek zanteresowanych podmiotow .

6) W zakresie telekomunikacji ustala si¢ budowe uzupetniajacej sieci telekomunikacyjnej. Budowa weztow
telekomunikacyjnych i szafek kablowych powinna odbywaé si¢ wewnatrz terendw ze swobodnym
dostepem do drogi.

7) Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze objetym planem urzadzen technicznych obstugi obiektow
budowlanych i obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wode, energi¢ elektryczng oraz zwigzane
z odprowadeniem $ciekéw lub innymi elementami uzbrojenia pod warunkiem uzyskania odpowiedniej
stuzebnosci gruntowe;.

§ 16. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomoséci, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci :

1) dla terenu IMN/U, 1MT -30 % ;
2) dla terenu 1U - 30 % ;
3) dla pozostatych terenow - 0,1 %
§ 18. 1) Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

2) Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

3).  Traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Trzemesznie Nr LXIV/357/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006r.
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 38 poz. 930 z 2007r.) w czesci okreslonej na zatgczniku graficznym

Przewodniczacy Rady
(-) Wiestaw Pokorski
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr LX / 486/ 2014
Rady Miejskiej w

Trzemesznie

Z dnia 30 kwietnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W TRZEMESZNIE

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzemeszna, zatwierdzonego Uchwalg
nr LXIV/357/2006 Rady Miejskiej w Trzemesznie z dnia 26.10.2006r, dia terenu okreslonego na
zalgczniku graficznym, stanowigcego dziatki:

a) obreb 2 - dz. nr geod. 30, czesc 18, 29/3, 22, 23, 25, 26, 52, 51,53

b) obreb 4 - dz. nr geod.19, 29/3, 29/2, 29/1, 49, 72, 50, 51, 52, 19, czes¢ 73, czest 80, czest 81,
czest B2, czest 83, czest B4, czesc 85, czest 86, czesc 87, czest 88, czesd 89, czest 92, 93,
czest 98, 99, 183, 173/5, 173/3, 1731, cze$€ 171, 125, czesc 117.

§1
Przedmiotowy projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 6 wrzesnia 2013 roku do dnia 7 pazdziernika 2013 roku. W dniu
07 pazdziernika 2013 roku odbyta sie dyskusja publiczna. Projekt tego planu zostal ponownie wyloZzony
do publicznego wgladu w terminie od 07. 03. do 04. 04. 2014 r.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2012r., poz. 647 ze zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 22 paidziernika 2013 roku w okeresie

pierwszego wyloZenia oraz do dnia 18. 04. 2014 r — w okresie ponownego wyloZenia.

§2
1. Uwagi wniesione do urzedu w dniu 11.X.2013r. przez Browar Fortuna Sp. z 0.0. w Milostawiu
2. Tresé uwag:
-w tresci pisma wniesiono o wprowadzenie do § 3 projektu uchwaly w zakresie dziatki nr 51
przeznaczenia podstawowego jako teren obiektéw produkcyjnych - oznaczony na rysunku
planu symbolem P, natomiast jako przeznaczenie dopuszczalne - dzialalnosé ustugowo —
handlowa, obiekty uzytecznosci oraz obiekty pomocnicze dla wiw budynkow

3. Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona
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4. Uzasadnienie:

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzemeszno w
rozdziale 7 Ustalenia szczegélowe dla poszczegdinych stref funkcjonalnych wnioskowany
obszar znajduje si¢ w strefie D, ktora to strefa polozona jest na poludnie od obwodnicy,
przylegajaca do jeziora Trzemeszenskiego. Strefa ta podzielona jest na trzy jednostki.
Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w jednostce D, o funkcji mieszkaniowej. Jednostka ta
obejmuje zabytkowy browar Klasztorny z korica XVIII w. Przebudowany w XIX wieku. Nakiada
sie¢ obowigzek jego zachowania z koniecznoscia modernizagji, uporzadkowania otoczenia.
Docelowo obiekt winien peni¢ funkge ustugowa.

Zatem uwzglednienie wniosku bytoby niezgodne ze studium, ktére na terenie objetym mpzp

dopuszcza usytuowanie mieszkalnictwa i ustug.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr LX /486
12014

Rady Miejskiej w
Trzemesznie

z dnia 30 kwietnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W TRZEMESZNIE

O sposobie realizacj, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzemeszna, zatwierdzonego Uchwatg nr LXIV/357/2006
Rady Miejskiej w Trzemesznie z dnia 26.10.2006r, dla terenu okreslonego na zalgczniku graficznym,
stanowigcego dziatki:

a) obreb 2 - dz. nr geod. 30, czes¢ 18, 2913, 22, 23, 25, 26, 52, 51, 53

b) obreb 4 - dz. nr geod.19, 29/3, 29/2, 29/1, 49, 72, 50, 51, 52, 19, cze$¢ 73, czes¢ 80, czes¢ 81,
czesS¢ 82, czest 83, czesS¢ 84, czesc¢ 85, czeS¢ 86, czest 87, czes¢ 88, czes¢ 89, czes¢ 92, 93, czest
98, 99, 183, 173/5, 173/3, 173/1, czes¢ 171, 125, cze$¢ 117.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.) Rada Miejska w Trzemesznie rozstrzyga co

nastepuje:

§1
Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji, ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitamej, energetycznej,
gazociggowe;j i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedq
zgodnie ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie

przepisdw odrebnych.
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2. Za podstawe przyjeca do realizacji zadan okreSlonych w 2zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy
Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy Trzemeszno.

3. Okreslenie termindw przystapienia i zakoriczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wediug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy
Trzemeszno.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestyge.

§2
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) udziat inwestordw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - PPP", a takze wiasciceli
nieruchomosci;

2) wydatkiz budzetu gminy;

3) wspdifinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

- dotacji unijnych,

- dotacji samorzadu wojewodztwa,

- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,

- innych $rodkéw zewnetrznych.
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