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UCHWALA NR XLVII1.433.2014
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 2 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Budziska,
gmina Halinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2013 1. poz. 594) oraz art. 14 ust. 81 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zmianami) w zwigzku z Uchwalg Nr
XIX.156.2012 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 8 lutego 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Budziska, gmina Halinow, stwierdzajac,
Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Halindbw uchwalonego Uchwalg Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca
2010 roku Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Budziska, gmina
Halinéw, zwany dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu w skali 1:1000 stanowigcym zalgcznik Nr 1 do uchwaly, bedacym integralng czegscia
planu;

2) rozstrzygnigciem dotyczacym sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowigcym
zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowiacym zalgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ miejscowos$¢ Budziska w jej granicach administracyjnych potozong w gminie
Halinow.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
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5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w ustawie;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachdéw;

14) zasady i1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdbw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okre$la sie:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych z uwagi na ich niewystepowanie.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) dojezdzie nieoznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ nie oznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi droge wewnetrzng o szerokosci wynoszacej co najmniej 5 m, niezbedng dla zapewnienia
obstugi komunikacyjnej terenu;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
wyznaczajacg minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac¢ budynek;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumiec takie ogrodzenie wykonane z przeset istupow,
w ktorym w kazdym przesle co najmniej 30% calej powierzchni rzutu poziomego stanowi przeswit;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bedace przedmiotem uchwaty, okreslone w §1
uchwaly;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutdow wszystkich budynkéw na
danej dziatce budowlanej mierzonych po zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktéore dominuje na danej
dzialce;

10) przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

11) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali 1:1000
stanowigcy zalacznik Nr 1 do uchwaty;
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12) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike¢ umieszczong na materialnym podtozu lub forme przestrzenna
niosaca przekaz informacyjny o charakterze komercyjnym;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

14) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Halinowie;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrgbnych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej;

16) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje dzialalnosci zakwalifikowane na podstawie
obowigzujacych przepisow odrgbnych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, ktorych prowadzenie moze
powodowa¢ poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny przekroczenie
obowigzujacych dla tych terenéw standardéw Srodowiska — w tym norm dotyczacych hatasu, wibracji,
czystosci powietrza, wod, ziemi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenie terenow;
5) przebieg drog publicznych i ich klasy;
6) przebieg drog wewnetrznych;
7) przebieg linii elektroenergetycznej 400 kV wraz z pasem technologicznym;
8) granice strefy potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie;
9) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
10) zwymiarowane odleglosci w metrach.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania terendow oraz odpowiadajace
im oznaczenia uzyte w uchwale:

1) od 1.MN do 22.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) od 1.MNU do 10.MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) od 1.U do 3.U - tereny zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej i zamieszkania zbiorowego;
4) od 1.R do 18.R - tereny rolnicze;
5) od 1.RM do 7.RM - tereny zabudowy zagrodowej;
6) 1.PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
7) od 1.ZL do 12.ZL - tereny lasow;
8) od 1.WS do 3.WS - tereny wod powierzchniowych - rzeki;
9) od 1.WSr do 16.WSr - tereny wod powierzchniowych - rowy;
10) KD - tereny drog publicznych:

a) 1.KDZ - tereny drogi klasy zbiorczej,

b) od 1.KDL do 2.KDL - tereny drog klasy lokalne;j,

¢) od 1.KDD do 4.KDD - tereny drog klasy dojazdowej;
11) od 1.KDW do 15.KDW - tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w tym podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

§ 7. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:
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1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) zabudowy produkcyjno-ustugowej w terenie oznaczonym 1.PU,
¢) drog publicznych,
d) melioracji.

§ 8. 1. Zgodnie z regulacjami wynikajacymi z przepisow odrgbnych w zakresie ochrony srodowiska ustala
si¢ obowiazek zachowania okreslonego w przepisach dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

1)dla terenow oznaczonych od 1.MN do 22.MN - jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa;

2)dla terenow oznaczonych od 1.MNU do 10.MNU - jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ushugowa;

3)dla terend6w oznaczonych od 1.U do 3.U - jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe i zamieszkania zbiorowego;

4) dla terenow oznaczonych od 1.RM do 7.RM — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodows.

2. Pozostate tereny, nie wymienione w ust. 1, nie naleza do grupy terenow, dla ktorych — na podstawie
przepiséw odrgbnych — nalezy okresli¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku.

§ 9. Przy zagospodarowaniu obszaru jako potozonego w oznaczonych na rysunku planu granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — obowiazuja zakazy w zakresie sposobu zagospodarowania
wynikajgce z obowigzujacych przepiséw odrebnych dotyczacych tego obszaru.

§ 10. W zakresie ochrony przed powodzia:

1) dla terendw potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (dla rzeki Dhugiej) obowiazuja
przepisy odrgbne;

2) wydanie pozwolenia na budowe, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.MN, 16.MN,
17.MN, 19.MN, 1.RM w zasiggu objetym obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia, wymaga
zwolnienia z zakazu zabudowy w drodze indywidualnej decyzji wydanej w trybie przepisow odrebnych;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN potozonego w strefie potencjalnie narazonej na
okresowe podtapianie (dla rzeki Zazy) ustala si¢ zakazy:

a) lokalizowania obiektow o utrudnionej ewakuacji,

b) realizacji indywidualnej kanalizacji sanitarnej,

c¢) zmian uksztaltowania terenu z wyjatkiem prac zwigzanych z systemem ochrony przeciwpowodziowej,
d) realizacji kondygnacji podziemnych.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢ ustanowione na podstawie przepisow odrebnych
pomniki przyrody wedtug wykazu:

1) lipa drobnolistna — nr w rejestrze 1298, obwod 325, wysokos¢ 20 m;
2) klon pospolity ,,Sehwedleri” — nr w rejestrze 1298, obwdd 239, wysoko$¢ 9 m;
3) wigz szyputkowaty — nr w rejestrze 1298, obwadd 345, wysoko$¢ 26 m;
4) dab szyputkowy — nr w rejestrze 834, obwod 520, wysoko$¢ 32 m;
5) wiaz szyputkowy — nr w rejestrze 834, obwod 264, wysokos¢ 27 m;
6) 2 graby pospolite — nr w rejestrze 834:
a) obwod 227, wysoko$¢ 14 m,
b) obwod 204, wysokos¢ 14 m;
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7) lipa drobnolistna — nr w rejestrze 834, obwod 323, wysoko$¢ 20 m przy czym numeracja na rysunku planu
odpowiada numeracji w powyzszym wykazie.

2. Dla pomnikéw przyrody wskazanych w ust. 1 obowigzujg regulacje wynikajace z przepisow odrgbnych
je ustanawiajacych.

§ 12. Z uwagi na brak na obszarze objetym planem terendéw gorniczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych — plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 13. W zakresie ochrony archeologicznej ustala si¢:

1) przy zagospodarowaniu obszaréw objetych strefag ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego (56-
69/10) o zasiegu oznaczonym na rysunku planu, obejmujacej obszary potencjalnego stanowiska
archeologicznego — postgpowanie z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

2) dla catego obszaru objetego planem — w przypadku znalezienia przedmiotu, co do ktdérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym — obowigzek przeprowadzenia badan
archeologicznych wedlug przepisow odrgbnych aw przypadku znalezienia nowego zabytku
archeologicznego nalezy wilaczy¢ go do gminnej ewidencji zabytkéw iobjaé ochrona konserwatorsko-
archeologiczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 14. O ile ustalenia Rozdzialu 7 uchwaly nie stanowig inaczej — w zakresie zasad zagospodarowania
terenow ustala sig:

1) w zakresie zasad lokalizowania budynkow wzgledem drog:
a) lokalizowanie budynkow z uwzglednieniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

b) w przypadku realizacji drog wewngtrznych — lokalizowanie budynkow w odleglosci wynoszacej co
najmniej 5 m od linii rozgraniczajgcych tych drog;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej — zakaz realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na
dzialce budowlanej;

3)na niezainwestowanych dziatkach budowlanych — =zakaz realizacji wolnostojacych budynkow
gospodarczych jako frontowych;

4) zakaz podwyzszania terenu, za wyjatkiem regulowanym przez przepisy odrebne;

5)w ramach lokali uzytkowych wydzielanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych na mocy
przepisow odrgbnych — realizacja lokali drobnego handlu oraz lokali typu pracownia, studio, kancelaria;

6) jako przeznaczenie dopuszczalne dla terendw przeznaczonych pod zabudowe utrzymanie istniejacych
i realizacj¢ nowych:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) uktadéw komunikacji wewnetrzne;j,
¢) zieleni urzadzonej;

7) brak ustalen w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenOw.

§15. 1. O ile ustalenia Rozdzialu 7 uchwaly nie stanowig inaczej — w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy ustala sig:

1) w zakresie kolorystyki obiektow budowalnych oraz pokrycia dachow:

a) dla zabudowy blizniaczej ustala si¢, ze forma, rodzaj elewacji zewnetrznej, kolorystyka: elewacji, pokry¢
dachowych i stolarki okiennej dla obu segmentéw musi by¢ jednakowa, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni tego samego koloru,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-6-— Poz. 7306

b) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi w cato$ciowo projektowanych elewacjach za
wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza sie okladziny
trwale kamienne i imitujgce kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne,

¢) dopuszcza si¢ przeszklenie elewacji,

d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: czerni, szaro$ci, grafitu, brazu i czerwieni
z wyjatkiem dachéw z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje
ro$lin oraz z materiatow pochodzenia naturalnego jak tupek kamienny, gonty drewniane, wiory osikowe,
strzecha;

2) przy realizacji polaci dachowych budynkéw stosowanie kata nachylenia potaci wynoszacego do 45°;

3)w zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i1 garazowej w terenach realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — realizacje budynkéw gospodarczych i garazowych jako budynkow
parterowych.

2.0 ile ztreSci przepisu nie wynika inaczej — ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy zawarte
w ust. 1 oraz ustalenia Rozdzialu 7 uchwaty dotycza realizacji zabudowy nowej a takze odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy.

§ 16. W zakresie zasad realizacji ogrodzen na granicy z terenami drog ustala sig:
1) wysoko$¢ ogrodzenia:

a) dla terenow oznaczonych od 1.MN do 22.MN, od 1.MNU do 8. MNU, 10.MNU oraz od 1.U do 3.U: do
1,80 m,

b) dla terenu oznaczonego 9.MNU: do 2,20 m,
¢) dla terenéw oznaczonych od 1.RM do 8.RM: do 1,80 m,
d) dla terenu oznaczonego 1.PU: do 2,00 m,
e) dla terendw oznaczonych 1.ZL, 3.ZL, 4.ZL: do 1,50 m;
2) nakaz stosowania ogrodzen azurowych;
3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

4) mozliwos¢ lokalizowania w linii ogrodzen szafek zwigzanych z obstuga indywidualnych podtaczen do sieci
infrastruktury;

5) lokalizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog z mozliwo$cia ich miejscowego wycofania w glab
dziatki w miejscach sytuowania bram wjazdowych a takze w miejscach istniejacych przeszkod takich jak
drzewa czy obiekty infrastruktury technicznej;

6) mozliwo$¢ stosowania ogrodzen w formie zywoptotow.
§ 17. W zakresie zasad sytuowania reklam ustala sig¢:
1) mozliwo$¢ lokalizowania reklam wolnostojacych:

a) w terenach zabudowy ustlugowej oraz mieszkaniowo-ustugowej — o powierzchni nie przekraczajacej
3 m?,

b) w terenach zabudowy produkcyjnej oraz produkcyjno-ustugowej — o powierzchni nie przekraczajacej
5m?;

2) mozliwo$¢ lokalizowania reklam na elewacjach budynkéw jako wkomponowanych w elewacje,
o powierzchni nie przekraczajacej 20% rzutu poziomego tej elewacji;

3) w liniach rozgraniczajacych drog — zakaz lokalizowania reklam §wietlnych o zmiennej tresci.

§ 18. 1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych (w tym garazowych lub postojowych) dla
nowych inwestycji w nast¢pujacych ilosciach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;
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2) dla obiektow gastronomicznych — co najmniej 2 miejsca na kazde 10 m? powierzchni konsumpcyjnej
kazdego obiektu;

3) dla obiektow handlowych — co najmniej 2 miejsca na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej;
4) dla obiektow administracyjnych — co najmniej 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej;
5) dla obiektow kultury i sportu — co najmniej 1 miejsce na 3 uzytkownikow;

6) dla obiektow ustugowych pozostalych — co najmniej 2 miejsca na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
obiektu;

7) dla obiektow produkcyjnych — co najmniej 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej;

8) ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw cigzarowych i autokaréw nalezy ustali¢ w sposob
indywidualny, dostosowany do programu zamierzenia inwestycyjnego,

9)dla obiektow ustugowych — ilo§¢ miejsc postojowych dla rowerow odpowiadajaca ilosci miejsc
parkingowych dla samochodow.

2. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach nieruchomos$ci, na ktorej realizowana jest
inwestycja.
Rozdzial 5.
Zasady dokonywania podzialu na nowe dzialki budowlane

§ 19. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w zakresie szczegOtowych zasad scalania ipodzialu nieruchomo$ci — uwzglednienie regulacji
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz ustalen dla poszczegoélnych terenow okreslonych w Rozdziale

7 uchwaly przy czym nie dotycza one dzialek wydzielonych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu.

§ 20. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ zagospodarowania dziatek powstatych przed wejsciem w zycie planu jesli ich
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowalnych wynikajace z przepisow odrgbnych.

2. Ustala si¢ sposob zagospodarowania dzialek, o ktorych mowa w ust. 1 zgodny z ustaleniami planu oraz
regulacjami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

3. W zakresie zasad podzialow nieruchomosci minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowalnych jak ustalona w Rozdziale 7 uchwaly w odniesieniu do poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 21. Bezposrednig obsluge komunikacyjng obszaru zapewniajg: droga klasy zbiorczej (1.KDZ), drogi
klasy lokalnej (od 1. KDL do 2.KDL), drogi dojazdowe (od 1.KDD do 4.KDD) oraz drogi wewng¢trzne.

§ 22. 1. Dla drog publicznych oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nastepujace warunki funkcjonalno-
techniczne:

Lp. | oznaczenie odcinka nazwa ulicy lub szeroko$¢ w liniach informacje dodatkowe
drogi odcinka rozgraniczajacych
(wg rysunku planu) (wg rysunku planu)
1) 1.KDZ ul. Wyszynskiego 20 m a) w sladzie drogi istniejace;j,

b) poszerzenia w rejonach skrzyzowan
i urzadzen infrastruktury;

2) 1.KDL ul. Krucza odl1mdo12m a) w sladzie drogi istniejace;j,
b) poszerzenia w rejonach skrzyzowan i rzeki,
¢) czesciowo poza obszarem objetym planem;

3) 2.KDL ul. Zelazna 10 m a) w sladzie drogi istniejace;j,
b) szeroko$¢ drogi wynikajaca z uwarunkowan;

4) 1.KDD ul. Zurawia 10 m a) czesciowo w Sladzie drogi istniejacej
Z poszerzeniami,
b) zakonczona placem do zawracania;
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5) 2.KDD ul. Bociania 13 m a) w $ladzie drogi istniejacej z poszerzeniami,
b) przebieg rowu melioracyjnego;

6) 3.KDD ul. Ptasia od 10 do 15 m a) w $ladzie drogi istniejacej z poszerzeniami,
b) poszerzenia w rejonach skrzyzowan;

) miejscowe poszerzenie wynikajace

z podziatow geodezyjnych;

7) 4.KDD ul. Nadrzeczna 10 m a) w $ladzie drogi istniejacej z poszerzeniami,
b) poszerzenia w rejonach skrzyzowan.

2. W ramach zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie realizacji
drog publicznych;

2) realizacj¢ chodnikoéw co najmniej jednostronnie;
3) mozliwo$¢ realizacji §ciezek rowerowych;

4) mozliwos$¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajagcych drég poza
pasami jezdni, przy uwzglgdnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

5) mozliwo$¢ lokalizowania w liniach rozgraniczajacych drog przystankow komunikacji zbiorowej, zieleni
urzadzonej oraz obiektow matej architektury takich jak: tablice ogloszeniowe, kosze na $mieci, tawki.

§ 23. Dla drog niepublicznych ustala si¢:

1) zagospodarowanie drog wewnetrznych istniejgcych oznaczonych od 1.KDW do 15.KDW oraz
projektowanych w formie ciagéw komunikacyjnych obstugujacych tereny przylegle;

2) zachowanie istniejacych dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu;

3) mozliwo$¢ realizacji nowych dréog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu o szerokos$ci
wynoszacej co najmnie;j:

a) 5 m — dla drég o dtugosci do 60 m,
b) 8 m — dla drog o dtugosci od 60 do 200 m,
¢) 10 m — dla drog o dlugosci powyzej 200 m;

4) realizacje drog, o ktorych mowa w pkt 3 jako wlaczonych do istniejacego uktadu drog publicznych a w
przypadku, gdy zuwagi na istniejagce uwarunkowania wigczenie obustronne nie jest mozliwe — jako
zakonczonych placem do zawracania o wymiarach wynoszacych co najmniej 12,5 x 12,5 m dla drog
obshugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej i co najmniej 15 x 15 m dla drég obstugujacych tereny
zabudowy ustugowej i produkcyjno-ustugowe;j;

5) przy realizacji nowych drog wewngtrznych zapewnienie naroznych $cig¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 24. 1. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego iniskiego napiecia przy rozbudowie
sieci istniejacej i realizacji nowych stacji transformatorowych;

2) prowadzenie nowych linii §redniego i niskiego napigcia oraz o§wietlenia ulicznego w ciggach drogowych;
3) prowadzenie linii $redniego i niskiego napigcia przy zachowaniu przepiséw odrebnych;
4) szeroko$¢ stref oddziatywania dla linii napowietrznej 15 kV zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla przebiegajacej przez obszar objety planem linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Mitosna —
Mosciska, Mitosna — Ptock ustala si¢:

1) szerokos$¢ pasa technologicznego 80 m (po 40 m w obie strony od osi linii);
2) warunki zagospodarowania w pasie technologicznym:
a) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz realizacji nasadzen drzew ikrzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze
przekraczac 3 m,
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c) zakaz lokalizacji budowli zawierajagcych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem;

3) mozliwo$¢ odbudowy, rozbudowy, przebudowy istniejacej linii, zrealizacja niezbednych obiektow
i urzadzen podziemnych lub/i nadziemnych.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych, jako zasilajacg nowe
tereny inwestycyjne z adaptacjg sieci istniejacej;

2) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, produkcyjnych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej;

3) dostawy wody do poszczegdlnych odbiorcéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

4) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych uje¢ wody
do czasu zapewnienia dostaw wody z gminnej sieci wodociggowej;

5) mozliwo§¢ budowy i eksploatacji indywidualnych uje¢ wody w terenach zabudowy produkcyjno-
ustugowej, ustugowej i zagrodowej, z wylaczeniem terenéw potozonych w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig i strefy potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie.

§ 26. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

1) rozbudowg gminnej sieci kanalizacji w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych, jako zapewniajgcej obstuge
nowych terendw inwestycyjnych, z adaptacja sieci istniejacej;

2) odprowadzanie $ciekoéw bytowo-gospodarczych do gminnej oczyszczalni Sciekdw poprzez sie¢ kanalizacji
gminnej;

3) dla terenow ustugowych — obowiazek podczyszczania $ciekéw technologicznych przed odprowadzeniem
ich do sieci kanalizacji gminnej;

4) dopuszcza si¢ rozwigzania lokalne, wtym odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych
anastgpniec wywoOz zuwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrgbnych wtym zakresie —
z wylaczeniem terendw potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowigzek ich
likwidacji po podtaczeniu nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych oraz do gruntu;

6) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow na dziatkach budowlanych o powierzchni ponizej
1000 m?.

§ 27. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) mozliwo$¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych na terenach zabudowy mieszkaniowe;j;

2) odprowadzanie wod z terendw parkingdw po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie z regulacjami zawartym
w przepisach odrgbnych.

§ 28. W zakresie zasilania w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie terenéw zabudowy w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu
o rozbudowang sie¢ $redniego ci$nienia;

2) realizacje linii ogrodzen w odlegtosci co najmniej 0,5 m od gazociagu;
3) lokalizowanie szafek gazowych przy spetmieniu warunkow okreslonych w przepisach odrebnych.

§29. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ zaopatrzenie dla celow grzewczych,
technologicznych i cieptej wody uzytkowej realizowane ze zrddet ciepta opartych na paliwie gazowym, energii
elektrycznej, oleju opalowym o niskiej zawartosci siarki 0,3%, innych paliwach ekologicznych lub
odnawialnych czynnikach grzewczych.

§ 30. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) zakaz tworzenia sktadowisk odpadoéw na obszarze objetym planem,;
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2) obowigzek gromadzenia odpadoéw komunalnych w miejscu ich powstawania a nastgpnie wywoéz zgodnie
z regulacja lokalna.

§ 31. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge z sieci istniejacej i projektowane;.
§ 32. W zakresie melioracji ustala si¢:

1) mozliwo$¢ przebudowy i przetozenia istniejacych rowdw melioracyjnych nieoznaczonych na rysunku
planu z zachowaniem ciggltosci systemu melioracii,

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowéw melioracyjnych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od
gomej krawedzi skarpy rowu,

3) zakaz wykonywania nasadzen drzew w odlegtos$ci mniejszej niz 3,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu,
4) zachowanie paséw eksploatacyjnych wzdtuz ciekow 1 urzadzen, dla potrzeb ich konserwacji.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych terenéw

§ 33. Dla terenéw oznaczonych od 1.MN do 22.MN ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w formie zabudowy
wolnostojacej i blizniacze;j,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

- zachowanie zabudowy zagrodowej polegajace na jej przebudowie lub remoncie z zakazem realizacji
nowej,

- zabudowa gospodarcza i garazowa,
2) w zakresie szczegbdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

a)dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
uwzglednienie regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych dotyczacych tego obszaru,

b) dla terendéw i czgdci terendw znajdujacych sie w obszarze zmeliorowanym — uwzglednienie ustalen §32
uchwaly,

c)dla terendéw 9.MN, 10.MN, 16.MN, 17.MN 1i19.MN =znajdujacych si¢ w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig — uwzglednienie ustalen §10 pkt 1 uchwaty,

d) dla czgsci terenu 1.MN znajdujacego si¢ w strefie potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie —
uwzglednienie ustalen §10 pkt 2 uchwaty,

e)dla czesci terenéw 10.MN, 11.MN, 15.MN, 17.MN 1i22.MN znajdujacych si¢ w sasiedztwie
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV — uwzglednienie ustalen §24 ust 1 uchwaty,

f) dla terenéw 4.MN i 5.MN — z uwagi na lokalizacj¢ pomnikéw przyrody — uwzglednienie ustalen §11
uchwaty;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,7;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej nie przekraczajaca 12,5 m (do trzech kondygnacji
nadziemnych),

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej nie przekraczajaca 5 m;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-11- Poz. 7306

5)w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — uwzglednienie ustalen Rozdziatu
4 uchwaty;

6) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla dziatek pod zabudowg wolnostojaca:
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,
- minimalng powierzchnie dziatki: 800 m?,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80°do 90°,
b) dla dziatek pod zabudowe blizniacza:
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 11 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki: 600 m?,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 80°do 90°;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) pod zabudowe wolnostojacg: 800 m?,
b) pod zabudowe blizniaczg: 600 m?;

8) w zakresie komunikacji — obsluga zprzylegtych drog, zmozliwoscig realizacji nowych drog
wewngtrznych, z uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 6 uchwaty;

9) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglgdnienie ustalen Rozdziatu 6 uchwaty.
§ 34. Dla teren6w oznaczonych od 1.MNU do 8.MNU oraz 10.MNU ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej izabudowy ustugowej
w formie zabudowy wolnostojace;j,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewng¢trzne,
- urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

- zachowanie zabudowy zagrodowej polegajace na jej przebudowie lub remoncie z zakazem realizacji
nowej,

- zabudowa gospodarcza i garazowa;
2) w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji ustug ucigzliwych,

b) zakaz realizacji ustlug handlu materiatlami budowalnymi i surowcami opatowymi, ushug lakierniczych,
blacharskich, transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz isktadow, magazynow rzemiosta
produkcyjnego, skupu ztomu, segregacji odpadow, stolarstwa, przetworstwa tworzyw sztucznych,
przetworstwa mi¢snego i warzywno-owocowego,

c¢) dla terenu 6.MNU znajdujacego si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — uwzglednienie
ustalen §10 pkt 1 uchwaty,

d) dla terenéw 2.MNU, 3.MNU, 4. MNU i 10.MNU znajdujacych si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu uwzglednienie regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych
tego obszaru,

e) dla czesci terendw znajdujacych sie¢ w obszarach zmeliorowanych — uwzglednienie ustalen §32 uchwaty;

f) dla czesci terenow 4.MNU, 6.MNU i 7.MNU znajdujacych si¢ w sgsiedztwie napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV — uwzglednienie ustalen §24 ust 1 uchwaty;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 7306

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,7;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko§¢ zabudowy mieszkalnej iustugowej nie przekraczajaca 12,5 m (do trzech
kondygnacji nadziemnych),

b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej nie przekraczajaca 5 m;
5) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — zachowanie ustalen Rozdziatu 4 uchwaty;
6) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla terenéw od 1.MNU do 5.MNU, 7.MNU, 8 MNU i 10.MNU:

- minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 18 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?,
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80°do 90°,

b) dla terenu 6.MNU:

- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m,

- minimalng powierzchnie dziatki: 1000 m?,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80°do 90°;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;

8) w zakresie komunikacji — obstuga zprzyleglych drég, zmozliwoscia realizacji nowych drog
wewngetrznych, z uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 6 uchwaty;

9) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalenn Rozdziatu 6 uchwaty.
§ 35. Dla terenu oznaczonego 9.MNU ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej
w formie zabudowy wolnostojace;j,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewng¢trzne,
- urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
- zachowanie zabudowy zagrodowej,
- zabudowa gospodarcza i garazowa,
- zabudowa inwentarska, stajnie, magazyny, silosy;
2) w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji ustug uciazliwych,

b) zakaz realizacji ustug handlu hurtowego, handlu materiatami budowalnymi i surowcami opatowymi,
ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz i sktadow,
magazynéw rzemiosta produkcyjnego, skupu ztomu, segregacji odpadow, stolarstwa, przetworstwa
tworzyw sztucznych, przetworstwa migsnego i warzywno-owocowego,

c) dla terenu 9.MNU znajdujacego si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
uwzglednienie regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych tego obszaru,

d) dla czesci terenu znajdujacego si¢ w obszarach zmeliorowanych — uwzglednienie ustalen §32 uchwaly;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
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d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,2;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko§¢ zabudowy mieszkalnej iustugowej nie przekraczajaca 14,5 m (do trzech
kondygnacji nadziemnych),

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej, inwentarskiej, stajni, magazyndéw, silosow
nie przekraczajacg 12,5 m;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — zachowanie ustalen Rozdziatu 4 uchwaty;
6) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,

b) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80°do 90°,
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;

8) w zakresie komunikacji — obsluga zprzylegtych drog, zmozliwoscig realizacji nowych drog
wewngtrznych, z uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 6 uchwaty;

9) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglgdnienie ustalen Rozdziatu 6 uchwaty.
§ 36. Dla terenow oznaczonych od 1.U do 3.U ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej i zamieszkania zbiorowego,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
- zabudowa gospodarcza i garazowa,
2) w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji ustug ucigzliwych,
b) dla terenow znajdujacych si¢ w obszarze zmeliorowanym — uwzglednienie ustalen § 32 uchwaty;

c) dla terenu 3.U znajdujacego si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig — uwzglednienie ustalen
§10 pkt 1 uchwaty;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,5,
d) mozliwo$¢ realizacji zbiornikow wodnych z zastrzezeniem ustalen pkt 2 lit c;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustlugowej nie przekraczajaca 15 m,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie przekraczajaca 6 m;

5)w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — uwzglednienie ustalen Rozdziatu
4 uchwaty;

6) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,

b) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1500 m?,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80°do 90°;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?;

8) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog, w tym zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem, z mozliwoscig realizacji nowych drog wewngtrznych, zuwzglednieniem ustalen Rozdziatu
6 uchwaty;

9) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglgdnienie ustalen Rozdzialu 6 uchwaty w tym
zakresie.

§ 37. Dla terenow oznaczonych od 1.R do 18.R ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z zakazem zabudowy — z zastrzezeniem ustalen lit b,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewng¢trzne,
- urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
- stawy i zbiorniki wodne na terenach 9.R, 13.R i 14.R;
2) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

a)dla terenow znajdujacych si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
uwzglednienie regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych tego obszaru,

b) dla terenéw 4.R, 5.R, 6.R, 16.R, 18.R i 19.R znajdujacych si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig — uwzglednienie ustalen §10 pkt 1 uchwaty,

c) dla terenow 1.R, 7.R i 8.R znajdujacych si¢ w strefie potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie -
uwzglednienie ustalen §10 pkt 2 uchwaty,

d) dla czgsci terendw znajdujacych si¢ w obszarach zmeliorowanych — uwzglednienie ustalen § 32 uchwaty,
e) dla terenu 2.R z uwagi na lokalizacj¢ pomnikow przyrody — uwzglednienie ustalen §11 uchwaty;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) zachowanie istniejgcych oraz mozliwos¢ realizacji nowych zadrzewien §rodpolnych,
b) zachowanie $rédpolnych torfowisk, zabagnien oraz podmoktosci,
¢) mozliwos¢ realizacji zbiornikow, oczek wodnych z uwzglednieniem ustalen pkt 2 litb i c;
4) w zakresie komunikacji — zachowanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.
§ 38. Dla terenu oznaczonego od 1.RM do 7.RM ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
- zabudowa gospodarcza, garazowa i inwentarska;
2) w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

a)dla terendw znajdujacych si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
uwzglednienie regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych tego obszaru,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -15- Poz. 7306

b) dla czesci terenow 2.RM znajdujacych si¢ w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV — uwzglednienie ustalen §24 ust 1 uchwaty,

c) dla obszaru 1.RM znajdujacego si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — uwzglednienie
ustalen §10 pkt 1 uchwaty,

d) dla czgsci terendw znajdujacych si¢ w obszarach zmeliorowanych — uwzglednienie ustalen § 32 uchwaty,
e) dla terenow: 1.RM i 7.RM ustala sig:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;,
- maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
- wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,9;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,7;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej nie przekraczajaca 12,5 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej i inwentarskiej nie przekraczajaca 7 m,
5) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — zachowanie ustalen Rozdziatu 4 uchwaty;
6) w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalng powierzchni¢ dziatki — z uwzglednieniem przepisow odrebnych,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80°do 90°,

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — zuwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

8) w zakresie komunikacji — zachowanie istniejacej obstugi komunikacyjnej z mozliwosciag realizacji nowych
drog wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 6 uchwaty;

9) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 6 uchwaty.
§ 39. Dla terenu oznaczonego 1.PU ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjno-ustugowej,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
- zabudowa gospodarcza i garazowa;

2) w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — dla
cze$ci terenu znajdujacej si¢ w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — uwzglednienie
ustalen §24 ust 1 uchwaty;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowalnej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowalne;j,

c¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,5;
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4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca 12,5 m (za wyjatkiem masztéw, kominéw oraz
innych elementow konstrukcyjnych wynikajacych ztechnologii produkcji, dla ktérych ustala si¢
wysokos$¢ nie przekraczajaca 25 m),

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie przekraczajaca 5 m,

¢) mozliwos¢ realizacji w budynkach produkcyjnych i ushugowych mieszkania (w ilosci 1 lokal mieszkalny
na 1 budynek);

5)w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — uwzglednienie ustalen Rozdziatu
4 uchwaty;

6) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,
b) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1500 m?,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80°do 90°,
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?;
8) w zakresie komunikacji — obsluga z przyleglych drog, z uwzglgdnieniem ustalen Rozdziatu 6 uchwaty;
9) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 6 uchwaty.
§ 40. Dla terenow oznaczonych od 1.ZL do 12.ZL ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: lasy z zakazem zabudowy;
2) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji ogrodzen z zastrzezeniem ustalen § 16 uchwaty,

b)dla terendw znajdujacych si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu—
uwzglednienie regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych tego obszaru,

¢) dla czesSci terenow znajdujacych si¢ w obszarach zmeliorowanych — uwzglednienie ustalen § 32 uchwaty;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terené6w — mozliwos¢ wykorzystania lasow dla celow rekreacyjno-
edukacyjnych poprzez realizacje obiektoéw matlej architektury o charakterze uzytkowym takich jak tawki,
$mietniki, zadaszenia, tablice informacyjne — w miejscach nie wymagajacych wycinki drzewostanu;

4) w zakresie komunikacji — zachowanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.
§ 41. Dla terendw oznaczonych od 1.WS do 3.WS ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia: tereny wod powierzchniowych — rzeki;
2) w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

a)dla terenu znajdujgcego si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
uwzglednienie regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych tego obszaru,

b) zakaz realizacji obiecktow budowlanych, za wyjatkiem zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenéw oraz stuzacych ich ochronie, prawidlowemu funkcjonowaniu oraz majacych na celu prawidlowe
i zgodne z przeznaczeniem zagospodarowanie rzeki — w tym zwiazane z realizacja urzadzen wodnych na
rzece, stosownie do przepisow odrgbnych,

c¢) zachowanie naturalnych formacji ro§linnych,

d) prowadzenie prac regulacyjnych iutrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym dla ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zakaz realizacji inwestycji mogacych uniemozliwi¢ wykonywanie robot konserwacyjnych zwigzanych
z brzegami i nurtem rzeki.

§ 42. Dla terendw oznaczonych od 1.WSr do 16.WSr ustala si¢:
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1) w zakresie przeznaczenia: tereny wod powierzchniowych — rowy;
2) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

a)dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
uwzglednienie regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych tego obszaru,

b) zakaz realizacji budynkow,

¢) mozliwo$¢ wykorzystania rowoéw jako odbiornikow wod opadowych,

d) mozliwo$¢ przebudowy rowdw, w tym przykrycia, oraz podziemnych urzadzen drenarskich,
e) mozliwosc¢ lokalizowania przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przylegtych terenow,

f) mozliwos$¢ lokalizowania urzadzen wodnych za wyjatkiem terenéw polozonych w zasiggu obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad lokalizacji urzadzen obrony cywilnej

§ 43. W zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala si¢:
1) mozliwo$¢ lokalizacji na obszarze objetym planem urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilne;j;

2) uwzglednienie wymogow obrony cywilnej zgodnych zprzepisami odrgbnymi przy projektowaniu
i realizacji nowej za