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UCHWALA NR XL1.256.2014
RADY GMINY PSZCZEW

z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew w obrebie
Pszczew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U.z 2013 r., poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379), art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2012r. poz. 647,
poz. 951, poz. 1445, z 2013 r: poz. 21, poz. 405, poz. 1238, z 2014 r. poz. 379), po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew
Rada Gminy Pszczew uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty sg obszary w obrebie Pszczew,
2. Granice obszaru objetego uchwata 0znaczono na rysunkach planu w skali 1:1000 i 1:2000;
3. Integralna cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunki planu, stanowigce zataczniki nr 1 do nr 3,
2) rozstrzygniecie W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 4;

3) rozstrzygniecie W sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania
zapisanych w planie, stanowigce zalacznik nr 5;

4. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwatami:

1) Nr XXI111/179/04 Rady Gminy Pszczew z dnia 30 grudnia 2004 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczew,

2) Nr XXXIV/254/06 Rady Gminy Pszczew z dnia 9 luty 2006 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczew,

3) Nr XL/234/10 Rady Gminy Pszczew z dnia 23 wrzesnia 2010 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew.

§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow oraz zasady ksztattowania zabudowy
i obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 obowiazujacej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Z uwagi na niewystgpowanie problematyki, plan nie okresla:
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1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych specjalnej ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, W tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakazoéw
zabudowy,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Ilekro¢ w dalszych ustaleniach jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenow — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi W sposob okreslony ustaleniami planu, z dopuszczeniem realizacji
innych inwestycji, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 7 niniejszej uchwaty;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw kubaturowych z wylaczeniem detali architektonicznych elementéw
nie bedacych budynkami;

3) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe Oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych rozporzadzen i decyzji administracyjnych;

4) terenie jednostki planu — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, 0znaczony symbolem;

5) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzenia lub uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢
uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem;

6) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, azwlaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, przekraczajace obowigzujace wielkosci
normowe;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktore nie wytwarzaja dobr materialnych i stuza
zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci, z wytaczeniem ustug: handlu o powierzchni sprzedazowej
pow. 2000m? dla jednego obiektu, obstugi komunikacji, sprzedazy paliw, naprawy i sprzedazy pojazdow
zmechanizowanych, miejsca obstugi podréznych;

8) ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumieé¢ realizacj¢ ustug zwigzanych z rekreacja, turystyka
i wypoczynkiem;

9) terenie o niskiej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr efektywnego wykorzystania
terenéw zabudowy;

10) tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz estetyczne;

11) kondygnacji — rozumie sie kondygnacje nadziemne do poziomu parteru,

12) zabudowa mieszana — teren zabudowy o réznych funkcjach, ktore mogag by¢ realizowane tacznie lub jedna
Z nich na dziatce.

13) towarzyszacych obiektach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane o funkcji zwiazanej
z przeznaczeniem podstawowym lub niezbedne do jego prawidlowego uzytkowania przy czym ich
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% tacznej powierzchni zabudowy dziatki ;

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastepujace tereny 0 réznym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy letniskowej z ustugami, oznaczone na rysunku symbolem — ,ML,U” 0 intensywnosci
zabudowy od 0,2 do 0,6;
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2) tereny ustug turystycznych z zabudowg letniskows, oznaczone na rysunku symbolem — ,UT,ML”
0 intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,8;

3) tereny zieleni izolacyjnej i komunikacji, 0znaczone na rysunku symbolem — ,.Z1,Kx”;
4) tereny komunikacji drogowej — drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku symbolem ,,KD”.

2. Tereny, oktérych mowa wust.l oroznych warunkach zabudowy izagospodarowania, 0znaczono
dodatkowo symbolem cyfrowym.

3. Dla terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace funkcje stanowiace 0 ich przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy letniskowej ,,ML,U”, obejmuja zabudowg istniejaca i projektowana o preferencji
zabudowy pensjonatowej oraz ustug towarzyszacych w tym handlowo-gastronomicznych, z dopuszczeniem
budowy na dziatce jednego budynku funkcji letniskowej, jednego budynku garazowo-gospodarczego,
jednego budynku obstugi turystow (obiekt administracyjny, wypozyczalnia sprzetu sportowego, parking).
Suma powierzchni zabudowy budynkéw towarzyszacych nie moze przekroczy¢é powierzchni budynku
letniskowego z wylaczeniem garazy.

2) tereny ustug turystycznych z zabudowg letniskows, oznaczone na rysunku symbolem — ,UT,ML”
obejmuja istniejaca lub projektowang zabudowe ustug turystycznych, wtym osrodkow rekreacyjno
-wypoczynkowych z zapleczem handlowo-gastronomicznym, sportowym, magazynowym (magazyny
sprzgtu ptywackiego lub turystycznego), dopuszcza si¢ realizacje zabudowy letniskowej oraz budynkéw
obstugi turystow (punkt administracyjny, wypozyczalnia sprzetu sportowego, parking), na terenach
Pszczewskiego Parku Krajobrazowego dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy wytacznie stuzacej
rozwojowi turystyki wodnej oraz gospodarce wodnej i rybackiej.

3) tereny zieleni izolacyjnej ,,ZI,LKx” obejmujg tereny przeznaczone na zielen urzadzong, na ktérych
dopuszcza si¢ lokalizacje s$ciezek rowerowych, ciggéw pieszych idrog dojazdowych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej i drogowej

4. Na pozostatych terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje funkcja zgodna z przeznaczeniem.
5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terendéw.

6. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, jak np. tres¢ podktadu mapowego,
orientacyjne linie podziatow wewnetrznych, maja charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez:

1) zachowanie linii zabudowy oraz realizacje nowej zabudowy poprzez nawigzanie rozwigzan
architektonicznych do charakteru zabudowy sasiedniej,

2) zachowanie i ochrong istniejacego zadrzewienia réwniez wzdtuz drog i wskazanie do uzupetnien zgodnie
z zapisami niniejszej uchwaty,

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow tymczasowych oraz obiektow ustugowych poza terenami
przeznaczonymi na lokalizacje ustug,

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej pod warunkiem zachowania
ustalen przypisanych dla danego terenu z zachowaniem min. 50% funkcji podstawowej terenu jednostki,

5) zakaz stosowania prefabrykowanych przgset betonowych ptotéw oraz petnego ogrodzenia o wysokosci
powyzej 1,2 m,

6) w obszarach Pszczewskiego Parku Krajobrazowego: ogrodzenia winny zachowaé co najmniej 15cm
przeswitu nad powierzchnig gruntu,
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7) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ Kkolizji z istniejgcymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejaca sie¢ przenie$é
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegélnych po uzgodnieniu z wlasciwym operatorem
sieci,

8) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu,
o0 ile nie zostang zaklocone podstawowe funkcje tych terendow, z dopuszczeniem wydzielenia dziatek pod
urzadzenia zwigzane Z infrastrukturg techniczna,

9) zapewnienie drog pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) docelowe rozwiagzanie gospodarki $cickowej poprzez odprowadzenie $ciekéw zbiorczym systemem do
oczyszczalni w Pszczewie,

2) na terenach nieskanalizowanych dopuszcza si¢ budowe szczelnych zbiornikow bezodptywowych w okresie
przejsciowym do czasu wybudowania kanalizacji,

3) stosowanie ekologicznych zrodet ciepta w realizowanych obiektach mieszkaniowych, ustugowych
i rekreacyjnych na terenie parku krajobrazowego,

4) segregacji odpadow statych,

5) ochrona wod wymaga zakazu zrzutow zanieczyszczen, szczeg6lnie substancji biogennych, organicznych
i toksycznych, do gruntu i wod powierzchniowych.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem, ochronie prawnej podlegajg tereny Pszczewskiego Parku
Krajobrazowego (tereny w zataczniku nr 1 i nr 2), pomniki przyrody ozywionej, wpisane do rejestru
Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody, wedtug zasad wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. Ze wzgledu na ochrong $rodowiska przyrodniczego ustala sig:

1) ucigzliwosci i szkodliwo$ci wywotane przez dziatalnosci zwigzane z przeznaczeniem obszarow, W zakresie
emisji zanieczyszczen: wod ipowietrza, zwigzkéw ztowonnych, hatasu i wibracji, promieniowania
szkodliwego dla ludzi isrodowiska wtym powstawania odpadow, wymagaja sStosowania urzadzen
majacych na celu eliminowane lub ograniczone ucigzliwo$ci oraz zachowania parametréw okre$lonych
w przepisach odr¢bnych dostosowanych do ochrony zabudowy mieszkaniowej potozonej na terenach
sgsiednich,

2) zachowanie ciagtosci istniejacych ciekow wodnych i melioracyjnych wraz z terenem niezbednym do ich
obstugi z dopuszczeniem skanalizowania;

3. Ze wzgledu na ochrone $rodowiska przyrodniczego zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow bytowych i przemystowych do gruntu i jezior.

4. Ze wzgledu na ochrone $rodowiska przyrodniczego na terenie Pszczewskiego Parku Krajobrazowego
zakazuje sie budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 100m (oznaczonym na rysunku
planu — zatacznik nr 1) od linii brzegéw rzek, jezior iinnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow
stuzacych: turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem, ochronie prawnej podlegaja tereny potozone w Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,,7-Gorzycko” (tereny w zataczniku nr 3), wedtug zasad wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Ze wzgledu na ochrong srodowiska przyrodniczego w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,7-Gorzycko”
zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 100m (oznaczonym na rysunku planu
— zalacznik nr 3) od linii brzegow: rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych
oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 9. Ustala sie zasady ochrony doébr kultury
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1) osoby prowadzace roboty budowlane iziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku, obowigzane sa niezwlocznie zawiadomi¢ 0tym wojta gminy oraz Konserwatora Zabytkow;
jednoczesnie obowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymacé wszelkie roboty mogace go
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ do czasy wydania przez Konserwatora Zabytkow odpowiednich zarzadzen,

2) Stanowiska archeologiczne, obiekty wpisane do rejestru ido gminnej ewidencji zabytkow wymagaja
uzyskanie pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na wszelkie dziatania na kazdym etapie
inwestycyjno — budowlanym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia:
1) drogi publiczne, oznaczone na rysunku symbolem ,,KD”,
2) tereny zieleni izolacyjnej i komunikacji, oznaczone na rysunku symbolem — ,,ZI,Kx”;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych
oraz elementéw matej architektury w formie tawek lub przystankéw autobusowych, oile nie koliduje to
z uzytkowaniem drogi.

3. Na wszystkich terenach publicznych okreslonych wust. 1 ustala si¢ zakaz ich grodzenia oraz
dopuszczenie lokalizacji reklam w formie zorganizowanej i ujednoliconej co do wielkosci i jakosci w obrgbie
przestrzeni zabudowanych.

Rozdziatl 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze objetym zmiana
planu ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

§ 11. Zalacznik nr 1 obreb Pszczew:

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej zustlugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
»ML,U1,, ML,U2”, dla ktorych:

1) ustala si¢ nastgpujace warunki:

a) zachowuje sig¢ istniejacag zabudowe na terenie oznaczonym symbolem ,,ML,U2” zgodnie z niniejszymi
ustaleniami;

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw — dwie kondygnacje, sktadajace sie¢ z parteru oraz poddasza, tj. 3,5m
mierzone od poziomu terenu do poziomu najwyzszego gzymsu, okapu i nie wigksza niz 12,0m mierzone
od poziomu terenu do poziomu kalenicy;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy, dla terenu oznaczonego symbolem ,,ML,U1”, oznaczone odpowiednio
na rysunku planu:

- w odlegtosci min.3,0m od linii rozgraniczajacych droge oznaczong symbolem ,,KD”;
- w odlegtosci min. 5,0m od linii rozgraniczajacych teren kolejowy;
d) wjazd:
- dla terenéw oznaczonych symbolem ,,ML,U1” od strony drogi oznaczonej symbolem ,,KD”,
- dla terenu oznaczonego symbolem ,,ML,U2” poprzez teren oznaczony symbolem ,,.Z1,Kx”,

e) dachy o nachyleniu potaci 30° do 60°, ustawione kalenica gléwna szczytowo lub kalenicowo
(jednorodnie w obrebie danej jednostki planu) do frontu dziatki z dopuszczeniem wykonania do 20%
powierzchni dachu w inny sposob niz okreslony w niniejszych ustaleniach;

f) realizacja obstugi dostawczej i parkingowej na terenie jednostki planu,

g) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, chodniki, place, parkingi,
miejsca rekreacji,

h) zachowanie min. 25% powierzchni jednostki terenu planu jako biologicznie czynna,

2) na terenie oznaczonym symbolem ,,ML,U1” dopuszcza si¢:
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a) realizacje na dziatkach wydzielonych dominujacej funkcji ustugowej, pod warunkiem zapewnienia
obstugi parkingowej na terenie dziatki,

b) podziat terenu pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dojazdu z wydzielonych drog,

c) odstepstwo od linii zabudowy okreslonych w pkt.1 lit. ¢) w przypadku realizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i ochrony w tym portierni, o powierzchni zabudowy do 10 m?,

d) realizacje jednokondygnacyjnych budynkow ustug i administracji;
e) realizacje p6l campingowych i namiotowych;

f) realizacj¢ zabudowy zwartej,

g) budowe do 20 obiektow letniskowych lub ustugowych

3) na terenie oznaczonym symbolem ,ML,U2” dopuszcza si¢ nadbudowe do trzech kondygnacji
nadziemnych z zachowaniem trzeciej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego,

4) zakazuje si¢ realizacji ustug obstugi komunikacji, w tym stacji paliw ptynnych,

5) na terenie oznaczonym symbolem ,,ML,U2” i czeSciowo na ,,ML,U1” zakazuje si¢ budowania nowych
obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 100m (oznaczonym na rysunku planu) od linii jeziora,
z wyjatkiem obiektow stuzacych: turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej.

2. Wyznacza si¢ teren ustug turystycznych z zabudowa letniskowa, 0znaczony na rysunku planu symbolem
»UT,ML?”, dla ktorego:

1) ustala si¢ nastgpujace warunki:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z dopuszczeniem przeksztatcen zgodnie z niniejszymi ustaleniami
z dopuszczeniem budowy nowych obiektow;

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw — dwie kondygnacje, sktadajace si¢ z parteru oraz poddasza, tj. 3,5m
mierzone od poziomu terenu do poziomu najwyzszego okapu i nie wicksza niz 10,5m mierzone od
poziomu terenu do poziomu kalenicy z tolerancjg do 20%;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu w odlegtosci min. 3,0m od linii
rozgraniczajgcych droge oznaczong symbolem ,,KD”;

d) wjazd i realizacja drog wewnetrznych od strony drogi oznaczonej symbolem ,,KD”,

e) dachy o nachyleniu potaci 30 do 60°, z dopuszczeniem wykonania do 20% powierzchni dachu kazdego
z budynkéw oraz tarasow i balkonow w inny sposob,

f) realizacja obstugi dostawczej i parkingowej na terenie jednostki planu,

g) zagospodarowanie terenow niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, chodniki, place, parkingi,
miejsca rekreacji,

h) zachowanie min. 25% powierzchni jednostki terenu planu jako biologicznie czynna,
2) dopuszcza sig:
a) realizacje boisk, obiektéw i urzadzen sportowych;

b) zagospodarowanie terenu i realizacje ogrodow zabaw dla dzieci, w tym organizacj¢ sezonowych imprez
wystawienniczo-rekreacyjnych, realizacj¢ obiektow matej architektury,

¢) realizacje budynkow ustugowo-handlowych i administracyjnych,
d) realizacje pol campingowych i namiotowych,
e) wysokosc¢ do trzech kondygnacji w obiektach istniejacych,
f) realizacj¢ poddasza nieuzytkowego,
3) zakazuje sie:

a) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 100m (oznaczonym na rysunku planu)
od linii jeziora, z wyjatkiem obiektow stuzacych: turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej,
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b) podzialu wtornego dziatek istniejacych.

3. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej i komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem ,,ZI, Kx”,
dla ktoérych:

1) ustala si¢ warunek zagospodarowania urzadzona zielenig izolacyjna,
2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej drogi wewnetrzne;.
§ 12. Zalacznik nr 2 obreb Pszczew:

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy letniskowej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem ,,ML,U”,
dla ktérego:

1) ustala si¢ nastgpujace warunki:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéow — dwie kondygnacije, sktadajace si¢ z parteru oraz poddasza, tj. 4,0m
mierzone od poziomu terenu do poziomu najwyzszego okapu i nie wicksza niz 10,5m mierzone od
poziomu terenu do poziomu kalenicy

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowoprojektowanych budynkéw, oznaczone na rysunku planu,
w odlegtosci min. 10,0m od granicy z droga publiczna,

c) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe 0 nachyleniu potaci od 35 do 45°, kalenica gtéwna rownolegle
do dtuzszych bokéw terenu jednostki planu,

d) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, chodniki, place, miejsca
rekreacji;

e) zachowanie min. 25% powierzchni jednostki terenu planu jako biologicznie czynna,
) obstuga komunikacyjna poprzez projektowane drogi wewnetrzne,
2) dopuszcza sig:

a) podziat terenu pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dojazdu z wydzielonej drogi z jednym
zjazdem na droge powiatowa oraz zachowania powierzchni dziatki min. 3 000m?,

b) realizacje¢ obstugi komunikacyjnej z drogi powiatowej poprzez projektowany jeden zjazd,
c) realizacje funkcji ustug turystycznych, pod warunkiem zapewnienia obstugi parkingowej,
d) realizacje zabudowy pensjonatowej;

e) wykonanie do 20% powierzchni dachu kazdego z budynkow oraz tarasoéw i balkonéw w inny sposob niz
okreslony w w/w ustaleniach;

3) zakazuje sie:
a) realizacji zespotow parkingowych,
b) realizacji ustug obstugi komunikacji, w tym warsztatow samochodowych, myjni i stacji paliw,
c) pokrycia dachow materiatami bitumicznymi oraz blachg trapezowa lub falista,
d) budowy budynkéw na dziatkach o powierzchni mniejszej niz minimalna (jak w punkcie 2 lit.a).
§ 13. Zalacznik nr 3 obreb Pszczew:

1. Wyznacza sig¢ tereny zieleni izolacyjnej i komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem ,,ZI, Kx”,
dla ktoérych:

1) ustala sie nastepujace warunki:
a) zagospodarowanie urzadzong zielenig izolacyjna,
b) realizacja szpalerow zieleni wysokiej z przewaga roslinnosci zimozielonej;
C) realizacje ciggdw pieszo-jezdnych o szeroko$ci do 5m

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ elementéw matej architektury,
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b) komunikacje wewnetrzng — dojazdowg stuzaca, do obstugi nieruchomosci przylegtych,

c) realizacj¢ wydzielonych sciezek rowerowych,

d) realizacje miejsc do parkowania samochodéw osobowych ;

e) realizacje wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej,

f) realizacj¢ drog wewnetrznych stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej lub rybackiej;
g) zachowanie istniejacych stanowisk archeologicznych,

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 100m (oznaczonym na rysunku
planu — zatacznik nr 3) od linii brzegéw: rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen
wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Granice nowych podziatéw geodezyjnych wymagajg zachowania ustalen szczegétowych jednostek
planu, a takze minimalnej szerokos$ci frontu dziatki — 23,0 m oraz minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
— 1000 m?w przypadku zabudowy letniskowej.

2. Granice podziatow w pozostatych jednostkach planu winny wynika¢ z opracowanego projektu
zagospodarowania terenu wraz z wydzielonymi dziatkami przeznaczonymi pod realizacj¢ drog wewnetrznych
0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych min. 8,0m.

3. Zakazuje si¢ wydzielania dzialek nie posiadajacych dostepu do drogi z wyjatkiem sytuacji Kiedy
wydzielenie dziatki stuzy polepszeniu warunkow zagospodarowania dziatki przyleglej posiadajacej dostep do
drogi.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej 0 szerokosci min 4,5 m w przypadku dojazdu do
maksymalnie 2 dziafek.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej wg potrzeb.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. Wyznacza si¢ tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KD” — drogi
dojazdowe, dla ktorych:

1) ustala sie nastgpujace warunki:
a) dla projektowanych drog szerokos¢ 10,0m w liniach rozgraniczajacych,
b) ulica jednojezdniowa o0 szerokosci min. 5,0m,
2) dopuszcza sie realizacje:
a) jednostronnych, wydzielonych ciggéw pieszych,
b) zwezenia szerokosci drog do min. 8,0m,
C) zachowanie istniejacej szerokosci drog na terenach zainwestowanych,
d) wydzielonych $ciezek rowerowych,
e) zatok parkingowych wzdtuz jezdni.

§ 16. Dla istniejgcego uktadu ulic zachowuje sie ewidencyjne linie rozgraniczajagce, do czasu przebudowy
i modernizacji drog.

§ 17. Dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji, pod warunkiem zachowania ich
ciaglosci i ustalen niniejszego rozdziatu.

§ 18. 1. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenow:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog i ciagéw
komunikacji pieszej;
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2) wszelkie inwestycje izmiany w zakresie zaopatrzenia w wodeg, energie elektryczng, odprowadzenia
sciekow wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych dysponentéw sieci,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w ust. 1
terenach;

4) zabrania si¢ realizacji naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym,

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) dostawe wody z komunalnej sieci wodociagowej;

2) dopuszcza sie indywidualne ujgcia wody z wytgczeniem obszaru na terenach ochronnych — poza granicami
Pszczewskiego Parku Krajobrazowego,

3) obowiazek zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru.
3. W zakresie odprowadzenia sciekow bytowych ustala sie:
1) budowe zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej

2) do czasu realizacji sieci zbiorczej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych w granicach wiasnych dziatek,

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw opadowych ustala sie odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do gruntu,

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ korzystanie z butli lub zbiornikow na propan-butan, lub
podtaczenie si¢ do sieci gazu ziemnego po jej zrealizowaniu.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie terendw objetych planem zistniejacych i projektowanych stacji transformatorowych na
warunkach okreslonych przez operatora sieci, z preferencja stosowania sieci kablowych,

2) realizacja  planowanej zabudowy wymaga zachowania odlegtosci od istniejgcych  linii
elektroenergetycznych na warunkach okreslonych przez operatora sieci,

3) dopuszcza sie:

a) realizacje stacji transformatorowych wolnostojacych na wydzielonych dziatkach o pow. ok. 30m* lub
stupowych bez wydzielania dziatek,

b) wyznaczenie tras dla linii 0 napigciu 15 kV oraz korytarzy infrastruktury

c) przebudowe linii elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych w przypadku wystapienia kolizji
z planowang zabudowa,

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) wykorzystanie energii stonecznej, gazu, energii elektrycznej, oleju opatowego i paliw staltych do celow
grzewczych w zabudowie poza granicami Pszczewskiego Parku Krajobrazowego,

2) dopuszcza sie¢ wykorzystanie ekologicznych nosnikéw energii (energia stoneczna, gaz, energia elektryczna,
olej opatowy, pompy ciepta) do celéw grzewczych w zabudowie potozonej w obszarze Pszczewskiego
Parku Krajobrazowego.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala si¢ miejsca na lokalizacj¢ wolnostojacych
pojemnikéw na odpady state w granicach poszczegolnych dziatek.

9. W zakresie sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacje systemu kablowej sieci telefonicznej.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 19. Na podstawie art. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenow objetych planem ustala si¢ 25% stawke procentowa stuzaca naliczeniu opfaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci.
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§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi gminy Pszczew.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Konrad Kiona
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XLI1.256.2014
Rady Gminy Pszczew
z dnia 29 maja 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE

dotyczy: sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczew w obrgbie Pszczew

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz.647 z p6zniejszymi zmianami) oraz w nawigzaniu do informacji Wojta
Pszczewa stwierdza si¢, ze do wymienionego wyzej projektu planu miejscowego osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej nie wniosty uwag, ktore podlegajg rozpatrzeniu
przez Radg Gminy.
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Zatgcznik nr 5 do uchwaty nr XLI1.256.2014
Rady Gminy Pszczew
z dnia 29 maja 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE

dotyczy: sposobu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania,
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew w obrebie
Pszczew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (j.t. Dz. U.z 2013 r. poz. 885 z pozniejszymi
zmianami) Rada Gminy Pszczew rozstrzyga co nastgpuje:

1. z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczew w obrebie Pszczew oraz z przeprowadzonej analizy prognozy skutkow finansowych uchwalenia tego
planu wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej moze pociagnac za
sobg wydatki z budzetu gminy;

2. inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w tym inwestycje
w zakresie infrastruktury technicznej, ktore sg niezbedne dla prawidtowego 1 uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze $rodkow budzetowych gminy kredytow,
obligacji oraz srodko6w pomocowych, przy czym:

a) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne beda ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok,

b) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ 0 dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE w zakresie uzbrojenia
pozostajacego w gestii gminy i/lub wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanymi inwestorami.
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