DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 3 czerwca 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:
Malgorzata Nej; ZUW
Data: 2013-06-03 13:04:02
Poz. 2204
UCHWALA NR XL1/473/13

RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE
z dnia 24 kwietnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Kolczewo 1, gm. Wolin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tj.:
Dz.U.z2001r. Nr 142poz.1591; z2002r. Nr23poz.220, Nr62 poz.558, Nr 113 poz.984,
Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055,
Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128,
Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458;
22009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241; z 2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675;
z2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281; z 2012 .
poz.567; z2013r. poz.153) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U.z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21,
poz. 155), Rada Miejska w Wolinie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia wst¢pne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XXXIII/320/08 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 30 wrzesnia 2008 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrgbie geodezyjnym Kotczewo, gmina Wolin, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin przyjetego uchwata Nr
XL/418/06 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 20 pazdziernika 2006 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej
w Wolinie: Nr LXXIX/785/10 z dnia 28 pazdziernika 2010 r. oraz Nr XXX1/313/12 z dnia 28 wrzes$nia 2012 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym
Kotczewo 1, gmina Wolin.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 przyjmuje nazwg: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
osiedla mieszkaniowo-wypoczynkowego ZIELONY DOM 27, zwany dalej planem i obejmuje czg$é terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Kolczewo 1, jednostki ewidencyjnej gm. Wolin, o tacznej powierzchni
24,38 hektara.

3. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 — rysunku planu w skali 1:1000.

4. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenow rolnych na cele budownictwa wypoczynkowego,
rehabilitacyjnego i mieszkaniowego z ustugami nieuciazliwymi.
5. Integralna czg$cia uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000 sktadajacy si¢ z planszy podstawowej 0znaczonej numerem
1.1 i planszy wymiarowej oznaczonej numerem 1.2;
2) zatacznik nr 2 — wyrys i wypis ze Studium;
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3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania.
§ 2. 1. Ustalenia planu miejscowego sktadaja si¢ z:

1) ustalen wstgpnych, zawartych w rozdziale 1,

2) ustalen ogdlnych, zawartych w rozdziale 2,

3) ustalen szczegbtowych, zawartych w rozdziale 3,
4) przepisow koncowych, zawartych w rozdziale 4.

2. Dla poszczegblnych terendw maja zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.
§ 3. 1. Dla kazdego terenu elementarnego sprecyzowano ustalenia szczegdétowe w nastgpujacym ukladzie:

1) przeznaczenie terenu,

2) funkcja zabudowy,

3) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy,
4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu,

5) zasady obstugi infrastruktura techniczna,

6) zasady ochrony srodowiska.

2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) akcent architektoniczny — nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt jak: budynek lub czes$¢ budynku, fontanna,
pomnik, itp. o wysokich walorach architektonicznych i cechach krystalizujacych przestrzen, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) dach kolebkowy — nalezy przez to rozumie¢ dach o zmiennym, ptynnym, nachyleniu potaci 0~-90°;

3) dach mansardowy — nalezy przez to rozumie¢ dach tamany, zbudowany z dwoch oddzielonych od siebie
gzymsem powierzchni potaci dachowych o spadku: czgéci dolnej 60+80° i czesci gornej 30+15°% dach
mansardowy moze by¢ dachem dwu- lub czterospadowym;

4) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku 0,5+15°;

5) dach stromy — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku 35+45°;

6) elewacja frontowa — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku, skierowana w kierunku drogi, z ktorej
nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

7) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie — stanowi ona obowiazujaca linie¢ podziatu
geodezyjnego;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora realizacja wszelkich
obiektow budowlanych jest niedopuszczalna; wysunigcie zabudowy przed linie zabudowy jest
niedopuszczalne, o ile zapisy szczegdtowe zmiany planu nie stanowia inaczej;

9) obowiazujaca linia zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej musi by¢ umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej dlugosci, bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy, za wyjatkiem dopuszczen okreslonych w uwarunkowaniach
szczegdtowych; w ramach 40% dhugosci elewacji istnieje mozliwos$¢ cofnigcia czgsci Sciany frontowe;j
W jednej ptaszczyznie lub kilku modutach;

10) podstawowa funkcja zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ wigksza sume¢ powierzchni catkowitej
(budynku lub zespotu budynkéw) danego rodzaju funkeji w budynku — np. mieszkaniowej lub ustugowej
lub produkcyjnej, obliczanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) podstawowe przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ wigksza sume powierzchni danej funkcji
zabudowy w obrebie jednostki elementarnej;

12) powierzchnia zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni rzutu poziomego wszystkich
obiektow kubaturowych zlokalizowanych na terenie inwestycji, liczonych zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) przepisy odrebne, przepisy szczegoélne —nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, atakze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji
organow migdzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz praw Unii Europejskiej,
obowiazujace w regulowanej dziedzinie przepisy odrebne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej
uchwaly przepisy prawne;
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14) przestrzen publiczna — nalezy przez to rozumie¢ ogdélnodostepne tereny komunikacji publicznej i tereny
zieleni urzadzonej, a takze przestrzenie pomigdzy liniami rozgraniczenia drog a liniami zabudowy;

15) teren —nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonym
sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

16) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ustalonych w planie ioznaczonym numerem isymbolem literowym funkcji
wyrdzniajacym go sposrod innych terenow;

17) teren zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ publicznie dostgpne tereny biologicznie czynne,
z zielenig trawnikowa, niska i wysoka poddana pielggnacji, uzupeknione elementami zagospodarowania
wyszegolnionymi w ustaleniach szczegotowych;

18) uslugi turystyczne —nalezy przez to rozumie¢ ustugi wypoczynku i rekreacji indywidualnej oraz
masowej, terenowe i w budynkach ustugowych wielofunkcyjnych, z ustugami: sportu, o$wiaty, edukacji,
kultu religijnego, gastronomii, handlu, matych hoteli, garazy podziemnych, itp.

19) uzupelniajaca funkcja zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ mniejsza sumg powierzchni catkowitej
(budynku lub zespotu budynkéw) danego rodzaju funkeji w budynku — np. mieszkaniowej lub ustugowej
lub produkcyjnej, obliczanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

20) uzupelniajace przeznaczenie terenu —nalezy przez to rozumie¢ mniejsza sumg powierzchni danej
funkcji zabudowy w obrebie jednostki elementarne;j;

21) uzyte w ustaleniach planu sformulowania: ,,budynek gospodarczy”, “budynek mieszkalny”, ,,budynek
rekreacji indywidualnej”, ,,dziatka budowlana”, ,.kondygnacja”, ,.kondygnacja nadziemna”, ,kondygnacja
podziemna”, ,,lokal uzytkowy”, ,mieszkanie”, ,,obszar przestrzeni publicznej”, ,,piwnica”, ,,powierzchnia
(terenu) biologicznie czynna”, ,,poziom terenu”, ,,wysoko$¢ budynku (lub jego czgs¢)”, ,,zabudowa
jednorodzinna”, ,uzbrojenie terenu”, oraz inne nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Na obszarze planu, o tacznej powierzchni 24,38 ha, wyznacza si¢ oznaczone na rysunku planu —
zataczniku nr 1 — symbolami:
1) 1+12MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o tacznej pow. 8,39 ha;

2) 13+18MN/UT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych
(turystyczno-rekreacyjnych) o tacznej pow. 1,89 ha;

3) 19MN/UZ —teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (wypoczynkowej z dopuszczeniem zabudowy
rehabilitacyjno-rekreacyjnej) o pow. 2,48 ha;

4) 19.1W — teren zbiornika wodnego (podwydzielenie z obszaru 19MN/UZ), o pow. 0,57 ha;

5) 20-23UG/UH —tereny zabudowy uslugowej (gastronomicznej z dopuszczeniem handlowej)
z mieszkaniami dla wtascicieli badZ uzytkownikéw, o tacznej pow. 0,40 ha;

6) 24+-26UT/MN - tereny zabudowy ustugowej (turystyczno-wypoczynkowej) z dopuszczeniem mieszkan dla
wilascicieli i/lub uzytkownikow, o facznej pow. 2,36 ha;

7) 27+29ZP — tereny zieleni urzadzonej i obiektow rekreacji biernej, o facznej pow. 0,35 ha;

8) 30ZP/US — teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy sportowo-rekreacyjnej, o pow. 1,29 ha;

9) 31+33ZZ — tereny zieleni naturalnej, o tacznej pow. 2,78 ha;

10) 34+-36EE — tereny infrastruktury technicznej zwiazanej z elektroenergetyka, o tacznej pow. 0,03 ha;

11) 37Kp,Ks — tereny infrastruktury technicznej zwiazanej ze $ciekami i wodami opadowymi, 0 tacznej pow.
0,07 ha;

12) 01KDZ — teren rezerwy pod wezet drogowy przysztej obwodnicy Kolczewa, o pow. 0,02 ha;

13) 02+06KDW - tereny drog wewngtrznych, klasy lokalnej, o tacznej pow. 1,11 ha;

14) 07+017KDW - tereny drog wewngtrznych, klasy dojazdowej, o tacznej pow. 1,36 ha;

15) 018+026KP-1 — tereny ciagdow pieszo-jezdnych — korytarzy infrastruktury, o tacznej pow. 0,78 ha;

16) 027+028KS — tereny parkingdéw, o tacznej pow. 0,50 ha;
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) Wielkosci dziatek — zgodnie z podziatem na rysunku planu.
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2) Zabudowa w liniach zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3) Dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

4) Dopuszczalna szeroko$¢ elewacji frontowych jest uwarunkowana szerokoscia dzialek budowlanych,
rysunkiem linii zabudowy i przepisami odrgbnymi.

5) Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji.

6) Dla dachow budynkow w granicach planu, dopuszcza sig:
a) lukarny, okna potaciowe i $wietliki,
b) pokrycia dachowe ceramiczne, blacha cynkowo-tytanowa lub miedziana; dla dachow ptaskich dopuszcza

si¢ pokrycia bitumiczne,

c) pokrycia stropodachow tarasowych — dopuszcza si¢ nawierzchnie ceramiczne, kompozytowe itp.
§ 6. Zasady dotyczace ochrony §rodowiska przyrodniczego:
1. Na obszarze planu obowiazuja zakazy:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

2) stosowania do nasadzen ekspansywnych gatunkow: robinii akacjowej, $nieguliczki, jezyny kaukaskie;j;

3) stosowania rozwiazan z niemal wylacznym stosowaniem iglakow;

4) lokalizacji obiektow pogarszajacych jakos¢ krajobrazu, a w szczegdlnosci obiektoéw wysokosciowych typu
wysokie kominy itp., oraz prowadzenia napowietrznych sieci inzynieryjnych.

5) stosowania powierzchni azurowych (kratek trawnikowych) przy budowie pasow jezdnych i miejsc
parkingowych ogolnodostepnych.
2. Na obszarze planu obowiazuja nakazy:

1) utrzymania powierzchni biologicznie czynnej — minimum: 95% powierzchni dziatki dla terenéw zieleni
urzadzonej i70% powierzchni dziatki dla terenu zieleni urzadzonej z dopuszczeniem kubaturowych
obiektéw sportowo-rekreacyjnych, 50% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

40% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkalno-ustugowej, 20% powierzchni dziatki dla zabudowy
ushugowo-mieszkalnej i 10% powierzchni dziatki dla terenéw sportowo-rekreacyjnych i parkingdw;

2) zebrania warstwy orno-prochniczej bezposrednio pod zabudowa kubaturowa i infrastruktura, w tym
komunikacyjna;

3) odprowadzenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych do systemu kanalizacji deszczowej za
wyjatkiem wod opadowych z dachow;

4) odwodnienia terenu poprzez systemy inzynieryjne i uszanowanie istniejacej melioracji rolniczej;

5) wykonania opasek drenarskich na wysokosci taw fundamentowych projektowanych budynkéw celem
zabezpieczenia przed wodami podskornymi.

6) zabezpieczenia gruntu przed infiltracja zanieczyszczen;

7) maksymalnego ograniczenia niwelacji terenu przy posadawianiu obiektow, zachowujac naturalng rzezbe
terenu; uklad zabudowy i ciagéw komunikacyjnych winien wkomponowac¢ si¢ w naturalng morfologi¢
terenu; preferowana zabudowa niska, w uktadzie luznym;

8) ochrony strefy B Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 102, zgodnie z,Dokumentacja
hydrogeologiczna dla ustalenia obszaréw ochronnych GZWP 102 — zbiornik wyspy Wolin” przyjeta przez
Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia 28.06.2005 r., znak DG/kdh/ED/489-6516a/ 2005.

9) ochrony wod podziemnych i obszarow ich zasilania polegajacej w szczegdlnosci na zmniejszaniu ryzyka
zanieczyszczenia tych wod poprzez ograniczenie oddzialywania na obszary ich zasilania i utrzymaniu
rownowagi zasobow tych wod; ochrona wod polega na zapewnieniu ich jak najlepszej jako$ci, w tym
utrzymywaniu ilo$ci wody na poziomie zapewniajacym ochrong rownowagi biologiczne;.

10) respektowania przy tworzeniu planu miejscowego proponowanych form ochrony przyrody i krajobrazu,
ktorymi sa:

a) specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 o nazwie ,,Wolin i Uznam”,

b) proponowany do ustanowienia Obszar Chronionego Krajobrazu pod nazwa ,,Chroniony Pas Nadmorski”,

c) projektowany Zesp6t Przyrodniczo-Krajobrazowy ,,Jezioro Koprowo”,

d) przylegte: OC-19 pod nazwa ,,Podmokte taki na pétnocny-zachdéd od Kotczewa” i cenny przyrodniczo
OC-3 pod nazwa ,,Jezioro Koprowo”;
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11) ochrony osnowy ekologicznej na czeSci wysoczyzny morenowej, ktora szczegdlnej ochrony wymaga
w sensie terytorialnym; wjej obrebie pozadane sa dzialania przede wszystkim rewaloryzacyjne,
sprowadzajace si¢ do wzbogacenia ekologicznego lub zmiany charakteru struktury przyrodnicze;j;

12) ograniczenia do niezbednego minimum wycinki istniejacego drzewostanu;

13) dominacji w granicach catego miejscowego planu powierzchni terenu biologicznie czynnej z duza ilo$cia
zieleni drzewiasto-krzewiastej;

14) stosowania przy planowaniu nowych nasadzen przede wszystkim rodzimych gatunkow drzew (gtéwnie
deby, lipy, graby, w mniejszym stopniu takze jesiony, wiazy, buki, brzozy); unikania rozwiazan z niemal
wylacznym stosowaniem iglakow.

15) zachowania przy lokalizacji miejsc parkingowych na poszczegolnych dziatkach budowlanych nawierzchni
przepuszczalnej, trawiastej badz tzw. nawierzchni azurowej trawiastej (,.kratka trawnikowa”).

§ 7. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty objgte ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Do przestrzeni publicznych zalicza sie tereny: drog osiedlowych, ciagow pieszo-jezdnych i zieleni
urzadzonej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw i uzytkownikéw na obszarze objetym
planem;

2) Ustala sig, ze okreslone przestrzenie publiczne ksztattowaé beda: elementy malej architektury oraz zielen
niska i wysoka realizowana na terenach zaliczonych do przestrzeni publicznych oraz bezposrednio do nich
przylegtych;

3) W okreslonych przestrzeniach publicznych zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych
oraz nos$nikow reklamowych o tacznej wysokosci powyzej 3,0 m (stup + banner).

§ 9. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy okresla si¢ w rozdziale 3 — ustalenia szczegotowe.

§ 10. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1. Okresla sie nastepujace, szczegotowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
nie moze wynosi¢ mniej niz 22,0 m, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 10,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci nie moze
wynosi¢ mniej niz 1000 m?, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych minimalna powierzchnia dziatki wynosi 100 m?;

3) w przypadku wydzielenia dziatek budowlanych nie lezacych bezposrednio przy wyznaczonej na rysunku
planu drodze publicznej, obowigzuje wydzielenie dojazdu do drogi publicznej o minimalnej szerokosci
w granicach dziatki wynoszacej 4,0 m;

4) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien wynosié
90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz +3°,

5) gtéwny szkielet uktadu komunikacyjnego stanowia drogi wewnetrzne 0znaczone na rysunku planu
symbolami 02 i 04~06KDW oraz ,,rondo” oznaczone na rysunku planu symbolem 03KDW:

a) polnocno-zachodnia lini¢ rozgraniczenia ciagu drog 04 i 0SKDW nalezy poprowadzi¢ z punktu
granicznego ,,A” do punktu pomiarowego ,,C” jako stycznag do kota o promieniu 10,0 m
wyprowadzonego z punktu granicznego ,.B” idalej jako réwnolegta w odlegtosci 10,0 m do linii
rozgraniczenia nieruchomosci oznaczonych na rysunku planu numerami 191, 192, 193, 194/1, 194/3,
194/5, 195/3, 195/7, 195/11 i 878/2,

b) potudniowo-wschodnia linie¢ rozgraniczenia ciagu drég 04 i 05KDW poprowadzi¢ jako réwnolegla
w odlegtosci 10,0 m do ww. linii rozgraniczenia migdzy punkami ,,A” i,,C”,
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C) 0§ drogi 02KDW poprowadzi¢ z punktu granicznego ,,D” (poza granicami opracowania — po Stronie
potnocnej drogi wojewodzkiej nr 102) prostopadle do osi drog 04 i 0SKDW; szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczenia — 10,0 m,

d) wewnetrzna lini¢ rozgraniczenia ,,ronda” drogi 03KDW stanowi 36-bok rownoboczny, wpisany w koto
0 promieniu 50,0 m; $rodek kota nalezy wyprowadzi¢ z projektowanego punktu pomiarowego ,,F”” na osi
gtownej drog 04 i 05KDW w odlegtosci 24,72 m w kierunku potudniowo-zachodnim od wyznaczonego
wczesniej punktu pomiarowego ,,E”,

e) zewngtrzna linig¢ rozgraniczenia ,,ronda” drogi 03KDW poprowadzi¢ jako rownolegta w odlegtosci 10,0
m do wyznaczonej powyzej wewngtrznej linii rozgraniczenia;

6) ustala si¢ prowadzenie linii rozgraniczenia drog:

a) 07KDW rownolegle do linii taczacej punkty graniczne ,,G” i ,,H” w odleglosci 8,0 m,

b) 015KDW réwnolegle do linii taczacej punkty graniczne ,,I” i ,,J”” w odlegtosci 8,0 m,

¢) 016KDW po istniejacych liniach rozgraniczenia dziatki drogowej nr 876/1;

7) przy ,rondzie”, drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem 03KDW, linie podziatu wewngtrznego
prowadzone sa centrycznie z punku pomiarowego ,,F”’;

2. Ustala si¢ wydzielenie poszczegélnych terenéw zgodnie z rysunkiem planu iich wymiarowaniem;
przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dla
celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

3. Na obszarze planu nie ustala si¢ terenéw, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie procedury
scalenia i podziatu.

4. Dopuszcza si¢ taczenie kilku sasiednich dziatek w ramach tego samego terenu pod jedno zamierzenie
inwestycyjne.

§ 12. Tereny o ktérych mowa wust. 1 do chwili ich zagospodarowania zgodnie z funkcja, ustalona
W planie, moga pelni¢ dotychczasowa funkcje.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. W zakresie komunikacji ustala sig:
1) budowe drog wewnetrznych, klas lokalnych i dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
02+16KDW;
2) budowe ciagdéw pieszo-jezdnych — Kkorytarzy infrastruktury, oznaczonych na rysunku planu symbolami
017+025KP-I;
3) zaspokojenie potrzeb parkingowych dla samochodow osobowych poprzez ich realizacje w ramach:
a) poszczegodlnych dziatek zabudowy mieszkaniowej — w ilo$ci co najmniej dwa miejsca postojowe,
b) poszczegdlnych dzialek zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — W ilo$ci co najmniej trzy miejsce
postojowe,
C) poszczegdlnych dziatek zabudowy wypoczynkowej i rehabilitacyjnej — wilosci co najmniej jedno
miejsce postojowe na cztery miejsca pobytowe, na terenie dziatki,
d) parkingdw wielostanowiskowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 026+027KS,
e) parkowania przykraweznikowego.
4) zakazuje si¢ stosowania powierzchni azurowych (kratek trawnikowych) przy budowie paséw jezdnych
i miejsc parkingowych ogo6lnodostgpnych.
2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg — rurami @100 z istniejacego wodociagu w ulicy Zwycigstwa; niezaleznie od
zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciaglosci dostaw wody pitnej ze zrodet
zastgpczych dla ludnosci i wyznaczonych zaktadow przemystu spozywczego oraz wody do likwidacji
skazen, a takze do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych — rurami ©200+300 w Systemie grawitacyjnym i @90+110 w systemie
tlocznym do istniejacej kanalizacji grawitacyjnej w ulicy Zwycigstwa lub/i do istniejacego rurociagu
tlocznego relacji: Wiselka / Kotczewo / Chynowo / Lojszyno / oczyszczalnia $ciekdw ,,Miedzywodzie”; do
czasu realizacji systemu kanalizacji tlocznej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do
indywidualnych zbiornikow szczelnych, wybieralnych, zwywozem do oczyszczalni Sciekow
,Miedzywodzie”;
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3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drog i powierzchni utwardzonych — rurami @3250+350 do
zbiornika wodnego usytuowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 19.1W, poprzez
separator zlokalizowany na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 37Kp,Ks; wody opadowe ze
zbiornika do wykorzystania w celach uprawowych (podlewania terenéw zielonych), przeciwpozarowych
i rekreacyjnych (fontanny); wody opadowe z dachow — w grunt, poprzez studzienki chtonne i lokalne
zbiorniki wodne na poszczegdlnych dziatkach, z mozliwoscia ich wykorzystania dla celow gospodarczych;

4) usuwanie i unieszkodliwianie odpadow stalych — w systemie miejskim, po wstgpnej segregacji wywoz na
sktadowisko odpadow;

5) zaopatrzenie wcieplo — W systemie ogrzewania indywidualnego bez wprowadzania ograniczen
dotyczacych rodzaju paliwa; dopuszcza si¢ stosowanie paliw ekologicznych: ciektych, gazowych, energii
elektrycznej lub stonecznej (solary dachowe iogrodowe); dopuszcza sig wykorzystanie ciepta
geotermalnego;

6) zaopatrzenie w energig elektryczna — z istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 KV w ulicy Zwycigstwa,
poprzez projektowane (na wydzielonych dziatkach gruntu) stacje transformatorowe 15/0,4 KV oznaczone
na rysunku planu symbolami 34+36EE; nowe kable elektroenergetyczne 15 i 0,4 kV oraz sterujace nalezy
prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia projektowanych drog i ciagow pieszych; Dopuszcza si¢ przebieg kabla
elektroenergetycznego NS, po terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6MN, pomigdzy stacja
transformatorowa oznaczona na rysunku planu symbolem 34EE a slupem linii elektroenergetycznej NS
usytuowanym na granicy terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN i 33ZZ; Dopuszcza si¢
sukcesywna przebudowe istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV w miarg
zapotrzebowania terenu na cele budowlane — na podstawie przepisow odrgbnych;

7) zaopatrzenie w gaz — indywidualnie poprzez zbiorniki i/lub butle na gaz propan-butan; po zrealizowaniu
sieci gazowniczej Sredniego ci$nienia poprzez wewnatrz osiedlowa sie¢ gazowa $redniego cisnienia; sieci
gazowe (o minimalnej $rednicy 25 mm) nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia projektowanych drog
oraz zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych;

8) zaopatrzenie telekomunikacyjne — z istniejacej sieci kablowej w ulicy Zwyciestwa i centrale dostepowa
w Kolczewie; dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) zasady przebiegu projektowanych sieci pokazane sg na rysunku planu.

§ 14. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1) Tereny objete zmiang planu do chwili ich zagospodarowania zgodnie z funkcja, ustalona w planie, moga
peti¢ dotychczasowa funkcje.

2) Tymczasowe zagospodarowanie terenéw planu jest nie dopuszczalne, za wyjatkiem okresu realizacji
okreslonego zadania inwestycyjnego i z zastrzezeniem ustalen zawartych w poszczeg6lnych ustepach § 16.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4, okresla si¢
w rozdziale 4 — przepisach koncowych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 16. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN o pow. 0,86 ha; 2MN o pow. 1,28
ha, 3MN o pow. 1,21 ha, 4MN o pow. 0,37 ha, 5MN o pow. 0,86 ha, 6MN o pow. 0,92 ha, 7MN o pow. 0,77
ha, 8MN o pow. 0,16 ha, 9MN o pow. 0,10 ha, 10MN o pow. 0,22 ha, 11MN o pow. 0,67 ha i 122MN o pow.
0,97 ha, ustala si¢ nastepujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna;

2) podstawowa funkcja zabudowy: mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem wbudowania lokalu
uzytkowego wielkosci do 30% powierzchni catkowitej budynku (o ewentualnej uciazliwosci zamykajacej
si¢ w granicach wlasnej dziatki);

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielkosci dziatek — minimum 1000 m?, przy froncie 0 minimalnej szerokosci 27,0 m; dla dziatek
usytuowanych na zakonczeniu drog osiedlowych (dojazdow) dopuszcza sig front dziatki o szerokosci —
minimum 12,0 m; dla dziatlek potozonych w drugiej linii zabudowy dopuszcza si¢ front dziatki
0 szerokosci — 4,0 m;

b) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — maksimum 20%,
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C) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — minimum 70%,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne — 4,0 m od linii rozgraniczenia drog wewngtrznych i ciagdw pieszo-
jezdnych,

e) na kazdej dzialce dopuszcza si¢ budowg jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
gospodarczego lub/i garazu; wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dzialce obiektow tymczasowych za
wyjatkiem zwiazanych z czasem realizacji zamierzenia inwestycyjnego,

f) zabudowa mieszkaniowa: wolno stojaca — do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, o wysokosci — do 9,0 m liczac od poziomu terenu od frontu
dziatki do kalenicy; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku; poziom posadowienia (wyniesienia) parteru
budynku — maksymalnie 0,6 m od poziomu terenu od strony drogi wewngtrznej,

g) zabudowa garazowa i/lub gospodarcza: wolno stojaca jedno kondygnacyjna, bez podpiwniczenia,
0 wysokosci — do 6,0 m liczac od poziomu terenu od frontu budynku do kalenicy; wyniesienie posadzki
przyziemia nad poziom terenu — do 0,15 m; dopuszcza si¢ wbudowanie garazu w podpiwniczenie
budynku lub dobudowanie do budynku mieszkalnego,

h) dachy: spadziste, dwu- lub wieloptaszczyznowe, z kalenica gtowna usytuowana w kierunku wschod-
zachod; dopuszcza si¢ usytuowanie kalenicy gléwnej rownolegle do frontu dziatki; dopuszcza sig
realizacj¢ dachow plaskich — stropodachow, jako tarasow rekreacyjno-widokowych, o wielkosci do 20%
powierzchni zabudowy; w przypadku realizacji garazu w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego
dopuszcza si¢ przekrycie go stropodachem z wykorzystaniem jako tarasu rekreacyjno-widokowego
dostepnego z poziomu poddasza budynku mieszkalnego,

i) pochylenia potaci dachowych, jednakowe dla gtéwnych potaci — 30+45°,

j) szerokos¢ elewacji frontowej: minimalna — 12,5 m, maksymalna — uwarunkowana szerokoscia dziatki,
polozenia przy ulicy lub w drugiej linii zabudowy oraz przepisami odrgbnymi,

K) miejsca postojowe dla samochodow osobowych w granicach poszczegbélnych dziatek — w ilo$ciach
nie mniej niz dwa: jedno w postaci garazu wbudowanego lub dobudowanego lub wolno stojacego oraz
drugie w postaci miejsca parkingowego na terenie nieruchomosci oraz zgodnie z zasadami
§ 13 ust. 1 pkt3 ppktdie,

I) miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia segregowanych odpadow statych w granicach
poszczegdlnych dziatek w ilosciach — 1 miejsce dla minimum 3+4 pojemnikéw,

m) dopuszcza si¢ wygrodzenie dziatek ogrodzeniami: — od strony drog o wysokosci do 1,5 m z elementéw
murowanych lub/i metalowych lub/i drewnianych, o strukturze azurowej iwysokich walorach
estetycznych; — pomiedzy dziatkami i od strony ciagdéw pieszych o wysokosci do 2,0 m z materiatow
dowolnych za wyjatkiem betonowych elementéow prefabrykowanych, bez podmurowek, z wolna
nieprzegrodzona przestrzenia o wysokosci 10 cm ponad terenem i/lub z zieleni izolacyjnej w postaci
zywoplotow z gatunkéw zimozielonych;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenow: wjazdy iwejscia z przylegajacych droég wewnetrznych;
dodatkowo wejscia z przylegajacych ciagéw pieszo-jezdnych;

5) zasady obstugi infrastruktura techniczna — zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2, poprzez sieci: wodociagowa,
kanalizacyjna $ciekowa, elektroenergetyczna 04 kV, gazowa i telefoniczna w przylegajacych drogach
wewngetrznych; dopuszcza si¢ przebieg kabla elektroenergetycznego 15 kV po terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 6MN (wzdluz tylnej linii podziatu na dzialki — granicy pomig¢dzy dziatkami
geodezyjnymi nr 190 i 191).

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z zawartymi w § 5.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 13MN/UT o pow. 0,27 ha, 14MN/UT o pow.
0,38 ha, 1I5MN/UT o pow. 0,48 ha, 16MN/UT o pow. 0,22 ha, 17MN/UT o pow. 0,35 ha i 18MN/UT o pow.
0,19 ha ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami turystycznymi;

2) podstawowa funkcja zabudowy: mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem realizacji nieuciazliwych
ustug turystyczno-rekreacyjnych wielkosci do 80% powierzchni catkowitej budynku (o ewentualnej
ucigzliwos$ci zamykajacej si¢ w granicach wlasnej dziatki), wbudowanych Iub dobudowanych;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) wielkosci dziatek — minimum 1000 m?, przy froncie 0 minimalnej szerokosci 20,0 m,
b) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki — maksimum 30%,
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C) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — minimum 60%,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne — 4,0 m od linii rozgraniczenia drég wewngtrznych i ciagdw pieszo-
jezdnych,

e) linie zabudowy obowiazujace (przy ,,rondzie””) — prostopadle do linii podziatu wewngtrznego, minimum
7,46 m od linii rozgraniczenia drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 03KDW,

f) na kazdej dzialce dopuszcza si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego
oraz jednego budynku gospodarczego lub/i garazu; wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dziatce
obiektow tymczasowych za wyjatkiem zwiazanych z czasem realizacji zamierzenia inwestycyjnego,

g) zabudowa mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: wolno stojaca — do trzech kondygnacji
nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym, o wysokosci — do 12,0 m liczac od
poziomu terenu od strony do kalenicy (liczonej przy najnizej usytuowanym wejsciu do budynku);
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku; poziom posadowienia (wyniesienia) parteru budynku —
maksymalnie 0,6 m od poziomu terenu od strony drogi wewngtrzne;j,

h) zabudowa garazowa i/lub gospodarcza: wolno stojaca jedno kondygnacyjna, bez podpiwniczenia,
0 wysokosci — do 6,0 m liczac od poziomu terenu od frontu budynku do kalenicy; wyniesienie posadzki
przyziemia nad poziom terenu — do 0,15 m; dopuszcza si¢ wbudowanie garazu w podpiwniczenie
budynku lub dobudowanie do budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego,

i) dachy: spadziste typu mansardowego, wieloptaszczyznowe, z kalenica gtéwna usytuowana rownolegle do
obowiazujacej linii zabudowy; dopuszcza si¢ usytuowanie kalenicy gtéwnej w kierunku wschod-zachod;
dopuszcza sie realizacje dachoéw plaskich — stropodachéw, jako taraséw rekreacyjno-widokowych,
0 wielkosci do 20% powierzchni zabudowy; w przypadku realizacji garazu w formie dobudowanej do
budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego dopuszcza si¢ przekrycie go stropodachem
z wykorzystaniem jako tarasu rekreacyjno-widokowego dostepnego z poziomu pierwszego pictra
budynku zasadniczego,

j) pochylenia potaci, jednakowe dla gldwnych potaci: dolnych — 60+80°, gornych — 10+30°,

K) szerokos$¢ elewacji frontowej: minimalna — 12,5 m, maksymalna — uwarunkowana szeroko$cia dziatki
oraz przepisami odrgbnymi,

I) miejsca postojowe dla samochodow osobowych w granicach poszczegdlnych dzialek w ilosciach
nie mniej niz trzy miejsca: jedno w postaci garazu wbudowanego lub dobudowanego lub wolno
stojacego oraz dwa w postaci miejsc parkingowych na terenie nieruchomosci oraz zgodnie z zasadami
§ 13 ust. 1 pkt3 ppktdie,

m) miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia segregowanych odpadow statych w granicach
poszczegdlnych dziatek w ilosciach — 1 miejsce dla co najmniej 3+4 pojemnikéw,

n) dopuszcza si¢ wygrodzenie dziatek ogrodzeniami: — od strony drog o wysokosci do 1,5 m z elementéw
murowanych lub/i metalowych lub/i drewnianych, o strukturze azurowej iwysokich walorach
estetycznych; — pomiedzy dziatkami i od strony ciagdéw pieszych o wysokosci do 2,0 m z materiatéw
dowolnych za wyjatkiem betonowych elementéw prefabrykowanych, bez podmurowek, z wolna
nieprzegrodzona przestrzenia o wysokosci 10 cm ponad terenem i/lub z zieleni izolacyjnej w postaci
zywoplotow z gatunkoéw zimozielonych;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenow: wjazdy i wejscia z przylegajacych drdég wewnetrznych;
dodatkowo wejscia z przylegajacych ciagow pieszo-jezdnych;

5) zasady obstugi infrastruktura techniczna — zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2, poprzez sieci: wodociagowa,
kanalizacyjna deszczowa i $ciekowa, elektroenergetyczna 04 kV, gazowa i telefoniczna w przylegajacych
drogach wewngtrznych;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z zawartymi w § 5.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 19MN/UZ o pow. 2,48 ha ustala sie nastepujace

zasady i standardy zabudowy oraz zagospodarowania:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja mieszkaniowo-wypoczynkowa

2) podstawowa funkcja zabudowy: zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinna o niskiej intensywnosci
z wbudowanymi ustugami turystycznymi, rehabilitacji i rekreacji;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki — maksimum 20%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — minimum 70%,
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¢) linie zabudowy nieprzekraczalne: — 4,0 m od linii rozgraniczenia drogi gminnej i ciagdw pieszo-
jezdnych,

d) zabudowa wolno stojaca — do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym, o wysokosci — do 13,0 m liczac od poziomu terenu od frontu budynku do kalenicy;
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku, przy czym poziom posadowienia parteru budynku — wyniesienia
dopuszcza si¢ do 0,5 m od poziomu terenu od strony drogi osiedlowej lub/i ciagu pieszo-jezdnego;
dopuszcza si¢ czgSciowe wykorzystanie stropu nad druga kondygnacja jako tarasu rekreacyjno-
widokowego o powierzchni maksimum 50% drugiej kondygnacji,

e) dachy spadziste, dwu- lub wieloptaszczyznowe, z kalenica gtdéwna usytuowana w kierunku wschod-
zachod,

f) pochylenia potaci dachowych — 30+45°,

g) szerokosci elewacji frontowej — (maksymalna) uwarunkowana szerokoscia dziatki, potozenia przy ulicy
lub w drugiej linii zabudowy oraz przepisami odrgbnymi,

h) dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje namiotowiska lub/i miejsc postojowych dla przyczep
campingowych lub/i carawaningow;

i) miejsca postojowe dla samochodow osobowych w granicach terenu oznaczonego symbolem 026KS —
w ilosciach nie mniej niz dwa miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej obiektow
ustugowych,

j) miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia segregowanych odpadow statych — minimum
1 miejsce dla co najmniej trzech pojemnikow,

K) dopuszcza si¢ wygrodzenie terenu ogrodzeniami: — od strony drog o wysokosci do 1,5 m z elementéw
murowanych lub/i metalowych lub/i drewnianych, o strukturze azurowej iwysokich walorach
estetycznych; — pomiedzy dziatkami i terenami zieleni urzadzonej o wysokosci do 2,0 m z materiatéw
dowolnych za wyjatkiem betonowych elementéw prefabrykowanych, bez podmurowek, z wolna
nieprzegrodzona przestrzenia o wysokosci 10 cm ponad terenem i/lub z zieleni izolacyjnej w postaci
zywoplotow z gatunkéw zimozielonych;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazdy i wejécia z przylegajacej drogi osiedlowej; dodatkowo
wejscia z przylegajacych ciagéw pieszo-jezdnych oraz z parkingu ogdlnodostepnego;

5) zasady obstugi infrastruktura techniczna — zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2, poprzez sieci: wodociagowa,
kanalizacyjna deszczowa i Sciekowa, elektroenergetyczna 04 kV, gazowa i telefoniczna w przylegajace;j
drodze gminnej;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z zawartymi w § 5.

4. Na terenie (podwydzieleniu) oznaczonym na rysunku planu symbolem 19.1W o pow. 0,57 ha ustala si¢
nastgpujace zasady i standardy zabudowy oraz zagospodarowania:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe;
2) podstawowa funkcja zabudowy: projektowany zbiornik wod opadowych z elementami matej architektury;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni wodnej do powierzchni terenu — do 90%, w zaleznosci od poziomu wod,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — do 70%, w zalezno$ci od poziomu

wod,
C) na obszarze zbiornika dopuszcza sig instalacjg¢ wodotryskowa i iluminacyjna,

d) dopuszcza si¢ wykonanie ozdobnych cembrowin z elementami rzezbiarskimi dla lokalizacji fontann
w miejscach oznaczonych na rysunku planu symbolami akcentu architektonicznego,

e) wyklucza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania zbiornika do prowadzenia hodowli ryb,

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu — dostepy z przylegajacych ciagdw pieszo-jezdnych;

5) zasady obstugi infrastruktura techniczna — zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2, poprzez sieci: wodociagowa,
kanalizacyjna deszczowa i elektroenergetyczna 04 KV w przylegajacych ciagach pieszo-jezdnych;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z zawartymi w § 5.
5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 20UG/UH o pow. 0,09 ha, 21UG/UH o pow.

0,11 ha, 22UG/UH o pow. 0,09 ha i 23UG/UH o pow. 0,11 ha, ustala si¢ nastepujace zasady i standardy
zagospodarowania:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja ustugowa;
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2) podstawowa funkcja zabudowy: ustugowa (gastronomiczna z dopuszczeniem handlowej, za wyjatkiem
wielko powierzchniowej) z mieszkaniami dla wilascicieli badz uzytkownikow, wbudowanymi

0 maksymalnym udziale do 10% powierzchni catkowitej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielkosci dziatek — minimum 900 m?, przy froncie 0 minimalnej szeroko$ci 13,0 m (przy czym fronty
dziatek ustala si¢ od strony ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 020KP-1),

b) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki — maksimum 80%,

C) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — minimum 20%,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne — 4,0 m od linii rozgraniczenia drogi wewngtrzne;j,

e) linie zabudowy obowiazujace — po liniach rozgraniczenia z przylegajacymi z ciagami pieszymi,

f) zabudowa wolno stojaca — do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym, o wysokosci — do 13,0 m liczac od poziomu terenu od frontu budynku do kalenicy;
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku, przy czym poziom posadowienia (wyniesienia) parteru budynku
— do 0,30 m od poziomu terenu od strony ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem
020KP-I,

g) dachy kolebkowe z dopuszczeniem spadzistych, dwu- lub wieloptaszczyznowych, z kalenicami
gléwnymi usytuowanymi prostopadle do ciagdéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami
0181 019KP-I; dopuszcza si¢ dachy ptaskie nad kondygnacja ustugowa (parteru i/lub pigtra)
z wykorzystaniem jako tarasy konsumpcyjno-widokowe,

h) pochylenia pofaci: jednakowe dla gtéwnych potaci dachowych — 0+90° przy dachu spadzistym —

30+45°,

i) szeroko$¢ elewacji frontowej — (maksymalna) uwarunkowana szeroko$cia dzialki oraz przepisami
odrgbnymi,

j) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wilosci — minimum 1 miejsce na 8 miejsc

konsumpcyjnych w gastronomii lub/i 25 m* powierzchni handlowej brutto w ramach parkingow
wielostanowiskowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 026 i 027KS,

k) miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia segregowanych odpadéw statych w granicach
poszczegdlnych dziatek w ilosciach — 1 miejsce dla co najmniej 3+4 pojemnikéw,

I) dopuszcza si¢ wygrodzenie dziatek ogrodzeniami — od strony drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem O03KDW, o0 wysokosci do 1,5m zelementéw murowanych lub/i metalowych lub/i
drewnianych, o strukturze azurowej i wysokich walorach estetycznych;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazdy i wejscia z przylegajacej drogi wewnetrznej; dodatkowo
wejscia z przylegajacych ciagdow pieszych;

5) zasady obstugi infrastruktura techniczng — zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2, poprzez sieci: wodociagowa,
kanalizacyjna deszczowa i $Sciekowa, elektroenergetyczna 04 kV, gazowa i telefoniczna w przylegajace;j
drodze wewngtrznej;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z rygorami zawartymi w § 5.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 24UT/MN o pow. 1,38 ha, 25UT/MN o pow.

0,66 ha i 26UT/MN o pow. 0,32 ha, ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja wypoczynkowo-mieszkaniowa;

2) podstawowa funkcja zabudowy: pensjonaty ikwatery do wynajecia z mieszkaniami wiascicieli lub
uzytkownikow;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielkoéci dziatek: — minimum 1000 m? przy froncie o minimalnej szerokosci 27,0 m; dla dziatek
usytuowanych na zakonczeniu drogi wewngtrznej dopuszcza si¢ front dziatki o szeroko$ci — minimum
14,0 m; dla dziatek potozonych w drugiej linii zabudowy dopuszcza si¢ front dziatki o szeroko$ci —
4,0 m;

b) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki — maksimum 60%,

C) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — minimum 30%,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne: — 4,0 m od linii rozgraniczenia drogi wewnetrznej i ciagow pieszych, —
8,0 m od parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem 027KS,
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e) na kazdej dzialce dopuszcza si¢ budowe jednego budynku mieszkalno-ustugowego oraz jednego
budynku gospodarczego lub/i garazu; wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dzialce obiektow
tymczasowych za wyjatkiem zwiazanych z czasem realizacji zamierzenia inwestycyjnego,

f) zabudowa wypoczynkowo-mieszkaniowa: wolno stojaca do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym
trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym, o wysokosci — do 13,0 m liczac od poziomu terenu od
frontu budynku do kalenicy; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku, przy czym poziom posadowienia
(wyniesienia) parteru budynku — do 0,3 m od poziomu terenu od strony drogi wewngtrznej; dopuszcza
si¢ czesciowe wykorzystanie stropu nad druga kondygnacja jako tarasu rekreacyjno-widokowego
0 powierzchni maksimum 50% drugiej kondygnacji,

g) zabudowa garazowa i/lub gospodarcza: wolno stojaca jedno kondygnacyjna, bez podpiwniczenia,
0 wysokosci — do 6,0 m liczac od poziomu terenu od frontu budynku do kalenicy; wyniesienie posadzki
przyziemia nad poziom terenu — do 0,15 m; dopuszcza si¢ wbudowanie garazu w podpiwniczenie
budynku lub dobudowanie do budynku wypoczynkowo-mieszkalnego,

h) dachy spadziste, dwu- lub wieloptaszczyznowe, z dopuszczeniem typu mansardowego, z kalenicami
gtownymi usytuowanymi w linii wschod-zachod; w przypadku realizacji garazu w formie dobudowanej
do budynku dopuszcza si¢ przekrycie go stropodachem z wykorzystaniem jako tarasu rekreacyjnego
dostepnego z poziomu pierwszego pictra budynku wypoczynkowo-mieszkalnego,

i) pochylenia potaci: jednakowe dla gtdwnych potaci dachowych — 30+45°; przy dachu typu mansardowego
pochylenie potaci: dolnych — 60+80°, gornych — 10+30°,

J) szerokosci elewacji frontowej — (maksymalna) uwarunkowana szeroko$cia dziatki, potoZenia przy ulicy
lub w drugiej linii zabudowy oraz przepisami odrgbnymi,

K) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w granicach poszczegolnych dziatek w ilo$ciach
nie mniej niz trzy miejsca: jedno w postaci garazu wbudowanego lub dobudowanego lub wolno
stojacego oraz dwa w postaci miejsc parkingowych na terenie nieruchomosci oraz zgodnie z zasadami
§ 13 ust. 1 pkt3 ppktdie,

I) miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia segregowanych odpadow statych w granicach
poszczegdlnych dziatek w ilosciach — 1 miejsce dla 3+4 pojemnikow,

m) dopuszcza si¢ wygrodzenie terenu ogrodzeniami: — od strony drog o wysokosci do 1,5 m z elementéw
murowanych lub/i metalowych lub/i drewnianych, o strukturze azurowej iwysokich walorach
estetycznych; — pomiedzy dziatkami i od strony ciagdéw pieszych o wysokosci do 2,0 m z materiatéw
dowolnych za wyjatkiem betonowych elementéw prefabrykowanych, bez podmurowek, z wolna
nieprzegrodzona przestrzenia o wysoko$ci 10 cm ponad terenem i/lub z zieleni izolacyjnej w postaci
zywoplotow z gatunkéw zimozielonych;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazdy i wejscia z przylegajacej drogi wewnetrznej; dodatkowo
wejscia z przylegajacych ciagéw pieszych;

5) zasady obstugi infrastruktura techniczna — zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2, poprzez sieci: wodociagowa,
kanalizacyjna deszczowa i Sciekowa, elektroenergetyczna 04 kV, gazowa i telefoniczna w przylegajace;j
drodze gminnej;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z zawartymi w § 5.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 27ZP o pow. 0,14 ha, 28ZP o pow. 0,10 ha i
29ZP o pow. 0,11 ha ustala si¢ nastepujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja zieleni urzadzonej;

2) podstawowa funkcja zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) tereny zieleni urzadzonej bez prawa zabudowy kubaturowej,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu elementami matej architektury dla biernego wypoczynku
z nasadzeniami krzewow i drzew ozdobnych,

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazdy — z drog publicznych przylegajacych do granic obszaru
planu oraz zdrogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 02KDL i drogi wewngtrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 015KDW; wejécia — z ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 023KP-I i 024KP-I;

5) zasady obstugi infrastruktura techniczna — zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2, poprzez sieci: wodociagowa
i elektroenergetyczna 0,4 KV w drogach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 02KDL i 015KDW,;
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6) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z zawartymi w § 5.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 30ZP/US o pow. 1,29 ha ustala si¢ nastgpujace
zasady i standardy zagospodarowania:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja sportowo-rekreacyjna;
2) podstawowa funkcja zabudowy: obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne z zielenia typu parkowego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki — maksimum 20%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — minimum 70%,
c) linie zabudowy — bez okreslenia, zgodne z przepisami odrgbnymi,
d) ewentualna zabudowa wolno stojaca — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, o wysokosci — do 13,0 m liczac od poziomu terenu od frontu budynku do
kalenicy; dopuszcza si¢ czgsciowe wykorzystanie stropu nad parterem jako tarasu rekreacyjno-
widokowego o powierzchni maksimum 50% parteru,
e) dachy spadziste, dwu- lub wieloptaszczyznowe, z kalenica gtowna usytuowana w kierunku wschod-
zachod; dopuszcza sig dachy kolebkowe,
f) pochylenia potaci dachowych — 30+45°; przy dachach kolebkowych — 0+90°,
g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wielkoprzestrzennych namiotow przekrywajacych boiska, korty itp.;

h) miejsca postojowe dla samochodow osobowych w granicach dziatki — w ilo$ciach nie mniej niz dwa
miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu sportowo-rekreacyjnego,

i) miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia segregowanych odpadow statych w granicach
poszczegdlnych dziatek w ilosciach — 1 miejsce dla co najmniej 3+4 pojemnikow,

j) dopuszcza sie wygrodzenie terenu ogrodzeniami: — od strony drogi 0 wysoko$ci do 1,5 m z elementéw
murowanych lub/i metalowych lub/i drewnianych, o strukturze azurowej iwysokich walorach
estetycznych; — pomigdzy dziatkami, terenami zieleni urzadzonej i ciagami pieszo-jezdnymi o0 wysokosci
do 2,0 m z materiatow dowolnych za wyjatkiem betonowych elementow prefabrykowanych, bez
podmuroéwek, z wolng nieprzegrodzong przestrzenia o wysokosci 10 cm ponad terenem i/lub z zieleni
izolacyjnej w postaci zywoptotow z gatunkdéw zimozielonych;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazdy i wejécia z przylegajacej drogi osiedlowej; dodatkowo
wejscia z przylegajacych ciagdow pieszo-jezdnych;

5) zasady obstugi infrastruktura techniczng — zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2, poprzez sieci: wodociagowa,
kanalizacyjna deszczowa i Sciekowa, elektroenergetyczna 04 kV, gazowa i telefoniczna w przylegajace;j
drodze wewngtrznej;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z zawartymi w § 5.

9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 31ZZ o pow. 0.90 ha, 32ZZ o pow. 0,83 ha i
33ZZ o pow. 1,05 ha ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) podstawowe przeznaczenie terendow: funkcja zieleni istniejacej, naturalnej;

2) podstawowa funkcja zabudowy: zakaz wszelkiej zabudowy;

3) zasady zagospodarowania terenow: zakaz zabudowy trwatej i tymczasowej;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenow: wjazdy i wejscia — Z przylegajacych drog osiedlowych;

5) zasady obstugi infrastruktura techniczna — zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2 dopuszcza si¢ poprowadzenie
sieci: kabli elektroenergetycznych 15 kV dla przebudowywanej elektroenergetycznej sieci napowietrznej;

10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 34EE o pow. 0,01 ha, 35EE o pow. 0,01 ha i
36EE o pow. 0,01 ha ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) podstawowe przeznaczenie terenow: funkcja infrastruktury technicznej;
2) podstawowa funkcja zabudowy: lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki — do 25%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — minimum 65%,

c) linie zabudowy — bez okreslania na rysunku planu, jednak nie mniej niz 2,0 m od linii rozgraniczenia
z drogami osiedlowymi,
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d) zabudowa — wolno stojaca o wysoko$¢ do 6,0 m liczac od powierzchni terenu od frontu obiektu do
kalenicy; wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu — do 0,6 m; dopuszcza si¢ zabudowg typu
kontenerowego;

e) dach — spadzisty, czteropotaciowy (kopertowy); W przypadku zabudowy kontenerowej dopuszcza si¢
dach ptaski,

f) kat pochylenia potaci dachowych — 32+45°,
0) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksimum 6,0 m,
h) wysokos$¢ elewacji frontowej — maksimum 3,4 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego lub okapu,

i) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu zharmonizowane z otoczeniem o wysokosci do 2,0 m od powierzchni
terenu,

J) wokot granic zaleca si¢ wprowadzi¢ zielen izolacyjna niekolidujaca z podziemnymi sieciami
infrastruktury technicznej;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu; wjazdy i wejscia z przylegajacych drog osiedlowych; dodatkowo
wejscia z przylegajacych ciagdow pieszo-jezdnych;

5) zasady obstugi infrastruktura techniczna — zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2 pkt 6;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z zawartymi w § 5.

11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 37Kp,s, 0 pow. 0,07 ha ustala sie nastepujace
zasady i standardy zagospodarowania:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja infrastruktury technicznej;

2) podstawowa funkcja zabudowy: lokalizacja przepompowni $ciekow i separatora wod opadowych;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ogrodzenie terenu zharmonizowane z otoczeniem o wysokos$ci do 2,0 m od poziomu terenu;
b) wokot granic nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna niekolidujaca z podziemnymi sieciami infrastruktury
technicznej.

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazdy i wejscia — z przylegajacych: drogi osiedlowej oraz ciagu
pieszo-jezdnego;

5) zasady obstugi infrastruktura techniczna — zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2, poprzez sieci: wodociagowa,
kanalizacyjne: deszczowa i $ciekowa oraz elektroenergetyczna 0,4 KV W przylegajacych: drodze osiedlowej
oraz ciagu pieszo-jezdnym;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z zawartymi w § 5.

12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 01KDP o pow. 0,02 ha ustala si¢ nastgpujace
zasady i standardy zagospodarowania:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja komunikacyjna;

2) podstawowa zabudowa terenu: droga publiczna;

3) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowej trwatej itymczasowej do czasu
zapotrzebowania terenu pod budowe wezta drogowego przysziej obwodnicy Kotczewa;

13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 02KDW o pow. 0,24 ha, 03KDW o pow. 0,35
ha, 04KDW o pow. 0,15 ha, 05KDW o pow. 0,30 ha i 06KDW o pow. 0,07 ha ustala sie nastepujace zasady
i standardy zagospodarowania:

1) podstawowe przeznaczenie terenow: funkcja komunikacyjna

2) podstawowa funkcja zabudowy: drogi gminne, wewnetrzne (osiedlowe) — klasy lokalnej;

3) zasady zagospodarowania terenu: szerokosci w liniach rozgraniczenia — 10,0 m;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczna — zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2 dopuszcza si¢ poprowadzenie
sieci: wodociagowej @100, kanalizacji deszczowej ©250+350, kanalizacji $cickowej grawitacyjnej
0200+300 i ttocznej ©90+110, kabli elektroenergetycznych 15 i 0,4 kV i sterujacych systemem oswietlenia
ulic, gazowych $§/c oraz kanalizacji telefonicznej;

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z zawartymi w § 5.

14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 07KDW o pow. 0,07 ha, 08BKDW o pow. 0,23
ha, 09KDW o pow. 0,14 ha, 010KDW o pow. 0,17 ha, 011KDW o pow. 0,17 ha, 012KDW o pow. 0,05 ha,
013KDW o pow. 0,21 ha, 014KDW o pow. 0,06 ha, 015KDW o pow. 0,12 ha, 016KDW o pow. 0,04 ha i
017KDW o pow. 0,10 ha ustala sie nastepujace zasady i standardy zagospodarowania:
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1) podstawowe przeznaczenie terenow: funkcja komunikacyjna;
2) podstawowa funkcja zabudowy: drogi wewngtrzne (osiedlowe) — klasy dojazdowej;
3) zasady zagospodarowania terenu: szerokosci w liniach rozgraniczenia — 8,0 m;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng — zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2. dopuszcza si¢ poprowadzenie
sieci: wodociagowej 100, kanalizacji deszczowej ©250+350, kanalizacji $ciekowej grawitacyjnej
3200300 i thocznej @90-+110, kabli elektroenergetycznych 15 i 0,4 kV i sterujacych systemem o$wietlenia
ulic, gazowych $§/c oraz kanalizacji telefonicznej;

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z zawartymi w § 5.

15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 018KP-1 o pow. 0,10 ha, 019KP-1 o pow. 0,02
ha, 020KP-1 o pow. 0,02 ha, 021KP-I o pow. 0,26 ha, 022KP-1 o pow. 0,03 ha, 023KP-I o pow. 0,01 ha,
024KP-1 o pow. 0,07 ha, 025KP-I 0 pow. 0,21 ha i 026KP-1 o pow. 0,06 ha ustala si¢ nastgpujace zasady
i standardy zagospodarowania:

1) podstawowe przeznaczenie terenow: funkcja komunikacyjna;
2) podstawowa funkcja zabudowy: ciagi pieszo-jezdne — korytarze infrastruktury;
3) zasady zagospodarowania terenow: szerokosci w liniach rozgraniczenia — 5,0 m;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng — zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2 dopuszcza si¢ poprowadzenie
sieci: wodociagowej @100 i/lub kabli elektroenergetycznych 0,4 KV i sterujacych systemem o$wietlenia
ulic i/lub kanalizacji wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowych w drogach przyleglych;

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z zawartymi w § 5.
16. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 027KS o pow. 0,35 ha i 028KS o pow. 0,15 ha
ustala si¢ nastepujace zasady i standardy zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: ogélnodostepny parking dla samochodéw osobowych i dostawczych;

2) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi; przewidzie¢ co najmniej dwa
stanowiska dla samochod6éw 0s6b niepetnosprawnych; przewidzie¢ nawierzchnie z odprowadzeniem wod
opadowych do systemu kanalizacji deszczowej;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazdy i wejécia — z przylegajacych drog osiedlowych; dodatkowo
wejscie na teren 026KS — z przylegajacego ciagu pieszego;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczna — zgodnie z zasadami zawartymi w § 13 ust. 2 dopuszcza sie
poprowadzenie sieci: kabli elektroenergetycznych 0,4 kV i sterujacych systemem o$wietlenia;
odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowych w przylegltych ciagach
komunikacyjnych;

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17. 1. Na obszarze planu objetym niniejsza uchwata dokonuje si¢ zamiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze w ilosci 18,74 ha, w tym:
1) 0,01 ha gruntow klasy bonitacyjnej Rllla,
2) 12,32 ha gruntéw klasy bonitacyjnej RIVa,
3) 2,19 ha gruntéw klasy bonitacyjnej RIVb,
4) 1,81 ha gruntéw klasy bonitacyjnej RV,
5) 0,62 ha gruntoéw klasy bonitacyjnej RVI,
6) 0,05 ha taki w klasie LV,
7) 0,86 ha pastwiska w klasie PsV,
8) 0,38 ha gruntow sklasyfikowanych jako B-RIVa,
9) 0,03 ha gruntow sklasyfikowanych jako W-PsV,
10) 0,04 ha gruntow sklasyfikowanych jako W,
11) 0,43 ha gruntow sklasyfikowanych jako N.
2. Na obszarze planu objgtym niniejsza uchwalg ustala si¢ jednorazowa optatg z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomos$ci w wysokosci 30% — dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/UT,
MN/UZ, UG/UH, UT/MN i ZP/US.

3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolina.
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4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Wolinie.

Przewodniczacy Rady

Jan Frankowski



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego -17- Poz. 2204

Zatacznik Nr 1.1 do uchwaly Nr XL1/473/13
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 24 kwietnia 2013 r.

MIETSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 1.2 do uchwaly Nr XL1/473/13
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 24 kwietnia 2013 r.

= [ | A RIETSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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ZALACINIKNR 2

DO UCHWALY NRXLL/473/13
RADY MIEISKIET W WOLINIE
Z DNTA 24 KWIETNIA 2013 R,

PIS I WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
T KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANTA PRZES TRZENNEGO
GMINY WOLIN
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ZAtACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XLI/473/13

RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE

Z DNIA 24 kwietnia 2013 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla mieszkaniowo-wypoczynkowego ,Zielony Dom 2" w Kolczewie, gm. Wolin

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2012r., poz.547 z pbzniejszymi
zmianami), Rada Miejska w Wolinie rozstrzyga co nastepuje:

W wyniku wylozenia projektu planu miejscowego zagospodarowania prze-
strzennego osiedla mieszkaniowo-wypoczynkowego ,Zielony Dom 2" w Kolczewie
gm. Wolin, do wgladu publicznego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w
dniach od 04 kwietnia do 28 maja 2012 ., tj. w okresie wylozenia oraz w terminie 14
dni po uplywie wylozenia, w oparciu 0 o$wiadczenie Burmistrza Wolina, ze nie wnie-
siono zadnych uwag, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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A NIK MR 4

DO UCHWALY Nr XLI/473/13

RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE

Z DNIA 24 kwietnia 2013 R.

w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla mieszkaniowo-wypoczynkowego ,Zielony Dom 2” w Kolczewie 1, gm. Wolin

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647z pozniejszymi zmianami), Rada Miejska w Wolinie roz-
strzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej (w tym komunikacji) sluzace zaspoka-
janiu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. 2 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozZnigjszymi zmianami) —
zadania wlasne gminy.

2, Inweslycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej ustalone ninigjszym planem
obejmuja:
1)  budowe ogdlnodostepnych drog wewnetrznych, klasy lokalnej, 02+06KDW o lgczne] powierzch-
ni 1,11 ha,

2)  budowe ogélnodostepnych drég wewnetrznych, klasy dojazdowej, 07+017KDW o igcznej po-
wierzchni 1,36 ha,

3) budowe ogblnodostepnych ciggéw pieszo-jezdnych - korytarzy infrastruktury 018+026KP-|
o facznej powierzchni 0,78 ha,

4) budowe ogblnodostgpnych parkingdw 027+028KS o lacznej powierzchni 0,50 ha,

5)  budowe sieci wodociggowej @100 o tacznej dlugosci ok. 2810 m,

6)  budowe sieci kanalizacji sciekowej grawitacyjnej @200+300 o lacznej dlugosci ok. 3260 m,

7)  budowe przepompowni ciekow bytowych,

8) budowe sieci ttoczne) @110 kanalizacji $ciekowe] o lacznej diugodci ok. 840 m,

9)  budowe sieci kanalizacji wod opadowych i posniegowych @250+350 o lgcznej diugosci ok.
2500 m,

10) budowe separatora subsiancji ropopochodnych i piaskownika,

11) likwidacje istniejacej, napowietrznej, sieci elekiroenergetycznej Sredniego napiecia (15 kV)
o facznej diugosci ok. 730 m,

12) budowe kablowe] sieci elekiroenergetycznej éredniego napiecia (15 kV) o lacznej dlugosci ok.
1210 m,

13) budowe trzech stacji transformatorowych 15/04 KV,

14) budowe sieci elekiroenergetycznej niskiego napiecia (0,4 kV) o tgcznej diugosci ok. 2700 m,

15) budowe oswietlenia ze sterowaniem zmierzchowym we wszystkich ciggach komunikacyjnych
o facznej diugosc ok. 4000 m,

§2. Sposob realizacji ww. zadan wiasnych gminy — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym m.in. ustawami: prawo budowlane, prawo energetyczne, 0 zamdwieniach publicznych, o samo-
rzadzie gminnym, o gospoedarce komunalnej i o ochronie Srodowiska.

§3. Zasady finansowania ww. zadan wiasnych gminy:

1) Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wia-
snych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych (t.j.: Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z pdZniejszymi
zmianami) przy czym limity wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne wieloletnie sg
ujete kazdorazowo w budtecie gminy na kazdy rok.

2) Zadania w zakresie realizacji infrastruktury technicznej wskazane w § 1 ust. 2 pkt 3+15 finan-
sowane beda przez budZet gminy lub na podstawie porozumier z innymi podmiotami.
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