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OBWIESZCZENIE NR XXVI-444/2013
RADY MIEJSKIEJ W LEBORKU

z dnia 17 maja 2013 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly Nr XXIX-311/2008 Rady Miejskiej w Leborku z dnia
2 grudnia 2008r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srodmiescia Leborka

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o ogtaszaniu aktow normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (tekst jednolity Dz. U.z 2011r. Nr 197, poz. 1172, z pézn. zmianami) oglasza si¢
w zalgczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst uchwaly Nr XXIX-311/2008 Rady Miejskiej
w Leborku zdnia 2 grudnia 2008r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego $rodmiescia Leborka (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 32 z dnia 3 marca 2009r., poz. 613),
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) uchwatg Nr XVIII-230/2012 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 16 maja 2012r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $rodmiescia Leborka, dla obszaru
obejmujacego teren elementarny 9.ZP.36 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 10 lipca 2012r., poz. 2357).

2. Podany w zalgczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje:

1)§ 76 uchwaly Nr XXIX-311/2008 Rady Miejskiej w Legborku zdnia 2 grudnia 2008r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego S$rodmiescia Leborka (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 32 z dnia 3 marca 2009r., poz. 613), ktéry stanowi:

,Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.”;

2) § 5 uchwaty Nr XVIII-230/2012 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 16 maja 2012r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego S$rodmiescia Leborka, dla obszaru
obejmujacego teren elementarny 9.ZP.36 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 10 lipca 2012r., poz. 2357),
ktory stanowi:

,Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego”.
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3. Obwieszczenie wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.

PRZEWODNICZACY
RADY

Adam Stenka
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Zatacznik Nr 1 do Obwieszczenia Nr XXVI1-444/2013
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 17 maja 2013 1.

UCHWALA NR XXIX-311/2008

Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 02.12.2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Leborka

(tekst jednolity)
Na podstawie: art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(‘tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zmianami);
art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zmianami);
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
- Przepisy ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Leborka” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego srodmiescia
Leborka dla terenu o powierzchni ok. 29,5 ha.

2. Granice terenu stanowig:
a) od poludnia Aleja Niepodlegtosci,
b) od wschodu Ul. Kossaka — DW nr 214,
¢) od pétnocy Aleja Wolnosci,

d) od zachodu Aleja Wolno$ci wraz z dziatkami przylegajacymi do niej po zachodniej stronie oraz dziatkami
przylegajacymi w rejonie skrzyzowania z ul. Armii Krajowej i ul. 1 Maja.

§ 2. 1. Integralng cze$cig uchwaty jest:
1) Zatgcznik nr 1 (1a i 1b)? do uchwaty zawierajacy rysunek planu;

2) Zatgcznik nr 2 (2a i 2b)® do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

D Obecnie: tekst jednolity ustawy jest ogloszony w Dz. U. z 2012r., poz. 647.

2 Zalacznik nr la jest zalgcznikiem nr 1 do uchwaty Nr XXIX-311/2008 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 02.12.2008r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $rodmiescia Leborka (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 32 z dnia 03.03.2009r., poz. 613) z naniesionymi granicami obszaru, dla ktérego obowigzujg ustalenia
jak w zataczniku nr 1 do uchwaty Nr XVIII-230/2012 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 16.05.2012r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego S$rodmiescia Leborka, dla obszaru
obejmujacego teren elementarny 9.ZP.36 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 10.07.2012r., poz. 2357).

Zatacznik nr 1b jest zatacznikiem nr 1 do uchwaly Nr XVIII-230/2012 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 16.05.2012r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $rédmiescia Lgborka, dla obszaru
obejmujacego teren elementarny 9.ZP.36 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 10.07.2012r., poz. 2357).

3) Zalacznik nr 2a jest zatacznikiem nr 2 do uchwaty Nr XXIX-311/2008 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 02.12.2008r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $réodmiescia Leborka (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 32 z dnia 03.03.2009r., poz. 613).

Zatacznik nr 2b jest zatacznikiem nr 2 do uchwaly Nr XVIII-230/2012 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 16.05.2012r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Lgborka, dla obszaru
obejmujacego teren elementarny 9.ZP.36 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 10.07.2012r., poz. 2357).
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3) Zatacznik nr 3 (3a i3b)¥ do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z pigciu rozdzialow:

1) Rozdziat 1 — przepisy ogolne. Przepisy ogdlne zwieraja m.in. wyjasnienie zasad konstrukcji planu oraz
definicje termindéw uzytych w planie;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego;
6) Rozdzial 5 — Przepisy koncowe.
§ 3. Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace definicje terminéw uzytych w planie:

1) budynki zamieszkania zbiorowego —nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego lub
stalego pobytu ludzi:

a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe — dom dziecka, dom rencistow, dom zakonny,
internat, dom studencki,

b) zwiazane ze $§wiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hotelarskich — hotel, motel, pensjonat, dom
wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko,

¢) inne specjalistyczne — budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zaktadu karnego, aresztu
sledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich;

2) dostep do terenu:

a) dostep ogblny — zy przez to rozumie¢ dostgp do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczeg6lnosci ogrodzeniami, biletami wstepu, pora doby,

b) dostep publiczny — nalezy przez to rozumie¢ ¢p do terenu (obiektu) nielimitowany zadnymi
ograniczeniami podmiotowymi. Wstep na teren (do obiektu) o dostgpie publicznym zapewniony jest
kazdej osobie spemiajacej warunki o charakterze organizacyjnym (np. dostgp tylko w ustalonych
godzinach, dostep w okreslonym celu) lub finansowym (np. bilety wstepu, ustalone oplaty za korzystanie
z terenu czy obiektu);

3) dzialania przy zabytkach :

a) konserwacja zabytku — state utrzymywanie zabytku w dobrym stanie poprzez dorazne drobne naprawy;
wzmocnienie substancji i struktury zabytku z wykluczeniem zmian w uksztattowaniu i wygladzie
obiektu,

b) restauracja zabytku — niewielkie, ograniczone ilo$ciowo uzupeinienia odrdzniajace si¢ od czeg$ci
autentycznych,

¢) nowe uzupehienie zabytku — niezbedne uzupehienia substancji zabytkowej, noszace cechy wspodtczesne,
zgodne z kompozycjg zabytku i jego otoczenia;

4) funkcje chronione — mieszkalnictwo lacznie z obiektami zamieszkania zbiorowego, ustugi publiczne jak:
ustugi o$wiaty, ushugi stuzby zdrowia 1 opieki spotecznej, tereny rekreacyjno wypoczynkowe;

5) funkcje ustlugowe (ustugi) — nalezy przez to rozumiec:

4 Zalacznik nr 3a jest zalgcznikiem nr 3 do uchwaty Nr XXIX-311/2008 Rady Miejskiej w Le¢borku z dnia 02.12.2008r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego §réodmiescia Leborka (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 32 z dnia 03.03.2009r., poz. 613).

Zatacznik nr 3b jest zatacznikiem nr 3 do uchwaly Nr XVIII-230/2012 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 16.05.2012r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Lgborka, dla obszaru
obejmujacego teren elementarny 9.ZP.36 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 10.07.2012r., poz. 2357).
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a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego,
oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku
publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji ikultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu
WYCZynowego),

b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obslugi lgcznosci w transporcie
kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rodladowym, §wiadczenia ustug pocztowych
lub telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze,
dziatalnos$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow, ustugi sportu i rekreacji,

¢) rzemiosto ustugowe — rozumiane jako dziatalno$¢ uslugowa a nie produkcyjna, jak np. szewc, krawiec,
fryzjer, zaktad naprawy sprzgtu RTV, tapicer, itp. oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie
do wymienionych powyzej, nie powodujaca ponadnormatywnych zanieczyszczen $rodowiska, jak
roéwniez powstawania odoréw i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen,

- oraz inna dzialalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;
6) funkcje ustlug turystycznych (ustugi turystyczne) — nalezy przez to rozumie¢:
a) ustugi przewodnickie,

b) ustugi hotelarskie rozumiane jako krotkotrwale, ogolnie dostepne wynajmowanie domoéw, mieszkan,
pokoi, migjsc noclegowych, a takze miejsc na ustawienie namiotow lub przyczep samochodowych oraz
swiadczenie, w obrebie obiektu, ustug z tym zwigzanych. Moga by¢ $wiadczone:

-w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska
mlodziezowe, schroniska, pola biwakowe, kempingi. Obiekty hotelarskie zalicza si¢ do budynkow
zamieszkania zbiorowego, z wytaczeniem pdl biwakowych i kempingow,

- w innych obiektach, spetniajacych wymogi ustawy o ushugach turystycznych,

-a takze wformie wynajmowanych przez rolnikdw pokoi imiejsc na ustawienie namiotOw
w prowadzonych gospodarstwach rolnych (tzw. agroturystyka), oile speilniajg wymogi ustawy
o ustugach turystycznych,

¢) oraz wszystkie inne ustugi §wiadczone turystom lub odwiedzajacym;
7) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) — nalezy przez to rozumiec:

a) budynki jednorodzinne, to jest budynki wolnostojace albo budynki w zabudowie blizniaczej, szeregowej
lub grupowej, stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. Budynek jednorodzinny stanowi
konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, dopuszcza si¢ w nim wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

b) budynki wielorodzinne,

¢) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktorych mowa w pkt. 1, lit. a), zaspokajajace specyficzne potrzeby
mieszkaniowe,

-wraz zprzeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin: urzadzeniami budowlanymi,
ogrodami, miejscami postojowymi, garazami ibudynkami gospodarczymi oraz obiektami matej
architektury;

8) funkcje przemystowe — rozumie si¢ przez to wszelka dzialalno$¢ polegajaca na wytwodrczosci
i sktadowaniu, obejmujaca zaklady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne,
centra logistyczne, bazy transportowe, sklady, magazyny, hurtownie, rzemiosto produkcyjne iinna
dziatalno$¢ komercyjna na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej. Zucigzliwe funkcje przemystowe
uznaje si¢ kazdg dzialalno§¢ wymagajaca realizacji przedsiewzie¢ uznanych za mogace znaczaco
oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych prawa ochrony srodowiska;

9) funkcje obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane zobstugg transportu
samochodowego jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, zaklady obstugi
samochodow, warsztaty samochodowe, lakiernie;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —-6-— Poz. 2905

10) funkcje komercyjne (o charakterze komercyjnym) — rozumie si¢ funkcje zdefiniowane w planie jako
funkcje przemystowe, funkcje obstugi komunikacji i funkcje uslugowe z wylaczeniem funkcji ushug
publicznych;

11) front dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtoéwny wjazd lub wejscie na dzialke;

12) kompozycja:

a) obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli zrozmieszczeniem,
wielkoscig i proporcjami otwordéw, elementami programu architektoniczno -estetycznego (detale, faktury
materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym terenem,
towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajagcymi kompozycyjnie obiekt gtdéwny,

b) zespolu zabudowy - uklad ulic, placéw, budynkow i zieleni zuwzglednieniem linii zabudowy,
wysokosci zabudowy, ksztalttu dachow izwienczenia budynkéw, zasad podzialu wilasnosciowego,
nawierzchni utwardzonych,

c) zespolu zieleni - uktad przestrzenny drzew, krzewdw ipowierzchni trawiastych oraz trwalych
i gtownych elementéw wyposazenia parkowego (np. zalozenia pomnikowe, baseny istawy, obiekty
kubaturowe);

13) kondygnacja — nalezy przez to rozumie¢ g nadziemng lub podziemna czgs$¢ budynku, zawarta miedzy
gorng powierzchnig stropu lub warstwy wyrownawczej na gruncie a gorng stropu lub stropodachu
znajdujacego sie nad ta czescig, w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz
poziomg czg$¢ budynku stanowigca przestrzen na urzadzenia techniczne, majacg wysokos¢ w Swietle
nie mniej niz 2,0m, z wyjatkiem nadbudoéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacja lub kottownia gazowa,

a) kondygnacja nadziemna —nalezy przez to rozumie¢ ¢, ktorej goérna powierzchnia stropu lub warstwy
wyrownawczej podtogi na gruncie znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu projektowanego Iub
urzadzonego terenu, a takze kazda usytuowang nad nig kondygnacje,

b) kondygnacja podziemna— nalezy przez to rozumie¢ ¢, ktorej wiecej niz polowa wysokosci w swietle, ze
wszystkich stron budynku, znajduje si¢ ponizej poziomu przylegajacego do niego, projektowanego lub
urzadzonego terenu, a takze kazda usytuowang pod nig kondygnacje;

14) linie zabudowy :

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacjg
zewngetrznej $ciany budynku,

b) obowigzujaca linia zabudowy — rozumie si¢ przez to linig, wzdluz ktérej obowigzuje lokalizacja
zewngtrznej Sciany budynku,

- zewnetrznej Sciany budynku nie stanowig: w kondygnacji parteru schody i pochylnie wejSciowe do
budynku, w wyzszych kondygnacjach wykusze, loggie, balkony iinne podobne elementy bryty
budynku;

15) miejsce postojowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym jako
miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

16) niezaklécony widok z punktu, ciagu widokowego lub wzdluz osi widokowej — widok na zespot
obiektow budowlanych, zielen iinne obiekty naturalne z punktu, ciggu widokowego lub wzdhuz osi
widokowej, ktorego przeksztalcanie (w szczegblnosci poprzez budowg nowych obiektow) moze byc
dokonane tak, aby nie zaktdci¢ widoku obszarow i obiektow, ktére byly podstawa jego wyznaczenia.
W przypadku osi widokowej wykluczone jest zastonigcie obiektu stanowigcego zamknigcie osi;

17) powierzchnia terenu biologicznie czynna -nalezy przez to rozumie¢ rodzimy oraz wode
powierzchniowa na terenie dzialki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow
o powierzchni nie mniejszej niz 10m2 urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu
zapewniajagcym im naturalng wegetacje;

18) powierzchnia zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ ¢ powierzchni zabudowy budynkow i tymczasowych
obiektow budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
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19) no$nik reklamowy — rozumie si¢ przez to nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi, zamocowaniami. Rozr6znia si¢ dwa rodzaje nosnikow reklamowych:

a) reklama wolnostojagca — nalezy przez to rozumie¢ budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisow i elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,

b) reklama wbudowana— nalezy przez to rozumie¢ lub element, nieprzewidziany pierwotnie, umieszczony
na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw i elementéw dekoracyjnych,
szyld o powierzchni do 0,3 m2 jest reklamg wbudowana;

20) obiekt budowlany jest to:
a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
b) budowla stanowigca catos¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami,
c) obiekt matej architektury,

d) tymczasowy obiekt budowlany — nalezy przez to rozumie¢ budowlany przeznaczony do czasowego
uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne
miejsce lub rozbiorki, a takze obiekt budowlany niepotaczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski
uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne,
urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;

21) obiekt o duzym zatrudnieniu — obickt o zatrudnieniu powyzej 30 osob;

22) obiekt obnizajacy standard warunkow mieszkaniowych: jest to uzytkowanie obiektu lub terenu
W sposob pogarszajacy warunki mieszkaniowe, za obiekty obnizajace standard warunkow mieszkaniowych
uznaje si¢:

a) lokal gastronomiczny lub handlowy dziatajacy w porze nocnej,
b) kazdy obiekt emitujacy nieprzyjemny zapach,
¢) generujacy dodatkowy hatas w porze nocnej (np. z powodu ruchu pojazdow),
d) miejsca do parkowania dla samochodéw cigzarowych,
e) reklamy emitujgce $wiatto pulsujace,
- 1 inne dziatajace na podobnych zasadach;

23) obiekt o szczegélnych funkcjach kompozycyjnych — obickt stanowigcy dzielo o indywidualnym
wyrazie, tworzacy charakterystyczny punkt w przestrzeni miasta i Srodmiescia, wzbogacajacy sfere
tozsamo$ci miasta;

24) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
z zastosowaniem:

- na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych materiatoéw elewacyjnych trwatych o wysokiej
jakosci, np. kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko — tynkarskie, inne materiaty uzyskiwane
dzigki tradycyjnym technologiom rzemieslniczym,

- na dachach w czgs$ci widocznej z poziomu cztowieka znajdujacego si¢ na terenie przestrzeni publicznych
pokry¢ dachowych z materiatéw trwalych o wysokiej jakosci, z wykluczeniem stosowania materiatow
imitujgcych pokrycia z materiatdbw naturalnych, np. blachodachéwka, dachéwka bitumiczna, plyty
faliste, blacha powlekana, papa termozgrzewalna, i.t.p.;

25) strefy ochrony konserwatorskiej - obszary ustalone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, na ktérych obowigzujg okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, majace
na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkow;

26) typ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ 6t nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na dzialce,
gabaryty, ksztatt dachu. Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy
istniejacej - typ ten okresla zabudowa istniejagca w bezposrednim sgsiedztwie projektowanej;

27) warto$ciowy drzewostan — drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),
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b) drzewa i krzewy objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody,
c¢) drzewa i krzewy, na usuniecie ktorych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,
d) drzewa i krzewy, za usunigcie ktdrych pobierana jest prawem przewidziana optata;

28) wskaznik powierzchni zabudowy : stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki/ terenu,
wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢ w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych;

29) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ §¢ budynku mierzong od poziomu terenu przed wejsciem
prowadzacym bezposrednio na pierwsza kondygnacje nadziemna do najwyzszego punktu dachu (z
wylaczeniem komina);

30) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ 6b wykorzystania i urzadzenia terenu a takze
sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyr6éznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Podzial obszaru
objetego planem na tereny elementarne jest spdjny irozlaczny, co oznacza, ze wszystkie cze$ci obszaru
objetego planem nalezg do ktorego$ z terenow elementarnych i zadna cze$¢ nie nalezy rownoczes$nie do dwoch
terenéw elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekScie ina rysunku planu numerem adresowym gdzie
okresla sig:

1) numer jednostki, w ktorej jest potozony (nie dotyczy terendw przynaleznych do uktadu drég publicznych);
2) przeznaczenie terenu, a dla drog publicznych réwniez klasg ulicy;
3) kolejny numer terenu elementarnego.

3. Dla terenéw wyr6znionych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania ustala si¢ miedzy innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie podstawowego
przeznaczenia terenu nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na zasadach okre$lonych
w ustaleniach szczegotowych.

4. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podzialu wyrdznia si¢ w planie fragmenty terenu
elementarnego, dla ktorych sformulowano dodatkowe wustalenia szczegotowe dotyczace zasad
zagospodarowania lub okre$lono $cisle ustalony sposob uzytkowania izagospodarowania. Podziat terenu
elementarnego na wydzielenia wewnetrzne nie jest spojny ani rozlgczny: moga istnie¢ fragmenty terenu
nie nalezace do zadnego z wydzielen wewnetrznych, mogg tez istnie¢ fragmenty terenu nalezgce réwnoczes$nie
do dwu 1 wigcej wydzielen wewngtrznych.

5.Kazdy teren wydzielenia wewngtrznego, wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
wewnetrznego podzialu, oznaczony jest w tekScie ina rysunku planu numerem adresowym zawierajacym
numer ustalenia szczegotowego obowigzujacego wylacznie na tym terenie.

§ 5. Rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera nast¢pujace oznaczenia:
1. Granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
2. Linie rozgraniczajace, w tym:
a) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, (tereny elementarne),
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znych zasadach zagospodarowania, (wydzielenia wewnetrzne).
3. Oznaczenie terenéw, w tym:
a) sposOb oznaczenia terenu elementarnego,
b) sposob oznaczenia terenu wydzielenia wewnetrznego.
4. Oznaczenie przeznaczenia terenu:
a) MC — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

b) UU - tereny zabudowy ustugowe;j,
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c¢) UA - tereny ustug administracji,
d) UO - tereny ustug o$wiaty,
e) ZP — tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence),
f) W — wody otwarte.
5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dominanta przestrzenna,
b) cigg widokowy, otwarcie widokowe,
¢) o$ widokowa,
d) zamknigcie kompozycyjne,
e) tereny ochrony ekspozycji fortyfikacji starego miasta.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym:
a) pomnik przyrody ze strefa ochronna,
b) istniejgce drzewa do zachowania,
¢) projektowane drzewa ,
d) korytarz ekologiczny rzeki Leby.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, w tym:
a) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow,
b) granice uktadu urbanistycznego starego miasta,
¢) linia historycznego przebiegu fortyfikacji miasta lokacyjnego z pozostalosciami tych fortyfikacji,
d) obiekty zabytkowe,
e) zabytkowy zesp6t budowlany,
f) historyczna linia zabudowy,
g) strefa ,,W” calkowitej ochrony archeologiczno — konserwatorskie;j.
8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujaca linia zabudowy,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy.

9. Tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: obszary bezposredniego zagrozenia
powodzia

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obiekty do usunigcia,
b) obiekty do odbudowy.
11. Ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:
1) tereny drog publicznych, z oznaczeniem na rysunku planu drog i ulic wg klas technicznych:
a) KD.Z - droga klasy Z zbiorcza,
b) KD.L — droga klasy L — lokalna,
b) KD.D — droga klasy D — dojazdowa;
2) inne tereny obstugi komunikacyjnej, jak:
a) KX — ciagi pieszo jezdne, dojazdy, ciagi piesze, stanowigce drogi wewnetrzne

b) KP — parkingi,
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¢) rezerwowany przebieg ciggu pieszego,
d) rezerwowany przebieg ciagu pieszego z droga rowerowa,
€) rezerwowany przebieg trasy rowerowe;j;
11. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej:
a) E — zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
b) C - zaopatrzenie w cieplo.

§ 6. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogoélne obowigzujace na calym obszarze
planu oraz ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych. Dla kazdego terenu
elementarnego obowiazuja rownoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe.

2. Ustalenia tekstowe planu, ogoélne dla catego obszaru objgtego planem dotyczg elementow struktury
funkcjonalno - przestrzennej, w tym systemow komunikacji i systemow infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych majg jednolity uktad formalny. Dla kazdego terenu
okresla sie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
10) ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu;

11) ustalenia dla infrastruktury techniczne;j;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

13) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,optaty planistyczne;j”).

4. Ustalenia tekstowe planu dla terendow sytemu komunikacji, majg jednolity uktad formalny. Sg to:
1) przeznaczenie terenu;
2) parametry i wyposazenie;
3) inne ustalenia;

4) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,oplaty planistyczne;j™).

Rozdzial 2.
- Ustalenia ogoélne dotyczace calego terenu.

§ 7. Przeznaczenie terenu

1. Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 na calym
terenie obj¢tym planem.

2. Zakaz lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komorkowe;.
§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i przestrzeni publicznych

1. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
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1) ustala si¢ system przestrzeni publicznych, stanowiacych gtowny element kompozycji miasta
i zaspokajajacych potrzeby mieszkancow - w szczegdlnosci potrzeby identyfikacji miejsca i identyfikacji
z miejscem oraz poprawy jakos$ci ich zycia i sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spotecznych. System
przestrzeni publicznych obejmuje:

a) ulicg Staromiejskg wraz z Palcem Zwirki i Wigury,

b) Plac Pokoju,

¢) ulice Armii Krajowej,

d) ulice Gdanska,
e) ulice Warynskiego.,

f) Plac Spétdzielczy.

g) ulice Wolnosci,
h) ciag ulic wzdtuz zabytkowych fortyfikacji miasta lokacyjnego,

1) wszystkie pozostale tereny i ciagi komunikacyjne usytuowane w granicach obszaru miasta lokacyjnego
wpisanego do rejestru zabytkow,

J) ciag terenow zieleni urzadzonej nad rzeka t.eba oraz wszystkie pozostale tereny zieleni urzadzonej:

2) w obrebie ustalonego systemu przestrzeni publicznych obowiazuje ksztattowanie zagospodarowania
o wysokim standardzie estetycznym i tworzenie harmonijnych pierzei, w szczegdlnosci obowigzuje wysoki
standard estetyczny elewacji od strony przestrzeni publicznych, posadzek i nawierzchni, elementoéw mate;j
architektury i tzw. mebla ulicznego;

3) nawierzchnie ulic na terenie miasta lokacyjnego winny odrozniaé przestrzen w granicach muréw
obronnych od pozostalej czesci Srodmiescia poprzez zastosowanie odpowiednich materiatéw do kontekstu
historycznego, obowiazuje ekspozycja linii przebiegu muréw obronnych poprzez na przyktad
zroznicowanie faktury, materiatlu, kolorystyki nawierzchni;

4)w zabudowie wzdluz ulic iplacow wymienionych w pkt. 1) wszelkie dzialania dotyczace formy
architektonicznej elewacji zabudowy tworzacej system glownych przestrzeni publicznych miasta, realizuje
sie jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;

5) projekty wszystkich przedsigwzig¢ budowlanych dotyczacych lokalizacji nowych budynkéw oraz
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejagcych budynkow a takze wszelkie dziatania dotyczace formy
architektonicznej elewacji zabudowy zlokalizowanej w pierzejach ulic ina terenach o ktorych mowa
w punkcie 1):

a) realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych,

b) sporzadza si¢ wraz z analiza i oceng wptywu inwestycji na otaczajacy krajobraz, obejmujaca sasiednie
budynki co najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej samej stronie ulicy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady kompozycji krajobrazu:

1) w celu ksztattowania wtasciwych warunkow ekspozycji krajobrazu obowigzuje ksztaltowanie przestrzeni
uwzgledniajace:

a) dominanty przestrzenne, ktorymi sg obiekty lub ich grupy wyraznie odrdzniajace si¢ od otaczajacej
zabudowy formg catego obiektu lub jego gabarytami,

b) zamknigcie kompozycyjne, akcent kompozycyjny: wyrdéznienie widokowe przestrzeni publicznej
elementem kompozycji obiektu, obiektem budowlanym (grupg obiektow), uksztaltowaniem powierzchni
terenu lub zieleni,

¢) niezaktécony widok z punktu, ciggu widokowego lub wzdtuz osi widokowej, jest to widok na zespot
obiektow budowlanych, zielen iinne obiekty naturalne zpunktu, ktorego przeksztatlcanie (w
szczegodlnosci poprzez budowg nowych obiektow) moze by¢ dokonane tak, aby nie zakloci¢ widoku
obszaréw i obiektow okreslonych w planie (harmonijnej pierzei lub sylwety), ktore byly podstawa jego
wyznaczenia. W przypadku osi widokowej wykluczone jest zastoniecie obiektu stanowiacego
zamknigcie osi.
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- jako elementy zagospodarowania o szczegélnym znaczeniu dla ksztattowania przestrzeni w systemie
przestrzeni publicznych miasta;

2) wyroznia si¢ nastgpujace dominanty stanowigce o tozsamosci Leborka:

a) ko$ciot Sw. Jakuba,

b) Ratusz,

¢) zespot zamku i miyna,

d) zachowane baszty w ciggu fortyfikacji miasta lokacyjnego,

e) budynek dawnego browaru przy ul. Aleja Wolnosci 40,

- obiekty uznane za dominanty nie sg wyznacznikami wysoko$ci zabudowy ani typu zabudowy;

3) dla zabudowy w pierzei ul. Wolnosci ustala sig:

budynek dawnego browaru przy ul. Aleja Wolno$ci 40 stanowi dominant¢ w kompozycji pierzei ul.
Wolnosci, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow usytuowanych w pierzei tej ulicy
oraz nowe obiekty nie moga zawiera¢ akcentow wysokosciowych i takich rozwigzan w kompozycji
elewacji, ktoére mogtyby naruszy¢ dominujaca role bryty budynku.

4) ustala si¢ osie widokowe ulic wymagajace kompozycyjnego zamknigceia: ul. Zwycigstwa, I Armii Wojska
Polskiego, Ul Staromiejskiej przy placu Zwirki i Wigury, ul. Armii Krajowej, ul. Gdanskiej, ul.
Orzeszkowej, ul. Wyszynskiego, ul. Warynskiego oraz ul. Przymurna;

5) ustala si¢ tereny ochrony ekspozycji:

a) poludniowej sylwety miasta lokacyjnego. ktéra obejmuje teren pomigdzy linig fortyfikacji a Aleja
Niepodleglosci, oznaczony na rysunku planu,

b) ciagu fortyfikacji miasta lokacyjnego,
- zasady zagospodarowania zawarte sg w ustaleniach szczegdtowych;

6) obowiazuje zachowanie niezaktoconego widoku z punktow widokowych, ciggow widokowych i osi
widokowych, oznaczonych na rysunku planu, zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania wymienionych
elementow zawierajg ustalenia szczegotowe.

7) projekty wszystkich przedsiewzie¢ budowlanych polegajacych na lokalizacji nowych budynkéw a takze na
przebudowie, nadbudowie i rozbudowie istniejacych budynkow:

a) stanowigcych zamknigcia kompozycyjne osi widokowych ustalonych w planie,
b) usytuowanych wzdhiz oznaczonych w planie osi widokowych,

- realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych i sporzadza si¢ wraz z analizg
1 oceng wptywu inwestycji na realizacje wymogow kompozycji urbanistycznej ustalonych w planie.

3. Obowigzuje zakaz budowy nowych sieci inzynieryjnych iinzynieryjnych urzadzen sieciowych jako
obiektow nadziemnych i napowietrznych.

§9.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Na terenie Srodmiescia znajduja sie pomniki przyrody oznaczone na rysunku planu, s3 to:
a) lipa srebrzysta ,,Starowka”, potozony przy deptak przy ul. Staromiejskiej 17,
b) buk czerwony ,,Piast” — potozony w ,, Mini parku” przy Al. Wolnosci 20-22,
¢) lipa szerokolistna ,,Nad Leba” — potozony w ,, Mini parku” przy Al. Wolnosci , skwer przy rzece Lebie,
d) jesion wyniosly o 4 pniach ,,Czworka” — polozony w centrum ,,Mini parku” przy Al. Wolnosci,

e) grab roztozysty o 4 koronach ,,Straszak” — potozony w zielencu przy Przedszkolu nr 6, ul. Wyszynskiego,
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f) dwie brzozy brodawkowate ,,Blizniaczki” — potozone na dzialce nr 33/13 przy budynku mieszkalnym przy
ul. 1 Maja 1,

g) dwie wierzby biale ,,Wodniczki” — potozone na zielencu za ul. Przymurng nad rz.kebg ,
h) lipa drobnolistna ,,Na skarpie” — potozony przy na dziatce nr 89 przy ul. Kossaka i ul.Padereweskiego;

1) dla drzew bedacych pomnikami przyrody ustala si¢ strefe¢ ochronng okreslong przez rzut korony drzewa,
zasady zagospodarowania w tej strefie ustala si¢ w ustaleniach szczegotowych dla terendw elementarnych;

2) zasady zagospodarowania w strefie ochronnej pomnika przyrody ustalone w planie nie dotycza:

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym dang
forme ochrony przyrody,

b) realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym dang forme¢ ochrony
przyrody,

¢) zadan z zakresu obronno$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,
d) likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

2. Przez teren objety planem przebiega korytarz ekologiczny Pradoliny Redy-Leby rozciagajacy sie od
potnocnych i zachodnich granic miasta Wejherowo w kierunku zachodnim do jez. Lebsko. Obejmuje swym
zasiegiem dno pradoliny z jej zboczami i lasami na gornej krawedzi, na styku z kompleksem lasow lgborskich.
Korytarz ten laczy dwa elementy systemu ochrony przyrody jakimi sg Trojmiejski Park Krajobrazowy
i Stowinski Park Narodowy, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

a) ochrona istniejacych wartosci i powiagzan przyrodniczych,
b) zachowanie ciaglosci przestrzennej i trwalosci czasowej zasadniczych elementow Srodowiska,

¢) zachowania zréznicowania gatunkowego, rownowagi ekologicznej i odnawialnosci zasobow $rodowiska
przyrodniczego,

- zasady powyzsze realizuje si¢ w planie poprzez ustalenia szczegdlowe dla poszczegodlnych terendow
elementarnych.

3. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni w Srodmiesciu:

a)na calym terenie obowigzuje zachowanie iochrona wskazanego w planie zasobu zieleni, zmiany
zagospodarowania na obszarze planu uwarunkowane sa powigkszeniem zasobu zieleni w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych, uszczuplenie zasobu zieleni wymaga
ekwiwalentnej rekompensaty, polegajacej na zastgpieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni
innym zasobem, ktorego sposob oddzialywania na srodowisko i cztowieka bedzie podobny,

b) w celu ksztattowania wlasciwych warunkoéw przewietrzania miasta obowigzuje odtworzenie i uzupetienie
zadrzewien przyulicznych na gtéwnych kierunkach przewietrzania miasta wzdtuz ul. Aleja Niepodleglosci,
obowigzuje wprowadzenie zadrzewien w formie regularnych pasow drzew o dlugosci min. 200m,
rownolegltych do siebie i do kierunkoéw przewazajacych wiatréw (wsch — zach),

c) na pozostalym terenie obowigzuje wprowadzanie, odtwarzanie i uzupetnianie zadrzewien przyulicznych,
wzdtuz ciaggow komunikacyjnych obowiazuje wprowadzenie zieleni wysokie;j,

d) realizacja parkingéw naziemnych wigkszych niz 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana wprowadzeniem
zieleni wysokiej (drzew i krzewow) na terenie parkingu,

- sposob realizacji powyzszych zasad zawieraja ustalenia szczeg6towe dla terenéw elementarnych.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska za wyjatkiem zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziow3 i infrastrukturg techniczng niezbedng dla miasta.

5. Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych, w tym rowniez uciazliwych pod wzgledem
zapachowym. Obowigzuje zakaz rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektéw prowadzacej do szkodliwosci
lub ucigzliwos$ci. Rozbudowa i przebudowa obiektow istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usunigcia
istniejacej szkodliwosci lub ucigzliwosci obiektu.

6. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony pozostatych elementow §rodowiska:
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1) wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych mie¢ szkodliwy wplyw na zasoby wod podziemnych
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 107;

2) wyklucza si¢ zagospodarowanie powodujace powierzchniowy sptyw wod opadowych z nawierzchni
utwardzonych bezposrednio do Leby i Kanatu Mtynskiego;

3) wyklucza si¢ magazynowanie, sktadowanie odpadow i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego
podtoza i izolacji wykluczajacej mozliwos¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu;

4) wyklucza si¢ lokalizacje nowych zrodet ciepta powodujacych niska emisje zanieczyszczen do powietrza.

7. Na catym terenie obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy
mieszkaniowej z uslugami:

1) nalezy stosowac rozwigzania projektowo budowlane zapewniajgce w pomieszczeniach warunki akustyczne
zgodne z obowigzujacymi normami;

2) w zabudowie tworzacej pierzeje ulic Aleja Wolnosci, Aleja Niepodlegtosci, ul. Kossaka wyklucza sig
lokalizacje:

a) nowych lokali mieszkalnych w parterach budynkow,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) domoéw opieki spolecznej, szpitali.
§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.
1. W planie ustala si¢:
1) zasady ochrony historycznego uktadu urbanistycznego;
2) zasady ochrony pozostatych zabytkowych zespotow budowlanych;
3) zasady ochrony obiektow zabytkowych;
4) granice stref ochrony konserwatorskiej.

2. Na terenie objetym planem wystepuja obiekty, zespoly obiektéw iobszary podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych - wpisane do rejestru zabytkow:

1) nr wpisu: A- 106 z 30.06.1959 r., uktad urbanistyczny obszaru starego miasta w Le¢borku;

2) nr wpisu: A-106 z 30.06.1959 r., mury obronne, zamek - ul. Przyzamcze 2, narozna baszta obronna - ul.
Korczaka;

3) nr wpisu: A-106 z 30.06.1959 r., spichrz solny - ul. Przyzamcze 21;

4)nr wpisu: A-106 z30.06.1959 r., obiekt mtyna zamkowego wraz zcalym zespotem zabudowy po
wewnetrznej stronie obwarowan zamkowych - ul. Przyzamcze 1;

5) nr wpisu: A-268 z 12.12.1961 r., ko$ciot parafialny rzymskokatolicki p.w. §w. Jakuba - ul. Basztowa §;
6) nr wpisu: A-1229 z 20.05.1988 r., kamienica czynszowa ul. Armii Krajowej 7;

7) nr wpisu: A-1822 z 20.05.1988 r., budynek poczty ul. Armii Krajowej 11;

8) nr wpisu: A-1228 z20.05.1988 r., dom mieszkalny wraz z dziatkg ul. Armii Krajowej 13;

9) nr wpisu: A-1184 z 14.09.1988 r., ratusz ul. Armii Krajowej 14;

10) nr wpisu: A-1224 7 20.05.1988 r., dom mieszkalny — willa ul. Armii Krajowej 15;

11) nr wpisu: A-1225 z 20.05.1988 r., dom jednorodzinny — willa ul. Armii Krajowej 16;

12) nr wpisu: A-1223 z 20.05.1988 r., budynek banku wraz z dziatkg ul. Armii Krajowej 18;

15) nr wpisu: A-1464 z 17.06.1994 r., dom mieszkalny ul. Mlynarska 14/15;

18) nr wpisu: A-106 z 30.06.1959 r., dom mtynarza z zespotu mtyna zamkowego - ul. Przyzamcze 1;

- zgodnie z przepisami odrgbnymi wszystkie prace przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow
wymagaja pozwolenia konserwatora zabytkow.
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3. Jako historyczny uktad urbanistyczny ochronie podlega przestrzenne zatozenie miejskie zawierajgce
zespoty budowlane, pojedyncze budynki iformy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie
historycznych podziatow wiasno§ciowych i funkcjonalnych, w tym sieci drog i ulic:

1) na terenie objetym planem historyczny uktad urbanistyczny wpisany jest do rejestru zabytkéw w granicach
muroéw miasta lokacyjnego, zachowaly si¢ nastgpujace elementy ukladu miasta lokacyjnego podlegajace
ochronie:

a) czytelny przebieg fortyfikacji, z zachowanymi w réznym stopniu ich fragmentami,

b) uktad drogowy, w zwigzku zczym czytelny jest uklad poszczegdlnych kwartalow zabudowy,
W znacznym stopniu zaktocony jest uktad w rejonie Placu Spotdzielczego,

¢) najwazniejsze zabytkowe zespoty budowlane: w szczegdlnosci zespot zamkowy, koscidt z otoczeniem,
reprezentacyjny ciag budynkoéw przy ul. Armii Krajowe;j,

d) zachowane kwartaty z historyczng zabudowa, szczegoélnie kwartal pomigdzy wul. Staromiejska,
Przymurng i Placem Spotdzielczym i kwartat pomiedzy ul. Curie Sktodowskiej, Reja, Armii Krajowe;j
i Staromiejska,

e) zachowane w r6znym stopniu zasady podziatéw wlasnosciowych w poszczegdlnych kwartatach,

f) zachowane w réznym stopniu historyczne linie zabudowy zwigzku z lokalizacjg nowej zabudowy po
zniszczeniach wojennych, w niezabudowanych kwartatach przy Placu Pokoju historyczng linig
zabudowy odzwierciedlajg drzewa;

2) obowiazuje przebudowa Placu Pokoju polegajaca na odtworzeniu placu historycznego Rynku miasta
lokacyjnego poprzez:

a) realizacj¢ nowej zabudowy wschodniego i zachodniego kwartatu Placu Pokoju,
b) rekompozycj¢ elewacji istniejacych obiektow w pierzejach historycznego Rynku miasta lokacyjnego,

- wykonczenie elewacji z zastosowaniem ceramicznych detali jak np. w zabytkowej zabudowie przy ul.
Staromiejskiej;

3) obowiazuje przebudowa Placu Spoéldzielczego w nawigzaniu do historycznych gabarytow i sposobu
usytuowania obiektow tworzacych pierzeje zabudowy tego placu;

4) obowiazuje rewaloryzacja zagospodarowania wzdtuz muréw obronnych miasta lokacyjnego.

4. Ochronie podlegaja zabytkowe zespoly budowlane, rozumiane — na podstawie przepisoOw odrgbnych jako
- powiazana przestrzennie grupa budynkow wyodrebniona ze wzgledu na forme architektoniczng, styl,
zastosowane materiaty, funkcje, czas powstania lub zwiagzek z wydarzeniami historycznymi;

1) na terenie Srédmiescia Leborka wyrdznia sie nastepujace zabytkowe zespoty budowlane:

a) zespot muréw obronnych (dziela budownictwa obronnego), wraz z przedpolem ekspozycji historycznego
przebiegu fortyfikacji miasta lokacyjnego,

b) koscidt z plebanig i zielenia,

¢) zespot zamkowy,

d) zespot obiektow mtyna,

e) dawna farbiarnia (obiekt techniki) przy Placu Spotdzielczym 14/15,

f) poszczegodlne kwartaty zabudowy w granicach miasta lokacyjnego, tj. kwartat pomigdzy ul. Staromiejska,
Przymurng i Placem Spoétdzielczym i kwartal pomigdzy ul. Curie Sktodowskiej, Reja, Armii Krajowej
1 Staromiejska,

g) zespot reprezentacyjnych obiektow wzdhuz ul. Armii Krajowej,
h) dawny browar przy ul. Wolnosci 40;

2) na terenie wyrdznionych zespotow zabytkowych ochronie podlega zalozenie urbanistyczne w zakresie
historycznych cech jak:

a) rozplanowanie zespotu zabudowy,
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b) zabytkowe formy zabudowy,
¢) historyczna kompozycja zieleni,
d) elementy matej architektury,
e) historyczne pokrycia posadzek ulic, placow itp.,
- w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegdtowych dla terenow elementarnych;

3) historyczny przebieg i pozostatosci fortyfikacji miasta lokacyjnego jest istotnym elementem kompozycji
Sroédmiescia, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) obowigzuje ochrona ekspozycji tego zabytku,ta terenie stanowigcym przedpole ekspozycji fortyfikacji
miasta lokacyjnego, obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektoéw kubaturowych naziemnych,

b) budynkow gospodarczych i garazy, przylegajacych do zabytkowych murdw,
¢) obowigzuje utrzymanie funkcji uzytkowych w zachowanych basztach obronnych,

d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie z mozliwosciag wykorzystania na cele ustugowe pozostalosci baszt
obronnych,

e) w zachowanych potbasztach si¢ lokalizacje obiektow noszacych cechy wspolczesne, zgodne
z kompozycja zabytku 1ijego otoczenia, istniejace obiekty wymagaja przebudowy polegajacej na
dostosowaniu formy obiektu do zabytkowego kontekstu,

f) przebudowa obiektow dysharmonijnych usytuowanych w zachowanych potbasztach,

g) w odniesieniu do nie zachowanych odcinkow fortyfikacji obowigzuje podkreslenie w zagospodarowaniu
terenu historycznej linii przebiegu tych fortyfikacji, dopuszcza si¢ odtworzenie nie zachowanego odcinka
fortyfikacji w formie odrozniajacej si¢ od czesci autentycznych z przeznaczeniem pomieszczen na cele
ustugowe,

h) obiekty lokalizowane w nawigzaniu do linii historycznego przebiegu fortyfikacji miasta lokacyjnego
realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;

4)dla zabytkowych zespotéw budowlanych jakimi sa kwartaly zabudowy pomigdzy ul. Staromiejska,
Przymurng iPlacem Spotdzielczym ipomigedzy ul. Curie Sklodowskiej, Reja, Armii Krajowej
i Staromiejska obowiazuja nastepujace zasady:

a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektow zabytkowych z dostosowaniem elementéw nowych do
kompozycji istniejace;j,

b) utrzymanie historycznej kompozycji kwartatu zabudowy poprzez zachowanie ikontynuacje ciaglej
zabudowy pierzei z zachowaniem historycznej linii zabudowy,

c¢) odtworzenie historycznych podziatow na dziatki,

d) rewaloryzacja przestrzeni wspodlnie uzytkowanych, w szczegdélnosci urzadzenie miejsc dla rekreacji
mieszkancéw i wprowadzenie zasobu zieleni w dowolnej formie;

5)dla zabytkowego zespotu budowlanego reprezentacyjnych obiektow wzdluz ul. Armii Krajowe;,
obowiazuja nastepujace zasady:

a) ratusz obiekt zabytkowy przy ul. Armii Krajowej 14 stanowi dominant¢ w kompozycji pierzei ul. Armii
Krajowej, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow usytuowanych w pierzei tej ulicy
oraz nowe obiekty nie mogg zawiera¢ akcentow wysokosciowych i takich rozwigzan w kompozycji
elewacji, ktére mogtyby naruszy¢ dominujaca role bryty budynku,

b) utrzymanie historycznej kompozycji zespotu z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji
istniejace;;

6) dla pozostatych zabytkowych zespotow budowlanych ustalonych w planie zasady ochrony zawieraja
ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych.

5. Dla pozostatych obiektow wyrdznionych w planie jako zabytki zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustala
si¢ ¢pujace zasady ochrony:
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a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektu zabytkowego z dostosowaniem elementow nowych do
kompozycji istniejace;j,

b) wymiana stolarki okiennej jest mozliwa pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji widocznych od
strony ogolnodostepnych przestrzeni,

c) dopuszcza si¢ zmian¢ kompozycji parterow budynkow w zakresie proporcji otwordow, w przypadku
przeksztatcania pomieszczen na lokale uzytkowe,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych iszyldow, usytuowanych bez naruszenia zabytkowego
wystroju elewacji,

- zmiany wymienione w ust. 5 lit a) — d), dotyczace obiektow wyrdznionych w planie jako zabytki nalezy
uzgodni¢ z WKZ.

6. Ustala sig¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

1) strefa ,,W” catkowitej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, oznaczona na rysunku planu, obejmuje
obszar miasta lokacyjnego w granicach wpisu do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego poz. Rejestru A —
106, w strefie ,,W” obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych
zainwestowanie terenu w zakresie okreslonym inwestorowi przez Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow;

2) strefa ,,OW” czgéciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej obejmuje pozostaty obszar objety
planem, w strefie ,,OW” obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych  zainwestowanie terenu lub badan interwencyjnych o charakterze nadzoru
archeologicznego nad pracami inwestycyjnymi. Zakres archeologicznych badan ratowniczych Iub
archeologicznych badan interwencyjnych okresla inwestorowi Pomorski Wojewodzki Konserwator
Zabytkoéw w wydanym pozwoleniu.

§11.

Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw

Obszar bezposredniego zagrozenia powodzig oznaczony na rysunku planu symbolem ZZ, wyznaczony
zostal w trybie art. 82 ust. 1. ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z dnia 31 grudnia 2005 r.
nr 239 poz. 2019). Podstawg do wyznaczenia obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig byla granica
zasiegu wod powodziowych o 1 % prawdopodobienstwie wystgpowania okreslona w studium ochrony
przeciwpowodziowej sporzadzonym przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej, oddzial w Gdyni i w
Poznaniu, na zlecenie dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku. Na terenie
zagrozonym powodzig obowiazuja zakazy wynikajace z art. 82 1 40 ustawy Prawo wodne.

§ 12. Scalanie i podzial nieruchomosci

1. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dzialek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.
Wydzielenie dziatki po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji, gdy na tak wydzielonej dzialce
mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowiazujacych przepisow.

2. Obowiazuje zakaz dokonywania podziatdéw iwydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania tymczasowego.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie
z przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejgcych
granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Obowiazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych:

a) w ciggach komunikacyjnych nalezacych zaréwno do gléwnego uktadu drogowego jak i do wewngtrznego
uktadu drogowego,

b) na terenach o ustalonym dostepie ogdlnym lub publicznym;
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2. W budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza si¢ pod
warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic i placéw ogolnodostgpnych i niezaleznego od
wejscia (dojscia), z ktorego korzystajg mieszkancy budynku.

3. Zainwestowanie i uzytkowanie istniejagce w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne
z planem, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej. Niezgodne z planem istniejace budynki moga by¢
poddawane remontom i modernizacji bez prawa powigkszania kubatury budynku.

4. Wyklucza si¢ rozbudowe obiektow i zespotdow zabudowy istniejagcych w dniu uchwalenia niniejszego
planu i nie spetniajgcych ustalen niniejszego planu. Ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia tych
obiektow / zespotow lub ich przebudowy zgodnej z ustaleniami planu.

5. W przypadku przeksztatcania istniejgcej substancji budowli ochronnych nalezy dokonaé¢ uzgodnienia
projektu z wlasciwym organem Obrony Cywilne;j.

6. Wyklucza si¢ lokalizacje obiektow 1 budowli o wysokosci przekraczajacej 80m.

7.Za zgodne z planem uznaje si¢ parametry zabudowy i parametry zagospodarowania terenu ustalone
w prawomocnej decyzji.
§ 14. Ustalenia dla ukladu komunikacyjnego, zasady modernizacji i rozbudowy.
1. W ukladzie ulicznym Srodmiescia z uwagi na dostepno$é i sposob organizacji ruchu wyrédznia sie ulice:
1) ogblnodostepne dla ruchu samochodowego (bez ograniczen ruchu samochodow osobowych), do ktérych

zalicza si¢

a) ulice okalajace Srodmiescie — ulica zbiorcza: KD.Z.01 - Aleja Wolnosci (droga wojewddzka nr 214),
KD.Z.02 - Aleja Niepodlegtosci oraz KD.Z.03 - ulica Kossaka,

b) oraz ulice ul. Armii Krajowej, jedna jezdnia na Placu Pokoju (1.1.KP), ul. Konopnickiej, ul.
Orzeszkowej, ul. Wyszynskiego, ul. Franciszkanska, ul. Mlynarska, ul. Gdanska, ul. Warynskiego;

2) dostepne warunkowo dla ruchu samochodowego ( dostepne dla uprawnionych uzytkownikéw samochodow
osobowych — mieszkancow, wilascicieli nieruchomosci lub obiektéw handlowych ), w tym takze w formie
tzw. ciggow pieszo — jezdnych;

3) niedostepne dla ruchu samochodowego ( z wyjatkiem stuzb miejskich ) i stanowig strefe ruchu pieszego, do
ktorych zalicza si¢ ulice Staromiejska, Plac Zwirki i Wigury, Plac Pokoju.

2. Uktad drog publicznych tworza:

1) ulice klasy Z — ulica zbiorcza: KD.Z.01 - Aleja Wolnosci (droga wojewddzka nr 214), KD.Z.02 - Aleja
Niepodlegloséci oraz KD.Z.03 - ulica Kossaka;

2) ulice klasy L — ulica lokalna: KD.L.04 i KD.L.05 — ul. Armii Krajowej, KD.L.06 — ul. Konopnickiej,
KD.L.07 -Orzeszkowej, KD.L.08 — ul. Wyszynskiego, ul. Franciszkanska, ul. Mlynarska, ul. Dtugosza, ul.
Warynskiego, KD.L.09 — ul. Gdanska, KD.L.19 —ul. Targowa o oznaczone na rysunku planu;

3) ulice klasy D — ulica dojazdowa: KD.D.10 — ul. Findera, KD.D.11 — ul. Basztowa i fragment ul.
Derdowskiego, KD.D.12 — ul. Mlynarska, ul. Przyzamcze, KD.D.13 — ul. Batalionow Chlopskich, KD.D.14
i KD.D.16 — ul. Sktodowskiej, KD.D.15 iKD.D.17 — ul. Reja, KD.D.18 — ul. Przymurna, Plac
Spotdzielczy, KD.D.20 — ul. Korczaka.

3. Ustala si¢ lokalizacje ciaggow pieszych: bulwary wzdtuz koryta rzeki Leby.

4. Dla regionalnej trasy rowerowej ustala si¢ przebieg oznaczony na rysunku planu nastepujacymi ulicami
1 ciggami komunikacyjnymi: Al. Niepodlegtosci KD.Z.02, ulica Warynskiego, wzdtuz Kanatu Miynskiego -
dojazdem 10.1.KX na terenie 9.MC.31, ulicag Przyzamcze, przez parking 9.KP.33 do ulicy Kossaka i drugi
odcinek na potudnie wzdtuz Kanatu Miynskiego.

5. Ustala si¢ lokalizacje parkingdw ogdlnodostepnych oznaczonych na rysunku planu:
a) przy Al. Wolnosci — Konopnickiej,
b) przy skrzyzowaniu ulicy Kossaka - Al. Niepodleglosci,
¢) przy skrzyzowaniu Al. Niepodlegtosci - ul.Targowa,
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d) przy ul. Armii Krajowej,
e) przy ul. Konopnickiej (Urzad Miasta),
f) przy ul. Wolnosci.

6. Poszczegoblne tereny obslugiwane sa przez uktad ulic, dojazdow i ciagdéw pieszo jezdnych, zasady
obstugi komunikacyjnej w obrebie poszczegdlnych terendw elementarnych zawierajg ustalenia szczegétowe dla
tych terenow.

7. Ustala si¢ og6lne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub poses;ji przynaleznej do budynku,
o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw elementarnych nie stanowia inaczej;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej 2 miejsca postojowe na dzialce;
W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe irealizacji budynkéw jednorodzinnych na wspdlnej
dziatce ustalony wskaznik przelicza si¢ odpowiednio na ilos¢ budynkéw,

b) dla pozostatych form zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,

c)dla innych obiektow nie mniej niz 1 miejsce na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu i1 miejsce
postojowe na trzech zatrudnionych;

3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ lokale ustugowe o powierzchni uzytkowej
do 50m2;

4) ustugi w tymczasowych obiektach budowlanych, wywotujace potrzeby parkingowe mniejsze niz 3 miejsca
postojowe i zlokalizowane na okres do 3 lat zwalnia si¢ z wymogoéw zapewnienia miejsc postojowych.
W pozostatych przypadkach, takze w przypadku przedtuzenia lokalizacji ponad 3 lata, obowiazuje
zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z wymogami zawartymi w punkcie 1) niniejszego ustgpu;

5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejgcych obiektow, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenow elementarnych jako podstawowe przeznaczenie
terenu a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku, zgodnie z wskaznikami miejsc
parkingowych ustalonymi w punkcie 2 niniejszego ustepu.

§ 15. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy
1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci
i urzadzen istniejacych:

a) w wyznaczonych pasach technicznych,

b) w liniach rozgraniczajacych drédg, ulic, dojazdow i ciagdéw pieszych po uzgodnieniu projektowanego
przebiegu z odpowiednim zarzadcg terenu,

c) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczaja pasy techniczne
w korytarzach infrastruktury technicznej niezbedne dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu
usytuowanych poza korytarzami infrastruktury technicznej w pasach okre§lonych liniami
rozgraniczajacymi ulic, dojazdow oraz ciagdw pieszych i ciezek rowerowych;

2) linie rozgraniczajace drég, ulic, dojazdéw oraz ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych oraz pasow
technicznych oznaczonych na rysunku planu, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej;

3)dla pasow technicznych rezerwuje si¢ tereny okre§lone w ustaleniach szczegétowych dla terenow
elementarnych i oznaczone na rysunku planu.

2. Obowigzuje zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowe;.

3. Obowiazuje odprowadzenie Sciekow do kanalizacji sanitarne;j.
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4. Obowigzuja nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) wody opadowe i roztopowe:
a) z powierzchni szczelnych terenéw centrum miejscowosci i z terenow komunikacji drogowe;,
b) z powierzchni placow utwardzonych zwigzanych z obstuga transportu ,
¢) oraz z terendw o innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych,

- przed odprowadzeniem do gruntu i do wod powierzchniowych wymagaja oczyszczenia zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

2) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejacej i modernizowanego uktadu
kanalizacji ogolnosptawnej lub deszczowej;

3) nowe odcinki sieci kanalizacji nalezy budowac¢ jako rozdzielnie az do wlotu do kanalizacji ogdlnosptawne;.

5.Na calym obszarze zaktada si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej lub z indywidualnych
zrodel.

6. Na calym obszarze zaktada si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, z indywidualnych
zrodet, lub kottowni lokalnych. Obowigzuje zaopatrzenie w ciepto ze zrodet z zastosowaniem paliw
nie powodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

7. Obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbg¢dnym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na catym terenie.

8. Gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 3.
- Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych:

§ 16.

Ustalenia szczegélowe dla terenu 9.MC.01 o powierzchni 0,46ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j;

1) na calym terenie obowigzuje lokalizacja wylacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodoéw osobowych i z zielenia;

2) wydzielenie wewngtrzne oznaczone jako 1.1.KP przeznacza si¢ na parking dla samochodéw osobowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika nie przekraczajacej 4m2.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustalenia dotyczace ksztatltowania zasobu zieleni: obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew liSciastych wzdhiz
linii rozgraniczajacych ulicy KD.L.04 — ul. Armii Krajowe;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) teren polozony jest w strefie ,,OW” cze$ciowej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, obowiazuja
ustalenia ogolne w § 10. ust. 6 pkt 2);

2) zabytkiem w rozumieniu przepiséw odrebnych jest budynek, ul. Aleja Wolnosci 26, dopuszcza sig
przebudowe z zachowaniem zasad ochrony ustalonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne dla catego terenu,
w § 10 ust. 5.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : obowigzujg zasady zawarte w § 8.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a)dla zabudowy w narozniku ulic KD.Z.01 iKD.L.04 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na linii
rozgraniczajgcej ulic: KD.Z.01 — ul. Al. Wolnosci i KD.L.04 — ul. Armii Krajowej, wyznaczong przez
istniejaca zabudowe,

b) obowigzujacg lini¢ zabudowy od ulicy KD.L.04 — ul. Armii Krajowej, w odlegto$ci 4m od granicy
z dziatka drogi,

¢) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w odlegltosci 4m od granicy z dziatkg 94/7, zgodnie z rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.1 po granicy dziatki oraz 4m od
granicy z dziatka 89, zgodnie z rysunkiem planu,

e) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong po obrysie istniejagcego budynku potozony przy ul. Aleja
Wolnosci 26,

f) nieprzekraczalna linig¢ zabudowy, w odleglosci 4m od granicy z dziatka 87/3 oraz wedhlug rysunku planu;

2) dla zabudowy usytuowanej na terenie wydzielenia wewngtrznego 6.1 ustala si¢ wskazniki i parametry
zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) dla pozostatej zabudowy ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

4) dla zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenia wewngtrzne 6.1 ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

a) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos$¢: wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (okap dachu) — max. 11m od poziomu
przylegtego terenu, wysokosc¢ kalenicy gtoéwnej max. 16m,

c) ksztatt dachu: dach dwu lub wielospadowy o formach symetrycznych,
d) kat nachylenia potaci dachowych: 0°-45°,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;
5) dla pozostatej zabudowy ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie budynkdéw zgodnie =z istniejacymi parametrami, jak: ilos¢ kondygnacji,
wysokos$¢ zabudowy, ksztalt dachu, kgt nachylenia potaci dachowych,

b) wyklucza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow skutkujaca zwigkszeniem
wysokosci istniejacej zabudowy;

6) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialki usytuowang zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

7) zasady podziatu na dzialki: si¢ wydzielanie nowych dziatek, za wyjatkiem dziatlek niezbednych dla
lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, dojazdow i ciggdw komunikacyjnych.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:
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a) na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 1.1.KP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowego
obiektu budowlanego o parametrach zgodnych z istniejacym zagospodarowaniem, o funkcji handlowe;j,

b)na pozostalym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem obiektow do urzadzania posesji 1 miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow ;

2) ustalenia dotyczace dostgpnosci terenu: obowigzuje zachowanie dostgpu publicznego lub ogoélnego na
terenie parkingu 1.1.KP.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wyklucza sie lokalizacje nowych zjazdow z ulicy KD.Z.01 — Aleja Wolnosci,

b) wjazd na teren z ulicy KD.L.04 — ul. Armii Krajowej, lub zulicy KD.Z.01 — Al. Wolnosci, poprzez
wjazd na parking oznaczony jako 1.1.KP,

¢) na dziatke nr 87/3 obowiazuje wjazd z ulicy oznaczonej jako KD.L.04 — ul. Armii Krajowej, zaleca si¢
usytuowanie wjazdu jak najblizej granicy z dziatkg nr 87/4,

d) obowigzuje zapewnienie dojazdu do dziatki z transformatorem — teren 11.1.E przez dziatke nr 87/3 Iub
88/1;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 14, dla zabudowy na posesji ul. Wolnosci 24 dopuszcza si¢ lokalizacje
niezbednych miejsc parkingowych, wynikajacych z bilansu potrzeb w tym zakresie, na terenie parkingu
1.1.KP;

3) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych rezerwuje si¢ teren dla lokalizacji naziemnych miejsc postojowych,
oznaczony na rysunku planu jako 1.1.KP.

11. Infrastruktura techniczna:

1) zasady obslugi zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla systemoéw infrastruktury technicznej, zasad ich
modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne dla catego terenu w § 15;

2) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 11.1.E rezerwuje si¢ dla potrzeb
lokalizacji stacji transformatorowe;.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.MC.02 o powierzchni 1,14 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

1) na catym terenie obowiazuje lokalizacja wylacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodow osobowych i z zielenia.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza sie lokalizacj¢ reklam;

2) budynki w narozniku ulic: ul. Aleja Wolnosci — KD.Z.01 i ul. 1 Maja stanowig zamknig¢cie kompozycyjne
osi ulicy Zwyciestwa, obiekt stanowigcy zamkniecie kompozycyjne ksztaltuje si¢ jako obiekt
o szczegdlnych wymaganiach budowlanych, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysoko$ci budynku dla
pojedynczych elementéw architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.;

3) obiekt zabytkowy przy ul. Aleja Wolnosci 40 (dawny browar) stanowi dominant¢ w kompozycji pierzei ul.
Aleja Wolnosci na odcinku od ul. 1. Maja do ul. Armii Krajowej; w pierzei zabudowy ul. Aleja Wolnosci
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przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow oraz nowe obiekty nie moga zawierac
akcentéw wysokosciowych i takich rozwigzan w kompozycji elewacji, ktore moglyby naruszy¢ dominujaca
role bryty d. browaru Madalinskich.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustalenia dotyczace ksztalttowania zasobu zieleni:

a) zielen chroniona: obowigzuje ochrona pomnikow przyrody na terenie 6.2 oraz istniejacych drzew,
oznaczonych na rysunku planu jako drzewa do zachowania, w strefie ochronnej wyzej wymienionych
drzew, okreslonej przez rzut korony drzewa, wyklucza si¢ zagospodarowanie mogace znaczgco naruszy¢
warto§ci przyrodnicze obiektu, jak pokrdj korony, system korzeniowy lub pogorszy¢ warunki
siedliskowe,

b) zielen projektowana: na terenie zespotu zabytkowego browaru Magdalinskich obowiagzuje nasadzenie
szpaleru drzew lisciastych wzdhuz linii rozgraniczajacych terenu, oznaczonego na rysunku planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) teren potozony jest w strefie ,,OW” cze$ciowej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, obowigzuja
ustalenia ogolne w § 10. ust. 6 pkt 2);

2) na terenic 9.MC.02 znajduje si¢ zalozenie dawnego browaru uznane za zabytkowy zespdt budowlany,
obowiazuja nastgpujgce zasady:

a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektow zabytkowych z dostosowaniem elementéw nowych do
kompozycji istniejace;j,

b) wyklucza si¢ stosowanie nawierzchni asfaltowych;
3) zabytkami w rozumieniu przepiséw odrebnych sa nastgpujace obiekty:
a) dawny browar Magdalinskich, ul. Aleja Wolnosci 40,
b) kamienica, ul. Aleja Wolnosci 44,
c¢) kamienica, ul. Aleja Wolnosci 32,

- dopuszcza si¢ przebudowe tych obiektéw z zachowaniem zasad ochrony ustalonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogolne dla catego terenu objetego planem, w § 10 ust. 5.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : obowigzujg zasady zawarte w § 8.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.1:

- obowigzujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacych ulicy 1 Maja ipo linii
rozgraniczajacej ulicy KD.Z.01 — Aleja Wolnosci,

- nieprzekraczalng linig zabudowy na terenie posesji zgodnie zrysunkiem planu, wyznaczajgca
dopuszczalng lokalizacj¢ zabudowy,

b) na terenie wydzielenia wewngetrznego 6.2 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
¢) na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.3:

- obowiazujaca lini¢ zabudowy po linii rozgraniczajacej ulicy KD.Z.01, wyznaczong przez istniejgce
budynki,

- nieprzekraczalng linig zabudowy na terenie posesji wyznaczajacg dopuszczalng lokalizacje zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu,

d) na terenie wydzielenia wewngtrznego 6.4 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po obrysie wydzielenia
wewngtrznego 6.4 dla zabudowy gospodarczej, zgodnie z rysunkiem planu,

e) na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.5:

- obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.L.04,
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- nieprzekraczalng linig zabudowy na terenie posesji wyznaczajacg dopuszczalng lokalizacje zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla zabudowy usytuowanej na terenie wydzielenia wewngtrznego 6.5 ustala si¢ wskazniki i parametry
zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%;
3) dla pozostatej zabudowy ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

4)dla zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewngtrzne 6.1 obowigzuje uzupehienie
zabudowy w typie zabudowy istniejacej na dziatkach w bezposrednim sgsiedztwie, ustala si¢ parametry
1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) ilo§¢ kondygnacji: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢: jak w zabudowie na dziatkach w bezposrednim sgsiedztwie,

¢) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, gtdéwna kalenica dachu réwnolegta do frontu dziatki,
d) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°, lub dach mansardowy,

e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;

5) dla zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 6.2, ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

a) ilos¢ kondygnacji: dla nowej zabudowy dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
zabudowa istniejaca o trzech kondygnacjach nadziemnych pozostaje bez prawa rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, skutkujacej zwiekszeniem wysokosci budynku lub ilosci kondygnacji,

b) wysoko$¢: maksymalnie 9m,

c) ksztatt dachu: dowolny,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°, lub dach mansardowy,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;

6) dla zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewngtrzne 6.3, ustala si¢ parametry i1 wskazniki
ksztatltowania zabudowy:

a) ilo§¢ kondygnacji: dla zabudowy w pierzei ul. Aleja Wolnosci - trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, dla zabudowy w glebi posesji (oficyny) — dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

b) wysokos$¢: dla nowej zabudowy atakze przebudowy rozbudowy nadbudowy obiektow istniejacych
obowigzuje zachowanie wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (okap dachu) wyznaczonej przez
istniejace budynki ul. Aleja Wolnosci 34 i 36,

c) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, gtowna kalenica dachu rownolegta do frontu dziatki, tj do
ul. Aleja Wolnosci,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;

7) dla zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewngetrzne 6.5 dopuszcza si¢ nowa zabudowe
w typie zabudowy istniejacej, ktory wyznacza budynek przy ul. Armii Krajowej 27, ustala si¢ parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢: 10m -12m,
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c) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, gtéwna kalenica dachu rownolegta do frontu dziatki,
d) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°, lub dach mansardowy,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachdwki ceramicznej;

8) dla zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 6.4, ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy:

a) ilo$¢ kondygnacji: 1 kondygnacja,

b) wysoko$¢: maksymalnie Sm,

c) ksztatt dachu: dach dwu lub wielospadowy,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 25°-30°,

e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;
9) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki:

a) na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 6.4 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy
wydzielenia wewngtrznego,

b) na pozostalym terenie dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki usytuowang zgodnie z ustalonymi
liniami zabudowys;

10) zasady podziatu na dziatki:

a)na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 6.5 ustala si¢ zasady podzialu na dziatki
budowlane:

- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalna 550m2,
- szerokos¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalna 18m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,

b) na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 6.2 dopuszcza si¢ scalenia istniejacych dzialek
1 wydzielanie nowych w celu uporzadkowania struktury wlasnosciowej i przestrzenne;j,

¢) na pozostatym terenie si¢ wydzielanie nowych dzialek, za wyjatkiem dziatek niezbednych dla lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej i ciggdw komunikacyjnych,

d) dopuszcza si¢ zmiany granic dziatek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntow jako terenow
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania istniejacych budynkéw na dziatkach wydzielonych po
obrysie budynku, zalecane granice poszczegélnych posesji wyznaczone sg przez istniejace granice
dzialek i linie rozgraniczajace ulic, dojazdow i ciagdw pieszo jezdnych.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
posesji i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) ustalenia dotyczace dostgpnosci terenu: obowigzuje zachowanie dostepu publicznego na terenie dojazdow
10.1.KX 1 10.2.KX;

3) do likwidacji przeznacza si¢ nastgpujace obiekty oznaczone na rysunku planu:
a) budynki na terenie wydzielenia wewngtrznego 6.2,
b) budynek gospodarczy na terenie dojazdu 10.1.KX.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
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a) wyklucza si¢ lokalizacje nowych bezposrednich zjazdéw z ulicy KD.Z.01 — ul. Aleja Wolnosci,

b) obowiazuje obstuga komunikacyjna z: ulicy KD.L.04 — ul. Armii Krajowej i ciagdw pieszo jezdnych,
oznaczonych w planie jako 10.1.KX 10.2.KX;

2) dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, tj. dojazdow i ciagow pieszych rezerwuje sig:
a) teren 10.1.KX, urzadzony jako dojazd z parkingiem na dzialce 24/3,
b) teren 10.2.KX, urzadzony jako ciag pieszo jezdny;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 14, dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych mozliwosci
parkowania na terenie 10.1.KX na odcinku rownym szerokosci dziatki przylegajacej do tego dojazdu.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie zustaleniami ogdlnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogolne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§18..
Ustalenia szczegolowe dla terenu 9.MC.03 o powierzchni 0,24 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

1) na catlym terenie obowigzuje lokalizacja wylacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbg¢dnymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodow osobowych i z zielenia.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza sie lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustalenia dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa do zachowania,
w strefie ochronnej wyzej wymienionych drzew, okre$lonej przez rzut korony drzewa, wyklucza si¢
zagospodarowanie moggce znaczaco naruszy¢ wartosci przyrodnicze obiektu, jak pokrdj korony, system
korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe,

b) obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew wzdhuz brzegu rzeki Leby , zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) teren polozony jest w strefie ,,OW” cze$ciowej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, obowiazuja
ustalenia ogolne w § 10. ust. 6 pkt 2);

2) zabytkiem w rozumieniu przepisOw odrebnych jest budynek przy ul. Wolnosci 53, dopuszcza si¢
przebudowe z zachowaniem zasad ochrony ustalonych w rozdziale 2 — ustalenia ogolne dla catego terenu
objetego planem, w § 10 ust. 5;

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : obowigzuja zasady zawarte w § 8.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) obowigzujacg lini¢ zabudowy od strony ulicy KD.Z.01 - Aleja Wolnosci,
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b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po obrysie istniejacych budynkdw;
2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wyklucza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow skutkujaca zwigkszeniem
wysokosci istniejacej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zwickszenie tej wysokosci dla pojedynczych elementow architektonicznych jak np.
wykusz, wieza, ryzalit itp.;

3) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki usytuowang zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

4) zasady podziatu na dziafki:

a) sic wydzielanie nowych dziatek, za wyjatkiem dzialek niezbednych dla lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej i ciagdéw komunikacyjnych,

b) dopuszcza si¢ zmiany granic dzialek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntdw jako terenow
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania istniejagcych budynkéw na dziatkach wydzielonych po
obrysie budynku, zalecane granice poszczegélnych posesji wyznaczone sg przez istniejace granice
dzialek i linie rozgraniczajace ulic, dojazdow i ciagdw pieszo jezdnych.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania posesji
i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow ;

2) ustalenia dotyczace dostepno$ci terenu: obowiazuje zachowanie dostepu ogdlnego 1,5 m od linii brzegu
rzeki Leby, zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do koryta Leby w odleglosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

3) do likwidacji przeznacza si¢ budynek gospodarczy na dzialce 14/1 oznaczony na rysunku planu;
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych bezposrednich zjazdéw z ulicy KD.Z.01 — ul. Aleja Wolnosci,

b) dopuszcza si¢ wjazd na teren z ulicy KD.Z.01 - Aleja Wolnos$ci poprzez istniejacy zjazd zbiorczy oraz
z ulicy KD.L.05 - ul. Armii Krajowej poza obszarem skrzyzowania tych ulic;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogolne
dotyczace calego terenu w § 14;

3) parkowanie na terenie posesji oraz na parkingu 10.1.KP w terenie elementarnym 9.MC.01.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obslugi zgodnie zustaleniami ogolnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogo6lne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem.
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13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§19..
Ustalenia szczegétowe dla terenu 9.MC.04 o powierzchni 1,20ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ushugowej;

1) na caltym terenie obowiazuje lokalizacja wytacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodow osobowych i z zielenia;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ funkcji ustlugowych jako lokali wbudowanych, usytuowanych wylacznie w parterach
budynkow,

b) lokalizacje 6w zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe;

3) wydzielenie wewnetrzne oznaczone jako 1.1 przeznacza si¢ na tereny rekreacji wewnatrzosiedlowej
z parkingiem podziemnym dla samochodéw osobowych;

4) wydzielenie wewnetrzne oznaczone jako 1.2.KP przeznacza si¢ na parking dla samochodéw osobowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustalenia dotyczace ksztalttowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa do zachowania,
w strefie ochronnej wyzej wymienionych drzew, okreslonej przez rzut korony drzewa, wyklucza si¢
zagospodarowanie moggce znaczaco naruszy¢ wartosci przyrodnicze obiektu, jak pokrdj korony, system
korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe,

b) zielen projektowana: obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew liSciastych oznaczonego na rysunku planu
wzdhuz linii rozgraniczajacych z terenem wydzielenia wewngtrznego 1.2.KP;

2) obowiazuje zagospodarowanie terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 3.1
w formie powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ urzadzenie przejs¢ pieszych z nawierzchni
przepuszczalnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: teren
potozony jest w strefie ,,OW” czesciowej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia
ogblne w § 10. ust. 6 pkt 2).

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : obowiazujg zasady zawarte w § 8.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oznaczong jak na rysunku planu;
2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) zgodnie z istniejgcymi parametrami, jak: ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy, ksztatt dachu, kat
nachylenia potaci dachowych,

b) wyklucza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow skutkujaca zwigkszeniem
wysokosci istniejacej zabudowy;
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4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki usytuowang zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

5) zasady podziatu na dziatki:dowolne.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:

a) na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 1.2.KP dopuszcza sie lokalizacje tymczasowego
obiektu budowlanego o parametrach zgodnych z istniejgcym zagospodarowaniem, o funkcji handlowe;j,

b) na pozostalym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych niezbgdnych do
urzadzania posesji i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancéw;

2) ustalenia dotyczace dostgpnosci terenu: obowigzuje zachowanie dostgpu publicznego lub ogoélnego na
terenie do parkingu 1.2.KP.

10. Ustalenia obslugi komunikacyjnej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych bezposrednich zjazddéw z ulicy Aleja Wolnosci,
b) nowe wjazdy na teren wylacznie z ulicy KD.L.06 — ul. M. Konopnickiej,
c¢) obowigzuje zapewnienie dojazdu do terenu 11.1.C przez teren 1.2.KP;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 14, teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 1.1
rezerwuje si¢ dla parkingu podziemnego z dachem urzadzonym dla celow rekreacyjnych.

11. Infrastruktura techniczna:

1) zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogoélnymi dla systemow infrastruktury technicznej, zasad ich
modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne dla calego terenu w § 15;

2) rezerwuje si¢ teren wydzielenia 11.1.C dla obiektu sieciowego sieci cieptownicze;j.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.UU.05 o powierzchni 0,35 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;

1) wyklucza si¢ zmiang przeznaczania istniejacych lokali uzytkowych w parterach budynkow na cele
mieszkaniowe;

2) wydzielenie wewnetrzne oznaczone jako 1.1.ZP przeznacza si¢ na teren zieleni urzadzonej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
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1) na terenie 9.UU.05 znajduja si¢ obiektu wpisane do rejestru zabytkow:
a) dom jednorodzinny — willa ul. Armii Krajowej 16, nr wpisu: A-278 z 20.05.1988 r.,
b) budynek banku - ul. Armii Krajowej 18, nr wpisu: A-275 z 20.05.1988 r.,

- wszelkie dzialania przy wymienionych wyzej obiektach wymagaja zgody wlasciwego konserwatora
zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) caly teren 9.UU.05 stanowi fragment zalozenia stanowigcego zabytkowy zespot budowlany, ktorym jest
zespoOl reprezentacyjnych obiektéw wzdhuz ul. Armii Krajowej, obowigzuje utrzymanie historycznej
kompozycji zespotu zabudowy z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji istniejace;;

3) caly teren potozony jest w strefie ,,OW” cze$ciowej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, obowiazuja
ustalenia ogolne w § 10. ust. 6 pkt 2).

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : obowigzujg zasady zawarte w § 8.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po obrysie istniejgcych budynkows;
2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowa istniejaca pozostaje bez prawa rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, skutkujacej
zwickszeniem wysoko$ci budynku Iub ilosci kondygnaciji,

b) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;

4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dzialki,
z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy;

5) zasady podziatlu na dziatki:

a) wyklucza si¢ wydzielanie nowych dzialek, za wyjatkiem dzialek niezbgdnych dla lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej i dojazdow;

b) dopuszcza si¢ zmiany granic dzialek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntow jako terenow
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania istniejacych budynkow.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny
1 obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
3) ustalenia dotyczace dostgpnosci terenu:
a) obowigzuje zachowanie dostepu ogoélnego na terenie 1.1.ZP,
b) obowiazuje zachowanie dostgpu ogdlnego na terenie ciggu pieszo rowerowego 10.1.KX.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na teren z ulic KD.L.05 - ul. Armii Krajowej i KD.L.06 — ul. M. Konopnickie;j,
b) obowigzuje zapewnienie dojazdu do dziatki 349/7przez dziatkg nr 349/8;
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2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 14;

3) parkowanie na terenie posesji oraz na parkingu 1.1.KP w terenie elementarnym 9.UU.12.
11. Infrastruktura techniczna:

1) zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogoélnymi dla systemoéw infrastruktury technicznej, zasad ich
modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne dla catego terenu w § 15;

2) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 11.1.E rezerwuje si¢ dla potrzeb
lokalizacji stacji transformatorowe;.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§21..
Ustalenia szczegélowe dla terenu 9.UU.06 o powierzchni 0,34 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;
1) teren przeznaczony jest dla ustug publicznych;

2) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 1.1.KP przeznacza si¢ na parking dla samochodow
osobowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam;
2) obiekt zabytkowy przy ul. Armii Krajowej 14 - Ratusz stanowi dominant¢ w kompozycji pierzei ul. Armii
Krajowej;
3) pierzeja ulicy Sktodowskiej pokrywa si¢ z historyczna linig przebiegu fortyfikacji:
a) wymagane jest uczytelnienie historycznego przebiegu murow i dostosowanie zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali i uksztattowania bryt budynkéw, nawigzanie do lokalizacji

baszt miejscach oznaczonych na rysunku planu, nowa zabudowa ma podkresla¢ i zaakcentowacé miejsca
lokalizacji baszt i potbaszt;

b) obiekty lokalizowane w nawigzaniu do linii historycznego przebiegu fortyfikacji miasta lokacyjnego
realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustalenia dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie istniejacych drzew, oznaczonych
na rysunku planu jako drzewa do zachowania, w strefie ochronnej wyzej wymienionych drzew, okreslonej
przez rzut korony drzewa, wyklucza si¢ zagospodarowanie mogace znaczaco naruszyé wartosci
przyrodnicze obiektu, jak pokroj korony, system korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) na terenie 9.UU.06 znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw, ktorym jest budynek ul. Armii
Krajowej 14, wszelkie dzialania przy tym obiekcie wymagajg zgody wlasciwego konserwatora zabytkdw,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) zabytkami w rozumieniu przepisOw odrgbnych sg budynki przy ulicy M.C. Sklodowskiej nr 31 nr 9,
dopuszcza si¢ przebudowe tych obiektéw z zachowaniem zasad ochrony ustalonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogolne dla catego terenu, w § 10 ust. 5.
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4) teren 9.UU.06 stanowi fragment zalozenia stanowigcego zabytkowy zespot budowlany, ktorym jest zespot
reprezentacyjnych obiektow wzdtuz ul. Armii Krajowe;j;

5) caty teren znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu:
A 208,

b) strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, granice strefy pokrywajg si¢ z granicami
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : obowiazujg zasady zawarte w § 8.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) dla zabudowy w pierzei ulicy KD.D.14 - ul. Sklodowskiej obowigzujaca lini¢ zabudowy na linii
rozgraniczajacej tej ulicy i nieprzekraczalna linie zabudowy we wnetrzu kwartatu,

b) dla pozostalej zabudowy nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po obrysie istniejgcych budynkéws;

2) dla zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewngtrzne 6.1 ustala si¢ parametry i1 wskazniki
ksztattowania zabudowy:

a) ilo$¢ kondygnacji: minimalnie 2 maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) wysoko$¢zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci historycznych fortyfikacji, wysokos$¢ ustala si¢ na
podstawie zachowanych fragmentow fortyfikacji,

c) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe, gtowna kalenica dachu réwnolegta do ulicy KD.D.14,
d) kat nachylenia potaci dachowych: jak w budynku ul. M. C. Sktodowskiej nr 3 lub budynku Ratusza,

e) kolorystyka: pokrycie dachu w tonacji dachéwki ceramicznej, kolorystyke elewacji jak w budynku ul. M.
C. Sktodowskiej nr 3 lub budynku Ratusza;

3) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania dla pozostatej czg¢sci terenu:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki
z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w planie;

5) zasady podziatu na dziatki:wyklucza sie wydzielanie nowych dziatek, za wyjatkiem dziatek niezbgdnych
dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej i dojazdows;

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odr¢gbnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) ustalenia dotyczace dostgpnosci terenu: obowigzuje zachowanie dostepu ogdlnego na terenie 1.1.KP.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulic otaczajacych kwartat, oznaczonych w planie jako
KD.L.05 — ul. Armii Krajowej, KD.L.06 — ul. M. Konopnickiej, KD.D.14 — ul. Sktodowskiej, KD.D.20 —
ul. Korczaka,;

2) parkowanie na terenie 1.1.KP.
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11. Infrastruktura techniczna: zasady obslugi zgodnie zustaleniami ogolnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogo6lne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejgce zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 22..
Ustalenia szczegétowe dla terenu 9.MC.07 o powierzchni 0,27 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ushugowej;

1) na caltym terenie obowiazuje lokalizacja wytacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodow osobowych i z zielenia;

2) w budynkach usytuowanych w pierzei ulicy KD.L.05 — ul. Armii Krajowej wyklucza si¢ przeznaczanie na
cele mieszkaniowe istniejacych lokali uzytkowych w parterach budynkows;

3) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 1.1.UO rezerwuje si¢ dla ustug oswiaty.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustalenia dotyczace ksztalttowania zasobu zieleni: obowiazuje nasadzenie i pielegnacja wewnatrz kwartatu
grup drzew, zgodnie z rysunkiem planu;

2)na calym terenie elementarnym obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo pulsujace
mogace zakloca¢ warunki mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) zabytkami w rozumieniu przepisow odrebnych sg budynek ul. Armii Krajowej 12 ibudynek ul.
Sktodowskiej 27,dopuszcza si¢ przebudowe tych obiektow z zachowaniem zasad ochrony ustalonych
w § 10 ust. 5;

2) caly teren znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu:
A 208,

b) strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, granice strefy pokrywajg si¢ z granicami
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : obowiazujg zasady zawarte w § 8.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) obowigzujaca lini¢ zabudowy, od strony ulic KD.D.15 — ul. Reja, KD.L.05 — ul. Armii Krajowej,
KD.D.14 — ul. Sktodowskiej oraz KD.D.20 — ul. Korczaka na odcinku oznaczonym na rysunku planu,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wewnatrz kwartatu oraz wzdhuz ulicy KD.D.14 — ul. Sktodowskiej na
odcinku oznaczonym na rysunku planu;

2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy ustalonymi w planie,
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b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

4) dla zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenia wewngtrzne 6.1 ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy:

a) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢: wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (okap dachu) — maksymalnie. 12m,
¢) ksztatt dachu: dach jedno lub dwuspadowy,

d) kat nachylenia potaci dachowych: przy dachu jednospadowym max.15° przy dachu dwuspadowym
pochylenie potaci od strony frontu dziatki (ul. Reja) powinno wynosi¢ min. 50° a od strony zaplecza
max. 15°,

e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;

5) dla zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 6.2 ustala si¢ parametry i1 wskazniki
ksztattowania zabudowy:

a) ilo§¢ kondygnacji: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢: wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (okap dachu) — maksymalnie 8,5m nad poziom
terenu, maksymalny poziom kalenicy gtownej 12m,

¢) ksztatt dachu: dach dwuspadowy o roéwnych kontach nachylenia potaci dachowych réwnolegly do ul.
M.C.Sktodowskiej,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 10°-35°,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;
6) na pozostalym terenie ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie budynkéw zgodnie z istniejacymi parametrami, jak: ilos¢ kondygnacji,
wysokos¢ zabudowy, ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachowych,

b) wyklucza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow skutkujaca zwigkszeniem
wysokosci istniejacej zabudowy,

c) dopuszcza si¢ zwickszenie tej wysokosci dla pojedynczych elementéw architektonicznych jak np.
wykusz, wieza, ryzalit itp.;

7) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialki usytuowang zgodnie
z ustalonymi w planie liniami zabudowy;

8) zasady podziatu na dziatki:

a) wyklucza si¢ wydzielanie nowych dziatek, za wyjatkiem dziatek niezbgdnych dla lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ zmiany granic dziatek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntow jako terenéw
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania istniejacych budynkow na dziatkach wydzielonych po
obrysie budynku, zalecane granice poszczegdlnych posesji wyznaczone sg przez istniejace granice
dzialek i linie rozgraniczajace ulic.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania
posesji 1 migjsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow.

10. Ustalenia obslugi komunikacyjnej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulic otaczajacych kwartat 9.MC.07;

2) zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania:
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a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 14,

b) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc parkingowych wynikajagcym z ustalonych w § 14 zasad
miejsc postojowych zrealizowanych w liniach rozgraniczajagcych drogi KD.D.15, po stronie
przylegajacej do terenu 9.MC.07.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie zustaleniami ogo6lnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogo6lne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.MC.08 o powierzchni 0,92 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j;

1) na calym terenie obowigzuje lokalizacja wylacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodow osobowych i z zielenia;

2) wyklucza si¢ lokalizacje nowych funkcji mieszkaniowych w parterach budynkow;

3) wyklucza si¢ zmiang przeznaczania istniejacych lokali uzytkowych w parterach budynkow na cele
mieszkaniowe;

4) w budynkach powstalych po adaptacji pozostatosci fortyfikacji miasta lokacyjnego na cele uzytkowe,
dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie funkcji ustugowych;

5) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 1.1.UO rezerwuje si¢ dla ustug o$wiaty.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych i reklam wbudowanych;

2) gtownym elementem kompozycji terenu jest historyczny przebieg ipozostalosci fortyfikacji miasta
lokacyjnego, wraz z dominanta przestrzenng ktéra jest narozna baszta obronna, obowigzuje ochrona
ekspozycji tego zabytku.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustalenia dotyczace ksztalttowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa do zachowania,
w strefie ochronnej wyzej wymienionych drzew, okreslonej przez rzut korony drzewa, wyklucza si¢
zagospodarowanie mogace znaczaco naruszy¢ wartosci przyrodnicze obiektu, jak pokrdj korony, system
korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe,

b) zielen projektowana: obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew lisciastych wzdluz linii rozgraniczajacych
ulicy KD.L.06 — Konopnickiej, wedtug rysunku planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na terenie 9.MC.08 znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw - éinocny odcinek muréw obronnych
oraz narozna baszta obronna - ul. Korczaka. Dla zagospodarowania linii historycznego przebiegu
fortyfikacji ustala sig:

a) likwidacje oznaczonych na rysunku planu budynkéw gospodarczych igarazy przylegajacych do
zabytkowych murow,

b) utrzymanie funkcji uzytkowych w budynku oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 4.1,
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c) na terenie 4.2 likwidacja istniejacego budynku z mozliwoscia odbudowy w formie dostosowanej do
charakteru zabytku,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych o funkcjach ustugowych w miejscu usytuowania ,
oznaczonych na rysunku planu;

- wszelkie dziatania przy wymienionych wyzej obiektach wymagaja zgody wlasciwego konserwatora
zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) caty teren znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu:
A 208,

b) strefy W Scistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

3) zabytkami w rozumieniu przepisow odrgbnych sa nastgpujace obiekty: budynek ul. Aleja Wolnosci 21,
budynek szkoty przy ul. Aleja Wolnosci, budynek ul. Orzeszkowej 6, budynek ul. Korczaka 3,

- dopuszcza si¢ przebudowe tych obiektow z zachowaniem zasad ochrony ustalonych w § 10 ust. 5.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : obowiazujg zasady zawarte w § 8.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po obrysie istniejacych budynkow;

b) obowiazujaca lini¢ zabudowy po obrysie istniejagcych budynkow, wzdluz linii rozgraniczajacej drogi
KD.L.07 — ul.Orzeszkowej;

2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: zgodnie z liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) dla zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 6.1 ustala si¢ parametry i1 wskazniki
ksztattowania zabudowy:

a) ilos¢ kondygnacji: 1 kondygnacja,
b) wysoko$¢: maksymalnie Sm
c) ksztatt dachu: dach dwu lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
d) kat nachylenia potaci dachowych: 25°-30°,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy na pozostatym terenie:

a) na pozostatym terenie obowigzuje zachowanie budynkéw zgodnie z istniejagcymi parametrami, jak: ilo$¢
kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy, ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachowych,

b) wyklucza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow skutkujaca zwigkszeniem
wysokosci istniejacej zabudowy,

c¢) dopuszcza si¢ zwickszenie tej wysoko$ci dla pojedynczych elementow architektonicznych jak np.
wykusz, wieza, ryzalit itp.,

5) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki usytuowang zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

6) zasady podzialu na dziatki:

a) wyklucza si¢ wydzielanie nowych dzialek, za wyjatkiem dzialek niezbgdnych dla lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej,
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b) dopuszcza si¢ zmiany granic dziatek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntow jako terenow
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania istniejagcych budynkéw na dziatkach wydzielonych po
obrysie budynku.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
posesji 1 miejsc przeznaczonych dla rekreacji;

2)na terenach przedpola ekspozycji fortyfikacji miasta lokacyjnego, oznaczonych na rysunku planu
odpowiednim symbolem, obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych naziemnych;

3) wszystkie garaze i budynki gospodarcze i inne dobudowane do pozostatosci fortyfikacji miasta lokacyjnego
lub potozone na linii historycznego przebiegu tych fortyfikacji, oznaczone na rysunku planu, traktuje si¢ jak
zabudowg tymczasowa docelowo do likwidacji.

10. Ustalenia obslugi komunikacyjnej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wyklucza si¢ lokalizacje nowych bezposrednich zjazdéw z ulicy Aleja Wolnosci, znajdujacej si¢ poza
granicg obszaru objetego planem;

b) wjazd na teren zulic: KD.L.06 — ul. M. Konopnickiej, KD.L.07 — ul. Orzeszkowej i KD.D.20 — ul.
Korczaka,

2) zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania:

a) dla potrzeb szkoty na terenie 1.1.UO obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach tego
terenu,

b) dla pozostalego zagospodarowania obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach
okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu w § 14,

b) dopuszcza sie¢ uwzglednienie w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym z ustalonych § 14 zasad
miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog KD.L.06 i KD.L.07, po stronie przylegajacej do
terenu 9.MC.08.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie zustaleniami ogdlnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogo6lne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.MC.09 o powierzchni 0,46 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ushugowej;

1) na caltym terenie obowiazuje lokalizacja wytacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodow osobowych i z zielenia;

2) w budynkach usytuowanych w pierzei ulicy KD.L.05 — ul. Armii Krajowej wyklucza si¢ przeznaczanie na
cele mieszkaniowe istniejacych lokali uzytkowych w parterach budynkow.
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2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢
lokalizacj¢ reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustalenia dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje nasadzenie i pielegnacja wewnatrz kwartatu
grup drzew, zgodnie z rysunkiem planu;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
1) caly teren znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu:
A 208,

b) strefy W Scistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

2) zabytkami w rozumieniu przepisow odrebnych sg budynki przy ulicy M. Reja nr 10, nr 15inr 17,
dopuszcza si¢ przebudowe tych obiektéw z zachowaniem zasad ochrony ustalonych w § 10 ust. 5;

3)w pierzei ul. M.Reja obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji obiektow zabytkowych
z dostosowaniem elementow nowych do kompozycji istniejace;j.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowiazuja zasady zawarte w § 8.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) obowigzujaca lini¢ zabudowy na linii rozgraniczajacej ulic KD.L.05- ul. Armii Krajowej, KD.D.15- ul.
M. Reja oraz KD.D.20 — ul. Korczaka,

b) nieprzekraczalng linig zabudowy wzdtuz ulicy KD.L.07 — ul. Orzeszkowej, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wewnatrz kwartalu po obrysie istniejacych budynkow;
2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) dla zabudowy usytuowanej w pierzei ul. M.Reja, ul. Korczaka iul. Armii Krajowej ustala si¢ parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie gabarytow i formy architektonicznej zabytkéw, zgodnie z ustaleniami w ust. 4,

b) dla nowej zabudowy obowigzuje realizacja w typie zabudowy istniejgcej, wyznaczonym przez budynki
zabytkowe,

c) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej,

d) dla zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 6.1 obowigzuje zakaz zabudowy
parteru w celu zachowanie przejazdu bramowego;

4) dla zabudowy w pierzei ul. Orzeszkowej ustala si¢:
a) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych budynkow i przebudowe dachu na stromy,
b) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie pig¢ kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze,

¢) wysokos¢: maksymalnie 17m, okap dachu nad czwarta kondygnacja, w przypadku dachu mansardowego
nad trzecig kondygnacja,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°, dopuszcza si¢ dach mansardowy, gtdéwna kalenica rownolegta
do ul. Orzeszkowej,

e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;

5) dla zabudowy gospodarczej i garazy ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) ilo§¢ kondygnacji: 1 kondygnacja,

b) wysokos¢: maksymalnie Sm,

c¢) ksztatt dachu: dach dwu lub wielospadowy,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 25°-30°,

e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;

6) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialki usytuowang zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

7) zasady podzialu na dziatki:
a) wyklucza sie¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntéw jako terenow
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania istniejacych budynkéw na dziatkach wydzielonych po
obrysie budynku.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
posesji i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) ustalenia dotyczace dostepnosci terenu: obowigzuje zachowanie dostepu ogolnego na terenach wydzielen
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu jako 9.1 i na terenie dojazdu 10.1.KX;

3) budynki do likwidacji: obowiazuje likwidacja budynku oznaczonego na rysunku planu;

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ garazy w pierzei ul. M.Reja, istniejace garaze tworzace ta pierzeje uznaje si¢ za
zagospodarowanie tymczasowe, powyzsze ustalenie nie dotyczy garazy wbudowanych.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulic otaczajacych kwartat 9.MC.09, tj. ul. Armii Krajowej
- KD.L.05, ul. E. Orzeszkowej - KD.L.07, ul. Korczaka - KD.D.20, ul. M. Reja - KD.D.15;

2)dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego rezerwuje si¢ teren 10.1.KX, urzadzony jako dojazd
z miejscami do parkowania;

2) zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 14,

b) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym z powyzej ustalonych
wskaznikéw mozliwosci parkowania na ulicach KD.L.07, KD.D.15 i KD.D.20 po stronie przylegajacej

do terenu 9.MC.09 na odcinku réwnym potowie szerokosci dziatki przylegajacej do tych ulic, przy
zachowaniu chodnika o szerokosci min. 2 m oraz w granicach dojazdu 10.1.KX.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie zustaleniami ogdlnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogolne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem.
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13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.MC.10 o powierzchni 0,72 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;;

1) na calym terenie obowigzuje lokalizacja wylacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbg¢dnymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodow osobowych i z zielenig;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych jako lokali wbudowanych, usytuowanych wylacznie
w parterach budynkéw;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow o duzym zatrudnieniu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustalenia dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa do zachowania,
w strefie ochronnej wyzej wymienionych drzew, okre§lonej przez rzut korony drzewa, wyklucza si¢
zagospodarowanie moggce znaczaco naruszy¢ wartosci przyrodnicze obiektu, jak pokrdj korony, system
korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe,

b) zielen projektowana: na terenie parkingdw 10.2.KP i 10.3.KP obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew
lisciastych o jednolitym sktadzie gatunkowym;

2) obowiazuje zagospodarowanie terenéw oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne 3.1
i 3.2 w formie powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ urzadzenie przej$¢ pieszych z nawierzchni
przepuszczalnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
1) caly teren 9.MC.10 polozony jest w strefie OW ochrony archeologiczno konserwatorskiej;
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : obowiazujg zasady zawarte w § 8.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na linii rozgraniczajacej ulicy KD.D.13 — ul. Batalionow Chtopskich,
b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, od strony parkingow 10.2.KP i 10.3.KP;
2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3)dla zabudowy na terenach oznaczonych jako wydzielenia wewngetrzne 6.1 16.2 ustala si¢ parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) ilo§¢ kondygnacji: maksymalnie pie¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢: wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (okap dachu) — max. 13,5, dopuszcza si¢
zwigkszenie tej wysokosci dla pojedynczych elementow architektonicznych jak np. wykusz, wieza,
ryzalit itp., dopuszcza si¢ takze od strony elewacji frontowej, dla czg¢sci obiektu wychodzacej poza obrys
obiektu wyzszego na szerokosci max. Sm dopuszcza si¢ wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej (parter)
jako przybudéwki do czesci wysokiej,

c) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, gléwna kalenica dachu rownolegta do frontu dzialki,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
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e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;

4) dla zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewngtrzne 6.3 ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy:

a) ilos¢ kondygnacji: 1 kondygnacja,

b) wysokos$¢: maksymalnie 6m,

c) ksztatt dachu: dach dwu lub wielospadowy,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 25°-30°,

e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej,
f) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 80m2;

5) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialki usytuowang zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

6) zasady podziatu na dziatki:

a) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.3 dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o max
powierzchni 350m2,

b) na pozostatym terenie si¢ wydzielanie nowych dzialek budowlanych.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
posesji 1 migjsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) ustalenia dotyczace dostgpnosci terenu: obowigzuje zachowanie dostepu ogoélnego na terenach wydzielen
wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu jako 3.11 3.2;

3) wyklucza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow oraz przebudowe istniejacych
lokali zmierzajaca do wydzielenia nowych lokali mieszkalnych i tym samym zwigkszenia liczby mieszkan;

4) wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci wymagajacych mozliwosci dojazdu dla samochodéw innych niz
osobowe, za wyjatkiem pojazdow obstugi technicznej zabudowy;

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszcza si¢ wjazd na teren:
a) z ulicy Batalioné6w Chtopskich, oznaczonej w planie jako teren KD.D.13,

b) z ciggow pieszo jezdnych, oznaczonych w planie jako 10.2.KX i10.3.KX w terenie elementarnym
9.ZP.36;

2) dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego rezerwuje si¢ teren 10.1.KX urzadzony jako ciag pieszy;
3) zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 14,

b) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym z powyzej ustalonych
wskaznikéw miejsc postojowych zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych drogi KD.D.13, po stronie
przylegajacej do terenu 9.MU.10,

c) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych rezerwuje si¢ tereny dla lokalizacji naziemnych miejsc
postojowych, oznaczone na rysunku planu jako teren 10.2.KP i teren 10.3.KP;
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11. Infrastruktura techniczna: zasady obslugi zgodnie zustaleniami ogolnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogo6lne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejgce zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.MC.11 o powierzchni 1,21 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

1) na calym terenie obowigzuje lokalizacja wylacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbg¢dnymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodow osobowych i z zielenig;

2) w budynkach usytuowanych w pierzei ulicy Staromiejskiej wyklucza sig:
a) przeznaczanie na cele mieszkaniowe istniejacych lokali uzytkowych w parterach budynkéw,

b) lokalizacj¢ nowych lokali mieszkalnych w parterach budynkéw, od strony posiadajacej dostep od ulicy
Staromiejskiej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacje reklam;

2) budynek w narozniku ulic: ul. Aleja Wolnosci — KD.Z.01 iul. Staromiejska — KD.KX.21, stanowi
zamkniecie kompozycyjne osi ulicy Aleja Niepodleglosci, zamkniecie kompozycyjne ksztalttuje sie jako
obiekt o szczegolnych wymaganiach budowlanych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustalenia dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa do zachowania,
w strefie ochronnej wyzej wymienionych drzew, okreslonej przez rzut korony drzewa, wyklucza si¢
zagospodarowanie moggce znaczaco naruszy¢ wartosci przyrodnicze obiektu, jak pokrdj korony, system
korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe,

b) zielen projektowana: obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew lisciastych wzdtuz linii rozgraniczajacych
ulicy KD.D.13 —ul. Batalionéw Chtopskich oraz dojazdu 10.2.KX.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) caty teren potozony jest w strefie ,,OW” cze$ciowej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, obowigzuja
ustalenia ogo6lne w § 10. ust. 6 pkt 2);

2) zabytkami w rozumieniu przepisow odrgbnych sg nast¢pujace obiekty ul. Armii Krajowej 21,ul. Aleja
Wolnosci 61, 67, 69, 71, ul. Staromiejska 14, dopuszcza si¢ przebudowe tych obiektéw z zachowaniem
zasad ochrony ustalonych w § 10 ust. 5;

3) w pierzei ul. Aleja Wolnosci obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji obiektow zabytkowych
z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji istniejace;.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : obowigzuja zasady zawarte w § 8.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
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a) dla zabudowy wzdtuz ulicy Wolnosci obowigzujaca lini¢ zabudowy od strony ulicy Wolnosci - KD.Z.01-
wyznaczong przez istniejaca zabudowe, na linii rozgraniczajacej tej ulicy, obowiazujaca lini¢ zabudowy
po linii rozgraniczajacej dojazdu 10.1.KX, oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony ul.
Batalionéw Chtopskich w odleglosci min 6m od linii rozgraniczajacych tej ulicy, nieprzekraczalna lini¢
zabudowy od dojazdu 10.2.KX — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla zabudowy wzdluz ulicy Staromiejskiej obowigzujaca lini¢ zabudowy od strony KD.KX.21 — ul.
Staromiejska, na linii rozgraniczajgcej tej ulicy, obowigzujaca lini¢ zabudowy po linii rozgraniczajacej
dojazdu 10.1.KX oraz nieprzekraczalng lini¢ od strony ul. Batalionow Chlopskich i dojazdu 10.5.KX
zgodnie z rysunkiem planu,

c)dla zabudowy wzdluz ul. Armii Krajowej — KD.L.05 obowigzujaca lini¢c zabudowy na linii
rozgraniczajacej tej ulicy,

d) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong przez istniejace irealizowane budynki usytuowane
pomiedzy ul. Batalionéw Chlopskich a rzeka Lebg;

2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a)na catym terenie obowigzuje zachowanie budynkéw zgodnie z istniejacymi parametrami, jak: ilos¢
kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy, ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachowych,

b) wyklucza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow skutkujaca zwigkszeniem
wysokosci istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ zwigkszenie tej wysokos$ci dla pojedynczych elementow
architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.;

4)na terenic wydzielenia wewngtrznego 6.1 obowiazuje zakaz zabudowy parteru w celu zachowania
istniejacego przejazdu bramowego;

5) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki usytuowana zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

6) zasady podziatlu na dziatki:

a) wyklucza si¢ wydzielanie nowych dziatek, za wyjatkiem dziatek niezbednych dla lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej i ciggéw komunikacyjnych,

b) dopuszcza si¢ zmiany granic dzialek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntdow jako terenow
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania istniejacych budynkéw na dziatkach wydzielonych po
obrysie budynku, zalecane granice poszczegoélnych posesji wyznaczone sg przez istniejagce granice
dzialek i linie rozgraniczajace ulic, dojazdow i ciagdw pieszo jezdnych.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
posesji i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) ustalenia dotyczace dostgpnosci terenu:

a) obowigzuje zachowanie dostepu publicznego na terenach dojazdow 10.1.KX, 10.2.KX, 10.3.KX
110.5.KX,

b) obowigzuje zachowanie dostepu ogolnego na terenie dojazdu 10.4.KX;

3) w zakresie ochrony p.poz ustala si¢: dojsciami pozarowymi sg dojazdy i ciagi pieszo jezdne oznaczone na
rysunku planu jako 10.1.KX, 10.2.KX, 10.3.KX, 10.4.KX.
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10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych bezposrednich zjazdéw z ulicy KD.Z.01 —ul. Aleja WolnoSci;
b) z ulicy Batalionow Chtopskich, oznaczonej w planie jako teren KD.D.13,

¢) z dojazdow 1 ciggdw pieszo jezdnych, oznaczonych w planie jako 10.1.KX, 10.2.KX, 10.3.KX, 10.4.KX
110.5.KX;

3) dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, tj. dojazdoéw i ciagdbw pieszych rezerwuje si¢:

a) teren 10.1.KX, urzadzony jako ciag pieszo jezdny bedacy jednoczesnie dojazdem do istniejacych
budynkow,

b)teren 10.2.KX, urzadzony jako dojazd do posesji istacji transformatorowej na terenie 11.1.E,
z parkingiem,

¢) teren 10.3.KX, urzadzony jako ciag pieszo jezdny,

d) teren 10.4.KX, tj. istniejacy dojazd,

e) teren 10.5.KX, urzadzony jako dojazd do posesji z parkingiem;
4) zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 14,

b) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym z powyzej ustalonych
wskaznikéw miejsc postojowych zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych drogi KD.D.13, po stronie
przylegajacej do terenu 9.MC.11;

5) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych rezerwuje si¢ teren dla lokalizacji naziemnych miejsc postojowych,
oznaczony na rysunku planu jako dojazd 10.2.KX.

11. Infrastruktura techniczna:

1) zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogoélnymi dla systemow infrastruktury technicznej, zasad ich
modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne dla calego terenu w § 15;

2) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 11.1.E rezerwuje si¢ dla potrzeb
lokalizacji stacji transformatorowe;.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendow:

1) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.UU.12 o powierzchni 0,46 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;

1) wyklucza si¢ zmiang przeznaczania istniejacych lokali uzytkowych w parterach budynkow na cele
mieszkaniowe;

2) wyklucza si¢ lokalizacje lokali ustugowych w istniejagcych garazach i zabudowie gospodarcze;j;

3) wydzielenie wewngtrzne oznaczone jako 1.1.KP przeznacza si¢ na parking dla samochodéw osobowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
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1) na terenie 9.UU.12 znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
a) budynek poczty ul. Armii Krajowej 11, nr wpisu: A-277,
b) dom mieszkalny ul. Armii Krajowej 13, nr wpisu: A-281,
¢) dom mieszkalny — willa ul. Armii Krajowej 15, nr wpisu: A-276,

- wszelkie dziatania przy wymienionych wyzej obiektach wymagaja zgody wlasciwego konserwatora
zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) czg$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny
starego miasta w Leborku - nr wpisu: A - 208, fortyfikacje przebiegaly w miejscu istniejacych budynkow
przy ul. Sktodowskie;j:

a) czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej,
oznaczonej na rysunku planu, granice strefy pokrywajg si¢ z granicami obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow,

b) pozostata czgs¢ terenu potozona jest w strefie OW cze$ciowej ochrony archeologiczno konserwatorskiej;

4) caty teren 9.UU.12 stanowi fragment zalozenia stanowiacego zabytkowy zespot budowlany, ktorym jest
zespot reprezentacyjnych obiektow wzdtuz ul. Armii Krajowe;.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : obowigzujg zasady zawarte w § 8.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oznaczong na rysunku planu - po obrysie istniejagcych
budynkow;

2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) dla zabudowy gospodarczej i garazy ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnacji: 1 kondygnacja,
b) wysokos¢: maksymalnie Sm,
¢) ksztatt dachu: dach dwu lub wielospadowy,
d) kat nachylenia potaci dachowych: 25°-30°,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;

4) dla zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 6.1, ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa istniejgca w pierzei ul. Armii Krajowej pozostaje bez prawa rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, skutkujacej zwigkszeniem wysokosci budynku Iub ilosci kondygnacji, dla pozostatej czesci
obiektu w pierzei ul. Sktodowskiej dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci budynku sasiedniego,

b) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, gtéwna kalenica dachu rownolegta do ul. Sktodowskiej,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°, lub dach mansardowy,
d) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachéwki ceramicznej;

5) zasady podziatlu na dziatki:

a) wyklucza si¢ wydzielanie nowych dziatek, za wyjatkiem dziatek niezbednych dla lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej i ciggéw komunikacyjnych,
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b) dopuszcza si¢ zmiany granic dziatek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntow jako terenow
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania istniejagcych budynkéw na dziatkach wydzielonych po
obrysie budynku, zalecane granice poszczegoélnych posesji wyznaczone sg przez istniejace granice
dziatek i linie rozgraniczajace ulic, dojazdow i ciagdw pieszo jezdnych.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny
1 obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzgdzania
posesji i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

3) zabudowa niezgodna z planem: za niezgodna z planem uznaje si¢ elewacj¢ zabudowy na granicy z terenem
elementarnym 9.MC.13, obowiazuje przebudowa tej eclewacji z zastosowaniem zasady ekspozycji
historycznego przebiegu fortyfikacji miasta lokacyjnego;

4) ustalenia dotyczace dostgpnosci terenu:
a) obowigzuje zachowanie dostepu ogdlnego na terenie do dojazdu 10.1.KX,
b) obowigzuje zachowanie dostepu publicznego lub ogdlnego na terenie do parkingu 1.1.KP,

c¢) obowigzuje zapewnienie dojazdu do dziatki z transformatorem — teren 11.1.E przez dziatke nr 4/1 Iub
4/3;

5) w zakresie ochrony p.poz ustala si¢: dojsciem pozarowym jest dojazd 10.1.KX.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z:
a) ulicy Armii Krajowej, oznaczonej w planie jako teren KD.L.05,
b) ciggu pieszo jezdnego, oznaczonego w planie jako 10.1.KX;

2) rezerwacje terenow:

a) dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego rezerwuje si¢ teren 10.1.KX, urzadzony jako ciag pieszo
jezdny bedacy jednoczesnie dojazdem do budynku na terenie 9.MC.13, w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych rezerwuje si¢ parking, oznaczony na rysunku planu jako 1.1.KP;
3) zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 14,

b) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym z powyzej ustalonych
wskaznikéw miejsc postojowych na terenie dojazdu 10.1.KX.

11. Infrastruktura techniczna:

1) zasady obstugi zgodnie zustaleniami ogoélnymi dla systemow infrastruktury technicznej, zasad ich
modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogoélne dla catego terenu w § 15;

2) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 11.1.E rezerwuje si¢ dla potrzeb
lokalizacji stacji transformatorowe;.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

1) na catlym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
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13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.MC.13 o powierzchni 0,96ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;;

1) na calym terenie obowigzuje lokalizacja wylacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbg¢dnymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodow osobowych i z zielenig;

2) w budynkach powstatych po adaptacji pozostatosci fortyfikacji miasta lokacyjnego na cele uzytkowe,
dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie funkcji ustugowych;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow o duzym zatrudnieniu;

4) wydzielenia wewngtrzne oznaczone jako 1.1.ZP, 1.2.ZP i 1.3.ZP przeznacza si¢ na teren publicznej zieleni
urzadzone;j;

5) w parterach budynkow posiadajacej dostep od ulicy Staromiejskiej wyklucza sie:
a) przeznaczanie na cele mieszkaniowe istniejacych lokali uzytkowych,
b) w nowej zabudowie lokalizacje¢ lokali mieszkalnych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacje reklam;

2) gtownym elementem kompozycji terenu jest historyczny przebieg ipozostalosci fortyfikacji miasta
lokacyjnego, obowigzuje ochrona ekspozycji tego zabytku;

3) teren 1.1.ZP nalezy zagospodarowaé z podkresleniem osi kompozycyjnej przejscia od ul. Kasprzaka nad
rzeke, np. w formie alei oznaczonej odpowiednim symbolem na rysunku planu, zamknigcie kompozycyjne
lokalizuje si¢ na terenie 9.ZP.36;

4) tereny 1.2.ZP i 1.3.ZP nalezy zagospodarowa¢ w sposodb umozliwiajacy ekspozycje linii muréw obronnych
miasta;

5) przejscie dojazdu 10.5.KX i ciagu pieszego 10.6.KX przez lini¢ fortyfikacji miasta lokacyjnego nalezy
podkresli¢ poprzez lokalizacje zagospodarowania stanowiacego akcent kompozycyjny, nawiazujacy do
przebiegu drogi z okresu przedlokacyjnego lub furty w murach miasta lokacyjnego.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustalenia dotyczace ksztalttowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa do zachowania,
w strefie ochronnej wyzej wymienionych drzew, okreslonej przez rzut korony drzewa, wyklucza si¢
zagospodarowanie mogace znaczaco naruszy¢ wartosci przyrodnicze obiektu, jak pokroj korony, system
korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe,

b) zielen projektowana: obowigzuje zakomponowanie przejscia na terenie 1.1.ZP zieleniag o wyrazistej
formie i unikatowych cechach estetycznych;

2) obowiazuje zagospodarowanie terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 3.1
w formie powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ urzadzenie przejs¢ pieszych z nawierzchni
przepuszczalnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na terenie 9.MC.13 znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow - odcinek muréw obronnych, dla
zagospodarowania linii historycznego przebiegu fortyfikacji ustala si¢:

a) obowigzuje zagospodarowanie z mozliwoscia wykorzystania na cele ustugowe pozostatosci baszt
obronnych,

b) likwidacje oznaczonych na rysunku planu budynkéw gospodarczych i garazy, przylegajacych do
zabytkowych murow,
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c)na terenie 4.1, 4.2 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow noszacych cechy wspotczesne, zgodne
z kompozycja zabytku ijego otoczenia, istniejagce obiekty wymagaja przebudowy polegajacej na
dostosowaniu formy obiektu do zabytkowego kontekstu,

d) na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 4.3 obowigzuje odtworzenie nie zachowanego
odcinka fortyfikacji 1ibaszty obronnej w formie odrozniajacej si¢ od cze$ci autentycznych
Z przeznaczeniem pomieszczen na cele ustugowe;

- wszelkie dzialania przy wymienionych wyzej obiektach wymagaja zgody wlasciwego konserwatora
zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) czgs$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny
starego miasta w Leborku - nr wpisu: A - 208;

3) zasady ochrony zabytkdéw archeologicznych:

a) cze$¢ terenu znajduje sie¢ w granicach strefy W §cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej,
oznaczonej na rysunku planu, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow,

b) pozostata czes¢ terenu potozona jest w strefie OW czgsciowej ochrony archeologiczno konserwatorskie;j.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych :
1) obowiazuja zasady zawarte w § §;

2) na terenie 1.1.ZP nalezy urzadzi¢ przejscie po trasie oznaczonej na rysunku planu jako rezerwowany
przebieg ciagu pieszego z trasa rowerowa.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy:

a) obowigzujaca lini¢ zabudowy wzdhuz KD.KX.21 — ul. Staromiejska,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po obrysie istniejgcych budynkow, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) dla zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 6.1 ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztatltowania zabudowy:

a) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie pig¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos$¢: wysokos¢ gtownej kalenicy — jak w budynkach istniejacych, wysokos¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej — ok. 12m dla okapu dachu, dla ewentualnej posadzki tarasu - ok. 9,5m ponad poziom
ul. Staromiejskiej, dla nowej zabudowy dopuszcza si¢ réznice do 30 cm w stosunku do podobnych
elementow istniejagcych budynkéw na dz. Nr 1/10 inr 1/11. Wyklucza si¢ przebudowe istniejacej
zabudowy skutkujgcg zmianami wysokosci zabudowy w zakresie nastgpujacych parametrow: wysokosci
gtéwnej kalenicy, wysokosci gornej krawedzi elewacji, wysokosci posadzki tarasu ponad poziom ul.
Staromiejskiej,

c) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, gtdéwna kalenica dachu rownolegta do ul. Staromiejskiej,
d) kat nachylenia potaci dachowych: 45°,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramiczne;j;

4) dla zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 6.2, ustala si¢ parametry i1 wskazniki
ksztattowania zabudowy:

a)na catym terenie obowigzuje zachowanie budynkéw zgodnie z istniejacymi parametrami, jak: ilo$¢
kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy,
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b) wyklucza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow skutkujaca zwigkszeniem
wysokosci istniejacej zabudowy;

5) dla zabudowy na terenach oznaczonych jako wydzielenia wewnetrzne 6.3, 6.4 1 6,5 ustala si¢ parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)na calym terenie obowigzuje zachowanie budynkéw zgodnie z istniejacymi parametrami, jak: ilo$¢
kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy,

b) wyklucza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow skutkujaca zwigkszeniem
wysokosci istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ zwigkszenie tej wysokosci dla pojedynczych elementow
architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.;

6) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialki usytuowang zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

7) zasady podziatu na dziatki:

a) wyklucza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych, za wyjatkiem dzialek niezbednych dla
lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ zmiany granic dziatek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntow jako terenéw
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania istniejacych budynkow na dziatkach wydzielonych po
obrysie budynku, zalecane granice poszczegdlnych posesji wyznaczone sg przez istniejace granice
dziatek i linie rozgraniczajace ulic, dojazdoéw i ciaggéw pieszo jezdnych oraz terendw o innym, ustalonym
w planie sposobie uzytkowania.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
posesji i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2)na terenach przedpola ekspozycji fortyfikacji miasta lokacyjnego, oznaczonych na rysunku planu
odpowiednim symbolem, obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych naziemnych;

3) wszystkie garaze i budynki gospodarcze i inne dobudowane do pozostatosci fortyfikacji miasta lokacyjnego
lub potozone na linii historycznego przebiegu tych fortyfikacji, oznaczone na rysunku planu, traktuje si¢ jak
zabudowe tymczasowa docelowo do likwidacji;

4) ustalenia dotyczace dostgpnosci terenu:

a) obowigzuje zachowanie dostgpu ogdlnego na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.1.ZP, 1.2.ZP, 1.3.ZP,
10.1.KX1 10.5.KX oraz 10.6.KX,

b) obowigzuje zachowanie dostgpu publicznego na terenach wydzielen wewngtrznych oznaczonych na
rysunku planu jako 10.2.KX, 10.3.KX, 10.4.KX;

5) wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalnosci wymagajacych mozliwosci dojazdu dla samochodéw ciezarowych, za
wyjatkiem pojazdéw obstugi technicznej zabudowy;

6) wszelkie dziatania dotyczace formy architektonicznej zabudowy na terenie wydzielen wewnetrznych 6.3,
6.4 16.5 w zakresie elewacji na $cianach szczytowych od strony ciagéw pieszych wzdhuz rzeki Leby i od
strony pozostalosci muréw obronnych miasta lokacyjnego, realizuje si¢ jako obiekty o szczegolnych
wymaganiach budowlanych.

10. Ustalenia obslugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren od ulicy KD.D.16 — ul. Sktodowskiej,
2) obstuga komunikacyjna z:
a) ciagu pieszo jezdnego na terenie 9.UU.12, oznaczonego w planie jako 10.1.KX,

b) od ul. Sktodowskiej poprzez dojazd 10.5.KX,
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¢) ciggdw pieszo jezdnych 10.2.KX, 10.3. KX i 10.4.KX,
d) ciggu pieszego 10.6.KX;
3) dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, tj. dojazdoéw i ciggdw pieszych rezerwuje sig:

a) tereny 10.1.KX, 10.5.KX urzadzony jako dojazd z parkingiem, chodnik co najmniej po jednej stronie
jezdni,

b) tereny 10.2.KX, 10.3.KX, 10.4.KX urzadzone jako cigg pieszo jezdny, z dojsciem do wejs¢ do
budynkow oraz miejscami do parkowania samochodow osobowych,

c) teren 10.5.KX urzadzony jako ciag pieszo jezdny,
d) teren 10.6.KX urzadzony jako ciag pieszy;
4) zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 14,

b) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym z powyzej ustalonych
wskaznikow miejsc postojowych zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych dojazdu 10.1.KX;

5) docelowo zaktada si¢ lokalizacje parkingéw podziemnych w granicach:
a) terenow wydzielen wewnetrznych 1.1.ZP i 10.3.KX,
b) terenow wydzielen wewnetrznych 3.1 1 10.2.KX,

- z zagospodarowaniem terenu na powierzchni o rzednej nie wigcej niz 1,5 npt., zgodnie z ustaleniami
planu.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie zustaleniami ogdlnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogolne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

1) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.MC.14 powierzchni 0,3 1ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

1) na calym terenie obowigzuje lokalizacja wylacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodow osobowych i z zielenia;

2) wyklucza si¢ lokalizacje lokali mieszkalnych w parterach budynkéw, od strony posiadajacej dostep od
ulicy Staromiejskie;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza sie lokalizacje reklam;

2) gtownym elementem kompozycji terenu jest historyczny przebieg ipozostalosci fortyfikacji miasta
lokacyjnego.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustalenia dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie istniejgcych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa do zachowania,

b) w sgsiedztwie terenu znajduje si¢ drzewo, oznaczone na rysunku planu, chronione jako pomnik
przyrody,
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- w strefie ochronnej wyzej wymienionych drzew, okreslonej przez rzut korony drzewa, wyklucza si¢
zagospodarowanie mogace znaczaco naruszy¢ warto$ci przyrodnicze obiektu, jak pokrdj korony,
system korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) na terenie 9.MC.14 znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow - odcinek muréw obronnych, numer
wpisu A-208 z30.04.1959r., zachowane pozostalosci murow obronnych wbudowane sg w budynki ul.
Staromiejska 29 i ul. Przymurna 13, dla zagospodarowania linii historycznego przebiegu fortyfikacji miasta
lokacyjnego ustala sig¢:

a)na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 4.1 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
w powiazaniu z odtworzeniem nie zachowanego odcinka fortyfikacji ibaszty obronnej w formie
odrdzniajacej si¢ od czesci autentycznych, z przeznaczeniem pomieszczen na cele ustugowe,

b) historyczne miejsce lokalizacji baszty naroznej w linii fortyfikacji miasta lokacyjnego, oznaczone na
rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 4.2, nalezy podkreslic poprzez lokalizacje
zagospodarowania stanowigcego akcent kompozycyjny, dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektu kubaturowego,
o formie architektonicznej wynikajacej z tradycji miejsca;

2) caly teren znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu:
A 208,

b) strefy W S$cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : obowigzujg zasady zawarte w § 8.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po obrysie istniejacych budynkow,
b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 4.1;
2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) dla zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 4.1 ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy: obowiazuje lokalizacja zabudowy w typie zabudowy istniejacej, ktory wyznacza
sgsiedni budynek, obowiazuje zachowanie identycznych parametréw w zakresie: ilos¢ kondygnacji,
wysoko$¢ zabudowy, ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachowych;

4) dla obiektu ul. Staromiejska 29 dopuszcza si¢ przebudoweg dachu polegajacg na realizacji dachu dwu lub
wielospadowego, kat nachylenia potaci dachowych: 45°, gléwna kalenica dachu rownolegla do ul.
Staromiejskiej i ul. Przymurnej, lokalizacje poddasza uzytkowego w nadbudowanej czesci obiektu;

5) dla pozostatej zabudowy ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: obowiagzuje zachowanie
budynkow zgodnie z istniejacymi parametrami, jak: ilo§¢ kondygnacji, wysokos¢ zabudowy, ksztalt dachu,
kat nachylenia potaci dachowych, ustalenie nie dotyczy budynku ul. Staromiejska 29;

6) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki usytuowang zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

7) zasady podzialu na dziatki: si¢ zmiany granic dzialek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntow
jako terené6w niezbednych do prawidtowego funkcjonowania istniejacych budynkéw na dziatkach
wydzielonych po obrysie budynku, zalecane granice poszczegodlnych posesji wyznaczone sa przez
istniejgce granice dzialek ilinie rozgraniczajagce ulic, dojazdow iciagéw pieszo jezdnych, linie
rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania.
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7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
posesji i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) zabudowa niezgodna z planem: za niezgodng z planem uznaje si¢ elewacj¢ zabudowy od strony ulicy
KD.D.18 - ul. Przymurna, obowigzuje przebudowa tej elewacji z zastosowaniem zasady ekspozycji
historycznego przebiegu fortyfikacji miasta lokacyjnego;

3) ustalenia dotyczace dostgpnosci terenu:
a) obowigzuje zachowanie dostepu ogolnego na terenie wydzielenia wewngtrznego 10.1.KX,
b) obowiazuje zachowanie dostepu ogdlnego 1,5 m od linii brzegu rzeki Leby;

4) w zakresie ochrony p.poz ustala si¢: dojsciem pozarowym jest dojazd 10.1.KX.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy KD.D.18, ul. Przymurna i ciagu pieszo jezdnego 10.1.KX;

2)dla wewnetrznego ukladu komunikacyjnego rezerwuje si¢ teren oznaczony na rysunku planu jako
wydzielenie wewnetrzne 10.1. KX, urzadzony jako dojazd do istniejacej zabudowy, z funkcjg ciggu
pieszego z drogg rowerowa, ciag ten stanowi fragment promenady wzdiuz Leby przebiegajacej przez cale
Srodmiescie;

2) zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 14,

b) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym z powyzej ustalonych
wskaznikow miejsc postojowych zrealizowanych na terenie wydzielenia wewngtrznego 10.1.KX.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obslugi zgodnie zustaleniami ogolnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogo6lne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendow:

1) na catlym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.MC.15 o powierzchni 0,89 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

1) na catym terenie obowiazuje lokalizacja wylacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodow osobowych i z zielenig;

2) wyklucza si¢ lokalizacje nowych lokali mieszkalnych w parterach budynkow, od strony posiadajacej dostep
od ulicy Staromiejskiej;

3) wydzielenie wewngtrzne oznaczone jako 1.1.ZP przeznacza si¢ na tereny zieleni urzadzone;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika nie przekraczajacej 4m2;
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2) budynek w narozniku ulic: Aleja Niepodlegtosci — KD.Z.02 iul. Staromiejska — KD.KX.21, stanowi
zamkniecie kompozycyjne osi ulicy I Armii Wojska Polskiego.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustalenia dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie istniejacych drzew, oznaczonych
na rysunku planu jako drzewa do zachowania, w strefie ochronnej wyzej wymienionych drzew, okreslonej
przez rzut korony drzewa, wyklucza si¢ zagospodarowanie mogace znaczaco naruszy¢ wartosci
przyrodnicze obiektu, jak pokroj korony, system korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) caly teren potozony jest w strefie ,,OW” czesciowej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, obowiazuja
ustalenia w § 10 ust. 6 pkt 2);

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : obowigzujg zasady zawarte w § 8.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci
min 4m od linii rozgraniczajacej ulicy KD.Z.02 — Aleja Niepodlegtosci, min 4m od linii
rozgraniczajacych dojazdu 10.1.KX, od strony dojazdu 10.3.KX zgodnie zrysunkiem planu oraz
w odleglosci min 4m od granicy z terenem 6.6,

b) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 6.2 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po granicach
dzialek, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 6.3 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po granicy
dziatek od strony KD.Z.01 i skrzyzowania z KD.Z.02 oraz obowiazujaca lini¢ zabudowy po granicy
dziatki z terenem KD.KX.21,

d) dla zabudowy na terenie wydzielania wewngtrznego 6.4 obowigzujaca linie zabudowy od strony ulicy
KD.KX.21 — ul. Staromiejska na linii rozgraniczajacej tej ulicy oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od
strony dojazdu 10.1.KX po obrysie istniejacych budynkow, jak na rysunku planu,

e) dla zabudowy na terenie wydzielen wewnetrznych 6.5 1 6.7:

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony ulicy KD.KX.21 — ul. Staromiejska wyznaczong przez
istniejace budynki,

- nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od strony dojazdu 10.1.KX po obrysie istniejacych budynkow,
- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony ulicy KD.L.19 jak na rysunku planu,

f) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 6.6 nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
min 4m od linii rozgraniczajacej ulicy KD.Z.02 — Aleja Niepodlegtosci, ulicy KD.L.19 — ul. Targowa, od
linii rozgraniczajacych dojazdu 10.1.KX oraz od granicy terenu 6.1;

2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 6.1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: od 14,5m do 15,5m,
b) ksztatt dachu: dowolny;

4) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.2 (dziatka 227/29) ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy:

a) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

b) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12m,
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c) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, uktad potaci dachowych w nawigzaniu do istniejacych
budynkéw na dziatkach sasiednich, gléwna kalenica dachu rownolegta do frontu dziatki od strony Al.
Niepodleglosci,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 35°-45°,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;

5) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.3 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna 17m dla obiektu stanowigcego zamknigcie kompozycyjne, w czesci
przyleglej do budynku istniejacego na dziatce nr 277/17 identyczna jak dla istniejacego na tej dzialce
budynku, na pozostatych dziatkach m,

b) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, uktad potaci dachowych w nawigzaniu do istniejacych
budynkéw na dzialkach sgsiednich, gléwna kalenica dachu réwnolegla do frontu dziatki od strony
skrzyzowania ulic: Al. Wolno$ci, Zwycigstwa, [.Armii WP, Al. Niepodlegtosci,

¢) kat nachylenia potaci dachowych: 35°-45°,
d) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachéwki ceramiczne;j;

6) dla zabudowy usytuowanej na terenie wydzielenh wewnetrznych 6.4 1 6.5 ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie budynkéw zgodnie zistniejagcymi parametrami, jak: ilos¢ kondygnacji,
wysokos¢ zabudowy, ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachowych,

b) wyklucza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektéw skutkujacg zwigkszeniem
wysokosci istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ zwigkszenie tej wysokos$ci dla pojedynczych elementow
architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.,

7) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.6 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

a) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
b) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12m,

c) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, gtdéwna kalenica dachu réwnolegla do frontu dziatki od
strony ul. Targowej lub Al. Niepodlegtosci,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 35°-45°,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachéwki ceramicznej;

8) na terenie wydzielenia wewngtrznego 6.7 obowigzuja wszystkie ustalenia dla zabudowy na terenie
wydzielen wewnetrznych 6.4 1 6.5 w zawarte w ust. 6 pkt 6), ponadto obowigzuje zachowanie przejazdu
bramowego pomi¢dzy terenem 10.1.KX a ul. Staromiejskg o min. szerokosci Sm;

9) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialki usytuowang zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

10) zasady podziatu na dziatki:

a) obowigzuje uregulowanie stanu prawnego gruntdw komunalnych zgodnie z ustaleniami planu
i faktycznym uzytkowaniem poszczeg6lnych terenow,

b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.6 dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych,
zasady podzialu dowolne.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
posesji i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) dla zaspokojenia ogolnomiejskich potrzeb parkingowych rezerwuje si¢ powierzchni¢ niezbedng dla
lokalizacji 100 miejsc parkingowych w zabudowie na terenie wydzielenia wewngtrznego 6.1;

3) do likwidacji przeznacza si¢ nastgpujace obiekty oznaczone na rysunku planu: budynek przy ul. Targowej;

4) ustalenia dotyczace dostgpnosci terenu: obowiazuje zachowanie dostepu ogoélnego na terenie wydzielenia
wewnetrznegol.1.ZP, 10.1.KX, 10.2. KX.

10. Ustalenia obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z dojazdu 10.1.KX;
2) wyklucza si¢ lokalizacje nowych bezposrednich zjazdow z ulicy KD.Z.02 — Aleja Niepodlegtosci;
3) dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, tj. dojazdoéw i ciagébw pieszych rezerwuje si¢:
a) teren 10.1.KX, urzadzony jako ulica dojazdowa,
b) teren 10.2.KX przeznaczony dla komunikacji pieszej;
4) zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 14,

b) dla zabudowy zlokalizowanej na terenie wydzielen wewnetrznych 6.4 1 6.5 dopuszcza si¢ uwzglednienie
w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym z powyzej ustalonych wskaznikow miejsc postojowych
zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych dojazdu 10.1.KX,

¢) dla zabudowy zlokalizowanej na terenie wydzielen wewngtrznych 6.2 1 6.3 dopuszcza si¢ uwzglednienie
w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym z powyzej ustalonych wskaznikéw lokalizacji 50% tych
miejsc na terenie 12.1.KP;

5) dla dojazdu 10.1.KX ustala si¢ nast¢pujgce elementy wyposazenia:
a) chodnik po co najmniej jednej stronie jezdni o szerokosci min 1,5m,
b) jezdnia o szeroko$ci min. 4,5 m,
) miejsca postojowe co najmniej po jednej stronie jezdni.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obslugi zgodnie zustaleniami ogoélnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogolne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

1) do czasu realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami planu teren oznaczony jako wydzielenie wewngtrzne
12.1.KP przeznacza si¢ na parking naziemny;

2) na pozostalym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren Ww czgsci zabudowany,
w pozostalej czgsci stanowi wlasnos¢ gminy.

§ 31. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.MC.16 o powierzchni 0,45 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

1) na catlym terenie obowigzuje lokalizacja wylacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbg¢dnymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodow osobowych i z zielenig;

2) w budynkach usytuowanych w pierzei ulicy KD.L.05 — ul. Armii Krajowej 1 KD.D.17 — ul. M.Reja
wyklucza si¢ przeznaczanie na cele mieszkaniowe istniejacych lokali uzytkowych w parterach budynkow.
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2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢
lokalizacj¢ reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) na terenie 9.MC.16 znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw: kamienica czynszowa ul. Armii
Krajowej 7 - wszelkie dziatania przy wymienionym obiekcie wymagajg zgody wlasciwego konserwatora
zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zabytkami w rozumieniu przepiso6w odrgbnych sa:
a) budynki przy ulicy M. Reja 21, 22, 24, 25, 26, 27, 28,
b) budynki przy ulicy Staromiejskiej 3, 4, 5, 6,
¢) budynki przy ulicy M.C. Sktodowskiej 17, 18, 19, 20, 21, 22,
- dopuszcza si¢ przebudowe tych budynkow z zachowaniem zasad ochrony ustalonych w § 10 ust. 5;

3) caty teren 9.MC.16 tworzy zabytkowy zespo6t budowlany, ktérym sa dwa kwartaly zabudowy pomiedzy ul.
Curie Sktodowskiej, Reja, Armii Krajowej i Staromiejska, obowiazuja ustalenia dla zabytkowego zespotu
budowlanego zawarte w § 10 ust. 4, pkt 4);

4) caly teren znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu:
A -208,

b) strefy W S$cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : obowigzujg zasady zawarte w § 8.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy:

a) obowigzujaca lini¢ zabudowy na linii rozgraniczajacej ulic otaczajacych kwartal, tj.: KD.L.05 — ul. Armii
Krajowej, KD.D.17- ul. M. Reja, KD.D.16 — ul. Sklodowskiej, 10.1.KX — ul. Kasprzaka, ustalenie
nie dotyczy linii zabudowy na dziatkach nr 10/3 i 12 od strony ul. Sktodowskiej,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla dziatek nr 10/3 i 12 po linii rozgraniczajgcej ulicy KD.D.16 — ul.
Sktodowskiej oraz wewnatrz kwartalu zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: zgodnie z liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla wydzielenia wewngtrznego 6.1:
a) ilos¢ kondygnacji: minimalnie 3 maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢: wysokos$¢ gtownej kalenicy — jak w budynkach istniejacych w pierzei ul. M.C. Sklodowskie
21, 22 dopuszcza si¢ zwickszenie wysoko$ci do 0,5 m w stosunku do podobnych elementow istniejacych
budynkow,

c) ksztatt dachu: dach dwuspadowy, wiclospadowy lub mansardowy, gtowna kalenica dachu rownolegla do
ul. M.C. Sktodowskie KD.D.16,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 30-45°,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;

5) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy na pozostalym terenie:
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a) na pozostalym terenie obowigzuje zachowanie budynkow zgodnie z istniejacymi parametrami, jak: ilo$¢
kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy, ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachowych,

b) wyklucza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow skutkujaca zwigkszeniem
wysokosci istniejacej zabudowy,

c) dopuszcza si¢ zwickszenie tej wysokosci dla pojedynczych elementéw architektonicznych jak np.
wykusz, wieza, ryzalit itp.,

6) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialki usytuowang zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

7) zasady podziatu na dziatki: si¢ zmiany granic dziatek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntow
jako terenéw niezbgdnych do prawidlowego funkcjonowania istniejacych budynkéw na dziatkach
wydzielonych po obrysie budynku, obowigzuje zenie historycznych podziatéw na dziatki.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny
1 obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania
posesji 1 miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) wyklucza si¢ lokalizacje wszystkich funkcji i dziatalnosci wymagajacych mozliwosci dojazdu dla
samochodoéw innych niz osobowe, za wyjatkiem pojazdow obstugi technicznej zabudowy.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna zulic: Armii Krajowej - KD.L.05, M. C. Sktodowskiej - KD.D.16, M. Reja
KD.D.17, ul. Kasprzaka - 10.1.KX;

2) dla ulicy Kasprzaka oznaczonej jako 10.1.KX rezerwuje si¢ teren w istniejacych liniach rozgraniczajgcych -
zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 14,

b) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym z powyzej ustalonych
wskaznikéw, miejsc postojowych zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych drogi KD.D.16
i KD.D.17.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obslugi zgodnie zustaleniami ogoélnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogolne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.MC.17 powierzchni 0,54ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

1) na catym terenie obowiazuje lokalizacja wylacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodow osobowych i z zielenig;
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2) wyklucza si¢ lokalizacje lokali mieszkalnych w parterach budynkow, od strony posiadajacej dostep od ulic
Armii Krajowej, M.Reja, Placu Pokoju;

3) wydzielenie wewnetrzne oznaczone jako 1.1.ZP przeznacza si¢ na teren zieleni urzadzonej, si¢ lokalizacje
zagospodarowania w formie parkingu rowerowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych wytacznie tych ktore byly przewidziane w pierwotnym
projekcie budowlanym bedacym podstawa budowy obiektu;

2) zabudowg¢ na terenie wydzielen wewnetrznych 6.2, 6.3, 6.4 1 6.5 realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych
wymaganiach budowlanych;

3) elewacjach frontowych od strony Placu Pokoju iul. M.Reja obowigzuje nawigzanie do historycznych
podzialéw parcelacyjnych;

4) obiekt na zakonczeniu osi widokowej ul. Orzeszkowej stanowi¢ bgdzie zamknigcie kompozycyjne:
a) nalezy zastosowac akcent w kompozycji elewacji, dopuszcza si¢ akcent wysokosciowy,
b) zamknigcie kompozycyjne realizuje si¢ zgodnie z ustaleniami w § 8.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustalenia dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa do zachowania,
w strefie ochronnej wyzej wymienionych drzew, okreslonej przez rzut korony drzewa, wyklucza si¢
zagospodarowanie moggce znaczaco naruszy¢ wartosci przyrodnicze obiektu, jak pokrdj korony, system
korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe,

b) przy realizacji zabudowy kwartalu obowigzuje zachowanie drzew istniejgcych i uzupehienie szpalerow
zadrzewien przyulicznych wzdtuz linii rozgraniczajacej ul. Armii Krajowej i Placu Pokoju.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
1) caly teren znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu:
A -208,

b) strefy W S$cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

2) obowiazuje uksztattowanie pierzei ciggtej zabudowy od ul. M.Reja i Placu Pokoju;

3) w elewacjach pierzei zabudowy od strony Placu Pokoju iul. M.Reja nalezy uczytelni¢ w sposob trwaty
dawny podzial na dziatki, poprzez uksztattowanie wg historycznych zasad podziatow katastralnych,
obowigzuje odzwierciedlenie podzialéw na szerokos¢ 1 modutu lub 1,5 modutu a dla naroznych budynkoéw
2 modutéw, szerokos¢ modutu wynosi ok. 6,5 m.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych :
1) obowiazuja zasady zawarte w § 8;

2) w zagospodarowaniu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 1.1.ZP obowiazuje podkreslenie
historycznego przebiegu inawierzchni ul. Kasprzaka, zgodnie historycznymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -59 - Poz. 2905

a)dla zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.1 obowigzujaca lini¢ zabudowy na linii
rozgraniczajacej ulicy Staromiejskiej iulicy KD.D.17 — wulReja, oraz wewnatrz kwartatu
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po obrysie istniejgcych budynkéw,

b) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewngetrznego 6.2 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

c)dla zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 6.3, 6.4 16.5 obowigzujacg lini¢ zabudowy
w odleglosci 3m od linii rozgraniczajacej ulicy KD.L.05 — ul. Armii Krajowej i Placu Pokoju, na linii
rozgraniczajacej ulicy KD.D.17 —ul. Reja oraz po linii rozgraniczajgcej terenu 1.1.ZP;

2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.1 1 6.2:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,

3) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.3, 6.4
16.5:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: zgodnie zliniami zabudowy
ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.1:

a) obowigzuje zachowanie budynkéw zgodnie =z istniejacymi parametrami, jak: ilos¢ kondygnacji,
wysokos$¢ zabudowy, ksztalt dachu, kat nachylenia potaci dachowych,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie tej wysokosci dla pojedynczych elementéw architektonicznych jak np.
wykusz, wieza, ryzalit itp.,

5) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 6.2:
a) ilos¢ kondygnacji: 1 kondygnacja,
b) wysokos¢: maksymalnie 6m,
c) ksztatt dachu: dach dwu lub wielospadowy,
d) kat nachylenia potaci dachowych: 25°-30°,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;
f) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 80m2,
- zabudowge realizuje si¢ jako obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;
6) ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.3 1 6.5:
a) ilo$¢ kondygnacji: od trzech do czterech kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢: od 12m do 14m,
c) ksztatt dachu: dowolny,
d) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny,
e) kolorystyka pokrycia dachu: dowolny;
7) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 6.4:
a) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie cztery kondygnacje nadziemnie,
b) wysokos¢: maksymalnie 14m,
¢) ksztatt dachu: dowolny,
d) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny,
e) kolorystyka pokrycia dachu: dowolny;
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8) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokos$ci zabudowy dla pojedynczych elementow architektonicznych jak np.
wykusz, wieza, ryzalit itp.,

9) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki usytuowang zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

10) zasady podziatu na dziatki: dowolne.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzgdzania
posesji i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2)na terenie wydzielenia wewngtrznego 6.3 obowiazuje lokalizacja toalety publicznej ogoélnodostgpnej
o powierzchni lokalu minimum 50m2;

3) ustalenia dotyczace dostepnosci terenu: obowiazuje zachowanie dostgpu ogoélnego na terenie oznaczonym
jako 1.1.ZP.

10. Ustalenia obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z: ulicy Armii Krajowej, oznaczonej w planie jako teren KD.L.05 i ulicy M.Reja,
oznaczonej w planie jako teren KD.D.17;

2) zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania: obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okres$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogo6lne dotyczace calego terenu w § 14.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obslugi zgodnie zustaleniami ogolnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogo6lne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

l)na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren stanowi wtasnos¢ gminy.

§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.MC.18 powierzchni 0,3%ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

1) na calym terenie obowigzuje lokalizacja wylacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodow osobowych i z zielenia;

2) wyklucza si¢ lokalizacje lokali mieszkalnych w parterach budynkéw, od strony posiadajacej dostep od
ulicy Mtynarskiej i Placu Pokoju.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych wytacznie tych, ktore byty przewidziane w pierwotnym
projekcie budowlanym bedacym podstawa budowy obiektu;

2) obiekty na zakonczeniu osi widokowych ulic: Wyszynskiego, Warynskiego 1 Gdanskiej stanowi¢ beda
zamknig¢cia kompozycyjne w pierzejach ulic: Franciszkanskiej, Dtugosza i Mtynarskiej;

a) nalezy zastosowac akcent w kompozycji elewacji, dopuszcza si¢ akcent wysokosciowy,

b) zamknigcie kompozycyjne realizuje si¢ zgodnie z ustaleniami w § 8;
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3) cala zabudowg kwartatu realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych,
z odzwierciedleniem elewacjach frontowych historycznych podziatow parcelacyjnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustalenia dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa do zachowania,
w strefie ochronnej wyzej wymienionych drzew, okre$lonej przez rzut korony drzewa, wyklucza si¢
zagospodarowanie moggce znaczaco naruszy¢ wartosci przyrodnicze obiektu, jak pokrdj korony, system
korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe,

b) przy realizacji zabudowy kwartatu obowiagzuje zachowanie drzew istniejacych i uzupetnienie szpalerow
zadrzewien przyulicznych wzdhiz linii rozgraniczajgcej ulic: Franciszkanskiej, Mlynarskiej, Diugosza
i Placu Pokoju.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
1) caty teren znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu:
A -208,

b) strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami
obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw;

2) obowigzuje ksztaltowanie pierzei ciagtej zabudowy wzdtuz ulicy Mlynarskiej i Placu Pokoju;

3) zaleca si¢ odtworzenie podziatu na dziatki zgodnie z historycznymi zasadami - modul szerokosci frontu
dzialki od strony Placu Pokoju iul. Milynarskiej wynosi ok. 6,5m, dla naroznych budynkéw zaleca si¢
dwukrotnos¢ tego modutu, dopuszcza si¢ taczenie modutdow;

4) od strony Placu Pokoju iul. Mlynarskiej nalezy uczytelni¢ w sposéb trwaly dawny podziat na dziatki,
poprzez uksztattowanie wg historycznych zasad podziatow katastralnych, obowigzuje odzwierciedlenie
podziatdéw na szeroko$¢ 1 modutu lub 1,5 modutu adla naroznych budynkéw 2 moduldw, szerokosé
modutu wynosi ok. 6,5 m.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : obowiazujg zasady zawarte w § 8.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) obowigzujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci 3m od linii rozgraniczajacej ulic: KD.L.08 — ul.
Franciszkanska, Mlynarska i Dtugosza i Placu Pokoju — KD.KX. 21,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wewnatrz kwartatu w odlegtosci 15 m 19 m od linii rozgraniczajacej
ulic: KD.L.08 —ul. Franciszkanska, Mlynarska i Diugosza i Placu Pokoju — KD.KX. 21;

2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) ilo§¢ kondygnacji: minimalnie 3 kondygnacje nadziemne imaksymalnie 4 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢: minimalnie 12m, maksymalnie 14m, dopuszcza si¢ zwickszenie tej wysokosci dla
pojedynczych elementow architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp., w budynku stanowigcym
zamknigcie kompozycyjne dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci o 10%,

c) ksztatt dachu: dwuspadowe, czterospadowe lub mansardowy,
d) kat nachylenia potaci dachowych: 25°-60°, nie dotyczy dachéw mansardowych,

e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;
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4) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysoko$ci zabudowy dla pojedynczych elementéw architektonicznych jak np.
wykusz, wieza, ryzalit itp.;

5) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki usytuowang zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

6) zasady podzialu na dzialki:
a) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna:150 m2,

b) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: w nawigzaniu do zasad historycznego podziatu, zgodnie
z ust. 4 pkt 4),

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 85°do 95°.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
posesji i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow.

10. Ustalenia obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z ulic: Franciszkanskiej, Mlynarskiej i Dtugosza, oznaczonych w planie jako teren
KD.L.0§;

2) obshuga komunikacyjna z:
a) ulic: Franciszkanskiej, Mtynarskiej i Dtugosza, oznaczonych w planie jako teren KD.L.08,
b) ciggu pieszo jezdnych 10.1. KX;

3) dla wewngetrznego uktadu komunikacyjnego, rezerwuje si¢ teren 10.1.KX, urzadzony jako ciag pieszo
jezdny;

4) zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 14,

b) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym z powyzej ustalonych
wskaznikow miejsc postojowych zrealizowanych w liniach rozgraniczajgcych dojazdu 10.1.KX.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie zustaleniami ogdlnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogo6lne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

I)na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren stanowi wlasnos¢ gminy.

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.MC.19 o powierzchni 0,20 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

1) na catym terenie obowiazuje lokalizacja wylacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodéw osobowych i z zielenia.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
1) caly teren znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu:
A - 208,

b) strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

2)na terenie 9.MC.19 znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow - muréw obronnych, dla
zagospodarowania linii historycznego przebiegu fortyfikacji ustala sig:

a) likwidacje oznaczonego na rysunku planu budynku gospodarczego przylegajacego do zabytkowego
muru,

b) zakaz lokalizacji zagospodarowania zastaniajacego widok na zabytek,

- wszelkie dzialania przy wymienionych wyzej obiektach wymagaja zgody wilasciwego konserwatora
zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) caty teren 9.MC.19 stanowi fragment zatozenia stanowigcego zabytkowy zespot budowlany, ktorym zespot
dawnych budynkéw przemystowych — pierwotnie farbiarnia, obowigzuja nastgpujace zasady:

a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektow zabytkowych oznaczonych na rysunku planu,
z dostosowaniem elementdéw nowych do kompozycji istniejacej, si¢ przebudowe tych obiektow
z zachowaniem zasad ochrony ustalonych w § 10 ust. 4 1 ust. 5,

b) obowiazuje przebudowa obiektu na terenie 6.1 i dostosowanie jego formy do zabytkowego otoczenia,
¢) rewaloryzacja nawierzchni na catym terenie, obowigzuje zakaz stosowania nawierzchni asfaltowych.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowigzuja zasady zawarte w § 8.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu po obrysie budynkéw;

2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 6.1:

a) obowigzuje przebudowa budynku w typie zabudowy, ktory wyznacza zabytkowy budynek farbiarni,
wymaga si¢ zachowania gabarytéw budynku takich jak wysokos¢, ksztalt dachu, oraz elementow formy
architektonicznej jak zasady kompozycji elewacji, kolorystyka, materialy wykonczeniowe,

b) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemnie;
4) dla zabudowy w pierzei Placu Spoétdzielczego ustala sie:

a) obowigzuje zachowanie gabarytow i formy architektonicznej elewacji oraz ksztattu dachu zabytku,
zgodnie z ustaleniami w ust. 4,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w pierzei Placu Spoéldzielczego na zasadzie rozbudowy
budynku istniejacego, z dostosowaniem elementow nowych do kompozycji istniejacej, obowigzujg
gabaryty jak w budynku zabytkowym usytuowanym w tej pierzei,

¢) ilo$¢ kondygnacji: trzy kondygnacje nadziemnie;

5) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki usytuowang zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

6) zasady podzialu na dziatki:wyklucza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.
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8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania
posesji 1 migjsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) wszystkie garaze i budynki gospodarcze i inne dobudowane do pozostatosci fortyfikacji miasta lokacyjnego
lub potozone na linii historycznego przebiegu tych fortyfikacji, oznaczone na rysunku planu, traktuje si¢ jak
zabudowe tymczasowa docelowo do likwidacji;

3)na terenach przedpola ekspozycji fortyfikacji miasta lokacyjnego, oznaczonych na rysunku planu
odpowiednim symbolem, obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych naziemnych.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z Placu Spoétdzielczego, oznaczonego w planie jako teren KD.D.18;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 14, dla budynkéw w pierzei Placu Spoldzielczego dopuszcza sig
uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych mozliwosci parkowania na Placu Spotdzielczym na odcinku
roéwnym szerokos$ci dziatki przylegajacej do ulicy.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie zustaleniami ogdlnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogo6lne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.MC.20 o powierzchni 0,14 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j;

1) na calym terenie obowigzuje lokalizacja wylacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodow osobowych i z zielenia;

2) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 1.1.W zajmuje Kanat Miynski.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: ustalenia dotyczace ksztalttowania zasobu
zieleni: obowiazuje zachowanie istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa do
zachowania, w strefie ochronnej wyzej wymienionych drzew, okreslonej przez rzut korony drzewa, wyklucza
si¢ zagospodarowanie mogace znaczaco naruszy¢ wartosci przyrodnicze obiektu, jak pokroj korony, system
korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
1) caly teren znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu:
A - 208,

b) strefy W Scistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami
obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw;
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2)na terenie 9.MN.20 znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw - tudniowy odcinek murow
obronnych, wszelkie dziatania przy zabytkach wymagaja zgody wiasciwego konserwatora zabytkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:
1) obowiazuja zasady zawarte w § §;
2) obowiazuje zachowanie Kanalu Mtynskiego jako otwartego.

6. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow Kksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla catego terenu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku ul. Warynskiego 6z zachowaniem wszystkich gabarytow jak
w istniejagcym obiekcie, ustalenie dotyczy ilosci kondygnacji nadziemnych, wysoko$ci budynku, ksztattu
dachu,

b) wyklucza si¢ rozbudowg pozostatych budynkows;
4) dla zabudowy gospodarczej i garazy ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnacji: 1 kondygnacja,
b) wysoko$¢: maksymalnie Sm,
c) ksztatt dachu: dach dwu lub wielospadowy,
d) kat nachylenia potaci dachowych: 25°-30°,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;

5) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki usytuowanag zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

6) zasady podziatu na dzialki:wyklucza si¢ wydzielanie nowych dzialek budowlanych, za wyjatkiem dziatek
niezbednych dla lokalizacji obiektéw infrastruktury techniczne;.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny
1 obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania
posesji 1 migjsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) do likwidacji przeznacza si¢ obiekt oznaczony na rysunku planu;

3) obowiazuje zachowanie dostepu ogolnego na terenie ciagu pieszego 10.1.KX, w tym zawiera si¢ pas 1,5 m
od linii brzegu rzeki Leby;

4) obowigzuje lokalizacja mostka oznaczonego na rysunku planu w miejscu styku Kanalu Miynskiego z rzeka
Leba, dla przeprowadzenia ciggu pieszego z trasa rowerowa pomiegdzy terenami 9.ZP.35 1 9.MC.20.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z: ulicy Warynskiego, oznaczonej w planie jako teren KD.L.08;
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2) teren oznaczony jako 10.1.KX rezerwuje si¢ dla przejscia stanowigcego fragment promenady wzdluz Leby
przebiegajacej przez cate Srodmiescie, szerokosci min. Sm w liniach rozgraniczajacych, urzadzony jako
ciag pieszy z trasa rowerowa;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 14.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie zustaleniami ogo6lnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogo6lne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.MC.21 o powierzchni 0,44 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j;

1) na calym terenie obowigzuje lokalizacja wylacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodow osobowych i z zielenia;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych lokali mieszkalnych w parterach budynkoéw, od strony posiadajacej dostep
od ulicy Staromigjskie;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji reklam: obowiazuje zakaz lokalizacji reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nic ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
1) zabytkami w rozumieniu przepiséw odrebnych sg nastgpujace obiekty:
a) ul. Staromiejska nr 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 38, 39, 40,
b) ul. Przymurna 9,
- dopuszcza si¢ przebudowe tych obiektow z zachowaniem zasad ochrony ustalonych w § 10 ust. 5;

2) caly teren 9.MC.21 tworzy zabytkowy zespot budowlany, ktéorym jest kwartat zabudowy pomiedzy ul.
Staromiejska, Przymurng i Placem Spoldzielczym iul. Grottgera, obowiazuja ustalenia dla zabytkowego
zespotu budowlanego zawarte w § 10 ust.4 i ust. 5;

3) caly teren znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu:
A -208,

b) strefy W S$cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : obowigzujg zasady zawarte w § 8.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) obowigzujaca lini¢ zabudowy na linii rozgraniczajacej ulic KD.KX.21 — ul. Staromiejska i KD.D.18 — ul.
Przymurna,

b) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznaczong przez istniejacg zabudowe po obrysie istniejacych
budynkow;
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2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) dla zabudowy w pierzei ulicy Staromiejskiej KD.KX.21 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie gabarytow i formy architektonicznej elewacji oraz ksztattu dachu zabytkow,
zgodnie z ustaleniami w ust. 4,

b)dla nowej zabudowy, atakze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych
obowigzuje zachowanie gabarytow jak w budynkach zabytkowych w najblizszym sgsiedztwie,

c) ilo§¢ kondygnacji: minimalnie cztery maksymalnie pi¢¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

d) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;

4) dla nowej zabudowy, a takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych, w pierzei
ulicy KD.D.18 — ul. Przymurna, ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) ilo§¢ kondygnacji: minimalnie dwie maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

b) wysokos$¢: wysokos¢ gltownej kalenicy — nie wyzej niz w budynkach w bezposrednim sasiedztwie,
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — maksymalnie 9m dla okapu dachu, dla nowej zabudowy
dopuszcza si¢ roznice do 0,5m w stosunku do podobnych elementow sasiadujacych budynkow,

c) ksztatt dachu: dach dwuspadowy, o kalenicy réwnolegtej do ul. Przymurnej,
d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 300,
kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramiczne;j,

e) w projektowaniu elewacji zabudowy od strony ul. Przymurnej uwzgledni¢ nalezy zasadg¢ osiowosci —
wieloosiowos$ci, elewacj¢ obiektu projektowanego nalezy pokaza¢ graficznie jako fragment pierzei
obejmujacy sasiadow z lewej i prawej strony,

5) dla budynku przy Placu Spotdzielczym obowigzuje zakaz przebudowy i nadbudowy obiektu skutkujacy
zwigkszeniem jego wysokosci,

6) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki usytuowang zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

7) zasady podziatu na dziatki:wyklucza si¢ wydzielanie nowych dzialek budowlanych, za wyjatkiem dziatek
niezbednych dla lokalizacji obiektéw infrastruktury techniczne;.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowiazuje
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania posesji i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow.

10. Ustalenia obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z:
a) ulicy KD.D.18 — ul. Przymurna, Plac Spoétdzielczy,
b) z dojazdow 10.1.KX i1 10.2.KX potozonych w granicach terenu elementarnego 9.MC.22;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 14;
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3) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym zpowyzej ustalonych
wskaznikéw miejsc postojowych zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych drogi KD.D.18.

11. Infrastruktura techniczna: =zasady obstugi zgodnie =z ustaleniami og6lnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogolne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 37. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.MC.22 o powierzchni 0,56 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j;

1) na calym terenie obowigzuje lokalizacja wylacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodéw osobowych i z zielenig;

2) wyklucza si¢ lokalizacje nowych lokali mieszkalnych w parterach budynkéw od strony posiadajacej dostep
od KD.KX.21, tj. ulicy Staromiejskiej i Placu Pokoju.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacje reklam;
2) budynek w narozniku Placu Pokoju i ulicy Staromiejskiej, stanowi zamknigcie kompozycyjne:
a) nalezy zastosowac akcent w kompozycji elewacji, dopuszcza si¢ akcent wysokosciowy,
b) zamknigcie kompozycyjne realizuje si¢ zgodnie z ustaleniami w § 8.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustalenia dotyczace ksztatltowania zasobu zieleni: obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew lisciastych wzdtuz
ul. Grottgera - 10.1.KX.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
1) caly teren znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw, jako uktad urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu:
A -208,

b) strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

2) zabytkami w rozumieniu przepisow odrgbnych sg budynki przy Placu Pokoju nr 4 i nr 5, si¢ przebudowg
tych obiektow z zachowaniem zasad ochrony ustalonych w § 10 ust. 5;

3) pierzeje ciaglej zabudowy:
a) dla zabudowy od strony Placu Pokoju obowiazuje utrzymanie zabudowy ciaglej,
b) dla zabudowy od strony Placu Spotdzielczego obowigzuje uksztattowanie zabudowy ciagle;j,
- zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi w planie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowigzujg zasady zawarte w § 8.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na linii rozgraniczajacej terenow: KD.KX.21 — ul.
Staromiejska i Plac Pokoju,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego - 69— Poz. 2905

b) obowigzujaca lini¢ zabudowy na linii rozgraniczajgcej ulic KD.D.18 - Pl. Spétdzielczy i KD.L.08 — ul.
Warynskiego,

c¢) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po linii rozgraniczajacej ul.Grottgera, adla terenu wydzielenia
wewnetrznego 6.3 w odleglosci Sm od linii rozgraniczajacej tej ulicy;

2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 6.1 ustala sig:

a) obowigzuje zachowanie gabarytow iformy architektonicznej elewacji oraz ksztattu dachu zabytkow,
zgodnie z ustaleniami w ust. 4,

b)dla nowej zabudowy, atakze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych
obowiazuja gabaryty jak w budynkach zabytkowych na tym terenie,

c) ilo§¢ kondygnacji: trzy kondygnacje nadziemnie w tym poddasze uzytkowe,
d) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachéwki ceramiczne;j;
4) dla budynku Plac Pokoju nr 3 domu towarowego ustala sig:

a) zakaz przebudowy skutkujacej zwigkszeniem wysokosci tego obiektu, zakaz nie dotyczy zmian w bryle
budynku dla pojedynczych elementéw jak np. wieza w narozniku tgczacym Pac Zwirki i Wigury
z Placem Pokoju, w celu podkreslenia zamkniecia kompozycyjnego,

b) dopuszcza si¢ przebudowe elewacji do historycznej linii zabudowy okreslonej w planie jako
nieprzekraczalna linia zabudowy,

c)w pierzei ul. Grottgera maksymalna gabaryty zabudowy jak w ustaleniu dla terenu wydzielenia
wewngtrznego 6.1;

5) dla zabudowy w pierzei Placu Zwirki i Wigury ustala sie:

a) gabaryty zabudowy wyznaczaja budynek przy Placu Pokoju nr 31 zabytkowe budynki przy ul
Staromiejskiej,

b) forma dachu winna nawigzywa¢ do istniejgcego budynku przy Placu Pokoju nr 3 i zabytkowej zabudowy
przy ul. Staromiejskiej,

¢) kolorystyka pokrycia dachu: dla dachow widocznych z przestrzeni publicznych w tonacji dachowki
ceramicznej;

6) dla pozostatej zabudowy terenie oznaczonym jako wydzielenie wewngtrzne 6.2 ustala sig:
a) ilo§¢ kondygnacji: maksymalnie cztery kondygnacje nadziemnie w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢: maksymalnie 14m,

c) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, dopuszcza si¢ dach mansardowy, gtowna kalenica
réownolegta do ul. Grottgera,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°, nie dotyczy dachéw mansardowych,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;
7) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 6.3 (pierzeja Placu Spotdzielczego) ustala sig:

a) ilos¢ kondygnacji: minimalnie trzy maksymalnie cztery kondygnacje nadziemnie w tym poddasze
uzytkowe,

b) wysoko$¢: minimalnie 12m maksymalnie 14m,

c) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, dopuszcza si¢ dach mansardowy, gtéwna kalenica
rownolegta do ul. Grottgera,
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d) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°, nie dotyczy dachoéw mansardowych,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;

8) na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.4 obowigzuja wszystkie ustalenia dla zabudowy w pierzei Placu
Zwirki 1 Wigury zawarte w ust. 6 pkt 5) oraz zakaz zabudowy parteru w celu zachowania przejazdu
bramowego;

9) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki usytuowang zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

10) zasady podziatu na dziatki: dowolne.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
posesji i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) ustalenia dotyczace dostepnosci terenu: obowigzuje zachowanie dostepu ogolnego na terenach wydzielen
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu jako 10.1.KX i 10.2.KX;

3) czesC istniejacego budynku potozonego przy Placu Spoétdzielczym, usytuowang niezgodnie z ustalonymi
w planie liniami zabudowy, traktuje si¢ jak zabudowe tymczasowa docelowo do likwidacji.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy KD.L.08 — ul. Warynskiego, ulicy KD.D.18 — Plac Spoétdzielczy, ciagow
pieszo jezdnych, oznaczonych w planie jako 10.1.KX i 10.2.KX;

2) dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, tj. dojazdow i ciggéw pieszych rezerwuje sie:
a) teren 10.1.KX, urzadzony jako ciag pieszo jezdny, w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) teren 10.2.KX, urzadzony jako ciag pieszo jezdny, z miejscami parkingowymi;

3) zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania: obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu w § 14.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obslugi zgodnie zustaleniami ogolnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogo6lne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejgce zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.MC.23 o powierzchni 0,60 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

1) na catlym terenie obowigzuje lokalizacja wylacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbg¢dnymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodow osobowych i z zielenig;

2) wyklucza si¢ lokalizacje lokali mieszkalnych w parterach nowej zabudowy usytuowanej w pierzei ulicy
KD.L.08 — ul. Wyszynskiego;
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3) wyklucza si¢ przeznaczanie na cele mieszkaniowe istniejacych lokali uzytkowych w parterach budynkow
usytuowanych w pierzejach zabudowy od strony Placu Pokoju i ulicy KD.L.07 — ul. Orzeszkowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: wyklucza sig
lokalizacj¢ reklam.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustalenia dotyczace ksztalttowania zasobu zieleni: obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew wzdtuz dojazdu
10.1.KX.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) zabytkiem w rozumieniu przepisOw odrebnych jest budynek przy ulicy Orzeszkowej 2, dopuszcza sig
przebudowe obiektu z zachowaniem zasad ochrony ustalonych w rozdziale 2 — ustalenia og6lne dla catego
terenu, w § 10 ust. 5;

2) caly teren znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu:
A - 208,

b) strefy W Scistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowigzuja zasady zawarte w § 8.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.1:
- od strony Placu Pokoju nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na linii rozgraniczajacej terenu,

- od strony dojazdu ulic KD.L.07 — ul. Orzeszkowej, KD.L.08 — ul. Wyszynskiego i dojazdu 10.2.KX
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po obrysie budynku,

b) dla zabudowy na terenie wydzielen wewngetrznych 6.2 1 6.3:
- obowiazujaca lini¢ zabudowy na linii rozgraniczajacej ulicy KD.L.08 — Wyszynskiego,
- obowiazujaca lini¢ 4m od linii rozgraniczajacej KD.D.10 - ul. Findera,
- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej dojazdu 10.1.KX,
- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na linii rozgraniczajacej dojazdu 10.2.KX,

c) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.4 nieprzekraczalng linie zabudowy po obrysie
budynkow;

2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) dla zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewngtrzne 6.1 ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

a) wyklucza si¢ przebudowg rozbudowe, nadbudowe budynku skutkujacag zwigkszeniem jego wysokos$ci,

b) obowigzuje przebudowa elewacji od strony Placu Pokoju, dla przebudowywanego budynku ustalona
nieprzekraczalna linia zabudowy stanowi obowigzujaca lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe
budynku tylko w parterze, elewacja winna odzwierciedla¢ historyczne zasady podziatu;

4) dla zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewngtrzne 6.2 ustala si¢ parametry i1 wskazniki
ksztattowania zabudowy:

a) ilo$¢ kondygnacji: minimalnie trzy maksymalnie cztery kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
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b) wysoko$¢: minimalnie 12m maksymalnie 14m,

c) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub mansardowy z kalenica usytuowang réwnolegle do ulic KD.L.08 —
ul. Wyszynskiego i KD.D.10 — ul.Findera,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;

5) dla zabudowy na terenach oznaczonych jako wydzielenie wewnetrzne 6.3 ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

a) ilo§¢ kondygnacji: 1 kondygnacja,
b) wysokos¢: wysokos¢ maksymalnie 4 m ponad poziom terenu,
c) ksztatt dachu: dach ptaski, urzadzony jako teren zielni rekreacyjnej;

6) dla zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 6.4 ustala si¢ parametry i1 wskazniki
ksztattowania zabudowy: obowigzuje zachowanie budynkow zgodnie z istniejacymi parametrami, jak: ilo§¢
kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy, ksztalt dachu, kat nachylenia potaci dachowych;

7) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialki usytuowang zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

8) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki : 600m?,

b) dopuszcza si¢ zmiany granic dziatek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntow jako terenow
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania istniejacych budynkéw na dziatkach wydzielonych po
obrysie budynku.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
posesji i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) ustalenia dotyczace dostgpnosci terenu: obowigzuje zachowanie dostepu ogdlnego na terenach dojazdow
10.1.KX i 10.2.KX;

3) do likwidacji przeznacza si¢ obiekt na terenie 6.3, oznaczony na rysunku planu.

4) zabudowa niezgodna z planem: forma architektoniczna elewacji budynku w pierzei Placu Pokoju jest
niezgodna z planem, obowigzuje przebudowa zgodnie z ustaleniem w ust. 6 pkt. 3).

10. Ustalenia obslugi komunikacyjnej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren zulic: KD.L.0O7 — ul. Orzeszkowej, KD.L.08 —
Wyszynskiego i KD.D.10 — Findera;

2) dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego rezerwuje si¢ tereny 10.1.KX i 10.2.KX, urzadzone jako ciagi
pieszo jezdne z miejscami do parkowania, o szerokosci 10m w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu;

3) zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 14,

b) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym z ustalonych § 14 zasad
miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog KD.L.07 i KD.L.08, po stronie przylegajacej do
terenu 9.MC.23 oraz liniach rozgraniczajacych dojazdéw 10.1.KX i 10.2.KX.

11. Infrastruktura techniczna:
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1) zasady obstugi zgodnie zustaleniami ogoélnymi dla systemoéw infrastruktury technicznej, zasad ich
modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogolne dla catego terenu w § 15;

2) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 11.1.E rezerwuje si¢ dla potrzeb
lokalizacji stacji transformatorowe;.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym, cz¢S¢ terenu  pozostaje
w dotychczasowym uzytkowaniu, pozostala cze$¢ stanowi wlasnos¢ gminy.

§ 39. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.MC.24 o powierzchni 0,33 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ushugowej;
1) wyklucza si¢ lokalizacje nowych funkcji mieszkaniowych w parterach budynkow;

2) wyklucza si¢ zmian¢ przeznaczania istniejacych lokali uzytkowych w parterach budynkéw na cele
mieszkaniowe;

3) w budynkach powstalych po adaptacji pozostalosci fortyfikacji miasta lokacyjnego na cele uzytkowe
dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie funkcji ustugowych;

4) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 1.1.UO rezerwuje si¢ dla ustug oswiaty.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacje reklam;

2) glbwnym elementem kompozycji terenu jest historyczny przebieg i pozostatosci fortyfikacji miasta
lokacyjnego, obowiazuje ochrona ekspozycji tego zabytku;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustalenia dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje ochrona pomnika przyrody na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.1.UO oraz zachowanie
istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa do zachowania,

b) w strefie ochronnej wyzej wymienionych drzew, okreslonej przez rzut korony drzewa, wyklucza si¢
zagospodarowanie mogace znaczaco naruszy¢ wartosci przyrodnicze obiektu, jak pokrdj korony, system
korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) na terenie 9.MC.24 znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow - 6lnocny odcinek muréw obronnych,
dla zagospodarowania linii historycznego przebiegu fortyfikacji ustala sie:

a) likwidacje budynkoéw gospodarczych i garazy przylegajacych do zabytkowych muréw, oznaczonych na
rysunku planu,

b) na terenie 4.1 likwidacja istniejgcego budynku z mozliwoscig odtworzenia w formie dostosowanej do
zabytkowego kontekstu,

c) na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 4.2 obowigzuje odtworzenie nie zachowanego
odcinka fortyfikacji 1ibaszty obronnej w formie odrézniajacej si¢ od czgsci autentycznych
Z przeznaczeniem pomieszczen na cele ustugowe,

- wszelkie dzialania przy wymienionych wyzej obiektach wymagaja zgody wlasciwego konserwatora
zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zabytkami w rozumieniu przepisoOw odrgbnych sg nastepujace obiekty: ul. Wyszynskiego 7 ul. Orzeszkowe;j
8,
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- dopuszcza si¢ przebudowe tych obiektow z zachowaniem zasad ochrony ustalonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogolne dla catego terenu, w § 10 ust. 5;

3) caly teren znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu:
A -208,

b) strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, granice strefy pokrywajg si¢ z granicami
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowigzujg zasady zawarte w § 8.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) obowigzujaca lini¢ zabudowy na liniach rozgraniczajacych ulic KD.L.08 — ul. Wyszynskiego, Alei
Wolnosci oraz KD.L.07- ul. Orzeszkowe;j,

b) nieprzekraczalna linie zabudowy po obrysie istniejacych budynkow oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: zgodnie z liniami zabudowy;
3) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolna;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla wydzielenia wewnetrznego 6.1:
a) ilo§¢ kondygnacji: minimalnie 2 maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢: wysokos¢ glownej kalenicy — jak w budynku istniejacym w pierzei ulicy Orzeszkowej nr
8 dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 0,5 m w stosunku do podobnych elementéw istniejacego
budynku,

c) ksztatt dachu: dachy dwu, wiclospadowe lub mansardowy, glowna kalenica dachu réwnolegta do ul.
Orzeszkowej - KD.L.07, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla pojedynczych elementow
architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 15-45°,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;
5) ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania pozostatej zabudowy:

a) na pozostatym terenie obowigzuje zachowanie budynkéw zgodnie z istniejagcymi parametrami, jak: ilo$¢
kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy, ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachowych,

b) wyklucza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow skutkujaca zwigkszeniem
wysokosci istniejacej zabudowy;

6) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialki usytuowang zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

7) zasady podziatu na dziatki:
a) dopuszcza si¢ wydzielenie nowej dziatki budowlanej zgodnie z granicami wydzielenia 6.1,

b) dopuszcza si¢ zmiany granic dzialek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntow jako terenow
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania istniejacych budynkéw na dziatkach wydzielonych po
obrysie budynku.
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7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
posesji i miejsc przeznaczonych dla rekreacji;

2)na terenach przedpola ekspozycji fortyfikacji miasta lokacyjnego, oznaczonych na rysunku planu
odpowiednim symbolem, obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych naziemnych;

3) wszystkie garaze i budynki gospodarcze i inne dobudowane do pozostatosci fortyfikacji miasta lokacyjnego
lub potozone na linii historycznego przebiegu tych fortyfikacji, oznaczone na rysunku planu, traktuje si¢ jak
zabudowg tymczasowa docelowo do likwidacji.

10. Ustalenia obslugi komunikacyjnej:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) wyklucza si¢ lokalizacje nowych bezposrednich zjazdoéw z ulicy Aleja Wolnosci,

b) wjazd na teren z ulic: KD.L.07 — ul. Orzeszkowej, KD.L.08 — ul. Wyszynskiego i KD.D.10 — ul. Findera;
2) zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania:

a) dla potrzeb szkoty na terenie 1.1.UO obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach tego
terenu,

b) dla pozostatego zagospodarowania obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach
okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu w § 14,

c¢) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym z ustalonych § 14 zasad
miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog KD.L.07 i KD.L.08, po stronie przylegajacej do
terenu 9.MC.24.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie zustaleniami ogdlnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia og6lne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 40. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.UU.25 o powierzchni 0,82 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;
1) zasady lokalizacji funkcji mieszkaniowe;j:

a) na terenie 1.1.UO wyklucza si¢ lokalizacjg lokali mieszkalnych, na pozostatym terenie dopuszcza si¢
funkcje mieszkaniowg jako towarzyszaca,

b) wyklucza sie lokalizacjg¢ nowych lokali mieszkalnych w parterach budynkow,

c) wyklucza si¢ zmian¢ przeznaczania istniejacych lokali uzytkowych w parterach budynkéw na cele
mieszkaniowe;

2) w budynkach powstalych po adaptacji pozostatosci fortyfikacji miasta lokacyjnego na cele uzytkowe
dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie funkcji ustugowych;

3) teren oznaczony jako wydzielenie wewngtrzne 1.1.UO rezerwuje si¢ dla ustug o$wiaty.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala sie nastgpujace zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacje reklam;

2) gldéwnym elementem kompozycji terenu jest historyczny przebieg i pozostatosci fortyfikacji miasta
lokacyjnego, obowigzuje ochrona ekspozycji tego zabytku;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustalenia dotyczace ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie istniejacych drzew, oznaczonych
na rysunku planu jako drzewa do zachowania, w strefie ochronnej wyzej wymienionych drzew, okreslonej
przez rzut korony drzewa, wyklucza si¢ zagospodarowanie mogace znaczaco naruszy¢ warto$ci
przyrodnicze obiektu, jak pokrdj korony, system korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) zabytkami w rozumieniu przepisow odrebnych sa nastgpujgce obiekty: budynek szkoty przy ul. Kossaka
103 i budynek przy Al Wolnosci 9, si¢ przebudoweg tych obiektéw zzachowaniem zasad ochrony
ustalonych w § 10 ust. 5;

2) caly teren znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uklad urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu:
A -208,

b) strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : obowigzuja zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia
ogo6lne dla catego terenu w § 8.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) obowigzujaca lini¢ zabudowy na liniach rozgraniczajacych ulic KD.L.08 — Wyszynskiego oraz Alei
Wolnosci,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy po obrysie istniejacych budynkow,
c¢) dla wydzielenia 6.1 ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu;
2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla wydzielenia wewngtrznego 6.1:
a) ilo§¢ kondygnacji: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢: wysokos$¢ gldwnej kalenicy — jak w budynkach istniejacych w pierzei ulicy Wyszynskiego,
dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokos$ci do 0,5 m w stosunku do podobnych elementow istniejacych
budynkow, dopuszcza si¢ zwigkszenie tej wysokosci dla pojedynczych elementéw architektonicznych
jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.,

c) ksztatt dachu: dachy dwu, wielospadowe lub mansardowy, gléwna kalenica dachu réwnolegta do ul.
Wyszynskiego - KD.L.08 i Al. Wolnosci,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 10-45°,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramiczne;j;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy na pozostatym terenie:

a) na pozostalym terenie obowigzuje zachowanie budynkow zgodnie z istniejagcymi parametrami, jak: ilo$¢
kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy, ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachowych,
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b) wyklucza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow skutkujaca zwigkszeniem
wysokosci istniejacej zabudowy;

5) dla zabudowy gospodarczej i garazy ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) ilos¢ kondygnacji: 1 kondygnacja,
b) wysokos$¢: maksymalnie Sm,
c) ksztatt dachu: dach dwu lub wielospadowy,
d) kat nachylenia potaci dachowych: 25°-30°,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;

6) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki usytuowana zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

7) zasady podziatu na dziatki:wyklucza si¢ wydzielanie nowych dziatek, za wyjatkiem dzialek niezbgdnych
dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
posesji 1 migjsc przeznaczonych dla rekreacji;

2)na terenach przedpola ekspozycji fortyfikacji miasta lokacyjnego, oznaczonych na rysunku planu
odpowiednim symbolem, obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych naziemnych.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wyklucza si¢ lokalizacje nowych bezposrednich zjazdow z ulicy Aleja Wolnosci, znajdujacej si¢ poza
granicg obszaru objetego planem oraz z ulicy Kossaka — KD.Z.03,

b) wjazd na teren zulic: KD.L.08 — ul. Wyszynskiego, KD.D.11 — ul. Basztowej i dojazdu 10.1.KX na
terenie elementarnym 9.MC.28;

2) zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania:

a) dla potrzeb szkoty na terenie 1.1.UO obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach tego
terenu,

b) dla pozostalego zagospodarowania obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach
okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogo6lne dotyczace catego terenu w § 14;

11. Infrastruktura techniczna: zasady obslugi zgodnie zustaleniami ogolnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogodlne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.MC.26 o powierzchni 0,30 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;
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1) na calym terenie obowigzuje lokalizacja wylacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodow osobowych i z zielenia;

2) wyklucza si¢ przeznaczanie na cele mieszkaniowe istniejacych lokali uzytkowych w parterach budynkow
usytuowanych w pierzejach ulic KD.L.08 — ul. Wyszynskiego i ul. Franciszkanska;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ lokali mieszkalnych w parterach nowej zabudowys;

4) teren 1.1.KP rezerwuje si¢ dla lokalizacji miejsc parkingowych, dopuszcza si¢ realizacj¢ zespotu garazy
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala sie nastgpujace zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacje reklam;

2) obiekt usytuowany w narozniku ulic Wyszynskiego i Franciszkanskiej jest zamknigciem kompozycyjnym
osi widokowej w ul. Armii Krajowe;j:

a) nalezy zastosowac¢ akcent w kompozycji elewacji, dopuszcza si¢ akcent wysokosciowy,
b) zamknig¢cie kompozycyjne realizuje si¢ zgodnie z ustaleniami w § 8.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustalenia dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew lisciastych wzdhuz
linii rozgraniczajacych ulicy KD.D.11 — Basztowa oraz parkingu 1.1.KP, wedtug rysunku planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
1) zabytkami w rozumieniu przepiséw odrebnych sa nastgpujace obiekty:
a) budynek przy ul. Wyszynskiego 3,
b) budynki przy ul. Franciszkanskiej 3 i 4,
- dopuszcza si¢ przebudowe tych obiektow z zachowaniem zasad ochrony ustalonych w § 10 ust. 5;
2) caly teren znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu:
A - 208,

b) strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowigzujg zasady zawarte w § 8.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) na terenach oznaczonych jako wydzielenie wewngtrzne 6.1 1 6.2:

- obowiazujaca linie zabudowy na liniach rozgraniczajacych ulic KD.L.08 — Wyszynskiego
i Franciszkanska oraz dojazdu 10.1.KX na terenie elementarnym 9.UU.27 — ul. Franciszkanska,

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po obrysie istniejacych budynkow,

b) na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewngtrzne 6.3 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po obrysie
istniejacych budynkow,

¢) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na terenie 1.1.KP po linii rozgraniczajacej tego terenu;

2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu dla wydzielenia wewngtrznego 6.2:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,6,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) dla pozostatego terenu ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: zgodnie z liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -79 - Poz. 2905

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla wydzielenia wewnetrznego 6.2:
a) ilo$¢ kondygnacji: minimalnie 3 maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢: wysokos¢ gtownej kalenicy — jak w budynkach istniejacych w pierzei ul. Franciszkanskiej nr
1, 2, 3, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 0,5 m w stosunku do podobnych elementow
istniejacych budynkow,

c) ksztatt dachu: dach dwuspadowy, wiclospadowy lub mansardowy, gtdwna kalenica dachu rownolegla do
ul. Franciszkanskiej KD.L.08,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 30-45°,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;
5) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy na pozostalym terenie:

a) na pozostatym terenie obowigzuje zachowanie budynkow zgodnie z istniejagcymi parametrami, jak: ilos¢
kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy, ksztalt dachu, kat nachylenia potaci dachowych,

b) wyklucza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow skutkujaca zwigkszeniem
wysokosci istniejacej zabudowy,

c¢) dopuszcza si¢ zwickszenie tej wysokosci dla pojedynczych elementdow architektonicznych jak np.
wykusz, wieza, ryzalit itp.,

6) na terenie 1.1.KP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zespotu garazy:
a) wysoko$¢: maksymalnie Sm,
b) Sciany z oktadzing z materiatu ceramicznego w kolorze ceglanym,

c) gabaryty dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, kalenica réwnolegta do ulicy 10.1.KX — ul.
Franciszkanska, kat nachylenia potaci dachowych: 25°-30°, pokrycie dachu: dachéwka ceramicznej;

7) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki usytuowang zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

8) zasady podziatu na dziatki:
a) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla garazy lokalizowanych na terenie 1.1.KP,

b) na pozostalym terenie wyklucza si¢ wydzielanie nowych dziatek, za wyjatkiem dzialek niezbednych dla
lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

c¢) dopuszcza si¢ zmiany granic dziatek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntow jako terenow
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania istniejacych budynkéw na dziatkach wydzielonych po
obrysie budynku.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny
1 obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci : nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
posesji 1 miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej :

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na teren z ulic: KD.L.08 — ul. Wyszynskiego i Franciszkanskiej, KD.D.11 —ul. Basztowej,
b) wjazd na teren z dojazdu 10.1.KX na terenie elementarnym 9.UU.27 — ul. Franciszkanska;

2) zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania:
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a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 14,

b) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc parkingowych wynikajagcym z ustalonych w § 14 zasad
miejsc postojowych zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych dojazdu 10.1.KX znajdujacego si¢
w terenie 9.UU.27.

11. Infrastruktura techniczna : zasady obslugi zgodnie zustaleniami ogo6lnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogo6lne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw :
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 42. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.UU.27 o powierzchni 0,60 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;
1) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa w zakresie niezbgdnym dla funkcjonowania parafii;

2) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 1.1.KP rezerwuje si¢ na parking dla samochodow
osobowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam;

2) zabytkowy obiekt kosciota §w. Jakuba stanowi dominante w miescie.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje zachowanie historycznej kompozycji zespotu zieleni,

a) obowigzuje ochrona istniejacych drzew oznaczonych na rysunku planu jako drzewa do zachowania,
w strefie ochronnej wyzej wymienionych drzew, okreslonej przez rzut korony drzewa, wyklucza si¢
zagospodarowanie moggce znaczaco naruszy¢ wartosci przyrodnicze obiektu, jak pokrdj korony, system
korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe,

b) zielen projektowana: obowigzuje nasadzenie szpalerow drzew lisciastych takiego samego gatunku jak
istniejace wzdhuz linii rozgraniczajacych ul. Franciszkanskiej, Derdowskiego i Basztowej, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) na terenie 9.UU.27 znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow: kosciot parafialny rzymskokatolicki
p-w. §w. Jakuba - ul. Basztowa 8, nr wpisu: A-209 z 12.12.1961 r., wszelkie dziatania przy wymienionym
wyzej obiekcie wymagaja zgody wiasciwego konserwatora zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zabytkiem w rozumieniu przepisow odrgbnych jest budynek plebani ul. Basztowa 8, dopuszcza si¢
przebudowe tego obiektu z zachowaniem zasad ochrony ustalonych w § 10 ust. 5;

3) teren 9.UU.27 stanowi zabytkowy zespot budowlany - kosciot z plebania i zielenig, obowigzuja nastgpujace
zasady,

a) wyklucza si¢ zmiang kompozycji zespotu,
b) wyklucza si¢ stosowanie nawierzchni asfaltowych na terenie parkingu, dojazdoéw i przejs¢ pieszych;
4) caly teren znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu:
A -208,
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b) strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowiazuja zasady zawarte w § §;
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy po obrysie istniejacych budynkow;
2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z ustalonymi
liniami zabudowy,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: na catym terenie 9.UU.27 minimum 40%;

3) dla zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 6.1 ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje przebudowa dachu na dach dwuspadowy lub wielospadowy lub mansardowy,

b) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci budynku o 5m, tj. jedng kondygnacje ktora bedzie poddasze
uzytkowe,

c) dopuszcza si¢ zwickszenie tej wysokosci dla pojedynczych elementéw architektonicznych jak np.
wykusz, wieza, ryzalit itp.,

d) ksztatt dachu: dach dwuspadowy, wielospadowy lub mansardowy, gtowna kalenica dachu rownolegla do
ul. Derdowskiego KD.D.11,

e) kat nachylenia potaci dachowych: 30-45°, ustalenie nie dotyczy dachu mansardowego,
f) kolorystyka pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna,
g) Sciany z oktadzing z materialu ceramicznego w kolorze ceglanym,
4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ istniejacg zabudowe usytuowang na granicy dziatki;

5) zasady podziatu na dziatki:wyklucza si¢ wydzielanie nowych dzialek, za wyjatkiem dziatek niezbednych
dla lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
posesji 1 migjsc przeznaczonych dla rekreacji;

3) ustalenia dotyczace dostgpnosci terenu:
a) obowigzuje zachowanie dostepu ogdlnego na terenie do dojazdu 10.1.KX,
b) obowigzuje zachowanie dostepu publicznego lub ogdlnego na terenie do parkingu 1.1.KP.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren zulic: KD.L.08 — ul. Franciszkanska, KD.D.11 —
ul.Basztowa i Derdowskiego, i dojazdu 10.1.KX — ul. Franciszkanska;

2) dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego rezerwuje si¢ teren 10.1.KX, w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu, urzadzony jako ciag pieszo jezdny bedacy jednoczesnie dojazdem do terenu
9.MC.26;

3) zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania: na terenie parkingu oznaczonego jako 1.1.KP.
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11. Infrastruktura techniczna: zasady obslugi zgodnie zustaleniami ogolnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogo6lne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejgce zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 43. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.MC.28 o powierzchni 0,89 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

1) na calym terenie obowigzuje lokalizacja wylacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbg¢dnymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodow osobowych i z zielenig;

2) w budynkach usytuowanych w pierzejach ulic KD.Z.03 — ul. Kossaka i KD.L.09 — ul. Gdanska wyklucza
sig:
a) przeznaczanie na cele mieszkaniowe istniejacych lokali uzytkowych w parterach budynkow,
b) w nowej zabudowie lokalizacje lokali mieszkalnych w parterach budynkow;

3) wydzielenie wewngtrzne oznaczone jako 1.1.ZP przeznacza si¢ na teren zieleni urzadzone;j;

4) wydzielenie wewngtrzne oznaczone jako 1.2 przeznacza si¢ na tereny rekreacji wewnatrzosiedlowej
z parkingiem podziemnym dla samochod6éw osobowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam;

2) glownym elementem kompozycji terenu jest historyczny przebieg ipozostalosci fortyfikacji miasta
lokacyjnego, obowigzuje ochrona ekspozycji tego zabytku.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustalenia dotyczace ksztalttowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa do zachowania,
w strefie ochronnej wyzej wymienionych drzew, okre$lonej przez rzut korony drzewa, wyklucza si¢
zagospodarowanie mogace znaczgco naruszy¢ wartosci przyrodnicze obiektu, jak pokrdj korony, system
korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe,

b) zielen projektowana: obowigzuje zakomponowanie przej$cia na terenie 1.1.ZP w formie alei drzew
lisciastych o jednolitym skladzie gatunkowym i wyrazistych cechach estetycznych jak np. pokrdj korony,
kolor lisci, okazaty sposob kwitnienia.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

1) zabytkami w rozumieniu przepiséw odrgbnych sg nastgpujace budynki ul. Kossaka 108 i ul. Derdowskiego
1

- dopuszcza si¢ przebudowe tych obiektow z zachowaniem zasad ochrony ustalonych w § 10 ust. 5;
2) caly teren znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu:
A - 208,

b) strefy W Scistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami
obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw;
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3) na granicy terenu 9.MC.28 znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw - odcinek muréw obronnych,
numer wpisu A-208 z 30.04.1959r., dla zagospodarowania linii historycznego przebiegu fortyfikacji ustala

sig:

a) likwidacje budynkoéw gospodarczych i garazy przylegajacych do zabytkowych muréw, oznaczonych na
rysunku planu,

b) historyczne miejsce lokalizacji baszty w linii fortyfikacji miasta lokacyjnego, oznaczone na rysunku
planu jako wydzielenie wewngtrzne 4.2, nalezy podkresli¢ poprzez lokalizacje zagospodarowania
stanowigcego akcent kompozycyjny, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektu kubaturowego, o formie
architektonicznej wynikajacej z tradycji miejsca,

- wszelkie dzialania przy wymienionych wyzej obiektach wymagaja zgody wlasciwego konserwatora
zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)dla zabudowy na terenie wydzielenie 4.1 ustala si¢ odtworzenie w historycznej formie budynku na
podstawie dostepnych materialéw i dokumentacji.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych :
1) obowiazuja zasady zawarte w § §;

2) na terenie 1.1.ZP nalezy urzadzi¢ przejscie po trasie oznaczonej na rysunku planu jako rezerwowany
przebieg ciaggu pieszego lub rezerwowany przebieg ciggu pieszego z trasag rowerows.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdtuz ulicy KD.L.09 -ul.
Gdanska a dla budynku na dziatce 422/2 obowiazujaca lini¢, obowiazujaca lini¢ zabudowy wzdhuz ulicy
10.1. KX — ul. Derdowskiego, wyznaczone jak na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci min. 4m od granicy dzialki,

b)na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.2 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdhuz linii
rozgraniczajacych ulicy KD.Z.03 — ul. Kossaka, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po obrysie istniejacych
budynkoéw, wzdtuz linii rozgraniczajacych wydzielenia 10.2.KX oraz min. 4m od granicy dzialki,

c¢) na terenie wydzielen wewnetrznych 6.3 i 6.4 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po obrysie istniejgcych
budynkow;

2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: na terenie 1.1.ZP 80%, na pozostalym terenie dowolny;

3) dla zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 6.1 ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

a) ilo§¢ kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos$¢: minimalnie 10 maksymalnie 12 m, dopuszcza si¢ zastosowanie akcentu wysoko$ciowego
w budynku usytuowanym w narozniku ul. Gdanskiej i Derdowskiego, w sasiedztwie dawnej Bramy
Gdanskiej,

c) ksztatt dachu: dachy dwu, wielospadowe lub mansardowy, gléwna kalenica dachu réwnolegta do ul.
Gdanskiej,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 30-45°,

e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej,

f) elewacja od ul. Derdowskiego polozona jest na linii historycznego przebiegu murdéw obronnych miasta
lokacyjnego, wyklucza si¢ stosowanie akcentow wysokosciowych w kompozycji budynku, forma
architektoniczna elewacji w szczegdlnosci kolorystyka i materiaty wykonczeniowe, winny nawigzywac
do stylistyki zachowanych odcinkéw muréw obronnych,
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g) w zabudowie przy ul. Gdanskiej obowigzuje zachowanie przejazdu bramowego dla przej$cia pieszego na
teren 1.1.ZP, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.2 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

a) ilo§¢ kondygnacji: w pierzei ul. Kossaka 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, na
pozostatym terenie maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) wysoko$¢: w pierzei ul. Kossaka jak budynek ul. Kossaka wysoko$¢ gtownej kalenicy — jak
w budynkach istniejacych w pierzei ulicy Kossaka 108, dopuszcza si¢ zmniejszenie wysokosci o 2m,

c) ksztatt dachu: dachy dwu, wielospadowe lub mansardowy, gléwna kalenica dachu réwnolegta do ul.
Kossaka,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 300-45°,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;

5)dla zabudowy na terenach oznaczonych jako wydzielenia wewngtrzne 6.3 16.4 ustala si¢ parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)na calym terenie obowigzuje zachowanie budynkéw zgodnie z istniejacymi parametrami, jak: ilo$¢
kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy,

b) wyklucza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow skutkujacg zwigkszeniem
wysokosci istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ zwigkszenie tej wysokos$ci dla pojedynczych elementow
architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.,

7) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialki usytuowang zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

8) zasady podziatu na dziatki:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.1 minimalna wielko$¢ dziatki 100m2, szeroko$¢ frontu dziatki od
strony ul. Derdowskiego ok. 6,5m, lub ok. 9,5m, lub ok. 12m,

b) na pozostatym terenie wyklucza si¢ wydzielanie nowych dziatek, za wyjatkiem dziatek niezbednych dla
lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j,

¢) dopuszcza si¢ zmiany granic dzialek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntow jako terenow
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania istniejacych budynkéw na dziatkach wydzielonych po
obrysie budynku.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
posesji i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2)na terenie przedpola ekspozycji fortyfikacji miasta lokacyjnego, oznaczonych na rysunku planu
odpowiednim symbolem, obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych naziemnych;

3) ustalenia dotyczace dostepnosci terenu: obowigzuje zachowanie dostepu ogolnego na terenie wydzielen
wewnetrznych 1.1.ZP, 10.1.KX 1 10.2.KX;

4)) wszystkie garaze ibudynki gospodarcze iinne dobudowane do pozostatosci fortyfikacji miasta
lokacyjnego lub potozone na linii historycznego przebiegu tych fortyfikacji, oznaczone na rysunku planu,
traktuje si¢ jak zabudowe tymczasowa docelowo do likwidacji.

10. Ustalenia obslugi komunikacyjnej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wyklucza si¢ lokalizacje nowych bezposrednich zjazdoéw z ulicy KD.Z.03 — ul. Kossaka,
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b) wjazd na teren z ulic: KD.L.09 — ul. Gdanska, KD.D.11 — ul. Derdowskiego,

c) z ciagdéw pieszo jezdnych, oznaczonych w planie jako 10.1.KX ,10.2.KX i 10.1.KX znajdujacym si¢
w terenie elementarnym 9.MC.29,

d) teren 1.1.ZP nalezy urzadzi¢ z zapewnieniem dojazdu do nieruchomosci przy ul Kossaka (m.in. dz. Nr
405/2) ;

2) dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego rezerwuje si¢ tereny 10.1.KX 1 10.2.KX, urzadzone jako ciagi
pieszo jezdne w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 14,

b) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym z ustalonych § 14 zasad
miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych wydzielenia wewngtrznego 1.2.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie =z ustaleniami og6lnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogo6lne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla dziatki nr
409/2, dla pozostatej czgsci terenu 9.MC.28 nie ustala si¢ stawki procentowej, teren pozostaje w istniejagcym
uzytkowaniu.

§ 44. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.MC.29 o powierzchni 0,17 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

1) na catym terenie obowiazuje lokalizacja wylacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodow osobowych i z zielenig;

2) w budynkach usytuowanych w pierzejach ulic KD.L.08 — ul. Mtynarska i KD.L.09 — ul. Gdanska wyklucza
sig:
a) przeznaczanie na cele mieszkaniowe istniejacych lokali uzytkowych w parterach budynkéw,
b) w nowej zabudowie lokalizacje lokali mieszkalnych w parterach budynkow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam;

2) obiekt na zakonczeniu osi widokowej ul. Franciszkanskiej stanowi¢ bedzie zamknigcie kompozycyjne
w pierzei ul. Mtynarskiej:

a) nalezy zastosowac¢ akcent w kompozycji elewacji, dopuszcza si¢ akcent wysokosciowy,

b) zamknigcie kompozycyjne realizuje si¢ zgodnie z ustaleniami w § 8.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie dotyczy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
1) caty teren znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu:
A -208,

b) strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami
obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw;
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2) zabytkami w rozumieniu przepiséw odrebnych sa budynki przy ul. Mtynarskiej 19,20,21, si¢ przebudowe
tych obiektéw z zachowaniem zasad ochrony ustalonych w § 10 ust. 5;

3) obowiazuje ksztattowanie pierzei ciagtej zabudowy wzdtuz ulicy Mtynarskie;.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych :

1) obowiazuja zasady zawarte w § §;

2) na ul. Derdowskiego oznaczonej jako 10.1.KX nalezy otworzy¢ nawierzchni¢ z bruku.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczonego na rysunku planu:

a) obowigzujaca lini¢ zabudowy na liniach rozgraniczajacych ulic KD.L.08 — Mlynarskiej, KD.L.09 —
Gdanskiej 1 w narozniku KD.D.11 — ul. Franciszkanskiej na odcinku oznaczonym na rysunku planu,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wewnatrz kwartatu oraz po linii rozgraniczajacej ciaggu pieszo jezdnego
10.1.KX;

2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) dla zabudowy w pierzei ulic KD.L.08 - ul. Mtynarska i KD.L.09 - ul. Gdanska ustala si¢:

a) obowigzuje zachowanie gabarytow 1iformy architektonicznej budynkéw zabytkowych, zgodnie
z ustaleniami w ust. 4,

b) wyklucza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy skutkujaca zwigkszeniem
wysokosci istniejacych budynkow,

c) dla nowej zabudowy obowigzuje realizacja w typie zabudowy istniejacej, wyznaczonym przez budynki
zabytkowe, dla obiektéw stanowiagcych zamknigcie kompozycyjne, oznaczonych na rysunku planu
odpowiednim symbolem, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementow
architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.,

d) ilo$¢ kondygnacji: trzy kondygnacje nadziemne,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej,

f) dla zamknigcia kompozycyjnego na osi ulicy Franciszkanskiej dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
4 kondygnacyjne;j;

4) dla pozostatej zabudowy ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) wysokos¢: maksymalnie jak w istniejacej oficynie budynku przy ul. Mtynarskiej nr 21,
¢) ksztatt dachu: dach dwu lub wielospadowy,
d) kat nachylenia potaci dachowych: 25°-30°,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;

5) na terenie oznaczonym na rysunku jako przejazd bramowy obowigzuje zakaz zabudowy parteru w celu
zachowania przejazdu bramowego;

6)na terenie wydzielenia wewngtrznego 6.1 obowigzujg wszystkie ustalenia dla zabudowy zawarte
w ust. 6 pkt 3) oraz zakaz zabudowy parteru w celu zachowania przejazdu bramowego;

7) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki usytuowang zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

8) zasady podziatu na dziatki:
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a) wyklucza si¢ wydzielanie nowych dzialek, za wyjatkiem dzialek niezbednych dla lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ zmiany granic dziatek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntéw jako terenow
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania istniejacych budynkéw na dziatkach wydzielonych po
obrysie budynku.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzgdzania
posesji i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) ustalenia dotyczace dostepnosci terenu: obowigzuje zachowanie dostgpu ogdlnego na terenie wydzielenia
wewngtrznego 10.1.KX.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren zulic: KD.L.08 - Mlynarska, KD.L.09 — ul. Gdanska,
KD.D.111 10.1.KX —ul. Derdowskiego;

2) dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego rezerwuje si¢ teren 10.1.KX urzadzony jako ciag pieszo jezdny
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania: obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach okres$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogo6lne dotyczace calego terenu w § 14.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obslugi zgodnie zustaleniami ogolnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogo6lne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 45. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.MC.30 o powierzchni 0,88 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

1) na catlym terenie obowigzuje lokalizacja wylacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbg¢dnymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodow osobowych i z zielenig;

2) w budynkach usytuowanych w pierzejach ulic KD.L.08, KD.L.09, KD.L.12 —ul. Mlynarska wyklucza sig:
a) przeznaczanie na cele mieszkaniowe istniejacych lokali uzytkowych w parterach budynkow,
b) w nowej zabudowie lokalizacj¢ lokali mieszkalnych w parterach budynkdw;

3) wydzielenie wewngtrzne oznaczone jako 1.1.ZP przeznacza si¢ na teren zieleni urzadzone;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam;

2) gtownym elementem kompozycji terenu jest historyczny przebieg ipozostalosci fortyfikacji miasta
lokacyjnego, wraz z dominantg przestrzenng ktorg jest potbaszta obronna, obowigzuje ochrona ekspozycji
tego zabytku;
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni
obowigzuje zachowanie istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa do zachowania,
w strefie ochronnej wyzej wymienionych drzew, okreslonej przez rzut korony drzewa, wyklucza sig¢
zagospodarowanie mogace znaczaco naruszy¢ warto$ci przyrodnicze obiektu, jak pokrdj korony, system
korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
1) na terenie 9.MC.30 znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) spichrz solny - ul. Przyzamcze 21, nr wpisu: A-208 z 30.04.1959 1.,

b) dom mieszkalny ul. Miynarska 14/15, nr wpisu: A-324 z 17.06.1994 r.,

¢) muréw obronnych, numer wpisu A-208 z 30.04.1959r.,

- wszelkie dziatania przy wymienionych wyzej obiektach wymagaja zgody wlasciwego konserwatora
zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zabytkiem w rozumieniu przepiséw odrebnych budynek mieszkalny ul. Przyzamcze 19 dopuszcza si¢
przebudowe tych obiektow z zachowaniem zasad ochrony ustalonych w rozdziale 2 — ustalenia ogolne dla
catego terenu, w § 10 ust.5;

3) caly teren znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu:
A -208,

b) strefy W S$cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : obowigzujg zasady zawarte w § 8.

6. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu

a) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewngetrznego 6.1 ustala si¢: obowiazujaca lini¢ zabudowy wzdhuz
linii rozgraniczajacych ulicy KD.L.09 — ul. Gdanska i 10.1.KX — ul. Derdowskiego, nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy, 4m od granicy dziatki;

b) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.2 ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po
obrysie istniejacych budynkow,

c¢) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.3 ustala sig:

- obowiazujaca lini¢ zabudowy od strony ulicy KD.L.09 — ul. Gdanska i na linii rozgraniczajgcej ulicy
KD.D.12 — ul. Mlynarska, wyznaczong przez istniejacg zabudowe, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
po obrysie budynkow;

2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) dla zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 6.1 ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztatltowania zabudowy:

a) ilo§¢ kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢: minimalnie 10 maksymalnie 12 m, dopuszcza si¢ zastosowanie akcentu wysokoSciowego
w budynku usytuowanym w narozniku ul. Gdanskiej i Derdowskiego, w sasiedztwie dawnej Bramy
Gdanskiej,

c) ksztatt dachu: dachy dwu, wiclospadowe lub mansardowy, gléwna kalenica dachu réwnolegta do ul.
Gdanskiej,
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d) kat nachylenia potaci dachowych: 30-45°,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;
4) dla zabudowy na pozostalej czesci terenu ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a)na catym terenie obowigzuje zachowanie budynkéw zgodnie z istniejagcymi parametrami, jak: ilos$¢
kondygnacji, wysokos¢ zabudowy,

b) wyklucza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow skutkujaca zwigkszeniem
wysokosci istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ zwigkszenie tej wysokosci dla pojedynczych elementow
architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.;

5)dla zabudowy gospodarczej igarazy na terenie 6.3 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy

a) ilo$¢ kondygnacji: 1 kondygnacja,

b) wysokos¢: maksymalnie Sm,

¢) ksztatt dachu: dach dwu lub wielospadowy,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 25°-30°,

e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;

6) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki usytuowana zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

7) zasady podzialu na dziatki:

a) wyklucza si¢ wydzielanie nowych dziatek, za wyjatkiem dziatek niezbednych dla lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ zmiany granic dzialek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntow jako terenow
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania istniejacych budynkéw na dziatkach wydzielonych po
obrysie budynku.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
posesji i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) ustalenia dotyczace dostepnosci terenu:

a) obowigzuje zachowanie dostepu ogoélnego na terenie wydzielenia wewngtrznego 1.1.ZP, 10.1.KX
110.2.KX,

b) obowigzuje zachowanie dostepu publicznego na terenie przedpola ekspozycji;

3)na terenach przedpola ekspozycji fortyfikacji miasta lokacyjnego, oznaczonych na rysunku planu
odpowiednim symbolem, obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych naziemnych.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z:
a) ulicy Kossaka, wyklucza si¢ nowe bezposrednie zjazdy z ul. Kossaka,
b) ulic KD.L.08 i KD.L.09, tymczasowo rowniez z ulicy KD.D.12 —ul. Mtynarska,
¢) ciggodw pieszo jezdnych, oznaczonych w planie jako 10.1.KX i 10.2.KX;
2) zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 14,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -90 - Poz. 2905

b) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym z powyzej ustalonych
wskaznikéw miejsc postojowych zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych dojazdu 10.2.KX.

11. Infrastruktura techniczna: =zasady obstugi zgodnie =z ustaleniami og6lnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogolne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 46. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.MC.31 o powierzchni 0,36 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j;

1) na calym terenie obowigzuje lokalizacja wylacznie funkcji ustugowych i mieszkaniowych z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, z parkingami dla samochodéw osobowych i z zielenig;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych lokali mieszkalnych w parterach budynkoéw, od strony posiadajacej dostep
od ulicy Dlugosza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacje reklam;
2) budynek w narozniku ul. Warynskiego i Kanatu Mtynskiego, stanowi zamknigcie kompozycyjne:
a) nalezy zastosowac akcent w kompozycji elewacji, dopuszcza si¢ akcent wysokosciowy,
b) zamknigcie kompozycyjne realizuje si¢ zgodnie z ustaleniami w § 8;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na calym terenie elementarnym obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto pulsujace
mogace zakldca¢ warunki mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
1) caly teren znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw, jako uktad urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu:
A -208,

b) strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

2) obowigzuje ksztaltowanie pierzei cigglej zabudowy wzdtuz ulicy Mtynarskiej;

3) obowiazuje odtworzenie podzialu na dzialki zgodnie zustaleniami w ust. 6 pkt. 6), z zachowaniem
historycznych zasad.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych :
1) obowiazuja zasady zawarte w § 8;

2) w zagospodarowaniu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 10.2.KX obowigzuje podkreslenie
historycznego miejsca usytuowania baszty naroznej, oznaczonego na rysunku planu.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) obowigzujacg lini¢ zabudowy po linii rozgraniczajacej ulicy KD.L.08 —ul. Dlugosza i ul. Warynskiego,
b) obowiazujaca lini¢ zabudowy 2m od linii rozgraniczajacej ulicy KD.D.12 — ul. Mlynarska,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -91 - Poz. 2905

¢) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 4m od granicy dziatki Kanatu Mtynskiego,
d) obowiazujaca lini¢ zabudowy od po dawnej baszcie,
e) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wewnatrz kwartatu;

2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 6.1 (pierzeja Kanatu Mtynskiego) ustala sig¢:

a) ilos¢ kondygnacji: minimalnie dwie maksymalnie trzy kondygnacje nadziemnie w tym poddasze
uzytkowe,

b) wysoko$¢: minimalnie 10m maksymalnie 12m, dopuszcza si¢ zwickszenie tej wysokosci dla
pojedynczych elementow architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.,

c) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, dopuszcza si¢ dach mansardowy, gléwna kalenica
rownolegta do Kanatu Mtynskiego,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°, nie dotyczy dachoéw mansardowych,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;

4) dla pozostatej zabudowy ustala si¢ parametry i wskazniki:
a) ilo$¢ kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemnie w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢: minimalnie 10m maksymalnie 12m, dopuszcza si¢ zwickszenie tej wysokosci dla
pojedynczych elementéw architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp., w budynku stanowigcym
zamknigcie kompozycyjne dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci o 10%,

c) ksztatt dachu: dwuspadowy z kalenica rownolegla do ulicy przed frontem budynku, wielospadowy lub
mansardowy,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°, nie dotyczy dachu mansardowego,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;

5) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki usytuowana zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy;

6) zasady podziatlu na dziatki:
a) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.1 —,
b) dla pozostalej zabudowy:
- wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna:150 m2,

- szeroko$¢ nowo wydzielanych frontow dziatek: dla dziatek naroznych 12m, dla pozostatych dziatek
6,5m, z dopuszczalnym odstgpstwem w granicach 10%,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 85°do 95°.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
posesji i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) ustalenia dotyczace dostgpnosci do terenu: obowiazuje zachowanie dostgpu ogodlnego do terenow
przeznaczonych dla komunikacji pieszej, oznaczonych w planie jako 10.1.KX i 10.2.KX;
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3) obowiazuje przebudowa obiektu stacji transformatorowej na terenie 11.1.E jako obiektu
zharmonizowanego z pierzeja projektowanej zabudowy ulicy Warynskiego.

10. Ustalenia obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z ulic KD.L.08 i KD.D.12;

2)dla wewnetrznego ukladu komunikacyjnego, tj. dojazdéw 1iciagow pieszych rezerwuje si¢ tereny
oznaczone na rysunku planu:

a)teren 10.1.KX, wurzadzony jako «ciag pieszo jezdny, o szerokosci minimum 4 m w liniach
rozgraniczajacych,

b) teren 10.2.KX urzadzony jako plac komunikacji pieszej z dojazdem do dzialek w sasiedztwie;

3) obowigzuje zachowanie nastgpujacych  wskaznikow miejsc  parkingowych: dla pozostatego
zagospodarowania obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 —
ustalenia ogolne dotyczace calego terenu w § 14.

11. Infrastruktura techniczna:

1) zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogoélnymi dla systemow infrastruktury technicznej, zasad ich
modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne dla calego terenu w § 15;

2) na terenie oznaczonym jako 11.1.E usytuowana jest stacja transformatorowa do przebudowy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

2) istniejace zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z planem.

13. Stawka procentowa: nic ustala si¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 47.

Ustalenia szczegétowe dla terenu 9.UU.32 o powierzchni 0,84 ha.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej podstawowemu przeznaczeniu terenu;

2)na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 6.2 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wyklucza sie lokalizacje ustlug handlu;

3) teren oznaczony jako wydzielenie wewngtrzne 1.1.UA rezerwuje si¢ dla ustug administracji;

4) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 1.2.ZP rezerwuje si¢ dla zieleni urzadzonej, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ urzadzen sportowych jak boiska do gier, korty tenisowe itp.;

5) tereny wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako 1.3.W, 1.4.W i 1.5.W zajmuje Kanat Mtynski.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacje reklam;

2) gléwnym elementem kompozycji terenu jest historyczny przebieg i pozostatosci fortyfikacji miasta
lokacyjnego;

3) obiekty zabytkowe, tj. zespot mityna zamkowego izamek stanowia dominant¢ w kompozycji sylwety
miasta lokacyjnego, obowigzuje ochrona ekspozycji tej sylwety, zagospodarowanie przedpola ekspozycji
zespotu mityna izamku nie moze zawiera¢ takich rozwigzan w kompozycji, ktéore moglyby naruszy¢
dominujacg rolg bryty zabytkow.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) ustalenia dotyczace ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie istniejacych drzew, oznaczonych
na rysunku planu jako drzewa do zachowania, w strefie ochronnej wyzej wymienionych drzew, okreslonej
przez rzut korony drzewa, wyklucza si¢ zagospodarowanie mogace znaczgco naruszy¢ wartosci
przyrodnicze obiektu, jak pokrdj korony, system korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe;

2) na terenie 1.2.ZP nalezy zachowac ciaglo$¢ przestrzenna korytarza ekologicznego rzeki Leby, zalecana jest
przeptawka pomig¢dzy rzekg Lebg a Kanatem Miynskim.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) na terenie 9.UU.32 znajduja si¢ obiektu wpisane do rejestru zabytkow, wpis nr A-208 z 30.04.1959 r.,
obejmujacy mury obronne, zamek - ul. Przyzamcze 2, obiekt mtyna zamkowego wraz z catym zespotem
zabudowy po wewnetrznej stronie obwarowan zamkowych - ul. Przyzamcze 1, dom mtynarza,

- wszelkie dziatania przy wymienionych wyzej obiektach wymagaja zgody wlasciwego konserwatora
zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) caly teren 9.UU.32 - zesp6t zamkowy oraz zespo6t obiektow mtyna, stanowi zabytkowy zespo6t budowlany;
3) caly teren znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uklad urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu:
A -208,

b) strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych :

1) teren 1.2.ZP stanowi fragment systemu przestrzeni publicznych miasta - cigg terendw zieleni urzadzonej
nad rzeka Lebg, szczegolnosci gzuje przy zachowaniu dotychczasowego charakteru, podniesienie waloréw
miejsca z uwzglednieniem istniejacych powiazan kompozycyjnych, widokowych i historycznych obszaru;

2) obowiazujg zasady zawarte w § 8;
3) obowiazuje zachowanie Kanatu Mtynskiego jako otwartego na odcinkach oznaczonych w planie;

4) w posadzce placu przed mtynem obowigzuje symboliczne podkreslenie przebiegu nie istniejagcych murow
obronnych zamku.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.1:

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej ulicy KD.L.08 — ul.
Warynskiego,

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 10m od koryta rzeki Leby,
- nieprzekraczalna lini¢ zabudowy prostopadlg do linii fortyfikacji na wysokosci dawnej baszty,
b) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 6.2:
- obowiazujaca lini¢ zabudowy po linii rozgraniczajacej ulicy KD.L.08 — ul. Warynskiego,
- obowiazujaca lini¢ zabudowy po linii historycznego przebiegu fortyfikacji,
- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony dziedzinca,
¢) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po obrysie zabytkdw;
2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie z liniami
zabudowy,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
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3) dla zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewngtrzne 6.1 ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa w typie zabudowy wyznaczonym przez dom milynarza, ul. Przyzamcze 1, obowiazuje
zachowanie identycznych gabarytow jak wysoko$¢ zabudowy, ilos¢ kondygnacji, forma architektoniczna
obiektu,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy z naczoétkami, gtdéwna kalenica dachu réwnolegta do ulicy KD.L.08 -
ul. Warynskiego;

4) dla zabudowy na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewngtrzne 6.2 ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

a) ilos¢ kondygnacji: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: minimalnie 10m i maksymalnie 12m,

c) ksztatt dachu: dach dwuspadowy z naczétkami, gléwna kalenica dachu prostopadta do ulicy KD.L.08 -
ul. Warynskiego,

d) kat nachylenia potaci dachowych: jak w budynku domu mtynarza przy ulicy Przyzamcze 1,
e) kolorystyka pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna, jak w budynkach zespotu mtynskiego i zamku,
f) kolorystyka budynkéw zharmonizowana z kolorystyka zabytkow,

g) lokalizacja zabudowy wymaga odtworzenia przebiegu nie zachowanego odcinka fortyfikacji i baszty
obronnej w formie odrdézniajacej si¢ od czesci autentycznych, zgodnie z rysunkiem planu;

5) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy na granicy dziatki;
7) zasady podziatlu na dziatki: wyklucza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych na catym terenie.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
terenow przeznaczonych dla rekreacji;

2) ustalenia dotyczace dostgpnosci terenu:
a) obowigzuje zachowanie dostepu ogolnego na terenie ciggu pieszego 10.1.KX,

b) obowiazuje zachowanie dostepu ogdlnego na terenie ciggu pieszego i 10.2.KX, w tym zawiera si¢ pas
1,5 m od linii brzegu rzeki Leby;

3) do likwidacji przeznacza si¢ budynki oznaczone na rysunku planu:
a) budynki gospodarcze na terenie 6.2,

b) budynki gospodarcze igaraze dobudowane do linii muréw obronnych usytuowane na przedpolu
ekspozycji zespolu mtyna i zamku;

4)na terenie przedpola ekspozycji fortyfikacji miasta lokacyjnego, oznaczonych na rysunku planu
odpowiednim symbolem, obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych naziemnych;

5) obowiazuje lokalizacja mostka oznaczonego na rysunku planu nad kanalem na odcinku 1.4.W,
stanowigcego dojscie do placu przed zamkiem.

10. Ustalenia obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych na rysunku planu jako teren KD.L.08, KD.D.12;
2) dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego rezerwuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu:

a) teren 10.1.KX w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, urzadzony jako ciag pieszy z trasa rowerowa,
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b) teren 10.2.KX o szerokosci min. 5Sm w liniach rozgraniczajacych, urzadzony jako ciag pieszy z trasg
rowerowa, cigg ten stanowi fragment promenady wzdtuz Leby przebiegajacej przez cate Srédmiescie;

3) zasady zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 14,

b) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc parkingowych wynikajacym z powyzej ustalonych
wskaznikow miejsc postojowych zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic: KD.L.08 — ul.
Warynskiego i KD.D.12 — ul.Przyzamcze.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie zustaleniami ogdlnymi dla systemow
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogolne dla
catego terenu w § 15.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania teren6w: na calym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do
czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren zabudowany.

§ 48. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.KP.33 o powierzchni 0,65 ha.

1. Przeznaczenie terenu: parking samochodowy;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug jako funkcji towarzyszacej podstawowemu przeznaczeniu terenu;
2) wydzielenie wewnetrzne oznaczone jako 1.1.ZP przeznacza si¢ na teren zieleni urzadzonej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: dopuszcza lokalizacje reklam o powierzchni nos$nika do 4m2 ;

2) caly teren 9.KP.33 stanowi przedpole ekspozycji zabytku jakim jest zespot zabytkowy mityna zamkowego
i zamku, obowigzuje ochrona ekspozycji tego zabytku.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustalenia dotyczace ksztalttowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa do zachowania,
w strefie ochronnej wyzej wymienionych drzew, okreslonej przez rzut korony drzewa, wyklucza si¢
zagospodarowanie mogace znaczaco naruszy¢ wartosci przyrodnicze obiektu, jak pokrdj korony, system
korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe,

b) zielen projektowana: realizacja parkingdbw naziemnych wigkszych niz 8 miejsc postojowych jest
uwarunkowana wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i krzewow) na terenie parkingu, w formie grup
drzew i krzewdw nie przestaniajacych widoku na zamek z Al. Niepodleglosci.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) cze$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny
starego miasta w Leborku - nr wpisu: A - 208;

2) zasady ochrony zabytkoéw archeologicznych:

a) czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy W §cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej,
oznaczonej na rysunku planu, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow,

b) pozostata czgs¢ terenu potozona jest w strefie OW czgsciowej ochrony archeologiczno konserwatorskie;j.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:
1) obowiazuja zasady zawarte w § 8;

2)na terenie 1.1.ZP rezerwuje si¢ ogdlnodostepne przejscie po trasie oznaczonej na rysunku planu jako
rezerwowany przebieg ciggu pieszego lub rezerwowany przebieg ciggu pieszego z trasg rowerows.
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6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oznaczona na rysunku planu:
a) minimum 10m od linii rozgraniczajacych z terenem elementarnym 9.MC.30,
b) 5 m od linii rozgraniczajacych ulic KD..Z.03 i KD.Z.02 nie blizej jednak niz 8 m od jezdni,
¢) minimum 10m od granicy koryta Kanatu Mtynskiego;
2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 250 m?,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
3) na terenie parkingu dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy o nastepujacych parametrach:
a) ilo$¢ kondygnacji: 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: wysokos¢ maksymalnie 9 m,
c) ksztatt dachu: dach dwuspadowy, wielospadowy lub mansardowy,
d) kat nachylenia potaci dachowych: 35°-45°, nie dotyczy dachu masardowego,
e) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachowki ceramicznej;
4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: zakaz sytuowania zabudowy na granicy dziaki;

5) zasady podziatu na dziatki: si¢ wydzielanie nowych dziatek, za wyjatkiem dziatek niezbednych dla
lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej ciggdw komunikacyjnych.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych — kubaturowych;
2) ustalenia dotyczace dostepnosci terenu: obowigzuje zachowanie dostepu ogélnego na catym terenie.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z ulicy Przyzamcze, oznaczonej w planie jako teren KD.D.12 i ulicy KD.Z.03 — ul. Kossaka.
11. Infrastruktura techniczna:

1) zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogoélnymi dla systemow infrastruktury technicznej, zasad ich
modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne dla calego terenu w § 15;

2) wyklucza sie zagospodarowanie powodujace powierzchniowy splyw wod opadowych z nawierzchni
utwardzonych bezpos$rednio do rzeki, obowigzuje odprowadzenie wdéd deszczowych ze wszystkich
powierzchni nieprzepuszczalnych do kanalizacji deszczowe;.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania teren6w: na calym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do
czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren przeznaczony jest na cele
publiczne.

§ 49. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.ZP.34 o powierzchni 0,37 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;j;
1) teren wydzielenia wewngetrznego oznaczony jako 1.1.W zajmuje koryto rzeki Leby.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacje reklam;

2) caly teren 9.ZP.34 stanowi przedpole ekspozycji zabytku jakim jest zespot zabytkowy miyna zamkowego
1 zamku, obowiazuje ochrona ekspozycji tego zabytku.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustalenia dotyczace ksztalttowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa do zachowania,
w strefie ochronnej wyzej wymienionych drzew, okreslonej przez rzut korony drzewa, wyklucza si¢
zagospodarowanie moggce znaczaco naruszy¢ wartosci przyrodnicze obiektu, jak pokrdj korony, system
korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe,

b) zielen projektowana: obowigzuje nasadzenie zieleni w formie grup drzew ikrzewow z zachowaniem
niezakloconego widoku z ulicy KD.Z.02 — Al. Niepodleglosci na zespot zabytkowy mtyna zamkowego
1 zamku;

2) obowigzuje zachowanie naturalnej obudowy koryta rzeki Leby;

3) nalezy zachowaé ciaglos$¢ przestrzenng korytarza ekologicznego rzeki Leby, zalecana jest przeptawka
pomigdzy rzeka Leba a Kanatem Miynskim.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) czes¢ terenu potozona jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny
starego miasta w Leborku - nr wpisu: A - 208;

2) zasady ochrony zabytkéw archeologicznych:

a) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej,
oznaczonej na rysunku planu, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow,

b) pozostata czgs¢ terenu potozona jest w strefie OW cze$ciowej ochrony archeologiczno konserwatorskie;.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:

1) teren 9.ZP.34 stanowi fragment systemu przestrzeni publicznych miasta - cigg terenéw zieleni urzadzonej
nad rzeka teba, szczegolnosci azuje przy zachowaniu dotychczasowego charakteru, podniesienie walorow
miejsca z uwzglednieniem istniejacych powigzan kompozycyjnych, widokowych i historycznych obszaru;

2) obowiazujg zasady zawarte w § 8.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni aktywnych przyrodniczo 90%.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw teren oznaczony jako
wydzielenie wewngtrzne 7.1.ZZ jest obszarem bezposredniego zagrozenia powodzig.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy;

2) ustalenia dotyczace dostepnosci terenu: obowiazuje zachowanie dostgpu ogodlnego na calym terenie
9.ZP.34;

3)inne zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym
wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze i rowerowe, niezbedne obiekty matej architektury.

10. Ustalenia obstlugi komunikacyjnej: na calym terenie dopuszcza si¢ wylacznie ruch pieszy lub
rowerowy, stosownie do zagospodarowania terenu.

11. Infrastruktura techniczna: nie ustala sig.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na catym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.
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13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren przeznaczony jest na cele
publiczne.

§ 50. Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.ZP.35 o powierzchni 0,73 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;j;
1) teren wydzielenia wewngtrznego, oznaczony jako 1.1.W zajmuje koryto rzeki Leby;

2) na terenie wydzielenia wewngtrznego 1.2 nalezy wprowadzi¢ urzadzenia do zabaw dla dzieci, zakres
terytorialny placu zabaw w ramach wydzielenia wewngtrznego 1.2 zostanie okreslony na etapie realizacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacje reklam;

2) caty teren 9.ZP.34 stanowi przedpole ekspozycji poludniowej sylwety miasta lokacyjnego, obowigzuje
ochrona ekspozycji tego zabytku.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustalenia dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni:

a) na terenie elementarnym znajduja si¢: drzewo chronione jako pomnik przyrody oraz drzewa oznaczone
na rysunku planu jako drzewa do zachowania, w strefie ochronnej wymienionych drzew, okreslonej
przez rzut korony drzewa, wyklucza si¢ zagospodarowanie mogace znaczgco naruszy¢ wartosci
przyrodnicze obiektu, jak pokrdj korony, system korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe,

b) zielen projektowana: obowiazuje nasadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow z zachowaniem
niezaktoconego widoku zulicy KD.Z.02 — Al Niepodleglosci na zespot urbanistyczny miasta
lokacyjnego;

2) obowiazuje zachowanie naturalnej obudowy koryta rzeki Leby.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) czes¢ terenu potozona jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny
starego miasta w Leborku - nr wpisu: A - 208;

2) zasady ochrony zabytkéw archeologicznych:

a) czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej,
oznaczonej na rysunku planu, granice strefy pokrywajg si¢ z granicami obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow,

b) pozostata cze$¢ terenu polozona jest w strefie OW cze$ciowej ochrony archeologiczno konserwatorskie;.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:

1) teren 9.ZP.35 stanowi fragment systemu przestrzeni publicznych miasta - cigg terenéw zieleni urzadzonej
nad rzeka Leba, szczegdlnosci azuje przy zachowaniu dotychczasowego charakteru, podniesienie waloréw
miejsca z uwzglednieniem istniejacych powigzan kompozycyjnych, widokowych i historycznych obszaru;

2) obowigzuja zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia og6lne dla catego terenu w § 8.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: teren oznaczony jako
wydzielenie wewnetrzne 7.1.ZZ jest obszarem bezposredniego zagrozenia powodzig.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy;

2) ustalenia dotyczace dostepnos$ci terenu: obowiazuje zachowanie dostgpu ogodlnego na calym terenie
9.ZP.35;
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3) wszystkie garaze i budynki gospodarcze i inne dobudowane do pozostatosci fortyfikacji miasta lokacyjnego
lub potozone na linii historycznego przebiegu tych fortyfikacji, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze
i rowerowe, niezbedne obiekty matej architektury;

5) obowigzuje lokalizacja mostka oznaczonego na rysunku planu w miejscu styku Kanalu Miynskiego z rzeka
Leba, dla przeprowadzenia ciggu pieszego z trasg rowerowa pomigdzy terenami 9.ZP.35 1 9.MC.20.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) na calym terenie dopuszcza si¢ wyltacznie ruch pieszy lub rowerowy, stosownie do zagospodarowania
terenu,

2) ustala si¢ przebieg ciggu pieszego wzdluz koryta rzeki Leby, ktory jest oznaczony na rysunku planu
wilasciwym symbolem, ciag ten stanowi fragment promenady wzdiuz Leby przebiegajacej przez cale
Srodmiescie;

3) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 10.1.KX rezerwuje si¢ dla ciggu pieszego z droga
TOWErow3.

11. Infrastruktura techniczna: nie ustala sig.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na catym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren przeznaczony jest na cele
publiczne.

§51>
Ustalenia szczegotowe dla terenu 9.ZP.36 o powierzchni 0,59 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;
1) teren wydzielenia wewnetrznego, oznaczony jako 1.1.W zajmuje koryto rzeki Leby.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza sie lokalizacje reklam;
2) gtownym elementem kompozycji calego terenu jest rzeka Leba z alejami i bulwarami wzdtuz koryta rzeki.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustalenia dotyczace ksztalttowania zasobu zieleni:

a) na terenie elementarnym znajduje si¢ drzewo chronione jako pomnik przyrody; w strefie ochronnej tego
drzewa, okreslonej przez rzut korony drzewa, wyklucza si¢ zagospodarowanie mogace znaczaco
naruszy¢ wartos$ci przyrodnicze obiektu,

b) na calym terenie ochronie podlega warto§ciowy drzewostan,
¢) obowigzuje uksztaltowanie i pielegnacja alei drzew, po jednym rzgdzie na kazdym brzegu rzeki;
2) obowigzuje zachowanie naturalnej obudowy koryta rzeki Leby.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: caty teren
9.ZP.36 potozony jest w strefie OW czegsciowej ochrony archeologiczno konserwatorskiej.

5. Ustalenia dotyczgce przestrzeni publicznych: teren 9.ZP.36 stanowi fragment systemu przestrzeni
publicznych miasta - ciag terenéw zieleni urzadzonej nad rzeka teba, w szczegdlnosci obowiazuje, przy
zachowaniu dotychczasowego charakteru, podniesienie waloréw miejsca z uwzglednieniem istniejgcych
powiazan kompozycyjnych, widokowych i historycznych obszaru.

SW brzmieniu nadanym przez § 3 uchwaty Nr XVIII-230/2012 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 16 maja 2012r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Lgborka, dla obszaru
obejmujacego teren elementarny 9.ZP.36 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 10.07.2012r., poz. 2357).
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6. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej 65%.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy;

2) ustalenia dotyczace dostepnosci terenu: obowiazuje zachowanie dostgpu ogodlnego na calym terenie
9.ZP.36;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze
i rowerowe, niezbedne obiekty matej architektury;

4) zaklada si¢ realizacje mostu pieszego nad rzeka Leba, orientacyjna lokalizacja oznaczona jest na rysunku
zmiany planu odpowiednim symbolem.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ nastgpujace zasady:

a) tereny 10.2.KX 110.3. KX rezerwuje si¢ dla dojazdéw urzadzonych jako ciggi pieszo jezdne,
obstugujacych komunikacje z terenem elementarnym 9.MC.10 oraz ruch rowerowy wzdhiz rzeki Leby,

b) teren 10.1. KX rezerwuje si¢ dla ruchu pieszego irowerowego, dopuszcza si¢ dojazd do urzadzen
infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ przebieg ciagu pieszego, ktory jest oznaczony na rysunku zmiany planu whasciwym symbolem,
ciag ten stanowi fragment promenady wzdhuz rzeki Leby przebiegajacej przez cate Srédmiescie.

11. Infrastruktura techniczna: z terenow 10.01.KX, 10.2.KX i 10.3.KX obowiazuje odprowadzenie wod
deszczowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.

13. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania, teren jest
wlasnosciag Gminy Miasta Lebork i jest przeznaczony na cele publiczne.

§52..
Ustalenia szczegolowe dla terenu 9.ZP.37 o powierzchni 0,77 ha.

1. Przeznaczenie terenu: podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;j;
2) teren wydzielenia wewngtrznego, oznaczony jako 1.1.W zajmuje koryto rzeki Leby.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacje reklam;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustalenia dotyczace ksztalttowania zasobu zieleni:

a)na terenie elementarnym znajdujg si¢: trzy drzewa chronione jako pomniki przyrody oraz drzewa
oznaczone na rysunku planu jako drzewa do zachowania, w strefie ochronnej wymienionych drzew,
okreslonej przez rzut korony drzewa, wyklucza si¢ zagospodarowanie mogace znaczaco naruszyc
wartosci przyrodnicze obiektu, jak pokrdj korony, system korzeniowy Ilub pogorszy¢ warunki
siedliskowe.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: caly teren
9.ZP.37 potozony jest w strefie OW czesciowej ochrony archeologiczno konserwatorskie;.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:
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1) teren 9.ZP.37 stanowi fragment systemu przestrzeni publicznych miasta - cigg terenéw zieleni urzgdzonej
nad rzeka teba, szczegolnosci azuje przy zachowaniu dotychczasowego charakteru, podniesienie walorow
miejsca z uwzglednieniem istniejacych powigzan kompozycyjnych, widokowych i historycznych obszaru;

2) obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia og6lne dla catego terenu w § 8.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

7. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow: tereny oznaczone jako
wydzielenia wewngtrzne 7.1.ZZ 17.2.ZZ s3 obszarami bezposredniego zagrozenia powodzig, wyklucza si¢
rekreacyjne zagospodarowanie tego terenu.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci: nie dotyczy.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy;

2) ustalenia dotyczace dostgpnosci terenu: obowigzuje zachowanie dostepu ogoélnego na calym terenie
9.ZP.36;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane zrekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. S$ciezki piesze
1 rowerowe, niezb¢dne obiekty matej architektury.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) na calym terenie dopuszcza si¢ wyltacznie ruch pieszy lub rowerowy, stosownie do zagospodarowania
terenu,

2) ustala si¢ przebieg ciggu pieszego wzdluz koryta rzeki Leby, ktory jest oznaczony na rysunku planu
wlasciwym symbolem, ciag ten stanowi fragment promenady wzdiuz Leby przebiegajacej przez cale
Sroédmiescie.

11. Infrastruktura techniczna: nie ustala si¢.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.

13. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren przeznaczony jest na cele
publiczne..

Rozdzial 4.

Ustalenia dla terenéw ukladu komunikacyjnego
§ 53. Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.Z.01 — Al. Wolnosci, o powierzchni 0,07 ha:
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z — zbiorcza;
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos$¢:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;

2) dostepnos¢: dostgp do drogi poprzez zjazdy zbiorcze i istniejace skrzyzowania, wyklucza si¢ nowe
bezposrednie zjazdy do drogi.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nos$niki reklamowe: dopuszcza si¢ tradycyjne stupy ogloszeniowe i tablice o powierzchni no$nika do 2m2,
przy zachowaniu chodnika o szeroko$ci min 2m;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;
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5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza si¢, z zachowaniem chodnikéw o szeroko$ci minimum 2m.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:
1) caly teren objety jest strefa OW cze$ciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej;
2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 54. Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.Z.02 — Al. Niepodlegtosci, o powierzchni 0,21
ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z — zbiorcza;
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;

2) dostgpnos¢: dostep do drogi poprzez zjazdy zbiorcze iistniejagce skrzyzowania, wyklucza si¢ nowe
bezposrednie zjazdy do drogi.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: dopuszcza si¢ tradycyjne stupy ogtoszeniowe i tablice o powierzchni nosnika do 2m2,
przy zachowaniu chodnika o szeroko$ci min 2m;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zasady lokalizacji zieleni:

a)w celu ksztaltowania wlasciwych warunkdéw przewietrzania miasta obowigzuje odtworzenie
1 uzupehienie zadrzewien przyulicznych na gléwnych kierunkach przewietrzania miasta wzdtuz ul. Aleja
Niepodleglosci, obowigzuje wprowadzenie zadrzewien w formie regularnych paséw drzew o dtugosci
min. 200m, rownoleglych do siebie i do kierunkoéw przewazajacych wiatréw (wsch — zach),

b) zachowanie iuzupetnienie istniejagcych zadrzewien, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa do
zachowania,

- z zachowaniem chodnikoéw o szerokosci minimum 2m.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:
1) caly teren objety jest strefa OW czgéciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej;
2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 55. Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.Z.03 — ul. Kossaka, o powierzchni 0,13 ha.
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z — zbiorcza.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;
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2) dostgpnos¢: dostep do drogi poprzez zjazdy zbiorcze iistniejace skrzyzowania, wyklucza si¢ nowe
bezposrednie zjazdy do drogi.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig,

2) nosniki reklamowe: dopuszcza si¢ tradycyjne stupy ogloszeniowe i tablice o powierzchni nos$nika do 2m2,
przy zachowaniu chodnika o szerokos$ci min 2m,;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza si¢, z zachowaniem chodnikdéw o szeroko$ci minimum 2m.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:
1) caty teren objety jest strefa OW cze$ciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej;
2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 56. Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.L.04 - ul. Armii Krajowej, o powierzchni 0,09
ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) dostepnosé: dostep do drogi bez ograniczen dla ruchu samochodéw osobowych.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza si¢, z zachowaniem chodnikéw o szeroko$ci minimum 2m.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:
1) caty teren objety jest strefg OW cze$ciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej;
2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 57. Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.L.05 - ul. Armii Krajowej, o powierzchni 0,47
ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;
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2) dostgpnosc¢: dostep do drogi bez ograniczen dla ruchu samochodow osobowych.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;
5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza si¢, z zachowaniem chodnikéw o szerokos$ci minimum 2m.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:
1) ochrona dziedzictwa kulturowego:

a) cze$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad
urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu: A — 208,

b) czgs¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy W Scislej ochrony archeologiczno konserwatorskiej,
oznaczonej na rysunku planu, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow,

¢) pozostata czg$¢ terenu polozona jest w strefie OW czeSciowej ochrony archeologiczno konserwatorskiej;
2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 58. Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.L.06 - ul. Konopnickiej, o powierzchni 0,20 ha.
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna.
2. Parametry, wyposazenie, dostepno$¢:

1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;

2) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen dla ruchu samochodéw osobowych.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: dopuszcza si¢ tradycyjne stupy ogloszeniowe, przy zachowaniu chodnika o szerokosci
min 2m,;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza si¢, z zachowaniem chodnikéw o szerokosci minimum 2m.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego Zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:

2) ochrona dziedzictwa kulturowego: teren objety strefa OW czesciowej ochrony archeologiczno —
konserwatorskie;j;

3) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: nic ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.
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§ 59. Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.L.07 - ul. Orzeszkowej o powierzchni 0,17 ha.
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;
2) dostgpnos¢: dostep do drogi bez ograniczen dla ruchu samochodoéw osobowych.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza si¢, z zachowaniem chodnikéw o szeroko$ci minimum 2m.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:
1) ochrona dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jako uktad urbanistyczny
starego miasta w Leborku - nr wpisu: A — 208,

b) teren znajduje si¢ w granicach strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, oznaczonej na
rysunku planu, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., teren pozostaje w dotychczasowym

uzytkowaniu.

§ 60. Ustalenia szczegolowe dla terenu elementarnego KD.L.08 — ulice: Wyszynskiego, Franciszkanska,
cze$¢ Mtynarskiej, Dlugosza, Warynskiego o powierzchni 0,59 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna.
2. Parametry, wyposazenie, dostepno$¢:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;
2) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen dla ruchu samochodéw osobowych.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza si¢, z zachowaniem chodnikéw o szeroko$ci minimum 2m.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:
1) ochrona dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny
starego miasta w Leborku - nr wpisu: A — 208,
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b) teren znajduje si¢ w granicach strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, oznaczonej na
rysunku planu, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 61. Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.L.09 - ul. Gdanska o powierzchni 0,10 ha.
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) dostgpnosc¢: dostep do drogi bez ograniczen dla ruchu samochodoéw osobowych.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty malej architektury: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;
5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza si¢, z zachowaniem chodnikdéw o szeroko$ci minimum 2m.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:
1) ochrona dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny
starego miasta w Lgborku - nr wpisu: A — 208,

b) teren znajduje si¢ w granicach strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, oznaczonej na
rysunku planu, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 62. Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.D.10 - ul. Findera, o powierzchni 0,03 ha.
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) dostepnosc¢: dostep do drogi z ograniczeniami dla ruchu samochodowego.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sig.
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4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:
1) ochrona dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uklad urbanistyczny
starego miasta w L¢borku - nr wpisu: A — 208,

b) teren znajduje si¢ w granicach strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, oznaczonej na
rysunku planu, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,

c) obowigzuje zagospodarowanie zuczytelnieniem linii historycznego przebiegu fortyfikacji miasta
lokacyjnego, zgodnie z rysunkiem planu;

2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych;

3) wszystkie garaze i budynki gospodarcze i inne dobudowane do pozostatosci fortyfikacji miasta lokacyjnego
lub potozone na linii historycznego przebiegu tych fortyfikacji, oznaczone na rysunku planu, traktuje si¢ jak
zabudowg tymczasowa docelowo do likwidacji.

6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 63. Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.D.11 — ulice: Basztowa, Derdowskiego
o powierzchni 0,20 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, wedtug rysunku planu;

2) dostepnosé: dostep do drogi z ograniczeniami dla ruchu samochodowego.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;

4) zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sig.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:

1) terenie wydzielen 4.1, 4.2, 4.3 na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow kubaturowych
o funkcjach ustugowych w miejscu usytuowania i potbaszt;

2) ochrona dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny
starego miasta w Leborku - nr wpisu: A — 208,

b) teren znajduje si¢ w granicach strefy W $cislej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, oznaczonej na
rysunku planu, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,

c) obowigzuje zagospodarowanie z uczytelnieniem linii historycznego przebiegu fortyfikacji miasta
lokacyjnego, zgodnie z rysunkiem planu;
3) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych.
6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.
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§ 64. Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.D.12 — czg$¢ ul. Przyzamcze i ul. Mtynarskiej,
o powierzchni 0,06ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

2) dostepnosé: dostep do drogi z ograniczeniami dla ruchu samochodowego.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo
handlowych, zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo handlowych nie dotyczy wykorzystania
i urzadzenia terenu ulicy dla krotkotrwatych imprez;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;
5) zasady lokalizacji zieleni: nie ustala si¢.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:
1) ochrona dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, jako uktad urbanistyczny
starego miasta w Leborku - nr wpisu: A — 208,

b) teren znajduje si¢ w granicach strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, oznaczonej na
rysunku planu, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,

¢) obowigzuje zagospodarowanie zuczytelnieniem linii historycznego przebiegu fortyfikacji miasta
lokacyjnego, zgodnie z rysunkiem planu;

2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem pkt. 3, ust. 3.

6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 65. Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.D.13 — ul. Batalionow Chiopskich,
o powierzchni 0,25 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) dostepnos¢: dostep do drogi z ograniczeniami dla ruchu samochodéw cigzarowych.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty uslugowo handlowe: zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo
handlowych, zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw ustugowo handlowych nie dotyczy wykorzystania
1 urzadzenia terenu ulicy dla krétkotrwatych imprez;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza si¢, z zachowaniem chodnikéw o szeroko$ci minimum 2m.
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4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:

1) ochrona dziedzictwa kulturowego: teren objety jest strefa OW czgsciowej ochrony archeologiczno -
konserwatorskiej;

2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem pkt. 3, ust. 3.

6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 66. Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.D.14 — ul. Sktodowskiej, o powierzchni 0,05 ha.
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnosé:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych;
2) dostgpnosc: dostep do drogi z ograniczeniami dla ruchu samochodowego.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty malej architektury: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;
4) zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sig.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:
1) ochrona dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny
starego miasta w Leborku - nr wpisu: A — 208,

b) teren znajduje si¢ w granicach strefy W $cislej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, oznaczonej na
rysunku planu, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,

c) obowigzuje zagospodarowanie z uczytelnieniem linii historycznego przebiegu fortyfikacji miasta
lokacyjnego, zgodnie z rysunkiem planu;

2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych;

6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 67. Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.D.15 — ul. Reja, o powierzchni 0,08 ha.
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) dostgpnosc¢: dostep do drogi z ograniczeniami dla ruchu samochodowego.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty malej architektury: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -110- Poz. 2905

4) zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sig.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:
1) ochrona dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny
starego miasta w Leborku - nr wpisu: A — 208,

b) teren znajduje si¢ w granicach strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, oznaczonej na
rysunku planu, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych.

6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 68. Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.D.16 — ul. Sktodowskiej, o powierzchni 0,11 ha.
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejagcych liniach rozgraniczajacych;
2) dostgpnosc¢: dostep do drogi z ograniczeniami dla ruchu samochodowego.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sige;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
4) zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sig.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego Zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:
1) ochrona dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny
starego miasta w Leborku - nr wpisu: A — 208,

b) teren znajduje si¢ w granicach strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, oznaczonej na
rysunku planu, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,

c) obowigzuje zagospodarowanie z uczytelnieniem linii historycznego przebiegu fortyfikacji miasta
lokacyjnego, zgodnie z rysunkiem planu;

2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych.

6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 69. Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.D.17 — ul. Reja, o powierzchni 0,14 ha.
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos$¢:

1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;

2) dostgpnosc¢: dostep do drogi z ograniczeniami dla ruchu samochodowego.
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3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;
4) zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sie.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:
1) ochrona dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny
starego miasta w Leborku - nr wpisu: A — 208,

b) teren znajduje si¢ w granicach strefy W $cislej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, oznaczonej na
rysunku planu, granice strefy pokrywajg si¢ z granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw;

2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych.

6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 70. Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego KD.D.18 — ul. Przymurna i Plac Spoétdzielczy ,
o powierzchni 0,26ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

2) dostepnosé: dostep do drogi z ograniczeniami dla ruchu samochodowego.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2) nos$niki reklamowe: na Placu Spoéldzielczym dopuszcza sie¢ tradycyjne shupy ogloszeniowe i tablice
o powierzchni nos$nika do 2m2, przy zachowaniu chodnika o szeroko$ci min 2m, na ul. Przymurnej zakaz
lokalizacji no$nikow;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo
handlowych, zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo handlowych nie dotyczy wykorzystania
i urzadzenia terenu ulicy dla krétkotrwatych imprez;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zasady lokalizacji zieleni: na Placu Spéldzielczym obowiazujg zadrzewienia przyuliczne po obu stronach
jezdni

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:
1) ochrona dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny
starego miasta w L¢borku - nr wpisu: A — 208,

b) teren znajduje si¢ w granicach strefy W $cistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, oznaczonej na
rysunku planu, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,
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c) obowigzuje zagospodarowanie z uczytelnieniem linii historycznego przebiegu fortyfikacji miasta
lokacyjnego, zgodnie z rysunkiem planu;

2) tymczasowe obickty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem pkt. 3, ust. 3;

3) do likwidacji przeznacza si¢ budynki oznaczone na rysunku planu, znajdujace si¢ w granicach terenu,
w celu odstonigcia zachowanych fragmentow muréw miasta lokacyjnego.

6. Stawka procentowa: nic ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 71. Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.L.19 - ul. Targowa, o powierzchni 0,08 ha.
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) dostepnosé: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2) nos$niki reklamowe: dopuszcza si¢ tradycyjne stupy ogloszeniowe i tablice o powierzchni no$nika do 2m2,
przy zachowaniu chodnika o szeroko$ci min 2m;

3) tymczasowe obiekty uslugowo handlowe: zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo
handlowych, zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw ustugowo handlowych nie dotyczy wykorzystania
terenu ulicy dla krotkotrwatych imprez;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza si¢, z zachowaniem chodnikéw o szeroko$ci minimum 2m.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:
1) caly teren potozony jest w strefie ,,OW” czgsciowej ochrony archeologiczno konserwatorskiej;
2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem pkt. 3, ust. 3.

6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 72. Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego KD.D.20 — ul. Korczaka, o powierzchni 0,12 ha.
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;
2) dostgpnosc¢: dostep do drogi z ograniczeniami dla ruchu samochodowego.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sige;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
4) zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sig.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego Zagospodarowania
terenu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego - 113 - Poz. 2905

5. Inne ustalenia:
1) ochrona dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad urbanistyczny
starego miasta w Leborku - nr wpisu: A — 208,

b) teren znajduje si¢ w granicach strefy W Scislej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, oznaczonej na
rysunku planu, granice strefy pokrywajg si¢ z granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,

c¢) obowigzuje zagospodarowanie z uczytelnieniem linii historycznego przebiegu fortyfikacji miasta
lokacyjnego, zgodnie z rysunkiem planu;

2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych.

6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 73. Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego KD.KX.21 - ul. Staromiejska, Plac Zwirki i Wigury,
Plac Pokoju o powierzchni 1,25 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: cigg pieszy;
2) wydzielenie wewngtrzne oznaczone jako 1.1.KP przeznacza si¢ na parking dla samochodoéw osobowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu podziemnego pod Placem Pokoju.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

2) urzadzony jako ciag pieszy dla ktéorego obowigzuje realizacja nawierzchni jako obiektu o szczegoélnych
wymaganiach budowlanych;

3) dostgpnosé:
a) dostep bez ograniczen dla komunikacji pieszej,

b) wyklucza si¢ ruch samochodowy za wyjatkiem wydzielenia wewngtrznego 1.1.KP i dojazdu do posesji
przy ul. Staromiejskiej 27,

c¢) dopuszcza si¢ poprzeczny ruch samochodowy w ciggu drog: KD.L.19 — ul. Targowa i KD.D.13 —
Batalionéw Chtopskich oraz KD.D.16 — Sktodowskiej 1 KD.D.18 — Przymurna;

4) parkowanie: zakaz parkowania za wyjatkiem terenu 1.1.KP.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig, np. pomnik na Placu Pokoju, fontanna na Placu Zwirki i Wigury;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogloszeniowych;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo
handlowych, zakaz nie dotyczy wykorzystania terenu ulicy dla krotkotrwatych imprez i sezonowych ustug;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza si¢, z zachowaniem chodnikdéw o szeroko$ci minimum 2m.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:
1) ochrona zasobdw zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejgcych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako drzewa do zachowania,
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b) w granicach terenu znajduje si¢ istniejace drzewo chronione do zachowania oznaczone na rysunku planu,
jako pomniki przyrody,

- w strefie ochronnej wyzej wymienionych drzew, okre§lonej przez rzut korony drzewa, wyklucza si¢
zagospodarowanie mogace znaczaco naruszyC warto$ci przyrodnicze obiektu, jak pokrdj korony,
system korzeniowy lub pogorszy¢ warunki siedliskowe;

2) ochrona dziedzictwa kulturowego:

a) czg$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jako uktad
urbanistyczny starego miasta w Leborku - nr wpisu: A — 208,

b) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy W Scistej ochrony archeologiczno konserwatorskiej,
oznaczonej na rysunku planu, granice strefy pokrywaja si¢ z granicami obszaru wpisanego do rejestru
zabytkoéw, pozostata czgs¢ znajduje si¢ w granicach strefy OW czgéciowej ochrony archeologiczno
konserwatorskiej,

c) obowigzuje zagospodarowanie zuczytelnieniem linii historycznego przebiegu fortyfikacji miasta
lokacyjnego, zgodnie z rysunkiem planu;

3) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem pkt. 3, ust. 3.

6. Stawka procentowa: nic ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 74. Ochrona gruntéow rolnych i leSnych
Na terenie objetym planem nie wystepuja wg ewidencji gruntéw tereny uzytkoéw rolnych.

§ 75. Na terenie obejmujacym dziatki nr 28/6, 31/2, 31/1 czgs¢ 31/3, 33/8, 33/10, 33/12, 33/13, 32/1, 33/4,.
33/3, 33/2, 33/1 w obrgbie 7, uchyla si¢ przepisy zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta L¢borka na obszarze obejmujacym jednostke terytorialng T.11, zatwierdzonej uchwala
nr XXV-220/99 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 29 grudnia 1999 roku (Dz.Urz.Woj. Pomorskiego Nr
45 z dnia 8 maja 2000 roku poz. 273).

§ 76. (pominigty).®

PRZEWODNICZACA Rady
Miejskiej w Leborku

mgr Wanda Konieczna

6 Zamieszczony w ust. 2 pkt. 1 obwieszczenia.
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Zatacznik Nr 2A do Obwieszczenia Nr XXVI1-444/2013
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 17 maja 2013 1.

Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXIX-311/2008 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 02.12.2008r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Leborka

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Rada Miejska w Leborku w dniu 22 sierpnia 2003r. podjeta Uchwale nr X-115/2003 w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego srodmiescia Leborka.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zmianami)" kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
moze wnie$¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

Na podstawie art. 17 pkt 10), 11), 12), 13), ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zmianami)l) Burmistrz Miasta Leborka
rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14), ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zmianami)l) Burmistrz Miasta Le¢borka przedstawia Radzie
Miejskiej projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada
Miejska rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

Projekt planu wylozono po raz pierwszy do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 26 lutego 2007 roku do 19 marca 2007 roku.

W dniu 14.03.2007 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami. Termin skladania uwag do projektu planu uplynat
3 kwietnia 2007 roku.

Lista nieuwzglednionych uwag, ktére wptynely po pierwszym wylozeniu w okresie przewidzianym do
sktadania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego srodmiescia Leborka

1. Centrum Handlowe ,,Jantar” adres Plac Pokoju 3 84-300 L¢bork oraz 53 inne firmy z rejonu ulicy
Staromiejskiej i Placu Pokoju pismem ktore wptyneto 30 marca 2007r, wniosto do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego srodmiescia Leborka nastepujaca uwage dotyczacg Placu Pokoju:

1) w celu zapewnienia bezpieczenstwa pieszych proponuje si¢ wprowadzenie na wszystkich ulicach wokot
ww skweru (Plac Pokoju) uspokojenie ruchu w postaci ,,tempo 30” z zastosowaniem dodatkowo fizycznych
elementdéw uspokojenia ruchu np. typu ptytowe progi zwalniajace przy przej$ciach dla pieszych.

Rada Miejska w Leborku odrzuca powyzsza uwage

Uwaga nie odnosi si¢ do zagadnien rozstrzyganych w ramach ustalen planistycznych lecz dotyczy
realizacji wymogow w zakresie organizacji ruchu.

2. Czarnecka Iwona zam. 84-300 Lebork ul. Sienkiewicza 6/30 pismem, ktore wptyneto 03.04.2007r ,
wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego S$rodmiescia Leborka uwagi
dotyczace:

1) trenow 9.MC.17, 9.MC.18 co do ktorych stwierdza, ze zadziwiajace jest zabudowanie terenu zieleni,
przeciez miasto zostanie zattoczone roznego rodzaju budami jakie ostatnio budujg prywatni inwestorzy np.

D Obecnie: tekst jednolity ustawy jest ogloszony w Dz. U. z 2012r., poz. 647.
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»Cukiernia” pan Lis czy budujacy si¢ budynek przy ul. Staromiejska, rog Sktodowskiej. Na terenie Leborka
jest wiele miejsc pod budowe mieszkan, a srodmiescie i teren zieleni ktéry jest ozdoba miasta zostawic
nalezy w spokoju;

2) terenu 9.MC.21 - nie wiem czy to jest prawda, ze ma by¢ zabudowany plac przy Jantarze, przeciez to jest
paranoja i zeszpecenie do konca ul. Staromiejskiej. Do bryly jaka stanowi Dom Jantar nie bedzie pasowac
zadna architektura.

Rada Miejska w Leborku odrzuca powyzsze uwagi.

AD. 1 Zgodnie z polityka rewitalizacji i przeksztalcen Srodmieécia zaktada si¢ w planie odbudowe Srodmiescia
—w szczegblnosci w granicach miasta lokacyjnego — ze zniszczen wojennych. Na Placu Pokoju zaktada si¢
odtworzenie zabudowy w dwodch kwartatach: wschodnim — teren 9.MC.18 i zachodnim — teren 9.MC.17. Na
terenach tych — niezabudowanych od czasu Il wojny $wiatowej wyrosty drzewa. Uszczuplenie zasobu
zieleni w wyniku odbudowy tych kwartaléw zostanie zrekompensowane poprzez urzadzenie terenow
9.ZP.34, 9.ZP.35, 9.ZP.36 iwzbogacenie zieleni na terenic 9.ZP.37. Na terenach 9.MC.17 19.MC.18
bedacych czes$cia gtownych przestrzeni publicznych miasta zaktada si¢ realizacje zabudowy o wysokim
standardzie estetycznym.

AD. 2 Zgodnie z polityka rewitalizacji i przeksztalcen Srodmie$cia zaktada si¢ w planie odbudowe Srodmiescia
—w szczegblnos$ci w granicach miasta lokacyjnego — ze zniszczen wojennych. Wzdhuz ul. Staromiejskiej
zakltada si¢ odtworzenie zabudowy zzachowaniem historycznych linii zabudowy. Ustalenia dotyczace
parametrow zabudowy zawarte sa w par 36 ust. 6, dla zapewnienia realizacji architektury o wysokim
standardzie wprowadza si¢ w planie szczegdlne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznych w par. 8.

Projekt planu wylozono po raz drugi do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 18 sierpnia 2008 roku do 16 wrzesnia 2008 roku.

W dniu 09.09.2008 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami. Termin sktadania uwag do projektu planu
uplynat 1 pazdziernika 2008 roku.

Lista nieuwzglednionych uwag, ktore wplynety po drugim wyltozeniu w okresie przewidzianym do
sktadania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego srodmiescia Leborka.

3.Ewa iRyszard Balcerzykowie zam. Staromiejska 42 84-300 Lebork pismem ktére wptyngto
22.09.2008r , wniesli do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego srédmiescia Lgborka
uwagi dotyczace:

1) zmiany przebiegu linii zabudowy pomigdzy budynkiem Placu Pokoju 3 (dom towarowy Jantar)
abudynkiem Staromiejska 42 na lini¢ obowigzujacg w poprzednim planie zagospodarowania
przestrzennego — uchwata nr 1137/72 z 18 grudnia 1972r. Prezydium Wojewodzkiej Rady Narodowe;j
w Gdansku;

2) rozbudowy budynku przy Placu Pokoju 3 ( dom towarowy) oraz stwierdzeniu ze dzialanie to pozostaje
w niezgodzie z zabudowa sgsiednig oraz stwierdzenie ze wybudowanie w narozniku wiezy nie podniesie
jego wartosci urbanistycznej tylko naruszy istniejacy tad przestrzenny;

3) pozostawienia istniejacego zielenca jako obszaru biologicznie czynnej przestrzeni publicznej oraz
wprowadzeniu na tym terenie ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu zterenu wtym zakaz
zabudowy.

Rada Miejska w Leborku odrzuca powyzsze uwagi.

AD. 1 Uwaga dotyczaca linii zabudowy w terenie elementarnym 9.MC.22, ktora zastata okreslona w tekscie
planu w § 37 ust. 6 pkt 1) i nie zostala obj¢ta drugim wytozeniem do publicznego wgladu.

Poprzednio obowiagzujacym planem byl miejscowy plan szczegdélowy zagospodarowania
przestrzennego $rodmiescia Leborka zatwierdzony uchwata Rady Miejskiej w Leborku Nr VI-47/94
z dnia 09.12.1994. W w/w planie ustalono linie zabudowy dla wnioskowanego terenu po historycznej
linii zabudowy wzdtuz przestrzeni publicznych.
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Plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w uwadze — uchwalony uchwata nr 1137/72
z 18 grudnia 1972r. Prezydium Wojewodzkiej Rady Narodowej w Gdansku jest dokumentem
nieobowigzujagcym. W dokumencie tym nie wyznaczono linii zabudowy a wnioskowany teren
przeznaczony byt pod funkcje ustugowe.

AD. 2 Wylozenie dla terenu 9.MC.22 obejmowato § 37 ust 6 pkt 5) dotyczacy gabarytow zabudowy oraz formy
i kolorystyki dachéw zabudowy w pierzei Placu Zwirki i Wigury. Wszystkie ustalenia zawarte w § 37 ust
6 maja na celu ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do historycznego sgsiedztwa. Dla budynku przy placu
Pokoju 3 zakazuje si¢ zwigkszania kubatury i dopuszcza si¢ rekompozycje bryly w celu podniesienia jej
walorow architektonicznych.

Zgodnie z § 8 dotyczacym zasady ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego i przestrzeni
publicznych projekty wszystkich przedsiewzie¢ budowlanych dotyczacych lokalizacji nowych budynkow
oraz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow a takze wszelkie dziatania dotyczace
formy architektonicznej elewacji zabudowy zlokalizowanej w pierzejach ulicy Staromiejskiej wraz
z Palcem Zwirki i Wigury:

a) realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych,

b) sporzadza si¢ wraz z analizg i oceng wplywu inwestycji na otaczajacy krajobraz, obejmujacg sasiednie
budynki co najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej samej stronie ulicy.

AD. 3 Uwaga dotyczaca przeznaczenia terenu 9.MC.22 nie zostala objeta drugim wylozeniem do publicznego
wgladu. Zgodnie z polityka rewitalizacji i przeksztalcen Srodmiescia zaklada si¢ w planie odbudowe
Srédmiescia —w szczegdlnosci w granicach miasta lokacyjnego — ze zniszczen wojennych. Wzdhuz ul.
Staromiejskiej zaklada si¢ odtworzenie zabudowy z zachowaniem historycznych linii zabudowy. Ustalenia
dotyczace parametrow zabudowy zawarte sa w § 37 ust. 6, dla zapewnienia realizacji architektury
o wysokim standardzie wprowadza si¢ w planie szczegélne zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego i przestrzeni publicznych w par. 8.

Obszar tzw. starego miasta posiada wpis do rejestru zabytkoéw wojewddztwa pomorskiego nr A-106
pod nazwa uktad urbanistyczny starego miasta Leborka. Uklad urbanistyczny tworza m.in. historyczna
siatka ulic, linie i pierzeje dawnej zabudowy, charakterystyczne gabaryty tej zabudowy. Dopuszczalna
zabudowa przedmiotowego terenu przywrdci historyczny uktad przestrzenny na styku ul. Staromiejskiej
i P1. Pokoju. Wojewodzki Konserwator, jako organ wtasciwy w sprawach ochrony débr kultury, uzgodnit
projekt planu miejscowego ,,srédmiescia” Leborka uwzgledniajacy powyzsze rozwigzania.

4. Centrum Handlowe Jantar Spoélka z o.0. adres 84-300 Lebork Plac Pokoju 3 oraz 49 innych firm
z rejonu ulicy Staromiejskiej pismem, ktore wptyneto 30.09.2008r , wniosto do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego srodmiescia Leborka uwagi dotyczace:

1) propozycji utworzenia dodatkowych miejsc parkingowych wiloSci ok. 32 (wraz zulica dojazdowa)
usytuowanych prostopadle po obu stronach jezdni - wzdtuz poludniowej granicy Placu Pokoju z wjazdem
od ulicy Armii Krajowej przy jednoczesnym jej zamknigciu dla ruchu samochodowego w miejscu jej
potaczenia z ulicg Staromiejska;

2) zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych na ww obszarze z uwagi na ograniczenie obecnych
miejsc parkingowych na Placu Pokoju oraz faktu, ze projekt planu zaktada powstanie po obu stronach Placu
Pokoju dwéch duzych kompleksow ustugowych;

3) realizacji miejsc parkingowych na Placu Pokoju dopiero po wykonaniu miejsc parkingowych wynikajacych
z ostatecznie zatwierdzonego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Miasta Leborka.

Rada Miejska w Leborku odrzuca powyzsze uwagi.
AD. 1 i 2 Dla potrzeb rozwijajacych si¢ na terenie Srodmiescia ustug:

a) wydzielono przestrzen pod komunikacje imiejsca parkingowe oznaczong jakol.1.KP wzdhiz terenu
9.MC.23 oraz rozszerzono wydzielenie w stosunku do planu wylozonego w dniach 26.02.2007-
19.03.2007 o teren wzdluz terenu 9.MC.18

b) zapewnia si¢ mozliwos¢ realizacji w przysztosci parkingu podziemnego pod Placem Pokoju,
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c) rezerwuje si¢ teren — 9.KP.33 dla duzego nowego parkingu w narozniku Al. Niepodlegtosci i ul. Kossaka,
odlegly od Placu Pokoju o 180 m, korzystnie zlokalizowany biorac pod uwage potrzeby mieszkancow —
latwy dojazd Al. Niepodleglosci, jak i turystow — bezposrednie sgsiedztwo zabytkowego zamku.

W planie, zgodnie ze Studium i Lokalnym Programem Rewitalizacji zaktada sig:

1) udostepnienie dla ruchu pieszego wigkszej powierzchni niz dotychczas, tj przedtuzenie istniejacej strefy
ruchu pieszego na ul. Staromiejskiej na Plac Pokoju;

2) dojazd do Placu Pokoju mozliwy bedzie z trzech naroznikow:
a) ul. Armii Krajowej i Orzeszkowej,
b) ul. Franciszkanskiej i Kard. Wyszynskiego,
c¢) ul. Mlynarskiej i Warynskiego.

AD. 3 Projekt planu w § 14 wprowadza ustalenia dla ukladu komunikacyjnego oraz okresla zasady jego
modernizacji irozbudowy aw pkt 5wyznacza miejsca lokalizacji parkingdw ogo6lnodostgpnych.
Jednocze$nie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie okresla terminu realizacji tych
przedsiewzig¢. Zakres realizacji i wykonania infrastruktury technicznej wynika¢ bedzie z planowania
i finansowania inwestycji dokonanego zuwzglednieniem corocznego budzetu miasta dokonywanego

zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewne¢trznymi uregulowaniami obowigzujacymi
w Miescie Leborku.
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Zatacznik Nr 2B do Obwieszczenia Nr XXVI1-444/2013
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 17 maja 2013 1.

Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XVIII-230/2012 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 16.05.2012r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia
Leborka, dla obszaru obejmujacego teren elementarny 9.ZP.36

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU

Uchwata Nr XLVIII-414/2009 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 26 listopada 2009 rokuprzystgpiono do
sporzadzenia zmiany planu zagospodarowania przestrzennego $rodmiesScia Leborka, zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXIX-311/2008 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 2 grudnia 2008 roku (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 32 z dnia 3 marca 2009 roku, poz. 613), dla obszaru obejmujacego teren elementarny
9.ZP.36.

Projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatlywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 30 stycznia 2012 roku do 27 lutego 2012 roku. Na podstawie art. 18 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.Nr 80 poz. 717,
z pdzniejszymi zmianami)? Burmistrz Miasta Leborka wyznaczyt termin wnoszenia uwag do wytozonego
do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko na dzien
14 marca 2012 roku. W wyznaczonym terminie nie wplynety zadne uwagi.

D Obecnie: tekst jednolity ustawy jest ogloszony w Dz. U. z 2012r., poz. 647.
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Zatacznik Nr 3A do Obwieszczenia Nr XXVI1-444/2013
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 17 maja 2013 1.

Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXIX-311/2008 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 02.12.2008r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Leborka

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zmianami)" Rada Miejska w Leborku rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $§rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1)

Pozostate  zadania  wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzenie w energie cieplna,
) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
$rodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wilasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drég, tych ktérych gmina jest zarzadca -
czyli drog gminnych.

I1. Budowa drog
1. Uktad drég publicznych tworza:

1) ulice klasy Z — ulica zbiorcza: KD.Z.01 - Aleja Wolnos$ci, KD.Z.02 - Aleja Niepodleglo$ci oraz KD.Z.03 -
ulica Kossaka;

2)ulice klasy L — ulica lokalna: KD.L.04 i KD.L.05 — ul. Armii Krajowej, KD.L.06 — ul. Konopnickiej,
KD.L.07 -Orzeszkowej, KD.L.08 — ul. Wyszynskiego, ul. Franciszkanska, ul. Mtynarska, ul. Dlugosza, ul.
Warynskiego, KD.L.09 —ul. Gdanska, KD.L.19 —ul. Targowa;

D Obecnie: tekst jednolity ustawy jest ogloszony w Dz. U. z 2012r., poz. 647.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego - 123 - Poz. 2905

3) ulice klasy D — ulica dojazdowa: KD.D.10 — ul. Findera, KD.D.11 — ul. Basztowa i fragment ul.
Derdowskiego, KD.D.12 — ul. Mlynarska, ul. Przyzamcze, KD.D.13 — ul. Batalionow Chlopskich, KD.D.14
1 KD.D.16 — ul. Sktodowskiej, KD.D.15 iKD.D.17 — ul. Reja, KD.D.18 — ul. Przymurna, Plac
Spotdzielczy, KD.D.20 — ul. Korczaka.

Kolejnos¢ budowy badz modernizacji poszczegdlnych drog musi zosta¢ skoordynowana z budowa
badz modernizacja niezbe¢dnego uzbrojenia dla danego terenu. Z drugiej strony tereny przeznaczone
w planie do zagospodarowania bgda dopuszczane do zainwestowania w taki sposob, by umozliwié
spojne przygotowanie poszczegolnych terenéw w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;.
Ogdlne zasady finansowania powyzszych przedsiewzig¢ zostaly przedstawione w punkcie V. Zasady
realizacji inwestycji.

I11. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode
1. W planie ustalono nast¢pujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wode¢ istniejacej i projektowanej zabudowy zistniejacej miejskiej sieci
wodociagowe;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej

W planie ustalono nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu kanalizacji
sanitarnej:

1) wszystkie Scieki sanitarne z istniejacej i projektowanej zabudowy zostana odprowadzone do istniejacej
kanalizacji sanitarne;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej

W planie ustalono nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu kanalizacji
deszczowe;j:

1) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejacego i modernizowanego uktadu
kanalizacji ogolnosptawnej lub deszczowe;;

2) nowe odcinki sieci kanalizacji nalezy budowac jako rozdzielcze az do wlotu do kanalizacji og6lnosptawne;j
IV. Zasady realizacji inwestycji

Podstawowym zadaniem dla miasta Lebork jest wyposazenie obszaréw rozwojowych w infrastrukture
niezbedna dla rozwoju aktywno$ci gospodarczej izaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Obszary
posiadajgce podstawowa infrastrukture sg atrakcyjne dla inwestoréw, nie musza oni bowiem ponosié
duzych naktadow na inwestycje towarzyszace. Wychodzac naprzeciw inwestorom miasto Lebork stara
si¢, tam gdzie to jest niezbedne, wyposazy¢ teren w kompletng infrastrukture techniczng.

1. Tereny przeznaczone w planie do zagospodarowania bgda dopuszczane do zainwestowania w taki
sposob, by umozliwi¢ spojne przygotowanie poszczegolnych terendow w zakresie obstugi komunikacyjnej
1 infrastrukturalne;.

2. Istotnym celem stanie si¢ biezace koordynowanie realizacji modernizacji oraz rozbudowy sieci drogowej
i infrastruktury techniczne;j.

3. Stosowanie zasady realizacji przedsiewzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot drogowych
oraz urzadzen technicznych zwigzanych z droga z innymi branzami infrastruktury technicznej, pozwoli uzyskaé
oszczgdnosci na czesci wspodlnej robot oraz rozwigzaé problem kolizji technicznych.

V. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédia finansowania beda stanowi¢: $rodki pochodzace zbudzetu miasta (Srodki whasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogodlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $rodkow pomocowych jest uzyskanie spojnosci celow strategicznych
i realizujacych je programow rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:
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I. Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowiacego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umow na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzig¢ begdacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

III. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby miasto posiadalo udziat wtasny
niezbedny do ubiegania si¢ o $rodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia §rodkéw na szczego6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Linie elektroenergetyczne, cieplociagi i gazociagi realizowane beda przez przedsigbiorstwa energetyczne
posiadajace koncesje.
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Zatacznik Nr 3B do Obwieszczenia Nr XX VI1-444/2013
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 17 maja 2013 1.

Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XVIII-230/2012 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 16.05.2012r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia
Leborka, dla obszaru obejmujacego teren elementarny 9.ZP.36

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

. Zadania wlasne gminy

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

a) budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
b) budowe wodociagow i urzadzen wodociggowych,
¢) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

d) budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w § 3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkow pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1).

Pozostate  zadania  wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieplna,

) zaopatrzenie w gaz,

d) dziatalno$¢ w zakresie telekomunikacji,

podlegaja dodatkowo regulacjom na podstawie przepisow odrgbnych. Zaopatrzenie w te media
nie s3 finansowane z udzialem $rodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne
zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, tych ktérych
gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

I1. Budowa drog

Zmiana planu na terenie 9.ZP.36 nie wywoluje nowych zobowigzan gminy wynikajacych
z koniecznos$ci budowy drég publicznych.

I11. Uzbrojenie terenu

Zmiana planu na terenie 9.ZP.36 nie wywotuje nowych zobowigzan gminy wynikajacych
z koniecznosci modernizacji, rozbudowy i budowy nowych systemow uzbrojenia terenu.
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