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UCHWALA NR XXIV/186/13
RADY GMINY CHODZIEZ

z dnia 20 wrze$nia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez
na obszarze dzialki o numerze ewidencyjnym 183/2
polozonej w miejscowosci Nietuszkowo

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2013 r.,
poz. 594, zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. poz. 645.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012r., poz. 647, zmiany
wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. poz. 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i 405), Rada Gminy
Chodziez uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania gminy Chodziez na obszarze dziatki o numerze
ewidencyjnym 183/2 potozonej w miejscowosci Nietuszkowo, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice uchwalenia planu, obejmujace tereny dziatki nr 183/2 przy drodze z Chodziezy do
Nietuszkowa, oznaczono graficznie na rysunku planu, zwanym dalej ,,rysunkiem”.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek na mapie w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie o nienaruszaniu miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez na
obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 183/2 polozonej w miejscowosci Nietuszkowo ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, stanowigce zatgcznik nr
2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez na obszarze dzialki o numerze ewidencyjnym 183/2 potozonej w miejscowosci
Nietuszkowo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do
uchwatly;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez na obszarze dziatki onumerze ewidencyjnym 183/2 potozonej
W miejscowosci Nietuszkowo, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Na potrzeby niniejszej uchwaty pod pojeciem:

1) obszaru gorniczego — rozumie si¢ obszar gorniczy wyznaczany zgodnie z przepisami Prawa geologicznego
I gérniczego;
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2) terenu pasa ochronnego — rozumie sie pas gruntu, na ktorym mozna wyznaczy¢ filar ochronny, o ktérym
mowa W przepisach Prawa geologicznego i gorniczego;

3) wskaznika intensywno$ci zabudowy — rozumie si¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow (rozumianej jako powierzchnia wszystkich kondygnacji budynkow w obrysie zewngtrznym
$cian oraz wszystkich elementéw wykraczajacych poza kubature budynku tzn. tarasy, schody zewnetrzne,
podcienia, balkony, zjazdy do garazy, itp.) do powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 3. 1. Na terenie objetym planem:

1) poza obszarem chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci” nie wyst¢puja inne tereny i obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym tereny goérnicze, narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:
1) obszardéw objetych scalaniem gruntéw i ich ponownym podziatem;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

3. Przedmiot niniejszego planu nie wymaga okre$lenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej.

4. Na calym obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz zabudowy poza malym obiektem budowlanym
stuzacym obstudze eksploatacji.

§ 4. Na obszarze obj¢tym planem obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o podobnym przeznaczeniu lecz réznych uwarunkowaniach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) granice proponowanego obszaru gorniczego;
4) teren wolny od zabudowy i zadrzewien.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem okreSla si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nast¢pujacych
przeznaczeniach:

1) tereny eksploatacji powierzchniowej oznaczone na rysunku PG1;
2) tereny potencjalnej eksploatacji powierzchniowej oznaczone na rysunku PG2;
3) tereny pasow ochronnych oznaczone na rysunku PO.

2. Dla terenéw o tym samym przeznaczeniu a odmiennych ustaleniach wprowadza si¢, poza symbolem
literowym, indeks liczbowy.

§ 6. 1. Zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — tereny, dla ktorych
przeznaczono w niniejszej uchwale inne niz dotychczasowe uzytkowanie, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Tereny objete planem sa terenami, dla ktorych nie ustala si¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie
Z przepisami o srodowisku.

3. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ budowli o wysokosci 50,0 m od poziomu terenu
i wyzszych, wymagajacych zgdéd wynikajacych z przepisow Prawa lotniczego, z dopuszczeniem lokalizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, na ktore nalezy uzyskaé¢ stosowne uzgodnienia
z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdétowe - zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. 1. Lad przestrzenny po okresie eksploatacji nalezy zapewni¢ poprzez realizacj¢ rekultywacji na
zasadach okreslonych w koncesji na eksploatacje.
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2. Podczas eksploatacji tad przestrzenny nalezy zapewnié poprzez realizacje zgodna z projektem
zagospodarowania ztoza okreSlajagcym miedzy innymi: zasady organizacji stanowisk roboczych z miejscami
postojowymi samochodoéw dostawczych, wewngtrzng komunikacje na potrzeby eksploatacji i powigzania tej
komunikacji z wewnetrzng droga gminy (dziatka nr 448).

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku PG1 ustala sig:

1) mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej polegajacej na eksploatacji powierzchniowej kruszywa
w oparciu 0 warunki koncesji na wydobywanie kopalin ze ztoza, uzyskanej na podstawie przepiséw Prawa
geologicznego i gorniczego;

2) nakaz przeprowadzenia pelnej rekultywacji poeksploatacyjnej terenu, w celu odtworzenia pierwotnej
powierzchni i uzyskania docelowego przeznaczenia na tereny rolnicze.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku PG2 ustala sig:

1) mozliwo$¢ prowadzenia irozpoznawanie zt6z kopalin w oparciu 0 koncesj¢ uzyskang na podstawie
przepisow Prawa geologicznego i gorniczego;

2) mozliwo$¢ prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na eksploatacji powierzchniowej kruszywa
w oparciu o warunki koncesji na wydobywanie kopalin ze ztoza, uzyskanej na podstawie przepisow Prawa
geologicznego i gorniczego;

3) nakaz przeprowadzenia pelnej rekultywacji poeksploatacyjnej terenu, w celu odtworzenia pierwotnej
powierzchni i uzyskania docelowego przeznaczenia na tereny rolnicze.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku PO ustala sie:

1) obowigzek ustanowienia w ramach pasa ochronnego minimalnego filara ochronnego oznaczonego na
rysunku, chyba ze warunki koncesji na wydobywanie kopalin okre$lg inny sposéb zabezpieczenia;

2) nakaz przeprowadzenia pelnej rekultywacji poeksploatacyjnej terenu, w celu odtworzenia pierwotnej
powierzchni i uzyskania docelowego przeznaczenia na tereny rolnicze;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje matego obiektu budowlanego stuzacego obstudze eksploatacji z ponizszymi
zasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,015,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,005,

- powierzchnia zabudowy - do 30 m?,

- wysoko$¢ zabudowy — do 4,00 m npt,

- dach ptaski lub skosny dwuspadowy, lecz o nachyleniu gtéwnych potaci dachu nie wiekszym niz 15°,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczen na rysunku,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni terenu,

- obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego na samochody.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Ochrong $rodowiska i przyrody zapewnia si¢ poprzez:

1) eksploatacje ztoza na warunkach okreslonych w koncesji na wydobywanie kopalin i projekt
zagospodarowania ztoza realizujacy zasady ochrony Srodowiska;

2) obowiazek przeprowadzenia petnej rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych.

2. W granicach opracowania wystepuje obszar objety ochrong prawng - obszar chronionego krajobrazu
,,Dolina Noteci”.

3. Przedmiot planu ijego lokalizacja nie dotyczy konieczno$ci ustalania zasad ochrony krajobrazu
kulturowego.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 10. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigcg podstawe do okreslenia
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chodziez.

§ 12. Zgodnie zart. 34 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, na obszarze objetym planem, traca moc ustalenia uchwaty Nr XI/57/03 Rady Gminy
w Chodziezy zdnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 18, poz. 527 z dnia
19 lutego 2013 r.).

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Maria Jahnz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/186/13
Rady Gminy Chodziez

z dnia 20 wrze$nia 2013 .

Stwierdzenie 0 nienaruszeniu miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez na
obszarze dzialki o numerze ewidencyjnym 183/2 polozonej w miejscowosci Nietuszkowo ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2012 r., poz. 647, zmiany wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. poz. 951 i 1445 oraz
z 2013 r. poz. 21 i 405) Rada Gminy Chodziez

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez na obszarze dziatki
0 numerze ewidencyjnym 183/2 potozonej w miejscowosci Nietuszkowo nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, uchwalonego uchwata Nr
VI11/41/10 Rady Gminy w Chodziezy z dnia 30 sierpnia 2010 r.

Uzasadnienie:

Rozwigzania przestrzenne przyjete w planie nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, uchwalonego uchwata Nr VII/41/10 Rady Gminy
w Chodziezy z dnia 30 sierpnia 2010 r., w zakresie zmian w strukturze przestrzennej gminy, zasad ochrony
srodowiska, kierunkow rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzennej gminy.

W Studium teren obejmujacy dziatkg oznaczona numerem ewidencyjnym 183/2 potozona w obrgbie wsi
Nietuszkowo, w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci”, znajduje si¢ w graniach
obszaru z udokumentowanym ztozem kruszywa naturalnego — ztoze piaskoéw i zwirow; w ustaleniach dla
obszaru dopuszcza si¢ mozliwos¢ eksploatacji kopalin.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXIV/186/13
Rady Gminy Chodziez

z dnia 20 wrze$nia 2013 r.

Rozstrzygnie¢cie
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez na obszarze dzialki o numerze ewidencyjnym 183/2 polozonej w miejscowosci
Nietuszkowo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2012 r., poz. 647, zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. poz. 951 i 1445 oraz
z 2013 r. poz. 21 i 405) Rada Gminy Chodziez rozstrzyga, co nastgpuje:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7- Poz. 5625

§1. W zwigzku zustaleniami zawartymi w §3 ust. 3 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez na obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 183/2 potozonej w miejscowosci
Nietuszkowo nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXIV/186/13
Rady Gminy Chodziez

z dnia 20 wrze$nia 2013 .

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez na obszarze dzialki o numerze ewidencyjnym 183/2 potozonej w miejscowosci Nietuszkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.2012r., poz. 647, zmiany wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. poz. 951 i 1445 oraz
z 2013 r. poz. 21 i 405) Rada Gminy Chodziez

z powodu braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez na obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 183/2 potozonej w miejscowosci Nietuszkowo
nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Uzasadnienie:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez na obszarze dziatki
0 numerze ewidencyjnym 183/2 potozonej w miejscowosci Nietuszkowo wyktadano do publicznego wgladu
dwukrotnie.

Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w dniach od 18 grudnia 2012 r. do dnia 4 lutego 2013 r., w terminie, w ktorym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu, to jest do dnia 1 marca 2013 r., nie wniesiono zadnych uwag.

Stad w dniu 23 kwietnia 2013 r. Rada Gminy Chodziez podj¢ta uchwate Nr XX/146/13 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez na obszarze dziatki o numerze
ewidencyjnym 183/2 potozonej w miejscowosci Nietuszkowo.

Postgpowanie nadzorcze, prowadzone w stosunku do wyzej wymienionej uchwaly przekazanej
Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz z zatacznikami i dokumentacja prac planistycznych w celu oceny ich
zgodno$ci  z przepisami  prawnymi, wykazalo naruszenie przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisu wykonawczego do ustawy — rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W rozstrzygnigciu nadzorczym znak: KN-1.4131.1.300.2013.19 z dnia 24 maja 2013 r. Wojewoda
Wielkopolski orzekt niewaznos$¢ podjgtej przez Rad¢ Gminy Chodziez uchwaty Nr XX/146/13 z dnia
23 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygniecie nadzorcze — zgodnie z decyzjg rady — nie zostato zaskarzone do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu, a do dokumentu wprowadzono zmiany polegajace na wyeliminowaniu
z tresci uchwaly wadliwych zapisow, ktore w istotny sposob naruszyly przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zakres dokonanych zmian wymagat ponowienia czynnosci wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez na obszarze dziatki
0 numerze ewidencyjnym 183/2 potozonej w miejscowosci Nietuszkowo wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko wytozono do publicznego wgladu w dniach od 8 lipca 2013 r. do dnia 12 sierpnia 2013 r.

W terminie, w ktoérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci
prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu to jest do dnia 2 wrzesnia 2013 r. rowniez
nie wniesiono zadnych uwag.

Wobec braku uwag Rada Gminy Chodziez nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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