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UCHWALA NR XLIII/70/2013
RADY MIASTA ZAGAN

z dnia 27 czerwca 2013r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy
ulica Boleslawiecka i Zarska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013r., poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pbézn. zm.), w zwiazku z uchwalg
Nr XXVII1/71/2012 Rady Miasta Zagan z dnia 28 wrzeénia 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulica Bolestawiecka i Zarska,
po stwierdzeniu, ze nie wystepuje naruszenie ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zagan, uchwalonego uchwata Nr XXIV/45/2008 Rady Miasta Zagan z dnia 24 kwietnia
2008 roku, Rada Miasta Zagan uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomigdzy ulica
Bolestawiecka i Zarska.

2. Integralna czes$cia niniejszej uchwaty sa zataczniki:
1) Nr 1 —rysunek planu w skali 1:500;

2) Nr 2 — informacja o rozstrzygnieciu uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego pomigdzy ulica
Bolestawiecka 1 Zarska;

3) Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacej do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa
w §1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia  w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji  administracyjnych
(z wytaczeniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu), a takze normy branzowe;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, rozdzielajace tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
0 przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i numerem;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;
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6) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, inne niz
podstawowe, ktore stanowi uzupehienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujac
znia lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w Sposob okreslony przeznaczeniem
podstawowym, zajmujace nie wigcej niz 40% powierzchni terenu;

7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach stromy, zatozony na zasadniczej bryle budynku,
0 jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy,
Z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn, swietlikow itp. elementow;

8) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, linie i obiekty
techniczne niezbgedne do funkcjonowania sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej, elektrycznej
(z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych), telekomunikacyjnej, melioracyjnej i innych, w tym przytacza sieci,
a takze shuzace zapewnieniu prawidlowego funkcjonowania gospodarki odpadami.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa ustalenia uchwaty oraz nast¢pujace ustalenia rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) przeznaczenie terenu.

§ 4. Z uwagi na brak wystgpowania zagadnien na terenie opracowania planu lub brak potrzeb nie okresla
sig:

1) zasad ochrony przyrody;

2) zasad ochrony zabytkow i dobr kultury wspotczesne;;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) terendw 1 obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, granic
i sposobow zagospodarowania obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, terenéw gorniczych oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U — tereny zabudowy ustugowej, dla
ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym stacje paliw;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,

parkingi.
§ 6. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektow dysharmonizujacych kompozycje krajobrazowa obszaru oraz terenow
sasiednich;

2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen petnych;

3) dopuszczenie lokalizacji reklam i obiektow matej architektury, ktérych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢
ustalonej wysokosci zabudowy na terenie;

4) dopuszczenie stosowania tablic i szyldow reklamowych lub innych przedmiotow stuzacych reklamie na
obiektach pod warunkiem, ze taczny wymiar wszystkich tablic iszyldow reklamowych oraz innych
przedmiotow stuzacych reklamie, nie przekroczy 40% powierzchni elewacji frontowej.

§ 7. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska:
1) nakaz zabezpieczenia $srodowiska gruntowo — wodnego przed infiltracja zanieczyszczen;

2) nakaz wykonania nawierzchni utwardzonych w sposob uniemozliwiajacy przenikanie substancji
ropopochodnych do gruntu i wod,

3) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

4) nie okresla si¢ dopuszczalnych poziomoéw hatasu okre$lonych w obowiazujacych przepisach odrebnych;
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5) dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych okre§lone w obowiazujacych przepisach odrebnych
jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

§ 8. Celem ochrony i ksztalttowania krajobrazu kulturowego dla catego obszaru opracowania ustala sig:

1) dopuszczenie wprowadzania rozwigzan majacych na celu uatrakcyjnienie elewacji budynkow
eksponowanych od drdg, takich jak stosowanie podcieni, podziatow elewacji, detali architektonicznych;

2) wprowadzanie elementéw zieleni urzadzonej, uatrakcyjniajacych przestrzen otwarta i eksponujacych
obiekty budowlane.

§ 9. Celem ochrony dziedzictwa kulturowego ustala si¢ ochrong wszelkich odkrytych w czasie prac
ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiektow nieruchomych i nawarstwien kulturowych na warunkach
okreslonych w ustawie o zabytkach i opiece nad zabytkami.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ sytuowanie budynkéw na obszarze objgtym planem zgodnie zzasadami Sytuowania
budynkow, wynikajacymi z przepisow odrebnych;

2) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatek;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatek;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1;

5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,2;

6) maksymalna wysoko$¢ 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9m;

7) dla budowli iurzadzen stanowiacych inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
wysokosci maksymalnej nie okresla sig;

8) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, 0 katach nachylenia potaci dachowych 30 — 45°,
z dopuszczalnymi odstgpstwami dla elementéw takich jak: elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat,
wiatrotapy i ganki, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia 25 — 50°;

9) w przypadku lokalizacji obiektéw o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50m nad poziomem terenu
obowiazuje zgloszenie do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego ido wlasciwego organu nadzoru nad
lotnictwem wojskowym w zakresie okreslonym w przepisach odrebnych dla obiektow stanowiacych
przeszkody lotnicze;

10) dachy wykonane z materiatdow o wykonczeniu matowym;

11) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo w minimalnej liczbie dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce do parkowania na 50m?
powierzchni ustlugowe;;

12) miejsca do parkowania nalezy zapewnia¢ w granicach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§11. 1. W ramach planu nie wyznacza sie terenéw objetych postepowaniem scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala sig nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu 12m;
2) minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziahi: 600m?;

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia droég wewnetrznych lub budowy
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o wielkosciach 1ina
warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°, a takze odstgpstwami w miejscach tukow drog lub zakonczen dojazdow.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:
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1) obstuge komunikacyjna terenu z ulic Zarskiej i drogi wewnetrznej, zlokalizowanych poza obszarem
opracowania planu;

2) dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami,
z pierwszenstwem ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych terenow, poza obszarem w nieprzekraczalnych
liniach zabudowy;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
4) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej;

5) obowiazek zagospodarowania wod opadowych na terenie opracowania lub odprowadzenia do sieci
kanalizacji ogdlnosptawnej;

6) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o0 instalacje zasilane gazem, energia elektryczng i innymi paliwami
niskoemisyjnymi, a takze z odnawialnych Zrodet energii w zakresie indywidualnych instalacji solarnych na
budynkach oraz wymiennikow ciepta,

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych
i obowigzujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw uniemozliwiajacego docelowa realizacje ustalen planu.

§ 14. Ustala si¢ jednorazowa optatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslona w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zagan.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady
Halina Janina Szyposz
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Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr XLI11/70/2013
Rady Miasta Zagan

dnia 27 czerwca 2013r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARQWANIA PRZESTRZENNEGO
' TERENU POMIEDZY ULICA BOLESLAWIECKA | ZARSKA
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaly Nr XLI111/70/2013
Rady Miasta Zagan

dnia 27 czerwca 2013r.

INFORMACJA O ROZSTRZYGNIECIU UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO POMIEDZY ULICA
BOLESLAWIECKA I ZARSKA

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pdzn. zm.), stwierdza sig, ze do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomigdzy ulica
Bolestawiecka i Zarska nie zostaty zloZzone uwagi.

Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XLI111/70/2013
Rady Miasta Zagan

dnia 27 czerwca 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomiedzy ulica
Bolestawiecka i Zarska nie przewiduja realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy.

Z tego wzgledu odstapiono od dokonania rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012, poz. 647
Z pozn. zm.).
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