DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnla 9 lipca 2014 T. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2014-07-09 10:56:22

Poz. 6594

UCHWALA NR XLII1/486/14
RADY MIEJSKIEJ W SOCHACZEWIE

z dnia 24 czerwca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew pod nazwa
»Poludniowa pierzeja rynku — etap I”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity
w Dz U.z2013r. poz. 594, zpodzniejsza zmianami) oraz art.4ust. 1, art. ISust.2, art.20 wust. li
art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
w Dz. U.z2012r. poz. 647, z pézniejszymi zmianami) w zwigzku z uchwata nr XV/129/11 Rady Miejskiej
w Sochaczewie z dnia 29 listopada 2011 r. i uchwatg nr XXXIX/447/14 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia
18 lutego 2014 r., po stwierdzeniu nie naruszania ustalen obowiazujacego ,, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew”, Rada Miejska w Sochaczewie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy fragmentu miasta
oznaczonego na rysunku planu, bedacym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly, symbolami : 1.19 KDz,
1.22 KDw, 1.25 KS i 1.26 U.

2. Zakres planu jest zgodny zwymogami zawartymi w art. 15 ust. 2, obowigzujgcej i cytowanej
w podstawie niniejszej uchwaly, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym z uwagi
na niewystepowanie problematyki, plan nie okresla :

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepisdéw - terenow gorniczych, a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi;

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty bedacymi jej integralng czescia sa :

1) czes¢ graficzna (rysunek planu w skali 1 : 500 stanowiacy zalgcznik nr 1) obejmujaca nastepujacg tresc :
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) obowigzujace linie zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) zachowane fragmenty budynku dawnego kompleksu klasztornego pn. ,Klasztor Dominikanek
w Sochaczewie”,
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f) granice terenu wpisanego do wojewodzkiego rejestru zabytkow p/n ,,Ruiny zamku
w Sochaczewie wraz z najblizszym otoczeniem w promieniu 100 m.”,
g) charakterystyczne wymiary;

2) rozstrzygniecie dotyczace uwag do projektu planu, stanowigce zalgceznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowigce

zalacznik nr 3.
4. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) uchwale- nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Sochaczewie , oile z tresci
uchwaly nie wynika inaczej;

2) planie- nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty (wraz z zatgcznikami),
o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

3) rysunku planu- nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej stanowigcej
zakaczniki nr 1 do uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony pokazanymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania ioznaczony
symbolem liczbowo - literowym;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespoét dziatan mozliwych do realizacji
w obszarze na warunkach opisanych w tekscie planu;

7) funkeji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia (funkcji) terenu, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie (funkcj¢) terenu inne niz podstawowe,
ktére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca usytuowanie §ciany
tworzacej gtdéwna bryle budynku; obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy elementéow architektonicznych
takich, jak wykusz, balkon, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, do§wietlacze, dotyczy
natomiast schodow, balustrad; dopuszcza si¢ cofnigcia (uskoki) w obowigzujacej linii zabudowy
w przypadkach uzasadnionych potrzeba odpowiedniego ksztaltowania (rozrzezbienia) elewacji frontowej
budynku — w miejscach i na warunkach opisanych w tekscie planu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ , w ktérej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku lub fragment $ciany budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy
lub innych wskazanych planem elementdéw zagospodarowania terenu; nieprzekraczalnie to nie dotyczy
elementéw architektonicznych budynku takich jak: wykusz, balkon, gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

11) powierzchni handlowej — nalezy przez to rozumie¢ t¢ czgs¢ ogolnodostepnej powierzchni lokalu
handlowego, w ktorej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz iekspozycja towardw, bez wliczania do niej
powierzchni zajgtej przez pomieszczenia zaplecza,

t.j. pomieszczenia sluzace do odbioru, przechowywania i przygotowywania towarow
do sprzedazy, pomieszczenia administracyjno — gospodarcze i bytowe, pomieszczenia sanitarne i techniczne;

12) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni, liczonej po
zewngtrznym obrysie muréw wszystkich kondygnacji nadziemnych

(bez piwnic), wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;,

do powierzchni dziatki budowlane;j;
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13) wyeksponowaniu fragmentéw budynku — nalezy przez to rozumie¢ wyrazne zréznicowanie i wizualne
wyodrebnienie majacych warto$¢ historyczng fragmentéw budynku na tle innych jego fragmentow wraz
z zamieszczeniem w poblizu stosownej informacji opisowej, wyjasniajacej powody tak rozumianego
wyeksponowania, przy czym pojecia i okreslenia uzyte w planie, a wyzej nie zdefiniowane nalezy rozumiec
zgodnie z ogdlnie obowiagzujacymi przepisami prawa i zasadami interpretacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 2. Obszary oznaczone na rysunkach planu symbolami: 1.19 KDz i 1.22 KDw przeznacza si¢ do budowy,
utrzymania lub rozbudowy istniejacych, a takze realizacji nowoprojektowanych drog, odpowiednio, publicznej
klasy technicznej ,,zbiorcza” — symbol 1.19 KDz i drogi wewngtrznej - symbol 1.22 KDw, a takze ustala si¢
nastgpujace warunki i zasady ich zagospodarowania :

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedtug rysunku planu;

2) w obrebie linii rozgraniczajacych obszaru oznaczonego symbolem 1.19 KDz, oprocz obiektow drogowych,
dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, infrastruktury technicznej wszystkich
rodzajow oraz innych obiektéw budowlanych niebedacych budynkami iurzadzen budowlanych, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu;

3) droge wewngtrzng w obszarze oznaczonym symbolem 1.22 KDw ustala si¢ jako jezdni¢ o szerokosci co
najmniej 4,00 m z jednostronnym chodnikiem o szeroko$ci minimum

1,50 m , usytuowanym przy wschodniej linii rozgraniczajacej obszaru;
4) nawierzchnie chodnikéw i miejsc parkingowych w obszarach 1.19 KDz i 1.22 KDw

oraz nawierzchni¢ jezdni w obszarze 1.22 KDw ustala si¢ z kostki kamiennej, bruku kamiennego lub ptyt
kamiennych, komponujac je z nawierzchnig sgsiadujacych elementéw uktadu komunikacyjnego.

§ 3. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem : 1.25 KS przeznacza si¢ do realizacji parkingu dla
samochodow osobowych i autobusow oraz ustala si¢ nastepujace warunki i zasady jego zagospodarowania :

1) w obrebie linii rozgraniczajacych obszaru dopuszcza sie realizacje oprocz miejsc postojowych takze
chodnikow, drog manewrowych, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej wszystkich rodzajow oraz
innych obiektow budowlanych niebedacych budynkami iurzadzen budowlanych, aw szczegdlnosci
obiektow matej architektury,

pod warunkiem zachowania przepiséw szczegolnych oraz pozostatych ustalen planu;

2) nawierzchnie parkingu, chodnikow i drog manewrowych ustala si¢ z kostki kamiennej, bruku kamiennego
lub ptyt kamiennych, komponujac je z nawierzchnig sasiadujacych elementéw uktadu komunikacyjnego.

§ 4. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem 1.26 U przeznacza si¢ do realizacji zabudowy
ustugowej z zakresu ustug kultury lub ustug turystyki z dopuszczeniem ustug administracji jako funkcji
podstawowej, a takze ustug handlu jako funkcji uzupetniajacej,

oraz ustala si¢ nastepujace warunki i zasady jego zagospodarowania:

1. Realizacja zagospodarowania dotyczy¢ musi kompleksowo calego obszaru; wyklucza sie¢ realizacje
zagospodarowania tylko na fragmencie tego obszaru.

2. Linie zabudowy od strony zachodniej i potudniowej moga si¢ pokrywac
lub by¢ rownolegle z pokazanymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Realizacj¢ w obszarze ustug handlu jako funkcji uzupehiajacej dopuszcza si¢ w postaci wydzielonych
w budynku ustugowym przegrodami budowlanymi pojedynczych lokali handlowych, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu.

4. Zabudowe¢ ustugowa nalezy realizowaé w formie budynkoéw o wysokosci dwoch kondygnacii
nadziemnych z dopuszczeniem poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji, przy czym ustala si¢:

1) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku (mierzong od §redniego poziomu terenu

przed elewacjg frontowg budynku) maksymalnie 0,5 m,
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2) wysokos$¢ elewacji frontowej - 7,0 m + 9,0 m,
3) wysokos$¢ glownej kalenicy - 11,0 m + 13,0 m,
4) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20° + 35°,

5) ustala si¢ pokrycie dachowe dachowka ceramiczng, cementowsa, blaszang w kolorze ciemnoczerwonym lub
ciemnobrgzowym matowym oraz blachg ptaska na wysoki rabek w kolorze ciemnobrazowym Ilub
grafitowym,

6) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza budynku lukarnami, a od strony wnetrza obszaru takze oknami
potaciowymi,

7) obowigzuje zakaz stosowania lukarn o tacznej dlugosci przekraczajacej 30% diugosci potaci dachowej
i spadku zaczynajacym si¢ od kalenicy,

8) w przypadku realizacji okien potaciowych obowigzuje ich rozmieszczenie w rytmie nawigzujagcym do
rytmu otworow na elewacji,

9) wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami,
ryzalitami, tarasami i wejsciami,

10) obowiazuje zakaz stosowania loggi i balkonow w $cianie frontowej budynku,

11) na drugiej itrzeciej kondygnacji budynku obowiazuje stosowanie okien o proporcji wysokosci do
szeroko$ci jak 5:3 z symetrycznym podziatem w stosunku do osi pionowej; w przypadku okien z podziatem
w poziomie naswietle winno stanowi¢ 1/3 catkowitej wysokosci okna,

12) w przypadku montowania krat zabezpieczajacych witrynge w parterze budynku obowigzuje ich zatozenie
od strony wewngtrznej otworu; wskazane stosowanie krat i rolet sktadanych lub zwijanych, montowanych
w grubosci $ciany,

13) na $cianach zewnetrznych stosowaé gzymsy wienczace, zakazuje si¢ stosowania okapow,

14) obowigzuje stosowanie na elewacjach tynku zacieranego na gladko lub innego materialu o podobnej
fakturze, malowanego w kolorach pastelowych,

15) zakazuje si¢ umieszczania na elewacji oraz na dachu budynku elementow szpecacych, okablowania, anten
satelitarnych, kominow stalowych, masztow, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych, gazowych,
urzadzen klimatyzacyjnych, przy czym dopuszczalne jest umieszczanie tych elementdow w specjalnie
zaprojektowanych wnekach budynkow

lub od strony wnetrza obszaru.

5. Realizacja zagospodarowania wymaga uwzglednienia (oprocz pozostatych ustalen planu) nastepujacych
elementoéw i warunkow:

1) zieleni urzadzonej wraz z elementami matej architektury i systemem drog wewngtrznych;

2) ujednoliconego systemu informacji wizualnej i reklamowej;

3) akcentowania formami przestrzennymi stref wejsciowych budynkdw;

4) uporzadkowanego rytmu podziatéw, z zastosowaniem modularno$ci co najmniej

na poéinocnej, zachodniej i poludniowej elewacjach budynkow;

5) nawierzchnie realizowanych w obszarze miejsc postojowych naziemnych,

drég manewrowych i chodnikow ustala si¢ z kostki kamiennej, bruku kamiennego lub ptyt kamiennych.
6. Dopuszcza si¢ realizacje w obszarze jednego budynku, spetniajacego wymogi pozostatych ustalen planu.
7. Wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy budynkéw ushugowych w stosunku
do powierzchni obszaru ustala si¢ na maksimum 50%.
8. Ustala si¢ nastgpujacg intensywno$¢ zabudowy:

- minimalng - 1,0,
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- maksymalng - 1,5.

9. Zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ pelne pokrycie potrzeb w zakresie parkowania pojazdoéw
zwigzanych z funkcjonowaniem ustug w formie parkingu naziemnego lub podziemnego, a w szczeg6lnosci dla
samochodow osobowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe co najmniej w liczbie bedacej suma liczb
wyliczonych wedtug nastgpujacych wskaznikow:

1) 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
2) 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych

(bez wliczania powierzchni parkingu podziemnego), przy czym miejsca postojowe maja by¢ zlokalizowane
w obrebie obszaru.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 5. Dla obszarow objetych planem ustala si¢ nastepujace warunki i wymagania w zakresie ochrony
srodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1) w obszarach objetych planem zakazuje si¢ realizacji obiektow mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, zarowno tych ,,mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko” jak i tych ,,mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko”, za wyjatkiem
sieci 1 urzadzen z zakresu tacznosci publicznej spelniajacych wymogi przepiséw odrebnych;

2) ponadnormatywna ucigzliwos¢ innych niz wymienione w pkt 1 obiektow budowlanych, za wyjatkiem
spelniajacych wymogi przepisow odrgbnych sieci iurzadzen z zakresu tacznosci publicznej, nie moze
wykraczaé¢ poza granice terenu, do ktorego inwestor (zarzadca) ma tytut prawny;

3) w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.26 U dopuszczalny poziom hatasu powodowanego
przez obiekty ustugowe nie moze przekroczy¢ poziomu okreslonego przepisami o dopuszczalnym poziomie
hatasu w srodowisku dla obszarow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.26 U zakazuje si¢ lokalizacji funkcji ustugowych
z zakresu: handlu hurtowego, skupu, sktadowania surowcow wtornych, obstugi pojazdéw, obiektow
o funkcjach wymagajacych obshugi transportem o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 10,0 t;

5)dla obszaru oznaczonego symbolem 1.26 U ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni obszaru w wielkosci minimum 5%;

6) w obszarach oznaczonych symbolami 1.19 KDz, 1.25 KS, 1.26 U i 1.22 KDw realizacja jakichkolwiek
robot ziemnych lub robdt rozbiérkowych ponizej obecnego poziomu terenu wymaga ustanowienia nadzoru
archeologicznego na czas trwania tych robdt w porozumieniu z organem wilasciwym w sprawach ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

7) w obszarach oznaczonych symbolami 1.26 U i 1.22 KDw, w granicach pokazanego

na rysunku planu terenu wpisanego do wojewddzkiego rejestru zabytkow

p-n. ,,Ruiny zamku w Sochaczewie wraz z najblizszym otoczeniem w promieniu 100 m.”, obowigzuja rygory
wg wymagan przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami;

8) w trakcie realizacji nowego zagospodarowania w obszarze 1.26 U nakazuje si¢ wyeksponowanie w ramach
nowej funkcji obszaru charakterystycznych, zachowanych fragmentow jedynego budynku, bedacego
pozostaloscia dawnego kompleksu klasztornego p.n. ,Klasztor Dominikanek w Sochaczewie”,
znajdujacych si¢ w poludniowo - wschodniej czeéci obszaru (pokazanych na rysunku planu);
wyeksponowaniu podlegaja

co najmniej zachowane fragmenty S$cian zewngtrznych budynku, przy czym dopuszcza si¢ rozbiorke
i odtworzenie w tej samej lokalizacji podlegajacych wyeksponowaniu fragmentows;

9) wszelkie projektowane dziatania zwigzane z zagospodarowaniem i zabudowg terendow - w tym prowadzenie
prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robot budowlanych, badan konserwatorskich, badan
architektonicznych oraz badan archeologicznych i innych dziatan przy zabytku - w granicach:

- Parku miejskiego Podzamcze - wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 576, decyzja z dnia 20.06.1981 r.;
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- Ruin zamku wraz z najblizszym otoczeniem w promieniu 100 m - wpisanych

do rejestru zabytkow pod nr 31, decyzja z dnia 20.12.1961 r. i jako takich podlegajacych $cistej ochronie
konserwatorskiej na mocy przepiséw art. 6, ust. 1 pkt 11it. ¢, d i g oraz art. 7 pkt 11 4 ustawy z dnia
23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz.U.z2003r., Nr 162, poz.
1568 z p6zniejszymi  zmianami) - wymagaja uzgodnienia z Mazowieckim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow

oraz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego, wydanego w trybie decyzji administracyjne;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 6. Dla obszardéw objetych planem ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) ustala si¢ mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane nieruchomosci w obszarach
pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych i pozostatych ustalen planu,
przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) zakazuje si¢ wydzielania dziatek nie posiadajacych bezposredniego dostgpu do drogi publicznej, za
wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powickszeniu innej dziatki posiadajgcej dostep do
drogi publiczne;j,

b) minimalng powierzchni¢ kazdej nowo wydzielanej dziatki budowlanej ustala si¢

na 1500 m?, za wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu przylegltej dziatki
budowlane;j,
c) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej Iub

wewnetrzne] winien si¢ zawiera¢ pomiedzy 70° a 110°, a minimalna szeroko$¢ frontu dzialki winna
wynosi¢ 30,0 m,

d) w wyniku podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, nalezy zachowaé¢ wartosci uzytkowe zgodne
z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentow nieruchomosci podlegajacej podziatowi,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i komunikacji

§ 7. Dla obszaru oznaczonego symbolem 1.26 U ustala si¢ nastgpujace warunki i wymagania dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji :

1) w oparciu o istniejace i projektowane na terenie miasta sieci infrastruktury technicznej ustala si¢
wyposazenie obszaru w nastgpujgce instalacje :

a) wodociagowa,

b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
¢) elektroenergetyczng i oswietleniowa,
d) telekomunikacyjna,

e) gazowa, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ innych elementow infrastruktury technicznej pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych oraz innych ustalen planu;

2) w obregbie obszaru dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz realizacjg
sieci 1 przylaczy infrastruktury technicznej wg potrzeb przy zachowaniu przepisoOw odrebnych, przy czym
nowe sieci z zakresu tej infrastruktury lokalizowa¢ nalezy w pasach terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca
obszaru, a linig zabudowy,

przy zachowaniu przepiséw odrebnych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7- Poz. 6594

3) wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ -elektryczna,
odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji innych urzadzen infrastruktury technicznej wymagaja uzyskania
warunkow technicznych od wtasciwych operatoréw sieci tej infrastruktury;

4)w uzasadnionych przypadkach =zaistnienia kolizji projektowanych elementow zagospodarowania
z istniejagcg w obrgbie obszaru infrastrukturg techniczng nalezy przebudowaé kolidujace fragmenty
infrastruktury technicznej na warunkach przepisow odrgbnych;

5) ustala si¢ zasade gromadzenia odpadow statych o charakterze komunalnym w indywidualnych pojemnikach
przystosowanych do segregacji tych odpadow

z ich okresowym wywozem w ramach systemu utylizacji odpadow miasta Sochaczew, a takze zasade, ze
ewentualne odpady niebezpieczne (W rozumieniu przepisow odrebnych), podlegaja utylizacji przez
specjalistyczne jednostki utylizacji dziatajace w oparciu o przepisy odrgbne;

6) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru w gaz ziemny gazociggiem $redniego cisnienia,
na warunkach okreslonych przez operatora sieci gazowej dziatajagcego w oparciu o przepisy odrebne;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaspokojenie potrzeb elektroenergetycznych obiektow budowlanych w obszarze z istniejacych linii
elektroenergetycznych niskiego napiecia 0,4 kV, znajdujacych si¢ w granicach terenu objetego planem -
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) budowe kablowych linii elektroenergetyczno-o$wietleniowych niskiego napigcia
0,4 kV stosownie do potrzeb - z zachowaniem przepiséw odrebnych.
8) ustala si¢ przytaczanie do sieci telekomunikacyjnych na warunkach okreslonych
przez lokalnych operatoréw sieci dziatajacych w oparciu o przepisy odrgbne;

9) obstuge komunikacyjng obszaru oznaczonego symbolem 1.26 U ustala si¢ wylacznie poprzez droge
wewngtrzng w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem

1.22 KDw.

§ 8. Przy zachowaniu pozostatych ustalen planu dla obszar6w oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.22 KDw, 1.25 KS i 1.19KDz ustala si¢ nastgpujace warunki i wymagania w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji :

1) nakazuje si¢ docelowe wyposazenie obszaréw co najmniej w kanalizacj¢ deszczowa

oraz w instalacje oswietleniowa; dopuszcza si¢ realizacje innych sieci infrastruktury technicznej przy
zachowaniu przepisOw odrebnych i pozostatych ustalen planu;

2)w uzasadnionych przypadkach =zaistnienia kolizji projektowanych elementow zagospodarowania
z istniejacg w obrebie obszarow infrastrukturg techniczna,

nalezy przebudowaé kolidujgce fragmenty infrastruktury technicznej na warunkach operatorow sieci tej
infrastruktury dziatajacych w oparciu o przepisy odrebne.

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru 1.25 KS jednym, istniejacym zjazdem bezposrednim od ul.
Warszawskiej oraz poprzez droge wewnetrzng w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.22
KDw.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu

§ 9. Dla obszaréw objetych planem ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu :

1) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.26 U — 20%;

2) dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.19 KDz, 1.25 KS i 1.22 KDw — 10%.
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Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu,
a takze granic i sposobow zagospodarowania terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 10. Dla obszarow objetych planem ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terenu :

1) w obszarach obj¢tych planem maksymalna wysokos$¢ innych niz budynki obiektow budowlanych nie moze
by¢ wigksza niz wynikajaca z przepisoOw odrgbnych okreslajacych warunki, jakie powinny spenia¢ obiekty
budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska;

2) w obszarze 1.26 U maksymalng taczna powierzchni¢ handlowa budynkow ustala sie
na 1200 m?;

3) w obszarach 1.25 KS i 1.26 U, ze wzgledu na wystepujace zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych,
realizacje nowych obiektéw budowlanych, atakze rozbudoweg inadbudowe obiektow istniejacych,
uzaleznia si¢ od wynikow badan geotechnicznych podioza

i przy uwzglednieniu wnioskow wynikajacych z tych badan.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych w obszarze 1.26 U budynkow na cele zgodne z ustaleniami
planu z mozliwoscia ich nadbudowy i rozbudowy uwzgledniajacych pozostate ustalenia planu.

2.Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow i obiektow
budowlanych potozonych w obszarach 1.19 KDz, 1.25 KS, 1.26 U i 1.22 KDw.

3. W obszarze 1.25 KS dopuszcza si¢ realizacjg tymczasowych obiektow iurzadzen budowlanych,
wylacznie dla potrzeb obstugi i na czas trwania plenerowych imprez kulturalnych, rozrywkowych i sportowo -
rekreacyjnych.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 12. 1. W granicach terenu objetego niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew zatwierdzony uchwatg nr LVIII/571/02 Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 18 czerwca 2002 r..

2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata wchodzi wzycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy — Miasta Sochaczew.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Jolanta Gonta
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLII1/486/14
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 24 czerwca 2014 r.
0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Sochaczewa sporzadzanego dla fragmentu miasta polozonego w rejonie ulicy
Warszawskiej pod nazwa ,,Poludniowa pierzeja rynku — etap I”

1) Uwagi z dnia 10.04.2014 r. Pani Haliny Kacprzak, zam. ul. Polaniecka 5,

96-500 Sochaczew i Pana Artura Kacprzaka, zam. ul. Polaniecka 5,

96-500 Sochaczew postanawia si¢ nie uwzglednic.
Uzasadnienie: Autorzy uwagi twierdza, ze uchwalenie projektu planu spowoduje,
ze korzystanie z nieruchomosci bedacej ich wiasnoscig w sposob dotychczasowy

lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone.
Argumentu tego nie sposob podzieli¢, gdyz w projekcie planu (§ 11 ust. 2) zawarte jest ustalenie, ze
dotychczasowe uzytkowanie terenow i obiektow budowlanych bedzie nadal dopuszczalne. Takze
kolejny argument uwagi, ze wejécie w zycie planu narazi Autoréw uwagi na szkode w wysokosci kilku
milionéw ztotych, nie zostat w uwadze dostatecznie udokumentowany i przekonywujaco uzasadniony.
Dlatego takze tego argumentu nie mozna uznac za przekonywujacy.

Nawet jednak gdyby na skutek wejscia w zycie planu nieruchomos¢ stracita na wartosci, co jest mato
prawdopodobne, to wihascicielom — Autorom uwagi przystugiwa¢ bedzie, w przypadku zbywania tej
nieruchomosci, odszkodowanie.

Wynika to z art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2012 r. poz. 647,
z p6zniejszymi zmianami).
2) Uwagi z dnia 05.05.2014 r. Pana Jana Lukaszewicza, zam. ul. Wyzwolenia 8,
96-500 Sochaczew postanawia si¢ nie uwzgledni¢.

Uzasadnienie: Pierwsza cze$¢ uwagi kwestionuje ustalenia projektu planu odnoszace si¢ do obszaru
urbanistycznego oznaczonego symbolem 1.22 KDw i przeznaczonego

pod droge wewnetrzna (dawna ul. Koszarowa). W szczegdlno$ci Autor uwagi twierdzi,

ze droga ta ,,nie spetnia warunkéw nawrotu dla drogi pozarowej” i sugeruje, ze bardziej racjonalnym
rozwigzaniem bylaby jedynie droga przelotowa. Nie sposob zgodzi¢ si¢ z tymi argumentami, gdyz:

- na zakonczeniu przedmiotowej drogi wewngtrznej przewidziano zatok¢ do zawracania pojazdow, ktora
umozliwi zawrdcenie m.in. pojazdéw strazy pozarne;j,

- nie jest mozliwe polaczenie projektowanej drogi wewngtrznej z ul. Podzamcze

(tak jak to byto z historyczna, dzi$ nie istniejaca ulica Koszarowa) i zapewnienie jej przelotowosci ze
wzgledu na stromg skarpe oddzielajaca obydwie te drogi.

Druga cze$¢ uwagi dotyczy natomiast bedacego ciaggle w fazie sporzadzania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego p.n. ,,Poludniowa pierzeja rynku — etap II”, ktory nie byt
dotychczas wyktadany do publicznego wgladu. Dlatego ta cze$¢ uwagi traktuje sie jako
nie wymagajaca rozpatrzenia, gdyz nie dotyczy etapu I,

ktory byt wyktadany do publicznego wgladu.

3) Uwagi z dnia 06.05.2014 r. Stowarzyszenia na Rzecz Historycznej Odbudowy Zamku w Sochaczewie
»Nasz Zamek” z siedziba w Sochaczewie, ul. Zeromskiego 41/30 postanawia si¢ nie uwzgledni¢.

Uzasadnienie:
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Fragment uwagi odnoszacy si¢ do obszaru 1.26 U:

Dopuszczona w § 5 pkt 8 ustalen projektu planu rozbiodrka iodtworzenie zachowanych S$cian
zewnetrznych budynku dawnego spichlerza kompleksu klasztornego pn. ,,Klasztor Dominikanek
w Sochaczewie” nie wyklucza takze sugerowanego w uwadze zachowania S$cian zewngtrznych.
Jednoczesnie w § 5 pkt 7 1 pkt 9 projektu zawarty jest nakaz przestrzegania przepisOw o ochronie
zabytkow przy realizacji jakichkolwiek robot budowlanych na terenie otoczenia zabytku wpisanego do
wojewoddzkiego rejestru zabytkow, na ktorym m.in. znajduje si¢ budynek dawnego spichlerza.
W konsekwencji wykonywanie jakichkolwiek robot budowlanych przy tym budynku wymagaé bedzie
uzyskania decyzji — zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Jesli Wojewodzki Konserwator Zabytkow na etapie wydawania tej decyzji podzieli zawarte
w uwadze stanowisko odnosnie niezbednosci zachowania przedmiotowych pozostalosci dawnego
spichlerza, na pewno odméwi dopuszczonej w projekcie planu rozbidrki z pdézniejszym odtworzeniem.
Nie jest zatem niezbedne uwzglednienie uwagi dla osiggnigcia celow, jakie przyswiecaly Autorom
uwagi. Takze fragment uwagi domagajacy si¢ ujecia w projekcie planu nakazu odtworzenia budynku
dawnego spichlerza w calo$ci wedlug jego stanu zpoczatkow XX wieku nie zastuguje na
uwzglednienie.

Przeciwko przemawiajg bowiem nastgpujace argumenty:

- brak doktadnych zrédet ikonograficznych wielokrotnie przebudowywanego budynku i brak badan stanu
technicznego zachowanych jego pozostatosci,

- nakaz odtworzenia parterowego budynku znacznie ograniczylyby wielkos¢ tacznej kubatury budynku
(lub budynkoéw) dopuszczonych do realizacji projektem planu w obszarze 1.26 U, co byloby zapewne
podstawa skutecznych roszczen wiascicieli terenu w stosunku do Rady Miejskiej z tytutu utraty praw
nabytych (plan obowigzujacy nie zawiera nakazu odtworzenia budynku spichlerza).

Nie zastuguja na uwzglgdnienie fragmenty uwagi dotyczace korekt ustalonych planem linii
zabudowy z nastepujacych powodow:

Odnosnie sugestii korekty stuzacej wyeksponowaniu potudniowej elewacji budynku dawnego
spichlerza:

- zawarta w projekcie planu nieprzekraczalna linia zabudowy nie bedzie przeszkoda
dla Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw (na etapie decyzji zezwalajacej

na wykonywanie robot budowlanych przy zabytku) do nakazania ewentualnego, sugerowanego w uwadze
wyeksponowaniu elewacji poludniowej budynku

(o ile Wojewoddzki Konserwator Zabytkow uzna taka koniecznos¢).

Odnosnie sugestii korekty stuzacej wyeksponowaniu potnocnej elewacji budynku dawnego
spichlerza:

- sugerowana zmiana przebiegu obowiazujacej linii zabudowy spowodowataby zmniejszenie powierzchni
zabudowy budynku (lub budynkéw) dopuszczonego

do realizacji w obszarze 1.26 U, co byloby zapewne podstawg skutecznych roszczen wlascicieli terenu
w stosunku do Rady Miejskiej z tytulu utraty praw nabytych

(plan obowiazujacy dopuszcza zabudowe w tych samych granicach co projekt planu, a uwzglednienie
uwagi zmniejszytoby powierzchni¢ dopuszczalnej zabudowy).

Odnosnie sugestii zamiany nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony zachodnie;j
na obowiazujaca lini¢ zabudowy:

- nieprzekraczalna linia zabudowy biegnie praktycznie w stycznos$ci z dawna krawedzig skarpy rzeki
Bzury (kilka lat temu nadsypanej i przesuni¢tej na zachod przez wilasciciela terenu) ize wzgledu na
grozbg osuwania si¢ mas ziemnych nie moze by¢ zamieniona

na obowigzujaca (musi umozliwi¢ odsunigcie budynku w kierunku na wschod,
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gdy wyniki nakazanych w § 10 pkt 3 projektu planu badan geotechicznych gruntu wymusza takie
rozwigzanie).

Sugerowane w uwadze doprecyzowanie ustalen dotyczacych podziatéw stolarki okiennej na 2-giej
i 3-ciej kondygnacji budynku nie jest konieczne. Sformutowane w projekcie planu ustalenia odnosnie
proporcji jakie nalezy zachowa¢ w podzialach okiennych sa bowiem wystarczajace izapewnia
uzyskanie oczekiwanych w tym zakresie efektow.

Nie mozna podzieli¢ argumentu tego fragmentu uwagi, ktéry domaga si¢ wykluczenia dachowki
blaszanej. Dobra jako$¢ stosowanych ostatnio, takze w wymagajacych lokalizacjach, dachowek
blaszanych w polaczeniu =z obowigzkiem uzyskania decyzji — zezwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow na pewno zapewni wlasciwe efekty estetyczne i funkcjonalne.

Nie jest konieczne oczekiwane w uwadze dokonywanie korekt w nomenklaturze stosowanej
w projekcie planu. Projekt ten bowiem w czgsci stanowiace;j

jest jednoznaczny, a zawarta na rysunku planu warstwa tzw. ,,informacyjna”

nie jest obowigzujacym ustaleniem planu. Gdyby byly watpliwosci w stosowanej nomenklaturze
projektu planu zapewne nie uzyskatby on pozytywnego uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Fragment uwagi odnoszacy si¢ do obszaréw 1.19 KDz i 1.25 KS:

Nie jest mozliwe sugerowane w uwadze dopuszczenie w projekcie planu mozliwosci powstania
(odtworzenia) obiektow kubaturowych w obszarach 1.19 KDz (poszerzenie ul. Warszawskiej) i 1.25
KS (parking dla samochodéw osobowych i autobusow). Potrzeby komunikacyjne i dokonane
w ostatnich latach przesadzenia realizacyjne na tym terenie (modernizacja Placu Sw.Dominika)
uniemozliwiaja realizacje uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLII1/486/14
Rady Miejskiej w Sochaczewie

z dnia 24 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew,
sporzadzanym na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Sochaczewie nr XV/129/11 z dnia 29 listopada
2011 r. iuchwaly nr XXXIX/447/14 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 18 lutego 2014 r.,
obejmujacym fragment miasta polozony w rejonie ulicy Warszawskiej, pod nazwa ,,Poludniowa
pierzeja rynku — etap 1”.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z2012 r. poz. 647, z pdzniejszymi zmianami) stwierdza si¢, ze wdrozenie ustalen
objetego uchwala miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie pociaga za soba koniecznos$ci
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.



		2014-07-09T10:56:22+0000
	Polska
	Sławomir Parys
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




