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UCHWALA NR XL.264.2013
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 27 wrze$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu wsi
Dobroszéow — dla wybranych terenow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U.z2013r., poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647, 951, poz. 1455,
z 2013 r., poz. 21, poz. 405) w zwiazku z uchwatg nr 1X/52/2011 Rady Gminy Chojnéw dnia 26 maja 2011 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obsza-
ru obrgbu wsi Dobroszow — dla wybranych terenow oraz uchwata nr X11/76/2011 Rady Gminy Chojnow z dnia
25 sierpnia 2011 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obrebu wsi Dobroszow — dla wybranych terenow, Rada Gminy
Chojnow uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Chojnow — jednolity tekst i rysunek” zatwierdzonego uchwata nr X1/51/
/99 Rady Gminy Chojnow z dnia 22 kwietnia 1999 r., zmienionego uchwata nr VI11/56/2007 Rady Gminy
Chojnéw z dnia 24 maja 2007 r., zmienionego uchwata nr LVII/310/2010 Rady Gminy Chojnéw z dnia
30 wrzesnia 2010 r., zmienionego uchwala Rady Gminy Chojnéw nr XXIX.177.2012 z dnia 29 listopada
2012 r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrgbu wsi Dobro-
szoOw — dla wybranych terenow, zwana dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny ponumerowane kolejno 1, 2, 3, 4, 5, 6 w granicach zgodnych z uchwata nr IX/52/
/2011 Rady Gminy Chojnoéw dnia 26 maja 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obregbu wsi Dobroszéw — dla wybranych terenéw oraz
uchwata nr X11/76/2011 Rady Gminy Chojnéw z dnia 25 sierpnia 2011 r. zmieniajaca uchwalg w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrgbu wsi
Dobroszéw — dla wybranych terenow.

3. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt. 11 2, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
4. Plan sktada sig z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;
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3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 3 do uchwaty.
5. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat IT i 111 oraz rysunek planu,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat Il oraz ry-
sunek planu,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat
Il oraz rysunek planu,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — ustalenia w tym za-
kresie zawiera rozdziat Il oraz rysunek planu,

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabary-
tow obiektow, wskaznikdw intensywnosci zabudowy oraz wymagan dotyczace zastosowania szczegolnych
rozwiazan architektonicznych i przestrzennych — ustalenia w tym zakresie rozdziat Il oraz rysunek planu,

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — usta-
lenia w tym zakresie zawiera rozdziat IV oraz rysunek planu,

7) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow
zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat III oraz rysunek planu,

8) wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych — ustalenia w tym zakresie zawiera roz-
dziat I i ll1 oraz rysunek planu,

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — ustalenia w tym zakresie zawiera roz-
dziat IV oraz rysunek planu,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat IV oraz rysunek planu,

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat V.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy uciazliwo$ci drogi krajowej nr 94;

5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi;

6) strefa,,OW? obserwacji archeologicznej;

7) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

8) strefa przestrzeni publicznej;

9) cenne drzewa wskazane do zachowania;

10) rodzaj przeznaczenia terenu, oznaczony symbolem: MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, RM — tereny zabudowy zagrodowej, R — tereny rolne,
U — tereny ustug, KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej, E —tereny urzadzen elektroenergetyki,
KDZ —tereny drog publicznych zbiorczych, KDD —tereny drog publicznych dojazdowych, KDW — tereny
drog wewngtrznych,
— zgodnie z legenda.
3. Pozostate oznaczenia zawarte w rysunku planu majg charakter informacyjny i moga podlega¢ modyfi-
kacjom wynikajacym z wlasciwych w ich przedmiocie przepisow szczegdlnych lub decyzji administracyjnych.
4. Zawarte w rysunku planu oznaczenia dotyczace przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym pro-
pozycje ich przelozenia, moga podlega¢ modyfikacjom okreslonym w przepisach niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obrebu wsi Dobroszéw — dla wybranych terenow,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem literowym i numerem,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)
15)

16)

podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktore w ramach realiza-
¢ji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu (min. 51% powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych). W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu,
uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore moze by¢ reali-
zowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i przy uwzglednieniu dodatkowych warunkéw
0 ile stanowig tak przepisy szczegdétowe niniejszej uchwaty,
przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdélnym znaczeniu dla zaspokojenia po-
trzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spolecznych ze
wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, w obrgbie ktorego wprowadza sig regu-
lacje wynikajace z rozp. Min. Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.w sprawie wymaganego zakresu pro-
jektu planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587),
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢é przekroczona
przy sytuowaniu budynkéw za wyjatkiem zasad okreslonych w ustaleniach szczegdétowych niniejszej
uchwaty, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujaco: obrys budynku nie moze prze-
kroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy moga t¢ granicg przekroczy¢ nie wigeej niz 0,8 m; balkony, galerie, ganki,
tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy moga t¢ granicg przekroczy¢ nie wigcej niz 1,20 m;
wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek po-
wierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Jezeli plan ustala zakaz
podziatu terenu, wskaznik intensywnosci zabudowy odnosi si¢ do catego terenu. Wyklucza si¢ etapowanie
inwestycji w sposob nie spetniajacy wymagan dotyczacych intensywno$ci zabudowy w poszczegdlnych
rozpatrywanych etapach,

wskazniku zabudowy dzialki/terenu — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek po-

wierzchni zabudowy budynkow i wiat zlokalizowanych w obrebie dziatki/terenu do powierzchni tej dziat-

ki/terenu. Powierzchnia zabudowy nie obejmuje powierzchni tarasow, podjazdéw i schodow zewnetrz-
nych,

powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przyja¢ definicje zawarte w przepisach odrgbnych

W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

obiektach obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢: stacj¢ paliw auto-komis,

auto-serwis i parkingi,

komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi niepubliczne, dojazdy do poszczegbdlnych

wyznaczonych w planie terenow lub dziatek, ktorych budowa i utrzymanie nalezy do zarzadcy lub wtasci-

ciel nieruchomosci,

wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ wyrazona w metrach, mierzong od $redniej

rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu nie przeksztatlconego robotami ziemnymi) i odnoszaca sie do:

a) kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego,

b) goérnej krawedzi dachu lub attyki w wypadku dachu ptaskiego, od okreslonej w ustaleniach szczegoto-
wych i indywidualnych niniejszej uchwaty wysoko$ci zabudowy mozna odstapi¢ na rzecz dostosowa-
nia si¢ do wysokosci zabudowy istniejacej w przypadku rozbudowy obiektu istniejacego lub dobudowy
do niego nowej kubatury.

dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz kale-

nicy (kalenicach) biegnacej w osi (osiach) gtéwnej bryty budynku,

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 10°,

dominancie i akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ rozwiazanie architektoniczne po-

legajace na zaakcentowaniu fragmentu bryty budynku przy zastosowaniu artystycznych srodkow wyrazu

takich jak wysokos¢, ksztalt, detal architektoniczny, kolor itp. majace na celu wzbogacenie wrazen este-
tycznych oraz zindywidualizowanie przestrzeni zurbanizowanej wsi,

terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumieé, o ile z ustalen szczegotowych nie wynika

inaczej, funkcjg terendw i obiektow stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 600 m?, z wytaczeniem handlu wy-
magajacego sktadowania towaroéw na otwartych placach i parkingach,

b) gastronomii, turystyki i hotelarstwa,

C) dziatalnos$ci biurowej, administracji i zarzadzania, ubezpieczen i finansow, poczty i telekomunikacji,

d) kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki, sportu i rekreaciji,

e) drobnego nieuciazliwego rzemiosta,
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f) ustug fryzjerskich i kosmetycznych,
17) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace, trwale zwiazane z gruntem urzadzenia
reklamowe, nie petnigce réwnocze$nie innych funkcji.

Rozdzial 2
Ustalenia ogé6lne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. O ile ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale IIl odnoszace si¢ do poszczegolnych terenow wydzie-
lonych liniami rozgraniczajacymi nie stanowia inaczej na catym obszarze objgtym planem obowiazuja nastepu-
jace zasady:

1) odnoszace si¢ do estetyki zabudowy:

a) nowa zabudowa powinna harmonizowac z istniejaca historyczng zabudowa wsi Dobroszow,

b) projektowane budynki powinny kontynuowac tradycje architektoniczno-budowlang w zakresie zastoso-
wanych materialow elewacyjnych, cokotowych, dachowych, drzwi i okien oraz ich kolorystyki,

2) odnoszace si¢ do parametrow dachow:

a) projektowane budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe powinny posiada¢ dachy dwuspa-
dowe, naczotkowe lub czterospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu w przedziale 38°—
—45°,

b) dachy powinny by¢ pokryte dachowka ceramiczna lub betonowa ewentualnie materiatem imitujacym da-
chowke,

¢) dopuszcza sie odstepstwo od wyzej ustalonych zasad okreslonych w pkt. 2 lit. ai b dla zabudowy ustu-
gowej i wiaty stacji benzynowej oraz dla budynkow gospodarczych i wiat zlokalizowanych na terenach
zabudowy zagrodowej,

d) dla istniejacych budynkow, ktorych dachy nie spetniaja zasad okreslonych w pkt. 2 lit. a, b i ¢, dopuszcza
si¢ zachowania dotychczasowych parametrow,

3) przy lokalizacji nowych budynkow, budowli i innych obiektow budowlanych lub ich cze$ci nalezy zacho-
wac nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 94 relacji Legnica — Chojnow,

b) 8 m od krawedzi jezdni drog powiatowych, oznaczonych symbolem KDZ (ulice zbiorcze — na terenach
zabudowy), jednak nie mniej niz odlegtosci okreslone w odpowiednich przepisach prawa dotyczacych
drog publicznych,

€) 6 m od krawedzi jezdni drog dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD, jednak nie mniej niz odlegto-
$ci okreslone w odpowiednich przepisach prawa dotyczacych drog publicznych oraz ustalone na rysunku
planu, z zastrzezeniem terenu oznaczonego symbolem 19MN, 20 MN, dla ktorego ustalono nieprzekra-
czalna lini¢ zabudowy na rysunku planu,

d) 4 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji wewngtrznej, oznaczonych symbolem KDW, jednak
nie mniej niz odlegtosci ustalone na rysunku planu,

e) 10 m od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 KV, liczone w poziomie od
skrajnych przewodéow,

f) 3 m od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia do 1 kV, liczone w poziomie od
skrajnych przewodow,

0) wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czesci
budynkoéw istniejacych; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza istniejacych budynkoéw oraz obiek-
tow infrastruktury technicznej,

h) dopuszcza sie remont i przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czeSci, znajdujacych sie w mniejszej
odlegtosci od drog niz okreslaja to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) odnoszace si¢ do ogrodzen:

a) od strony drog publicznych i wewnetrznych nalezy stosowac ogrodzenia nie wyzsze niz 1,50 m,

b) ogrodzenia nalezy wykona¢ z materiatow tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegla, metal itp.; za-
brania si¢ stosowania pelych ogrodzen betonowych i murowanych oraz prefabrykowanych zelbeto-
wych,

5) odnoszace si¢ do istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej:

a) okreslone w niniejszej uchwale zasady zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotycza istnie-

jacych obiektow budowlanych,
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b) okreslone w niniejszej uchwale zasady dotyczace zachowania parametrow i wskazniki ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu nie odnosza si¢ do istniejacej zabudowy pod warunkiem, ze :

— przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa obiektu budowlanego ma na celu dostosowanie go do aktu-
alnie obowiazujacych przepiséw prawa powszechnego lub obowiazujacych norm i przepiséw tech-
nicznych,

— przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa dotyczy wiatrotapu, wejscia, klatki schodowej, pomieszczen
sanitarnych, przebudowy dachu ptaskiego na dach stromy; przy czym na skutek odstgpstwa ustalona
W uchwale wartos¢ parametrow i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
moze zmieni¢ si¢ nie wigcej niz 10%,

6) dopuszcza sig lokalizacjg nosnikow reklamowych w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji publicz-
nej jesli nie sprzeciwiaja si¢ temu przepisy szczegoélne oraz w liniach rozgraniczajacych tereny bezposrednio
przylegajace do drog publicznych — na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych i ustaleniach
szczegOlowych zawartych w rozdziale III uchwaty,

7) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okre§lone poprzez ustalenie parametréw
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objetego planem, nie moga powodowaé¢ ponadnormatyw-
nych uciazliwo$ci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, promieniowania
elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych.

2. Uciazliwos$ci zwiazane z prowadzona dziatalno$cia ustugowa nie moga przekraczaé granic nieruchomo-
$ci, do ktorych inwestor posiada tytut prawny.

3. Przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej, ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czegsci
terenow przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie.

4. Obszar opracowania nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.

5. Wyklucza si¢ mozliwos¢ wprowadzania do wod powierzchniowych i1 gruntu nieoczyszczonych $ciekow
bytowych i komunalnych oraz substancji powstajacych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.

6. Grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny by¢
utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ odprowadzone i 0czyszczone.

7. Stosownie do przepisow odregbnych w zakresie ochrony $rodowiska, na obszarze objgtym planem wska-
zuje si¢ nastgpujace kategorie terendw o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania chronio-
nych przed hatasem:

1) tereny oznaczone symbolem MN — zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) tereny oznaczone symbolem RM — zalicza si¢ do terendow zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j,

3) tereny oznaczone symbolem MU — zalicza sie do terendw mieszkaniowo-ustugowych.

8. Lokalizacja nowych obiektow nadawczo-odbiorczych telekomunikacji jest dopuszczalna pod warun-
kiem zachowania odleglosci od terenow mieszkaniowych i ustugowo mieszkaniowych gwarantujacych brak
negatywnego oddzialywania wyzej wymienionych obiektow na te tereny.

9. Ustala sig nastgpujace zakazy:

a) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych systemow
grzewczych, wptywajacych zawsze znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepiséw od-
regbnych.

10. Ustala si¢ nastepujace nakazy:

a) gromadzenie odpadow statych w granicach dziatki whasnej zgodnie z zasadami okreslonymi w gminnym
planie gospodarki odpadami; nie dopuszcza sig utylizacji i sktadowania odpadéw na terenie dziatki wlasnej,

b) istniejaca i projektowana zabudowa musi by¢ podtaczona do sieci wodociagowej oraz do sieci kanalizacji
sanitarnej po jej zrealizowaniu,

¢) nakaz zachowania i uzupeiniania istniejacych elementow zieleni wysokiej.

11. Ustala si¢ ochrong krajobrazu kulturowego wsi Dobroszoéw poprzez ustalenia szczegotowe w zakresie
ksztattowania zabudowy oraz ochrony walorow historycznych zawarte w rozdziale Il i rozdziale Il uchwaty.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

1. Wobec obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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2. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ zabytki nieruchome, wpisane do rejestru zabytkow, wymie-
nione w ponizszej tabeli:

Lp. Obiekt Adres Datowanie Uwagi
Dom mieszkalny Nr 25 | Ok. pot. XIX w, pocz. XX
Dom mieszkalny Nr50 | Ok. pot. XIX w Obiekt opuszczony mocno zrujnowany.

3. W przypadku rewitalizacji i modernizacji budynkow wpisanych do rejestru zabytkow ustala sig:

1) zachowanie gtéwnej bryly obiektow oraz zachowanie lub odtworzenie, na bazie dostgpnych materiatdw
archiwalnych, jej historycznych walorow w zakresie formy i pokrycia dachow, kompozycji elewacji, rysun-
ku stolarki okiennej i drzwiowej, oktadzin elewacji, zabytkowej §lusarki i snycerki oraz elementow kon-
strukcyjnych a takze kolorystyki elewacji, dachu i detalu architektonicznego,

2) zachowanie bryly, ksztattu i geometrii dachu oraz zastosowanie materiatdw historycznych do pokrycia da-
chowego i elewaciji.

3) remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektow figurujacych w ewidencji zabytkow nalezy uzgod-
ni¢ stosownie do przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4. Wyznacza sig¢ strefg ,,OW” ochrony reliktow archeologicznych, dla miejscowosci objetych planem, ze
wzgledu na ich $redniowieczng metryke.
5. W strefie obserwacji archeologicznej ”OW?” ustala si¢:

1) obowiazek przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, ktorych zakres uzalezniony jest od

konkretnych dziatan inwestycyjnych:
a) przy inwestycjach wymagajacych wykonania ptytkich wykopow liniowych — wymagany jest stalty nadzor
archeologiczny,
b) przy inwestycjach wymagajacych wykonania glgbokich lub szerokoprzestrzennych wykopow — wyma-
gane sa przedinwestycyjne badania archeologiczne.
6. Zakres irodzaj niezbednych badan archeologicznych oraz tryb postepowania reguluja przepisy

0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego

W sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robot budowlanych, badan konserwator-

skich, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow oraz badan ar-

cheologicznych.
7. Ustala si¢ ochrong nizej wymienionych stanowisk archeologicznych ujgtych w ewidencji zabytkow:

Lp. | Nr stan. w miejscowosci Nr obszaru/ nr stanowiska Rodzaj Kultura /chronologia
w obszarze
1. |2 76-18/9 cmentarzysko kultura tuzycka
ciatopalne
2. |3 76-18/3 $lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze XV-XVII
cmentarzysko kultura tuzycka

8. Wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Dobro-
szOw, w ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowaé i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania drog,
ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych dawnej zabudowy zagrodowej oraz
kompozycje¢ zieleni,

2) obiekty o walorach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

3) przy rozbudowach, przebudowach i remontach obiektéw potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwator-
skiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Dobroszow wymagane jest dostosowanie do waloréw archi-
tektonicznych otoczenia i walorow krajobrazowych wsi,

4) nalezy stosowac¢ materiaty elewacyjne zgodne z lokalna, historyczna tradycja budowlana,

5) nalezy zachowywac starodrzew i dazy¢ do uzupetnienia alei drzew wzdtuz drog,

6) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowa-
nia, skali i bryty przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej i wspot-
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czesnej oraz nawigzywac¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona do-
minowac nad zabudowa historyczna, pokrycia dachéw dachdéwka ceramiczna lub cementowa,

7) nowa zabudowa winna nawiazywac¢ do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie uzytego materiatu
elewacyjnego oraz pokrycia i geometrii dachow,

8) forma, materialem i wysokoscia ogrodzen nalezy nawiazaé¢ do istniejacych historycznych ogrodzen na tere-
nie miejscowosci,

9) wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajace pozwolenia na budowe lub zgloszenia wlasciwemu organowi
administracji architektoniczno-budowlanej w obrebie tej strefy reguluja przepisy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami oraz rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego w sprawie prowa-
dzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robot budowlanych, badan konserwatorskich, badan ar-
chitektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow oraz badan archeologicz-
nych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) na przestrzen publiczna w obszarze objetym planem sktadajg sig:
a) tereny komunikacyjne o statusie drog publicznych oraz tereny komunikacyjne pozostate z wytaczeniem
drog rolniczych,
b) ogrodzenia biegnace na styku z w/w terenami,
) ogrodzone miejsce pamigci — plac publiczny z tablica pamiatkowa na postumencie - 0znaczone na rysun-
ku planu jako strefa przestrzeni publicznej
2) w obrebie strefy przestrzeni publicznej ustala sig, o ile z ustalen indywidualnych nie wynika inaczej zakaz
lokalizacji no$nikéw reklamowych,
3) w odniesieniu do ogrodzen usytuowanych od strony przestrzeni publicznej wprowadza sig:
a) wymog stosowania form azurowych o powierzchni przeswitow minimum 50%,
b) zakaz stosowania ogrodzen z prze¢stami wykonanymi z odlewow betonowych,
c) maksymalna wysokos$¢ 1,50 m o ile z ustalen szczegotowych nie wynika inaczej,
4) zezwala si¢ na zastosowanie znakow informacyjnych i szyldow na nastepujacych zasadach:
a) powierzchnia plaszczyzny ekspozycyjnej — do 1,50 m? wiacznie, przy czym powierzchni dwustronnych
nie sumuje sig, traktujac je jak znaki dwustronne,
b) znaki i szyldy wolno stojace: wysoko$¢ od poziomu terenu — do 3,0 m, tacznie z ptaszczyzna ekspozy-
cyjna.
Rozdzial 3
Przepisy dotyczace poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami 1IMN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN dla ktoérych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) za zgodnie z planem uznaje sig:
a) lokalizacjg¢ nowych budynkéw mieszkalnych jedno lub dwu lokalowych, w zabudowie wolno stojacej lub
blizniaczej,
b) lokalizacj¢ nowych budynkéow mieszkalno-ustugowych z zachowaniem obowiazujacych przepisow od-
noszacych si¢ do wielkosci powierzchni catkowitej ustug,
3) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) nieuciazliwa zabudowa ustugowa — ushugi komercyjne,
b) zabudowa gospodarcza i garaze wolno stojace,
C) obiekty matej architektury,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi dojazdowe, parkingi i place utwardzone.
4) w ramach ustalonego przeznaczenia mozna lokalizowa¢ ustugi nieuciazliwe z zakresu obshugi turystyki,
handlu, gastronomii, o§wiaty, administracji i zarzadzania, ubezpieczen i finanséw, kultury, rekreacji, twor-
czo$ci artystycznej oraz drobne ustugi rzemieslnicze.
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2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN ustala sig,
ze na jednej dzialce budowlanej zabudowe mieszkaniowa oraz obiekty gospodarcze i garazowe mozna lokali-
zowacé w odregbnych brylach jako odrgbne budynki wolno stojace.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN dopuszcza
si¢ taczenie dziatek i realizacj¢ jednego obiektu na dwoch potaczonych dziatkach. W takim wypadku ustalone
zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjac jak dla jednej dziatki budowlane;.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN okresla sig
nastegpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkaniowych, powinna wynosi¢ 12,0 m dla budynkéw z dachami
stromymi — budynki dwukondygnacyjne plus poddasze uzytkowe,

2) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,50 m powyzej urzadzonego poziomu terenu; jezeli w obrebie
rzutu budynku wystepuja réznice wysokos$ci poziomu terenu, nalezy przyja¢ poziom posadowienia parteru
maksymalnie 0,50 m od strony wyzszej i 1,20 m od strony nizszej urzadzonego poziomu terenu,

3) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna w tym poddasze
uzytkowe — 5,0 m dla budynkow z dachami stromymi, 3,0 m dla budynkow z dachami ptaskimi,

4) dopuszcza si¢ odstgpstwo dla wysokos$ci ustalonych w pkt. 1 i 3 o warto$ci nie wigkszej niz 10%,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,40 — w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,80 — w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;j:

a) dla budynkéw mieszkalnych wolno stojacych — 15 m,
b) dla budynkow mieszkalnych blizniaczych — 12 m,
c) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 10 m,
9) nalezy zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych na nastepujacych zasadach:
a) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego — minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) dla ustug komercyjnych — minimalnie 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla ustug turystycznych — minimalnie 1 miejsce postojowe na 4 osoby.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami 9MN, 11MN, 14MN dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

2) za zgodnie z planem uznaje sig:

a) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej,

b) przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej z zachowaniem dotychczasowych jej
parametréw, przy zachowaniu warunkéw okreslonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz uktadu kalenicy do obiektow w otoczeniu,

c) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jedno lub dwu lokalowych, w zabudowie wolno stojacej lub bliznia-
czej,

d) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalno-ustugowych z zachowaniem obowiazujacych przepiséw odnoszacych
si¢ do wielkosci powierzchni catkowitej ustug,

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) nieuciazliwa zabudowa ustugowa — ushugi komercyjne,

b) zabudowa gospodarcza i garaze wolno stojace,

C) obiekty matej architektury,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) drogi dojazdowe, parkingi i place utwardzone,

4) w ramach ustalonego przeznaczenia mozna lokalizowa¢ ustugi nieuciazliwe z zakresu obshugi turystyki,
handlu, gastronomii, o§wiaty, administracji i zarzadzania, ubezpieczen i finanséw, kultury, rekreacji, twor-
czos$ci artystycznej oraz drobne ustugi rzemieslnicze.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MN, 11MN, 14MN dopuszcza si¢ sytuowanie
nowej zabudowy na granicy z sasiednia dziatka budowlana.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MN, 11MN, 14MN okre$la si¢ nastepujace pa-
rametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéow mieszkaniowych, powinna wynosi¢ 12,0 m dla budynkéw z dachami
stromymi — budynki dwukondygnacyjne plus poddasze uzytkowe,
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2) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,50 m powyzej urzadzonego poziomu terenu; jezeli w obrebie
rzutu budynku wystepuja roéznice wysokosci poziomu terenu, nalezy przyja¢ poziom posadowienia parteru
maksymalnie 0,50 m od strony wyzszej i 1,20 m od strony nizszej urzadzonego poziomu terenu,

3) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna w tym poddasze
uzytkowe — 5,0 m dla budynkow z dachami stromymi, 3,0 m dla budynkow z dachami ptaskimi,

4) dopuszcza sig¢ odstgpstwo dla wysokosci ustalonych w pkt. 1 i 3 o warto$ci nie wigkszej niz 10%,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,40 — w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,80 — w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej:

a) dla budynkéw mieszkalnych wolno stojacych — 15 m,
b) dla budynkoéw mieszkalnych blizniaczych — 12 m,
c) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 10 m,
9) nalezy zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych na nastepujacych zasadach:
a) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego — minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) dla ustug komercyjnych — minimalnie 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla ustug turystycznych — minimalnie 1 miejsce postojowe na 4 osoby.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami 5SMN/U, 6MN/U, 16MN/U, 22MN/U, 23MN/U dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug,

2) za zgodnie z planem uznaje sig:

a) lokalizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych jedno lub dwu lokalowych, w zabudowie wolno stojacej lub
blizniaczej,
b) lokalizacje nowych budynkow mieszkalno-ustugowych,
) lokalizacje ustug,
3) przeznaczenie uzupehniajace terenu:
a) nieuciazliwa zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne,
b) zabudowa gospodarcza i garaze wolno stojace,
C) obiekty matej architektury,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi dojazdowe, parkingi i place utwardzone.

4) w ramach ustalonego przeznaczenia mozna lokalizowa¢ ustugi nieuciazliwe z zakresu obshugi turystyki,
handlu, gastronomii, o§wiaty, administracji i zarzadzania, ubezpieczen i finanséw, kultury, rekreacji, twor-
czos$ci artystycznej oraz drobne ustugi rzemieslnicze.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN/U, 6MN/U, 16MN/U, 22MN/U, 23MN/U
ustala sig, ze na jednej dziatlce budowlanej zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowa, uslugowa oraz
obiekty gospodarcze i garazowe mozna lokalizowa¢ w odrebnych brytach jako odrebne budynki wolno stojace.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5SMN/U, 6MN/U, 16 MN/U, 22MN/U, 23MN/U
dopuszcza sig taczenie dziatek i realizacjg jednego obiektu na dwoch potaczonych dziatkach. W takim wypadku
ustalone zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjac jak dla jednej dziatki budowlane;j.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5SMN/U, 6MN/U, 16MN/U, 22MN/U, 23MN/U
okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych powinna wy-
nosi¢ 12,0 m dla budynkéw z dachami stromymi - budynki dwukondygnacyjne plus poddasze uzytkowe,

2) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,50 m powyzej urzadzonego poziomu terenu; jezeli w obrebie
rzutu budynku wystepuja réznice wysokosci poziomu terenu, nalezy przyja¢ poziom posadowienia parteru
maksymalnie 0,50 m od strony wyzszej i 1,20 m od strony nizszej urzadzonego poziomu terenu,

3) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna w tym poddasze
uzytkowe — 5,0 m dla budynkow z dachami stromymi, 3,0 m dla budynkow z dachami ptaskimi,

4) dopuszcza sig odstgpstwo dla wysokosci ustalonych w pkt. 1 i 3 o wartosci nie wigkszej niz 10%,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,40 — w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,80 — W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;:

a) dla budynkéw mieszkalnych wolno stojacych — 15 m,
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b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych — 12 m,
c) dla budynkéw ustugowych — 12 m,
d) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 10 m,
9) nalezy zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych na nastgpujacych zasadach:
a) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego — minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) dla ustug komercyjnych — minimalnie 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla ustug turystycznych — minimalnie 1 miejsce postojowe na 4 osoby.

§ 11. 1. Wyznacza sig teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem 21MN/U dla ktorego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustug,

2) za zgodnie z planem uznaje sig:

a) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej,

b) przebudowe istnicjacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej z zachowaniem dotychczasowych jej
parametréw, przy zachowaniu warunkow okreslonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewngtrznego oraz uktadu kalenicy do obiektow w otoczeniu,

c) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jedno lub dwu lokalowych, w zabudowie wolno stojacej lub bliznia-
czej,

d) lokalizacj¢ budynkow mieszkalno-ustugowych,

e) lokalizacje budynkow ustugowych,

3) przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) nieuciazliwa zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne,

b) zabudowa gospodarcza i garaze wolno stojace,

C) obiekty matej architektury,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) drogi dojazdowe, parkingi i place utwardzone,

4) w ramach ustalonego przeznaczenia mozna lokalizowaé ushugi nieuciazliwe z zakresu obstugi turystyki,
handlu, gastronomii, o§wiaty, administracji i zarzadzania, ubezpieczen i finanséw, kultury, rekreacji, twor-
czo$ci artystycznej oraz drobne ustugi rzemieslnicze.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MN/U dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabu-
dowy na granicy z sasiednia dziatka budowlana.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MN/U okresla si¢ nastgpujace parametry
wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéow mieszkaniowych, powinna wynosi¢ 12,0 m dla budynkéw z dachami
stromymi - budynki dwukondygnacyjne plus poddasze uzytkowe,

2) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,50 m powyzej urzadzonego poziomu terenu; jezeli w obrgbie
rzutu budynku wystepuja réznice wysokosci poziomu terenu, nalezy przyja¢ poziom posadowienia parteru
maksymalnie 0,50 m od strony wyzszej 1 1,20 m od strony nizszej urzadzonego poziomu terenu,

3) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna w tym poddasze
uzytkowe — 5,0 m dla budynkow z dachami stromymi, 3,0 m dla budynkow z dachami ptaskimi,

4) dopuszcza sie odstepstwo dla wysokos$ci ustalonych w pkt 1 i 3 o wartosci nie wiekszej niz 10%,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,40 — w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,80 —w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;j:

a) dla budynkéw mieszkalnych wolno stojacych — 15 m,

b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych — 12 m,

c) dla budynkéw ustugowych — 12 m,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 10 m,

9) nalezy zapewni¢ niezbgdna ilo$¢ miejsc postojowych na nastgpujacych zasadach:

a) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego — minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla ustug komercyjnych — minimalnie 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;,

c) dla ustug turystycznych — minimalnie 1 miejsce postojowe na 4 osoby.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MN/U obowiazuja ustalenia zawarte w § 6, od-
noszace si¢ do rewitalizacji i modernizacji budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow.
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§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami 4RM, 8RM, 12RM, 15RM dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny istniejacej i planowanej zabudowy zagrodowej w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2) za zgodnie z planem uznaje sig:

a) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej,

b) prowadzenie prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu istniejacej zabudo-
wy do obowiazujacych wymogow technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszaja-
cych warunki zamieszkiwania,

¢) przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej z zachowaniem dotychczasowych jej
parametréw, przy zachowaniu warunkéw okreslonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewngtrznego oraz uktadu kalenicy do obiektow w otoczeniu,

d) zmiang funkcji budynkéw gospodarczych na mieszkalna, przy zachowaniu warunkéw okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnetrznego oraz uktadu kalenicy do budynkow
w otoczeniu,

e) lokalizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych jedno lub dwu lokalowych, w zabudowie wolno stojacej,

f) lokalizacjg¢ nowych budynkow i budowli gospodarczych i inwentarskich,

3) przeznaczenie uzupehiajace terenu:

a) garaze wolno stojace,

b) obiekty matej architektury,

C) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) drogi dojazdowe, parkingi i place utwardzone,

2. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 8RM, 12RM, 15RM dopuszcza si¢ sytuowanie
nowej zabudowy na granicy z sasiednia dziatka budowlana.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8RM, 12RM, 15RM okresla si¢ nastgpujace pa-
rametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-gospodarczych, powinna wynosié
10,0 m dla budynkéw z dachami stromymi — budynki dwukondygnacyjne w tym poddasze uzytkowe, dla
budynkéw z dachami ptaskimi — budynki dwukondygnacyjne — powinna wynosi¢ 9,0 m,

2) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,50 m powyzej urzadzonego poziomu terenu; jezeli w obrgbie
rzutu budynku wystepuja réznice wysokosci poziomu terenu, nalezy przyja¢ poziom posadowienia parteru
maksymalnie 0,50 m od strony wyzszej i 1,20 m od strony nizszej urzadzonego poziomu terenu,

3) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna
w tym poddasze uzytkowe — 5,0 m dla budynkéw z dachami stromymi, 3,0 m dla budynkow z dachami pta-
skimi,

4) dopuszcza sig odstgpstwo dla wysokosci ustalonych w pkt. 1 i 3 o warto$ci nie wigkszej niz 10%,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,60 — w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,80 — w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej:

a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — 12 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — 12 m,

9) nalezy zapewni¢ niezbgdna ilo$¢ miejsc postojowych na nastgpujacych zasadach:

a) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego — minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem 10MU, dla ktorego obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
2) za zgodnie z planem uznaje sig:

a) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej,

b) prowadzenie prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu istniejacej zabudo-
wy do obowiazujacych wymogow technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszaja-
cych warunki zamieszkiwania

C) przebudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej z zachowaniem dotychczasowych jej
parametréw, przy zachowaniu warunkéw okreslonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz uktadu kalenicy do obiektow w otoczeniu,
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d) zmiang funkcji budynkéw gospodarczych na mieszkalna, przy zachowaniu warunkéw okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewngtrznego oraz uktadu kalenicy do budynkow
w otoczeniu,

e) lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych jedno lub dwu lokalowych, w zabudowie wolno stojacej
lub/i budynkéw mieszkalno-ustugowych lub ustugowych,

3) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) nieuciazliwa zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne,
b) zabudowa gospodarcza i garaze wolno stojace,

C) obiekty matej architektury,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) drogi dojazdowe, parkingi i place utwardzone,

4) w ramach ustalonego przeznaczenia mozna lokalizowaé ustugi nieuciazliwe z zakresu obshugi turystyki,
handlu, gastronomii, o§wiaty, administracji i zarzadzania, ubezpieczen i finanséw, kultury, rekreacji, twor-
czos$ci artystycznej oraz drobne ustugi rzemieslnicze.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MU nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MU okresla si¢ nastgpujace parametry i wskaz-
niki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych powinna wy-
nosi¢ 12,0 m dla budynkéw z dachami stromymi — budynki dwukondygnacyjne plus poddasze uzytkowe,
dla budynkow z dachami ptaskimi — budynki dwukondygnacyjne — powinna wynosi¢ 8,0 m,

2) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,50 m powyzej urzadzonego poziomu terenu; jezeli w obrgbie
rzutu budynku wystepuja réznice wysokosci poziomu terenu, nalezy przyja¢ poziom posadowienia parteru
maksymalnie 0,50 m od strony wyzszej i 1,20 m od strony nizszej urzadzonego poziomu terenu,

3) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna w tym poddasze
uzytkowe — 5,0 m dla budynkow z dachami stromymi, 3,0 m dla budynkow z dachami ptaskimi,

4) dopuszcza sie odstepstwo dla wysokosci ustalonych w pkt. 1 i 3 o warto$ci nie wigkszej niz 10%,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,40 — w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,80 — w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej:

a) dla budynkéw mieszkalnych wolno stojacych — 15 m,

b) dla budynkow ustugowych — 12 m,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 10 m,

9) nalezy zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych na nastepujacych zasadach:

a) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego — minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla ustug komercyjnych — minimalnie 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;,

¢) dla ustug turystycznych — minimalnie 1 miejsce postojowe na 4 osoby.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MU obowiazuja ustalenia zawarte w §6. odno-

szace si¢ do rewitalizacji i modernizacji budynkoéw wpisanych do rejestru zabytkow.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem 2U, dla ktorego obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowe;j.
2) za zgodnie z planem uznaje sig:
a) lokalizacje budynkow ustugowych, hali magazynowych,
b) lokalizacjg infrastruktury towarzyszace;j,
c) lokalizacj¢ budynkow i budowli gospodarczych,
3) przeznaczenie uzupekniajace terenu:
a) garaze wolno stojace,
C) obiekty matej architektury,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi dojazdowe, parkingi i place utwardzone,
4) w ramach ustalonego przeznaczenia mozna lokalizowa¢ ustugi nieuciazliwe z zakresu obshugi turystyki,
handlu, gastronomii, o$§wiaty, administracji i zarzadzania, ubezpieczen i finanséw, kultury, rekreacji, twor-
czo$ci artystycznej oraz drobne ustugi rzemieslnicze.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -13- Poz. 5232

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych powinna wynosi¢ 14,0 m dla budynkow z dachami stromymi
— budynki dwukondygnacyjne plus poddasze uzytkowe, dla budynkéw z dachami plaskimi - budynki dwu-
kondygnacyjne — powinna wynosi¢ 9,0 m,

2) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,50 m powyzej urzadzonego poziomu terenu; jezeli w obrgbie
rzutu budynku wystepuja roznice wysokos$ci poziomu terenu, nalezy przyja¢ poziom posadowienia parteru
maksymalnie 0,50 m od strony wyzszej i 1,20 m od strony nizszej urzadzonego poziomu terenu,

3) wysoko$¢ budynkow garazy maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna w tym poddasze uzytkowe — 5,0 m
dla budynkow z dachami stromymi, 3,0 m dla budynkow z dachami ptaskimi,

4) dopuszcza si¢ odstepstwo dla wysokos$ci ustalonych w pkt 1 i 3 o wartosci nie wigkszej niz 10%,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,60 — w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,20 — w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;j:

a) dla budynkéw ustugowych i hali magazynowych — 18 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 12 m,

9) nalezy zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych na nastepujacych zasadach:

a) dla terenow ustug komercyjnych — minimalnie 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla hali magazynowych — minimalnie 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem 7MU, KS, dla ktérego obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny obstugi komuni-
kacji samochodowej.

2) za zgodnie z planem uznaje sig:

a) lokalizacj¢ nieuciazliwej zabudowy ustugowej zwiazanej z obstuga podréznych: zajazdu, hotelu, motelu,
ustug gastronomii, obstugi i serwisu pojazdow, stacji paliw itp.,
b) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej,
3) przeznaczenie uzupehniajace terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jedno lub dwu lokalowych, w zabudowie wolno stojacej lokalizacja
towarzyszacych ustug handlu wytacznie jako wbudowanych,
b) lokalizacja towarzyszacych obiektow pomocniczych,
C) garaze wolno stojace,
d) obiekty matej architektury,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) drogi dojazdowe, parkingi wielostanowiskowe i place utwardzone.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MU, KS okresla sie nastepujace parametry

i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych powinna wynosi¢ 14,0 m dla budynkéw z dachami stromymi
- budynki dwukondygnacyjne plus poddasze uzytkowe, dla budynkow z dachami ptaskimi - budynki dwu-
kondygnacyjne — powinna wynosi¢ 9,0 m,

2) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,50 m powyzej urzadzonego poziomu terenu; jezeli w obrgbie
rzutu budynku wystepuja réznice wysokosci poziomu terenu, nalezy przyja¢ poziom posadowienia parteru
maksymalnie 0,50 m od strony wyzszej i 1,20 m od strony nizszej urzadzonego poziomu terenu,

3) wysoko$¢ budynkow garazy maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna w tym poddasze uzytkowe — 5,0 m
dla budynkow z dachami stromymi, 3,0 m dla budynkow z dachami ptaskimi,

4) dopuszcza sig odstgpstwo dla wysokosci ustalonych w pkt. 1 i 3 o wartosci nie wigkszej niz 10%,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,70 — w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,80 — w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;j:

a) dla budynkéw zajazdu, hotelu, motelu, ustug gastronomii — 40 m,
b) dla budynkow mieszkalnych wolno stojacych — 15 m,
¢) dla budynkéw pomocniczych i garazy — 12 m,
9) nalezy zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych na nastepujacych zasadach:
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a) dla terenow zajazdu, hotelu, motelu, ustug gastronomii — minimalnie 1 miejsce postojowe na 4 osoby,
b) dla terenéw ustug komercyjnych — minimalnie 1 miejsce postojowe na 50 m® powierzchni uzytkowe;,
¢) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego — minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MU, KS ustala si¢ lokalizacj¢ budynkoéw miesz-
kalnych jednorodzinnych poza strefa uciazliwosci drogi krajowej nr 94. Nie dotyczy to budynkow zajazdu,
hotelu, motelu, ustug gastronomii, obstugi i serwisu pojazdow, stacji paliw, garazy wolno stojacych itp.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MU, KS ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjna
z drogi powiatowej poza strefa oddziatywania skrzyzowania drogi powiatowej z droga krajowa nr 94.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami 3R, 24R(MN), 25R dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolne, teren oznaczony symbolem 24R(MN) — stanowi rezerwe
terenu pod budownictwo mieszkaniowe i ustugi towarzyszace.
2) za zgodnie z planem uznaje sig:
a) zachowanie istniejacego uzytkowania terenu,
b) lokalizacjg infrastruktury,
3) przeznaczenie uzupehniajace terenu:
a) taki i pastwiska,
2) uprawy ogrodnicze,
3) plantacje,
4) sady produkcyjne,
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem 13E, dla ktorego obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obiektéw i urzadzen elektroenergetyki.
2) za zgodnie z planem uznaje sig:
a) zachowanie istniejacego budynku stacji transformatorowe;j,
b) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej,
3) przeznaczenie uzupehniajace terenu:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi dojazdowe, parkingi wielostanowiskowe i place utwardzone.
2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych parametréw drogi wewngtrzne;.

§ 18. 1. Okresla sig szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako strefa przestrzeni publicznej wyznaczajaca ogrodzone miej-
sce pamieci — plac publiczny z tablica pamiatkowa na postumencie ,,Szlak II Armii Wojska Polskiego
V Dywizjon Piechoty w Marszu na Nyse¢ Luzycka — 6 kwietnia 1945 r. Odpoczynek w Dobroszowie” —
obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury.

2) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MU, KS, 11 MN i 18 MN ustala sie lokalizacje
akcentu architektonicznego w planowanej zabudowie wzdtuz drogi powiatowej Nr 2216 relacji Dobroszéw
— Siedliska.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji objetych planem miejscowym

§ 19. 1. Uktad komunikacji drogowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obre-
bu wsi Dobroszow — dla wybranych terendw stanowia:
1) droga publiczna klasy Z — droga powiatowa relacji Dobroszow — Siedliska nr 2216,
2) drogi publiczne klasy D — drogi gminne, obstugujace tereny osiedlencze wsi Dobroszow,
3) drogi wewngtrzne W — dojazdy do poszczegdlnych wyznaczonych w planie terenow lub dziatek.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KDZ, dla ktérego obowiazuja na-
stgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren drog publicznych — droga powiatowa klasy ,,Z” — zbiorcza,
2) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z obecnym stanem wtadania,
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b) obowiazuje zachowanie trojkata widocznos$ci w rejonie skrzyzowan z drogami dojazdowymi, wymiarach
50mx5,0m.
2. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2KDZ dla ktérego obowiazuja na-
stgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren drog publicznych — droga gminna klasy ,,Z” — zbiorcza,
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z obecnym stanem wladania,
b) obowiazuje zachowanie trojkata widocznosci w rejonie skrzyzowania z droga dojazdowa, wymiarach
50mx5,0m.
3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDD dla ktérego obowiazuja na-
stgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren drog publicznych — drogi gminne klasy ,,D” — dojazdowe,
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) obowiazuje zachowanie trojkata widoczno$ci w rejonie skrzyzowan z droga zbiorcza, wymiarach 5,0 m X
X 5,0 m.
4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDW dla ktérego obowiazuja na-
stgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren drog wewngtrznych obstugujacych,
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

§ 20. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ jako obowiazujace:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z droga krajowa nr 94 poprzez istniejacy uktad drog powiatowych,
b) powiazanie z uktadem nadrzednym, z droga powiatowa poprzez istniejace drogi gminne;
b) bezposrednig obstuge komunikacyjna dziatek z drog gminnych i wewngtrznych;
¢) dopuszcza si¢ obstuge dziatek z drogi zbiorczej,
d) nawierzchnie drogi zbiorczej utwardzone, docelowo w obszarze osiedlenczym wsi obustronne chodniki,
poszerzenie jezdni do 6,0 m,
e) wzdhuz drogi zbiorczej jednostronne $ciezki rowerowe, urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej,
f) nawierzchnie planowanych i istniejacych drog dojazdowych utwardzone jednoprzestrzenne bez wydzie-
lonego chodnika i jezdni, szerokos¢ 6,0 m jezdni,
g) nawierzchnie planowanych i istniejacych drog wewnetrznych utwardzone jednoprzestrzenne bez wydzie-
lonego chodnika i jezdni, minimalna szerokos$¢ jezdni 3,5 m
2) w liniach rozgraniczajacych droég dopuszcza sig lokalizacjg obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej niezwiazanej z droga,
3) w liniach rozgraniczajacych ciagow pieszych dopuszcza sie lokalizacje obiektow, sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej,
4) w liniach rozgraniczajacych drog zakazuje si¢ umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlo-

wych.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. 1. W rozwiazaniach infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowiazujace:

1) zbrojenie nowych terenow budowlanych bgdzie realizowane w powiazaniu z istniejacymi systemami uzbro-
jenia technicznego,

2) projektowane sieci moga by¢ prowadzone w obrebie linii rozgraniczajacych drég zbiorczych i dojazdowych,

3) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na terenach wlasnych in-
westora jako inwestycje towarzyszace — przy zachowaniu podstawowej funkcji terenu.

3. Zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej. Dla zaopatrzenia w wodg nowych terenow inwe-
stycyjnych ustala si¢ powiazanie terenéw objetych ustaleniami planu z wodociagami wiejskimi, przy pomocy
uktadu uzupehiajacego wodociagdéw rozdzielczych.

4. Dla odprowadzania $ciekOw ustala si¢ powiazanie terendw objetych ustaleniami planu z oczyszczalnia
sciekow w Mitkowicach dla wsi Dobroszow, przy pomocy uzupehiajacych uktadoéw sieci kanalizacyjnych. Na
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okres czasowy dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do indywidualnych, produkowanych fabrycznie, atesto-
wanych zbiornikow bezodptywowych dla nowych terenéw inwestycyjnych.

5. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzanie grawitacyjne do istnieja-
cych rowow melioracyjnych, ktoére powinny by¢ w ramach rozbudowy i modernizacji stopniowo uporzadko-
wywane i odbudowane poprzez wykonanie odpowiedniego spadku rowu, poglebienia istniejacego dna oraz
ubezpieczenia rowu.

6. Zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych, z zastrzezeniem § 5 ust. 9 lit. a.

7. Wody opadowe z dachéw budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi i z czgsci terenow utwardzonych
dzialek budowlanych przeznaczonych pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy miesz-
kaniowo-ustugowej i zabudowy zagrodowej, w razie braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci kanalizacji desz-
czowej lub ogdlnosplawnej zagospodarowaé na terenie dziatki wlasnej — na wlasny teren nieutwardzony do
dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.

8. Zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych zrodet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci:

1) rozprowadzenie energii elektrycznej liniami nn kablowymi prowadzonymi w pasach drogowych do projek-
towanych budynkow przez szafki kablowo-pomiarowe zlokalizowane w ogrodzeniach dziatek,

2) przytaczanie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie zgodnie z zasadami Prawa ener-
getycznego i Prawa budowlanego.

9. Zezwala sig¢ na wydzielenie dziatek pod budowe nowych stacji transformatorowych na dziatkach inwe-
storow, po wykonaniu bilansu zaopatrzenia w energig elektryczna dla istniejacych i projektowanych terenow
osadniczych.

10. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ rozbudowg i budowe nowych linii elektroenerge-
tycznych kablowych, napowietrznych lub napowietrzno - kablowych, $redniego i niskiego napigcia wraz
Z budowa stacji transformatorowych stupowych lub miejskich (wbudowanych lub wolno stojacych).

11. Dopuszcza sig usytuowanie budynkow stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziat-
ki.

12. Projektowane lub modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz uktadow komunikacyj-
nych, tj. terendw ogolnie dostgpnych dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

13. Linie telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne z rozprowadzeniem na terenach przezna-
czonych pod ciagi komunikacyjne.

14. Sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyj-
nych; dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowg, jezeli bedzie to wynika¢ ze wzgledow technicznych.

15. W przypadku kolizji istniejacych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowaé zgod-
nie z obowiazujacymi przepisami i normami.

16. Inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospo-
darce nieruchomos$ciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna
jest z przepisami odrebnymi.

17. W zakresie zagospodarowania odpadow:

1) unieszkodliwienie odpadéw stalych powinno odbywac si¢ poprzez gromadzenie w przystosowanych pojem-
nikach z uwzglednieniem wstgpnej segregacji oraz zorganizowany wywoz przez wyspecjalizowane stuzby,

2) unieszkodliwienie odpadow niebezpiecznych, winno odbywa¢ si¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

3) na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacj¢ pojemnikoéw do gromadzenia i Se-
gregacji odpadow.

18. Docelowo w przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala sie realizacje roz-
dzielczej sieci gazowej, w oparciu 0 przepisy prawa energetycznego .

Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa oznaczona
a rysunku planu symbolem MN oraz zabudowe mieszkaniowa i ustugi oznaczona a rysunku planu symbolem
MN/U, w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ dziatki dla zabudowy wolno stojacej — 24 m,
3) minimalna szeroko$¢ dziatki dla zabudowy bliZzniaczej — 18 m,
4) kat potozenia granic dziatek do pasa drogowego — od 75°do 90°,
5) kat potozenia granic dziatek do pasa drogowego dla terenu 19 MN, 20 MN — od 30° do 90°,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -17- Poz. 5232

6) kat polozenia granic dziatek do pasa drogowego dla terenu 22 MN/U — od 60° do 90°.

§ 23. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
ustugowa oznaczona a rysunku planu symbolem MU, U, KS w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?,
2) minimalna szeroko$¢ dziatki — 50 m,
3) kat polozenia granic dziatek do pasa drogowego dla terenu — od 30° do 90°.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek przeznaczonych pod zabudoweg zagrodowa oznaczona
a rysunku planu symbolem RM w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ dziatki — 25 m,
3) kat potozenia granic dziatek do pasa drogowego dla terenu - od 30° do 90°,

§ 25. Nowe, samodzielne dziatki budowlane moga stanowi¢ tylko te czesci terenu, ktorych wielkosé, ce-
chy geometryczne, dostgp do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu i przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla catego terenu objetego planem na poziomie 30%.

§ 27. W granicach opracowania planu inwestycjami celu publicznego w rozumieniu przepisow art. 2 pkt. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sa drogi publiczne oraz sie¢ wodociagowa i kanaliza-
cji sanitarnej.

§ 28. W granicach planu inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan wtasnych
gminy jest urzadzenie i utrzymanie drogi publicznej, sie¢ wodociagowa i kanalizacji sanitarnej.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnéw.
§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
A. Pyrz
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XL.264.
2013 Rady Gminy Chojnéw z dnia
27 wrzesnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Po wylozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obrgbu wsi

Dobroszéw — dla wybranych terenéw, do publicznego wgladu od dnia 22 lutego 2013 r. do dnia 15 marca
2013 r. — w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia wytozenia planu — t.j. do dnia 29 marca
2013 r. nie wniesiono na uwag do projektu planu.

(.

Zalacznik nr 3 do uchwaly nr XL.264.
2013 Rady Gminy Chojnéw z dnia
27 wrzesnia 2013 r.

Rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 7 ust.1 pkt. 2 i 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
Dz. U.z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647, 951z 2013 r., poz. 1455),
Rada Gminy Chojnéw ustala, co nastgpuje:

1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Zadania wlasne gminy obejmuja:

1) budowe drég publicznych klasy dojazdowej: KDD;

2) rozbudowe sieci wodociagowej;

3) rozbudowe kanalizacji sanitarne;.

Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadan wlasnych gminy odbywac¢ si¢ bedzie poprzez tryb zamdwien

publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

Zasady finansowania inwestycji:

Zrédtem finansowania zadan wiasnych gminy beda:

1) budzet gminy,

2) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, obligacje komunalne, srodki pomocowe Unii
Europejskiej oraz inne $rodki zewngtrzne.

Ustala si¢ wykorzystanie innych zrodet §rodkéow finansowych niewymienionych w 1.3., w tym réwniez

finansowanie inwestycji ze sSrodkéw prywatnych.
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